A Lageplan Satzung M 1:1000 7
Verfahrensvermerke
70/2
» 1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Hauzenberg hat in seiner Sitzung vom 06.05.2024 beschlossen flr den
Bereich "Redling", Gemarkung Oberdiendorf, eine Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1
BauGB und § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufzustellen. Die Satzungen werden gemal § 34 Abs. 4 BauGB miteinander
verbunden. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Hauzenberg Nr. 7 vom 06.08.2024 bekannt
gemacht. )
2. Beteiligung der Offentlichkeit
26711 Zu dem Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Redling* in der Fassung vom 17.06.2025 wurden die
764/ 11 Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geman
766/2 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2025 bis 08.08.2025 beteiligt.
3. Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange
Der Entwurf der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Redling* in der Fassung vom 17.06.2025 wurde mit der
. Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.07.2025 bis 08.08.2025 offentlich ausgelegt.
> 43 e 4, Satzungsbeschluss
T i E Der Stadtrat der Stadt Hauzenberg hat in der Sitzung am xxxx die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
76312 ~o ,Redling* in der Fassung vom xxxxx gemaR § 10 Abs. 1 BauGB Satzung beschlossen.
6 o7
Q - Q
" 76414
Q
—
6 G, \ HAUZENDETG, TEN XX-XK.2025 ..o seeeeeeeeseees e ees s s e s s e e s s ssse e s e esesseeseeses e seeeseeees
a1\t — N (Gudrun Donaubauer 1.Blrgermeisterin) ( Siegel)
g 5. Ausgefertigt
Das Original dieser Satzung wurde am xx.xx.202x ausgefertigt
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&/ 4 5/ 6. Inkrafttreten
4 /" 4 Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,Redling“ wurde im Amtsblatt der Stadt Hauzenberg Nr. x am xxxx
Z " 656/2 bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung wurde die Satzung rechtsverbindlich.
25 o Die Satzung mit Begriindung liegt mit Wirksamwerden der Bekanntmachung zu Jedermanns Einsicht im Amt fiir
% 5 Stadtplanung wahrend der Dienststunden bereit.
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B Ausgleichsbedarf D Satzungtext §3 Grinordnerische MaBnahmen
_ Auf jedem Baugrundstick ist ein standortgerechter Laubbaum je 500 m2 Freiflache zu pflanzen,die nicht tiberbauten privaten
Ausgangszustand Prognosezustand Aufwertung Fliche Aufwertung §1 Geltungsbereich Griinflachen sind naturnah zu gestalten. St dt H b
FI.Nr. 666 m _ . , . _ Pflanzungen im Einmiindungsbereich von Strassen sind nach den giiltigen Verkehrsvorschriften so anzulegen und zu pflegen, zZenber
Kurzbezeichnung | Code | Wert | Kurzbezeichnung | Code | Wert | Wertpunkte Der Geltungsbereich der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern dass keine Sichthindernisse entstehen. Baume sind aufzuasten, Straucher diirfen eine Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten. a auzenberg
| - Al 12 betbestande | BA11 1 770/2,770/3,770,771/1,768,769,767/1,766/2,764/5,764/4,762/2,763/2,761/1760,638/2,638/, 638,757,641,641/1,634,634/4, 648, Z3une haben einen Bodenabstand von 15 cm einzuhalten durchlaufende Zaunsockel sind aus eséhlossen
ntensiv Streuobstbestande 5 3 360 080 648/1,649,650,653/1,653/1,653/2,654/,654/2 654/3,655/3,655/5,655/4,656/1,656, ; g :
bewirtschaftete im Komplex mit sowie Teilflachen der Flurnummern 32/1, 598, 773, 655,665,649/1, 643/1 und 666 Gemarkung Oberdiendorf. )
Acker ohne oder Ackern ohne oder Davon werden folgende Flachen gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt (blau §4 Malnahmen fiir Natur und Landschaft
mit stark mit schraffierte Flachen im Lageplan): Grundstlicke mit den Flurnummern
verarmter standorttypischer 770/2,770/3,770,771/1,768,769,767/1,766/2,764/5,764/4,762/2,763/2,761/1760,638/2,638/, 638,757,641,641/1,634,634/4, 648, §4.1 Mindesqualitat festgesetzter Bepflanzungen:
Segetal tati Segetal ot 648/1,649,650,653/1,653/1,653/2,654/,654/2 654/3,655/3,655/5,655/4,656/1,656, sowie Teilflachen der Flurnummern 32/1, 598, Pflanzgrofen:
cgetalvegetation cgeta Xegi.la dlon 773, 655,665,649/1, Gemarkung Oberdiendorf. L L . Baume Hochstamm 3xv 16/18; Pflanzung in jeweils mindestens 10 m? offenen und mindestens 16 m? durchwurzelbaren Boden
 JUnge AUshIcung Folgende Fldchen werden gemdl § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen um eine Festgesetzte Baumpflanzungen nach Planzeichen 3.2 sind spatestens in der nach Fertigstellung der Erschlieung im jeweiligen
Summe 1080 geordnete Entwicklung zu gewahrleisten (rot schraffierte Flachen im Lageplan): . . . ' .
- Teilflachen der Flurnummern 643/1 und 666 Gemarkung Oberdiendorf Abschnitt beziehungsweise des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Ausgangszustand FI.Nr. Prognosezustand Aufwertung | Fliche m? | Aufwertung
643/1 §2 Bauliche Nutzung §4.2 Als AusgleichsmaRnahme fiir den Eingriff auf FI.Nr. 666 wird festgesetzt:
Kurzbezeichnung Code | Wert | Kurzbezeichnung | Code | Wert | Wertpunkte . Anlage einer Obstbaumreihe junger Auspragung auf extensiv genutzter Wiese im Komplex mit anschliefender Ackernutzung.
Sport-/ Spiel-/ P32 |2 Einzelbaume / B311 | 5 3 330 990 §2.1 Art der baulichen Nutzung . Die Baume werden westlich des Geltungsbereichs auf Flurnummer 666 auf einem 6 Meter breiten Streifen als
Erholungsanlagen Baumreihen / §22 K/l%sfig(?esl?ttiatuvl\llgﬁeﬂnNB?ZrLE?](Z]bIet MD gemaft § 5 BauNVO Ortsrandeingrinung gepflanzt.
mit geringem I?aumgruppen mit §2.2.1 Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO): GRZ 0,4 8 Stlick Opstbaum-Hochsta_mme, alte rc_)buste Sorten, Pflan;qualltat S|ehe.§ 4.1
Versieglungsgrad iberwiegend §2.2.2 2 VollgeschoRe als Hochstgrenze Als Ausgleichsmafnahme fiir den Eingriff auf FI.Nr. 643/1 wird festgesetzt:
einheimischen, §2.2.3 2 Wohneinheiten je Einfamilienhaus Anlage einer Obstbaumreihe junger Auspragung auf einer extensiv genutzten Wiese, Breite mind. 6 Meter, 7 Stlick Obstbaum-
standortgerechten Hochstdmme, alte robuste Sorten, Pflanzqualitét siehe § 4.1 g [ N
Arten junge §2.3 Bauweise o _ o Als Unterwuchs fiir beide Ausgleichsflachen ist eine extensiv genutzte Wiese anzulegen und 2x im Jahr zu mahen. F P
Ausbildung §2.3.1 Es sind nur Einzelhauser in offener Bauweise zulassig In den ersten 10 Jahren sind geeignete MaRnahmen zur Anwachs- und Erziehungspflege der Obstbaume durchzufiihren. Perling
Summe 990 %g% \I?Vactzjfﬁ.r_?@atteld?cgé Wa.'.g'daﬁh nd Ausfille bei den Baumpflanzungen sind umgehend zu ersetzen. \ \
§2.3.3 Wandhohe: max. 7,50 m dber Urgelande Zustandig flr die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen und die Pflege ist der Grundstlickseigentimer der Ausgleichsflache. ,,/‘ ?};?
§2.4 ErschlieRung Die Umsetzung der erforderlichen Ausgleichs- und Griinordnungsmafnahmen ist zusammen mit den jeweiligen Bauvorlagen P % e p
. Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt iiber das bestehende Leitungsnetz. durch einen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmten Pflanzplan nachzuweisen. y
C Festsetzungen durch Planzeichen Das Schmutzwasser ist an das stadtische Kanalnetz im Bereich der Ortsstrae Redling anzuschlieRen. Die Abfallentsorgung Zeitpunkt der MaRnahmenumsetzung / //
1 Flichennutzund. Bauweise wird wie bisher schon durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald uber die offentliche Strae erfolgen. Die Ausgleichsmalnahmen sind spéatestens in der auf die Aufnahme der Nutzung des jeweiligen Vorhabens im Geltungsbereich / m '
9; Das Plangebiet ist mit Telekommunikationsanlagen erschlossen. der Einbeziehungssatzung folgende Vegetationsperiode durchzufiihren und umzusetzen. | - !
1.1 Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO . : . . - . . . Kosten der Malnahme V48 PPTLLY B 4
§2.5 Oberflachenwasser ist, soweit es nicht verdunsten oder auf bepflanzten Freiflachen versickern kann, in geeigneten : : ; : : 4 . eainant
1.2 offentliche Stralenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie Behaltern/Zisternen mit einer MindestgroRe von 4m3 zu sammeln. Im Bereich der Klarstellungssatzung kann es, sofern der ?AleBKo;ten, ‘_"e durch die Ausgleichsverpfiichtung entstehen, tragt der Grundstlickseigentimer. «\osuaﬂ%e 8 -/
o Sickertest keine Sickermdglichkeit aufzeigt, nur gedrosselt mit 2,5 I/s in den bestehenden 6ffentlichen Mischwasserkanal alnahmen. , . o o : o /
- 1.3 Straenbegleitgriin eingeleitet werden. Im Bereich der Einbeziehungssatzung muss das Wasser auf der Fléche versichert oder privat abgeleitet + Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Dlingung jeglicher Art auf der Ausgleichsflache - ) ) 460 .
o 14 offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO) werden. Eine Abstimmung mit der Dienststelle Stadtentwasserung beziiglich der Einleitungsmenge etc. ist vorzunehmen. + Pflanzung von Obstbaumen gemal Planzeichnung (Anzahl ist einzuhalten, Lage darf innerhalb der Flache variieren) J ' Oberdiendorf
' ' ErschlieBungsflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. * Die zu pflanzenden Baume sind mit einem Pfahl-Dreibock zu sichern, im Wuchs zu férdern und Ausfélle innerhalb eines Jahres < Neumiihic BV
1.5 Nur Einzelhduser zuléssig Wenn die befestigte Flache des Grundstiicks eine GrolRe von 800 m2 tbersteigt, ist ein . . gleichartig und gleichwertig durch Nachpflanzung zu ersetzen,bei Trockenheit stets ausreichend zu wassern, fachgerecht zu s
16 Flache Klarstellungsatzung Uberflutungsnachweis zu fihren. Gegen Hang-/ Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigenverantwortlich pflegen und wirksam vor Verbiss zu schiitzen & y -~ =
' o entsprechende Vorsorge (objekibezogene MaRinahmen) nach dem Stand der Technik von den Bauherren zu tragen. + Pflege der Zwischenbereiche {iber eine 2-schiirige Mahd friihestens ab 15. Juni sowie ein 2 Halteste) o
1.7 Flache Einbeziehungssatzung Die Details sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der zustandigen Dienststelle am Landratsamt Passau zu .
Kliren weiteres Mal Ende September I
2 Sonstige Planzeichen + das Mahdgut ist von der Fléche zu beraumen [
o , §2.6 Brandschutz * Die Ausgleichsflache muss fiir Kleintiere zuganglich sein und darf nicht zu Lagerzwecken verwendet werden. z f = e
Ej 21 Raumlicher Geltungsbereich (§ 3 Abs. 7 BauGB ) Flachen fiir die Feuerwehr auf den Grundstiicken (insbesondere Zufahrten, Durchfahrten, Aufstellfidchen, Bewegungsflachen Mit der Umsetzung der AusgleichsmaRnahme ist unmittelbar nach Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung, spatestens jedoch | : [Ty
2.2 Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind usw.) sind in ausreichendem Umfang vorzusehen bzw. aufrecht zu erhalten. Dabei sind mindestens die Anforderungen der zwei Jahre nach Aushub der Baugrube zu beginnen. | 7] :
. . Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr (Stand 2007) einzuhalten. Die Ausaleichsflache ist arundbuchrechtlich zu sichern. . & 478
v———7 23 Ein-/ Ausfahrtsbereich Ein L6schwasserstrom von 48 m3 je Stunde Uber eine Dauer von zwei Stunden fiir den Grundschutz ist gegeben. 16 AUSGBICTISTIACHS ST grundbUChrechilic zu sichem 42 !
3 MaBRnahmen fiir Natur und Landschaft §2.7 Immissionsschutz it
- 3.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . Beziiglich der Lage der einzubeziehenden Flurstiicke in direktem Anschluss an die Sportanlagen/ Fullballplatz und Bolzplatz - \’\/429/\
wurde ein Schalltechnischer Bericht erstellt (Firma GeoPlan Nr. S2408090 vom 10.10.2024, siehe Anhang 1 - Begriindung zur
@ 3.2 Baum zu pflanzen Satzung).
o . Durch verschiedene Veranstaltungen bei den Sportanlagen kann es zu erhohten Larmimmissionen an der geplanten
D Hinweise durch Planzeichen Wohnbebauung kommen. Die Maximalpegel fiir seltene Ereignisse gemaR 18. BImSchV (Sportanlagenlérmschutzverordnung)
werden eingehalten. Es wird empfohlen, die zukinftigen Bewohner vor den Veranstaltungen zu informieren.
,zB.35 ; AR i i i Staub-, Larm- und Geruchsemissionen der Ublichen Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind zu dulden.
I Mafszahl in Meter gemaf Eintrag in der Planzeichnung Auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit
2. Flurstiicksgrenze mit Flurnummer vorgenommen werden
-: 3. Bestandsgebaude/ Nebengebaude §2.8 Abstan dsflachen: " | | | N 1706.2025 Entwurt
—o—o— 4 offentlicher Mischwassserkanal bestehend Die Tiefe der Abstandsflachen ist nach Art. 6 BayBO zu bemessen. Durch planliche und/oder textliche Festsetzungen werden
,FO;Q{ 5 Frischwasserleitung keine anderen Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO zugelassen oder vorgeschrieben. Einbezjehungs- und Klarstellungssatzung "Redling"
-——— 6. Bebauungsvorschla Oberdiendorf
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