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Anderung des Flichennutzungsplans (FNP)

mit integrierten Landschaftsplan (LSP)
durch Deckblatt Nr. 17
»S0O Solarpark Unterpolling“

Gemeinde: Flrstenstein
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

Entwurf vom 26.03.2026

O

Ubersichtskarte ~1:25.000

Planunterlagen:
Grundkarte erstellt auf digitaler Flurkarte der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

Untergrund:

Aussagen Uber Riickschlisse auf die Untergrundverhéltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen weder

aus den amtlichen Karten, aus der Grundkarte noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Nachrichtliche Ubernahmen:
Fir nachrichtlich Gbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine Gewéahr ibernommen

Aufgestellt:
Tittling/ Muth, 11.09.2025
geandert: 26.03.2026
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Benjamin Neumeier M. A. Architekt
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werden.
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Verfahren

1 Die Gemeinde Frstenstein hat in der Sitzung vom 29.02.2024 gemai
§ 2 Abs. 1BauGB die Anderung des Fldchennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 17 beschlossen. Der Anderungsbeschluss Wurde am weeeseesessessessessess ortsublich bekannt
gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 17 in der Fassung VOM auwusssssssssssassasss hat in der Zeit VOM .ucscessessassassasaas bis
........................ stattgefunden.

3. Diefrihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1BauGB fiir den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 17 in der Fassung VOM auwessssessesssssses (T U1 o [T A =TI AV o] o o N——
oY — stattgefunden.

4,  Zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan

durch Deckblatt Nr. 17 in der Fassung VOM auccessssessssssnssasss wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

5.  Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan durch
Deckblatt Nr. 17 in der Fassung VOM .uuesssssssssessesssnss wurde mit der Begriindung gemanB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom bis offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Firstenstein hat mit Beschluss des Gemeinderats VOM ..cuassessssessssasasses die
Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 17 in der
(3P T110] g To Vo] o o [— festgestellt.

Flrstenstein, den........euueeee

1. Blirgermeister Stephan Gawlik

7. Das Landratsamt Passau hat die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 17 mit Bescheid vom Az. geman § 6 BauGB genehmigt.

Passau, den ....neciecsscsecsens

Unterzeichner
8. Ausgefertigt

Flrstenstein, den........ueeeee

1. Blrgermeister Stephan Gawlik

9. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierten Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 17 wurde am .......ccceueverenne geman § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Die Anderung durch Deckblatt Nr. 17 mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iber deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung durch Deckblatt Nr. 17 ist damit
rechtswirksam.
Auf die Rechtsfolgen des §§ 214 und §§ 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Anderung
durch Deckblatt Nr. 17 einschl. Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Furstenstein, den ...

1. Blrgermeister Stephan Gawlik
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Landschaftsplan

Sonstiges Sondergebiet zur Nutzung erneuerbarer

Energien, Sonnenenergie (§ 5 Abs. 2 Nr. 2
Buchst. B) BauGB und § 11 Abs. 2 BauNVO)

Geltungsbereich

Proj.-Nr.: 3063/25
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Begriindung

zum Flachennutzungsplan
mit integrierten Landschaftsplan
Gemeinde Fiirstenstein

Anderung FNP / LSP durch Deckblatt Nr. 17

,,90 Solarpark Unterpolling“

Unterpolling / Gemeinde Fiirstenstein

Fir das Gebiet, das wie folgt umgrenzt ist:

im Norden :  Gemeindeweg / Waldkindergarten / Landwirtschaftliche Nutzflache
im Westen . Landwirtschaftliche Nutzflache

im Siden : Gemeindestrale, anschlielRend Landwirtschaftliche Nutzflache

im Osten :  Landwirtschaftliche Nutzflache

Tittling/Muth, 11.09.2025
geandert: 26.03.2026

Neumeier Architekten Part GmbB
Willi Neumeier Architekt Dipl. Ing. FH
Benjamin Neumeier M. A. Architekt
Muth 2a | 94104 Tittling
Tel.: 08504 8787 | Mobil: 0171 7949654
E-Mail: willi@neumeierarchitekten.de
www.neumeierarchitekten.de
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Begriindung:
1.) Vorbemerkungen:

2)

Die Gemeinde Furstenstein hat beschlossen, den genehmigten
Flachennutzungsplan mit integrierten Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 17 im Bereich
Unterpolling zu andern.

Anderungen des Fldchennutzungsplanes

mit integrierten Landschaftsplan im Einzelnen:

Im best. Flachennutzungsplan / Landschaftsplan ist der neue Bereich ,SO Solarpark
Unterpolling® als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Im Siden liegt zur ErschlieBung
die Gemeindestrale.

Die Lage direkt an der Gemeindestraf3e und mit Anbindung im Osten und Westen

an die Ortschaften bietet eine gute Voraussetzung fiir die ErschlieBung dieser
Solaranlage.

Gem. § 1, Abs. 6, Nr. 11 BauGB wurden die Angaben bzw. Vorgaben des Kriterienkatalogs
konkret beachtet und der geplanten Lage bzw. Ausfiihrung steht so nichts entgegen
Alternative Standorte sind zur Zeit sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Im Umweltbericht unter ,Alternative Planungsmaglichkeiten“ wird die Standortwahl naher
erlautert. Der Standort ist aufgrund der Vorbelastung grundsatzlich geeignet.

Betrachtung der einzelnen Bewertungskriterien des Kriterienkataloges der Gemeinde
Furstenstein.

Ausschlusskriterien — sind nicht gegeben

- Keine Nutzung von Waldflachen bzw. Schutzgebieten

- Leistung kleiner 5 MWp

- Standort mit keiner besonderen Bedeutung.

- Beachtung Natur- und Artenschutz gem. Umweltbericht.

- Rickbau nach Ablauf der Betriebszeit wird mit der Gde. abgestimmt gem. gesonderter
Vereinbarung fixiert.

- Die finanzielle Beteiligung der Kommune wird gem. ges. Vereinbarung abgestimmt.

- Die allg. Uberschreitung im Umgriff von 5 MWp ist nicht gegeben.

- Erst die zweite PV-Anlage in der Gemeinde

- Der Anlagenbetreiber wohnt in der Gemeinde Firstenstein

Abwagungskriterien — sind erfllt

- Erhaltung des Ortsbildes, relativ geringe Einsehbarkeit

- Keine Blend- und Reflektionswirkung

- Mindestabstand zu Wohnbebauung (gegeben sind ca. 150 m),
die Anwohner stimmen der Anlage zu.

- Die Gewerbesteuer geht zu 100 % an die Gemeinde

- Die Flachenleistung von mind. 1 Mwp ist erreicht.

- Mogliche Bauflachen sind nicht betroffen.

Wounschkriterien / Hinweise — werden beachtet

- Die Errichtung von Agri-PV wurde geprtift, jedoch nicht realisierbar

- PV-Freiflache in Nahe bereits gestorter Bereich wegen Stralen so gegeben, und best.
Stromleitung/ Erdkabel

- Landwirtschaftlich unglnstig zu bearbeitende leicht schrage Flache, Staubelastung und
Verschmutzung durch Nahe der Stralle.

- PV-Anlage incl. Stromspeicher gegeben.

- Regionale Stromvermarktung an umliegende Nutzer wird untersucht

- Alle PV-Flachen in der Gemeinde sind kleiner als 8 ha.

Okologische Kriterien — erfllt gem. Umweltbericht
- Keine besondere Bedeutung des Standortes
- Natur- und Artenschutz bertcksichtigt

Neumeier Architekten Part GmbB Proj.-Nr.: 3063/25
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3)

4,)

5)

6)

7)

8)

Grundsétzliche Uberlegungen / Aufgaben der Gemeinde — erfilllt

- Betrachtung kommunaler Dacher

- Burger sind animiert bzgl. eigener Anlagen

- Grundung Genossenschaft bzw. komm. Unternehmen wurde gepruft
- Regionale Stromvermarktung wird weiter gepruft.

Fldchenbilanz: Gesamtfliche des Deckblattes ha. 2,63 ha
Landwirtschaftliche Nutzflache

Minderung von ca. 2,63 ha.

Neuausweisung Solaranlage ca. 2,63 ha.

StraBenbau

Die Verkehrserschliefsung ist von der Ortsstralie Gemeinde Fiirstenstein im Siiden

moglich und vorgesehen.

Energieversorgung

Die Anbindung an das 6ffentliche Netz (Strom) ist moglich. Trafo in direkter Nahe.

UmweltschutzmaBBnahmen

Alle relevanten Umweltauswirkungen werden in einem entspr. Umweltbericht
gem. Anlage beschrieben. (Buro Blattwerk, Hr. Sundermann, Salzweg)
Alternative Standorte sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden

Zur Vermeidung von Lichtreflexionen sind entspiegelte Module einzusetzen.
Forstwirtschaftliche Beeintrachtigungen sind hinzunehmen.
Bodenverdichtung gem. Bodenkundlicher Baubegleitung

Bodendenkmalpflege
Die Belange der Behdrden werden beachtet (Meldungen evtl. Funde an die

dafir zustandigen Fachstellen).

Wasserwirtschaft
Im Geltungsbereich handelt es sich nicht um ein Wasserschutzgebiet.

Flrstenstein, ......cocoooveeiiiieeiiiiieeeennn, Gemeinde Fiirstenstein

1. Blrgermeister Stephan Gawlik

Neumeier Architekten Part GmbB
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