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Gemeinde Fiurstenstein

Satzung der Gemeinde Fiirstenstein zur Anderung der
Ortsabrundungs- und Einbeziehungssatzung
»Oberpolling-Hauptort“

Oberpollin
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB)

10. Anderungssatzung

Entwurf vom 23.09.2025
erganzt
Endausfertigung
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Gemeinde Fiirstenstein
Landkreis Passau 23.09. 2025
Verfahrensblatt

10. Anderungssatzung

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Fiirstenstein hat in der Sitzung vom beschlossen,
die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberpolling-Hauptort
(Ortsabrundungssatzung) mittels 10. Anderungssatzung zu éndern. Der
Anderungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.

Firstenstein, den

Gawlik, 1. Biirgermeister

2. Fachstellenanhorung:

Den betroffenen Triagern 6ffentlicher Belange wurde die Abgabe ihrer
Stellungnahme eine angemessene Frist von vier Wochen (ab )
gesetzt.

Die Abwigung der Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
durchgefiihrt.

Firstenstein, den

Gawlik, 1. Biirgermeister

3. Biirgerbeteiligung:

Den betroffenen Biirgern wurde in der Zeit vom —
(4 Wochen) Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Abwégung der Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
durchgefiihrt.

Firstenstein, den

Gawlik, 1. Biirgermeister

4. Erneute Fachstellenanhérung:

Den betroffenen Triagern 6ffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme erneut eine angemessene Frist von vier Wochen (ab )
gesetzt.

Die Abwégung der Stellungnahmen wurde in der Sitzung am

durchgefiihrt.

Firstenstein, den

Gawlik, 1. Biirgermeister
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5. Erneute Biirgerbeteiligung:

Den betroffenen Biirgern wurde in der Zeit vom —
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die Abwégung der Stellungnahmen wurde in der Sitzung am
durchgefiihrt.

Firstenstein, den

Gawlik, 1. Biirgermeister

6. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde Fiirstenstein hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
die 10. Anderungssatzung der Ortsabrundung Oberpolling

Hauptort als Satzung beschlossen.

Firstenstein, den

Gawlik, 1. Biirgermeister

7. Ausfertigung:

Die 10. Anderungssatzung der Ortsabrundung Oberpolling-Hauptort in der
Fassung vom wurde am ausgefertigt.

Firstenstein, den

Gawlik, 1. Biirgermeister

8. Inkrafttreten:
Die 10. Anderungssatzung der Ortsabrundung Oberpolling-Hauptort ist am
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten.

Firstenstein, den

Gawlik, 1. Biirgermeister



Ortsabrundungssatzung Oberpolling Hauptort Seite 4 von 9

Gemeinde Fiirstenstein
Landkreis Passau 23.09. 2025
Gemeinde
Fiirstenstein

Satzung iiber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles Oberpolling-Hauptort

10. Anderungssatzung

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 Bau GB erlésst die Gemeinde
Fiirstenstein folgende Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung
,»Oberpolling-Hauptort* vom 29.11.1995.

§1

Der Geltungsbereich der bestehenden Ortsabrundungssatzung ,,Oberpolling-
Hauptort™ wird um das Grundstiick mit der Flur-Nr. 4676/1 der

Gemarkung Fiirstenstein erweitert. Der Lageplan M 1:1000 vom 23.09.2025
ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet
des gemiB in § 1 festgelegten Innenbereiches eine rechtsverbindliche
Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit der Vorhaben nach
§ 30 BauGB.

§3

Die naturschutzrechtlichen Belange werden in den Beilagen abgehandelt.

§4

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gemeinde Fiirstenstein

Stephan Gawlik
1. Biirgermeister Fiirstenstein, den
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Anlage A zur
10. Anderungssatzung

4686/3

best. Ortsabrundungssatzung

10. Anderungssatzung

4676

best. Ortsabrundungssatzung

4619/2

4619/1

Lageplan M 1:1000
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Inhalt A Lageplan M = 1:1000 (als Anlage)

B Begriindung

C Ermittlung der Ausgleichsflichen

B Begriindung

Der Anderungsbereich Flur-Nr. 4676/1 liegt siid-ostlich des Hauptortes Oberpolling,
erschlossen durch die Privatstra3e Grundacker.

1. Ziel

Es soll eine Wendeplatte fiir Pkw geschaffen werden fiir die private Stichstral3e
Grundacker die auf den F1.-Nr. 4672, 4673 und 4677 liegt.

2. Stiadtebauliche Situation

Das Grundstick ist tiber die vorhandene Privatstrafle Grundacker erschlossen.

3. Eingriffsregelung (Naturschutz und Landschaftspflege)
Siehe beiliegende Ausgleichsflachenermittlung vom 23.09.2025
Auf dem Grundstiick Flur-Nr. 4676/1 wird eine Wendeplatte mit der

GroBe von 9 x 9 m erstellt.
Auf einer Teilflachen mit einer Grof3e von 100 m? wird eine Blihwiese erstellt.
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Anlage C zur 10. Ortsabrundungssatzung

Ermittlung der Ausgleichsflichen
fiir das Flurstiick 4676/1 — Gemarkung Fiirstenstein

Die 6kologische Bewertung des Baugrundstiickes und die Ermittlung der
Ausgleichsflachen wird vorgenommen nach dem Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft*.

1. Einstufung des Zustandes des Plangebietes nach der Bedeutung der
Schutzgiiter gemall Bewertungslisten 1a, b, ¢ (Leitfaden).

geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I) nach
Liste 1a.

* Arten und Lebensriume
- Intensivgriinland
* Landschaftsbild
- Ortsabrundungen, vor allem bei stark tiberpragten dorflichen Siedlungsteilen

mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II) nach
Liste 1b

* Boden
- anthropogen iiberpriagter Boden unter Dauerbewuchs (Griinland, Gérten)
ohne kultur-historische Bedeutung oder Eignung fiir die Entwicklung von
besonderen Biotopen
*  Wasser
- Eintragsrisiko von Nihr- und Schadstoffen vorhanden
* Klima und Luft
- gut durchliiftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen

Aufgrund der vorgenommen Bewertung stellt sich das Plangebiet als Gebiet
geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild dar und wird
demzufolge in die Kategorie I eingestuft.

2. Ermittlung der Eingriffschwere anhand der Nutzungsintensitit gemafl Matrix,
Abb. 7 (Leitfaden)

Die Errichtung der Wendeplatte mit Zufahrt benotigt maximal 90 m?, somit
ergibt sich ein Versiegelungsfaktor von 0.1.

Ein Versiegelungsfaktor von 0.1 bedeutet einen niedrigen Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad, daraus ergibt sich eine Einordnung in die Kategorie I, geringe
Bedeutung 3 WP.
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3. Berechnung der Ausgleichsfliache

Die notwendige Ausgleichsflache fiir das Grundstiick 4676/1 wird ermittelt:

3.1.1 Die notwendige Ausgleichsfldche fiir die Flur-Nr. 4676/1 errechnet sich wie folgt:

Gesamt- Grundstiick (gem. Eigentiimerverzeichnis) ca 900,00 m?

als Wendeplatte incl. Zufahrt abzutrennende Flédche ca 90,00 m?

Wertpunkte nach Abb. 7, I, geringe Bedeutung 3 WP

Berechnung des Eingriffs
3 WP x 900 m? x 0.1 = 270 WP

Berechnung des Ausgleichs

artenreiches Extensivgriinland (Bliihwiese)
(12 WP — 3 WP) x 30 m2 = 270 WP

3.1.2 Die notwendige Ausgleichsflache wird auf einer Teilflache der Flur-Nr. 4676/1 zur
Verfiigung gestellt und befindet sich im Besitz des Bauherrn.

1%. Anderungssatzung

byzgleichsfl dche 467
als BlUhwiese 676
ca. 190 m?

f

4619/2

/
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4. Sinnvolle AusgleichsmaSnahme

* Die Teilfldache aus der Flur-Nr. 4676/1 wird zu artenreichem Extensivgriinland
(Bliihwiese) erzogen.

* Die Flache darf nicht gediingt werden.

* Die Fldche ist 2-mal jahrlich zu méhen und das Schnittgut ist
abzutransportieren. Heuen des Schnittgutes wére wiinschenswert, da
dadurch mit weiterer Samenverteilung zu rechnen ist.

* Fiir die Aufwertung, den Erhalt und die Sicherung der Okologischen
Ausgleichsfldachen bleibt der Grundstiickseigentiimer verantwortlich.

* sonstige Mallnahmen wie Diingung oder Bewdsserung werden nicht
durchgefiihrt

* Esdiirfen keine chemischen Pflanzenschutzmittel verwendet werden.

5. Kosten

Die notwendigen GriinordnungsmafSnahmen sind durch den Grundstiicksbesitzer auf
seine Kosten durchzufiihren oder durchfiihren zu lassen.

Entwurfsverfasser Grundbesitzer Baugrundstiick
Teilflache aus Flur-Nr. 4676/1

Eging a.See, den 23.09.2025



