—

. PLANZEICHNUNG M 1:1.000

Schutz von Natur

[ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2.2

Eine nachtliche Beleuchtung ist aus Griinden des Artenschutzes grundsatzlich untersagt.
1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.2.2 Rehdurchschlupf
Zugunsten des des Artenschutzes sowie des Biotopverbundes sind in den Ecken des
1.1.1  Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO "SO Photovoltaikpark". Geltungsbereichs Rehdurchschlupfe in die Zaunanlagen einzubauen.
Das Sondergebiet "SO Photovoltaikpark" dient der Unterbringung von Anlagen zur
: 2.2.3 Ansaat
Sonnenenergienutzung. . ; ; , : : , .
GemaR § 12 Abs. 3a BauGB wird unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 Innerhal_b der eingezaunten Flache sind die offenen Bereiche zu einem Dauergrunland
festgesetzt, dass im Rahmen des sonstigen Sondergebietes nur solche Verfahren zu entwickeln.
zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet. 2.2.4 Pflegemallinahmen
Generell gilt:
1.1.2  Innerhalb der Baugrenze im Sondergebiet sind ausschlieRlich folgende Nutzungen *  Der Einsatz eines Schlegelmahers nicht erlaubt.
zulassig: . Keine DUngung, keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.
a) Betriebsgebaude (z.B. Transformatorengebaude, Speicher etc.), die der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen. 2.2.5 Gehdlzpflanzungen
b) Solarmodule (Photovoltaikanlagen) Die Geholzpflanzungen sind gemaR planlichen Festsetzungen Punkt II. 6.1, unter
Verwendung der unter Punkt IV. 2.2.7 angebebenen Arten anzulegen.
1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 18 und 19 BauNVO) 2.2.6 Pflegemallnahmen
Der Erhalt der Pflanzen ist durch regelmaRige und fachliche Pflege zu sichern.
An i 1.2.1  Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf max. 0,6 begrenzt. Kappschnitte sind dabei untersagt. Bei Verlust einer Pflanzung ist gleichwertiger Ersatz
Sgnar?eennenu;rgie- in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu leisten.
Photovoltaikpark nutzung 1.2.2 Fur Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des jeweiligen Sondergebietes
GRZ max. 0.6 TH: max. 3.50 m g;iqﬁth%l&eéne?érzjglmale Trauf- bzw. Firsthohe (TH bzw. FH) von 3,5 m ab 227  7uverwendende Gehdlze:
FH: max. 3,50 m urt ' Auswahlliste standortheimischer Straucher (aus autochthonem Pflanzmaterial
AH: max. 3,50 m Zusatzlich wird fur das Sondergebiet die Uberbaubare Flache fur Betriebsgebaude ( )
insgesamt auf eine maximale Grundflache von 500 m? begrenzt. Berberis vulgaris Berberitze
C K Ikirsch
1.2.3 Solarmodule (Photovoltaikanlagen) sind in einer maximalen Héhe (AH) von 3,50 m ab ornusmas ornerirsche
- . . ) Cornus sanguinea Hartriegel
naturlichem Gelande zulassig. Der Abstand der Module zum Boden muss mindestens
0.80 m bet Der Abstand zwischen den Modulreih ind. 3.0 m bet Corylus avellana Hasel
,80 m betragen. Der Abstand zwischen den Modulreihen muss mind. 3,0 m betragen. Craetegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
E Pfaffenhltch
1.2.4 Malgebend fur die zulassigen Gebaudehdhen sind die Festsetzungen in der Honymus europaeus arennitenen
. N . Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Nutzungsschablone. Trauf- und Firsthohen werden von der Oberkante des naturlichen Ligustrum vulgare Liguster
Gelandes bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der AulRenwand gemessen. Prunus spinosa Schlehe
Rh rtharti Echter K d
1.2.5 MalRgebend fir die zulassigen Hohen sonstiger baulicher Anlagen (Solarmodule) sind Ro:;ngzrfir?: artieus Hﬁn:st-Rroesu: om
die Festsetzungen in der Nutzungsschablone. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Rosa gallica Essig-Rose
gwaximalen qua:%gnhbhgn islt d'L‘e IOberia.pr;ce des naturlichen Gelandes, oberer Rosa tomentosa Filz-Rose
ezugspunktist die maximale Anlagenhone. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
2.0 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE x:gﬂmzm ;‘?:'a”nsa svirmeg‘fgfﬁ:e”:s;f"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 9
21 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind ausschlieRlich Nebenanlagen und 2.2.8 Zaunsockel

Praambel

Die Gemeinde Aldersbach im Landkreis Passau erlasst auf Grund

geplante Module gem. Belegungsplan

v T

bauliche Anlagen i. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig.

3.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

3.1

Auf den Grundstucksflachen anfallendendes Niederschlagswasser ist innerhalb des
gesamten Plangebietes flachig zu versickern.

4.0 BRANDSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

4.1

Batteriespeicher
Folgende Vorkehrungen sind vor dem Errichten von Energiespeichern zum abwehrenden

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlielich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen zulassig; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Boden-
freiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

2.3 Schutz von Landschaft

2.3.1  Zaunanlagen

Die Zaunanlage ist von Wirtschaftswegen und von angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen mind. 50 cm von den Grundstucksgrenzen abzurtcken (Zaunlinie).

V. HINWEISE

1.0 GRENZABSTANDE

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) 7.5 ] geplante Trafostation Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Brandschutz zu treffen: _ , _ o , _ _ Zu Nachbargrundstiicken: 2,0m bei Einzelbdumen u. Heistern,
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) - Aufstellung von Batteriespeichern auf einem umlaufig 5 M?ter brelfen Kiesstreifen sowie Strauchern tiber 2.0 m Wuchshéhe T ——
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 7.6 : O  bestehende oberirdische Freileitung mit beidseitigem ohne Gras- und Pflanzenbewuchs zur Vorbeugung von Flachenbranden. 0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von oeeen e
der Planzeichenverordnung (PlanZV) ' Schutzbereich von 3,0 m und Maststandort - Stationare automatische Losc.ha'nlgge gemall BVES ,,Vprbeugender und ) max. 2,0 m
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den vorhabenbezogenen abwehrender Brandschutz bei Lithium - lonen Groispeichersystemen (2. Auflage) Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbidumen u. Heistern,
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Photovoltaikpark Edelsbrunn" als Satzung. 77 _ bestehender Waldrand, digitalisiert aus Geodaten Bayern sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshdéhe
5.0 NACHFOLGENUTZUNG 2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von

Raumlicher Geltungsbereich - _ 78 :"i"i":x:":":x bestehender Wiesenstreifen am Waldrand (§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) _— _ _ max. 20m .
Far den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter NN NN . _ . _ Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des 7. Abschnitts des AGBGB (Gesetz zur Ausflihrung des el
Griinordnung "SO Photovoltaikpark Edelsbrunn" ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom 5.1 Nach endgiiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und Birgerlichen Gesetzbuchs) verwiesen. Vilshes
. maRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. . ) Betriebsgebaude abzubauen und der urspriingliche Zustand des Gelandes wieder
79 - _ ngtrel'n'zur?g zwgchintbeséehendem Grinland und Acker, herzustellen. Die Flache wird wieder ihrer urspriinglichen Nutzung (landwirtschaftliche 2.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB
Bestandteile der Satzung N _ ) . gitalisiert aus Leodaten Bayerm Ackerflache) zugefhrt. Vor jeder Baumalnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Photovoltaikpark Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
Edelsbrunn" besteht aus der Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 7.10  Nutzungsschablone 6.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH ART. 81 BayBO begrinen. )

»

.., dem Ubersichtslageplan und den planlichen und textlichen Festsetzungen. Art der baulichen Bezeichnung P )
Ebenso ist der Vorhaben- und Erschlielungsplan (M 1:500); vom _ . ., erstellt durch Nutzung 4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen 3.0 BEWEIDUNG RSehwarham
E.ON Business Solutions Deutschland GmbH, Bestandteil der Satzung. _ - : - Bei einer Beweidung der Flachen ist ggf. der zustandige Berater flir Schafhaltung einzuschalten. i
) Serr‘;;:g:igﬁgﬁﬂﬁié;’:ﬁ; 0.6 ‘ ,I,:' o ;:fslt‘:;f;eBif:éizsgﬁﬁf - AuRenwénde von Gebéuden sind als holzverschalte oder verputzte, mit gedeckten B N \(
Begriindung und Anlagen zur Satzung Grundstiicksflache AH:  max. Anlagenhéhe Modul Farben gestrichene Flachen herzustellen. 4.0 ANGRENZENDE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT i 1
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Photovoltaikpark - Aufstanderungen von Solarmodulen sind aus Holz oder Metall herzustellen. Die durch die ordnungsgemafe Bewirtschaftung der angrenzenden land- und .
Edelsbrunn" ist die Begrindung mit Umweltbericht vom __. . beigefugt. 7.11 Regelschnitte Die Grundung hat mit Einzelfundamenten zu erfolgen. forstwirtschaftlichen Nutzfliche auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm,
- Zaune sind als Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun auszufuhren. sowie eventuelle Steinschlagschaden sind vom Betreiber entschadigungslos zu dulden.
7.11.1 Regelschnitt Betriebsgebaude Eine Zaunhdhe von max. 2,50 m ab OK naturlichem Gelande ist zulassig.
Aldersbach,den __._ ., Die regelméaRige Pflege der Planungsfléche hat so zu erfolgen, dass das Aussamen eventueller
Harald Mayrhofer, 1. Burgermeister 4.2 Werbeanlagen Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrichtigung der mit Kulturpflanzen

Il. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO

"SO Photovoltaikpark".

Das Sondergebiet "SO Photovoltaikpark" dient der Unterbringung
von Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB wird unter entsprechender 2112 Regelschnitt Solarmodul 11 Allgemeines Kenntmgs_tand keine aItIast\{erd_achtlgen_ Flachen bekannt, und es g_lbt kglne H|nw?|sg auf Landkreis Passau
Anwendung des § 9 Abs. 2 festgesetzt, dass im Rahmen des e g anderweitige Bodenkontaminationen. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu M 1:1.000 Regierungsbezirk Niederbayern
i i 28Siq Si o . . . . . benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den Erschlielungsarbeiten
sonstigen Sondergebietes nur solche Verfahren zulassig sind, - Solarmodul, aufgestandert Die privaten Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Fest- bzw. beim A?Jshu(b von Ba?J ?uben ?Auffélli keiten};m Unter I’)l;nd angetroffen werden d?e auf eine oamuntoraaen Voo )
.- . . . . i . . . . y . erranrensvermerke
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im - Anlagenhéhe (AH) bis max. 3,5 m ab setzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind schadliche Bodenverénderugn oder auf eige Altablagerun gdeuten gDie Erdarbeiten sind in —Q—Grundkaﬂe st auf igialer
Durchfihrungsvertrag verpflichtet. natiirlichem Geladnde zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode nach _ eranae 9 _ g g . Flurkaria doe Vermassunasamtes 1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB) _
. N ) dlesem Fa” UnVGrZUgllCh in dlesem Bere|Ch ZUu unterbrechen. Der Gemeinderat Alqersbgch hat in der Sltz"ung vom .. die Aufst:ellung des vorhabenbezogenen
Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der Anlage vom Januar 2025 Bebauungsplanes mit inegierter Grinordnung "SO Photovoltalkpark Edelsbrunn” beschlossen.
. iy er Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortslblich bekannt gemacht.
2.0 BAUGRENZE fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des 6.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE Koordinatensystem: UTM 32
2 N - . . ’ . Friihzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauVO) l glrur;c;lrdnungsplzla_?gts 2u g_ntspre dcherclé__ tebesti der TL-B hulpf Durch die zunehmende Intensitat von Starkregenereignissen ist ggf. mit Uberflutungen zu pie f{fhzei:igerfoéfentlich:egsbgteiligung gemét § 3 Abs. 1 BauGB mit Sfenticher Darlegung und Anharung fi
- - . . . . . . en Vorentwu €S vorhabenbezogenen bebauungsplanes mit integrierter Grunordnung otovoltalkpar!
2.1 Baugrenze Tleechn22ﬁ2nl?zfaelr§eznnmurfsgr? f..ernBa ul':SCehs Ilmfrl.';l:]ngin(H::a s eabueTIS:T_Ll; Fe)ntaSnZI’eer;hen rechnen.Der Bauwerber muss dlesbezugllch elgenverantwortllch Vorsorge treffen und die Edelsbrunn" in der Fassungvom __.__.____ hatinder Zeitvom __.__.____bis__._ . stattgefunden.
' echnis ! 'ngunhgen Tu u uiptianz rausg , P : Bauweise den Verhaltnissen anpassen, damit keine Schaden an Gebduden bzw. Anlagen " s cor Sfonl
Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den privaten . : oy : . 8- Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) ] )
3.0 VERKEHRSFLACHEN i Vegetationsflichen wird die Verwendung der in Punkt IV. 2.2.7 i Gehdl auftreten konnen. Es wird empfohlen generell alle kritischen Punkie (z.B. Eingangstilren, sty hododiseiitisheproiiitepiihiiuar it N i
| 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB . : P egetationstlachen wird die Venwendung derin Fun - £.<.[ausgewiesenen Lsenholze empfindliche Anlagenteile etc.) von baulichen Anlagen auf diese Gegebenheiten hin auszurichten Edelsbrunn" in der Fassungvom __.__.___hatin der Zeitvom _._.___bis__._.___statigefunden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 7.11.3 Regelschnitt Umfahrt im Westen - Schnitt in Richtung Osten festgesetzt. und anzupassen N
Fir freiwachsende Hecken und Gehélzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m? P ' [ Billgungs- und Auslegungsbeschluss
: : | gruppen: ’ : Grundsatzlich ist das anfallende Niederschlagswasser mdglichst breitflachig tber eine belebte Der Gemeinderat Aldersbach hat mit Beschluss vom __._.___ den Entwurf des vorhabenbezogenen
3.1 Y R —— A Ein- und Ausfahrtsbereich | o ) i’ . . . Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "SO Photovoltaikpark Edelsbrunn" in der Fassung vom
Acker Umfahrt N Module Pflanzaualititen: Straucher- 2%v. 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm Oberbodenschicht auf den Grundstlcken innerhalb des Plangebietes zu versickern. Der | gebiligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.
40 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN | =4 9 ' ' " ' naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig flr anliegende 5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
- | 3 Grundstiicke verandert werden. Um einen nachtei”gen Wasserubertritt auf die angrenzenden Die &ffentliche Auslegung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung
| m . . . . . . . . "SO Photovoltaikpark Edelsbrunn” in der Fassung vom __._ . erfolgte in der Zeit vom __._ . bis
4.1 R —— Grenze des raumlichen Geltunasbereiches des ! 1.2 Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen Nachbargrundstiicke im Sinne von § 37 WHG zu vermeiden, sollen im Randbereich ausreichend ’ ) binschlieflich .
. - . : t :
g £l bemessene Entwésserungsmulden angelegt werden. Der Bauwerber hat eigenverantwortlich zu =eIng y scor bffontl
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes .al . . . . . ) ’ ) - " ) ) - i Aussagen iiber Riickschliisse auf 6. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB_) _ . ) _
o Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungs|e|tungen (Strom’ prufen, inwieweit bei der Beseltlgung von Nlederschlagswasser eine genehmlgungsfrele die Unt dverhaltni d Zu dem Entvyurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Grynordnu"ng SO Photovoltaikpark
(§ 9 Abs. 7 BaUGB, Innenkante maBgebend) 8' . . . . . . . ) ) . le Untergrundvernaitnisse un Edelsbrunn" in der Fassung vom __._ . wurden die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange]
2| Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die Versickerung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlags- die Bodenbeschaffenheit kénnen | bemén § 4 BauGB in der Zeitvom .. bis einschiieRlich . . beteiligt.
. 5 Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten. wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen e e | 1. Satzung (5 10 Abs. 1 BauGB)
5.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 8 Die jewe"igen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. Einleiten von gesamme|tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht Zeichungen und Text abgeleitet Dite QerTeinge“Ald:rsbachSrgt l;nhittBe:sI::hIkusskvog:j e dden vForhabenbezogenen Bebauunlgspsla? mit
. . . . . ntegrierter Griinordnung " otovoltaikparl elsbrunn" in der Fassung vom _ . . als Satzung
5.1 — Flurstiick 4 Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehérde eine wasserrechtliche Gestattung mit werden beschlossen.
' urstucksgrenze flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht entsprechenden Unterlagen zu beantragen.
3SSi i i i i i i i Aldersbach,den . .
5.9 o1 Elursticksnummer zulassig. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von 70 AUSGLEICHSFLACHE Harald Maymofer 1 Birgermeister

6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1 POOO0000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

o 8 S | i (§ 9 AbS 1 Nr- 20 BaUGB) Photovoltaikpark Edelsbrunn" wurde am __._ .. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom __._ . |
o 3 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, hier: ortsiiblich bekannt gemacht.
0000000000 2 1 SChutZ von Boden ger Yo;habenbgzﬁgenelt:epitiun'ggplarjt dn.1it inte_lg_;ric-zrterdGri]pglr.dEungD."SOt l;’ho(;ovo'lta:;(parskt Etcielst?rlénn" mif
. e . P . egrundung un mweltbericnt wird seit aiesem 1ag zu aen ublichen Dienststunden in aer aat zu jeaermann
Pﬂanzung einer 2're|h|99n frelwaChsenden GGhOtheCke aus ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN RICHTLINIEN ETC Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
St A h t hth Pﬂ t i | h Al"t | t o . H] . rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 21§
raucnern aus autoc onem anzmarterial nac enlisie 211 Ste”p'atze Zufahren und Betnebswege . . . . . I - . . i ;
Punkt IV. 2.2.7 auf der gesamten Lanae aes, . _ L Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen Urheberrecht: BauGB ist hingewiesen worden.
e 9 ge. Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Fir die Planung behalten wir uns
. . 3 . . . alle Rechte vor.
Schotterrasenflachen zu befestigen. Festsetzungen verweist, werden bei der Stadt zur Einsicht bereit gehalten. Ohne unsere Zustimmung darfdie | [ o ———— Haraid Mayorer T Birgermeisier
7.0 HINWEISE Planung nicht geandert werden.
2.1.2  Aufschittungen, Abgrabungen
.. . . . [ Entwurfsbearbeitung: 16.04.2025
71 500 Bemafung Der bestehende Gglandeyerlauf ist zu erhalten. Au§nahmen im Bereich geplanter Ein Enwurisbearbeltu
und Ausfahrtsbereiche (siehe Planzeichen Il. 3.1) fur Aufschittungen und Abgrabungen
___________ von max. 0,5 sind erlaubt. JOCHAM KESSLER KELLHUBER
7.2 geplanter Zaun Landschaftsarchitektur Stadtplanung GmbH JOC HAM
00 . . L. . . . 21 Reini Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
7.3 \'3\/75/Q Hohenschichtlinien im aktuellen Bestand in Meter Gber 1.3 enigung o _ o o _ _ 94547 Iggensbach 84503 Altétting KESSLER
Normalhohenull - Hohenabstand 100 cm (Quelle OpenData Bei einer aktiven Reinigung sind ausschlief3lich Reinigungsmittel zu verwenden, die +49 9903 20 141-0 +49 8671 95 76 57
BayernAtlas 03/2025) biologisch abbaubar und nicht wassergefahrdend sind. info@jocham-kellhuber.de KELLHUBER

Traufhdhe (TH) = Firsthdhe (FH):
max. 3,50 m ab naturlichem

Betriebsgebaude Gelande

TH=FH

—

Werbeanlagen sind nicht zulassig.
Zulassig sind ausschlieBlich anlagenspezifische Informationstafeln an den Zufahrtstoren
und Betriebsgebauden bis zu einer Ansichtsflache von je max. 1 m2.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmalRnahmen
durchzufihren.

2.0 FESTSETZUNGEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

bestellten Nachbarflachen vermieden werden.

5.0 AUSHUBARBEITEN / ALTLASTEN

Uberschissiges Aushubmaterial ist einer ordnungsgemafen Verwertung oder Beseitigung zu
zufuhren. Es darf nicht in der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt
insbesondere auf 6kologisch wertvollen Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und
Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem

Gemal dem Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 ist kein Ausgleich erforderlich
(vgl. Begrindung und Umweltbericht).

Vorhabenbezogener
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integrierter Grinordnung

"SO Photovoltaikpark Edelsbrunn"
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Der als Satzung beschlossene vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO

www.jocham-kellhuber.de




