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1 EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Vilsbiburg verfligt Uber einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Vilsbiburg weist den Planungsbereich aktuell als
Flachen fur die Landwirtschaft (Ackerflachen) aus. Durch die Aufstellung des Deck-
blattes soll auf der Grundsticksflache der Flurnummern 302, 302/1, 244/2 TF der
Gemarkung Vilsbiburg am stdlichen Ortsrand der Stadt Vilsbiburg, ein Gewerbegebiet
fr Lagerflachen geschaffen werden. Das Planungsgebiet ist derzeit als Flachen fir
die Landwirtschaft, Ackerflachen dargestellit.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Fldchennutzungsplan
durch das Deckblatt Nr. 17 im Parallelverfahren geandert und auf die angestrebte
Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung erfolgt als Gewerbegebiet geman
§ 8 BauNVO.

FNP/LP — Fortschreibung
Quelle: Stadt Vilsbiburg; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit Griinordnungsplan ,Veldener StraBe Erweiterung”, dem weitere Details ent-
nommen werden kénnen.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hédngen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltpriifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelmaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme,

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Ergénzende Vorschriften zur Umwelt-
prufung,

O § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege,

O § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

O §2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tUber die Umweltpriifung,

O § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Landshut, des Flachennutzungsplanes der Stadt Vilsbiburg, der na-
turschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms, sowie der Bio-
top- und Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 1.22.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Fldachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung sowie 1.2.2.6 Artenschutzkartierung wird diesbezig-
lich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA - Gebiete etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fiir die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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1.2.2.1

1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.2.4

1.2.2.5

1.2.2.6

1.2.2.7

1.2.2.8

Landesentwicklungsprogramm
siehe Ziffer 4.1 Begrindung zum Deckblatt FI&chennutzungsplan

Regionalplan
Siehe Ziffer 4.2 Begriindung zum Deckblatt Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan
siehe Ziffer 1.1

Arten- und Biotopschutzprogramm

Siehe Ziffer 4.3 Begriindung zum Deckblatt FIa&chennutzungsplan

Biotopkartierung
Siehe Ziffer 4.4 Begriindung zum Deckblatt Flachennutzungsplan

Artenschutzkartierung

Siehe Ziffer 4.5 Begriindung zum Deckblatt Flachennutzungsplan

Schutzgebiete
Siehe Ziffer 4.7 Begriindung zum Deckblatt Flachennutzungsplan

Sonstige Planungsvorgaben

Siehe Ziffer 4.8 Begriindung zum Deckblatt Fla&chennutzungsplan
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

2.1 Angaben zum Standort

Der vorliegende Planungsbereich befindet sich im Suden des Stadtgebietes Vils-
biburg, an der Veldener Stral3e.

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus;
verandert KomPlan
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2.2

Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping
Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Herbst 2022 sowie im Friihjahr 2025 durch Gelan-
deeinsichten und Auswertung der vorhandenen Grundlagen. Daraus ergibt sich fir die
vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrachtungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
+
Mensch siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensraume +
(Tier, Pflanze) siehe Ziffer 2.6.2 und 2.6.3
Boden/ Flache o+
siehe Ziffer 2.6.4
; +
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wohe Zior 265
Klima und Luft -+
siehe Ziffer 2.6.6
Landschaftsbild o+
siehe Ziffer 2.6.7
_ . +
Kultur- und Sachguter ciohe Ziffor 2.6.8
Flora-Fauna-Habitaten oh 'I
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von nieht retevant
Vogelschutzgebieten nicht r;levam

Vermeidung von Emissionen -

siehe Ziffer 2.6.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe o *

siehe Ziffer 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern +

siehe Ziffer 2.11

siehe Ziffern 1.2.2.3
sonstigen umweltbezogenen +

Landschaftsplanen

Darstellungen in

Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.3

2.4

Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzglter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Rdume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen tber Wirkfaktoren. Diese kdénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voriibergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Fléchen fiir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter des Natur-
haushaltes entsprechend folgender Kriterien bewertet:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
- - negativ,

0 nicht gegeben.
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2.4.1  Schutzgut Mensch
2.4.1.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Wohnfunktion und Wohnumfeld
Die nachstgelegenen Wohnbereiche liegen nord-6stlich des Planungsgebietes. Direkt
umliegend befinden sich Acker- und Waldflachen sowie das stadtische Schwimmbad
an der Veldener StralBe und eine Gewerbegebietsflache eines Holzfachhandels.
Gesundheit und Wohlbefinden (L&rm, Erschitterungen)
Die vorgesehene Ausweisung grenzt an bestehende Flachen mit Gewerbegebietscha-
rakter, im Osten und Siden befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. La&rmemis-
sionen aus den benachbarten Nutzungen sind daher gegeben.
Weiterhin sind auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen je nach Jahreszeit und Be-
wirtschaftung Emissionen auf Grund von Staub, Fahrzeugabgasen, Spritz- und Din-
gemitteln sowie Erschutterungen vorhanden.
Erholungs- und Freizeitfunktion
Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund seiner aktuellen Nutzung als landwirt-
schaftliche Nutzflachen keine besondere Erholungsfunktion.
2.4.1.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die einschlagigen Bestim-
mungen bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 10 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind nicht zu
erwarten.
O Niederschlagswasserbeseitigung teilweise in einem naturnah gestalteten Mul-
densystem, innerhalb extensiv gepflegter Privater Griinflachen;
O Eingrinung des Gewerbegebietes in den offenen Randbereichen durch Baum-
pflanzungen und Fassadenbegriinungen aus heimischen und standortgerechten
Arten;
0 Umsetzung genehmigungsrechtlicher Anforderungen hinsichtlich Emissionen
O Uberwachung der Emissionen im laufenden Betrieb
2.4.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche

Anlagen anlagebedingt -

erhéhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiit-
terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den baubedingt

Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von anlagebeding
Baustoffen

Betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ger(-
che) durch den Regelbetrieb der gewerblichen Nutzung | nutzungsbedingt

und bei der An- und Ablieferung von gewerblichen G- anlagebedingt
tern
Bereitstellung von Gewerbeflachen und Arbeitsplatzen anlagebedingt ++

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm) aus der

aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung anlagebedingt *

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch neutral
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2.4.2

2.4.21

Schutzgut Arten und Lebensrdume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschitterungen zu berlcksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Aktuell wird das Areal innerhalb des Geltungsbereiches als extensives Griinland ge-
nutzt. Im Westen des Planungsgebietes befinden sich ein Vorwald auf natirlich entwi-
ckeltem Boden sowie ein Laubmischwald, der direkt an das Gebiet angrenzt. Am nérdli-
chen Rand verlauft ein Wirtschaftsweg, der von Feldgehélzen und einem artenarmen
Saum gerahmt wird.

Die Griinflachen kénnen grundséatzlich als Lebensraum fir bodenbritende Vogelarten
dienen. Aufgrund der angrenzenden stark befahrenen Veldener StraBe sowie beste-
hender Bebauungs- und Nutzungsstrukturen ist jedoch nicht mit einem regelméaBigen
Vorkommen dieser Arten zu rechnen. In den westlich gelegenen Gehoélzen wurden bei
der Begehung keine erkennbaren Strukturen wie gréBere Hohlen oder markante
Stammanrisse festgestellt, die als Quartier fiir héhlenbewohnende Tierarten dienen
kénnten.

2.4.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockel

O Festsetzung von Gehdlzpflanzungen, Fassadenbegriinungen und Hochstauden-
fluren

O Verwendung Uberwiegend standortgerechten, autochthonen Pflanzenmaterials

2.4.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gertiche und baubedingt )
zusétzliche Lichtquellen anlagenbedingt
Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume
und Nahrungsbiotope (extensives Grlnland, sdume, anlagenbedingt --
Geholze)

Neuschaffungen von Lebensrdumen durch festgesetzte anlagenbedingt -

Gehdélzpflanzungen und Ausgleichsflachen

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ
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2.4.3
2.4.3.1

Schutzgut Arten und Lebensrdume — Flora

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Das Plangebiet wird derzeit als extensives Griinland genutzt und weist eine offene,
Uberwiegend ungenutzte Vegetationsstruktur auf. Im Westen schlieBen ein Vorwald
auf natirlich gewachsenem Boden sowie ein Laubmischwald direkt an. Am nérdlichen
Rand verlauft ein Wirtschaftsweg, begleitet von Feldgehdlzen und einem schmalen,
artenarmen Saum.

Innerhalb des Eingriffsbereiches sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhan-
den. Die vorhandenen Laubwaldbereiche und Feldgehélze stellen strukturreiche Le-
bensrdume dar. Bei den durchgefihrten Begehungen konnten keine lokal oder lan-
desweit bedeutsamen Pflanzenarten festgestellt werden.

2.4.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung von Gehdlzpflanzungen, Fassadenbegriinungen und Hochstauden-
fluren
O Verwendung tUberwiegend standortgerechten, autochthonen Pflanzmaterials

2.4.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Zerstdérung der Vegetationsdecke in Teilbereichen
durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebau- anlagenbedingt -
ung und ErschlieBung

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume
und Nahrungsbiotope (extensives Grlinland, Sdume, anlagenbedingt -
Gehdlze)

Neuschaffung von Lebensrdume durch festgesetzte
Hochstaudenfluren, Fassadenbegriinungen, Gehdlz- anlagenbedingt ++

pflanzungen und Ausgleichsflachen

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze neutral
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2.4.4

2.4.41

Schutzgut Boden/ Flache

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief

Geman der digitalen Geologischen Karte 1:500.000 zahlt das Planungsgebiet zur geo-
logischen Einheit Ablagerungen im Auenbereich, meist jungholozén, und polygeneti-
sche Talfullung, z. t. wirmzeitlich.

Das Planungsgebiet ist nordwestexponiert und féllt von Sid nach Nord von
ca. 454,90 m (. NHN auf 443,10 m (.NHN ab.
Boden

Die Grinlandzahl liegt innerhalb des Geltungsbereiches bei 34 und somit unter dem
Niveau des Durchschnitts im Landkreis Landshut (49).

GemanB der Bodenfunktionskarte 1:25.000 ist im Gebiet fast ausschlieBlich Braunerde
aus (kiesfiihrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm (Léss-
lehm, Molasse) ausgebildet.

Flache
Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 1,3 ha.

Altlasten
Altlasten sind bisher nicht bekannt.

2.4.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschréankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal

0 Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen,
Abgrabungen, Aufschittungen) nach MaBBgabe der baulichen Méglichkeiten

O Festsetzung versickerungsféhiger Beldge fiir Stellplatze und Zufahrten nach Maf3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten

2.4.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt .
Aufschittungen, Verdichtung anlagenbedingt
Veranderung der Untergrundverhéltnisse baubedingt --

Verlust bodenékologischer Funktionen im Bereich der

Versiegelung anlagenbedingt --

Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen anlagenbedingt

nutzungsbedingt

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache negativ
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2.4.5
2.4.5.1

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete
oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsamen Gebiete werden durch die Planung
nicht berthrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiete ausgewiesen.

Wassersensible Bereiche

GemaB UmweltAtlas Naturgefahren sind im Planungsgebiet und benachbarten Umfeld
keine wassersensiblen Bereiche vorhanden.

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser geprdgt und werden anhand der
Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Hier kann es durch (ber die Ufer tre-
tende Flisse und Béche, Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder hoch anste-
hendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen.
Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenfldchen kann bei diesen Fldchen kein de-
finiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine
rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen im Sinne des
Hochwasserschutzes.

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte
im MaBstab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstiicksgrenzen.
Die Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es
gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sin-
ne des Hochwasserschutzes. Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse
und hohe Grundwasserstande auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich
muss daher Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im Um-
weltAtlas Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kénnen.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensituation

Das Planungsgebiet weist von Slidosten nach Nordwesten ein leicht abfallendes Ge-
lande auf. Der Hohenunterschied betragt auf einer Entfernung von ca. 200 m eine un-
gefahre Hohendifferenz von 11,8 m. Oberirdische Gewasser fehlen vollstandig.

Da sich das Planungsgebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten befindet,
geht auch keine negative Beeinflussung auf den Hochwasserabfluss und keine Ver-
scharfung einer Hochwassersituation aus.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Detaillierte Aussagen zu den Grundwasserverhaltnissen kénnen derzeit nicht getroffen
werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen.

Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.
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2.4.5.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung versickerungsféhiger Beldge fir Stellplatze und Zufahrten nach Maf3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten

O Niederschlagswasserbeseitigung teilweise in einem naturnah gestalteten Mulden-
system, innerhalb extensiv gepflegter Privater Griinflachen

2.4.5.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt -

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch

Versiegelung anlagenbedingt -

Entstehung von Abwasser baubedlngt -
anlagenbedingt

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in baubedinat i

den Bodenabtragbereichen 9

Ruckfiihrung des anfallenden Niederschlagswassers in .
anlagenbedingt ++

den natirlichen Wasserkreislauf

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser negativ
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2.4.6  Schutzgut Klima und Luft

2.4.6.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch am Ubergang zwischen atlantischem und
kontinentalem Klima. Das Gebiet wird derzeit Uberwiegend als extensives Griinland
genutzt und durch begleitende Gehdlzstrukturen wie Vorwald, Laubmischwald und
Feldgehdlze erganzt. Die Freiflachen Ubernehmen eine gewisse Wérmeausgleichs-
funktion.

Ein ungehinderter Kaltluftabfluss ist jedoch bereits eingeschrankt, da im Siden ein
bestehendes Gewerbegebiet an das Planungsgebiet angrenzt.

2.4.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrédnkung der Versiegelung der Zufahrt nach MaBgabe der baulichen und
funktionalen Mdglichkeiten

O Anlage kleinklimatisch wirksamer Grinflachen, Fassadenbegriinung und Gehdlz-
bestande

2.4.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch

Erhéhung des Versiegelungsgrades anlagenbedingt o

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt
und Hausbrand anlagenbedingt

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflachen,

Fassadenbegrinung und Gehélzpflanzungen anlagenbedingt *

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ
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2.4.7  Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

2.4.7.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Das Planungsgebiet stellt sich als extensive Wiesenflache mit angrenzenden Gehdlz-
bestédnden im Anschluss an ein vorhandenes dar. Eine besondere Bedeutung fir Er-

holungsnutzung liegt nicht vor.

Durch die geplanten PflanzmaBnahmen wird der Standort zur umgebenden freien
Landschaft, hin eingebunden. Zur Veldener StraBe bestehen bereits Gehoélzbesténde,

welche das Gebiet ebenfalls einbinden.

2.4.7.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrédnkung der Hohenentwicklung der Baukdrper
O Eingriinung und Durchgriinung mit Gehélzstrukturen, Fassadenbegriinungen und

Griinbereichen

2.4.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN

WIRKFAKTOR

BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-
charakters durch Baukérper

anlagenbedingt

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-
trieb/ Baustelleneinrichtungen

baubedingt

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlz-
strukturen, Fassadenbriinungen und Griinbereiche

anlagenbedingt

+

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt negativ
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2.4.8
2.4.8.1

2.48.2

2.4.8.3

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Bodendenkmale

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumen-
tiert fir den vorliegenden Geltungsbereich kein Bodendenkmal. Die n&chstgelegenen,
amtlich erfassten Bodendenkmaler befinden sich nérdlich des Planungsgebietes in ei-
ner Entfernung von ca. 220 m sowie in nord-6stlicher Richtung in einer Entfernung von
ca. 500 m. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde
befinden, sind die Bautrdger und die ausfihrenden Baufirmen ausdriicklich auf die
entsprechenden Bestimmungen der Art. 8 Abs. 1 bis 2 BayDSchG hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaéler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sind keine
Baudenkmaéler registriert, das néachstgelegen Baudenkmal befindet sich in nord-
Ostlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 500 m.

DENKMALNUMMER BESCHREIBUNG

Kath. Wallfahrtskirche Maria Hilf, neuromanische Basilika mit
Lisenen- und Putzgliederung, tiirme mit Geschossgliederung und
D-2-74-184-13 Spitzhelm, 1832-36, Seitenschiffe 1870, Freitreppe und Terrasse
1874, Errichtung der Chorseitentirme 1880/85, Erweiterung der
Kiche nach Westen 1897/98, mit Ausstattung.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

O Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde
0 Meldung zu Tage kommender Bodenfunde

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay- . i
erische Landesamt fur Denkmalpflege baubedingt *
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukérper des anlagenbedingt o]

Gebietes

Unter BerUcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/ Sachguter neutral
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzglter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Auswirkungen der Planung auf Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Es sind keine Natura 2000-Gebiete im nadheren Umfeld vorhanden.

Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Brandschutz

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 10 der Begriindung zum Bebauungsplan) zu
beachten. Unter dieser Voraussetzung ist kein Unfall- oder Katastrophenrisiko zu er-
warten.

Starkregenereignisse

Die Baugrenzen liegen auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Ein
Katastrophenrisiko ist daher nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass im vorliegenden Plangebiet nur allge-
mein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen ein-
schlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Mdglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftlichem Wachstum und Okologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Méglichkeiten der Wéarme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstiicksflichen auszuschépfen wie
z. B. durch:

O Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren);

O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Eine ordnungsgeméaBe Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.
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2.12

2.12.1

2.12.2

2.13

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzguter detailliert
in den Ziffern 2.4.1 — 2.4.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dariber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder méglicher alternativer Nutzungsmadglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

KompensationsmafBnahmen

Die Bereitstellung der bendtigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
maBnahmen fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detailliert in der Begriindung zum Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Veldener StraBe Erweiterung*
unter Ziffer 18. Eingriffsregelung dargestellt.

Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsmdglichkeiten

Die Prifung mdglicher alternativer Nutzungsmdglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Mdglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Es wurden keine flaichenbezogenen Nutzungsméglichkeiten bei vorliegender Planung
geprift, da aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten keine sinnvollen Alternativen
mdglich waren.
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG

Beziiglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Als Nutzungsart wird die derzeitige Nutzung als Intensivgrinland bei der Bewertung zu-

grunde gelegt:
SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES
Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beibe-
Mensch halten bliebe und weder Larm- noch Luftbeeintrachtigungen zu-
bzw. abndhmen.
Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.
Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Pflanzen sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.
Boden/ Fliche Uberbauungen und Flachenversieglungen wiirden nicht stattfinden.
Die gegenwartige Nutzung wiirde beibehalten.
Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
Wasser nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.
. Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden
Klima/ Luft . R )
Gegebenheiten unverandert blieben.
Landschaftsbild/ Erho- | Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
lungseignung erhalten bliebe.
Kultur-/ Sachgiter Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

4.1 Zusatzliche Angaben

411  Methodik
Die Ermittlung der endgultigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur-/ Sach-
guter sowie Festlegung des Untersuchungsraumes (Wirkrdume, bezogen auf die
Schutzglter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens durch Beschreibung der mdglichen Belastungen der Schutz-
glter unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen, falls auf dieser Ebene bereits mdglich.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzgulter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Es liegt ein immissionsschutztechnisches Gutachten von Biro Hoock & Partner, Stand
19.07.2024 vor.
Des Weiteren liegt ein Entwéasserungskonzept der Ferstl Ing.-GmbH, Stand
22.10.2025 vor.

4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse
Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt maglich gewesen wére.

4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zuséatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefiihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung der Bauleitpldne auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehoérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.
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4.3
4.3.1

4.3.2

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Deckblattes Nr. 17 zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan
der Stadt Vilsbiburg ist die Schaffung einer Gewerbegebietsflache als Lagerflache am
Ortsrand von Vilsbiburg als Fortfiihrung eines bestehenden Gewerbegebietes beabsich-
tigt.

Erforderlich hierflr ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines
Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Aus diesem Grund werden im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein inte-
grierter Grinordnungsplan erstellt sowie die Auswirkungen der Planung auf die Um-
gebung durch eine Umweltprifung untersucht. Letztere bildet bereits im Vorfeld der
Planung fir diese einen wichtigen Bestandteil.

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Veldener Stra3e
Erweiterung” die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Kriterien
bezlglich ihrer Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen
unter der Beachtung der Vorgaben des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan mit
insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Bertcksichtigung der Auswirkungen auf sdmtliche Schutzglter des Naturhaus-
haltes und der definierten Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen ist das
Vorhaben der Stadt Vilsbiburg als umweltvertraglich einzustufen.
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