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1 LAGE IM RAUM

Die Stadt Vilsbiburg liegt im 6stlichen Bereich des Landkreises Landshut und ist
raumordnerisch der Region Landshut (13) zuzuordnen. Das Stadtgebiet grenzt im
Norden an die Gemeinden Kroning, Gerzen und Schalkham, im Osten an die Ge-
meinde Bodenkirchen, im Siiden an den Markt Velden und im Westen an den Markt
Geisenhausen.

Die Stadt Vilsbiburg ist Uber die BundesstraRe B 299 verkehrlich ginstig an das
Uberdrtliche StralRennetz angebunden.

Der vorliegende Planungsbereich befindet sich im Stiden der Stadt Vilsbiburg.

Ubersichtskarte

T
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2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnungs-
plan ,Veldener StralRe Erweiterung” erstreckt sich tiber das Grundstiick mit den Flur-
nummern 302, 302/1, 244/2 (Teilflache) der Gemarkung Vilsbiburg mit einer Flache
von 13.395 m2.

Der Planungsumgriff wird folgendermal3en begrenzt:

im Norden:  FIL.Nr. 305/132, 305/153 Vilsbiburg, Stadtplatz,

im Siden: FI.Nr. 305 Gemarkung Vilsbiburg, Freiflache, Lochl,
im Osten: FI.Nr. 305/153 Gemarkung Vilsbiburg, Vils,

im Westen:  FL.Nr. 305, 244 Gemarkung Vilsbiburg.

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maf3-
stablich.
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3.2

3.3

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass fir die Erstellung des Deckblattes ist die Erweiterung des bereits bestehenden
Holz-Fachhandels um weitere Lagerflachen. Diese sollen direkt vom bestehenden
Firmengelande angefahren werden kdnnen um hier kurze Wege zu ermdglichen.

Die Stadt Vilsbiburg sieht hier durch die Planung der Lagerflachen auch die
Mdglichkeit, eine VerkehrserschlieRung zu schaffen, die die Zufahrt fir ein mégliches
zukinftiges Baugebiet darstellt. Konkrete Plane gibt es diesbeziiglich jedoch noch
nicht.

Dem Antragsteller sowie der Stadt Vilsbiburg ist sich hierbei tber das Konfliktfeld der
Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Bdéden einerseits und andererseits der
Notwendigkeit, Erweiterungsflachen fir bestehende Gewerbe zu schaffen, bewusst.
Durch entsprechende Festsetzungen soll einem sparsamen Umgang mit Boden
Rechnung getragen werden.

Durch die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Griunordnungsplan  sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Beabsichtigung stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Belange geschaffen
werden.

Bestand

Der Geltungsbereich selbst stellt sich iberwiegend als extensiv genutztes Griinland dar.
Im Westen des Planungsgebietes befindet sich ein Vorwald auf natirlich entwickeltem
Boden sowie ein Laubwischwald, dieser auch direkt an das Gebiet angrenzt. Am
nordlichen Rand verlauft ein Wirtschaftsweg, der mit Feldgehdlz und einem artenarmen
Saum gerahmt ist.

An das Planungsgebiet angrenzend befindet sich im Norden ein bestehender Holz-
Fachhandel. Im Osten grenzt eine Ackerflache bzw. Extensivgriinland an und im Siiden
sowie im Osten ein Wald. Des Weiteren verlauft im Westen die Veldener Stral3e an der
sich gegeniberliegend das stadtische Schwimmbad befindet.

Entwicklung

Der Geltungsbereich des Entwicklungsgebietes kann durch seine Lage direkt an den
vorhandenen Ortsrand angebunden werden. Grundsatzlich kann hierdurch fir das
Vorhaben das landesplanerisch erforderliche Anbindegebot gewahrt werden. Der
Standort grenzt somit direkt an vorhandene Siedlungsflachen an.

Die verkehrliche ErschlieRBung ist dabei aus Norden tber die Veldener Stral3e geplant.
Die ErschlieBung erfolgt Giber eine neu geplante Stral3e, die von der Veldener StralRe
abzweigt. Die Ausbaubreite ist dabei so ausgelegt, dass diese auch ausreichend Mog-
lichkeiten bringt, ein zukinftiges Baugebiet im Osten zu erméglichen. Die Zu- und
Ausfahrt zum Planungsgebiet der Lagerflachen erfolgt dabei getrennt um hier eine
bessere Ubersichtlichkeit zu erlangen. AuRerdem soll eine direkte Zufahrt vom beste-
henden Fachhandel zu den Lagerflachen ausgebildet werden.

Im Ergebnis erfolgt somit am stidlichen Ortsrand von Vilsbiburg eine bauliche Weiter-
entwicklung fir eine Gewerbeflache in Form von Lagerflachen in einem begrenzten
Umfang der gegenwartig zur Verfiigung stehenden Flachen. Diese lassen sich stadte-
baulich problemlos in das Umfeld integrieren und fiihren die Entwicklung des vorhan-
denen Bereiches entsprechend vertraglich fort.

Aus diesem Grund ist es erforderlich, den Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Stadt Vilsbiburg auf diese Anforderungen auszurichten und die gegenstandliche Pla-
nungsflache in ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO zu andern.
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PLANUNGSVORGABEN
4.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachubergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet das Stadtgebiet von Vilsbiburg
nach den Zielen der Raumordnung dem allgemeinen landlichen Raum zu.

Die Stadt Vilsbiburg wird dabei als Mittelzentrum ausgewiesen.

Der Stadt Vilsbiburg ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieRende Abwagung enthalten, sind sie somit
Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwic klung,
Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und be-
darfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobili-
tatsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der
Starkung der zusammenhangenden Landschaftsrdume ausgerichtet
werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3 be-
schrankt. Auf die Aussagen des griinordnerischen Konzeptes unter Ziffer 14 der Be-
griindung wird hierzu im Detail verwiesen.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulas-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Die Gewerbegebietsflachen befinden sich in Ortsrandlage.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort.
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4.2 Regionalplan

Der Regionalplan der Region 13 — Landshut ordnet die Stadt Vilsbiburg nach der
Raumstruktur dem allgemeinen landlichen Raum zu.
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Quelle: http://risby.bayern.de; verandert KomPlan; Darstellung unmaf3stéblich.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Arten- und Biotopschutzprogramm

Die Stadt Vilshiburg liegt im Unterbayerischen Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten,
das Planungsgebiet darin in der Untereinheit Tertidarhiigelland zwischen Isar und Inn
(060-A).

Fur den Geltungsbereich des Planungsareals werden im Arten- und Biotopschutzpro-
gramm keine konkreten Aussagen aufgefihrt.

Biotopkartierung Bayern Flachland

Im Planungsbereich und auch in seiner Umgebung befinden sich keine amtlich kartier-
ten Biotope.

Artenschutzkartierung

Bisher sind keine Artnachweise der Artenschutzkartierung (ASK) fir den Geltungsbe-
reich und das néhere Umfeld bekannt.

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden
Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.

Gelandeverhaltnisse/ Topographie/ Geogefahren

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist nordwestexponiert und fallt von Sid
nach Nord von ca. 454,90 m . NHN auf 443,10 m i.NHN ab.
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53

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist Uber die Stadtwerke Vilsbiburg si-
chergestellt und ist friihzeitig mit den Stadtwerken rechtzeitig abzustimmen.

Abwasserbeseitigung
Schmutzwasserbeseitigung

Im Planungsbereich wird kein Schmutzwasser anfallen, da die Flache nur als
Lagerflachen genutzt werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Rickhaltung bzw. Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers aus der
Gewerbeflache ist in Form einer zentralen Pufferung eines offenen Regenriickhalte-
beckens vorgesehen. Das Niederschlagswasser aus den Hallenflachen wird Uber
Niederschlagswasserkandle an das neue Versickerungsbecken angeschlossen. Die
Ableitung des Oberflaichenwassers aus den Verkehrsflachen erfolgt Uber Rinnen
getrennt von den Dachflachen in das Regenriickhaltebecken. Das Versickerungsbecken
wird ohne Uberlauf in das 6ffentliche Kanalnetz ausgebildet. Baugrunduntersuchungen
ergaben, dass im Bereich des Versickerungsbeckens, Versickerungen méglich sind.

Die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Zufahrtsbereich (Zufahrt zum aktuell
beabsichtigten Gewerbegebiet; Zufahrt flir eine spatere ErschlieBung der Flache stlich
des Gewerbegebietes), erfolgt nach Abstimmungen mit der Stadt Vilsbiburg Uber eine
neuen Ableitungskanal mit Auslauf in die Grof3e Vils.

Durch diese MaRnahme wird das anfallende Niederschlagswasser aus dem -
Geltungsbereich ausreichend zuriickgehalten und im Ergebnis versickert bzw. geordnet
abgeleitet.

Details im Hinblick Dimensionierung der Kanalisation sowie Bemessung der jeweiligen
Ruckhalteeinrichtungen sind der Detailplanung der IB Ferstl Ing.-GmbH, die sich im
Anhang befindet, zu entnehmen.

Hinweise:

Die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und oberir-
dische Gewasser (TRENOG) sind zu beachten. Vorrangig ist das Niederschlagswasser tber die
belebte Oberbodenzone zu versickern.

Die Grundstiicksentwéasserung hat grundsétzlich nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN
752 und DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
Malfd zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsféahigkeit sind die Zu-
fahrten und privaten Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungs-
fahig zu gestalten (z. B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Porenpflas-
ter, Betonpflaster mit Fuge u. &.).

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 (iber-
schreiten, sind zusatzliche Reinigungsmalnahmen fir die Dachwasser erforderlich.

Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getroffen
werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Dies gilt auch fiir die Bauzeit.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht gemaR § 49 WHG
bzw. eine Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayW@G.

Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten
Wasserschutzgebietes.
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Hochwasser

Im Betrachtungsraum selbst sind keine permanent oder periodisch wasserfiihrenden
natirlichen Oberflachengewasser vorhanden.

Der Planungsbereich befindet sich weder innerhalb eines amtlich ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebietes noch wird er von wassersensiblen Bereichen tangiert.

Energieversorgung

Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung des Plangebiets erfolgt durch die:
Stadtwerke Vilsbiburg

Kindlmuhlestr. 2
84137 Vilsbiburg

Die elektrische Versorgung ist bereits bis zu den bebauten Bereichen sichergestellt.
Eine rechtzeitige Abstimmung mit dem Energietrager zur ErschlieBung der zusatzli-
chen Bauflachen mit elektrischer Energie ist vorzunehmen. Eventuell zusétzlich erfor-
derliche Trafostationen zur Versorgung der neu geplanten Bauflachen sind im Einver-
nehmen mit dem Energietrager festzulegen.

Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der
Bauten sind Kabeleinfiihrungen vorzusehen.

Hinweis:

Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen
erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich
dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete
Schutzmafinahmen durchzuftihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden
durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spatfolgen durch Baume bzw. Baum-
wurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versor-
gungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.

Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu ver-
meiden. Bei Annéaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die
Straucherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage
Uberprift werden kann. Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswe-
sen, ist zu beachten.

Die giiltigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten
VDE - Bestimmungen sind einzuhalten.
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5.6

5.7

Telekommunikation

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-
rung mit den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planungsbereich der

Deutschen Telekom Technik GmbH, Siemensstral3e 20, 84030 Landshut

und der

Stadtwerke Vilsbiburg, Kindimdihlestr. 2, 84137 Vilshiburg

so frih wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinweise

AuRerdem muss sichergestellt werden, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlieungsgebiet die ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege maglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB ein-
geraumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafl3nahmen fur Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage
und Verlauf nicht mehr veréndert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeiten-
plan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit der Deutschen Telekom GmbH
im erforderlichen Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf
privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kosten-
los zu sichern.

- das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” heraus-
gegeben von der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist Gber den Landkreis geregelt. Es sind aus-
reichende Flachen fiir Abfallbehalter bereitzustellen.
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ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Dies besagt jedoch nicht, dass die Flachen frei
von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen
sind dem Landratsamt Landshut, staatliches Abfallrecht und Bodenschutzrecht zu
melden.

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkmaéler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und zu erhalten. Eine Gefahrdung der Bodendenkmaler liegt grund-
satzlich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der Grindungsmal-
nahmen erforderlichen Bodenumlagerungen sowie der Uberbauung.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert
fur den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaéler.

Die nachstgelegenen, amtlich erfassten Bodendenkmaler befinden sich noérdlich des
Planungsgebietes in einer Entfernung von ca. 220 m sowie in Nord-¢stlicher Richtung in
einer Entfernung von ca. 500 m. Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass
sich im Geltungsbereich oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte
Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die Bautrager und die ausfiihrenden
Baufirmen ausdriicklich auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2
BayDSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Uibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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7.2

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielfaltige, aus
anderen Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die
Entstehungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu
erhalten. Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitdt ihrer Substanz, den
unverkennbaren Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den
erkennbaren Altersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekraftige
Geschichtszeugnisse dar, die ein offentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sind keine
Baudenkmaler registriert, das nachstgelegen Baudenkmal befindet sich in nord-
Ostlicher Richtung in einer Entfernung von ca. 500 m.

Denkmalnummer

Beschreibung

D-2-74-184-13

Kath. Wallfahrtskirche Maria Hilf, neuromanische Basilika
mit Lisenen- und Putzgliederung, tiirme mit Geschossglie-
derung und Spitzhelm, 1832-36, Seitenschiffe 1870, Frei-
treppe und Terrasse 1874, Errichtung der Chorseitentir-
me 1880/85, Erweiterung der Kiche nach Westen 1897/98,
mit Ausstattung.

VERKEHR

Ortlicher / Uberértlicher StraRenverkehr

Das Planungsgebiet befindet sich ostlich der Veldener Stral3e von dieser wird eine
neue Abzweigung zur ErschlieBung des Planungsgebietes geplant.

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich direkt am Planungsgebiet an der
Veldener StraRe am Schwimmbad.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen
insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu be-
ricksichtigen. In diesem Zusammenhang wird vom Biiro Hoock & Partner eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt. Der schalltechnische Bericht ist den Unterla-
gen im Anhang beigelegt.

Die Untersuchungsergebnisse belegen, dass die betrieblichen Tatigkeiten wahrend
der Tagzeit an den mafgeblichen Immissionsorten in der schutzbedurftigen Nachbar-
schaft Beurteilungspegel bewirken werden, welche den fir reine Wohngebiete anzu-
strebenden Orientierungswert der DIN 18005 bzw. den gleichlautenden Immissions-
richtwert der TA Larm um mindestens 10 dB(A) unterschreiten. Wahrend der Nacht-
zeit lassen sich durch den Betrieb des Batteriespeichers Beurteilungspegel prognosti-
zieren, welche den né&chtlichen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert fir reine
Wohngebiete um mindestens 6 dB(A) unterschreiten.

Nachfolgend werden au3erdem verschiedene Immissionsquellen und ihre etwaigen
Auswirkungen auf das Planungsgebiet néher betrachtet.

Verkehrslarm

Auswirkungen hinsichtlich Larmbelastungen durch Verkehrslarm sind bei vorliegender
Planung aufgrund der Lage des Geltungsbereiches an der Veldener StralRe nur gering
zu erwarten.

Von einer unzumutbaren Larmbelastung wird jedoch nicht ausgegangen, zumal auch
bereits Gewerbe- und Wohnnutzungen im Umfeld existieren.

Sport- und Freizeitldrm

Auf gegeniberliegender Seite der Veldener Stral3e befindet sich das stadtische
Schwimmbad.

Von einer unzumutbaren Larmbelastung wird jedoch nicht ausgegangen.

Gewerbelarm

Nordlich und nordwestlich des Geltungsbereiches befindet sich bereits ein Gewerbe-
betrieb. Der Planungsbereich fligt sich somit in die Umgebung ein. Im Zuge des Ver-
fahrens wird ein immissionsschutztechnisches Gutachten erstellt. Diese Aussagen
werden dann im Detail in den Entwurf integriert.

Landwirtschaftliche Immissionen

Immissionen durch Geruchsbelastigungen aus landwirtschaftlichen Betrieben sind zu
erwarten, da angrenzend landwirtschaftliche Nutzflichen vorhanden sind. Eine
vorubergehende Nutzung und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind zu dulden. Mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Giille, Mist,
Pflanzenschutzmittel),  Staubimmissionen  (Ernte-Drusch,  Trockenheit)  und
Larmimmissionen  (landwirtschaftiche = Maschinen) ist zu rechnen. Die
landwirtschaftlichen Arbeiten fallen unter Umstanden auch an Sonn- und Feiertagen
an. Die Bauwerber sind darauf hinzuweisen.
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10.1 Bestandsbeschreibung
Naturraum
Die Stadt Vilshiburg liegt im Unterbayerischen Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten,
das Planungsgebiet darin in der Untereinheit Tertiarhiigelland zwischen Isar und Inn
(060-A) nach ABSP.
Boden
Gemal der Bodenfunktionskarte 1:25.000 ist im Gebiet Fast ausschlieRlich Braunerde
aus (kiesfihrendem) Lehmsand bis Sandlehm (Molasse), verbreitet mit Kryolehm
(Losslenm, Molasse) ausgebildet. Bei den betroffenen Flachen im Eingriffsbereich
handelt es sich um Bdden mit Griinlandzahlen von 34 die somit unter dem Niveau des
Durchschnittes im Landkreis Landshut (49) liegen.
Vegetationsbestand
Der Geltungsbereich selbst stellt sich iberwiegend als extensiv genutztes Griinland dar.
Im Westen des Planungsgebietes befindet sich ein Vorwald auf natirlich entwickeltem
Boden sowie ein Laubwischwald, dieser auch direkt an das Gebiet angrenzt. Am
nordlichen Rand verlauft ein Wirtschaftsweg, der mit Feldgehdlz und einem artenarmen
Saum gerahmt ist.
Im Osten grenzt eine Ackerflaiche bzw. Extensivgriinland an und im Siden sowie im
Osten ein Wald.

10.2 Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Gemal § 1 a Abs. 3 BauGB ist fiir die Aufstellung von Bauleitplanen ein Ausgleichser-
fordernis abzuleiten, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als ausgleichspflichtige Nut-
zungsanderung von Grundflachen anzusehen, beziglich der Eingriffsregelung ist das
Regelverfahren anzuwenden.

Das Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung der Wertigkeit der
betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-
geben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitéat, die jeweils fla-
chenma&Rig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf und die daraus resultierenden Ausgleichsfla-
chen werden im Zuge der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Griunordnungsplan ,Veldener StralBe Erweiterung ermittelt und bereitgestellt. Auf die
dort getroffenen Aussagen wird verwiesen.
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Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in dem die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehorde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltpriifung parallel zur Aufstellung des
Deckblattes und dient somit gleichzeitig als Planungsgrundlage fiur das laufende Bau-
leitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg
Deckblatt Nr. 17 verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss fiir das vorliegende Deckblatt mit der Nr. 17 wurde am
. gefasst.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde fur die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und fir die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-

fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom __ . . bis ein-
schlielich .. festgelegt.

Die Offentliche Auslegung fur das Deckblatt Nr. 17 in der Fassung vom __.

gemal § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom __. . bis
. durchgefihrt.

Der Feststellungsbeschluss erfolgte am .

In allen nicht angesprochenen Belangen bleiben der rechtswirksame Flachennutzungsplan so-
wie der Landschaftsplan der Stadt Vilsbiburg mit den Deckbléattern Nr. 01 bis 16 unberihrt.
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