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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. GO5 ,Gewerbegebiet an der Moosburger Strae® Markt Pfeffenhausen
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. GO5 ,Gewerbegebiet an der Moosburger Strae® Markt Pfeffenhausen

A) Geplante Anderungen

Die Zufahrten und GrundstiicksgroBen im Nordosten des Gewerbegebietes ,GE an der Moosburger
StraBe” in der Marktgemeinde Pfeffenhausen sollen der aktuellen und zukiinftig notwendigen
Nutzung auf der Flumummer 1206/2 (TF) und 1206/8, Gemarkung Pfeffenhausen, angepasst
werden. Der bestehende Bebauungsplan ,GE an der Moosburger StraBe“ soll daher im
Geltungsbereich mit dem 2. Deckblatt wie folgt geandert werden:

Anstatt des Wendehammers auf der FI.Nr. 1206/2 (TF) soll der dstliche Teil des Wendehammers /
Flurstiicks dem Grundstiick FLNr. 1206/8 zugeordnet werden. Die Baugrenzen wurden
entsprechend angepasst. An den textlichen Festsetzungen zur Nutzung wird nichts geédndert.

B) Flachenverteilung

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des 2. Deckblatts betrdgt ca. 0,24 ha. Zur
Fldchenverteilung des bestehenden Bebauungsplanes ergeben sich nur minimale Verdnderungen.
Die offentlichen StraBen werden etwas reduziert, dafir werden die GrundstiicksgroBen
entsprechend groBer.

Somit bleibt der Anteil versiegelter bzw. unversiegelter Flachen unverdndert. Durch die
Festsetzungen zur tberbaubaren Flache (GRZ) ergeben sich bei der Flachenverteilung keine
Anderungen, die die Ausgleichsbilanzierung verandern.

C) Sonstiges

ErschlieBung/Verkehr

Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,GE an der Moosburger StraBe*
keine Verdnderungen zur derzeitigen Situation. Die Wendemdglichkeiten werden zukiinftig auf den
angrenzenden Grundstiicken auBerhalb des bestehenden Bebauungsplanes geregett.

Immissionsschutz
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,GE an der Moosburger StraBe*
keine Verdnderungen zur derzeitigen Situation.

Wasserwirtschaft
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,GE an der Moosburger Strafe“
keine Verdnderungen zur derzeitigen Situation.

Altlasten
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,GE an der Moosburger Strafe“
keine Verdnderungen zur derzeitigen Situation.

Miillbeseitigung
Es ergeben sich durch die das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,GE an der Moosburger StraBe*

keine Verdnderungen zur derzeitigen Situation.

Energieversorgung
Es ergeben sich durch das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,GE an der Moosburger StraBe*
keine Verdnderungen zur derzeitigen Situation.
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BEGRUNDUNG MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG UND UMWELTBERICHT ENTWURF
Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. GO5 ,Gewerbegebiet an der Moosburger Strae® Markt Pfeffenhausen

D) Gestalterische Ziele der Griinordnung

Die Griinordnung wird durch das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan ,GE an der Moosburger
StraBe” nicht gedndert und bleibt wie bisher festgesetzt.

Beschluss It. Gemeinderatssitzung
vom 24.03.2026

Markt Pfeffenhausen, den

(Biirgermesister)
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DECKBLATT NR. 2 ZUM BEBAUUNGSPLAN "GE AN DER MOOSBURGER STRABE" MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573) sowie Art. 81 Abs. 2
Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes
vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) erlasst der Markt Pfeffenhausen die Satzung.

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

1.1 :::I Geltungsbereich ,GE an der Moosburger StraBe“ — Deckblatt Nr. 2

2. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNV0)
GEe  eingeschranktes Gewerbegebiet

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 17 BauNV0)

1 Nutzungsschablone
2 1 Art der baulichen Nutzung 2 GRZ Grundflachenzahl
3 3 GFZ Geschossflachenzahl

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

41 [:] Baugrenze

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Planung

711 @  zupflanzender Baum

PLANLICHE HINWEISE

8. Kartenzeichen fiir die Bayerischen Flurkarten Grenzpunkte, Grenzen und Beschriftung
8.1 1206/8  Flursticksnummer

8.2 o Grenzstein

8.3 f Flurstiicksgrenze

9. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

9.1 —=— Hoéhenlinien

10. Sonstige Planzeichen

10.1 »~—e— aufzuhebende Grundstiicksgrenze

TEXTLICHE HINWEISE

A VERSORGUNGSLEITUNGEN
In dem dberplanten Bereich befinden sich von betriebene Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk
Netz GmbH. Die Leitung nebst Zubehor ist auf Privatgrund mittels Dienstbarkeiten grundbuchamtlich
gesichert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden.
Bé&ume und tiefwurzelnde Strducher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind
im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Die Hinweise im “Merkblatt (iber Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle", Ausgabe 2013 vom
FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu
beachten.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau-
und Bepflanzungsbeschrankung wird darauf aufmerksam gemacht, dass Plane fiir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fiir StraBen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau,
Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und Aufforstungen.

Das“Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten. Die“Sicherheitshinweise fiir
Arbeiten in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen® sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von der Bayemwerk Netz GmbH betriebenen Versorgungsanlagen konnen
online (iber das Planauskunftsportal eingeholt werden. Das Portal ist erreichbar unter:
www.bayemwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

VERFAHRENSVERMERKE

1. Ausleqgung:

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 2 des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............. wurde gemdB § 3 Abs 2
BauGB in der Zeitvom ............. DiS ....oenne offentlich ausgelegt.

2. Erneute Auslegung (nach Anderung)

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 2 des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung gedndert. Daher
wurde er gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ............. bis ............. erneut offentlich ausgelegt. Dabei
wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geédnderten oder erganzten Teilen abgegeben werden konnten
und die Dauer der Auslegung angemessen verkiirzt wurde.

2. Satzung:
Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom ............. das Deckblattes Nr. 2 des Bebauungsplan geméa § 10

Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

3. Genehmigung
Eine Genehmigung des Deckblattes Nr. 2 des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

4. Ausgefertigt:
Markt Pfeffenhausen, .............

1Burgerme|ster
5. Inkrafttreten:
Das Deckblattes Nr. 2 des Bebauungsplans wurde am .............. gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs.3 und 4, 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Markt Pfeffenhausen, ...,
1. Biirgermeister

Der Marktgemeinderat Pfeffenhausen erldsst aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 81 Bayerische
Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- sowie § 11
Bundesnaturschutzgesetz —BNatSchG- i. V. mit Art. 4 Bayerisches Naturschutzgesetz —BayNatSchG- diesen
Bebauungsplan als

Satzung.

UBERSICHTSPLAN - AUSZUG AUS DEM BESTEHENDEN

FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLA
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