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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach Anderung durch Deckblatt Nr. 31

1. Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Maf3stab 1:5000, Darstellung mit Geltungsbereich Deckblatt 31.

Zeichenerklarung

Bauflachen
Dorfgebiet

Flachen fur Land- und Forstwirtschaft
Landwirtschaftliche Nutzflache

Grinflachen
[ | Grianflachen
up e Gehélzstrukturen Bestand
Verkehrsflachen
/] Erschlielungsstralien,
Wirtschaftswege, Fullwege
Wasserflachen

[—=] zeitw. wasserfiihrender Graben

Sonstige Planzeichen
I Geltungsbereich Deckblatt 31
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach Anderung durch Deckblatt Nr. 31

2. Ausschnitt mit Anderung durch Deckblatt 31
Mafstab 1:5000
Zeichenerklarung
Bauflachen
“ Mischgebiet
Allgemeines Wohngebiet
Flachen fiir Land- und Forstwirtschaft
Landwirtschaftliche Nutzflache

Griinflachen
] Grunflachen

Cadh Geholzstrukturen Bestand
Verkehrsflachen
7] ErschlieBungsstralien,

Wirtschaftswege, Fullwege
Wasserflachen
[—x] zeitw. wasserfihrender Graben
Sonstige Planzeichen
I — — Geltungsbereich Deckblatt 31
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach Anderung durch Deckblatt Nr. 31

3. Begriindung

3.1. Ausgangssituation

Der Gemeinderat von Buch am Erlbach hat in seiner Sitzung vom ................ die
Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 31 beschlossen.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 25555 m? und betrifft folgende Flursti-
cke der Gemarkung Garnzell: 853/13, 853 (Teilfl.), 765, 823 (Teilfl.)
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Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung mit Anderungsbereich (gelb gestrichelt)

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Vatersdorf und wird folgendermaRRen um-

grenzt:

- Im Norden durch den Weiherweg und bestehende Wohnbebauung Vatersdorf

- Im Osten durch die Ziegeleistrale (St 2330), daran anschlieRend das beste-
hende Betriebsgeldnde der Ziegelei Leipfinger Bader bzw. eine Gaststatte mit
Heimatmuseum ,Geschichtsboden®

- Im Siden durch landwirtschaftliche Flachen bzw. Weiher, daran anschlielRend
weitere Ortsbebauung von Vatersdorf

- Im Westen/Nordwesten durch landwirtschaftliche Flachen

Das Planungsgebiet selbst ist im Osten nérdlich des Weiherwegs bebaut, hier ist im
Flachennutzungsplan ein Dorfgebiet dargestellt. Sudlich des Weiherwegs gibt es ei-
nen Parkplatz (im FNP eine Grinflache dargestellt). Uber die bestehende
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach Anderung durch Deckblatt Nr. 31

Privatstralle ,Weiherweg“ werden einige Wohngrundstlicke des ndrdlich angrenzen-
den Wohngebiets erschlossen. (Erschlieung Uber Grunddienstbarkeit / privatrechtli-
chen ErschlieBungsvertrag gesichert)

Im westlichen Bereich ist der Geltungsbereich unbebaut, Darstellung im FNP als
Grinflache bzw. landwirtschaftliche Flache.

Aullerdem ist im Flachennutzungsplan eine 20-kV-Freileitung dargestellt, diese ist al-
lerdings nicht genau lagerichtig, sondern verlauft weiter 6stlich nahe an den beste-
henden Wohngrundstiicken entlang.

3.2 Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsprogramm Bayern
Die Strukturkarte Anhang 2 weist die Gemeinde Buch am Erlbach der Gebietskate-
gorie ,allgemeiner landlicher Raum* zu.
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LEP Bayern, Anhang 2 Strukturkarte, Buch am Erlbach siehe blauer Pfeil
Fir den unter Pkt. 2.2 Gebietskategorien / 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des land-
lichen Raumes u. a. folgende Grundsatze formuliert werden:
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbar-
keit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach

Regionalplan
Aus Sicht der Regionalplanung geh

Anderung durch Deckblatt Nr. 31

ort Buch am Erlbach der Region 13 Landshut an.

Hier gehort das Gebiet der Gemeinde ebenfalls zum ,allgemeinen landlichen Raum’.
Buch am Erlbach ist hier als Kleinzentrum und auf3erdem als ,bevorzugt zu entwi-
ckelnder zentraler Ort’ gekennzeichnet.
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Regionalplan Landshut, Karte 1 Raumstruktur v. 28.9.2007, Gemeinde Buch am Erlbach im allgemeinen
landlichen Raum, durch Dreieck als ,bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort* gekennzeichnet.

(sh. blauer Kreis)
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach

Anderung durch Deckblatt Nr. 31

Nach der Karte B | Natur und Landschaft des Regionalplans Landshut liegt die Pla-
nungsflache nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
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Regionalplan der Region 13 Landshut, Ausschnitt aus der Karte B | Natur und Landschaft, Regionale
Grinzuge hellgriine Senkrechtschraffur, landschaftliche Vorbehaltsgebiete dunkelgriine Kreuzschraffur,

Planungsgebiet siehe blauer Pfeil.
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach

Anderung durch Deckblatt Nr. 31

Vorranggebiet fur Wasserversorgung

Nach der Tekturkarte Wasserwirtschaft zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung® des
Regionalplans Landshut liegt die Planungsflache nicht in einem im Vorrang- oder Vor-
behaltsgebiet flr die Wasserversorgung und nicht in einem Wasserschutzgebiet.
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Regionalplan Landshut, Tekturkarte Wasserwirtschaft zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ v.
2.3.2019, Planungsgebiet sh. roter Pfeil
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach

Anderung durch Deckblatt Nr. 31

Rohstoffsicherung
Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet zur Rohstoff-
sicherung. Das Vorranggebiet fur Lehm und Ton LE 29 (Vatersdorf-West) befindet

sich etwas weiter westlich.
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Regionalplan Region 13 Landshut, Ausschnitt Karte B 1V ,Rohstoffsicherung’ vom 17.12.2016, Vorrang-
gebiete zur Rohstoffsicherung mit violetter Schraffur und Beschriftung, Planungsgebiet sh. roter Pfeil

Das Plangebiet liegt auRerdem nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fur

Windkraftanlagen.

Somit ist zusammenfassend festzustellen, dass die Planung mit den Zielsetzungen

des Regionalplans vereinbar ist.
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach Anderung durch Deckblatt Nr. 31

Gesetz zum Schutz der Bodendenkmaler

Im Anderungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlie-

Ren, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbe-
kannte Bodendenkmaler befinden.

Auf Art. 8 Abs. 1 BayDSchG wird hingewiesen.
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Ausschnitt aus dem Karteninformationsdienst des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege
Bodendenkmaler rot schraffiert, Anderungsbereich blau gestrichelt

PLANTEAM - STADTEBAU
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach Anderung durch Deckblatt Nr. 31

3.3. Planungs- und Zielvorstellungen
3.3.1.  Erfordernis und Standort

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Die Gemeinde ist sich der Problematik des Flachenverbrauchs
landwirtschaftlicher Boden bewusst und ist bemiht, den Verbrauch fir neue Bauge-
biete mdglichst gering zu halten.

Die Kommunalstatistik des Bayerischen Landesamts fur Statistik (Ausgabe 2023)
weist fur die Gemeinde Buch am Erlbach am 31.12.2022 eine Einwohnerzahl von
4149 aus. Dies bedeutet gegentiber dem Jahr 2013 (3562) einen Anstieg von Uber
16,0 % in 9 Jahren.

09 274 121 Buch a.Erlbach

1. Bevolkerungsentwicklung seit 1840

Bevilkerung Bevolkerung am 31. Dezember
kg Veranderung Einwohner " )
z:ﬂﬁs g 31122022 s Jahr g ‘eranderung zum Vorjahr
gegenilber ... in % Anzahl M
01.12.1840 837 3085.7 n 2013 3562 13 04
01.42.18M 1 064 289.9 39 2014 3646 84 24
01.12.1900 1223 239.2 45 2015 3739 93 26
16.06.1925 1236 236.0 46 2016 3807 68 18
17.06.1939 1208 243.5 45 2007 3880 73 19
13.09.1950 1799 130.6 &7 2018 3868 - 12 -0.3
06.06.1961 1616 156.7 60 2019 3981 113 29
27.05.1970 1652 151,2 61 2020 4118 137 34
25.05.1987 2378 74,5 &8 2021 4147 29 07
09.05.2011 3481 19.9 128 2022 4148 2 0.0

! Einschlieflich bestandsrelevanter Korrekturen

Bevdlkerungsentwicklung
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Auszug zur Bevolkerungsentwicklung aus Statistik kommunal 2023 fiir Buch am Erlbach,
Bayerisches Landesamt fiir Statistik

Auch in Bezug auf die kiinftige Bevolkerungsentwicklung wird von einer Fortsetzung
dieses Trends ausgegangen. Fur den Zeitraum zwischen 2019 und 2033 erwartet das
Bayerische Landesamt flur Statistik in der Bevolkerungsvorausberechnung einen Be-
volkerungsanstieg von 10,0 % oder mehr.
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach Anderung durch Deckblatt Nr. 31

Veranderung 2033 gegenuber 2019
in Prozent

unter -10,0
3 -10,0 bisunter -7.5

. -75 bisunter -25
-2,5 bisunter 25
25 bisunter 75

7,5 bisunter 10,0
10,0 oder mehr

Auszug aus der Karte Bevolkerungsentwicklung in den Gemeinden Niederbayerns,
Veranderung 2033 gegenuber 2019 in Prozent - Bayerisches Landesamt fur Statistik
Gemeinde Buch am Erlbach siehe blauer Kreis

Datenblatt 09 274 121 Buch a.Erlbach

davon im Alter von ... Jahren
Bevilkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 lter
2019 3981 755 2459 767
2020 4120 790 2530 790
2021 4 160 810 2 550 810
2022 4210 830 2540 840
2023 4 260 850 2540 860
2024 4 310 860 2550 890
2025 4 350 880 2540 930
2026 4 400 910 2520 970
2027 4 440 930 2510 1010
2028 4 490 930 2510 1040
2029 4 530 950 2500 1080
2030 4 570 960 2480 1120
2031 4610 970 2480 1160
2032 4 640 970 2480 1200
2033 4 680 970 2490 1220

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

Seite 13 von 21

PLANTEAM - STADTEBAU - LANDSCHAFTSPLANUNG - ERSCHLIESSUNGSPLANUNG - VERMESSUNG
MuhlenstralRe 6 - 84028 Landshut - Fon 0871/9756722 - Fax 0871/9756723 - mail@ib-planteam.de - www.ib-planteam.de



Flachennutzungsplan Buch am Erlbach Anderung durch Deckblatt Nr. 31

3.3.2.

Fur die Gemeinde Buch am Erlbach wurde ein Anstieg von 3981 (2019) auf 4680
(2033) prognostiziert, was einem Anstieg um mehr als 17 % entspricht. Die Gemeinde
Buch am Erlbach sieht auf Grundlage dieser Daten wie auch aus der Nachfrage die
Erfordernis fir die Entwicklung weiterer Siedlungsgebiete.

Die vorgenannten Prognosedaten spiegeln sich bei der Gemeinde in einer hohen
Nachfrage nach Wohnbauflachen wieder.

Der Standort des Planungsgebiets weist ausgezeichnete Eigenschaften fir die ge-
plante Nutzung auf:

- Anbindung an die bestehende Ortsbebauung

- Gute Verkehrsanbindung Uber die Staatsstralte St 2330

- Ruhige Lage
Vor diesem Hintergrund in Bezug auf Bedarf und Standortvorteile hat sich der Ge-
meinderat fiir die Uberplanung der Flachen entschieden.

AuRenentwicklung statt Innenentwicklung

Die Entscheidung fur eine Aufienentwicklung statt einer Innenentwicklung eines Be-
bauungsplans kann aus mehreren Griinden sinnvoll sein. Im Gemeindegebiet befin-
den sich 26 unbebaute Grundstiicke in einem Bebauungsplan und 19 Bauliicken im
Innenbereich, auf die die Gemeinde jedoch keinen Zugriff hat, da diese Grundstiicke
alle im Privatbesitz und keinerlei Bauverpflichtung unterliegen.

Da die vorhandenen Grundstiicke und Baulticken nicht fiir eine Bebauung genutzt
werden konnen, ist die AulRenentwicklung eine Mdglichkeit, um neuen Wohnraum zu
schaffen.

Durch die Entwicklung neuer Flachen au3erhalb des bestehenden Siedlungsgebiets
kann die Gemeinde gezielt planen und die Infrastruktur entsprechend anpassen, was
Zu einer besseren Lebensqualitat fur die Bewohner fihren kann.

Aulenentwicklung kann dazu beitragen, die Gemeinde zu vergréftern und neue Ein-
wohner anzuziehen, was wiederum die wirtschaftliche Situation der Gemeinde star-
ken kann (siehe Auszug zur Bevodlkerungsentwicklung aus Statistik kommunal 2023
fur Buch a. Erlbach, Bayerisches Landesamt flir Statistik). Bei der Planung neuer Ge-
biete kann die Gemeinde moderne, nachhaltige Konzepte (Flachensparen — relativ
kleine Baugrundstliicke) umsetzen, die den aktuellen Anforderungen an Umwelt-
schutz und Lebensqualitat gerecht werden.

Nutzungsart

Auf Flachennutzungsplanebene werden unterschiedliche Nutzungen dargestellt:
Im Osten noérdlich des Weiherwegs wird an Stelle des bisherigen Dorfgebiets ent-
sprechend der Planung im Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Am Weiherweg* ein
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO dargestellt, das auch im Bereich sidlich des Wei-
herwegs fortgesetzt wird.

Die Darstellungen am stidéstlichen Rand (Graben mit Gehdlzen) sowie die Grinfla-
che zum Weiher hin und der Geholzbestand noérdlich des Weihers bleiben unveran-
dert.

Im westlichen Bereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemafl § 4 BauNVO
dargestellt.

Sidlich des WA wird der gegeniiber dem Bestand leicht verschwenkte Wirtschafts-
weg dargestellt, sudlich des Wirtschaftswegs bleibt die landwirtschaftliche Flache
bestehen.

Die ErschlieBungsstralte des Weiherwegs wird nach Westen verlangert und ent-
sprechend der Planung im Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Am Weiherweg*
dargestellt.
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach Anderung durch Deckblatt Nr. 31

3.3.3.

3.4.

3.4.1.

Grinordnung

Die Grinflachen mit Gehodlzbestand im Bereich des Weihers und dstlich davon wer-
den unverandert dargestellt, ebenso wie der zeitweise Wasser fliihrende Graben mit
Geholzbestand am siiddstlichen Rand.

Auch die Landwirtschaftliche Flache im Sidwesten sidlich des Wirtschaftswegs
bleibt erhalten.

Im Norden des WA werden die Gehdlze entlang des Feldwegs dargestellt, die im Be-
bauungs- und Griinordnungsplan als ,zu erhalten” festgesetzt werden.

Umweltbericht nach § 2a BauGB

Da die Deckblattanderung nicht im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt werden
kann, besteht nach § 2 Abs.4 BauGB bzw. § 2a BauGB die Pflicht zur Erstellung eines
Umweltberichts. Der Umweltbericht nach § 2a BauGB ist Bestandteil dieser Begrun-
dung.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Bauleitplananderung

Die Planung beinhaltet die Festsetzung Mischgebietsflachen nach § 6 BauNVO sowie
eines allgemeinen Wohngebiets nach § 4 BauNVO im Bereich des Ortsteils Vaters-
dorf.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und lhrer Bericksichtigung

Die wichtigste Grundlage fir die Plananderung stellt der bestehende rechtskraftige
Flachennutzungsplan mit den bisher durchgefiihrten Anderungen dar.

Der Flachennutzungsplan wurde auf der Grundlage und im Einklang mit den Uberge-
ordneten Planungen, also dem Regionalplan der Region 13 Landshut und dem Lan-
desentwicklungsprogramm Bayern entwickelt.

Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Die Gemeinde Buch am Erlbach ist nach der zentralértlichen Gliederung der Region
13 (Landshut) zugeordnet. Die Strukturkarte im Anhang 2 des Landesentwicklungs-
programms Bayern weist die Gemeinde Buch am Erlbach der Gebietskategorie ,All-
gemeiner landlicher Raum® zu.

Im Regionalplan ist Buch am Erlbach als Kleinzentrum und au3erdem als ,bevorzugt
zu entwickelnder zentraler Ort* gekennzeichnet.

Hieraus ergeben sich diverse Entwicklungsverpflichtungen fir die Gemeinde, die in
der Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan genauer aufgefihrt sind.
Durch die Planung sind keine landschaftlichen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, auch
keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Wasserversorgung, fur Windkraftanlagen
oder Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir Bodenschatze (Karte B IV Rohstoffsiche-
rung v. 17.12.2016) betroffen.
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach Anderung durch Deckblatt Nr. 31

3.4.2.

Arten- und Biotopschutzprogramm und sonstige Schutzgebiete

Nach dem Kartendienst des LfU sind keine Flachen im Geltungsbereich als Biotop
gekennzeichnet.

AulRerdem befinden sich im Planungsgebiet auch keine Naturschutzgebiete nach §
23 BNatSchG, Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG, Landschaftsschutzgebiete
nach § 26 BNatSchG, geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG,
nach § 30 und § 39 BNatSchG geschiitzte Biotope und Lebensstatten (§ 21
BNatSchG  Biotopverbund, Biotopvernetzung), @ FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete im Rahmen der ,Natura-2000-Gebiete® (§ 31 und § 32
BNatSchG).

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlie-
Ren, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbe-
kannte Bodendenkmaler befinden. Auf Art. 8 Abs. 1 BayDSchG wird hingewiesen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Planungsflache weist unterschiedliche Nutzungsarten auf:
- Eine bereits bebaute Flache im Osten nérdlich des Weiherwegs, teilweise mit
Gehdlzbestand (bisher als Dorfgebiet dargestellt)
- Eine intensiv bewirtschaftete Ackerflache sldlich des Weiherwegs, teilweise
mit Geholzbestand (A11/P12)
- Intensiv bewirtschaftete Ackerflachen im Westen und Sidwesten (A11)
- Bestehende Verkehrsflache des Weiherwegs und eines Parkplatzes (V11, der
Parkplatz istim FNP als Grinflache dargestellt)
Da Flachenanteile im Bebauungs- und Grinordnungsplan als Grinflachen festge-
setzt werden und Teile des Gehdlzbestandes als zu erhalten festgesetzt werden, sind
nicht alle oben genannten Nutzungsarten durch den Eingriff betroffen.

Schutzgut Boden

Beschreibung:  Im Bereich der bebauten Flachen bereits Bebauung im Rahmen der

Mischgebietsnutzung zulassig, auch im Parkplatzbereich sidlich
des Weiherwegs bereits Versiegelung vorhanden.
Im Bereich der intensiven Ackerflachen ist eine Beeintrachtigung
durch Nahrstoffeintrage im Rahmen der rechtlichen Zulassigkeit
(Cross-Compliance-Vorschriften) durch Bewirtschaftung aus der
Landwirtschaft moglich.

Auswirkungen: Durch Festsetzung von Bauflachen auf bisherigen landwirtschaftli-
chen Flachen wird eine Bebauung geplant, die eine Versiegelung
des Bodens zur Folge hat. Die Flachen werden der landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen. Auch auf Teilen der landwirtschaftlichen
Flache sudlich des Weiherwegs wird eine Bebauung geplant und
damit eine Versiegelung zugelassen. Ein Teil der landwirtschaftli-
chen Flachen bleibt in der Darstellung unverandert. Im Bereich des
bisherigen Dorfgebiets ist bereits Bebauung vorhanden und zulas-
sig, insofern andert sich durch die Festsetzung eines Mischgebiet
fir das Schutzgut nichts.
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Flachennutzungsplan Buch am Erlbach Anderung durch Deckblatt Nr. 31

Ergebnis:

Durch die Plananderung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit
fur das Schutzgut zu erwarten.

Schutzqut Wasser

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Es gibt einen zeitweise wasserfihrenden Graben, der einen Auslauf
aus dem Weiher bildet, am suddstlichen Rand des Geltungsbe-
reichs. Ansonsten sind im Anderungsbereich keine FlieRgewasser
vorhanden.

Aufgrund der zulassigen Versiegelung durch das Baugebiet wird ein
beschleunigter Niederschlagswasserabfluss verursacht, der durch
entsprechende Puffereinrichtungen zuriickgehalten werden muss.
Der zeitweise wasserfuhrende Graben wird durch die Planung nicht
berihrt, die Darstellung im FNP bleibt unverandert.

Durch die Plananderungen sind Auswirkungen mittlerer Erheblich-
keit fur das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der Lage im Sied-
lungszusammenhang eingeschrankte Bedeutung in Bezug auf Kalt-
luftentstehung.

Durch die Festsetzung von Baugebieten werden kleinklimatische
Bedingungen in Teilbereichen verandert, aber auch Verdunstungs-
flachen angelegt. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Bebauung kein
wesentlicher Einfluss auf die klimatischen Bedingungen.

Es sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut zu
erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Auswirkungen:

Gehodlzbestand findet sich an folgenden Stellen im Geltungsbe-
reich:
- Im Osten nérdlich des Weiherwegs im Bereich der beste-
henden Bebauung.

Im Sudosten im Bereich eines zeitweise Wasser fuhrenden
Grabens.

Am nérdlichen Rand des Weihers

Am nordwestlichen Rand entlang des bestehenden Feld-
wegs

Im Planungsgebiet befinden sich keine Naturschutzgebiete nach §
23 BNatSchG, Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG, Landschafts-
schutzgebiete nach § 26 BNatSchG, geschiitzte Landschaftsbe-
standteile nach § 29 BNatSchG, nach § 30 und § 39 BNatSchG und
Art. 16 BayNatSchG geschitzte Biotope und Lebensstatten (§ 21
BNatSchG Biotopverbund, Biotopvernetzung), FFH-Gebiete und
EU-Vogelschutzgebiete im Rahmen der ,Natura-2000-Gebiete“ (§
31 und § 32 BNatSchG). Das Planungsgebiet gehért nicht zu einem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet nach dem Regionalplan.

Durch die Planung von Baugebietsflachen wird eine Versiegelung
zugelassen. Gleichzeitig werden verschiedene Grinflachen und
landwirtschaftliche Flachen unverandert dargestellt.

Die angesprochenen Gehdlzflachen werden im Bebauungs- und
Grunordnungsplan teilweise als zu erhalten festgesetzt und teil-
weise dadurch geschitzt, dass die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen mit entsprechendem Abstand festgesetzt werden. Im FNP
bleibt diesbezliglich die Darstellung grofitenteils unverandert, wie
beim Graben im Sidosten, beim Bereich um dem Weiher oder beim
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3.4.3.

Gehdlzbestand am Feldweg im Nordwesten. Lediglich im Bereich
der bereits bebauten Flache im Osten nérdlich des Weiherwegs
mussen einzelne Gehdlze entfernt werden.

Ergebnis: Insgesamt wird durch die Planung eine Versiegelung ermdéglicht und
damit ein Flachenanteil, auf dem keine Vegetation mehr mdglich ist.
Gleichzeitig werden Grunflachen auch lagemalig festgesetzt, auf
denen eine gréRere Vielfalt an Lebensraumtypen zu erwarten ist,
als gegenwartig im Bereich der Grinlandflachen vorhanden sind.
Die Mehrheit der Gehdlzflachen werden als zu erhalten festgesetzt
und damit gesichert.

Somit sind insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit flr das
Schutzgut zu erwarten..

Mensch (Erholung/Larm)

Beschreibung:  Derzeit Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung aus Teilen des
Anderungsbereichs, in Teilbereichen im Osten auch ErschlieRungs-
verkehr auf dem Weiherweg und dem angeschlossenen Parkplatz.
Die Flachen haben im Wesentlichen keine Bedeutung in Bezug auf
Freizeit und Erholung.

Auswirkungen: Bei Durchfiihrung der Planung Emissionen im Rahmen der rechtli-
chen Zulassigkeit.

Ergebnis: Insgesamt sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das
Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung:  Uberwiegend Griinflachen ohne Gehdlzbestand. Durch die Hangla-
gen besitzen die Flachen des Planungsgebiets eine gewisse Be-
deutung fir das Landschaftsbild.

Auswirkungen: Durch den Neubau eines Baugebiets wird das Landschaftsbild vom
Grundsatz her beeintrachtigt. Durch die weitgehende Erhaltung des
Geholzbestands durch Festsetzungen im Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan werden Elemente des Landschaftsbildes erhalten
und gesichert, beispielsweise am siddstlichen Rand, am Weiher
und entlang des Feldwegs im Nordwesten.

Ergebnis: Durch die Planung sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit flr das
Schutzgut zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Beschreibung:  Im Anderungsbereich sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Auswirkungen: Voraussichtlich keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Ergebnis: Durch die Planung ist das Schutzgut voraussichtlich nicht betroffen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die Flachen teilweise landwirtschaftlich
genutzt. Eine strukturelle Weiterentwicklung des Gemeindegebiets findet nicht statt.
Fur die naturschutzfachlichen Schutzgtiter ergibt sich die Situation, dass auf den land-
wirtschaftlich genutzten Flachen weiterhin Nahrstoffeintrag in den Boden stattfindet.
Fur Teilflachen beispielsweise im Weiherbereich oder des stidostlichen Grabens er-
geben sich keine Anderungen.
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3.44.

3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (EinschlieBlich der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung)

VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiter

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans werden Vermeidungsmalnahmen auf-
grund der Kleinteiligkeit bezogen auf den Maldstab nicht festgesetzt. Die Darstellung
der Geholze im Bereich des Grabens, des Weihers und des nordwestlichen Feldwegs
bleiben unverandert. Auf Bebauungsplanebene werden unterschiedliche Vermei-
dungsmafnahmen festgesetzt, die im Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,Am Weiherweg“ aufgefihrt sind.

Ausgleich

Nach § 21 Abs. 1 BNatSchG ist fir Bauleitplanungen die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung vorgesehen, wenn aufgrund des Verfahrens nachfol-
gend Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Fur die Erarbeitung der Eingriffsregelung wurde vom Bayerischen Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr der Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" 2021 in Uberarbeiteter Form heraus-
gegeben.

Durch die Baugebietsausweisungen von Misch- und Wohngebietsflachen wird ein
Eingriff verursacht. Die hierfur erforderlichen Ausgleichsflachen werden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung gemal} Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung bestimmt und nachgewiesen.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Innerhalb des Geltungsbereichs wurde Wert auf eine moglichst effiziente Erschlie-
Rung gelegt. Die Bebauung des Wohngebiets wurde speziell fir die vorliegende
Hangsituation entwickelt, hierfir wurden daher keine Alternativen erarbeitet.

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.
Der Umweltbericht wurde auf Basis des Leitfadens zur Umweltpriifung in der Bau-
leitplanung erstellt, herausgegeben von der Obersten Baubehdrde im Staatsministe-
rium des Innern im Dezember 2005.

Fir die Bearbeitung wurden keine Gutachten erstellt. Als Grundlage fur die verbal
argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle
wurden der Flachennutzungsplan sowie Angaben der Fachbehérden verwendet. Es
bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da Auswirkungen der Plananderung auf die naturschutzfachlichen Schutzguter erst
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung quantifiziert werden kénnen, ergeben
sich diesbeziiglich keine Ansatze zur Uberwachung.

Diese sind auf Ebene des Bebauungsplans festzulegen und durchzufihren.
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3.4.8.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Bereich einer landwirtschaftlichen Flache werden Flachen fir ein allgemeines

Wohngebiet geplant. Durch die Planung werden Auswirkungen geringer bis mittlerer
Erheblichkeit festgestellt.

Insgesamt ist damit die Plananderung am vorgesehenen Standort aufgrund des
Untersuchungsrahmens als umweltvertraglich zu beurteilen.

Diese Beurteilung beruht auf folgenden Voraussetzungen:

- Die entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens auszugleichen.

- Die Gebaude, Anlagen, Betriebseinrichtungen sowie Ver- und Entsorgungsein-
richtungen und straenseitige Erschliefungen sind so zu bauen und zu betrei-
ben, dass vermeidbare Belastungen des Wohnumfeldes und der Umwelt unter-
bleiben.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Auswirkungen
Boden mittel
Wasser mittel
Klima/Luft gering
Tiere und Pflanzen mittel
Mensch (Erholung, Larm) gering
Landschaft gering

Kultur- und Sachgiiter nicht bekannt
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4. Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss des Gemeinderates VOM e

Ortsliblich bekannt gemacht am

Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom ...l bis ...
Fachstellenanhérung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom bis ...
Bilrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom ... bis ...
Ortstiblich bekannt gemacht am .

Fachstellenanhérung gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom L. bis ...
Feststellungsbeschluss VOM v,

BUCh @M ErDaCh, eN....ee e s
1. Blrgermeisterin Winklmaier-Wenz|

GENEHMIGUNG )
Das Landratsamt Landshut hat das Deckblatt Nr. 31 zur Anderung des Flachennutzungs-

plans mit Bescheid vom .................... Nro gem. § 6 BauGB genehmigt.
INKRAFTTRETEN
Die Erteilung der Genehmigung gem. § 6 BauGB wurde am ..............c..cc.ooe. ortsiblich

bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung wird das Deckblatt Nr. 31 zum Flachennutzungs-
plan wirksam.

BUCh @M ErDaCh, EN. . e
1. Burgermeisterin Winklmaier-Wenz|

Landshut, den 02.10.2025
Vorentwurf: 02.10.2025
Entwurf: ...

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl
PLANTEAM

Muhlenstralle 6
84028 Landshut
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