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0.1. BEBAUUNG 0.1.5.4. Gebaudetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.1. bis 0.1.5.3. 0.1.5.4. Fortsetzung Gebaudetypen zu den Festsetzungen 0.1.5.1. bis 0.1.5.3. 0.1.5.5. Bei Doppelhéusern und Hausgruppen sind Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Firstrichtung 0.2. Griinordnung 0.3. Immissionsschutz
- einheitlich auszubilden. Vorrang genief3t der zuerst Planende (Datum des Eingangs des Bauantrags).
0.1.1. BAUWEISE Gebaudetyp | (E+D, Einzelhaus EG Vollgeschoss, DG Vollgeschoss Gebaudetyp IV (Mehrfamilienhaus EG + OG + DG Vollgeschosse . 0.2.1. Es sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laubgehdlze aus der Liste der einheimischen Vorbemerkung:
ypl ) 9 g P ( ) d 0.1.6. OK FFB EG - BEZUGSPUNKT WAND- UND FIRSTHOHEN WA Geholzarten fur den Landkreis Landshut zu verwenden. Die Liste liegt der Begriindung als Anhang bei. Der folgende Festsetzungsvorschlag zum Schallschutz gilt unter der Voraussetzung, dass das
0.1.1.1. offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme der unter 0.1.1.2. festgesetzten Falle. Dachform Satteldach Dachneigung ~ Bis 45° - - - - Ortsschild an der Haunwanger StralBe von seinem derzeitigen Standort nach Nordosten bis vor die
0.1.1.2. Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO fiir Garagen und Carports. Garagen und Carports 7 Dachneigung 35° - 45° _ Dachform Satteldach, abgeschleppte Décher im Balkon- 0161 %lz gzg‘:]?fbglie;gsggsgt“ngBbOden der Erdgeschosse (OK FFB EG max.) wird entsprechend der 0.2.2. Der im Plan entsprechend gekennzeichnete Gehdlzbestand ist zu erhalten. (Planzeichen 13.3.) geplante nérdliche Ein-/Ausfahrt des Wohngebiets versetzt wird.
durfen innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Flachen bis an die Grundstiicksgrenze herangebaut Dachdeckung Dachziegel (Ton oder Beton) und Treppenhausbereich zulassig. ' . _ . _ . _ . _
werden. Die maximale zulassige Wandhghe an der Einfahrtsseite betragt 3,0 m ab OK fertiges Gelénde, ) in den Farben rot, braun, anthrazit, schwarz, Dachdeckung  Dachziegel / Dachsteine _ Max OK FFB Vax OK EFB Vax OK EFB 0.2.3. Die ,6ffentlichen Grinflachen — Straenbegleitgriin“ sind als artenreiche Wiesenstreifen (Baumgraben; Erf_orderllches Bau-Schallddmm-MaR _ _ .
talseitiq richtet sich die Wandhohe nach dem natiirlichen Geléndeverlauf. Wandhohe max. 5,20 m ab OK FFB EG geplant in den Farben rot, braun, anthrazit, schwarz Parzelle ' Parzelle ' Parzelle ' StraBenbegleitgriin)  bzw. wo mdglich  mindestens als artenarmes  Extensivgriinland Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind
Y oth 0 G der Dachbeqrii EG EG EG : : ; : o artifii
_ Firsthohe max. 9,50 m ab OK FFB EG geplant ) oder Lachbegrunung - - - (Magerwiesenflachen im Griinzug) auszubilden. Dafiir ist regiozertifiziertes autochthones Saatgut zu Vorkehrungen nach den Vorgaben der DIN 4109 zum Schutz vor StraBenverkehrs- und Anlagenlarm zu
" Dachgauben pro 3,5 Ifdm Dachflache ist eine Dachgaube Wandhéhe traufseitig max. 7,50 m ab OK FFB EG geplant, Nr. m. . NHN Nr. m. . NHN Nr. m. . NHN d treff
0.12. GESTALTUNG DES GELANDES b= f. zulassig. Die Ansichtsflache einer Dachgaube E im Bereich abgeschleppter Dacher 1 451.00 7 460.75 13 462.00 verwenden. retien. . o . . . .
| w ) 2 hai piner HE < : s i ! : ’ AufRenflachen von schutzbediirftigen Aufenthaltsraiumen missen abhéngig vom malgeblichen
Accid Si 4 i i i ind bi i i B EG darf max. 4,0 * bel einar Hohe von max. 2,5 r g WH bis 9,50 m 2ulassig. 2 452,25 8 457,50 14 464,00 0.2.4 Baume der Wuchsklasse 1 bis 2 zur StraRenraumbegriinung &ffentlich/privat AuRenléarmpegel L. und der Raumart mindestens das folgende Gesamt-Bau-Schallddmm-MaR nach
0.1.2.1. Zulassig sind Geléndeanschiittungen und -abgrabungen bis zu 250 cm. Stiitzmauern sind bis zu einer s £ betragen. Negative Dachgauben (Einschnitte in die S| E Firsthohe max. 12,50 m ab OK FFB EG geplant 3 453 50 9 455 75 15 464.00 e . ” , ” : . pege! -a und d . o 9 .
Hche von 150 cm ab OK natiirliches Gelande zuléssig, an den Grundstiicksgrenzen nur im Bereich der Tl = OK FE; EG (geplan) Dachfliche) sind nicht zugelassen. |~ 0G Dachgauben  pro 3,5 Ifdm Dachflache ist eine Dachgaube 1 454’00 10 454’75 16 464’50 Es sind geméB Planzeichen 13.1. bzw. 13.2. Baume der Wuchsklasse 1 bis 2 zu pflanzen und zu DIN 4199-2018'01, T9|.|I 1, jedoch mindestens R'wges = 30 dB,”errelghen.
Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze. Weitere Gelandeabstufungen an den Grundstiicksgrenzen sind Zwerchgiebel unzuléssig s zuléssig. Die Ansichtsflache einer Dachgaube ) ; ) pflegen. Obstbaume sind bevorzugt als Hochstamm (der _\Nuchskllass.e 2 zugehorig) zu veme_nden. Bei . fir Aufenthaltsraume in Wohnyngen, Ubernachtungsraume in
nicht zulassig. Dachiiberstande max. 0,80 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig. = darf max. 3,0 m? betragen. o 456,50 11 460,00 17 464,50 Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind Abweichungen in der raumlichen Anordnung zulassig. Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume etc.  R'yges = La - 30 dB
= EG Negative Dachgauben (Einschnitte in die 6 459,50 12 462,00 Insgesamt ist auf den privaten Grundstiicksfldchen pro angefangene 300 m2 ein Baum der Wuchsklasse e fiir Biroraume und Ahnliches R'wges = La - 35 B
0.1.3. EINFRIEDUNGEN OK FFB EG geplant Dachfldche) sind nicht zugelassen. . ) . . ) _ _ 1 oder 2 zu pflanzen. Die im Plan dargestellten Baume gemaR Planzeichen 13.2. diirfen angerechnet
Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO Gebaudetyp Il (E+1, Einzelhaus, EG +0G VO”geSChOSSG, DG kein VO”geSChOSS v Zwerchgiebel  Zwerchgiebel diirfen in der Brgite% 0.1.6.2. Die unter 0.1.5.4. festgesetzten Wan(_ihohen beziehen sich auf.den Hoéhenunterschied zwischen Qer werden. MaRgebliche AuBenlirmpegel L, nach DIN 4109 [dB]
Doppelhaus) (bei Hangbauweise UG + EG Voligeschosse, DG kein Vollgeschoss) der Lange des Haupthauses nicht geplanten OK FFB EG und dem Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachdeckung an der Traufseite. Vorgeschlagene PflanzgroBe Wuchsklasse 1: Hochstamm, 18 - 20 cm Stammumfang J
0131 Art 7u den Verkehrsflachen hin sind nur Holz- oder L, Bber;phtregten.zl\/lax.hﬂgfg:|1,50 m 10 Wird eine Hangbauweise ausgefiihrt (UG + EG Vollgeschosse) bezieht sich die festgesetzte Wandhéhe Vorgeschlagene PflanzgréRe Wuchsklasse 2: Hochstamm, 14 - 16 cm Stammumfang )m/
Metallzdune mit senkrechter Lattung zuldssig Dachform Satteldach e First des ZWerehgiebels muss mind. 1,5 m auf OK FFB UG. iy
(Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). _ DG Dachneigung maximal 30° luntgr dgmhlgrst; °s Hﬁ u.ptsalc.hf s liegen. . _— . . ) . . 0.2.5. Bepflanzung und Pflege & /5
0.1.3.2. Hohe: straRenseitige Begrenzung: Dachdeckung Dachziegel (Ton oder Beton) 1 BETEICN der ZWEFEIgIens ST Eine 0.16.3. Die unter 0.1.5.4. festgesetzten Firsthohen beziehen sich auf den Hohenunterschied zwischen der Die Bepflanzung muss in der Vegetationsperiode nach der Fertigstellung erfolgen. Ausfall muss auf ) ‘GenunngEFEiCh ‘
- - : in den Farben rot, braun, anthrazit, schwarz, Uberschreitung der Wandhohe zulassig. geplanten OK FFB EG und dem héchsten Punkt der Dachhaut bzw. bei Flachdéachern der Attika. Kamine 2 . o . . i >
Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante mindestens 1,0 0G (EG } N : . : : N Kosten der Eigentimer (Gehdlzqualitat vergleichbar und gem. festgesetzter PflanzgroRe unter 0.2.4) iz
hochstens 1.20 ’ = (EG) Wandhéhe max. 6,50 m ab OK FFB EG (UG) geplant Dachiiberstande max. 1,0 m, bei Balkon max. 1,50 m zulassig. und Antennen bleiben dabei unberiicksichtigt. nachgepflanzt werden AuRenlidrmpegel in dB 7 f165 Baugrenzen ‘
?éitligﬁesuigsru(,:kwgrﬁqe Begrenzung: ol & Firsthohe max. 9,50 m ab OK FFB EG (UG) geplant Wird eine Hangbauweise ausgefiihrt (UG + EG Vollgeschosse) bezieht sich die festgesetzte Firsthéhe ' /
: : - o | % Dachgauben unzulassig ) . _
Zwischen den Grundstiicken sind hohere Einfriedungen g E OKEFB EEG%(L;J)GZ - Zwerchgiebel unzuléssig. Gebiudetvo V' (Mehrfamilienh aufOK FFB UG 0.2.6. Beldge [ 550<..<=600
bis 1,50 m zul&ssig. | = v gep Dachiiberstinde max. 1,00 m, bei Balkon max. 1,50 m zuléssig. ebauaetyp ( enriamilien aUS) EG+1.0G +2.0G VOlIgeSChosse’ 017 ABSTANDSFLACHEN . _ _ o _ . - 600 <..<=8650 g 17
0.1.3.3. Sockel und Mauern: Unzul4ssig. B DG kein Vollgeschoss b 0.2.6.1. Offentllghe und private Stellplatze sind in yvasgerdurchlés&ger Bauweise herzustellen. (z.B. 1650 <. <=700 &
) | 0171 Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art, 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO. Rasengittersteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mind. 3 cm breiten Rasenfugen, wassergebundene 70-0 T 75-0 i 16461
0.14. GARAGEN, CARPORTS UND NEBENGEBAUDE ) _ . Dachneigung ~ 15° - 25° Wegedecke) O<..<=75.
Gebaudetyp Il (Einzelhaus) EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss Dachform Satteldach, Zeltdach, Walmdach 018 UBERSCHREITUNG GRZ 7
0.14.1. Zulgssig sind Satteldacher, Pultdacher oder begriinte Flachdécher. (bei Hangbauweise UG + EG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss) Dachdeckung  Dachziegel / Dachsteine _ 0.2.7. Gartengestaltung _ , . )
o = in den Farben rot, braun, anthraz, schwarz 0.1.8.1. Im Bereich der Parzellen 4, 5, 6, 14 und 17 darf die festgesetzte GRZ fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz Schotterflachen (Steingdrten) in den Gartenbereichen sind aus gestalterischen Griinden verboten.
0.1.4.2. Garagenvorplatze und -zufahrten sowie Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten. Dachform Zeltdach, Walmdach o ) oder Dachbegrinung 1 BauNVO um bis zu 75 % iiberschritten werden. (Fests. gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 i. V. m. Satz 2 7
_ Dachneigung 15° - 25° S V\I/and.hohe traufseitig max. 9,5 m ab OK FFB EG geplant BauN\VO)
0.14.3. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mindestens 5,0 m S Dachdeckung Dachziegel / Dachsteine s Firsthohe max. 12,5 m ab OK FFB EG geplant
freigehalten werden, wobei dieser Raum keine Toranlage enthalten darf. Grenzen die Garagenzufahrten e 0G (EG) in den Farben rot, braun, anthrazit, schwarz = 5 1.0G Dachgauben  unzulassig Q
zweier unterschiedlicher Parzellen aneinander, ist in diesem Bereich eine Abgrenzung der Grundstiicke ;:E° § oder Dachbegriinung ‘?cé S""e}:‘fgg'e??'d “”Z“'?Sg'g ol Balk 1 50 m aulissi 0.1.9. PELICHT ZUR ERRICHTUNG EINER PV-ANLAGE 6
durch eine Einfriedung nicht zulassig. “| 8 T g;?:g::e :Tf;l)‘(fsgiggmmaa;b 6;;:;:5&2’;3;%?@ geplant 3;: . achibersiande max. 17, berBatton max. 1,57 m 2SS 0.1.9.1. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Wohngebauden die
0.1.4.4. Gemeinsame Grenzgeb&dude sind beziiglich der Hohe und Dachform der nachbarlichen Planung = OK FFB EG (UG) geplant Dachgauben unzulassig OK FFB EG geplant nqtzdbaren Dacr;/flacher;hder \quEng%baltude |nrl1\|erhalb (Ler u.birrlﬁaugaren IGrundstuchIistachen zu
anzugleichen, Vorrang genieRt der zuerst Planende. (Datum des Bauantragseingangs) 2 Zwerchgiebel unzulassig. v mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie >
Dachiiberstinde max.1,0 m, bei Balkon max. 1,50 m zuléssig. auszustatten (Solarmindestflache). (Fests. nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
0.15. GEBAUDE
- 0.1.10. INSEKTENFREUNDLICHE BELEUCHTUNG
0.15.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.1. Beleuchtung von Fassaden und AuRRenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweil3en 4
Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin.
Wahlweise Geb&udetyp I, Il oder Ill entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.4. 61
0.1.5.2. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.2.
Zwingend zwei Vollgeschosse -
Gebaudetyp Il entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.4. o
0.15.3. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.7.3.
Als Hochstgrenze drei Vollgeschosse
Wahlweise Gebéudetyp IV oder V entsprechend Festsetzungen unter 0.1.5.4.
| seeiat Py . o Lk 608 0 |
A WASSERWIRTSCHAFT E. DENKMALSCHUTZ F. IMMISSIONSSCHUTZ '. 588/10 | — v 1.  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
L R \ Der Stadtrat /Gemeinderat Buch am Erlbach hat in der Sitzung vom ............ gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Zur Rickhaltung des Niederschlagswassers werden auf den Bauparzellen entsprechende Pufferungen Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlieRen, dass sich im . Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien und die schalltechnische ~ Bebauungsplans ,Haunwanger StraBe Siid* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ ortsiiblich bekannt ge-
vorgesehen, so dass keine Verschlechterung im Vergleich zum Ist-Zustand entsteht. Die Pufferschéchte Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Untersuchung der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 25.03.2025 (Bericht Nr. 2514-2025 / u B macht.
werden durch die Gemeinde im Zuge der ErschlieBung gebaut. SU V01) konnen zu den tblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Buch a. Erlbach . .
Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist durch geeignete Malinahmen (z.B. Rasengittersteine, eingesehen werden. 2. f.'.:hRU.HZE'T][fGE PEEENEUC.'E'KElTSBETglL'GUDG it sffentlich | d Anhéruna fir d '
rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten Verkehrsfldchen usw.) aufrecht zu erhalten. Die e Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und gées éibéiﬂgesolaigtilrf d;'tsa:;ilr:gl%gmgema §3th ; é;?;téﬁsonr;lt Gffentlic sistar egungst:tt f:ff:m%rg:g r den Vorentwur
Bodenversiegelung ist auf das unumgéngliche MafR zu beschranken (insbesondere bei damit bei der Bauausfilhrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im gsp GVOM ............ NALIN QET ZEMVOM oovovooorn IS o 9 :
Grundsttickszufahrten und Genwegen). | . Zusammenwirken mit dem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei den 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die festgesetzten Bauschalldamm-MaRen handelt es sich um Mindestanforderungen nach der DIN Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf
jeweiligen Eigentlimer selbst zu treffen. Um Schaden vorzubeugen, werden Manahmen empfohlen, die 4109-1:2018-01. des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ hat in der Zeitvom ............ biS ..o stattgefunden.
das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft o Die maBgeblichen AuRenlarmpegel L. fiir die Ableitung des notwendigen Gesamt-Bau- ) ) )
verhindern (z.B. Sockelhthe von mind. 25 cm (ber der Fahrbahnoberkante, Kellerfenster sowie Schallddmm-MaRes nach DIN 4109-1:2018-01 berechnen sich aus einer energetischen 4, BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Kellereingangsttiren wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten ausfiihren). Addition der fiir das Prognosejahr 2040 nach den Vorgaben der RLS-19 prognostizierten Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............ wurden die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
Das Niederschlagswasser der offentlichen Flachen wird im geplanten Regenriickhaltebecken im StraBenverkehrslarmbeurteilungspegel und des tagstiber in einem allgemeinen Wohngebiet lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............ biS ... beteiligt.
Stidwesten des Geltungsbereichs gepuffert. Das Regenrlckhaltebecken dient gleichzeitig der zulassigen Immissionsrichtwerts der TA Larm von 55 dB(A) sowie unter Beriicksichtigung der
Riickhaltung des Niederschlagswassers von der Haunwanger StraRe (LA 18). Der dargestellte Umfang nach Kapitel 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 ggf. erforderlichen Zuschléage (z.B. fiir erhdhte 5D'er E%wungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
qES Regenriickhaltebeckens wurde nachrichtlich von der aktuellen Vorplanung des IB Sehlhoff nachtliche Stérwirkung b_e? iiberwiegend zum Schlafen genut;ten Raumen). | " om bis im Internet veroffenticht und zusatzlich offentich ausgelegt,
ubernommen. . Im Rahmen der Harmonisierung der européischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe fiir
das bewertete Schallddmm-Mal so genannte Spekirum-Anpassungswerte ,C*. Beispielsweise: 6. SATZUNG
B. LANDWIRTSCHAFT Rw (C;Cy) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,Cy* bertcksichtigt den stadtischen StralRenverkehr Die Stadt /Gemeinde Buch am Erlbach hat mit Beschluss des Stadtrats /Gemeinderats vom ............ den Bebauungsplan ,Haun-
: : : , . N mit den tieffrequenten Gerduschanteilen. Es wird empfohlen, bei der Auswahl der Bauteile wanger StraRe Suid* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.
Das allgemeine Wohngebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Daher missen . ) DL ;
) . . . : ) . darauf zu achten, dass die Anforderung mit Beriicksichtigung des Korrekturwerts Cy erreicht
insbesondere Geruch, Staub, Larm und Erschitterung aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen wie ;
. < I . : . . ) wird.
auch aus den in der N&he befindlichen landwirtschaftlichen Betrieben im Rahmen der rechtlichen . Die anlagenbedinaten Larmimmissionen von eventuell im Ereien betriebenen kiilte-. wérme-
Zuléssigkeit in Kauf genommen werden. Dies gilt auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den rag g « " . - N BUCH @M EMDACKH, BN .o ettt et s
Abendstunden. oder qutungstechnlschen Geraten. missen an den mafRgeblichen Immissionsorten in der Erste Blrgermeisterin Winkimaier Wenz
Nachbarschaft die geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm wahrend der Tag- und
" Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und dirfen nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich
c. GEHOLZPFLANZUNGEN der tieffrequenten Gerédusche ist die DIN 45680 zu beachten. 8. AUSGEFERTIGT
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch
erforderllchen Abstande Zu Nachbargrundstucken elnzuhalten G, STELLPLATZBEDARF Buch am El’|baCh, N oot ST e e SR
Erste Blrgermeisterin Winkimaier Wenzl
i Fir die Anzahl und Gestaltung der notwendigen Stellplatze und Garagen gilt die Stellplatzsatzung der
D. EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN Gemeinde Buch am Erlbach 9. INKRAFTTRETEN .
Der Bedarf an Ausgleichsflachen wird extern auf den FI.-Nm. 1172 und 400/27 der Gemarkung Buch Der SaLZUEQSbSSEhIUSS 2u ?em E;eléauu_r]gsplan wu(;de "?‘”:j. """"" S gdemal_[sb? 1ho A%S.' 3 Halbsgtz 2 BzéuGgortsgbgch be.kznm
am Erlbach nachgewiesen. Detaillierte Angaben dazu sind dem Umweltbericht zu entnehmen. gemac ItE ?rh % a”.””gﬁplan mit b ?grund ung W||r hsf't :‘e\s/erT ag zx ekn “ﬂ Ic enb |en§tsu:3n ;n n erl emelg €z leK erf-[
Die AusgleichsmaRnahmen sind entsprechend dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* manns Einsicht berettgehalten und Liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunit gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kra
) - ” . e getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
zeitnah nach dem Eingriff umzusetzen. Nach 8 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und A .
. N ) uszug aus dem Bayern-Viewer Denkmal, Stand 05.12.2024
Landschatft ... ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des Bodendenkmiler rot schraffiert, Geltungsbereich gelb gestrichelt
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und BUCh @M EMDACKH, GEN cooviiviiiiiciciciceiieiiieies et e ettt et e ettt e
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich beeintrachtigen kdnnen." Der Art. 8 DSchG Erste Biirgermesisterin Winkimaier Wenzl
Eingriff liegt somit mit der tatsachlichen Umnutzung bzw. Umgestaltung der Flache vor, also z.B. bei Auffinden von Bodendenkmalern Ladeséule
ngstellurr:g.ger Er(sjchlleBunlg_arl]Jf emgr b;]sher Igndwwtschaﬂhch genltljtzten Flr?}%he. oh 1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
DIIIe Dlljfch u rqng der Aﬁuz_g eichsma dna mgn Ist II? I]‘:I?":\] e||r(1er Rea ;‘St gemal> §1th5 BGE Zusic e;p. Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet
Alle Flac ;"n Sina dure | e Gfemelfn € an das Okoflachen ?Stast;r €s Bayef;lsc :en Lan ?jamtes ur sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Umweltschutz, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hogn-Stralte 12, 95030 Hof/Saale zu melden. Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 2 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.
4Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.
(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
[} ]
Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990. 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND 16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND H a u n W a n e r S t ra B e S u d
ABWASSER-BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN GRENZEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) G inde: Buch Erlbach Nord
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§1 bis 11 der BauNVO) f 16,1 600 Flurstiicksnummer emeinae: uch am eribac oraen
7.1 Trafostation IS
11 Wohnbauflachen O 16.2 0 Grenzstein Landkrelg. . Landshut
1s Alemeine Wohndebiete nach § 4 BAUNVO 8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000
Lo gemel genl u (8 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) .
Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise 163. Flurstlicksgrenze .
zulassige Nutzung wird ausgeschlossen (Tankstellen). 8.1. 20 kV-Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG PRAAMBEL
(FeStsetzung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BaUNVO) —— < Mit Schutzzone 2 x 8 m Die Gemeinde Buch am Erlbach erlasst auf Grund
des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG . ) zuletzt geéindert durch Gesetz v. 12.08.2025 (BGBI. | S. 189) m. W. v. 15.08.2025,
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 16.4. Gebaude, Nebengebaude sowie der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588, BayRS 2132-1-B),
) o Mit Eintragung Hausnummer zuletzt gedindert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. S. 254)
2.7. Zahl der Vollgeschosse Geplantes Wohngeb&ude mit eingetragener GeschofRzahl 8.2. R > 20 kV-Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayer (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
Abzubrechen zuletzt gesndert durch die § 2 des Gesetzes vom 9.12.2024 (GVBI. S. 573)
Is Héchst iVoll h sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
2.7.1. Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Il GRZ=04 GFZ=0,8 diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als SATZUNG.
2.7.2 Zwingend zwei Vollgeschosse o GRUNFLACHEN
e § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
o GRZ =04 GFZ=08 ( ) 17. VERSCHIEDENES
2.7.3. Als Hochstgrenze drei Vollgeschosse 91 I:I StraBenbegleitgriin 17.1. ® Grundstlicksnummerierung
Il GRZ=04 GFzZ=1,2
_ S ) ) . g 172. @ —————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
28. 2WE Maximale Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude 9.2. RRB offentliche Grinflache — : - -
AHTUS . N stadtebaulichen Entwicklung
(z. B. 2 Wohneinheiten) Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken
3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Hs ] P
: , , « . vorgeschlagene Anordnun
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR (vorg J 9)
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR \ \ i
3.1.1. A nur Einzelhduser zulassig UND LANDSCHAET 17.4. > Anbaufreie Zone
(8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Hier: 15,0 m zur Kreisstrafe LA 18
3.1.2. A nur Doppelhduser zuléssig ) ,
13.1. ©O) Baum der Wuchsklasse 1 - 2, dffentlich 175. Hehenschichtlinien (1,0 m Abstand)
3.4. Baulinie
13.2. @ Baum der Wuchsklasse 1 - 2, privat
3.5.1. mmm—— Baugrenze
®© 0 00 000 M
3.5.2. TEEEEEEEE- Baugrenze fur Garagen 133. 00000 o. Gehdlzbestand zu erhalten )
17.6. Boschungen im RRB
3.5.3. Baugrenze fiir Stellplatze (nachrichtliche Ubernahme Planung IB Sehlhoff)
15. SONSTIGE PLANZEICHEN <
6. VERKEHRSFLACHEN .
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 15.3. Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlage STADT-ORTS—-1ANDSCHAFTSPLANUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
6.1. |:| StraRenverkehrsflache offentlich L S OBJEKT~ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
15.3.1. ™ Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung VERMESSUNG-GEOINFORMATIONSSYSTEME
6.2. Strallenbegrenzungslinie i i T Hi il
...... Uingenieurbiro Christian Lolbl Landshut, den 25. September 2025
6.2. [ FuR- und Radweg, dffentlich 153.2. Lo Garagenzufahrt . -
Miihlenstrosse 6 - 84028 Landshut,/Mihleninsel /
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung _ ) .
15.13. ] ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs- fOﬂ‘ 0871 / 9736722 fax 0871/ 9756723
6.3.1 el Parkplatze, offentlich und Grinordnungsplans mail@b-planteam.de — www.ib—planteam.de Dipl.-Ing. (FH) Christian Loib|
(89 Abs. 7 BauGB )
6.3.2. ® Bushaltestelle, offentlich (OPNV)
Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fir eingetragene Vorentwurf: 07.01.2025
bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr Ubernommen. Entwurf: 25.09.2025
Dlieser P!an ist urheberrechtlich geschi]tzt!. ‘ . . .
Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. Bearbei tung: Ascher
Zeichnungsnummer: B 2021-3443/Entwurf




