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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

1. LAGE

Die Gemeinde Buch am Erlbach liegt im Westen des Landkreises Landshut.
NSG

| 2412 )
ichsweiher,

Ausschnitt aus der topographischen Karte des Bayerischen Landesvermessungsamts
OriginalmaRstab 1:50000 Planungsgebiet siehe Blauer Pfeil

Das Planungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Buch am Erlbach 6stlich der
Haunwanger Stralle (Kreisstralle LA 18). Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca.
12407 m? und betrifft folgende Flurstlicke der Gemarkung Buch am Erlbach:

576, 600, 601, 605/2, 577, 577/2 (Tfl.), 599/2 (Tfl.)
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

Das Planungsgebiet wird folgendermallen umgrenzt:

- Im Westen/Nordwesten durch die Haunwanger Stralde (Kreisstral’e LA 18)

- Im Osten durch landwirtschaftliche Flachen

- Im Siden/Stdwesten durch bestehende Ortsbebauung (Wohnen und gewerb-
liche Flachen - Einzelhandel)

Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Geltungsbereich gelb gestrichelt
Das Planungsgebiet selbst ist unbebaut und weist im sldlichen Randbereich sowie

zur Haunwanger Straf3e hin Gehdlzbestand auf. Auch im Geltungsbereich gibt es eine
Geholzhecke an einer Gelandebdschung in Ost-West-Richtung.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

Topographisch fallt das Planungsgebiet nach Stiden von etwa 466 m. . NHN an der
nordlichen Einmindung in die Haunwanger Stral’e bis ca. 447 m. 4. NHN an der

Sudwestlichen Ecke ab. Zur Haunwanger Straf3e hin gibt es eine baumbestandene
Bdschung.

Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Geltungsbereich gelb gestrichelt, Hohenlinien grau
(Abstand 1,0 m)
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
21. Landesentwicklungsprogramm Bayern
Die Strukturkarte im Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern weist die
Gemeinde Buch am Erlbach der Gebietskategorie ,Allgemeiner landlicher Raum*® zu.
Im Kapitel 2 ,Raumstruktur wird unter 2.2.5 ,Entwicklung und Ordnung des landli-
chen Raums*® ausgefuhrt:
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbar-
keit versorgt sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.
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LEP Bayern, Anhang 2 Strukturkarte, Gemeinde Buch am Erlbach siidwestlich von Landshut im ,allge-
meinen landlichen Raum®. (sh. blauer Kreis)
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2.2.

Regionalplan

Aus Sicht der Regionalplanung gehért Buch am Erlbach der Region 13 Landshut an.
Hier gehort das Gebiet der Gemeinde ebenfalls zum ,allgemeinen landlichen Raum’.
Buch am Erlbach ist hier als Kleinzentrum und aufRerdem als ,bevorzugt zu entwi-
ckelnder zentraler Ort’ gekennzeichnet.
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Regionalplan Landshut, Karte 1 Raumstruktur v. 28.9.2007, Gemeinde Buch am Erlbach im allgemeinen
landlichen Raum, durch Dreieck als ,bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort* gekennzeichnet.
(sh. blauer Kreis)

Seite 7 von 21

PLANTEAM - STADTEBAU - LANDSCHAFTSPLANUNG - ERSCHLIESSUNGSPLANUNG - VERMESSUNG
MuhlenstraRe 6 - 84028 Landshut - Fon 0871/9756722 - Fax 0871/9756723 - mail@ib-planteam.de - www.ib-planteam.de



Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

Des Weiteren finden sich folgende Gebietsausweisungen:

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
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Regionalplan Landshut, Karte B | Natur und Landschaft, landschaftliche Vorbehaltsgebiete mit dunkel-
griner Kreuzschraffur, Regionale Griinziige mit griiner Senkrechtschraffur
Planungsgebiet sh. blauer Pfeil

Nach der Karte B | Natur und Landschaft des Regionalplans Landshut liegt die Pla-
nungsflache nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Das landschaftliche
Vorbehaltsgebiet Nr. 22 Hugellandgebiete mit hohem Waldanteil und schutzwirdigen
Lebensraumen im Hugelland liegt weiter ostlich.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

Vorranggebiet fur Wasserversorgung

Nach der Tekturkarte Wasserwirtschaft zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung® des
Regionalplans Landshut liegt die Planungsflache im Vorranggebiet fir die Wasser-
versorgung T 60 ,Buch am Erlbach®.

In den Vorranggebieten fur die 6ffentliche Wasserversorgung (Vorranggebiete fur
Wasserversorgung) ist dem Trinkwasserschutz gegenuber anderen raumbedeutsa-
men, mit dem Trinkwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen Vorrang einzu-
rdumen. (Regionalplan Landshut, B VII 1.4 (Z))

Beim Planungsvorhaben handelt es sich um eine Nutzung, die mit dem Trinkwasser-
schutz vereinbar ist, insofern sind die Zielsetzungen des Vorranggebiets durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen der Planung und Ausfiihrung ist ein besonderes Augenmerk darauf zu
legen, dass wassergefahrdende Eintrage in das Grundwasser unter allen Umstanden
vermieden werden.

7Y

LLangenpreising

/\//\,‘ \LJ\W\\"‘L) e _ : {_//./

Regionalplan Landshut, Tekturkarte Wasserwirtschaft zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ v.
2.3.2019, Planungsgebiet sh. blauer Pfeil
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

Rohstoffsicherung
Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet zur Rohstoff-
sicherung.
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Regionalplan Region 13 Landshut, Ausschnitt Karte B 1V ,Rohstoffsicherung’ vom 17.12.2016, Vorrang-
gebiete zur Rohstoffsicherung mit violetter Schraffur und Beschriftung, Planungsgebiet sh. roter Pfeil

Weitere Zielsetzungen bzw. Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete des Regionalplans wer-
den durch die Planung nicht berthrt. Das Plangebiet liegt auRerdem nicht in einem
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fur Windkraftanlagen.

Somit ist zusammenfassend festzustellen, dass die Planung mit den Zielsetzungen
des Regionalplans vereinbar ist.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

2.3. Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Buch am Erlbach ist das Pla-
nungsgebiet als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird
daher im Parallelverfahren durch Deckblatt geandert.

Ausschnitt Flachennutzungsplan Buch am Erlbach, Geltungsbereich Bebauungs- und Griinordnungs-
plan ,Haunwanger Strafle Sid“ schwarz gestrichelt
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3. HINWEISE ZUR PLANUNG
3.1. Erfordernis und Standort
Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Die Gemeinde ist sich der Problematik des Flachenverbrauchs
landwirtschaftlicher Boden bewusst und ist bemiht, den Verbrauch fiir neue Bauge-
biete mdglichst gering zu halten.
Die Kommunalstatistik des Bayerischen Landesamts fir Statistik (Ausgabe 2023)
weist fur die Gemeinde Buch am Erlbach am 31.12.2022 eine Einwohnerzahl von
4149 aus. Dies bedeutet gegentber dem Jahr 2013 (3562) einen Anstieg von Uber
16,0 % in 9 Jahren.
1. Bevolkerungsentwicklung seit 1840
Bevilkerung Bevilkerung am 31. Dezember
tezstiitng Verénderung Einwohner . s
z:zﬁs — 41.12.2029 je km? Jahr vl Veranderung zum Vorjahr
gegeniiber ... in % Anzahl "
01.12.1840 837 3857 k)| 2013 3562 13 04
01.12.18M 1 064 289.9 39 2014 3646 84 24
01.12.1900 1223 239.2 45 2015 3739 93 2,6
16.06.1925 1235 236.0 46 2016 3807 68 1.8
17.06.1939 1208 2435 45 2017 3880 T3 1.9
13.09.1950 1799 130.6 67 2018 3868 - 12 -03
06.06.1961 1616 156.7 60 2019 3981 113 29
27.05.1970 1652 151.2 61 2020 4118 137 34
25.05.1987 2378 74.5 88 2021 4147 29 a7
09.05.2011 3 461 19.9 128 2022 4149 2 0.0
"' EinschlieBlich bestandsrelevanter Komekiuren.
Bevolkerungsentwicklung
4500 o et b i e bl e A Aot e e 5 e e At bt i A At bt b e B
4 000
350{] e R e B e e R e Py o — E
3000 +—-----—---
2500
2000
1500 +—-----—---
1000
200 r_
g = g 2 e % g 2 5 =il
= = = s e o2 @ = 2 & §
Auszug zur Bevolkerungsentwicklung aus Statistik kommunal 2023 fiir Buch am Erlbach,
Bayerisches Landesamt fir Statistik
Auch in Bezug auf die kiinftige Bevolkerungsentwicklung wird von einer Fortsetzung
dieses Trends ausgegangen. Fur den Zeitraum zwischen 2019 und 2033 erwartet das
Bayerische Landesamt flur Statistik in der Bevolkerungsvorausberechnung einen Be-
volkerungsanstieg von 10,0 % oder mehr.
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Veranderung 2033 gegendber 2019
in Prozent

4
unter -10,0 (\
-10,0 bis unter -7.,5 o
. <75 bisunter -25

-25 bisunter 25
25 bisunter 75

7.5 bis unter 10,0
10,0 oder mehr

Auszug aus der Karte Bevolkerungsentwicklung in den Gemeinden Niederbayerns,
Veranderung 2033 gegeniiber 2019 in Prozent - Bayerisches Landesamt flr Statistik
Gemeinde Buch am Erlbach siehe blau gestrichelte Ellipse

Datenblatt 09 274 121 Buch a.Erlbach

davon im Alter von ... Jahren
Bevdlkerungs- Personen .
stand am 31.12... insgesamt* unter 18 18 bis 65 oder
unter 65 alter
2019 3981 755 2459 767
2020 4120 790 2 530 790
2021 4 160 810 2 550 810
2022 4 210 830 2 540 840
2023 4 260 850 2 540 860
2024 4 310 860 2 550 890
2025 4 350 880 2 540 930
2026 4 400 910 2520 a70
2027 4 440 930 2510 1010
2028 4 490 930 2510 1040
2029 4 530 a50 2 500 1080
2030 4 570 960 2 480 1120
2031 4610 a70 2 480 1160
2032 4 640 a70 2 480 1200
2033 4 680 ar7o 2490 1220

* Die Werte der Jahre 2020 bis 2033 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
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3.2.

Fur die Gemeinde Buch am Erlbach wurde ein Anstieg von 3981 (2019) auf 4680
(2033) prognostiziert, was einem Anstieg um mehr als 17 % entspricht. Die Gemeinde
Buch am Erlbach sieht auf Grundlage dieser Daten wie auch aus der Nachfrage die
Erfordernis fir die Entwicklung weiterer Siedlungsgebiete.
Die vorgenannten Prognosedaten spiegeln sich bei der Gemeinde in einer hohen
Nachfrage nach Wohnbauflachen wieder.
Der Standort des Planungsgebiets weist ausgezeichnete Eigenschaften fir die ge-
plante Nutzung auf:
- Anbindung an die bestehende Ortsbebauung
- Nahe zum Ortskern mit entsprechenden Versorgungsmoglichkeiten sowie sozi-
alen und kulturellen Angeboten
- Gute Verkehrsanbindung Uber die Kreisstral’e LA 18
- Ruhige Lage bei Umsetzung des Larmgutachtens bezlglich des benachbarten
Einzelhandels
- Bestehende Eingrinungsstrukturen nach Westen zur Haunwanger Stral3e sowie
nach Suden
Vor diesem Hintergrund in Bezug auf Bedarf und Standortvorteilen hat sich der Ge-
meinderat fiir die Uberplanung der Flachen entschieden.

AuRenentwicklung statt Innenentwicklung

Die Entscheidung flr eine Aulienentwicklung statt einer Innenentwicklung eines Be-
bauungsplans kann aus mehreren Grinden sinnvoll sein. Im Gemeindegebiet befin-
den sich 26 unbebaute Grundstiicke in einem Bebauungsplan und 19 Bauliicken im
Innenbereich, auf die die Gemeinde jedoch keinen Zugriff hat, da diese Grundstiicke
alle im Privatbesitz und keinerlei Bauverpflichtung unterliegen.

Da die vorhandenen Grundstlicke und Baulucken nicht fur eine Bebauung genutzt
werden konnen, ist die AuBenentwicklung eine Moglichkeit, um neuen Wohnraum zu
schaffen.

Durch die Entwicklung neuer Flachen auRerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets
kann die Gemeinde gezielt planen und die Infrastruktur entsprechend anpassen, was
zu einer besseren Lebensqualitat fir die Bewohner fiihren kann.

Aulenentwicklung kann dazu beitragen, die Gemeinde zu vergréftern und neue Ein-
wohner anzuziehen, was wiederum die wirtschaftliche Situation der Gemeinde star-
ken kann (siehe Auszug zur Bevdlkerungsentwicklung aus Statistik kommunal 2023
fur Buch a. Erlbach, Bayerisches Landesamt fir Statistik). Bei der Planung neuer Ge-
biete kann die Gemeinde moderne, nachhaltige Konzepte (Flachensparen — relativ
kleine Baugrundstiicke) umsetzen, die den aktuellen Anforderungen an Umwelt-
schutz und Lebensqualitat gerecht werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Geplant wird ein allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO. Dabei sollen die Nut-
zungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen werden. Es handelt sich
dabei um Tankstellen (Festsetzung 1.1.3.)

Im Wohngebiet werden insgesamt 17 Bauparzellen geplant, die sich aufteilen auf

- 6 Doppelhaushalften mit maximal 1 Wohneinheit, also 3 Doppelhauser, Parzellen
12 bis 17 (Grundstlicksgréfien ca. 300 bis 440 m?)

- 1 Einzelhaus mit maximal 1 Wohneinheit, Parzelle 7 (wegen der Grundstlcks-
gréflke von ca. 440 m? und den begrenzten Stellplatzmdglichkeiten wurde hier nur
1 WE festgesetzt)

- 7 Einzelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten, Parzellen 1 bis 3 und 8 bis 11
(GrundstiicksgrofRen ca. 350 bis 680 m?)

- 3 Einzelhauser mit maximal 5 Wohneinheiten, Parzellen 4 bis 6 (Grundstlicks-
grofien ca. 700 bis 800 m?)
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

3.3.

Es wird somit eine Mischung mit unterschiedlicher Bebauungsdichte vorgesehen, wo-
bei dichtere Bebauungsformen mit Mehrfamilienhdusern, Doppelhdausern und Einzel-
hausern auf kleinen Grundstiicken vorherrschen. Durch die Planung wird somit den
landesplanerischen Zielsetzungen des Flachensparens Rechnung getragen.

Die Geltung der Abstandsflachenregelung nach BayBO wird angeordnet. (Festset-
zung 0.1.5.1.)

Hinsichtlich der Geschosszahl werden fir die Wohngebaude der Doppelhauser (Par-
zellen 12 — 17, Festsetzung 2.7.2.) zwingend 2 Vollgeschosse festgesetzt. Bei den
Einzelhdusern bis 2 WE darfen maximal 2 Vollgeschosse errichtet werden (Festset-
zung 2.7.1.), wahrend bei den Mehrfamilienhausern bis 5 WE maximal 3 Vollge-
schosse errichtet werden duirfen. (Festsetzung 2.7.3.)

Die konkrete Festsetzung der Wand- und Firsthohen erfolgt Gber individuelle Hohen-
festsetzungen in m. 4. NHN je Parzelle, um dem Bestimmtheitsgrundsatz Rechnung
zu tragen. Dabei werden fir jede Bauparzelle NHN-HOhen als maximale Oberkante
fur den FertigfulRboden des Erdgeschosses festgesetzt (FFB EG max). Die festge-
setzten Wand- und Firsthéhen der einzelnen Gebaudetypen beziehen sich dann auf
die tatsachlich geplanten Héhen des FertigfuRbodens EG.

Durch diese Hohensystematik ist eine kontrollierbare und stadtebaulich ausgewo-
gene Hohenentwicklung der Gebaude sichergestellt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird generell mit 0,4 festgesetzt, was der Nutzungsart
wie auch der vorgesehenen Bebauungsdichte entspricht. Die zuléssige Uberschrei-
tung der GRZ fir Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (z. B. Garagen, Stell-
platze, Zufahrten) wird bei den Parzellen 4, 5, 6, 14 und 17 von 50% auf 75 % erhoht
(Festsetzung 0.1.9.) um bei den Mehrfamilienhdusern und kleinen Doppelhausgrund-
stiicken die Errichtung der erforderlichen Stellplatze und Zufahrtsflachen zu ermdégli-
chen. Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde
(Festsetzung 0.1.7.)

Die Geschossflachenzahl wird entsprechen der Geschosszahl mit 0,8 bzw. 1,2 fest-
gesetzt.

Hinsichtlich der Dachformen werden unterschiedliche Gebaudetypen angeboten, wie
Satteldacher mit steilerem Dach (Bauformen E+D bzw. E+1+D) oder Satteldach, Zelt-
dach, Walmdach mit flacherer Dachneigung (E+1 bzw. E+2) sowie Flachdach mit
Dachbegriinung. (E+1 bzw. E+2).

Fur die Dacher der Wohngebaude wurde auch die Pflicht zur Errichtung einer PV-
Anlage festgesetzt (Festsetzung 0.1.10.)

Festsetzungen zur Gelandegestaltung, Einfriedungen sowie Garagen und Nebenge-
bauden erganzen den Festsetzungskatalog.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird erschlossen Uber eine Einmindung von der Haunwanger Stralle
(Kreisstrale LA 18). Diese Erschlieungsstralie verlauft im Baugebiet parallel zur
Haunwanger Stral3e und fiihrt am nérdlichen Rand zu einer zweiten Ausfahrt aus dem
Baugebiet. Innerhalb des Baugebiets gibt es eine ringférmige ErschlieRung, um die
Bauparzellen méglichst effizient und platzsparen anzubinden.

Die Anbindung an das Netz des OPNV wird ebenfalls bereits vorgesehen durch Ein-
planung einer Bushaltestelle im sldlichen Bereich nahe der Einmindung von der
Haunwanger Stralie.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

3.4.

3.5.

Im Bereich der Stralenflachen werden auch o6ffentliche Parkplatze geplant (Planzei-
chen 6.3.1.), um das Parken fir Besucher zu ermdglichen.

Griinordnung

Bestand

Im Planungsgebiet ist Gehdlzbestand vorhanden, insbesondere am westlichen Rand
im Bereich der Bdschung zur Haunwanger Strale hin. Dieser Geholzbestand wird
teilweise als ,zu erhalten” festgesetzt (Planzeichen 13.3., Festsetzung 0.2.2.), ledig-
lich im Bereich der geplanten Einmindung mussen einzelne Baume gerodet werden.
Da diese Feldgeholze nach Art. 16 BayNatSchG geschitzt sind, werden sie flachen-
gleich an anderer Stelle ersetzt. (sh. Umweltbericht)

Weitere Gehdlzbestand findet sich im Baugebiet in Form einer Gehdlzhecke an einer
Bdschung, die in Ost-West-Richtung verlauft. Auch dieser Geholzbestand am nérdli-
chen Rand der Bauparzellen 8 bis 10 wird als ,zu erhalten” festgesetzt.

Weiterer Geholzbestand liegt am sudlichen Rand des Baugebiets au3erhalb des Gel-
tungsbereichs.

Gehdlzpflanzungen

Zur Begriinung des StralRenraums werden Baume der Wuchsklasse 1 bis 2 festge-
setzt. (Planzeichen 13.1. und 13.2., Festsetzung 0.2.4.)

Die Baume liegen teilweise auf offentlichen Flachen (Strallenbegleitgriin) und teil-
weise auf den Privatgrundstticken. Die Darstellung im Plan erfolgt dabei nicht lage-
genau. Durch die Festsetzung eines zu pflanzenden Baums je 300 m? Grundstiicks-
flache wird auch eine Mindestbegriinung des Baugebiets sichergestellt, wobei auch
die vorgenannten Stralenbdume hierauf angerechnet werden durfen.

Hinsichtlich der Artenauswahl fir die zu pflanzenden Baume sind ausschlielilich
standortgerechte heimische Laubgehdlze aus der Liste der einheimischen
Geholzarten flr den Landkreis Landshut zu verwenden. Die Liste ist Bestandteil der
Satzung und liegt der Begriindung als Anhang bei. (Festsetzung 0.2.1.)

Offentliche Griinflachen

Die ,6ffentlichen Grinflachen — StraRenbegleitgriin® sind als artenreiche Wiesenstrei-
fen (Baumgraben; StraRenbegleitgriin) bzw. wo moglich mindestens als artenarmes
Extensivgrinland (Magerwiesenflachen im Grlinzug) auszubilden. Dafiir ist regiozer-
tifiziertes autochthones Saatgut zu verwenden. (Festsetzung 0.2.3., Planzeichen 9.1.)
Die offentliche Grinflache im Slidwesten des Geltungsbereichs (Planzeichen 9.2.)
dient der Regenriickhaltung fiir das Niederschlagswasser der offentlichen Strallen-
flachen einschlieflich der Haunwanger Stral3e.

Belage
Um den Versiegelungsgrad weitestmdglich zu reduzieren, sind 6ffentliche und private

Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. (Festsetzung 0.2.6.)

Insgesamt wird durch die griinordnerischen Festsetzungen eine gute Durchgriinung
des Baugebiets sichergestellt.

Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Haunwanger Stral’e Sud“ werden die bau-
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohngebiets
am nordéstlichen Ortseingang von Buch a. Erlbach geschaffen. Der Geltungsbereich
der Planung hat eine Flache von etwa 13.425 m? und umfasst 17 Parzellen, die als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen werden sollen. Neben

Seite 16 von 21

PLANTEAM



Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stral3e Sud*

Gemeinde Buch am Erlbach

Einzel- und Doppelhdusern mit bis zu zwei Vollgeschossen werden auf drei Parzellen
(4 - 6) auch Mehrfamilienhauser in dreigeschossiger Bauweise zugelassen.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Stralenverkehr auf der Haunwanger
StralBe (KreisstralRe LA 18) im Nordwesten und der Vilsheimer Strae (St 2054) im
Suden einerseits. Andererseits wirkt der auf dem sidlich angrenzenden Grundstuick
ansassige Vollsortimenter EDEKA mit Backshop bzw. Café ein, dessen Anlieferbe-
reich sich an der Ostseite befindet.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu be-
ricksichtigen. Der Schallschutz wird dabei durch die im Beiblatt 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fir die unterschiedlichen Gebietsarten ge-
nannten Orientierungswerte konkretisiert. Deren Einhaltung oder Unterschreitung an
schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) ist
wulnschenswert, um die mit der Eigenart des jeweiligen Baugebiets/der jeweiligen
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu
erflllen. Fur Gewerbeldarm wird in Erganzung zur DIN 18005 die ,Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm*“ (TA Larm) als fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur
Bewertung der Larmimmissionen herangezogen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oftmals
nicht einhalten. Wo im Bauleitplanverfahren von den Orientierungswerten abgewi-
chen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich
durch andere geeignete Mallnahmen vorgesehen werden.

Als wichtiges Indiz fir die Notwendigkeit von SchallschutzmaRnahmen durch Ver-
kehrslarmimmissionen kdnnen zudem die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) herangezogen werden, die in der Regel um 4 dB(A)
hoéher liegen, als die im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 fiir die verschiedenen Ge-
bietsarten genannten Orientierungswerte. Sie sind beim Neubau und der wesentli-
chen Anderung von 6éffentlichen Verkehrswegen rechtsverbindlich zu beachten.

Nach Kapitel 9 der VDI 2719:1987 sollen Schlaf- und Kinderzimmer ab einem Auf3en-
schallpegel von > 50 dB(A) in der Nachtzeit mit einer schallddmmenden, eventuell
fensterunabhangigen Liftungseinrichtung ausgestattet werden, weil auch bei gekipp-
tem Fenster kein stérungsfreier Schlaf mehr moglich ist. Anstelle einer Liftungsein-
richtung werden heutzutage bauliche Mallnahmen wie Schiebeladen, Prallscheiben,
Vorbauten oder vergleichbare, schalltechnisch gleichwertige MalRnahmen bevorzugt,
die die Immissionsbelastungen vor dem Fenster so weit reduzieren, dass die Bellf-
tung Uber das gekippte Fenster (d.h. bei ausreichender Luftzufuhr) moglich wird.

Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))

Anwendungs- Stadtebauliche Pla- Neubau/Anderung von Gewerbelarm (Anla-
nung (Bauleitplane) Verkehrswegen gen/Betrieb)
Vorschrift DIN 18005, Beiblatt 1, 16. BImSchV TA Larm (1998, letzte
Ausgabe 2023 Anderung 2020 Anderung 6/2017)
Orientierungswert Immissionsgrenzwert Immissionsrichtwert
Nutzungsart
Tag Nacht* Tag Nacht Tag Nacht
Allgemeine
Wohngebiete 55 45 (40) 59 49 55 40

(): Der in Klammern angegebene, niedrigere Wert gilt fur Gewerbeldrm, der héhere fir Verkehrslarm.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die C. Hentschel Consult
Ing.-GmbH aus Freising mit Datum vom 25.03.2025 eine schalltechnische Untersu-
chung erstellt (Bericht Nr.: 2514-2025 / SU V01). Darin wurde ermittelt, mit welchen
Immissionsbelastungen aus dem Strallenverkehr zum einen und aus dem Betrieb
(Vollsortimenter mit Backshop/Café) zum anderen zu rechnen ist. Die Untersuchung
kommt zu den folgenden Ergebnissen:

einwirkende Immissionsbelastung aus StralRenverkehr

Der Orientierungswert wird auf den Parzellen 1 — 10 tags wie auch nachts
nahezu durchgangig eingehalten, wahrend vor den Westfassaden der Wohn-
hauser auf den Parzellen 11 — 17 und abschnittsweise vor der Nord- und Siid-
fassade des Doppelhauses auf den Parzellen 16 / 17 Uberschreitungen um 1
— 4 dB(A) vorkommen kénnen. Der um 4 dB(A) hdhere Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV, der beim Neubau und der wesentlichen Anderung von 6f-
fentlichen Verkehrswegen rechtsverbindlich zu beachten ist und dessen Ein-
haltung der Gesetzgeber als zumutbar und als Kennzeichen gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ansieht, wird unter Berticksichtigung der Abschirmwir-
kung der geplanten Wohnhaduser auf allen Parzellen tags wie auch nachts
durchgehend eingehalten.

Auf allen Parzellen kbnnen ausreichend ruhige Aufienwohnbereiche (z.B. Ter-
rassen, Balkone) realisiert werden und jedes Wohnhaus kann Uber mindes-
tens zwei Fassaden — unter anderem Uber die flr die Besonnung wichtige
Siidseite — belliftet werden, vor der bereits der Orientierungswert eingehalten
wird. Auf3er einer - baurechtlich ohnehin notwendigen — Festlegung einer aus-
reichenden Luftschallddmmung der AuBenbauteile (Schallschutznachweis
nach DIN 4109) sind keine MalRnahmen zum Schutz der geplanten Wohnnut-
zungen vor dem StralRenverkehrslarm der LA 18 und der St 2054 notwendig.

einwirkende Immissionsbelastung aus dem Betrieb

Das Betriebsgelande des Vollsortimenters liegt im Geltungsbereich des
rechtsgiltigen Bebauungsplans ,Sonstiges Sondergebiet grofRflachiger Ein-
zelhandel — Vilsheimer Strale” der Gemeinde Buch a. Erlbach, der keine Fest-
setzungen zum Schallschutz enthalt (z.B. flachenbezogene Schallleistungs-
pegel / Emissionskontingente). Aus den Schallschutzauflagen in der Geneh-
migung lasst sich das Mal} der zulassigen anlagenbedingten Gerauschent-
wicklungen ebenfalls nicht ableiten. Deshalb wurde die Immissionsbelastung
aus dem Betrieb mithilfe einer detaillierten Emissionsprognose auf Grundlage
von Betreiberangaben zur Betriebscharakteristik und in Anlehnung an die
schalltechnische Untersuchung, die die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens am 19.11.2015 erstellt hat, be-
stimmt.

Unter der Voraussetzung, dass der Anlieferbereich eingehaust (d.h. dreiseitig
geschlossen und Uberdacht) wird, errechnen sich Immissionsbelastungen,
welche den zulassigen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert tags wie auch
nachts durchgangig einhalten. Demnach sind keine Ma3hahmen zum Schutz
der geplanten Wohnbebauung vor dem Anlagenlarm der Einzelhandelsnut-
zung notwendig. Die Einhausung der Lieferzone wird in einem stadtebauli-
chen Vertrag zwischen der Gemeinde Buch a. Erlbach als Planungstrager und
dem Eigentumer des Vollsortimenters geregelt und vor Aufnahme der Wohn-
nutzung im Geltungsbereich umgesetzt.

erforderliches Bau-Schallddamm-Maf
Das erforderliche Gesamt-Bau-Schalldamm-Mall der Auflenbauteile von
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen wurde gemall der DIN 4109
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

4.2.

4.3.

»Schallschutz im Hochbau®, Teil 1, Uber den mafRgeblichen AuRenlarmpegel
abgeleitet. Nachdem die Aufienlarmpegel tags und nachts zumeist gleich
hoch sind bzw. sich um maximal 1 dB unterscheiden, wurde aus Griinden der
einfacheren Handhabung empfohlen, nur die héheren Aufienlarmpegel in der
Nachtzeit im Bebauungsplan festzulegen.

WASSERWIRTSCHAFT

Hochwasser — iiberschwemmungsgefahrdete Flachen

Nach dem Kartendienst des Bayerischen Landesamts fir Umwelt ist eine Hochwas-
sergefahrdung fir das Planungsgebiet nicht gegeben.

Um bei Starkregenereignissen den Wasserabfluss von den StralRenflachen in die
Baugrundstiicke zu vermeiden, wurden in Abstimmung mit dem Ing.-Bliro Sehlhoff
die ErschlieBungsstrallen so verschwenkt, dass keine langeren Stral’enstrecken ent-
stehen, die in direkter Linie bergab in Richtung der Bauparzellen flhren.

Um Schaden vorzubeugen, werden zusatzlich MaRnahmen empfohlen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindern (z.B. Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante,
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B.
vor Lichtschachten ausfiihren).

Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Rickhaltung des Niederschlagswassers werden auf den Bauparzellen entspre-
chende Pufferungen vorgesehen, so dass keine Verschlechterung im Vergleich zum
Ist-Zustand entsteht. Die Pufferschachte werden durch die Gemeinde im Zuge der
ErschlieBung gebaut.

Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist durch geeignete MalRnahmen (z.B.
Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten Verkehrsflachen
usw.) aufrecht zu erhalten. Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Maf}
zu beschranken (insbesondere bei Grundstlickszufahrten und Gehwegen).
Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwas-
ser durch die jeweiligen Eigentiimer selbst zu treffen.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flachen wird im geplanten Regenriickhal-
tebecken im Stdwesten des Geltungsbereichs gepuffert. Das Regenrickhaltebecken
dient gleichzeitig der Rickhaltung des Niederschlagswassers von der Haunwanger
Stralte (LA 18). Der dargestellte Umfang des Regenriickhaltebeckens wurde nach-
richtlich von der aktuellen Vorplanung des IB Sehlhoff iGbernommen.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser wird Uber die gemeindliche Kanalisation abgeleitet.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stralle Stud* Gemeinde Buch am Erlbach

DENKMALSCHUTZ
5.1. Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlie-
Ren, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbe-
kannte Bodendenkmaler befinden.

Auf Art. 8 Abs. 1 BayDSchG wird hingewiesen.

Ausschnitt aus dem Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege,
Bodendenkmaler rot schraffiert, Planungsgebiet gelb gestrichelt
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stral’e Sud*

Gemeinde Buch am Erlbach

6. ENERGIEVERSORGUNG
6.1. Elektrische Versorgung
Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG.
7. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHE
Gesamte Flache innerhalb
des Geltungsbereiches 12407 m?
davon offentliche Flachen:
StralRenflachen 2319 m?
Ful3- und Radweg 33 m?
Stralienbegleitgrin 510 m?
offentliche Parkplatze 103 m?
Grinflachen Regenrickhaltebecken 766 m?
Summe offentliche Flachen 3431 m?
Nettobauflachen 8676 m?
Landshut, den 25.09.2025 Gebilligt laut Gemeinderatsbeschluss
Vorentwurf 16.12.2024 1701 o TR
Entwurf 25.09.2025
// Buch am Erlbach, den
Dipl.-Ing.(FH) Christian Loibl
PLANTEAM
MUNIENStralRe B
84028 Landshut 1. Burgermeisterin Winklmaier Wenz|
Anhang:
Liste der einheimischen Geholzarten flr den Landkreis Landshut
Umweltbericht

Schalltechnische Untersuchung C. Hentschel Consult v. Marz 2025
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Landratsamt Landshut
Untere Naturschutzbehotrde

Veldener StralRe 15
84036 Landshut

Bauplannummer:

‘ Landkreis Landshut

MERKBLATT

Liste der einheimischen Gehdlzarten fir den Landkreis Landshut

Die nachfolgende Liste gibt die seit alters her im Landkreis Landshut einheimischen Baum- und Straucharten
wieder. Besonders bei Verwendung in der freien Natur ist darauf zu achten, dass fir das Vorkommensgebiet
Alpenvorland autochthones und entsprechend zertifiziertes Pflanzgut verwendet wird.

Baume Botanischer Name Herkunfts- | Anmerkungen

Wuchsklasse | engele

(grof3kronig)

Bergahorn Acer pseudo-platanus | 801 08 * Siuddeutsches Hugel- und Bergland — kolline Stufe bis

801 09 ! 600m Siuddeutsches Hiigel- und Bergland — montane

Stufe Giber 600 m

Bergulme Ulmus glabra 6.1.° Alpenvorland

Bruchweide Salix fragilis 6.1.° Alpenvorland

Esche Fraxinus excelsior 81107 * Siddeutsches Huigel- und Bergland

Grauerle, Alnus incana 803 02" Alpen und Alpenvorland studlich der Donau

Weil3erle

Moorbirke Betula pubescens 80504 ' - West- und Suddeutsches Bergland sowie Alpen und
Alpenvorland
- Nur auf Niedermoorstandorten im Isartal

Rotbuche Fagus sylvatica 81024 " Alpenvorland

Schwarzerle, Alnus glutinosa 80207 ° Siddeutsches Higel- und Bergland

Roterle

Silberweide Salix alba 6.1.° Alpenvorland

Sommerlinde Tilia platyphyllos 824 04 * West- und Siiddeutsches Bergland sowie Alpen und
Alpenvorland

Spitzahorn Acer platanoides 80004 * West- und Siddeutsches Bergland sowie Alpen und
Alpenvorland

Stieleiche Quercus robur 817 09" Suddeutsches Higel- und Bergland sowie Alpen

Traubeneiche Quercus petraea 81813" - Suddeutsches Mittelgebirgsland sowie Alpen
- Nur auf gut durchlifteten, basenarmen Standorten

Traubenkirsche | Prunus padus 6.1.° Alpenvorland

Waldkiefer Pinus sylvestris 851 21" Alpenvorland

Warzenbirke, Betula pendula 804 04" West- und Siddeutsches Bergland sowie Alpen und

Sandbirke

Alpenvorland




Weiltanne, Abies alba 827 11" Alpen und Alpenvorland — submontane Stufe bis 900 m
Edeltanne 1 und hochmontane Stufe Gber 900 m
827 12
Winterlinde Tilia cordata 82307" Siiddeutsches Higel- und Bergland
Baume Botanischer Name Herkunfts- | Anmerkungen
angabe '
Wuchsklasse I
(kleinkronig)
Aspe, Espe Populus tremula 6.1.° Alpenvorland
Echte Sorbus aucuparia s. 6.1.° Alpenvorland
Eberesche str.
Feldahorn Acer campestre 6.1.° Alpenvorland
Flatterulme Ulmus laevis 6.1.° Alpenvorland; nur in der Auwaldstufe des Isartals
Hal_nbuche, Carpinus betulus 806 04 * West- und Suddeutsches Bergland sowie Alpen und
WeilRbuche Alpenvorland
Salweide Salix caprea 6.1.° Alpenvorland
Vogelkirsche Prunus avium 814 041 West- und Suddeutsches Bergland sowie Alpen und

Alpenvorland (au3er zur Verwendung im Obstbau)

MindestpflanzgréRe Solitarbdume: H 3xv mDb 12-14 (Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, 12
bis 14cm Stammumfang)

Mindestpflanzgrofie von Baumen im Verbund: StB/Hei 1+1 oB 50 — 80 (Stammbusch/Heister, 2-jahrig
verpflanzte Samlinge, ohne Ballen/ Wurzelware, 50 — 80cm hoch)

! Herkunftsangabe fur forstliches Vermehrungsgut in Bayern: Die vorliegenden Empfehlungen wurden vom
Bayerischen Amt fur forstliche Saat- und Pflanzenzucht in Teisendorf erarbeitet. Grundlage ist das
Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) in Umsetzung der EU-Richtlinie 1999/105/EG. Es soll bei der Auswahl der
Herkunftsgebiete von Baumarten helfen. Nahere Informationen finden Sie unter:

http://www.asp.bayern.de/074380/index.php

Stréucher Botanischer Name Herkunfts- | Anmerkungen
angabe 2

Aschweide Salix cinerea 6.1. Alpenvorland
Berberitze, Sauerdorn Berberis vulgaris 6.1. Alpenvorland

. . 6.1. - Alpenvorland
Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna - moglichst durch Crataegus laevigata

oder Crataegus rhipidophylla ersetzen!

Faulbaum Frangula alnus 6.1. Alpenvorland
Gekrimmtzahniger - 6.1. Alpenvorland
WeiRdorn Crataegus rhipidophylla
Gewdhnl. ELONVMUS europaeus 6.1. Alpenvorland
Pfaffenhiitchen y P
Hasel Corylus avellana 6.1. Alpenvorland
Heckenrose Rosa corymbifera 6.1. Alpenvorland



http://www.asp.bayern.de/074380/index.php

Heidewacholder Juniperus communis 6.1. Alpenvorland
Hundsrose Rosa canina 6.1. Alpenvorland
Kreuzdorn Rhamnus cathartica 6.1. Alpenvorland
Kriechrose Rosa arvensis 6.1. Alpenvorland
Lederbléttrige Rose Rosa caesia 6.1. Alpenvorland
Liguster Ligustrum vulgare 6.1. Alpenvorland
Mandelblattrige Weide Salix triandra 6.1. Alpenvorland
Ohrchenweide Salix aurita 6.1. Alpenvorland
Purpurweide Salix purpurea 6.1. Alpenvorland
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 6.1. Alpenvorland
Roter Hartriegel Cornu§ sanguinea ssp. 6.1. Alpenvorland
sanguinea
Sanddorn Hippophae rhamnoides 6.1. - Alpenvorland _
- nur auf Schotterstandorten im Isartal
Schlehe Prunus spinosa 6.1. Alpenvorland
Schwarze . . 6.1. Alpenvorland
; Ribes nigrum
Johannisbeere
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 6.1. Alpenvorland
Seidelbast Daphne mezereum 6.1. Alpenvorland
Traubenholunder, Roter 6.1. Alpenvorland
Sambucus racemose
Holunder
Wasser-Schneeball Viburnum opulus 6.1. Alpenvorland
Wolliger Schneeball Viburnum lantana 6.1. Alpenvorland
Zimtrose Rosa majalis 6.1. Alpenvorland
Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata 6.1. Alpenvorland

MindestpflanzgroRRe Straucher: Str 2xv 60-100 (Straucher, zweimal verpflanzt, 60-100cm Hbhe)

2 Herkunftsangabe fir gebietseigene Geholze: Die vorliegenden Empfehlungen wurden vom Bayerischen
Landesamt fir Umwelt erarbeitet. Grundlage ist der § 40 Abs. 4 Satz 2 BNatSchG. Es soll bei der Auswahl der
Herkunftsgebiete von gebietseigenen Gehdlzen helfen. Nahere Informationen finden Sie unter:
http://www.Ifu.bayern.de/natur/gehoelze saatgut/gehoelze/index.htm

Streuobst

Alle Sorten erlaubt Halb- oder Hochstamm

MindestpflanzgréRRe Streuobst: H 3xv mDb 12-14 (Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, 12 bis
14cm Stammumfang)



http://www.lfu.bayern.de/natur/gehoelze_saatgut/gehoelze/index.htm
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Strale Sid’ Gemeinde Buch am Erlbach

11.

1.2.

1.2.1.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungs- und Griinord-
nungsplans

Am nordostlichen Ortsrand von Buch am Erlbach sollen Wohngebietsflachen nach §
4 BauNVO festgesetzt werden.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beruicksichtigung

Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Die Gemeinde Buch am Erlbach ist nach der zentralértlichen Gliederung der Region
13 (Landshut) zugeordnet. Die Strukturkarte im Anhang 2 des Landesentwicklungs-
programms Bayern weist die Gemeinde Buch am Erlbach der Gebietskategorie ,All-
gemeiner landlicher Raum* zu.

Im Regionalplan ist Buch am Erlbach als Kleinzentrum und auf3erdem als ,bevorzugt
zu entwickelnder zentraler Ort’ gekennzeichnet.

Hieraus ergeben sich diverse Entwicklungsverpflichtungen fur die Gemeinde, die in
der Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan genauer aufgefihrt sind.
Durch die Planung sind keine landschaftlichen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, auch
keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fur Windkraftanlagen oder Vorrang- und Vor-
behaltsgebiete flir Bodenschatze (Karte B IV Rohstoffsicherung v. 17.12.2016) be-
troffen.

Vorranggebiet fir Wasserversorgung

Nach der Tekturkarte Wasserwirtschaft zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung® des
Regionalplans Landshut liegt die Planungsflache im Vorranggebiet fur die Wasser-
versorgung T 60 ,Buch am Erlbach®.

In den Vorranggebieten fur die o6ffentliche Wasserversorgung (Vorranggebiete fir
Wasserversorgung) ist dem Trinkwasserschutz gegenuber anderen raumbedeutsa-
men, mit dem Trinkwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen Vorrang einzu-
raumen. (Regionalplan Landshut, B VIl 1.4 (Z))

Beim Planungsvorhaben handelt es sich um eine Nutzung, die mit dem Trinkwasser-
schutz vereinbar ist, insofern sind die Zielsetzungen des Vorranggebiets durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen der Planung und Ausfiihrung ist ein besonderes Augenmerk darauf zu
legen, dass wassergefahrdende Eintrage in das Grundwasser unter allen Umstanden
vermieden werden.
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Strale Sid’ Gemeinde Buch am Erlbach

1.2.2. Arten- und Biotopschutzprogramm und sonstige Schutzgebiete
Teile des Gehdlzbestandes entlang der Haunwanger Stralle sind nach dem Karten-
dienst des LfU als Biotop gekennzeichnet: Biotopnr. 7538-0103-002, StraRenhecken
nordlich Buch am Erlbach, Hecken naturnah
Luftbild der Bayerischen Vermessungsverwaltung mit Darstellung der Biotopkartierung (weil3e Flachen)
Legende zur Hecke 6stlich Haunwanger StralRe sh. unten (oben sh. gelber Pfeil)
Objekt-Information =
Biotophaupt Mr. T538-0103
Biotopteifiachen N 7538-0103-002
Uberschrift Stralenhecken nardlich Buch am Erlbach
Hauptbiotoptyp Hecken, naturnah (100 %)
Weitere Biotoptypen
Teilfldchengenaue Zuordnung Mein
Biotoptypen
Anteil Schutz Par.30 Art.23 0
Anteil Schutz Streuobst Par30 Art.23 0
Anteil Schutz Par.30 Art.23 (gesamt) 0
Anteil potentieller Schutz Par.30 0
Art.23
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Strale Sid’ Gemeinde Buch am Erlbach

Ansonsten befinden sich im Planungsgebiet keine Naturschutzgebiete nach § 23
BNatSchG, Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG, Landschaftsschutzgebiete nach §
26 BNatSchG, geschutzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG, nach § 30
und § 39 BNatSchG geschiitzte Biotope und Lebensstatten (§ 21 BNatSchG Bio-
topverbund, Biotopvernetzung), FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete im Rah-
men der ,Natura-2000-Gebiete” (§ 31 und § 32 BNatSchG).

1.2.3. Denkmalschutz
Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlie-
Ren, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbe-
kannte Bodendenkmaler befinden.

Ausschnitt aus dem Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege,
Bodendenkmaler rot schraffiert, Planungsgebiet gelb gestrichelt
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Strale Sid’ Gemeinde Buch am Erlbach

2.1.

2.2.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Planungsflache weist unterschiedliche Nutzungsarten auf:

- Intensiv bewirtschaftete Grinflachen (G11)

- Feldgehdlze mit Gberwiegend heimischen Arten (B212)

- Verkehrsflachen (V11)

Einen Uberblick tber die Lage der Teilflachen gibt der Lageplan zur Eingriffsfliche
im Anhang des Umweltberichts.

Da Flachenanteile im Bebauungs- und Griinordnungsplan als o6ffentliche Griinflachen
festgesetzt werden und Teile des Gehdlzbestandes als zu erhalten festgesetzt wer-
den, sind nicht alle oben genannten Nutzungsarten durch den Eingriff betroffen.

Im Folgenden werden nur die Nutzungsarten betrachtet, die im Bereich der Eingriffs-
flache liegen. Dies sind intensiv bewirtschaftete Griinflachen sowie geholzbestan-
dene Flachen im Zufahrtsbereich von der Haunwanger Stral3e. Im Anhang findet sich
der Lageplan Eingriffsflache mit Darstellung der unterschiedlichen Nutzungsarten
im Bereich der Eingriffsflache.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Im Bereich der intensiven Grinflachen ist eine Beeintrachtigung
durch Nahrstoffeintrdge im Rahmen der rechtlichen Zulassigkeit
(Cross-Compliance-Vorschriften) durch Bewirtschaftung aus der
Landwirtschaft moglich.

Auswirkungen: Durch Festsetzung von Bauflachen auf bisherigen landwirt-
schaftlichen Flachen wird eine Bebauung geplant, die eine Ver-
siegelung des Bodens zur Folge hat. Die Flachen werden der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Auch auf Teilen der ge-
holzbestandenen Flachen wird, insbesondere im Bereich der ge-
planten Einmindung von der Haunwanger Stralle, eine Versie-
gelung zugelassen. Der Uberwiegende Teil des Gehdlzbestan-
des wird als ,zu erhalten” festgesetzt.

Ergebnis: Durch die Planung sind Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur
das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Im Planungsbereich ist kein Flieligewasser vorhanden.

Der Geltungsbereich liegt — wie der gesamte Ortsteil - im Vor-
ranggebiet fur die Wasserversorgung T 60 ,Buch am Erlbach®.
Nahrstoffeintrage im Rahmen der rechtlichen Zulassigkeit
(Cross-Compliance-Vorschriften) durch Bewirtschaftung aus der
Landwirtschaft moglich.

Auswirkungen: Beim Planungsvorhaben handelt es sich um eine Nutzung, die
mit dem Trinkwasserschutz vereinbar ist, insofern sind die Ziel-
setzungen des Vorranggebiets durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Im Rahmen der Planung und Ausfiihrung ist ein besonderes Au-
genmerk darauf zu legen, dass wassergefahrdende Eintrage in
das Grundwasser unter allen Umstanden vermieden werden.

Aufgrund der zulassigen Versiegelung durch das Baugebiet wird
ein beschleunigter Niederschlagswasserabfluss verursacht, der
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Strale Sid’ Gemeinde Buch am Erlbach

Ergebnis:

durch entsprechende Puffereinrichtungen zuriickgehalten wer-
den muss. Hierfir werden dezentrale Puffer auf den Bauparzel-
len sowie ein zentrales Regenriickhaltebecken fir die offentli-
chen Flachen geplant. Das Regenriickhaltebecken wird auler-
dem auch fir die Pufferung des Niederschlagswassers auf der
Haunwanger Stralde vorgesehen.

Aufgrund der Topographie wurde auRerdem darauf geachtet,
dass im Starkregenfall das Niederschlagswasser der 6ffentlichen
Stralenflachen abgeleitet werden kann und nicht in die tiefer lie-
genden Privatgrundstiicke lauft. Hierfir wurde die Fihrung der
ErschlieBungsstralle entsprechend angepasst.

Insgesamt sind durch die Planung Auswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit fir das Schutzgut zu erwarten.

2.3. Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Aufgrund der Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung einge-
schrankte Bedeutung in Bezug auf Kaltluftentstehung.

Durch die Festsetzung von Baugebieten werden kleinklimatische
Bedingungen in Teilbereichen verandert, aber auch Verduns-
tungsflachen angelegt. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Bebau-
ung kein wesentlicher Einfluss auf die klimatischen Bedingun-
gen.

Insgesamt sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das
Schutzgut zu erwarten.

24, Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Auswirkungen:

Uberwiegend ausgerdumte strukturarme landwirtschaftliche
Nutzflachen.

Gehdlzbestand findet sich am westlichen Rand als Gehdlzhecke
entlang der Haunwanger Stral3e, die in Teilbereichen nach dem
Kartendienst des LfU als Biotop kartiert ist und nach Art. 16 Bay-
NatschG geschitzt. Im Geltungsbereich verlauft eine Feldge-
hélzhecke in Ost-West-Richtung an einer Béschung, die nicht als
Biotop kartiert ist. Am sudlichen Rand des Geltungsbereichs gibt
es Baumbestand aulRerhalb des Geltungsbereichs.

Ansonsten befinden sich im Planungsgebiet keine Naturschutz-
gebiete nach § 23 BNatSchG, Naturdenkmaler nach § 28
BNatSchG, Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG, ge-
schitzte Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG, nach §
30 und § 39 BNatSchG geschlitzte Biotope und Lebensstatten (§
21 BNatSchG Biotopverbund, Biotopvernetzung), FFH-Gebiete
und EU-Vogelschutzgebiete im Rahmen der ,Natura-2000-Ge-
biete* (§ 31 und § 32 BNatSchG). Das Planungsgebiet gehort
nicht zu einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet nach dem Re-
gionalplan.

Durch die Planung von Baugebietsflachen wird bei einer GRZ
von 0,4 eine Versiegelung zugelassen. Gleichzeitig werden ver-
schiedene offentliche und private Grunflachen festgesetzt.

Die angesprochenen Geholzflachen werden als zu erhalten fest-
gesetzt, soweit sie sich innerhalb des Geltungsbereichs befin-
den. Im Bereich der geplanten Einmindung von der Haunwanger
Stralte mussen einzelne Geholze entfernt werden. Der grofdte
Teil des kartierten Biotops entlang der Haunwanger Stralle
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Ergebnis:

befindet sich aulRerhalb des Geltungsbereichs und wird nicht be-
eintrachtigt.

Insgesamt wird durch die Planung eine Versiegelung ermdglicht
und damit ein Flachenanteil, auf dem keine Vegetation mehr
moglich ist. Gleichzeitig werden Griunflachen auch lagemafig
festgesetzt, auf denen eine grofRere Vielfalt an Lebensraumtypen
zu erwarten ist, als gegenwartig im Bereich der Grinlandflachen
vorhanden sind. Einige Geholzflachen, insbesondere auch die
Feldhecke im Geltungsbereich, werden als zu erhalten festge-
setzt und damit gesichert.

Somit sind insgesamt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir
das Schutzgut zu erwarten.

2.5. Mensch, Wohnumfeld, Larm, Verkehr

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Derzeit Emissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung aus dem
Planungsgebiet. Durch die landwirtschaftliche Nutzung haben
die Flachen keine Bedeutung in Bezug auf Freizeit und Erholung.
Bezlglich des angrenzenden Einzelhandelsmarktes wurde ein
Immissionsgutachten angefertigt, das der Begriindung im An-
hang beiliegt.

Bei Durchfuhrung der Planung Emissionen im Rahmen der recht-
lichen Zulassigkeit.

Insgesamt sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit fir das
Schutzgut zu erwarten.

2.6. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Auswirkungen:

Ergebnis:

Uberwiegend Griinflichen ohne Gehélzbestand. Durch die
Hanglagen besitzen die Flachen des Planungsgebiets eine ge-
wisse Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Von der Haunwanger
Stralde aus sind die Flachen nicht einsehbar.

Durch den Neubau eines Baugebiets wird das Landschaftsbild
vom Grundsatz her beeintrachtigt. Durch die Erhaltung des Ge-
holzbestands werden Elemente des Landschaftsbildes erhalten
und gesichert.

Durch die Planung sind Auswirkungen geringer bis mittlerer Er-
heblichkeit fir das Schutzgut zu erwarten.

2.7. Kultur- und Sachguter

Beschreibung:
Auswirkungen:
Ergebnis:

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Voraussichtlich keine Auswirkungen auf das Schutzgut.
Durch die Planung ist das Schutzgut voraussichtlich nicht be-
troffen.
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Strale Sid’ Gemeinde Buch am Erlbach

41.

Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die Flachen Uberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt. Eine strukturelle Weiterentwicklung des Gemeindegebiets findet nicht
statt.

Fur die naturschutzfachlichen Schutzguiter ergibt sich die Situation, dass auf den land-
wirtschaftlich genutzten Flachen weiterhin Nahrstoffeintrag in den Boden stattfindet
und die relative Strukturarmut im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen er-
halten bleibt.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bau-

leitplanung)

VermeidungsmaBnahmen, bezogen auf die Schutzgiiter

Im Wesentlichen ergeben sich aus der Planung folgende Vermeidungsmalnahmen:

Schutzgut Arten und Lebensraume

- Erhalt schutzwiirdiger Geholze, Einzelbaume, Baumgruppen und Alleen
(hier: Sicherung Teilflache Geholze an der Haunwanger Stralle und Feldgehdlz
im Geltungsbereich)

- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile
(hier: Sockelmauern bei Zaunen)

Schutzgut Wasser
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
wasserdurchlassiger Belage

Schutzgut Boden

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch  flachensparende
Siedlungsformen mit der Schaffung von héherer baulicher Dichte
(hier: Planung Mehrfamilienhduser, Doppelhauser, Gberwiegend kleine Grund-
stlicke)

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme  durch  flachensparende
Erschliefungsstrukturen (hier: Planung effiziente interne Verkehrserschlie-
Bung)

Schutzgut Landschaftsbild

- Vermeidung der Bebauung in  Bereichen, die sich  durch
landschaftsbildprdgende Elemente auszeichnen
(hier: Feldgeholze)
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4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Ausgleich

Fur den BBP/ GOP wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewandt.
Fur die Erarbeitung der Eingriffsregelung wurde vom Bayerischen Staatsministerium
fur Wohnen, Bau und Verkehr der Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" 2021 in Uberarbeiteter Form heraus-
gegeben. Der Leitfaden sieht flir das hier angewandte Regelverfahren die folgenden
Arbeitsschritte vor:

o Schritt 1 - Bestandserfassung / -bewertung

0 Schritt 2 - Eingriffsschwere

0 Schritt 3 - Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

o Schritt 4 - Auswahl geeigneter Malinahmen.

Bestandserfassung und -bewertung

Der Eingriff wird in 2 Bereiche unterteilt:

Feldgeholze mittlerer Auspragung (B212), 269 m?

Die nach Art. 16 BayNatSchG geschitzten Feldgehdlze sind flachengleich an anderer
Stelle zu ersetzen. Die Aufforstung wird durchgefihrt auf Fl.-Nr. 400/27, Gemarkung
Buch am Erlbach. Details hierzu siehe unter 4.2.5.

Grunland intensiv (G11), 3 WP x 10741 m? = 32223 WP
Die folgende Ermittlung gilt nur fiir den Bereich des Griinlands.

Ermittlung der Eingriffsschwere auf Grundlage des Bebauungsplans

Im Bereich des Wohngebiets wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt, somit
Beeintrachtigungsfaktor = 0,4

Planungsfaktor

Im Bebauungs- und Grinordnungsplan werden folgende MalRnahmen zur Vermei-
dung eines Eingriffs und Anrechnung beim Planungsfaktor festgesetzt:

Schutzgut Arten und Lebensraume

- naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen, der Wohn-
und Nutzgarten sowie der unbebauten Bereiche der privaten Grundstlcke
(hier: durch Mindestanzahl von autochthonen Baumen pro Grundstiicksflache)

- Biodiversitat durch Schaffung von differenzierten Griinrdumen

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
wasserdurchlassiger Belage (hier: offentliche und private Stellplatze, Wege in
offentlichen Griinflachen)

- Insektenfreundliche Beleuchtung: Fir die Beleuchtung von Fassaden und
Aulenanlagen dirfen nur Leuchtmitteln mit warmweilen LED-Lampen mit
einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin verwendet werden.

Summe Planungsfaktor 10 %
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Strale Sid’ Gemeinde Buch am Erlbach

4.2.4.

4.2.5.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Ausgleichsbedarf
32223 WP x0,4x0,90= 11600 WP

Auswahl geeigneter und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaRnah-
men

Der Bedarf an Ausgleichsflachen wird extern nachgewiesen:

Okokonto der Gemeinde Buch am Erlbach

FI.-Nr. 1172, Gemarkung Buch am Erlbach

Ausgangszustand Ackerbrache (A2), 5 WP

Prognosezustand maRig artenreiche Feucht- und Nasswiese (G221), 9 WP
Aufwertung 4 WP

Grole der vorhandenen Restflache 1851 m? x 4WP = 7404 WP

Da die Flache bereits im Jahr 2002 angelegt wurde, kann die maximale Verzinsung
von 10 Jahren x 3 % angesetzt werden, somit 30 %.

Somit ergibt sich eine Wertigkeit der Flache von 7404 x 1,3 = 9625 WP

Die genaue Lage der Flache ist dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen.

Aktueller Zustand des Okokontos:

Der Zielzustand der Ausgleichsflache ist noch nicht ganz erreicht. Es gab 2021 eine
Begehung mit Frau Parzefall von der Unteren Naturschutzbehdrde Landshut. Dabei
wurde eine Nachpflanzung besprochen, die 2022 erfolgt ist.

Somit verbleibt ein Restbedarf von 11600 WP - 9625 WP = 1975 WP

Der restliche Bedarf wird nachgewiesen auf

FI.-Nr. 400/27, Gemarkung Buch am Erlbach, Gesamtflache 1434 m?, aufwertbare
Flache 1378 m2.

Hiervon werden am westlichen Rand 269 m? aufgeforstet als Feldgehdlz mit Gberwie-
gend einheimischen standortgerechten Arten (B212) als flachengleicher Ersatz des
Eingriffs in das nach Art 16 BayNatSchG geschitzte Feldgehdlz.

Aufwertung der ubrigen Flachen:

Ausgangszustand intensive Grinflache (G11), 3 WP
Zielzustand artenarmes Extensivgrinland (G213), 8 WP
Aufwertung 5 WP

Erstgestaltungsmalnahmen:

Bodenbearbeitung/ -vorbereitung (Eggen, Frasen, Grobplanie)

Ansaat mit autochthoner Ansaatmischung, Herkunftsregion 16 Herkunftsregion 16,
Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion.

PflegemalRnahmen:

In den ersten Jahren mehrmalige Mahd mit Mahdgutentnahme zur Aushagerung der
Flache, in den Folgejahren zweischirige Mahd des mafig artenreichen Extensivgrin-
land, keine Diingung, keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln, das Mahgut ist
aus der Flache zu entfernen.

Fl.-Nr. 400/27, 1109 m? x 5 WP = 5545 WP

Seite 11 von 13

PLANTEAM



Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Strale Sid’ Gemeinde Buch am Erlbach

Hiervon werden 1975 WP bendétigt flur den Bebauungs- und Grinordnungsplan
.-Haunwanger Stralle Sud“, der Rest von 3570 WP wird als Okokonto fir die Ge-
meinde angelegt. Die Ausgleichsflache ist dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen.

Ubersicht Ausgleichsflichen Haunwanger StraBe Siid:

FI.-Nr. 400/27 | Gemarkung Buch am Erlbach 269 | m?
Ersatzpflanzung Feldgehdlz

FI.-Nr. 1172 Gemarkung Buch am Erlbach 9625 | WP

FI.-Nr. 400/27 | Gemarkung Buch am Erlbach 1975 | WP

Die Flachen sind, soweit sie sich nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, nach §
1090 BGB in Form einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Frei-
staats Bayern dinglich zu sichern, die Durchfiihrung der Manahmen ist in Form einer
Reallast gemaR § 1105 BGB zu sichern. Alle Flachen sind an das Okoflachenkataster
des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt, Dienststelle Hof, Hans-Hégn-Stralle 12,
95030 Hof | Saale, Telefon 09281 1800-46 76, Fax 09281 -1800 -46 97, o-
efk@lfu.bayern.de, zu melden.

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtiqgung von Zielen
und raumlichem Geltungsbereich des Plans (Alternative)

Innerhalb des Geltungsbereichs wurde Wert auf eine moglichst effiziente Erschlie-
Bung gelegt. Hierflir wurden mehrere Varianten erarbeitet. Das gewahlte Erschlie-
Bungssystem wurde in Zusammenarbeit mit dem Ing.-Biro Sehlhoff im Hinblick auf
eine effiziente Ableitung des Niederschlagswassers im Starkregenfall entwickelt.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.
Der Umweltbericht wurde auf Basis des Leitfadens zur Umweltprifung in der Bauleit-
planung erstellt, herausgegeben von der Obersten Baubehoérde im Staatsministerium
des Innern im Dezember 2005.

Fur die Bearbeitung wurde ein Schallgutachten erstellt. Als Grundlage fiir die verbal
argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle
wurden der Flachennutzungsplan sowie Angaben der Fachbehorden verwendet. Es
bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Es ist darauf zu achten, dass die festgesetzten Strukturen geschaffen werden und die
Wirkung der neu gepflanzten Gehdlze nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren uber-
pruft wird.

8. Allgemein verstindliche Zusammenfassunqg

Das Vorhaben der Gemeinde Buch am Erlbach, der Bebauungs- und Griinordnungs-
plan ,Haunwanger Stral’e Stid“ wurde einer Umweltpriifung nach § 2a BauGB geman
derin § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Kriterien unterzogen.
Die Festsetzungen fiir das Vorhaben wurden im Einzelnen beziiglich ihrer Auswirkun-
gen auf die Umwelt beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht ent-
halten. Es wurden, insgesamt betrachtet, Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer
Erheblichkeit festgestellt.
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Umweltbericht zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Haunwanger Stral3e Sid’ Gemeinde Buch am Erlbach

Die Beurteilung beruht auf der Voraussetzung, dass

- die entstehenden Eingriffe in die Natur und Landschaft ausgeglichen werden (Aus-
gleichsflache)

- die Gebaude, Einrichtungen sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen und stral3en-
seitigen ErschlieBungen so gebaut und betrieben werden, dass vermeidbare Belas-
tungen des Umfeldes und der Umwelt unterbleiben.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen der Darstellungen und Festsetzungen

im Bebauungs- und Grinordnungsplan sind unter diesen Bedingungen nicht gege-
ben.

Insgesamt ist damit die Planung am vorgesehenen Standort aufgrund des Un-
tersuchungsrahmens als umweltvertraglich zu beurteilen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

baubedingte anlagebe- betriebsbe-
Schutzgut Auswirkun- | dingte Auswir- | dingte Auswir- Ergebnis
gen kungen kungen
mittlere mittlere eringe .
Boden | o0\ lionkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit mittel
Wasser mittlere mittlere geringe mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
. geringe geringe geringe ,
KlimalLuft | e oplichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit gering
Tiere und mittlere geringe mittlere mittel
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe geringe geringe .
(Erholung) | Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Mensch geringe geringe gering :
(Lirm) Erheblichkeit | Erheblichkeit Erheblichkeit gering
mittlere mittlere geringe .
Landschaft | ¢ opjichkeit | Erheblichkeit | Erheblichkeit mittel
Kultur- und . : : Nicht be-
.. Nicht bekannt | Nicht betroffen Nicht betroffen kannt/nicht
Sachgiiter betroffen

Landshut, den 25.09.2025

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

PLANTEAM

Anhang

Lageplan Eingriffsflache
Lageplan Ausgleichsflache FI.-Nr. 1172 Gemarkung Buch am Erlbach

Lageplan Ausgleichsflache FI.-Nr. 400/27 Gemarkung Buch am Erlbach
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EINGRIFF UND ERFORDERLICHE AUSGLEICHSFLACHE

[ [ 1 Eingriffsflache
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N E— — Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans

Innerhalb der Eingriffsfldche:

Griinflachen intensiv (G11)
10741 m2x 3 WP = 32223 WP

Feldgehdlze mittlerer Ausprégung (B212)
269 m?

Grinflachen gehélzbestanden, als zu erhalten
festgesetzt - kein Eingriff

Griinflachen offentlich (RRB)
- kein Eingriff

Verkehrsflachen Bestand
- kein Eingriff
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1 AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Buch a. Erlbach méchte am norddéstlichen Ortseingang von Buch a. Erlbach ein
neues Baugebiet entwickeln. Zu diesem Zweck soll der Bebauungsplan ,Haunwanger Stral3e
Sud“ aufgestellt werden. Der Geltungsbereich der Planung hat eine Flache von ca. 13.425 m?
und umfasst 17 Parzellen, die als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO [15] aus-
gewiesen werden sollen. Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Strallenverkehr auf
den umliegenden o&ffentlichen StralRen (Kreisstrae LA 18, Staatsstralle 2054) und eines Voll-
sortimenters mit Backshop/Café, der auf dem siidlich angrenzenden Grundstlick ansassig ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine schalltechnische Untersuchung notwendig.
Darin sollen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionsbelastungen aus dem Stral3en-
verkehr zum einen und aus dem Betrieb zum anderen erfasst und beurteilt werden. Eventuell
notwendige SchallschutzmalRnahmen sollen entwickelt und als Festsetzungsvorschlag fur den
Bebauungsplan vorgestellt werden. Die C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH aus Freising
wurde von der Gemeinde Buch a. Erlbach mit der Erstellung der Untersuchung beauftragt.

2 UNTERLAGEN

Die vorliegende Begutachtung beruht auf den nachfolgend genannten, projektspezifischen Un-
terlagen und Informationen. Auf deren Kopien im Anhang wird verzichtet.

(a) Unterlagen und Informationen der Gemeinde Buch a. Erlbach:

- schalltechnische Untersuchung zum Neubau eines EDEKA-Marktes in Buch a. Erlbach,
Projekt-Nr.: LA12-096-G04-2.docx vom 19.11.2015, BEKON GmbH, Augsburg

- Bebauungsplan ,Sonstiges Sondergebiet gro¥flachiger Einzelhandel — Vilsheimer
Stralle” der Gemeinde Buch a. Erlbach, in Kraft getreten am 22.03.2016

- ,Neubau eines Lebensmittelmarktes auf den FI.Nr. 575 und 693 der Gemarkung Buch a.
Erlbach®, baurechtliche Genehmigung, Az.: 41S-88-2016-BAUG vom 19.04.2016, Land-
ratsamt Landshut

- Besprechung am 05.04.2022 in Buch a. Erlbach mit Erhebung des Lieferverkehrs und
des Warenumschlags des Vollsortimenters sowie Diskussion moglicher Schallschutz-
maflnahmen an der Lieferzone, Teilnehmer: Fr. Bgm. Winklmaier-Wenzl, Hr. Weinzierl
(Gemeinde Buch a. Erlbach), Hr. Biberger (Betreiber), Fr. Aigner (C. Hentschel Consult
Ing.-GmbH)

- Besprechung am 11.05.2022 in Buch a. Erlbach mit Besprechung der Anforderungen an
die Bauweise der geplanten Einhausung der Lieferzone, Teilnehmer: Hr. Weinzierl (Ge-
meinde Buch a. Erlbach), Hr. Abfalter (Eigentiimer), Hr. Biberger (Betreiber), Fr. Aigner
(C. Hentschel Consult Ing.-GmbH)
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3

3.1

Versetzung des Ortsschildes an der LA 18, Telefonat vom 20.03.2025, Teilnehmer:
Hr. Weinzierl (Gemeinde Buch a. Erlbach), Fr. Aigner (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH)

Sachstand zur Umsetzung der geplanten Einhausung der Lieferzone des Vollsortimen-
ters, Telefonat vom 20.03.2025, Teilnehmer: Hr. Weinzierl (Gemeinde Buch a. Erlbach),
Fr. Aigner (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH), E-Mail vom 21.03.2025 (Hr. Weinzierl)

Ortstermin am 18.03.2022 in Buch a. Erlbach mit Besichtigung der ortlichen Gegeben-
heiten und Aufnahme der zulassigen Geschwindigkeit auf der LA 18 und der St 2054,
Teilnehmer: Fr. Aigner (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH)

Angaben zum Fahrbahnbelag auf dem relevanten Abschnitt der LA 18, E-Mail vom
28.03.2022, Landratsamt Landshut, SG 60, Unterhalt und Verwaltung der Kreisstralden

Angaben zum Fahrbahnbelag auf dem relevanten Abschnitt der St 2054, E-Mail vom
28.03.2022, Staatliches Bauamt Landshut

Geodaten des Bayerischen Landesamts fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Mdinchen:

digitales Gelandemodell (DGM ASCII, Gitterweite 1 m), Download vom 03.03.2022
digitales Gebaudemodell (LoD1 als shp-Datei), Download vom 03.03.2022
digitales Orthofoto (DOP 20 cm als TIFF-Datei), Download vom 20.03.2025

Bebauungsplan ,Haunwanger Strale Sid“ der Gemeinde Buch a. Erlbach, Stand: Vor-
entwurf vom 07.01.2025, PLANTEAM, Ingenieurbiro Christian Loibl, Landshut

Verkehrsbelastung auf der LA 18 / St 2054, Bayerisches Stral3eninformationssystem
(BAYSIS), Download vom Marz 2025, Landesbaudirektion Bayern, Minchen

BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

Bauleitplanung

Nach § 1 Abs. 6 BauGB [17] sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beachten. Der Schall-
schutz wird dabei durch die im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® [16] flr
die verschiedenen Gebietsarten genannten und in Tabelle 1 aufgefuhrten Orientierungswerte
konkretisiert. Deren Einhaltung oder Unterschreitung an schutzbedurftigen Nutzungen (Baufla-
chen, Baugebiete, sonstige Flachen etc.) ist winschenswert, um die mit der Eigenart des je-
weiligen Baugebiets bzw. der jeweiligen Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastung zu erfullen.
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Tabelle 1  Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 [16]

Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie Gerau-

Verkehrslarm :
sche von vergleichbaren

Baugebiet offentlichen Anlagen
Tags Nachts Tags Nachts
(6—-22Uhr) (22-6Uhr) (6-22Uhr) (22 -6 Uhr)

Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
Kerngebiete (MK) 63 53 63 48
Dorfgebiete (MD), Mischgebiete

(MI), dorfliche Wohngebiete 60 50 60 45
(MDW), urbane Gebiete (MU)

Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 55 40

Reine Wohngebiete (WR), Ferien-

haus-/Wochenendhausgebiete 50 40 50 35

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oftmals nicht einhalten. Wo
im Bauleitplanverfahren von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, da andere Be-
lange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRnahmen vorge-
sehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Im Umgang mit erhéhten Verkehrslarmimmissionen kénnen aktive MaRnahmen (z.B. Errich-
tung von Wanden oder Wallen) und/oder passive Mallnahmen (z.B. larmabgewandte Grund-
rissorientierung, Zwangsbeliftungsanlagen, Schallschutzfenster) getroffen werden. Eine ge-
eignete Grundrissgestaltung bedeutet, dass schutzbedurftige Aufenthaltsraume Gber Aulen-
wandoffnungen (z.B. Fenster, Tlre) in den vom Larm abgewandten Fassaden beliftet werden
koénnen.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 [16] wird darauf hingewiesen, dass bei Beurteilungspegeln tber
45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ein ungestorter Schlaf haufig nicht mehr
moglich ist.

Ob im Rahmen der gemeindlichen Abwégung eine Uberschreitung der anzustrebenden Orien-
tierungswerte fur Verkehrsgerausche toleriert werden kann, ist konkret fiir jeden Einzelfall zu
entscheiden. Meistens werden hierfir die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) [13] herangezogen, die in der Regel um 4 dB(A) hdher sind, als die im
Beiblatt 1 zur DIN 18005 [16] fur die verschiedenen Gebietsarten genannten Orientierungs-
werte. Sie sind beim Neubau und der wesentlichen Anderung von 6éffentlichen Verkehrswegen
rechtsverbindlich zu beachten. Nach der 16. BImSchV [13] sind die in Tabelle 2 angegebenen
Immissionsgrenzwerte zulassig:
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Tabelle 2 Zulassige Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [13]

. Tags Nachts
Gebietsnutzung (622 Uhr) (22— 6 Uhr)
Gewerbegebiete (GE) 69 59
Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (Ml), 64 54
dorfliche Wohngebiete (MDW), urbane Gebiete (MU)

Allgemeine Wohngebiete (WA) 59 49
Reine Wohngebiete (WR) 59 49

Bis zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte kann im Regelfall allein mit Schallschutzfenstern
auf Uberschreitungen reagiert werden.

Nach Kapitel 9 der VDI 2719:1987 [2] sollen Schlaf- und Kinderzimmer ab einem AulRenschall-
pegel von > 50 dB(A) in der Nachtzeit mit einer schallddmmenden, eventuell fensterunabhan-
gigen Liftungseinrichtung ausgestattet werden, da auch bei gekipptem Fenster kein stérungs-
freier Schlaf mehr moglich ist.

Anstelle einer Luftungseinrichtung werden heutzutage bauliche MaRnahmen wie Schiebela-
den, Prallscheiben, Vorbauten oder vergleichbare, schalltechnisch gleichwertige Ma3nahmen
bevorzugt, die die Immissionsbelastungen vor dem Fenster so weit reduzieren, dass die Beliif-
tung Uber das gekippte Fenster (also bei ausreichender Luftzufuhr) erméglicht wird — was auch
der gangigen Rechtsprechung entspricht [7], wonach ,zur angemessenen Befriedigung der
Wohnbediirfnisse heute grundsétzlich die Mdéglichkeit des Schlafens bei gekipptem Fenster
gehort”,

Der Schutz von AuBenwohnbereichen (z.B. Terrassen, Loggien, Balkone, Dachterrassen) ist
in der Bauleitplanung bisher nicht explizit geregelt. Da AuRenwohnbereiche, die dem Wohnen
zugeordnet sind, auch am Schutzbedurfnis der Wohnnutzungen teilnehmen, sind Malnhahmen
zu deren Schutz in belasteten Bereichen dennoch zu empfehlen bzw. notwendig.

In AuRenwohnbereichen wird von einer héheren Larmerwartung ausgegangen, als in innenlie-
genden Aufenthaltsraumen. Gleichwohl missen auch in Aufienwohnbereichen Kommunikati-
ons- und Erholungsmdglichkeiten gewahrleistet sein (vgl. hierzu VGH Mannheim, Urteil vom
17.6.2010 — 5 S 884/09). Es ist anzunehmen, dass gesunde Aufenthaltsverhaltnisse jedenfalls
dann noch gewahrt sind, wenn der Beurteilungspegel in den AuRenwohnbereichen in der Gro-
Renordnung des zuldssigen Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV [13] fUr ein Mischgebiet
von bis zu 64 dB(A) am Tag liegt. Die Schutzbedurftigkeit ist dabei auf die Ublichen Nutzungs-
zeiten am Tage beschrankt, da Aulienwohnbereiche regelmaRig allein tagstber (6:00 — 22:00
Uhr) genutzt werden.

Fur die vorliegende Planung schlagen wir vor, Auenwohnbereiche an Fassaden mit Immissi-
onsbelastungen > 59 dB(A) - und somit ab einer Uberschreitung des zuldssigen Immissions-
grenzwerts der 16. BImSchV [13] wahrend der Tagzeit — abzuschirmen, z.B. mit einer Balkon-
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verglasung, die auch beweglich sein kann. Bei geschlossener Ausfiihrung der Abschirmung
dient die Maflnahme zudem als Abschirmung fur das dahinterliegende Wohnraumfenster. Da-
bei ist darauf zu achten, dass eine Loggia bzw. der Wintergarten selbst nicht als schutzbedurfti-
ger Aufenthaltsraum einer Wohnung eingestuft werden muss, wofir héhere Anforderungen
gelten wirden. Je Wohnung ist ein AuRenbereich mit einer Immissionsbelastung < 59 dB(A)
ausreichend.

3.2 Gewerbeanlagen und Betriebe

Fir die Untersuchung von Gewerbeanlagen und Betrieben wird in der DIN 18005 [16] auf die
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm vom 26.08.1998, zuletzt geandert
am 01.06.2017 [9]) verwiesen. Sie enthalt Vorschriften zum Schutz gegen Larm, die von den
zustandigen Behdérden zu beachten sind:

¢ bei der Prifung der Antrage auf Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Veran-
derung der Betriebsstatten einer Anlage und zur wesentlichen Veranderung in dem Be-
trieb einer Anlage;

¢ bei nachtraglichen Anordnungen lber Anforderungen an die technischen Einrichtungen
und den Betrieb einer Anlage.

In der TA Larm [9] sind unter Nr. 6.1 Immissionsrichtwerte festgelegt, die durch die von einer
Anlage ausgehenden Gerdusche in 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbedurftigen
Aufenthaltsraums gemaR DIN 4109 [10] nicht Uberschritten werden dirfen. Demnach gelten
je nach Gebietsnutzung folgende Werte:

Tabelle 3  Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte auf3erhalb von Gebauden [9]

Gebietsnutzung 6 —TSZQTJhr) (22Nf%hbshr)
Gewerbegebiete (GE) 65 50
Urbane Gebiete (MU) 63 45
Kfzrn_gebiete (MK), _Dorf- und Mischgebiete (MD / Ml), 60 45
dorfliche Wohngebiete (MDW)

Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 40
Reine Wohngebiete (WR) 50 35

Die in Tabelle 3 angegebenen Immissionsrichtwerte missen von allen im Einwirkungsbereich
stehenden Gewerbebetrieben gemeinsam eingehalten werden. Gemaf der TA Larm [9] kann
auf die Untersuchung der Gesamt-Larmbelastung Lges verzichtet werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass die Zusatzbelastung L, die geltenden Immissionsrichtwerte um 6 dB(A)
unterschreitet und somit als nicht relevant angesehen werden kann.
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Folgende Punkte missen bei der Berechnung der Beurteilungspegel bzw. bei der Beurteilung
der Gerauschimmission beachtet werden:

e Bezugszeitraum wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ist die volle Nachtstunde
mit dem hochsten Beurteilungspegel.

¢ Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert aufien am Tage
um nicht mehr als 30 dB(A), bei Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

e FUr folgende Teilzeiten ist an Immissionsorten mit der Einstufung eines allgemeinen
Wohngebiets oder héher gemal Nr. 6.5 der TA Larm [9] ein Pegelzuschlag Kr = 6 dB
fur Gerausche zu vergeben, die wahrend Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit

auftreten:
An Werktagen: 6:00 bis 7:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr
An Sonn- und Feiertagen 6:00 bis 9:00 Uhr

13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

Nach Nr. 7.4 der TA Larm [9] sind Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei
der Ein- und Ausfahrt, die in Zusammenhang mit dem Betrieb einer Anlage entstehen, der zu
beurteilenden Anlage zuzurechnen.

3.3 Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile

Die Anforderungen an die Gesamt-Bau-Schalldamm-Malle R’y ges der Aulienbauteile schutz-
bedurftiger Raume ergeben sich gemal DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil
1 [10], nach folgender Gleichung:

hd R‘w,ges = La- Kraumart / dB (1)
mit:
Riw.ges: gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-MalR der AuRenbauteile von schutzbeddirf-

tigen R&dumen; mindestens einzuhalten sind:

e R'wges= 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Blroraume etc.

o R'wges= 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
La: mafgeblicher AuRenlarmpegel gemal DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5 [11]

Kraumart: Raumart
e 25 dB flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

e 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsrdume etc.

e 35 dB fiir Burordume und Ahnliches
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Gemal Kapitel 4.4.5.2 bis 4.4.5.7 der DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ [11] ist
bei berechneten Werten aus StralRen-, Schienen- und Wasserverkehr (L, verkenr) €ine Korrektur
von +3 dB(A) gegeniiber dem maRgeblichen Aullenlarmpegel zu beriicksichtigen.

Bei Immissionen von Gewerbe- und Industrieanlagen wird i.d.R. der fiir die jeweilige Gebiets-
kategorie tagsiber zulassige Immissionsrichtwert der TA Larm [9] mit einem Zuschlag von
+3 dB(A) als maBRgeblicher AuRenlarm eingesetzt. Falls mit Uberschreitungen zu rechnen ist,
sollen die tatsachlich auftretenden Gerduschimmissionen als Beurteilungspegel herangezo-
gen werden. Bei Uberlagerung der Immissionsbelastungen aus mehreren Gerauscharten (z.B.
Verkehrs- und Gewerbelarm) ist der energetische Summenpegel aus den einzelnen mafgebli-
chen AuRenlarmpegeln zu berechnen, wobei der Zuschlag von 3 dB(A) nur einmal — das heif3t
auf den Summenpegel — vergeben wird.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel bei Verkehrslarm/Gewerbelarm zwischen Tag und
Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der malRgebliche Aufienlarmpegel zum Schutz des
Nachtschlafs aus einem um 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zu-
schlag von 10 dB(A). Der Nachtzeitraum mit dem entsprechenden Zuschlag ist fiir solche Rau-
me maldgeblich, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Das Gesamt-Bau-Schalldamm-Mal R'w ges setzt sich zusammen aus dem Schallddmm-Maf}
der Massivwand, der Fenster, der Rollladenkasten, der Dachflache etc. Das Schalldamm-MafR
der Einzelbauteile (Fenster, Massivwand) kann gemaf DIN 4109-2:2018-01 [11] in Abhangig-
keit von der Raumgréfie und vom Fensterflachenanteil abgeleitet werden.

Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm (,Stand der Baukunst*) und dem-
nach bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zu-
sammenwirken mit seinem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Die derzeit
in Bayern gultige Fassung ist vom Januar 2018.

Anmerkung zum Schalldamm-MafR:

Neben dem einzahligen Schalldamm-Mal Ry wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein Spek-
trum-Anpassungswert ,C“ angegeben (Rw (C; Cy) dB), zum Beispiel: Ry 37 (-1; -3) dB. Der
Korrekturwert ,C“ berlicksichtigt den tiefen Frequenzbereich, das heildt die Wirkung des Bau-
teils im stadtischen Strallenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforde-
rung an die Schallddmmung der Bauteile mit Berlicksichtigung des Ci — Werts erfullt wird.

3.4 MaRBgebliche Immissionsorte

Die Lage der malgeblichen Immissionsorte ist in den bis hierher genannten Normen und Re-
gelwerken zwar nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch na-
hezu deckungsgleich.
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Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 [16] sollen die Orientierungswerte ,bereits auf den Rand
der Baufldchen oder der liberbaubaren Grundstiicksfldche in den jeweiligen Baugebieten oder
der Flachen sonstiger Nutzung bezogen werden.”

Gemal der 16. BImSchV [13] liegen die maRgebenden Immissionsorte vor Gebauden in Hoéhe
der GeschoRdecke (0,2 m Uber der Fensteroberkante) des zu schiitzenden Raumes und bei
Aulenwohnbereichen 2 m Uber der Mitte der als AuRenwohnbereich genutzten Flache.

Nach Nr. A.1.3 der TA Larm [9] wiederum liegen maR3gebliche Immissionsorte entweder "bei
bebauten Fldachen 0,5 m aullerhalb vor der Mitte des gebffneten Fensters des vom Gerdusch
am stérksten betroffenen schutzbediirftigen Raumes nach DIN 4109..." oder "bei unbebauten
Flachen, oder bebauten Flachen, die keine Gebdude mit schutzbedlirftigen Rdumen enthalten,
an dem am stérksten betroffenen Rand der Fldche, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Ge-
béude mit schutzbediirftigen Rdumen erstellt werden diirfen.”

4 PLANUNGSKONZEPT

Der Geltungsbereich der Planung umfasst die Grundstlicke FI.Nrn. 576, 577, 577/2 (TF), 599/2
(TF), 600, 601 und 605/2 der Gemarkung Buch a. Erlbach und hat eine Flache von ca. 1,3 ha.
Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO [15] ausgewiesen
und beinhaltet 17 Parzellen (1 — 17).

Auf den Parzellen 1 — 3 und 7 — 11 sollen Einzelwohnhauser mit maximal zwei Vollgeschossen
entstehen (1 -3 und 8 — 11: 2 WE, 7: 1 WE). Auf den Parzellen 4 — 6 sind Mehrfamilienhauser
in dreigeschossiger Bauweise geplant (jeweils 5 WE zulassig), wohingegen auf den Parzellen
12/13, 14/15 und 16/17 drei Doppelhduser mit zwingend zwei Vollgeschossen errichtet werden
sollen (jeweils 2 WE je Doppelhaus). Die Grenze zwischen den Wohneinheiten eines Doppel-
hauses wird jeweils mit einer Baulinie festgelegt. Es werden finf Gebaudetypen mit den folgen-
den Wand- und Firsth6hen zugelassen:

Tabelle 4 Zulassige Gebaudetypen sowie maximal zuldssige Wand- und Firsthdohen (f)

Typ Stockwerke / Vollgeschosse Wandhohe Firsthhe
I EG + DG/ Il (DG ist Vollgeschoss) 5,2 9,5
Il EG + OG + DG/ Il (DG kein Vollgeschoss) 6,5 9,5
Il EG + OG + DG/ Il (DG kein Vollgeschoss) 6,5 9,5
v EG + OG + DG/ Il (DG ist Vollgeschoss) 7,5 12,5
vV EG, OG1, OG2, DG/ lll (DG kein Vollgeschoss) 9,5 12,5

2514-2025 SU V01.docx Seite 8



Nachdem das Gelande innerhalb des Geltungsbereichs teilweise stark bewegt ist (Hanggrund-
stiick), wird fir jede Parzelle die maximale Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss
festgesetzt (OK FFB EG in m . NN).

Das Baugebiet wird aus Nordwesten Uiber die Haunwanger Stralie Uber zwei Ein-/Ausfahrten
erschlossen. Innerhalb des Plangebiets wird eine ringférmige ErschlieRungsstral’e neu errich-
tet (vgl. Abbildung 1).

Abbildung 1  Planzeichnung zum Bebauungsplan ,Haunwanger Strale Sud*“ (f)

~ BU3
%

586/12
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5 ORTLICHE GEGEBENHEITEN

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortseingang von Buch a. Erlbach, dem Hauptort der
gleichnamigen Gemeinde im Landkreis Landshut. Im Nordwesten fuhrt die Haunwanger Stra-
Re (Kreisstral’e LA 18) vorbei. Westlich davon sowie im Norden und Osten der Planung befin-
den sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, wahrend im Suden ein Vollsortimenter (EDEKA)
mit Backshop/Café ansassig ist. Sudlich des Betriebsgelandes verlauft die Vilsheimer Stralle
(Staatsstralle 2054, nachfolgend ,St 2054), die sich weiter westlich mit der LA 18 kreuzt. Im
Sldwesten schlie3t sich bestehende Bebauung an.

Abbildung 2 zeigt den Untersuchungsbereich im Uberblick. Ein maRstablicher Lageplan ist im
Anhang in Anlage 1 enthalten.

Abbildung 2 Digitales Orthofoto (e) mit Darstellung des Untersuchungsraums

B Geltungsbereich =

ke g = Tl

Baugrenzen|
AP -L;-E:-'-
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Der Gelandeverlauf im Untersuchungsbereich ist nach den Erkenntnissen der Ortseinsicht (b)
stark bewegt. Innerhalb des Geltungsbereichs der Planung fallt das Gelande von Norden nach
Stiden um ca. 15 m und von Osten nach Westen um etwa 5 - 10 m ab. Die Haunwanger Stralle
fallt von Norden nach Stidwesten bis zur Kreuzung mit der St 2054 um 30 - 40 m ab.

6 AUF DAS GEBIET EINWIRKENDER VERKEHRSLARM

6.1 Emissionsprognose

Auf das Plangebiet wirkt der StralRenverkehr auf der LA 18 im Nordwesten und der St 2054 im
Siden der Planung ein. Die Schallemission beider Straflen wird nach den Vorgaben der ,Richt-
linien fur den Larmschutz an Strallen - RLS-19%[12] ermittelt. Fiir den zu untersuchenden Stre-
ckenabschnitt werden die langenbezogenen Schallleistungspegel der Quelllinien (Lw) fir die
Beurteilungszeitraume ,Tag® (6:00 - 22:00 Uhr) und ,Nacht” (22:00 - 6:00 Uhr) berechnet. Aus-
gangsgrofRen hierfir sind die stiindlichen Verkehrsstarken (M), die Lkw-Anteile (p), die zulassi-
gen Hochstgeschwindigkeiten getrennt nach Fahrzeuggruppen, die Steigungen und die Fahr-
bahnarten. Der langenbezogene Schallleistungspegel einer Quelllinie errechnet sich nach der
folgenden Gleichung:

,1eL; . .
1100-p1-p2 1001 WrPkW("pkw)_L p1 . 100'1 Lw,Lkw1(VLkw1) p2 . 100'1 Lw,Lkw2 VLkw2)

e Lw =10 x log [M]+ 10 x log [ 5o — TN — ™ — 1-30 (2)
Mit:
M Stindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfz/h

Lwrzcwrzc) Schallleistungspegel fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe (Pkw, Lkw1 und Lkw2)
bei der Geschwindigkeit vrzc nach dem Abschnitt 3.3.3 in dB

Vs Geschwindigkeit fiir die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkw1 und Lkw2)
‘ in km/h

Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 (Lastkraftwagen ohne Anhanger

p1 mit einer zulassigen Gesamtmasse von bis zu 3,5 t) in %
Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 (Lastkraftwagen mit Anhanger
bzw. Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschine mit Auflieger) mit einer zulassigen Ge-
P2 samtmasse uber 3,5 t) in %

Hinweis: Zugunsten der Larmbetroffenen werden Motorrader (Kréder nach TLS
2012) emissionsmaRig wie Lkw2 eingestuft.

Als Grundlage fiur die Ermittlung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen dienen die im
Bayerischen Stralieninformationssystem (BAYSIS) (g) an der relevanten Zahistelle der LA 18
(Nr.: 7538 9757: St 2054 Buch a. Erlbach — B 11 Viecht) sowie der St 2054 (Nr.: 7538 9430:
St 2082 — B 15 Miinchsdorf) fiir 2023 genannten Verkehrsmengen. Die Hochrechnung auf das
Prognosejahr 2040 erfolgt Uber einen Verkehrszuwachs von 1 % je Jahr ohne Regression bei
gleichbleibenden Lkw-Anteilen.
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Das Ortsschild an der LA 18 steht derzeit am sudlichen Ende des Radwegs an der Haunwan-
ger StralRe (entspricht in etwa dem westlichsten Punkt des Geltungsbereichs). Gemal (a) soll
das Ortsschild vor Aufnahme der Wohnnutzung nach Nordosten bis vor die geplante ndrdliche
Ein-/Ausfahrt des Wohngebietes versetzt werden (entspricht dem nérdlichsten Punkt des Gel-
tungsbereichs). In diesem Zusammenhang fand bereits eine Verkehrsschau mit den zustandi-
gen Behorden (u.a. Polizei, Landratsamt Landshut) statt, wobei die Versetzung des Ortsschil-
des zugesichert wurde. Innerorts sind 50 km/h und auBerorts 100 km/h auf der LA 18 zuléssig.
Gleiches gilt fur die St 2054. Das Ortsschild an der Vilsheimer StralRe steht ungeféahr auf Hohe
der Einfahrt in das Betriebsgelande des Vollsortimenters. Abbildung 3 zeigt, wo die Ortstafeln
derzeit stehen und wohin sie im Falle der LA 18 versetzt werden sollen.

Abbildung 3 Digitales Orthofoto (e) mit Angabe der zulassigen Geschwindigkeiten

Die Korrekturwerte Dsp spt r-c (v) fUr unterschiedliche StralRendeckschichttypen SDT sind in den
RLS-19 [12] getrennt flr Pkw, Lkw und die Geschwindigkeit vr.c festgelegt, wobei die Werte
fur Lkw fir die Fahrzeuggruppen Lkw1 und Lkw2 gelten. Nach (c), (d) ist auf dem relevanten
Abschnitt der LA 18 und der St 2054 ein Asphaltbeton (AC 11) verbaut. Hierfur werden die in
Tabelle 4a der RLS-19 [12] genannten Korrekturwerte in Ansatz gebracht.
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In Tabelle 5 sind die Verkehrsmengen und die daraus resultierenden langenbezogenen Schall-
leistungspegel Lw' der Quelllinien fir die zulassige Hochstgeschwindigkeit angegeben. Gege-
benenfalls erforderliche Zuschlage flir Steigungs- und Gefallestrecken werden vom Prognose-
programm - abhangig von der Geschwindigkeit der jeweiligen Fahrzeuggruppe und der Langs-
neigung der Fahrbahn - nach den Gleichungen 7 a - c unter Nr. 3.3.6 der RLS-19 [12] ermittelt
und direkt in die Berechnungen integriert (Langsneigungskorrektur Dyn).

Tabelle 5 Emissionskennwerte nach den RLS-19 [12] fir den Prognosehorizont 2040

Zahldaten Lw
SIERE M (Kfz/h) b1 (%) D2 (%) bxed (%)  Tag Nacht
Abschnitt ! 2 Krad
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht dB(A) dB(A)
LA 18 50 150 19 0,8 1,4 1,3 1,6 1,5 1,0 73,5 64,5

LA 18 100 150 19 0,8 1,4 1,3 1,6 1,5 1,0 805 71,3
St 2054 50 246 32 2,4 3,2 2,5 4,3 2,3 1,4 76,4 67,6
St 2054 100 246 32 2,4 3,2 2,5 4,3 2,3 1,4 83,4 743

Die Vergabe einer Knotenpunktkorrektur Dk xt nach Nr. 3.3.7 der RLS-19 [12] ist im vorliegen-
den Fall ebenso wenig notwendig, wie ein Zuschlag fur Mehrfachreflexionen Dren nach Nr. 3.3.8
der RLS-19 [12].

Die Eingabedaten in das Prognoseprogramm sind im Anhang aus Anlage 3 ersichtlich.

6.2 Immissionsprognose

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt mit dem Berechnungsprogramm CadnaA (Version 209) der
DataKustik GmbH gemal den RLS-19 [12]. Der Gelandeverlauf im Untersuchungsgebiet wird
mithilfe des vorliegenden Héhenmodells (e) vollstandig digital nachgebildet. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs wird der Gelandeverlauf anhand der in (f) festgelegten Bezugshéhen modelliert.

Als Einzelschallschirme fungieren die aus dem Gelandemodell (e) resultierenden Beugungs-
kanten, die bestehenden Haupt- und Nebengebdude und insbesondere die nach (f) geplanten
Wohngebaude im Geltungsbereich. Ortslage sowie Héhenentwicklung der Bestandsgebaude
stammen aus einem digitalen Gebaudemodell des Bay. Landesamtes fir Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung (e).

An Baukoérpern auftretende Immissionspegelerh6hungen durch Reflexionen an Stiitzmauern,
Hausfassaden oder anderen Flachen werden bei der Berechnung nach den RLS-19 [12] Uber
den Ansatz eines Reflexionsverlusts Dry+ flir Reflexionen erster Ordnung bzw. Dryz flir Reflexi-
onen zweiter Ordnung von 0,5 dB berlcksichtigt (entspricht einem Absorptionsgrad von 0,11
in CadnaA).
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Abbildung 4 3D-Darstellung des Untersuchungsbereichs mit den Straf3en (aus CadnaA)

6.3 Ergebnisdarstellung und Beurteilung

Auf Grundlage der gemal Kapitel 6.1 berechneten Schallemissionen liefert die Ausbreitungs-
rechnung die in Form von farbigen Isophonenkarten in Abbildung 5 und Abbildung 6 dargestell-
te Immissionsbelastung im Plangebiet wahrend der Tag- und Nachtzeit in 5,3 m Gber Gelande
(entspricht dem maRgeblichen Immissionsniveau im Obergeschoss nach 16. BImSchV [13]).

Den Karten kann entnommen werden, in welchem Abstand von der LA 18 die Orientierungs-
werte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 [16] bzw. die um 4 dB(A) héheren Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV [13] bei freier Schallausbreitung (d.h. ohne Berlcksichtigung der Abschirm-
wirkung der im Gebiet geplanten Wohngebaude) eingehalten werden kénnen.

In Abbildung 7 und Abbildung 8 sind die Immissionsbelastungen zudem an den Fassaden der
Wohnhauser in Form von Gebaudelarmkarten dargestellt, die die Wirkung der Baukdrperei-
genabschirmung zeigen. Die H6he der Immissionsorte wird im Erdgeschoss auf 2,5 m und die
Stockwerkshdhe auf 2,8 m eingestellt.
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Abbildung 5

Immissionsbelastung aus StralRenverkehr — Tag (6:00 — 22:00 Uhr)

Isophonenkarte in 5,3 m Gber GOK 2 Fensteroberkante im OG

ORWwa ag = 55 dB(A) / IGWwya Tag = 59 dB(A)

o

| Geltungsbereich |
L

Baugrenzen|

Pegelangabe / dB(A)
T 40.0<..<=450=
[ 145.0<..<=50.0
I 50.0 < ... <= 55.0
I 55.0 < ... <= 60.0
I 600 < ... <=65.0
[ 165.0<..<=70.0
I 70.0<..<=750

Wie aus Abbildung 5 ersichtlich ist, kann der Orientierungswert auf den Parzellen 1 - 9 einge-
halten werden. Die Parzellen 10 — 17 sind hingegen wegen des geringeren Abstands zur LA 18
(abschnittsweise) von Uberschreitungen um bis zu 4 dB(A) betroffen. Mit Immissionsbelastun-
gen von maximal 58 - 59 dB(A) am Westrand der genannten Parzellen wird der Immissions-
grenzwert durchgangig eingehalten.
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Abbildung 6 Immissionsbelastung aus Stralenverkehr — Nacht (22:00 — 6:00 Uhr)
Isophonenkarte in 5,3 m Gber GOK 2 Fensteroberkante im OG

ORWWA,Nacht =45 dB(A) / IGWWA,NaCht =49 dB(A)

o

Pegelangabe / dB(A)

400 < ...
[ 1450<...
I 50.0 < ...
N 55.0 < ...
I 600 < ...
[C1650<...
[N 70.0 <....

<=45.0
<=50.0
<=55.0
<=60.0
<=65.0
<=70.0
<=75.0

| Geltungsbereich |
L

Baugrenzen|

Baulinien
Parzellen

In der Nachtzeit stellt sich die Verkehrslarmsituation &ahnlich dar. Wahrend der Orientierungs-
wert auf den Parzellen 1 — 3 und 5 — 9 eingehalten werden kann, treten auf den Parzellen 4
und 10 abschnittsweise Uberschreitungen um 1 — 4 dB(A) auf. Die Baufelder der Parzellen 11
— 17 sind durchgehend von Uberschreitungen um 1 — 5 dB(A) betroffen. Der Immissionsgrenz-
wert kann nahezu durchgehend eingehalten werden. Einzig entlang der westlichen Baugrenze
der Parzellen 16/17 muss mit Immissionsbelastungen von bis zu 50 dB(A) gerechnet werden,

die jedoch lediglich bis zu 3 m weit in das Baufeld hineinreichen (vgl. Abbildung 6).
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Abbildung 7 Immissionsbelastung aus Stralenverkehr — Tag (6:00 — 22:00 Uhr)
Gebaudelarmkarte (Pegel im lautesten Geschoss)
ORWWA,Tag =55 dB(A) / |GWWA,Tag =59 dB(A)

i)

v

Geltungsbereich| |

Pegelangabe / dB(A)
Baugrenzen
I 40.0 < ... <= 450 }
[ 1450<..<=500 p Baulinien

I 50.0 < ... <= 55.0
I 55.0 < ... <= 60.0
I 60.0 < ... <= 65.0 |7
[ 165.0<..<=70.0 |/

AR N
I 700 < ... " A R \ RN '
g iy : 5 CNNN 59

Parzellen

oAty

Unter Berlicksichtigung der Abschirmwirkung der geplanten Wohnhauser zeigt sich, dass der
Orientierungswert nahezu durchgangig eingehalten werden kann. Lediglich vor den Westfas-
saden der Wohnh&user auf den Parzellen 11 — 17 und vor der Nordfassade des Wohnhauses
auf der Parzelle 17 kénnen Uberschreitungen um 1 — 3 dB(A) nicht ausgeschlossen werden.
Der Immissionsgrenzwert wird gesichert eingehalten (vgl. Abbildung 7).

2514-2025 SU V01.docx Seite 17



Abbildung 8 Immissionsbelastung aus Stralenverkehr — Nacht (22:00 — 6:00 Uhr)
Gebaudelarmkarte (Pegel im lautesten Geschoss)
ORWWA,Nacm =45 dB(A) / IGWWA,NaCht =49 dB(A)

i)

¥ =
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229, \‘

Parzellen

Nachts wird der Orientierungswert auf den Parzellen 1 — 10 eingehalten, wohingegen vor den
Westfassaden der Wohnhauser auf den Parzellen 11 — 17, vor der Nord- und Sidfassade des
Doppelhauses auf den Parzellen 16 / 17 und an einem Berechnungspunkt an der Nordfassade
des Wohnhauses auf der Parzelle 10 Immissionsbelastungen von 46 — 49 dB(A) und demnach
Uberschreitungen um 1 —4 dB(A) auftreten. Der Immissionsgrenzwert wird auf allen Parzellen
eingehalten (vgl. Abbildung 8).

Im Anhang in Anlage 4 sind die Immissionsbelastungen getrennt fir jedes Geschoss wahrend
der Tag- und Nachtzeit dargestellt.
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Im Umgang mit Uberschreitungen bis hin zu den um 4 dB(A) héheren Immissionsgrenzwerten
der 16. BImSchV [13], die beim Neubau und der wesentlichen Anderung von éffentlichen Ver-
kehrswegen als rechtsverbindlich zu beachten sind und deren Einhaltung der Gesetzgeber als
zumutbar und als Kennzeichen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ansieht, kann in aller
Regel alleine mit einer ausreichenden Schallddmmung der Au3enbauteile reagiert werden.

Im vorliegenden Fall wird der Immissionsgrenzwert wahrend der Tag- und Nachtzeit auf allen
Parzellen eingehalten. Auch der Orientierungswert wird Uberwiegend eingehalten bzw. unter-
schritten. Auf allen Parzellen kdnnen ausreichend ruhige Aulienwohnbereiche (z.B. Terrassen,
Balkone) realisiert werden und jedes Wohnhaus kann Gber mindestens zwei Fassaden — unter
anderem Uber die fiir die Besonnung wichtige Stidseite — bellftet werden, vor der der Orientie-
rungswert eingehalten wird. Deshalb sind aul3er einer - baurechtlich ohnehin notwendigen —
Festlegung einer ausreichenden Luftschalldammung der AuRRenbauteile (Schallschutznach-
weis nach DIN 4109 [10]) keine MalRhahmen zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen vor
dem StralRenverkehrslarm der LA 18 und der St 2054 erforderlich.

Das erforderliche Bau-Schalldamm-MaR der AuBenbauteile von schutzbeddrftigen Aufent-
haltsraumen wird entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 [10], Gber den
malfigeblichen AuRenlarmpegel nach der in Kapitel 3.3 beschriebenen Vorgehensweise abge-
leitet. Die AuRenlarmpegel liegen bei 59 — 63 dB tags und 59 - 64 dB nachts vor den Fassaden
der Wohngebaude. Sie sind tags und nachts zumeist gleich hoch bzw. unterscheiden sich um
maximal 1 dB. Aus Grinden der einfacheren Handhabung wird empfohlen, alleine die héheren
Auenlarmpegel in der Nachtzeit im Bebauungsplan festzusetzen (vgl. Kapitel 8.2).

7 AUF DAS GEBIET EINWIRKENDER GEWERBELARM

71 Vorgehensweise

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des Vollsortimenters mit Backshop, der im Siden
auf FL.Nr. 575 der Gemarkung Buch a. Erlbach ansassig ist. Fur das Betriebsgrundstiick gilt
der Bebauungsplan ,Sonstiges Sondergebiet groflachiger Einzelhandel — Vilsheimer Stralle*
der Gemeinde Buch a. Erlbach (a), der keine Festsetzungen zum Schallschutz enthalt. Ledig-
lich in der Begrindung zum Bebauungsplan heil3t es, dass im Rahmen des Bauantrags mit ei-
nem Gutachten nachzuweisen ist, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm [9] eingehalten
werden und die Anlieferung an der Ostseite zu erfolgen hat. Auch in der Baugenehmigung des
Landratsamtes Landshut vom 19.04.2016 (a) sind keine Auflagen zum Schallschutz fixiert.

Nachdem sich die zulassige/mdgliche Immissionsbelastung aus dem Betrieb weder tber Fest-
setzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan (z.B. Gber maximal zulassige Flachenschall-
leistungspegel oder Emissionskontingente) noch Uber Larmschutzauflagen in der Genehmi-
gung (z.B. Uber Immissionsrichtwert(anteil)e an bestehenden Wohnnutzungen) ableiten lasst,
wird diese dezidiert auf Grundlage von Betreiberangaben zur Betriebscharakteristik und in An-
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lehnung an die schalltechnische Untersuchung, die die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens am 19.11.2015 erstellt hat (a), mithilfe einer Schall-
ausbreitungsrechnung bzw. einer detaillierten Emissionsprognose bestimmt.

Dabei haben vorab durchgeflihrte Berechnungen gezeigt, dass nahezu das gesamte Plange-
biet nachts von zum Teil deutlichen Uberschreitungen des zuldssigen Orientierungs- bzw. Im-
missionsrichtwerts betroffen ist. Ursachlich hierfir ist die Fruhanlieferung fur den Vollsortimen-
ter um 4:00 Uhr bzw. das damit verbundene Be- und Entladen des Lkw an der Auflenrampe.

Gemal den Ergebnissen zusatzlicher Berechnungen kann der larmimmissionsschutzfachliche
Konflikt allein durch eine Einhausung der Anlieferzone gel6ést werden. In diesem Kontext fan-
den im April und Mai 2022 bereits zwei Abstimmungsgesprache zwischen der Gemeinde Buch
a. Erlbach, dem Eigentimer des Vollsortimenters und dessen Betreiber statt (a). Sowohl der
Eigentuimer als auch der Betreiber haben dabei ihr Einverstandnis zum Umbau der Lieferzone
gegeben. Gemal (a) wird ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Buch a. Erlbach
als Planungstrager und dem Eigentimer des Vollsortimenters geschlossen, worin die Einhau-
sung des Anlieferbereichs vor Aufnahme der Wohnnutzung im Geltungsbereich geregelt wird.

Dies wird in der folgenden Emissionsprognose vorausgesetzt. Abbildung 9 zeigt den Anliefer-
bereich in der Bestandssituation.

Abbildung 9 Blick nach Norden auf den Anlieferbereich an der Ostseite des EDEKA (b)

\
7
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7.2 Emissionsprognose

7.21 Betriebsbeschreibung

Bei dem Vollsortimenter im Stiden des Plangebiets handelt es sich um einen EDEKA, zu dem
auch ein Backshop gehort. In Tabelle 6 sind die wichtigsten Betriebsdaten zusammengefasst.

Tabelle 6 Betriebscharakteristik (a)

Betriebstyp Vollsortimenter EDEKA mit Backshop / Café
Vollsortimenter:
Montag bis Samstag von 7:00 — 18:00 Uhr

Backshop / Café:

Montag bis Freitag von 6:30 — 20:00 Uhr

Samstag / Sonntag: 6:30 — 18:00 Uhr / 7:30 — 10:30 Uhr
Aulengastronomie / Bestuhlung an der Westseite des Cafés

Netto-Verkaufsflache 1.200 m? (Vollsortimenter + Café mit Aullengastronomie)

Offnungszeiten

Pkw-Parkplatz Fahrgassen asphaltiert, Stellplatze gepflastert

Vollsortimenter Frischwaren:

Montag bis Samstag je 1 Lkw um 4:00 Uhr (Frihanlieferung)
5 — 8 Rollcontainer mit Frischwaren (Obst, Joghurt, Feinkost)
Mitnahme von Leergut (Rollcontainer) in der gleichen Menge
Kihlaggregat des Lkw ist wahrend der Be-/Entladung maximal
15 min in Betrieb

Vollsortimenter Trockensortiment / Getranke:

maximal 3 Lkw am gleichen Tag im Zeitraum 8:00 — 9:00 Uhr
Lieferverkehr montags 1 Lkw mit bis zu 30 Paletten Trockensortiment
zudem Getranke (z.B. Wasser, Bier), je Lkw 2 — 3 Paletten

Be- und Entladung erfolgt mit einem Handhubwagen

je nach Bedarf 1 Lkw, der den Papiercontainer (Abrollcontainer
mit Presse) austauscht

Backshop / Café:

Anlieferung erfolgt mit einem Lieferwagen (Sprinter)

jeweils 1 Anlieferung 5:00 — 6:00 Uhr und 7:00 — 20:00 Uhr
manuelle Entladung der Transportkisten, Mitnahme Leergut

Derzeit:

Aulenrampe an der Ostseite EDEKA, teilweise Uberdacht
Norden: Geschlossen bis zum Dach (massiv / Beton)

Osten: Ca. 2 m hohe Wand (massiv) bis Stidfassade EDEKA

Anlieferbereich Geplante Einhausung:

Erhéhung der Wand an der Ostseite bis zum Dach

vermutlich Einbau von bis zu vier Fenstern zur Belichtung
Verlangerung des Dachs nach Siden bis Stdfassade EDEKA
Sldseite bleibt auf der ganzen Lange offen wie bisher

Verflissiger an der Nordseite des Vollsortimenters
Technische Anlagen Betrieb Uber 24 Stunden am Tag mdglich
nachts ab 22:00 Uhr bei geringerer Leistung in Betrieb
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7.2.2 Schallquelleniibersicht

Mafgebliche Schallemissionen werden im vorliegenden Fall durch den Parkplatz, den Liefer-
verkehr, die Be- und Entladetatigkeiten, den Zu- und Abfahrtsverkehr, die Auflengastronomie
des Cafés und die Verflussiger hervorgerufen. Tabelle 7 zeigt die relevanten Schallquellen und
deren Emissionshéhen (he) im Uberblick. Die Lage der Schallquellen auf dem Betriebsgrund-
stick ist aus Abbildung 10 ersichtlich.

Tabelle 7  Schallquelleniibersicht

Kirzel Beschreibung Quelle he
P Parkplatz — Parkvorgange, Zu- und Abfahrtsverkehr FQ 0,5
LZ Lieferzone — Anlieferung / Leergutabholung, Fahrgerdusche vFQ --
B Backshop Anlieferung — Fahrgerausche des Lieferwagens FQ 1,0
FV  Fahrverkehr Vollsortimenter Anlieferung / Leergutabholung LQ 1,0
FB Fahrverkehr Backshop Anlieferung LQ 1,0
T Terrasse / Auliengastronomie Backshop / Café FQ 1,2
V Verflissiger FQ 6,0

vFQ/FQ/LQ:......... vertikale Flachenschallquelle / Flachenschallquelle / Linienschallquelle

g

s
o =R

| ~

,

Betriebsgrundstiick|
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7.2.3 Emissionsansatze

AnschlieRend wird erlautert, welche Betriebsablaufe bzw. Gerauschentwicklungen mit den ver-
schiedenen Schallquellen simuliert und welche Schallleistungspegel, Einwirkzeiten und Hau-
figkeiten zugrundegelegt werden. Die detaillierten Emissionsberechnungen sind im Anhang in
Anlage 2 zusammengestellt.

7.2.3.1 Parkplatz

Der Emissionspegel des Parkplatzes flir Kunden und Mitarbeiter wird nach der 6. Auflage der
Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamts fir Umweltschutz [8] nach dem zusammen-
gefassten Verfahren wie folgt berechnet:

e Lwr=Lwo+ Kpa+ K +Kp+ Kstro+ 10 X |Og (B X N) / dB(A) (3)
mit:
Lwo: 63 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung / h
Kpa: Zuschlag flr die Parkplatzart [dB(A)]
Ki: Zuschlag fur die Impulshaltigkeit [dB(A)]
Kb: Pegelerhohung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs [dB(A)]
Kstro: Zuschlag fur unterschiedliche Fahrbahnoberflachen [dB(A)]
B: BezugsgrolRe, hier: Netto-Verkaufsflache
N: Bewegungen je Stunde und Bezugsgrdlie

Als BezugsgrofRe B wird die Netto-Verkaufsflache angesetzt, welche im Gutachten der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH (a) mit 1.200 m? angegeben ist. Als Bewegungshaufigkeit N und
Faktor f werden die in [8] fUr die Parkplatzart ,Kleiner Verbrauchermarkt (Netto-Verkaufsflache
bis 5.000 m?)“ genannten Werte verwendet (N = 0,1, f = 0,07). Daraus resultieren 1.920 Pkw-
Fahrbewegungen am Tag.

Es wird angenommen, dass der Parkplatz Uber die gesamte 16-stiindige Tagzeit von 6:00 bis
22:00 Uhr und davon eine Stunde innerhalb der morgendlichen Ruhezeit von 6:00 — 7:00 Uhr
frequentiert wird (Sicherheitsansatz, um die Zufahrten der Mitarbeiter und Kunden vor 7:00 Uhr
zu berticksichtigen).

Es werden die in [8] empfohlenen Zuschlage Kpa und K fiir die Parkplatzart und die Impulshal-
tigkeit angesetzt (Kra = 3 dB(A), K = 4 dB(A)). Nachdem die Fahrgassen des Parkplatzes as-
phaltiert sind, ist kein Zuschlag fir die Fahrbahnoberflache erforderlich (Ksyo = 0 dB(A)).

7.2.3.2 Lieferzone

Konform zu den Betreiberangaben werden eine Frihanlieferung (8 / 8 Rollcontainer Frischwa-
ren Abladen / Leergut Aufladen) in der Stunde von 4:00 — 5:00 Uhr und 4 Lkw tagstber aul3er-
halb der Ruhezeiten von 7:00 — 20:00 Uhr (1x Trockensortiment: 35/ 35 Paletten Waren Abla-
den / Leergut Aufladen, 2x Getranke: 5 / 5 Paletten Getrankekisten Abladen / Leergut Aufla-
den, 1x Austausch Papiercontainer) in Ansatz gebracht. Weiterhin wird der 15-minutige Betrieb
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des Kihlaggregates des Lkw bertiicksichtigt, der Frischwaren anliefert. Die flir die verschiede-
nen Einzelgerdusche verwendeten Schallleistungspegel Lwa, Einwirkzeiten Te und Haufigkei-
ten n sind in Tabelle 8 zusammengefasst.

Tabelle 8 Eingangsdaten fiir die Ermittlung der Schallemission des Lieferverkehrs

B Einzelgeriusch Te n (Anzahl an Ereignissen)
[dB(A)] [ 4-5Uhr 6-7Uhr 7-20Uhr
94,0 Lkw-Motorleerlauf 60 1 -- 3
99,0 Lkw-Rangieren 120 1 - 3
108,0 Lkw-Betriebsbremse 1 -- 3
100,0 Lkw-TUrenschlagen, je 2x 5 2 -- 6
100,0 Lkw-Motoranlassen 1 -- 3
104,5 Lkw-beschl. Abfahrt 5 1 - 3
97,0 Lkw-Kuhlaggregat 900 1 -- --
103,1 Be-/Entladung ges. Rollcontainer 10 8 -- --
100,4 Palettenhubwagen Rollgerdusch 5 -- -- 35
104,1 Palettenhubwagen voll von Lkw 5 - - 35
108,2 Palettenhubwagen leer auf Lkw 5 -- - 35
114,0 Austausch Abrollcontainer 175 - - 1

Die uber den jeweiligen Beurteilungszeitraum (hier: 13-stiindige Tagzeit aulRerhalb der Ruhe-
zeiten, unglnstigste Nachtstunde) gemittelten Schallleistungspegel der Einzelgerausche wer-
den nach dem folgenden Ansatz berechnet und energetisch zur Gesamtschallleistung der Lie-
ferzone aufsummiert:

o Lw=Lwa+10xlog (Te/Ts)/dB(A) (4)
mit:
Lwa: Schallleistungspegel [dB(A)]
Te: Einwirkzeit des Ereignisses [s]
Tg: Beurteilungszeitraum [s]

Unter den beschriebenen Annahmen errechnet sich die Gesamtschallleistung mit Lw, = 91,6 /
93,4 dB(A) tags / nachts. Der Innenraumpegel im eingehausten Anlieferbereich wird Uber den
Ansatz der Gesamtschallleistung aller darin stattfindenden Betriebslaufe sowie tGber das Volu-
men und die Nachhallzeit gemaR VDI 2571 [1] nach dem folgenden Zusammenhang ermittelt:

e Li=Lw+14+10xlog (T/V) (5)
mit:
L. Innenraumpegel [dB(A)]
Lwr: Schallleistungspegel aller Ereignisse [dB(A)]
T: Nachhallzeit [s]
V: Volumen [m?]
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Unter Ansatz eines Volumens von 1.080 m? (Flache: 240 m?, Héhe: 4,5 m) und einer Nachhall-
zeit T = 1,5 s - wie sie nach unseren Erfahrungen bei eingehausten Lieferzonen von Einkaufs-
markten zu erwarten ist — ergeben sich zeitbewertete Innenraumpegel L, = 77,0 / 78,8 dB(A)
tags / nachts.

Die Berechnung der Schallabstrahlung der Au3enbauteile des eingehausten Anlieferbereiches
erfolgt ebenfalls geman der VDI 2571 [1] nach der folgenden Gleichung:

e Lwa=L—-R%-4+101log (S/So)/dB(A) (6)
mit:
Lwa: Schallleistungspegel des Aulzenbauteils [dB(A)]
L Innenraumpegel [dB(A)]
R'w: Bau-Schallddmm-Mal des AulRenbauteils [dB]
S: Flache des AufRenbauteils [m?]
So: 1m?

Die bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R’y der Auldenbauteile werden aus den Erkenntnissen
der Ortseinsicht (b) wie folgt konservativ abgeschatzt und als Mindestanforderung eingesetzt:

Dachkonstruktion Bestand und Planung: ...........oeeviiiioiiiiiieeee e R =28 dB
AuRenwand Nordfassade Bestand (MassSiV): .........cccovriiiiiiiiiiiiei e R'w 245 dB
AuRenwand Ostfassade Bestand (MassSiV): .......ccueeiriieriiiiiiiiieee e R'w 245 dB
AuRenwand Ostfassade Planung (massiv) mit Fenstern: ..........cccccccoveeiiiiiiiciiecnnnss R'y =30 dB
AuBRenwand Sudfassade (offen): ... R'w=0dB

7.2.3.3 Backshop Anlieferung

Die Flachenschallquelle ,Backshop Anlieferung (B)* umfasst die fahrspezifischen Gerausche
des Lieferwagens, der zweimal am Tag Backwaren anliefert. Nachdem das Entladen der Kis-
ten manuell erfolgt, sind keine weiteren Schallemissionen zu berlcksichtigen. Tabelle 9 zeigt
die fUr die Einzelgerausche gewahlten Schallleistungspegel Lwa, Einwirkzeiten Te und Haufig-
keiten n im Uberblick.

Tabelle 9 Eingangsdaten fiir die Ermittlung der Schallemission der Backshop-Anlieferung

Lwa Einzelgerausch Te n (Anzahl an Ereignissen) ‘_
[dB(A)] [s] 5-6Uhr 6-7Uhr 7-20Uhr

92,5 Lieferwagen beschl. Abfahrt 5 1 - 1

89,9 Lieferwagen Tlrenschl., 2x 5 2 - 2

95,5 Lieferwagen Heckklappe, 2x 5 2 -- 2

Die Uber den jeweiligen Beurteilungszeitraum (hier: 13-stlindige Tagzeit aufl’erhalb der Ruhe-
zeiten, ungunstigste Nachtstunde) gemittelten Schallleistungspegel der Einzelgerausche wer-
den nach Gleichung (4) berechnet und energetisch zur Gesamtschallleistung aufsummiert.
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7.2.3.4 Zu- und Abfahrtsverkehr

Der Zu- und Abfahrtsverkehr wird mit Linienschallquellen simuliert, deren Emissionspegel sich
gemal [6] nach der folgenden Gleichung berechnet:

o Lw=Lwatnt+10xlogn+10xlog!/1m-10xlog (Te/ 1h) (7)
mit:
Lwa1n:  gemittelter Schallleistungspegel flir 1 Lkw pro Stunde
63 dB(A) Schallleistung fur Lkw > 105 kW gemal [6]
58 dB(A) Schallleistung flr Lieferwagen (Annahme: 5 dB(A) leiser als Lkw)

n: Anzahl der Lkw / Lieferwagen
I Lange der Fahrstrecke auf dem Betriebsgelande [m]
Te: Beurteilungszeitraum

Mit der Linienschallquelle ,FV* werden die Zu- und Abfahrten der 5 Lkw erfasst, die im Bereich
der eingehausten Lieferzone anliefern bzw. Leergut abholen und den Papiercontainer austau-
schen. Die Linienschallquelle ,FB bildet die Zu- und Abfahrten der Lieferwagen ab, die Back-
waren anliefern.

7.2.3.5 Terrasse / AuBengastronomie Backshop / Café

Die Emissionsprognose fiir die Terrasse des Cafés erfolgt gemal den Prognoseempfehlungen
des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz (Gerausche aus ,Biergarten” — Biergarten-
larmstudie [5]). Darin wird zwischen den folgenden Nutzungen unterschieden:

Tabelle 10 Ubersicht tber die Emissionsansatze fir AuRensitzflachen gemaf [5]

Lwa Gast Lwa® Maximalpegel

Einstufung Nutzung dB(A) dBAYM?  Lwamax/dB(A)

Gastgarten zum Einnehmen von

Gruppe 1 Speisen, ruhige Unterhaltung 60 57 86
Gruppe 2 G"astlgarten, pormallle Unterhaltung, 63 61 92
haufige Serviergerdusche
Biergarten, angeregte Unterhaltung
Gruppe 3 mit Lachen (Gastegruppen) 4 70 102
.Leiser* Restaurant, Gastgarten mit ge- 63 61 92
Biergarten  deckten Tischen und Service
.Lauter* Biergartencharakter mit unge- 71 70 102

Biergarten ~ zwungener Atmosphare

Bei der Terrasse steht im vorliegenden Fall die Einnahme von Speisen im Vordergrund, sodass
die Gerauschcharakteristik derjenigen eines ,leisen” Biergartens entspricht (Lwa" = 61 dB(A)
je m?). Konform zur Empfehlung in [5] wird zur Beriicksichtigung der Informationshaltigkeit der
Gerausche ein Zuschlag Kt = 3 dB in Ansatz gebracht. Der daraus resultierende flichenbezo-
gene Schallleistungspegel Lwa" = 64 dB(A)/m? wird analog zum Gutachten der BEKON Larm-
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schutz & Akustik GmbH (a) durchgehend Uber die gesamte 13-stlindige Tagzeit au3erhalb der
Ruhezeiten von 7:00 — 20:00 Uhr angesetzt.

7.2.3.6 Verfliissiger

Fir die Verflissiger an der Nordseite des EDEKA wurde im Gutachten der BEKON Larmschutz
& Akustik GmbH (a) ein Schallleistungspegel von 80 dB(A) tiber 24 Stunden/Tag veranschlagt.
Woher dieser Wert stammt, ist im Bericht nicht angegeben. Nach unseren Erfahrungen ist eine
Schallleistung von 80 dB(A) fir die Kaltetechnik eines Einkaufsmarktes als relativ hoch einzu-
stufen und entspricht nicht dem aktuellen Stand der Technik zur Larmminderung. Wir setzen
tagsuber eine Schallemission von 75 dB(A) und in der ungunstigsten vollen Nachtstunde (hier:
Stunde von 4:00 — 5:00 Uhr) eine Schallemission von 65 dB(A) voraus (gemaR Betreiberanga-
ben laufen die Verfllissiger nachts nie unter Volllast, sondern mit geringerer Leistung, als unter
tags).

7.2.3.7 Zusammenstellung der Schallemissionen

Tabelle 11 zeigt die Emissionspegel aller betrieblichen Schallquellen im Uberblick. Die Schall-
leistungspegel beinhalten ggf. erforderliche Zuschlage fur Impuls- oder Tonhaltigkeit. Die Ein-
gabedaten in das Prognoseprogramm sind im Anhang in Anlage 3 zusammengestellt.

Tabelle 11 Zeitbewertete Schallleistungspegel der Schallquellen
Schallemission Lw* / dB(A)/m?
Gebaudeschallquellen chatiemission tw (A)fm

. B, Tag idR Tag adR Nacht*
ttelt tiber 3/13 Std./Tag, 1 Std./Nacht
(i o ag acht) 3Std)*  (13Std)* (22-6 Uhr)

Lieferzone (LZ), L, = 77,0/78,8 dB(A) Tag/Nacht:

Dachkonstruktion Bestand (R’ = 28 dB) - 45,0 46,8

Dachkonstruktion Planung (R'w = 28 dB) -- 45,0 46,8

Nordfassade Bestand (R’w = 45 dB) - 28,0 29,8

Ostfassade Bestand (R’w = 45 dB) - 28,0 29,8

Ostfassade Planung (R’w = 30 dB) -- 43,0 44,8

Sudfassade offen (R'w = 0 dB) -- 73,0 74,8
Flachenschallquellen Tagsigga”em:gzggr / dBklAgcht*
(gemittelt Gber 3/13 Std./Tag, 1 Std./Nacht) (3 Std.)* (13 Std.)* (22 -6 Uhr)
Parkplatz (P): (1 Std.) (15 Std.)

B =1.200, N=0,1,f=0,07, Ksro = 0 dB(A) 95,5 95,5 -
Backshop Anlieferung (B):

1 Lieferwagen Tag/Nacht, Fahrgerausche - 60,6 71,8
Terrasse / AuRengastronomie Backshop (T): (Lwa")

Lwa" =61 dB(A)/m?, Ky = 3 dB, 13 Std./Tag -- 64,0 --
Verflissiger (V):

Lwa = 75/ 65 dB(A) tags/nachts, 24 Std./Tag 75,0 75,0 65,0
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Schallemission Lw: / dB(A
Linienschallquellen ission Lw / dB(A)

. - Tag idR Tag adR Nacht*
ttelt tiber 3/13 Std./Tag, 1 Std./Nacht
(el s =6l acht) 3Std)* (13 Std.)* (22-6 Uhr)

Zu- und Abfahrtsverkehr Vollsortimenter (FV):

4/1 Lkw Tag/Nacht Lwa 1 = 63 dB(A), L ~ 78,6 m - 76,8 82,0
Zu- und Abfahrtsverkehr Backshop (FB):
1/1 Lieferwagen Tag/Nacht Lwa 1 = 58 dB(A) -- 67,9 79,1

s werktags innerhalb der Ruhezeiten (6 — 7 Uhr; 20 — 22 Uhr), 3 Stunden/Tag
e werktags auRerhalb der Ruhezeiten (7 - 20 Uhr), 13 Stunden/Tag

*

T unguinstigste Nachtstunde zwischen 22 und 6 Uhr (Stunde mit dem héchstem Betriebsaufkommen)

7.3 Immissionsprognose

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt nach den Vorgaben der DIN ISO 9613-2 [4] mit dem Berech-
nungsprogramm CadnaA (Version 209) der DataKustik GmbH. Dabei handelt es sich um eine
detaillierte Prognose unter Berlicksichtigung A-bewerteter Schallleistungspegel bei einer Fre-
quenz von 500 Hz, wie es unter Nr. A 2.3 der TA Larm [9] beschrieben ist. Die meteorologische
Korrektur wird konservativ mit Co = 2 dB(A) abgeschatzt.

Der gemafR Nr. 6.5 der TA Larm [9] erforderliche Ruhezeitenzuschlag Kr wird bei der Bildung
der Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit (6:00 — 22:00 Uhr) Uber die Eingabe der Gerausch-
einwirkzeit im Prognoseprogramm fir die jeweils betroffenen Schallquellen bericksichtigt.

Der Gelandeverlauf im Untersuchungsgebiet wird mithilfe des vorliegenden Hohenmodells (e)
vollstéandig digital nachgebildet. Innerhalb des Geltungsbereiches wird der Gelandeverlauf an-
hand der in (f) festgesetzten Bezugshohen modelliert. Als Einzelschallschirme fungieren die
aus dem Gelandemodell (e) resultierenden Beugungskanten, die bestehenden Haupt- und Ne-
bengebaude und insbesondere die laut (f) geplanten Wohngebaude im Geltungsbereich sowie
die geplante Einhausung des Anlieferbereichs. Ortslage und Héhenentwicklung der Bestands-
gebaude stammen aus einem digitalen Gebaudemodell des Bay. Landesamtes fiir Digitalisie-
rung, Breitband und Vermessung (e).

7.4 Ergebnisdarstellung und Beurteilung

Auf Grundlage der nach Kapitel 7.2.3 berechneten Schallemissionen liefert die Ausbreitungs-
rechnung die in Form von farbigen Isophonenkarten in Abbildung 11 und Abbildung 12 darge-
stellte Immissionsbelastung im Plangebiet wahrend der Tag- und Nachtzeit in 4,8 m Gber Ge-
Iande (entspricht dem mafgeblichen Immissionsniveau im Obergeschoss nach TA Larm [9]).

Den Karten kann enthommen werden, in welchem Abstand vom Betriebsgeldnde die Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005 [16] bzw. die gleichlautenden Immissionsrichtwerte
der TA Larm [9] bei freier Schallausbreitung (d.h. ohne Bertcksichtigung der Abschirmwirkung
der im Gebiet geplanten Wohngebaude) eingehalten werden kbénnen.
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In Abbildung 13 und Abbildung 14 sind die Immissionsbelastungen zudem an den Fassaden
der Wohnhauser in Form von Gebaudelarmkarten dargestellt, die die Wirkung der Baukdrper-
eigenabschirmung zeigen. Die Hohe der Immissionsorte wird im Erdgeschoss auf 2,0 m und
die Stockwerkshéhe auf 2,8 m eingestellt.

Abbildung 11 Immissionsbelastung aus dem Betrieb — Tag (6:00 — 22:00 Uhr)
Isophonenkarte in 4,8 m iber GOK 2 Fenster im OG
ORWwa Tag = 55 dB(A) / IRWyya 1ag = 55 dB(A)

A

|Geltungsbereich |

Baugrenzen|

Baulinien
Parzellen f’

Pegelangabe / dB(A)

e ...<=350

[ 135.0<..<=400
[ 40.0<...<=450
[ 145.0<..<=50.0
I 50.0 < ... <= 55.0
[ 55.0 < ... <= 60.0
I 60.0 < ...<=65.0

Wie aus Abbildung 11 hervorgeht, wird der Orientierungswert durchgangig innerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflachen aller Parzellen eingehalten. Die Immissionsbelastungen liegen
bei maximal 52 - 54 dB(A) an den sudlichen Baugrenzen der Parzellen 1 - 3 und nehmen nach
Norden hin deutlich auf nur mehr 31 - 35 dB(A) auf den Parzellen 16/17 ab.
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Abbildung 12 Immissionsbelastung aus dem Betrieb — Nacht (22:00 — 6:00 Uhr)
Isophonenkarte in 4,8 m Gber GOK 2 Fenster im OG
ORWWA,Nacm =40 dB(A) / IRWWA,NaCht =40 dB(A)

b4
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I 50.0 < ... <= 55.0 e 43.\27
[ 55.0 < ... <= 60.0 S
I 60.0<..<=650 WlER14y X

ELre]

|Geltungsbereich |

Nachts stellt sich die anlagenbedingte Gerauschsituation ebenfalls problemlos dar: Mit Immis-
sionsbelastungen von maximal 39 dB(A) in der suddstlichen Ecke des Baufelds der Parzelle 4
kénnen die stadtebaulichen Schallschutzziele gesichert erfiillt werden (vgl. Abbildung 12).
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Abbildung 13 Immissionsbelastung aus dem Betrieb — Tag (6:00 — 22:00 Uhr)
Gebaudelarmkarte (Pegel im lautesten Geschoss)
ORWWA,Tag = 55 dB(A)/ |RWWA,Tag =55 dB(A)

i ;j
¥ = ' "
= f
0

Geltungsbereich| |

Pegelangabe / dB(A)
Baugrenzen
[ 1] ..<=350
[ 1350<..<=40.0} Baulinien

[1400<...<=450
[ 145.0<..<=50.0
- [ 50.0 < ... <=55.0
[550<...<=600
I 60.0 < ...

\\\\\\\ \ _|Parzellen

Unter Berucksichtigung der Abschirmwirkung der geplanten Wohngeb&ude sind Immissions-
belastungen von maximal 49 — 53 dB(A) vor den West-, Stid- und Ostfassaden der Wohnhau-
ser auf den Parzellen 1 - 3 zu erwarten, die nahezu ausschliel3lich durch den Parkplatzverkehr
des Vollsortimenters hervorgerufen werden. Vor den weiteren Fassaden und auf allen anderen
Parzellen des Baugebiets treten zumeist wesentlich niedrigere Beurteilungspegel auf. Der Ori-
entierungswert wird eingehalten bzw. sogar vielfach deutlich unterschritten (vgl. Abbildung 13).

2514-2025 SU V01.docx Seite 31



Abbildung 14 Immissionsbelastung aus dem Betrieb — Nacht (22:00 — 6:00 Uhr)
Gebaudelarmkarte (Pegel im lautesten Geschoss)
ORWWA_Nacm =40 dB(A) / IRWWA,NaCht =40 dB(A)

A S
5 ] : 121519} \\ |Geltungsbereich |
Pegelangabe / dB(A)| 7
e al 7 Vg7l |Baugrenzen

| -..<= 35.0 </
[ 135.0<..<=400 Baulinien
[ 40.0 < ... <= 45.0 T
[ 145.0<..<=50.0 Parzellen

L1 [ 50.0 < ... <=55.0
B 55.0 < ... <=60.0
B 60.0 < ... <=65.0

(]

Nachts ist mit den hdchsten Beurteilungspegeln auf der Parzelle 4 zu rechnen, die am nach-
sten an der Lieferzone des Vollsortimenters liegt. Unter der Voraussetzung, dass der Anliefer-
bereich eingehaust wird, liegen die Immissionsbelastungen bei maximal 38 — 39 dB(A) vor der
Sid- und Ostfassade des entsprechenden Wohnhauses. Der Orientierungswert wird durchge-
hend eingehalten bzw. unterschritten (vgl. Abbildung 14).

Im Anhang in Anlage 5 sind die Immissionsbelastungen getrennt fir jedes Geschoss wahrend
der Tag- und Nachtzeit dargestellt.

Aufgrund der festgestellten Einhaltung des Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerts kann ab-
schlielRend konstatiert werden, dass keine MaBnahmen zum Schutz der geplanten Wohnbe-
bauung vor dem Anlagenlarm des Vollsortimenters im Bebauungsplan notwendig sind.
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8 TEXTVORSCHLAG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

8.1 Begriindung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Haunwanger Strale Sid“ werden die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohngebiets am norddstlichen
Ortseingang von Buch a. Erlbach geschaffen. Der Geltungsbereich der Planung hat eine Fla-
che von etwa 13.425 m? und umfasst 17 Parzellen, die als allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BauNVO ausgewiesen werden sollen. Neben Einzel- und Doppelhdusern mit bis zu zwei
Vollgeschossen werden auf drei Parzellen (4 - 6) auch Mehrfamilienhauser in dreigeschossiger
Bauweise zugelassen.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Straflenverkehr auf der Haunwanger Stralle
(Kreisstralle LA 18) im Nordwesten und der Vilsheimer Stralte (St 2054) im Siiden einerseits.
Andererseits wirkt der auf dem sldlich angrenzenden Grundstiick ansassige Vollsortimenter
EDEKA mit Backshop bzw. Café ein, dessen Anlieferbereich sich an der Ostseite befindet.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlcksichtigen. Der
Schallschutz wird dabei durch die im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 , Schallschutz im Stad-
tebau® fur die unterschiedlichen Gebietsarten genannten Orientierungswerte konkretisiert. De-
ren Einhaltung oder Unterschreitung an schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Bauflachen, Bau-
gebiete, sonstige Flachen) ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des jeweiligen Bauge-
biets/der jeweiligen Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbe-
lastung zu erfullen. Fur Gewerbelarm wird in Ergédnzung zur DIN 18005 die ,, Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm*“ (TA Larm) als fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung
der Larmimmissionen herangezogen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oftmals nicht einhalten. Wo
im Bauleitplanverfahren von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere
Belange lberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaRnahmen vor-
gesehen werden.

Als wichtiges Indiz fur die Notwendigkeit von SchallschutzmaRnahmen durch Verkehrslarmim-
missionen kénnen zudem die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutz-
verordnung) herangezogen werden, die in der Regel um 4 dB(A) héher liegen, als die im Bei-
blatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 fiir die verschiedenen Gebietsarten genannten Orientierungs-
werte. Sie sind beim Neubau und der wesentlichen Anderung von éffentlichen Verkehrswegen
rechtsverbindlich zu beachten.

Nach Kapitel 9 der VDI 2719:1987 sollen Schlaf- und Kinderzimmer ab einem Auf3enschallpe-
gel von > 50 dB(A) in der Nachtzeit mit einer schallddmmenden, eventuell fensterunabhangi-
gen Luftungseinrichtung ausgestattet werden, weil auch bei gekipptem Fenster kein storungs-
freier Schlaf mehr moglich ist. Anstelle einer Liftungseinrichtung werden heutzutage bauliche
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MafRnahmen wie Schiebeldden, Prallscheiben, Vorbauten oder vergleichbare, schalltechnisch
gleichwertige Mallnahmen bevorzugt, die die Immissionsbelastungen vor dem Fenster so weit
reduzieren, dass die Bellftung Uber das gekippte Fenster (d.h. bei ausreichender Luftzufuhr)
moglich wird.

Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))

Anwendungs- Stadtebauliche Neubau/Anderung von Gewerbelarm
bereich Planung (Bauleitpléne) Verkehrswegen (Anlagen/Betrieb)
Vorschrift DIN 18005, Beiblatt 1, 16. BImSchV TA Larm (1998, letzte
Ausgabe 2023 Anderung 2020 Anderung 6/2017)
Orientierungswert Immissionsgrenzwert Immissionsrichtwert
Nutzungsart
Tag Nacht* Tag Nacht Tag Nacht
Allgemeine
Wohngebiete 55 45 (40) 59 49 55 40

O:.....

.Der in Klammern angegebene, niedrigere Wert gilt fir Gewerbelarm, der héhere fir Verkehrslarm.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde durch die C. Hentschel Consult Ing.-GmbH
aus Freising mit Datum vom 25.03.2025 eine schalltechnische Untersuchung erstellt (Bericht
Nr.: 2514-2025 / SU V01). Darin wurde ermittelt, mit welchen Immissionsbelastungen aus dem
StralRenverkehr zum einen und aus dem Betrieb (Vollsortimenter mit Backshop/Café) zum an-
deren zu rechnen ist. Die Untersuchung kommt zu den folgenden Ergebnissen:

einwirkende Immissionsbelastung aus StralRenverkehr

Der Orientierungswert wird auf den Parzellen 1 — 10 tags wie auch nachts nahezu durch-
gangig eingehalten, wahrend vor den Westfassaden der Wohnhauser auf den Parzellen
11 — 17 und abschnittsweise vor der Nord- und Sitdfassade des Doppelhauses auf den
Parzellen 16 / 17 Uberschreitungen um 1 —4 dB(A) vorkommen kdnnen. Der um 4 dB(A)
héhere Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV, der beim Neubau und der wesentlichen
Anderung von &ffentlichen Verkehrswegen rechtsverbindlich zu beachten ist und dessen
Einhaltung der Gesetzgeber als zumutbar und als Kennzeichen gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse ansieht, wird unter Berlicksichtigung der Abschirmwirkung der ge-
planten Wohnhauser auf allen Parzellen tags wie auch nachts durchgehend eingehalten.

Auf allen Parzellen kénnen ausreichend ruhige Aulienwohnbereiche (z.B. Terrassen,
Balkone) realisiert werden und jedes Wohnhaus kann Gber mindestens zwei Fassaden
— unter anderem Uber die flr die Besonnung wichtige Sidseite — bellftet werden, vor
der bereits der Orientierungswert eingehalten wird. AulRer einer - baurechtlich ohnehin
notwendigen — Festlegung einer ausreichenden Luftschallddmmung der AuRenbauteile
(Schallschutznachweis nach DIN 4109) sind keine MaRnahmen zum Schutz der geplan-
ten Wohnnutzungen vor dem StraRenverkehrslarm der LA 18 und der St 2054 notwen-
dig.
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8.2

einwirkende Immissionsbelastung aus dem Betrieb

Das Betriebsgelande des Vollsortimenters liegt im Geltungsbereich des rechtsgiltigen
Bebauungsplans ,Sonstiges Sondergebiet grof3flachiger Einzelhandel — Vilsheimer Stra-
Re* der Gemeinde Buch a. Erlbach, der keine Festsetzungen zum Schallschutz enthalt
(z.B. flachenbezogene Schallleistungspegel / Emissionskontingente). Aus den Schall-
schutzauflagen in der Genehmigung lasst sich das Mal} der zuldssigen anlagenbeding-
ten Gerauschentwicklungen ebenfalls nicht ableiten. Deshalb wurde die Immissionsbela-
stung aus dem Betrieb mithilfe einer detaillierten Emissionsprognose auf Grundlage von
Betreiberangaben zur Betriebscharakteristik und in Anlehnung an die schalltechnische
Untersuchung, die die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens am 19.11.2015 erstellt hat, bestimmt.

Unter der Voraussetzung, dass der Anlieferbereich eingehaust (d.h. dreiseitig geschlos-
sen und Uberdacht) wird, errechnen sich Immissionsbelastungen, welche den zulassigen
Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwert tags wie auch nachts durchgangig einhalten.
Demnach sind keine MalRnahmen zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor dem
Anlagenlarm der Einzelhandelsnutzung notwendig. Die Einhausung der Lieferzone wird
in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Buch a. Erlbach als Planungs-
trager und dem Eigentiimer des Vollsortimenters geregelt und vor Aufnahme der Wohn-
nutzung im Geltungsbereich umgesetzt.

erforderliches Bau-Schalldamm-MaR

Das erforderliche Gesamt-Bau-Schalldamm-Mal der AuRenbauteile von schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraumen wurde gemaf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1,
Uber den mafgeblichen AufRenlarmpegel abgeleitet. Nachdem die Aul3enlarmpegel tags
und nachts zumeist gleich hoch sind bzw. sich um maximal 1 dB unterscheiden, wurde
aus Grinden der einfacheren Handhabung empfohlen, nur die héheren Aulzenlarmpegel
in der Nachtzeit im Bebauungsplan festzulegen.

Festsetzungen

Vorbemerkung:

Der folgende Festsetzungsvorschlag zum Schallschutz gilt unter der Voraussetzung,
dass das Ortsschild an der Haunwanger Stral3e von seinem derzeitigen Standort nach
Nordosten bis vor die geplante nordliche Ein-/Ausfahrt des Wohngebiets versetzt wird.

Erforderliches Bau-Schalldimm-MaR

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrau-
men sind Vorkehrungen nach den Vorgaben der DIN 4109 zum Schutz vor Strallenver-
kehrs- und Anlagenlarm zu treffen.

AuRenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen missen abhangig vom mal3-
geblichen Auflenlarmpegel L, und der Raumart mindestens das folgende Gesamt-Bau-
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Schallddamm-Mal nach DIN 4109:2018-01, Teil 1, jedoch mindestens R'w,ges = 30 dB, er-
reichen.

o flir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume etc. Rw,ges = La- 30 dB

e fiir Biroraume und Ahnliches R'w,ges = La- 35 dB

MaRgebliche AuBenlarmpegel L. nach DIN 4109 [dB]

/ R | Geltungsbereich |

AuBenldrmpegel in dB 65 Baugrenzen\

I 55.0 < ... <= 60.0

I 60.0 <..<=65.0 17

Q{b@

I 70.0 < ... <= 75.0 o

8.3 Hinweise

¢ Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien und die schalltechnische
Untersuchung der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 25.03.2025 (Bericht Nr. 2514-
2025 / SU V01) kénnen zu den ublichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Buch a. Er-
Ibach eingesehen werden.
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Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingeflihrte DIN-Norm
und damit bei der Bauausflihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragstel-
ler im Zusammenwirken mit dem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten.
Bei den festgesetzten Bauschalldamm-Mallen handelt es sich um Mindestanforderun-
gen nach der DIN 4109-1:2018-01.

Die mal3geblichen AuRenlarmpegel L, fir die Ableitung des notwendigen Gesamt-Bau-
Schalldamm-Malfes nach DIN 4109-1:2018-01 berechnen sich aus einer energetischen
Addition der fir das Prognosejahr 2040 nach den Vorgaben der RLS-19 prognostizierten
Stralienverkehrslarmbeurteilungspegel und des tagstiber in einem allgemeinen Wohn-
gebiet zuldssigen Immissionsrichtwerts der TA Larm von 55 dB(A) sowie unter Berlck-
sichtigung der nach Kapitel 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 ggf. erforderlichen Zuschlage
(z.B. fur erhdhte nachtliche Stérwirkung bei Uberwiegend zum Schlafen genutzten R&u-
men).

Im Rahmen der Harmonisierung der europaischen Normen gibt es neben der Einzahlan-
gabe fur das bewertete Schalldamm-Mal} so genannte Spektrum-Anpassungswerte ,C*.
Beispielsweise: Ry (C;Cy) = 37 (-1;-3). Der Korrekturwert ,,.Cy“ berticksichtigt den stadti-
schen Straltenverkehr mit den tieffrequenten Gerauschanteilen. Es wird empfohlen, bei
der Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderung mit Berlcksichtigung
des Korrekturwerts Cy erreicht wird.

Die anlagenbedingten Larmimmissionen von eventuell im Freien betriebenen kalte-, war-
me- oder liftungstechnischen Geraten missen an den malfigeblichen Immissionsorten
in der Nachbarschaft die geltenden Immissionsrichtwerte der TA Larm wahrend der Tag-
und Nachtzeit um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und dirfen nicht tonhaltig sein.
Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die DIN 45680 zu beachten.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Buch a. Erlbach méchte am norddéstlichen Ortseingang von Buch a. Erlbach ein
neues Wohngebiet entwickeln. Zu diesem Zweck soll der Bebauungsplan ,Haunwanger Stra-
Re Sud” (f) aufgestellt werden. Der Geltungsbereich der Planung umfasst 17 Parzellen, die als
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO [15] ausgewiesen werden sollen.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich von Strallenverkehr auf der Haunwanger Stralle
(LA 18) im Nordwesten und der Vilsheimer StralRe (St 2054) im Siden zum einen. Zum ande-
ren wirkt der auf dem sudlich angrenzenden Flurstick ansassige Vollsortimenter EDEKA mit
Backshop/Café ein, dessen Anlieferbereich sich an der Ostseite befindet.

Die C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde von der Gemeinde Buch a. Erlbach mit der
Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
beauftragt. Die Ergebnisse der Begutachtung lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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e einwirkende Immissionsbelastung aus dem StralRenverkehr

In der Bauleitplanung sind zum Schutz der an einen bestehenden Schienen- oder Stra-
Renverkehrsweg heranriickenden Bebauung die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ [16] einschlagig. Sie sind fur allgemeine Wohn-
gebiete mit 55/45 dB(A) tags/nachts festgelegt. Entsprechend der gangigen Rechtspre-
chung kénnen die um 4 dB(A) héheren Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) [13] (im WA: 59/49 dB(A) tags/nachts) das Ergebnis einer
gerechten Abwagung sein.

Die nach den Vorgaben der RLS-19 [12] durchgeflihrten Schallausbreitungsrechnungen
haben gezeigt, dass der Orientierungswert Uberwiegend eingehalten werden kann. Ein-
zig auf den Parzellen 11 — 17 kénnen Uberschreitungen um bis zu 3/4 dB(A) tags/nachts
nicht ausgeschlossen werden. Unter Berlicksichtigung der Baukérpereigenabschirmung
wird der Immissionsgrenzwert auf allen 17 Parzellen tags wie auch nachts durchgehend
eingehalten.

Unter der Voraussetzung, dass das Ortsschild an der Haunwanger Stralie von seinem
derzeitigen Standort nach Nordosten bis vor die ndrdliche Ein-/Ausfahrt des geplanten
Wohngebiets versetzt wird, sind aulRer einer - baurechtlich ohnehin notwendigen — Fest-
legung einer ausreichenden Luftschallddmmung der AulRenbauteile (Schallschutznach-
weis nach DIN 4109 [10]) keine Mallnahmen zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen
vor Stral3enverkehrslarm notwendig.

e cinwirkende Immissionsbelastung aus dem Betrieb

Bei Gewerbelarm sind ebenfalls die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005
[16] einschlagig, die fur allgemeine Wohngebiete mit 55/40 dB(A) tags/nachts angege-
ben sind. In Erganzung zur DIN 18005 [16] wurde die ,Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm* (TA Larm) [9] als fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung der an-
lagenbedingten Larmimmissionen herangezogen.

Nachdem sich die zuldssige Schallemission des Vollsortimenters weder aus Festsetzun-
gen zum Schallschutz im Bebauungsplan ,Sonstiges Sondergebiet grof3flachiger Einzel-
handel — Vilsheimer Stralle” der Gemeinde Buch a. Erlbach (a) noch aus Larmschutzauf-
lagen in der Genehmigung (a) ableiten lasst, wurde die Immissionsbelastung aus dem
Betrieb mithilfe einer detaillierten Emissionsprognose auf Grundlage von Betreiberanga-
ben zur Betriebscharakteristik und in Anlehnung an die schalltechnische Untersuchung,
die die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
am 19.11.2015 erstellt hat, bestimmt.

Die Schallausbreitungsrechnungen wurden unter der Voraussetzung durchgefihrt, dass
der Anlieferbereich eingehaust (dreiseitig geschlossen sowie Uberdacht) wird. Demnach
errechnen sich Immissionsbelastungen, die den zuldssigen Orientierungs- bzw. Immissi-
onsrichtwert wahrend der Tag- und Nachtzeit durchgangig einhalten, sodass keine Mal3-
nahmen zum Schutz der geplanten Wohnbebauung vor dem Anlagenlarm der Einzel-
handelsnutzung notwendig sind. Die Einhausung der Lieferzone wird in einem stadte-
baulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Buch a. Erlbach als Planungstrager und dem
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Eigentliimer des Vollsortimenters geregelt und vor Aufnahme der Wohnnutzung im Gel-
tungsbereich umgesetzt.

e malgebliche AuRenlarmpegel

Das erforderliche Gesamt-Bau-Schallddamm-Mal der AuRenbauteile von schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraumen wurde nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1 [10],
Uber den malfigeblichen Aufienlarmpegel nach der in Kapitel 3.3 beschriebenen Vorge-
hensweise abgeleitet. Nachdem die maflgeblichen AuRenldrmpegel tags und nachts zu-
meist gleich hoch sind bzw. sich um maximal 1 dB unterscheiden, wurde aus Grinden
der einfacheren Handhabung empfohlen, nur die héheren Au3enlarmpegel in der Nacht-
zeit im Bebauungsplan festzusetzen.

In Kapitel 8.2 und 8.3 wurden Textvorschlage fir die Festsetzungen und Hinweise zum Schall-
schutz ausgearbeitet. Alle darin genannten Normen und Richtlinien missen bei der Gemeinde
Buch a. Erlbach zur Einsicht vorliegen.

Die abschlieRende Beurteilung der Ergebnisse obliegt der genehmigenden Behérde.

i.A. J. Aigner
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Anlage 2

Emissionsberechnungen

o Parkplatz

Parkplatz nach dem zusammengefassten Verfahren (Normalfall)
Lwr = Lwo +Kpa + Ki + Kb + Kstro + 10 x log (B x N) / dB(A)

Lwo = Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung/Std. = 63 dB(A)
Kea= Zuschlag fur die Parkplatzart
Ki = Zuschlag fur die Impulshaltigkeit
Ko = Durchfahrtanteil = 2,5 x log (f x B —9)
= Stellplatze je Einheit der Bezugsgrofte
Kstro= Zuschlag fir die Fahrbahnoberflache
= BezugsgroRe (z.B. Anzahl an Stellplatzen)
= Anzahl der Bewegungen je BezugsgréRRe und Stunde
B x N = Anzahl der Bewegungen je Stunde auf dem Parkplatz

Quelle: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage, Bayerisches Landesamt fliir Umweltschutz, 2007

Parkplatz (P)

Kea, | Ki) B ¢ Ko/ | Kstro N BxN 3 Fahrten | Lw:/dB(A)
dB(A | dB(A dB(A [dB(A| Tag |Nacht| Tag |[Nacht| Tag |Nacht| Tag | Nach
3 4 1200 | 0,07 | 4,7 | 0,0 0,1 -- 120 -- 1920 -- 95,5 --

e Lieferzone

Mittelung im Beurteilungszeitraum (Tg)
Lwr=Lwo + 10 x log (t / Ts) / dB(A)

Lwo = Schallleistungspegel einzelner Ereignisse
to= Dauer fur 1 Ereignis
t = Gesamtdauer von 1 Ereignis
Ts = Beurteilungszeitraum
Innenraumpegel aus dem Schallleistungspegel
Li=Lwr+ 14+ 10 x log (T/V)/dB(A)

Lwr = Schallleistungspegel des Ereignisses
T = Nachhallzeit in Sekunden (T = 0,16 x V / A)
V = Volumen in m3

Quellen:

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsgelanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hess. Landesanstalt fir Umwelt, 1995 und Heft
3, Ausgabe 2005 / 2024

Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage, Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz, 2007
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'(I';f;;gltu a;::;&erhalb der Ruhezeit dLév(AA/) nltis| T./n dlhv\zx) T/s xi dII;(IA
Lkw-Betriebsbremse 108 3 5 13 73,1
Lkw-Turenschlagen 100 6 5 13 68,1
Lkw-Motoranlassen 100 3 5 13 65,1
Lkw-beschl. Abfahrt 104,5 | 3 5 13 69,6
Lkw-Motorleerlauf 94 3 | 60 13 69,9
Lkw-Rangieren 99 3 | 120 13 77,9
Rollgerausche 1004 | 35| 5 13 76,1
Palettenhubwagen voll von Lkw 104,1 35| 5 13 79,8
Palettenhubwagen leer auf Lkw 108,2 (35| 5 13 83,9
Austausch Abrollcontainer 114 1 | 175 13 89,7

Summenpegel TagadR | 91,6 | 1,5 [1.080| 77,0

unglinstigste volle Nachtstunde dLI;V(\,G{) n|t/s| T/h dLBV\ZX) Tls mi dII-BI(IA
Lkw-Betriebsbremse 108 1 5 1 79,4
Lkw-Turenschlagen 100 2 5 1 74,4
Lkw-Motoranlassen 100 1 5 1 71,4
Lkw-beschl. Abfahrt 104,5 | 1 5 1 75,9
Lkw-Motorleerlauf 94 1| 60 1 76,2
Lkw-Rangieren 99 1 | 120 1 84,2
Lkw-KuUhlaggregat 97,0 1 | 900 1 91,0
Rollgerdusche + Be- und Entladen 103,1 8 10 1 86,5

Summenpegel Nacht| 93,4 1,5 |1.080| 78,8

e Backshop Anlieferung

Mittelung im Beurteilungszeitraum (Ts)

Lwg = Lwo + 10 x log (t / Ts) / dB(A)

Lwo = Schallleistungspegel einzelner Ereignisse
to= Dauer fiur 1 Ereignis
t = Gesamtdauer von 1 Ereignis

Te = Beurteilungszeitraum

Quellen:

Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage, Bayerisches Landesamt fiir Umweltschutz, 2007
Michael Schlag: ,Tiren- und Kofferraumschlagen von Pkw: Sind die Prognoseansatze der Park-
platzlarmstudie noch zeitgemafl?*, Zeitschrift fir Larmbekampfung 17 (2022) Nr. 4

Backshop Anlieferung (B)

LWo /
dB(A)

n to/s t/s

Tages-
abschnitt

Te/h

Teilbeurteilung
Lwr / dB(A)
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Tagzeit auBerhalb der Ruhezeit (7 - 20 Uhr)

Lieferwagen An-/Abfahrt

95,5 5 10 Tag adR 13 58,8
89,9 5 10 Tag adR 13 53,2
92,5 5 5 Tag adR 13 52,8
Summe Tag adR 60,6
ungunstigste volle Nachtstunde
Lieferwagen An-/Abfahrt

95,5 5 10 Nacht 1 69,9
89,9 5 10 Nacht 1 64,3
92,5 5 5 Nacht 1 63,9
Summe Nacht 71,8

e Zu- und Abfahrtsverkehr

Mittelung im Beurteilungszeitraum (T:)

Lwr = Lwan + 10 x log (n) + 10 x log (I/ 1 m) = 10 x log (Te / 1 h) / dB(A)

Quellen:

n= Anzahl der Lkw

| = Lange des Fahrwegs
Ts = Beurteilungszeitraum

Lwa1h = Gemittelter Schallleistungspegel fiir 1 Lkw/h
Lkw < 105 kW = 62 dB(A), Lkw < 105 kW = 63 dB(A)

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsgelanden von
Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hess. Landesanstalt fir Umwelt, 1995 und Heft

3, Ausgabe 2005 / 2024

Zu- und Abfahrtsverkehr Vollsortimenter (FV)

Lwan / dB(A) n | "s‘t?eiizmt' a;:gﬁﬁi'tt Te/h |  Lw/dB(A)
Tagzeit auBerhalb der Ruhezeit (7 - 20 Uhr)
63 4 ‘ 78,6 Tag adR 13 76,8
ungiinstigste volle Nachtstunde
63 1 | 78,6 Nacht 1 82,0
Zu- und Abfahrtsverkehr Backshop (FB)
Lwan / dB(A) n H "s‘tfieciaemt' a;:gﬁﬁi'tt Te/h | L/ dB(A)
Tagzeit auBerhalb der Ruhezeit (7 - 20 Uhr)
58 1 | 127,8 Tag adR 13 67,9
ungiinstigste volle Nachtstunde
58 1 | 1278 Nacht 1 79,1
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