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TEXTLICHE HINWEISE

PLANLICHE HINWEISE

0.1 BEBAUUNG
0.1.1. BAUWEISE
0.1.1.1. offen nach § 22 Abs. 2 BauNvVO
0.1.2. GEBAUDE
0.1.2.1. Gebdude WA, MD 1-3, MD 1-4, MD2, MD3:
Wahlweise Gebaudetyp | oder Il entsprechend Festsetzungen unter 0.1.2.6.
0.1.2.2. MD 1-1 (Hofstelle):
Wandhéhe max. 492,00 m. i. NHN
Firsthohe max. 495,00 m. . NHN
0.1.23. MD 1-2 (Hofstelle):
Wandh6he max. 497,00 m. i. NHN
Firsthhe max. 500,00 m. U. NHN
0.1.2.4. F1l:
Wandhohe max. 490,00 m. i. NHN
Firsthéhe max. 492,00 m. G. NHN
0.1.25. MD 3-1:
Wandhéhe max. 493,00 m. i. NHN
Firsthohe max. 495,00 m. . NHN
0.1.2.6. Gebaudetypen zu den Festsetzungen 0.1.2.1.
Gebaudetyp | EG Vollgeschoss, DG Vollgeschoss
(Einzelhaus, Doppelhaus) _
Dachneigung 33° - 45°
Dachform Satteldach
Dachdeckung Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton
Farben rot - rotbraun - anthrazit - grau
Wandhdhe traufseitig max. 5,0 m
— ab Hohenbezugspunkt Festsetzung 0.1.3.2.
Firsthohe max. 10,0 m

ab Héhenbezugspunkt Festsetzung 0.1.3.2.

EG
OK FFB EG (geplant)
v

FH max. 10,0 m
WH max. 5,0m |

Gebaudetyp Il EG + OG Vollgeschosse, DG kein Vollgeschoss
(Einzelhaus, Doppelhaus) _
S Dachneigung max. 30°
Dachform Satteldach, Walmdach
Dachdeckung Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton,
—— Farben rot - rotbraun - anthrazit - grau
Wandhéhe traufseitig max. 6,5 m
0G ab Hohenbezugspunkt Festsetzung 0.1.3.2.
E| E Firsthohe max. 10,0 m
S| < ab Héhenbezugspunkt Festsetzung 0.1.3.2.
| & EG
=| OK FFB EG (geplant)
v
0.1.2.7. Bei Errichtung von Doppelhdusern (MD 2) sind Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Firstrichtung

einheitlich auszubilden. Vorrang genieft der zuerst Planende (Datum des Eingangs des Bauantrags)

0.1.3. OK FFB EG - BEZUGSPUNKT WAND- UND FIRSTHOHEN

0.1.3.1 Die maximale Oberkante Fertigfu3boden der Erdgeschosse (OK FFB EG max) wird entsprechend der
folgenden Tabelle festgesetzt:

Parzelle Max. OK FFB EG Parzelle Max. OK FFB EG
Nr. m. U. NN Nr. m. 0. NN
1 485,25 MD1-3 492,25
2 488,00 MD1-4 484,00

3 490,00

4 492,00 MD2-1 487,25
5 493,75 MD2-2 489,00
6 492,75 MD2-3 490,75
7 491,75 MD2-4 492,50
8 490,00 MD2-5 494,50
9 488,00

10 485,25 MD3-2 484,00

0.1.3.2. Die unter 0.1.2.6. festgesetzten Wandhéhen beziehen sich auf den Héhenunterschied zwischen der
geplanten OK FFB EG und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut im Trauf-
bereich.

Die unter 0.1.2.6. festgesetzten Firsthéhen beziehen sich auf den Hohenunterschied zwischen der ge-
planten OK FFB EG und dem héchsten Punkt der Dachhaut.

0.1.33. Die festgesetzten Wand- und Firsthéhen diirfen ausnahmsweise durch notwendige Betriebsanlagen (z.
B. Kamine, Liiftungsanlagen, Aufzugstiberfahrten etc.) um bis zu 2,0 m iberschritten werden, wenn dies
aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist.

0.14. ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

0.1.4.1. Je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.

(Je Doppelhaushalfte max. 1 Wohneinheit)
Dies gilt nicht fiir die unter 0.1.4.2. genannten Bereiche.

0.14.2. Je Wohngebdude in den Bereichen MD 1-1 und MD 1-3 sind maximal 3 Wohneinheiten zul&ssig.

0.15 STELLPLATZBEDARF

0.1.5.1. Fir die Anzahl und Gestaltung der notwendigen Stellplétze und Garagen gilt die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Buch am Erlbach

0.1.6. ABSTANDSFLACHEN

0.1.6.1. Die Tiefe der Abstandsflachen richtet sich nach Art. 6 BayBO.

0.1.7. PFLICHT ZUR ERRICHTUNG EINER PV-ANLAGE

0.1.7.1. Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind bei der Neu-Errichtung von Wohngeb&uden

die nutzbaren Dachflachen der Wohngebdude innerhalb der tiberbaubaren Grundstcksflachen zu min-
destens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten (Solarmindestflache). (Fests. nach § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

0.2. Grunordnung

0.2.1. Es sind ausschlielich standortgerechte heimische Laubgehélze entsprechend der Artenliste fir Gehélz-
pflanzungen zu verwenden. Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung und liegt der Begriindung als An-
hang bei.

0.2.2. Gemal Planzeichen 13.1. sind zur Begriinung des StraRenraums Baume der Wuchsklasse 2 zu pflan-

zen und zu pflegen. Bei Einhaltung der festgesetzten Anzahl sind Abweichungen in der réumlichen An-
ordnung zul&ssig.

0.2.3. Je 300 m?2 angefangene Grundstiicksflache ist ein Baum der Wuchsklasse 2 zu pflanzen und zu pflegen.
Die Baume nach Festsetzung 0.2.2. diirfen angerechnet werden.

0.2.4. Offentliche und private Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise, als wassergebundene Decke
oder Pflaster mit Rasenfuge, herzustellen.

0.2.5. Schotterflachen (Steingarten) in den Gartenbereichen sind aus gestalterischen Griinden verboten.

0.3. Immissionsschutz

0.3.1. Baulicher Schallschutz im Sinne des § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Fiir die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen mit schutzbedirftigen
R&aumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”
gelten nachfolgende Festsetzungen.

1)  ImPlan unter 0.3.2. sind die Bereiche mit den jeweils maRgeblichen AuRenlarmpegeln und die
zum nachtlichen Dauerltften nicht geeigneten Bereiche festgesetzt.

2.) Die sich aus den festgesetzten mafigeblichen Aulenldarmpegeln ergebenden erforderlichen
Schallddmm-MaRe der AulRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau,
- Teil 1: Mindestanforderungen" diirfen nicht unterschritten werden.

3.)  Es sind Schlaf- und Kinderzimmer, welche ausschlief3lich iber Fenster im zum né&chtlichen
Dauerliiften nicht geeigneten Bereich verfugen, immer maoglichst an die larmabgewandte
Ostfassade zu planen.

4))  Falls eine Planung von Schlaf- und Kinderzimmern, wie in 3.) vorgegeben, nicht méglich ist, sind
die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallgeddmmten Liiftung auszustatten.
Schallgedammte Lftungen kdnnen entfallen, wenn die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer
mit Pufferrdumen (Wintergérten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder sonstigen pegelmindernden
MaRnahmen vor den L&rmimmissionen geschitzt werden (Minderung des Schallpegels vor dem
Fenster von mindestens 15 dB(A)) bzw. wenn das erforderliche Schallddmm-Mal} der Fassade
bei anderen Liftungskonzepten sichergestellt ist.

Pufferrdume miissen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer
nicht geeignet sind.

Schallgedammte  Liftungen kdénnen entfallen, wenn durch einen entsprechenden
schalltechnischen Nachweis nachgewiesen wird, dass das betreffende Schlaf- oder
Kinderzimmer Uber mindestens ein Fenster verfiigt, an dem der, durch den Verkehrslarm
verursachten, Beurteilungspegel zur Nachtzeit 45 dB(A) nicht (iberschritten wird.

5.)  DieinNr. 1vorgegebenen maRgeblichen AuRenlarmpegel, kdnnen alternativ auch auf Grundlage
von Larmpegelberechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
bzw. des Freistellungsverfahrens entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01
"Schallschutz im Hochbau, - Teil 2: ,Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen*
ermittelt werden.

0.3.2. Mal3gebliche AuRenlarmpegel
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WASSERWIRTSCHAFT

Soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen, ist das anfallende Regenwasser (iber geeignete Anlagen zu
versickern. Die Versickerungsféahigkeit ist vom jeweiligen Bauherrn eigenverantwortlich zu priifen.

Ist der Untergrund nicht ausreichend sickerféhig, sind entsprechende Pufferungen vorzusehen so dass
keine Verschlechterung im Vergleich zum Ist-Zustand entsteht. Dabei haben sich kombinierte Anlagen
mit einem Teil Zisterne fir die Brauchwassernutzung und einem Teil Retentionsraum (Puffervolumen)
bewahrt.

Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die jeweili-
gen Eigentlimer selbst zu treffen. Um Schaden vorzubeugen, werden MaRnahmen empfohlen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert
(z.B. Sockelhthe von mind. 25 cm (ber der Fahrbahnoberkante, Kellerfenster sowie
Kellereingangstiiren wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten ausfiihren).

DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich ist kein Bodendenkmal bekannt. Dennoch ist nicht auszuschlieRen, daR sich im
Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.
Auf Art. 8 BayDSchG ,Auffinden von Bodendenkmalern® wird hingewiesen.

IMMISSIONSSCHUTZ

1)  Die sich aus den festgesetzten mafigeblichen AulRenlarmpegeln ergebenden Schalldamm-Malie
der Auf3enbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im Zeitraum des Bebauungs-
planverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden
oder anderen Larmbelastungen kénnen sich andere Anforderungen fiir die Schallddmm-Mal3e
der AuBenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des
Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu prifen.

2.)  Beider Planung und Installation von Klimageraten, Kilhlgeréten, Liftungsgeraten, Luft-Warme-
Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen und Geréten sind die Vorgaben aus
dem LAl "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten in
Gebieten, die dem Wohnen dienen" ergebende Mindestabstdnde zur benachbarten
Wohnbebauung zu beachten. Der Leitfaden ist online zu beziehen bei der Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) unter folgendem Link
https://www.laiimmissionsschutz.de/Veroeffentlichungen-67.html  (,Physikalische  Einwirkun-
gen"®), oder kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

3.)  Die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Flachen (auch
Obstplantagen) entstehenden L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen sind im gesamten
Bebauungsplangebiet hinzunehmen. Dies gilt auch z.B. fiir L&rmimmissionen die bei besonderen
Pflege- oder Erntetétigkeiten nachts entstehen.

4)  Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und
Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtshehdrde die Vorlage eines
Larmschutzgutachtens auf Basis der Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen.

16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN, GRENZPUNKTE UND
GRENZEN

16.1. 681/3 Flurstiicksnummer

16.2. Flurstiicksgrenze

Gebaude, Nebengebdude Bestand
(mit Eintragung Hausnummer)

16.3. -

17. VERSCHIEDENES

17.1. [4] Grundstiicksnummerierung

172. @ —————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung

17.3. Hoéhenschichtlinien (1,0m Abstand)

17.4. - Garagenzufahrt in Pfeilrichtung

17.5. - o T 20 kv-Mittelspannungsfreileitung der Bayernwerk AG

mit Schutzzone 2 x 15,0 m und Masten
(nachrichtliche Ubernahme)
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RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN MIT GELTUNGSBEREICH D1 UND FLURKARTE

M 1:1000

ANDERUNG DURCH DECKBLATT 1

M 1:1000

VERFAHRENSVERMERKE

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §81 his 11 der BauNVO)
1.1 Wohnbaufléchen
1.1.3. Allgemeine Wohngehiete nach § 4 BauNvVO
1.2. Gemischte Bauflachen
1.2.1. Dorfgebiete nach 8 5 BauNVO
mit Nummerierung
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
2.1. Geschossflachenzahl im WA GFz=0,8
im MD GFz=12
2.5. Grundflachenzahl im WA GRZ=0/4
im MD GRZ=0,6
2.7. I Zahl der Vollgeschosse
Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
3.1.1 A nur Einzelhduser zulassig
3.1.2. A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
3.5. Baugrenze
4, EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND

DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR

DEN GEMEINBEDARF; FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

41 0000000 OOOIOSIDS

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Hier: Feuerwehr

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

6. VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. I:I StraRenverkehrsflache offentlich

6.2. —— StralRenbegrenzungslinie

6.3. Privatweg

6.4. I Multifunktionsstreifen
Zulassig sind offentliche Parkplatze, Grundstiickszufahrten,
StralRenb&dume

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSER-BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(89 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

7.1 D

Trafostation

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1. O

Baum der Wuchsklasse II, privat

15. SONSTIGE PLANZEICHEN
15.14. oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
hier: Abgrenzung WA — MD1 — MD2 - MD3
15.15. . . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

plandeckblatts
(89 Abs. 7 BauGB )
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat /Gemeinderat Buch am Erlbach hat in der Sitzung vom ............ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebau-
ungsplans ,Thann Ost* durch Deckblatt 1 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ............ ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ¢ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ hat in der Zeitvom ............ bis ... stattgefunden.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwur
des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ hat in der Zeitvom ............ bis ..o stattgefunden.

4.  BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Zu dem Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis ............ beteiligt.

5. AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplandeckblatts in der Fassung vom ............ wurde mit der Begrindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ............ bis ............ im Internet veréffentlicht und zusatzlich éffentlich ausgelegt.

6. SATZUNG )

Die Stadt /Gemeinde Buch am Erlbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............ die Anderung des Bebauungsplans
,Thann Ost" durch Deckblatt 1 gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.

Buch am Erlbach, den ...

Erste Blirgermeisterin Winkimaier Wenzl

7. AUSGEFERTIGT

Buch am Erlbach, den ........ccocoevvivivviiiciinnn,

Erste Birgermeisterin Winkimaier Wenzl

8. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplandeckblatt wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Das Bebauungsplandeckblatt mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Bebau-
ungsplandeckblatt ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8
214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Buch am Erlbach, den ........ccoooevviviviiiiiiicn

Erste Birgermeisterin Winkimaier Wenzl

;
i SRR ﬂ\%\
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Bebauungsplandeckblatt Nr. 1
Thann Ost

Gemeinde: Buch am Erlbach Norden
Landkreis: Landshut
Reg.-Bezirk: Niederbayern 1:1000

PRAAMBEL

Die Gemeinde Buch am Erlbach erlasst auf Grund

des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Gesetz v. 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m. W. v. 01.01.2024,

sowie der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18/2007, S. 588),

zuletzt geandert durch § 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1),
zuletzt geéndert durch die § 2 des Gesetzes vom 9.12.2024 (GVBI. S. 573)

sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) v. 26.06.1962, neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

dieses Bebauungsplandeckblatt als SATZUNG.

STADT-ORTS—LANDSCHAFTSPLANUNG
OBJEKT—ERSCHLIESSUNGSPLANUNG
VERMESSUNG-GEQINFORMATIONSSYSTEME

Landshut, den 15. Juli 2025

<

Dipl.-Ing. (FH) Christian Loibl

PLANTEAM

Oingenieurbiire Christian Loibl

Milenstrasse 6 - 84028 Londshut,/Miihleninsel

fon 0871/9756722 - fax 0871/9756723
mail@ib-planteam.de ~ www.ib—planteam.de

Als Planunterlagen wurden amtliche Flurkarten der Vermessungsamter verwendet. Fir eingetragene Vorentwurf: 23.01.2025
bestehende Gebaude wird daher hinsichtlich deren Lagerichtigkeit keine Gewahr tibernommen. Entwurf: 15.07.2025
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt!
Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet. .
¢ ¢ gersg Bearbeitung: Ascher
Zeichnungsnummer: BD 2024-3577/Entwurf




