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BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB sowie Art. 6 und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 Nr.1 BAUGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs.5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen des
§ 6 BauNVO:

o0 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
0 Gartenbaubetriebe,

O Tankstellen,

0O Vergnugungsstatten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BAUGB)
Zuléssige Grund -/ Geschossflache

Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
§17i.V. m. § 19 BauNVO § 17i. V. m. § 20 BauNVO
Ml 1 (Parzellen 1 - 11)
MI 3 (Parzellen 20 - 38) max. 0,5 max. 1,0
Ml 2 (Parzellen 12 - 19)
MI 4 (Parzellen 39 - 43) max. 0.6 max. 1,2
Zahl der Vollgeschosse (VG)
o Mi1: max. Il;
0o Ml 3 Parzellen 20 - 36: max. Il;
0o Ml 3 Parzellen 37 - 38: max. lll;
o Mi2/Ml4: max. Il

Definition:

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tber der natirlichen oder festgelegten Gelén-
deoberflache zu liegen kommen und Uber mind. 2/3 ihrer Grundflache eine Héhe von 2,30 m
aufweisen.

Hinweis:

Beim Dachgeschossausbau ist die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse zu bertcksichtigen.
Ein Ausbau als Vollgeschoss kann nur unter Einhaltung der max. zulassigen Anzahl der Voll-
geschosse erfolgen.

Wohngebadude innerhalb des Geltungsbereiches sind grundsatzlich fur eine Aufstockung in
der Bauweise Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I+D) zulassig.

Angaben zu baulichen Anlagen
Wandhdhe (WH)

Gebé&ude/ bauliche Anlagen

o Mii1: max. 7,00 m;
o Ml 3 Parzellen 20 - 36: max. 7,00 m;
0o Ml 3 Parzellen 37 - 38: max. 9,50 m;
o M2/ Ml4.: max. 7,50 m.

Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen geman § 14 BauNVO max. 3,00 m.

Definition:
Zu messen ab FOK-Hb6he der baulichen Anlagen bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Bezugspunkt der Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Der Bezugspunkt zur Definition der Hdéhenlage des untersten VG (FOK-Erdgeschoss) orien-
tiert sich jeweils an der Grundsticksgrenze gemaB Planeintrag am Niveau der zugehdrigen
ErschlieBungsstraBe/ privater Zufahrten.

Eine Hohendifferenz von 0,5 m ist zulassig.

Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich ausschlieBlich
geman Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Parzellen 1 - 11

GRZ GFZ
max. 1,0

DF
WDI|PD|SD|hSD WH
max. 7,00 m

PD max. 15° I I
\WDISD  15°-401
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LI Meterje

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur
lAngeren Gebaudeseite zu erfolgen.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB)
In den MI 1 - 4 wird keine spezielle Bauweise festgelegt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden (ber die Festsetzung von Baugrenzen geman
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu Baugrenzen wird
Bezug genommen.

Bauliche Anlagen, Nebenanlagen

Sé&mtliche baulichen Anlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten.

Private Verkehrsflachen

Zufahrten

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu den Grundstlicken sind , soweit
sie nicht bereits bestehend sind, als Vorschlag zu werten. lhre Lage kann, soweit es die
Festsetzungen durch Planzeichen der (berbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen)
zulassen, auch verandert werden. Weitere direkte Zugange oder Zufahrten von den
Grundstiicken zur KreisstraBe LA1 als die dargestellten sind nicht zul&ssig.

Stellplatze
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich innerhalb der im Bebauungsplan
ausgewiesenen lberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) anzuordnen.

Anzahl der Stellplatze
Pro Wohnung sind mind. 2 Stellplatze zu errichten. Bei Wohngeb&uden mit einer Wohnflache
bis 65 m2 ist mind. 1 Stellplatz vorzuhalten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten (dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung). Die Rickhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen
Becken oder Mulden bzw. als unterirdische Zisterne oder Rigolensysteme auszubilden. Ein
Uberlauf erfolgt in die éffentliche Regenwasserkanalisation.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( ART. 81 BAYBO)

Gestaltung der Gebaude und Nebenanlagen

Nebenanlagen
(Garagen (GA), Carports (CP), Anbauten und sonstige Nebengebaude)

Dachform: Flachdach (FD)/ Pultdach (PD)/ Satteldach (SD).

Dachneigung: max. 30°.

Dachdeckung: zuldssig sind alle harten Deckungen sowie Foliendach und
Dachbegriinung.
Ausnahmen fir Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige
Dachhaut sind zugelassen.

Dachaufbauten: unzuléssig.

Zwerch -/ Standgiebel: unzulassig.

MI 2

Parzellen 12 - 19

GRZ GFZ
max. 0,6 max. 1,2

REI)TPD|SD|hSD WH
max. 7,50 m

®

Darstellung erFIurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht geeignet.

Parzellen 20 - 38
GRZ GFzZ
max. 0,5 max. 1,0
WH max. 7,00 m/

max. 9,50 m
(Parz. 37/38)

WD|PD|SD|hSD

PD max. 15°
WDI|SD 15°-409
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7.1.2

7.2

7.3

7.4

7.5

Gebaude
Dachform: Pultdach (PD)/ Satteldach (SD)/ héhenversetztes Satteldach (hSD)/
Walmdach (WD)

PD max. 15°,

SD/ hSD 15° - 40°.

Dachneigung:

Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Dachbegriinung.
PD/ SD/ hSD: Ausnahmen fir Solar- und Photovoltaikmodule als
eigenstéandige Dachhaut sind zugelassen.
Dachilberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,50 m.
Dachaufbauten: zuléssig.

Zwerch-/ Standgiebel: zulédssig, jedoch max.1/3 der betreffenden Dachlénge.

Aneinandergereihte Zwerchgiebel sind nicht gestattet.

Alternative Energien

Zur Férderung regenerativer Energienutzungen flr Solarthermie oder Photovoltaikanlagen
werden Dachanlagen auf den Geb&uden entsprechend der zul&ssigen Grundflache fir
zulassig erklart. Siehe auch jeweilige Ausfihrungen zu den Dachdeckungen. Zudem sind
bauliche und sonstige technische MaBnahmen flr die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Wé&rme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zu
treffen.

Einfriedungen
Art und Ausfuhrung: Metallzaun, Maschendrahtzaun, Holzz&une sowie lebende Z&une;
die Einz&unung ist so zu gestalten, dass sie fur Kleintiere keine
Barriere darstellt (mind. 15 cm Bodenabstand).

straBenseitige Begrenzung zu o6ffentlichen Verkehrsflachen und
zum AuBenbereich:

max. 1,00 m ab OK Verkehrsflaiche/ Gehweg; bzw. ab
natlrlichem Gelande.

Zwischen den Grundstiicken max. 2,00 m ab fertigem Geléande..
unzuléssig.

Hoéhe der Einfriedung:

Sockel:

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschittungen:

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 2,00 m
zuldssig. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist
unzuldssig. For Auffillungen darf ausschlieBlich inertes, unbelastetes Material verwendet
werden.

Art und Ausfiihrung: Beton/ Steingitterk6rbe (Gabionen)/ Natursteinmauern.

Hoéhe: max. 1,00 m ab natirlichem Gelande.

Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

Stitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Baugebietsrand sowie zu 6&ffentlichen
Granflachen sind unzuléassig.

Die Geldndehéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstliicke abzustimmen. Geméan
§ 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Verdnderungen
bezlglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Im Bauantrag sind
sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Gebauden und baulichen Anlagen bis zu einer GréBe von 5,0 m?2
pro Betrieb zuldssig und dirfen nicht Gber die Fassadenoberkante hinausragen. Freistehende
Werbeanlagen als Werbemasten, Werbestelen oder Fahnenmasten sind nicht zul&ssig.
Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zuldssig, soweit die einzelnen Schriftzeichen riickseitig
beleuchtet werden (indirekte Beleuchtung). Blinklichter und selbstleuchtende Werbeanlagen
sind unzul&ssig. Es ist nur eine Werbeanlage je Parzelle vorzusehen. Werbeanlagen sind so
zu  errichten, dass durch diese Verkehrsteiinehmer auf den  o&ffentlichen
VerkehrserschlieBungsstraBen nicht geblendet bzw. irritiert werden. Auch der Verkehr auf der
LA1 darf durch Werbeanlagen nicht negativ beeintrachtigt werden. Werbeanlagen sind nur am
Ort der eigenen Leistung zul&ssig und bleiben der Einzelgenehmigung vorbehalten.

MI 4

Parzellen 39 - 43

GRZ GFZ
max. 0,6 max. 1,2

DF
WD|PD|SD|hSD WH
max. 7,50 m

PD max. 15° I I
WD|SD 15°-40°)

.

G 1: 1.000

FE

10

10.1

10.2

STSETZUNGEN DURCH TEXT

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE

Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen
— mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen
eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — sind mit unversiegelten und/ oder teilversiegel-
ten Belédgen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulé&ssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im
Sinne des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung
auszuflhren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anste-
henden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfu-
genpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig fur betriebliche Zwecke ge-
nutzten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind gemafB Art. 7 Abs. 1 BayBO was-
seraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder als Pflanzflachen
auszubilden. Diese sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten oder fléchig
mit Bodendeckern und/ oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu Uber-
stellen. Schotterflachen sind generell nicht zuléssig!

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche
und Einfriedungen zulassig.

ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN

Die in der Plandarstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan angegebenen Baum-/
Strauc hpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und die Lage
der Baum-/ Strauchpflanzungen sind mit Ausnahme der straBenraumprédgenden Gehdlze va-
riabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist.

Bei der Mahd sind tierschonende, schneidende Werkzeuge zu verwenden. Die Schnitthéhe
betrédgt 10-15 cm. Anfallendes Mahgut ist am darauffolgenden Tag abzufahren und ordnungs-
gemal zu verwerten. Der Einsatz von Dingung, Pflanzenschutzmitteln und Kalkung ist nicht
gestattet. Bei der Mahd sind jeweils 10% als Brachstreifen zu belassen.

Die nachstehenden EntwicklungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und entsprechend
u. g. Vorgaben zu pflegen.

StraBenbegleitgrin

EntwicklungsmaBnahmen:

0 Fur die Ansaat ist eine Saatgutmischung mit vor allem salzvertraglichen Arten aus
dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion zu verwenden. An-
saatstarke 5 g/m2. Der Krauteranteil betrdgt 30% und der Gréser-Anteil 70%.

PflegemaBnahmen:

Ein- bis zweischirige Mahd je nach Aufwuchsmenge:

O erster Schnitt Anfang Juni,

O zweiter Schnitt Anfang August.

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache zur Randeingriinung

Auf der Flache sind gemaB Ziffer 10.3 der Festsetzungen durch Text Pflanzgebote umzuset-
zen. Die Bereiche zwischen den Baum-/ Strauchpflanzungen bleiben der natirlichen Sukzes-
sion Uberlassen. Eine Mahd ist nur im Bedarfsfall durchzufiihren. Eine zusatzliche Einfriedung
ist nur innerhalb des Grundstlckes, entlang der Baum-/ Strauchpflanzungen, gestattet.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grlanordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet

(s. Ziffer 1 der Festsetzungen durch Text)

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

]

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
baren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen

festgesetzt.

Baugrenze fir Stellplatze und untergeordnete Nebenanlagen

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

S

Offentliche StraBenverkehrsflache
(Kreisstral3e)

Offentliche StraBenverkehrsflache
(OrtsstrafBe)

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Platz)

Offentliche Verkehrsflache
(Gehweg)

Offentliche Verkehrsflache
(Wirtschaftsweg)

StraBenbegleitgrin

(s. Ziffer 10.1 der Festsetzungen durch Text)
StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache
(Parkflachen)

Private Verkehrsflache
(Zufahrt)

Private Verkehrsflache
(zur ErschlieBung der Bauparzellen; nicht eingezaunt)

Ein-/ Ausfahrt

(Variabel wahlbar — s. Ziffer 5.2.1 der Festsetzungen durch Text)

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

Flache fir Trafo-Station

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

s 66

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache — Hausgarten
(s. Ziffer 9 der Festsetzungen durch Text)

Nicht Gberbaubare Grundsticksflache zur Randeingriinung
(s. Ziffer 10.2 der Festsetzungen durch Text)

Einzelbaum — Bestand, zu erhalten

Einzelbaum — Pflanzgebot
(s. Ziffer 10.3 der Festsetzungen durch Text)

Gehdlzgruppe Baum-/ Strauchpflanzung — Bestand, zu erhalten
(s. Ziffer 10.3 der Festsetzungen durch Text)

Gehdlzgruppe Baum-/ Strauchpflanzung — Pflanzgebot
(s. Ziffer 10.3 der Festsetzungen durch Text)

Sonstige Planzeichen

r—e—t

GA/CP/ST

—_———0—

W]

Abgrenzung nach MafB3 der Nutzung
(Wandhéhen)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache
Garage, Carport, Stellplatz

Bezugspunkt der H6henlage baulicher Anlagen
(s. Ziffer 2.3.2 der Festsetzungen durch Text)

Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung

2. Grundflachenzahl (GRZ)

3. Geschossflachenzahl (GFZ)

4. Dachform (DF) / Dachneigung (DN)
5. Wandhdhe (WH)

Regenwasserableitung — unterirdisch
Kinderspielplatz

Parzellennummer

+—=="f BemaBung (Beispiel)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bdschungen
Einzelgehdlz — AuBerhalb des Geltungsbereiches
Parzellengrenze — Beispiel

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ1go
(Nachrichtliche Ubernahme: www.lfu.bayern.de)

Uberschwemmungsgebiet HQexirem
(Nachrichtliche Ubernahme: www.Ifu.bayern.de)

Bodendenkmal
(Nachrichtliche Ubernahme: https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas)

Bushaltestelle
Gebaude mit Hausnummer — Bestand
Flurnummer

Flurstiicksgrenze

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

10.3 Pflanzgebote und Pflanzbindungen
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12

Einzelbdume:

Auf den dargestellten Standorten sind Baume der Artenlisten 13.1 oder optional 13.2 zu pflan-
zen, zu unterhalten und bei Abgang in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Der Standort
kann bei etwaiger Grundstlcksparzellierung durch Verschieben von bis zu 5,00 m vom
Planeintrag angepasst werden.

Pro 200 m2 nicht Uberbauter Flache sind zwei Bdume der Artenliste 13.1 und/ oder 13.2 zu
pflanzen.

Stellplatze sind mit Bdumen der Artenlisten 13.1 und/ oder 13.2 zu Uberstellen. Fir jeden finf-
ten Stellplatz ist hierbei ein Baum zu pflanzen.

Die durch die Pflanzbindung geschutzten Baume sind zu unterhalten und bei Abgang artgleich
Zu ersetzen.

Beabsichtigt ist die Anlage mesophiler Gebiische mit einzelnen Uberhéltern.

O Die Strauchpflanzungen sind mindestens dreireihig vorzunehmen, Es gelten ein Pflanzab-
stand in der Reihe von 1,5 m und ein Reihenabstand von 1,0 m, wobei die Reihen auf Lu-
cke zu setzen sind. Die Pflanzung hat in Gruppen von 7-9 Stiick einer Art (Artenliste 13.3)
zu geschehen.

O Auf die Flache verteilt sind geman Plandarstellung Baume der Artenliste 13.1 oder optio-
nal 13.2 zu pflanzen. Die Pflanzarbeiten sind in der nach der Fertigstellung der BaumaB-
nahmen folgenden Pflanzperiode fachmé&nnisch auszufihren.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete MaBnahmen zu schitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz
von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufihren.
Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

ARTENSCHUTZMASSNAHMEN

hutz vor Vogelschl
Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von Tierarten ist auf der
straBenzugewandten Seite fur Glasflachen und -fassaden mit einer Gr6Be von mehr als 5 m?
ausschlieBlich die Verwendung von Vogelschutzglas zuléssig.

Leuchtmittel

Bei den AuBenbeleuchtungen (Fassadenbeleuchtung, Parkplatz-, Werbeanlagen- und Wege -/
StraBenbeleuchtungen) sind ausschlieBlich Leuchtmittel mit warmweiBen LED-Lampen mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000 Kelvin (K) zu verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf
die zu beleuchtenden Flachen, d. h., nach unten gerichtetem Licht, gelenkt wird. Strahler und
Bodenleuchten sind daher nicht zul&ssig. Die Beleuchtung ist spatestens in der Zeit von 23:00
bis 6:00 Uhr abzuschalten.

HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der
Gemeinde Bodenkirchen zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeig-
net, da keine Gewébhr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

FREIFLACHENGESTALTUNG

In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehérde nach
§ 1 Abs. 2 BauVorlV die Erstellung eines detaillierten Freiflachengestaltungsplanes durch ei-
nen qualifizierten Fachplaner angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortver-
héltnissen entsprechende Eingriinung der Baulichkeiten zu gewéhrleisten und eine Umset-
zung der grinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m
Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hdhe) zu lagern.
Oberbodenlager sind oberflachig mit Grindlingung anzuséen. Die Mieten dirfen nicht mit Ma-
schinen befahren werden.

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere
des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Un-
terboden getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen
und einer méglichst hochwertigen Nutzung zuzufihren. Zu bericksichtigen sind hierbei die
DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubeglei-
tung - Leitfaden fiir die Praxis" des Bundesverbandes Boden e.V., sowie die Hinweise in der
DIN 19639 zu beachten.

Werden im Zuge der Erdarbeiten Verfullungen vorgefunden oder gibt es andere Informatio-
nen, die auf mdgliche Schutzgutgefdhrdungen nach Bodenschutzrecht, insbesondere des
Grundwassers, hindeuten (etwa organoleptisch aufféllige Bereiche), ist das Landratsamt
Landshut unverziglich zu benachrichtigen und ggf. ein fachkundiger Sachverstandiger nach
§ 18 BBodSchV hinzuzuziehen. Anfallender Bodenaushub ist nach den abfallrechtlichen Vor-
gaben zu separieren und nach Absprache mit dem Landratsamt Landshut ordnungsgemaéan
und schadlos gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Hierzu wird die Aushubliber-
wachung durch einen fachkundigen Sachverstandigen empfohlen. Soll Bodenmaterial wieder
eingebaut werden, so ist mit dem Landratsamt Landshut (Abfallrecht) und dem Wasserwirt-
schaftsamt Landshut (tGA, Bodenschutz) zu klaren, bis zu welchem Zuordnungswert dies
maéglich ist. Es ist sicherzustellen und nachzuweisen, dass das Niederschlagswasser nicht
Uber belastete Bereiche versickert.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochen-
funde) sind unverziglich der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveradndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstrédgern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von B&umen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Stréduchern ist
ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstande entsprechend AGBGB
einzuhalten:

O 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe,

0 2,00 m fir Gehélze héher als 2,00 m Wuchshdéhe.

Gegenlber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstlick istbei Baumen von mehr als
2,00 m Héhe ein Abstand von 4,00 m zu wahren.

HINWEISE DURCH TEXT

IMMISSIONSSCHUTZ
Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes unter den gegebenen Randbedingun-
gen bestmadglich gerecht zu werden, werden folgende Empfehlungen ausgesprochen:

Offentlicher StraBenverkehrslarm

Bedingt durch die KreisstraBe LA 1 und der damit einhergehenden Gerduschentwicklung kann
innerhalb der straBennahen Parzellen eine erhéhte Verkehrslarmbelastung entstehen. Es wird
daher empfohlen, dem Schlafen dienende Aufenthaltsrdume wie beispielsweise Schlaf- und
Kinderzimmer in den zur KreisstraBe LA 1 angrenzenden Parzellen mit ausreichend dimensi-
onierten Beliiftungsanlagen zu versehen. Diese sollen bei geschlossenem Fenster die fur ei-
nen gesunden Schlaf erforderlichen Innenpegel bei gleichzeitig ausreichender Luftwechselrate
gewahrleisten.

Sportlarm

Ostlich des Bebauungsplans ist ein Trainingsplatz des Sportvereins Bonbruck ansassig, auf
dem in den frihen Abendstunden FuBballtraining stattfindet. Es wird daher fir die an den
Trainingsplatz angrenzende n Parzellen empfohlen, fiir Schlafrdume mittels einer larmabge-
wandten Grundrissorientierung keine zu 6ffnenden AuBenbauteile wie beispielsweise Fenster
in Fassadenbereichen zu erric hten, die dem Trainingsplatz zugewandt sind.

Baulicher Schallschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Luftschallddmmungen der AuBenbauteile von schutzbe-
durftigen AufenthaltsrAumen den Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags
bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109-1 gentiigen missen.

In  den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach
§ 1 Abs. 4 BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Qualifiziert
nachzuweisen ist darin fir alle maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der
TA Larm, dass die zu erwartende anlagenbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils
geplante Vorhaben mit den als zulassig festgesetzten Emissionskontingenten Lgk respektive
mit den damit an den mafBgeblichen Immissionsorten einhergehenden Immissionskontingen-
ten Lk Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Geneh-
migung tatsdchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen (Einrechnung aller Zu-
satzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und Abschirmun-
gen sowie Reflexionseinflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungs-
richtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissions-
kontingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genomme-
nen Teilflache der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten Berechnungsmethodik der
DIN 45691:2006 -12 errechnen.

Die Beurteilung der Gerduschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbedurftigkeit eines
Gewerbegebiets ist Uiber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspe-
gel mit denin einem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm vorzu-
nehmen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z. B. Blironutzungen),
kann nach Riicksprache mit der zustdndigen Genehmigungsbehdrde von der Vorlage eines
schalltechnischen Gutachtens abgesehen werden.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftlichen Nutzflachen an. Im Zuge ei-
ner ordnungsgemaéaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
missen die Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gdlle, Mist, Pflanzen-
schutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und LA&rmimmissionen (landwirt-
schaftliche Maschinen) rechnen. Diese kénnen dabei auch zu uniblichen Zeiten wie nachts
zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen auftreten. Die Emissionen
sind entschadigungslos zu dulden. Die Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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13.1

13.2

13.3

ARTENLISTEN

Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials zu achten.
Die Verwendung von Nadelgehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zul&ssig.

Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, Stra-
Benrau mprofil, falls erforderlich;
Pflanzung in der Flache: verpflanzter Heister, ohne Ballen, Héhe 150-200 cm:

0 Acer platanoides Spitz-Ahorn,

0  Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn,

0 Alnus glutinosa Schwarz -Erle,

0 Betula pendula Sand-Birke,

0  Fraxinus excelsior Gemeine Esche,
0O  Quercus robur Stiel-Eiche,

0 Tilia cordata Wi inter-Linde

und andere standortheimische Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, Stra-
Benrau mprofil, falls erforderlich;
Pflanzung in der Flache: verpflanzter Heister, H6he 125-150 cm:

0 Acer campestre Feld-Ahorn,

0 Carpinus betulus Hainbuche ,

O Malus sylvestris Holz -Apfel,

0  Prunus avium Vogel-Kirsche,

0 Pyrus pyraster Holz-Birne,

0 Salix alba Silber-Weide,

0 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche,
0 Sorbus aria Mehlbeere

und andere standortheimische Arten.

Straucher

Mindestqualitat: Strauch, mind. 4 Triebe, H6he 60-100 cm:
O  Berberis vulgaris Berberitze,

o Cornus mas Kornelkirsche

O Cornus sanguinea Roter Hartriegel,
0 Corylus avellana Haselnuss,

O Crataegus monogyna WeiBdorn,

0 Euonymus europaeus Pfaffenhitchen,

O  Ligustrum vulgare Liguster,

0 Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche ,
0 Rhamnus catharticus Kreuzdorn,

O Rosa gallica Essigrose,

0O Rosa glauca Rotbl&ttrige Rose,
0 Rosa majalis Zimtrose,

O Rosa rubiginosa Weinrose,

O Rosa spinosissima Bibernellrose,

O Rosa toment osa Filzrose,

O Rubus fruticosa Brombeere,

O Rubus idaeus Himbeere,

0 Salix aurita Ohrchen -Weide,

O Salix caprea Salweide,

0 Salix cinera Grau-Weide,

O  Salix viminalis Flecht-Weide,

0 Viburnum lantana Wolliger Schneeball

und andere standortheimische Arten.

HINWEISE DURCH TEXT
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NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung - (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, die aktuali-
sierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser” (TRENGW) vom 17.12.2008 sowie die Vorgaben der Regelwerke der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) M153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” und A138 ,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® hingewiesen. Fur nicht erlaubnisfreie
Einleitungen ist vom jeweiligen Grundstiickseigentimer die wasserrechtliche Erlaubnis einzu-
holen. Der Nachweis fiir eine schadlose Uberflutung (DIN 1986-100) ist zu erbringen.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtfliche von 50 m2
Uberschreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwéasser erforderlich. Bei
beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivititskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhal-
ten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vor-
zulegen.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberflu-
tungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen,
die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dau-
erhaft verhindern.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebdude muss mindestens
25 cm Uber der hochsten Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Geb&u-
de sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher,
dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.).
Sollten Lichtgrében fir hdherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese eben-
falls so zu konstruieren, dass weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge enthalt die Hochwasser-
schutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasser-
schutzfibel®).

Die Niederschlagswasserableitung und -versickerung ist im Bauantrag mit darzustellen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Landshut — Wasserrecht — umgehend
anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Landshut —
Wasserrecht — rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

HOCHWASSERGEFAHRENLAGE

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Hochwassergefahrenflaiche HQeyem, SOwie im Ge-
schitzten Gebiet HQqq. Die Darstellung des HQeguem Und des Geschiitzen Gebietes HQqq
dient in erster Linie der Information. Es bedeutet, dass bei Versagen der Hochwasserschutz-
einrichtungen mit Uberflutungen in diesem Bereich zu rechnen ist. Bauwerber sind entspre-
chend Uber diese potentielle Gefahrdung bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen
zu informieren.

Innerhalb des Hochwasserrisikogebietes der Bina durfen bauliche Anlagen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet oder wesentlich erweitert wer-
den (§ 78 b Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 WHG).

UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN

Beim Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (§ 62 WHG) sowie fir das Einleiten von Pro-
duktionsabwassern in die Sammelkanalisation (§ 58 WHG) wird auf die wasserrechtlichen An-
zeige - bzw. G enehmigungspflichten hingewiesen.

ALTLASTEN

Werden Auffillungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die AushubmaBnahmen
durch ein fachlich geeignetes Ingenieurbiiro oder einen Gutachter begleitend zu iberwachen.
Anfallendes Aushubmaterial ist ordnungsgemaB nach Rulcksprache mit dem Landratsamt
Landshut und gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Material darf auf Grund der
Vorbelastungen der Umgebung bis zu einem maximalen Zuordnungswert von Z 1.1 wieder
eingebaut werden. Bei beabsichtigter Verfillung von Aushub mit héheren Zuordnungswerten
ist Ricksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut zu halten. Sollten im Zuge der Bau-
arbeiten Belastungen des Untergrundes festgestellt werden, die eine Grundwassergefédhrdung
beflrchten lassen, sind unverzuglich das Landratsamt Landshut und das W asserwirtschafts-
amt Landshut zu benachrichtigen. Fir die Niederschlagswasserbehandlung ist nachzuweisen,
dass keine schéadlichen Verunreinigungen im Untergrund vorliegen oder vom Niederschlags-
wasser durchstromt werden.

HINWEISE DURCH TEXT
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ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen
geltenden Satzung. Kann der angefallene Mdll nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt
werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néachsten anfahrbaren Sammelplatz ge-
bracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Mdullbeseitigung (DGUV-
Vorschrift 43) wird verwiesen.

BAUFELDFREIMACHUNG

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bun-
desnaturschutzgesetz darf die Baufeldfreimachung grundsétzlich nur in der Zeit vom 1. Okto-
ber bis Ende Februar erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Mé&rz bis Ende
September erfolgen, so sind ab Anfang Méarz geeignete VergrdmungsmafBnahmen (zum Bei-
spiel Uberspannung der Flachen mit Flatterbandern oder Bearbeitung des Oberbodens in
wochentlichem Abstand) durchzufihren.

Gehdlze dirfen geman § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG grundsétzlich auch bei Durchfiih-
rung von VergramungsmaBnahmen nur auBerhalb der Vogelschutzzeit abgeschnitten, auf
Stock gesetzt oder beseitigt werden

GEHOLZPFLANZUNGEN IM STRASSENRAUM

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist darauf zu achten, dass diese nicht in das Lichtraum-
profil hineinragen dirfen und die StraBe eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,0 m gewéhrleisten
muss.

DIN-NORMEN

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regel-
werke kénnen zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der Gblichen Offnungszeiten in
der Gemeinde eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archiv-
maéaBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die nachstehenden vermesse-
nen Grundsticksflachen (TF = Teilflaiche) der Gemarkung Bonbruck mit einer Fldche von
ca. 63.083 m2.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

14 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Der erforderliche Ausgleich in H6he von 18.103 Wertpunkten (WP) wird auf nachstehenden

Flachen durchgefihrt:

0 Oko-Konto Aich, Flurstick 522/2, Gemarkung Aich. Die Kompensation umfasst

12.536 WP. Die WP sind damit vollstédndig abgebucht.

O Oko-Konto Bonbruck, Flurstiick 133/52, Gemarkung Bonbruck. Kompensiert werden in
diesem Bereich 5.567 WP. Nach deren Abzug verbleiben noch 7.456 WP fur weitere

KompensationsmaBnahmen.

Die Entwicklungs- und PflegemaBnahmen sowie die Lage der jeweiligen Entwicklungsziele
in den vorstehend genannten Okokonten sind den Anlagen 3 (Okokonto Aich) und 4 (Oko-
konto Bonbruck) zum gegenstandigen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan zu entnehmen

und sind wie dort ausgefiihrt zu beachten.

* = Biotoptyp nach Bayerischer Kompensationsverordnung.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Bodenkirchen hat in der Sitzung vom 17.02.2025 gemal

§ 2 Abs. 1

BauGB die Aufstellung/ Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Aufstellungsbeschluss wurde am 21.03.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.02.2025 hat in der Zeit

vom 25.03.2025 bis 25.04.2025 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geméaf
§ 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.02.2025 hat in

der Zeit vom 25.03.2025 bis 25.04.2025 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.09.2025 werden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.11.2025 bis

08.12.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.09.2025 wird mit der Begrindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.11.2025 bis 08.12.2025 im Internet veréffentlicht.
Zudem werden die Unterlagen 6ffentlich ausgelegt. Die Unterlagen werden Uber das zentrale

Internetportal des Landes zugénglich gemacht.

6. Die Gemeinde Bodenkirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom _ .

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __ .

beschlossen.

Bodenkirchen ,den _ .

(Monika Maier, Erste Blrgermeisterin)

7. Ausgefertigt:
Bodenkirchen , den __.

(Monika Maier, Erste Blrgermeisterin)

8. D er Satzungsbeschluss zu dem  Bebauungsplan  wurde

Bodenkirchen , den __.

(Monika Maier, Erste Blrgermeisterin)

BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN

BONBRUCK NORD-OST

GEMEINDE
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

BODENKIRCHEN
LANDSHUT
NIEDERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Bodenkirchen erldsst im Regelverfahren gem. § 2 Abs. 1,
§§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des
Erlasses gultigen Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVvO) und der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan ,Bonbruck Nord-Ost* als
Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Als  raumlicher  Geltungsbereich  gilt  der
Grinordnungsplan i. d. F. vom _ .
Festsetzungen durch T ext und Planzeichen.

Bebauungsplan  mit
einschlieBlich der

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan mit 1. Plandarstellung im MaBstab 1:1.000 und
2. Festsetzungen durch Text.

§ 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

FI.-Nr. 47/3 FI.-Nr. 58/1 FI.-Nr. 121/2-TF Fl.-Nr. 136/2
FI.-Nr. 47/4 FI.-Nr. 112-TF FI.-Nr. 121/3 Fl.-Nr. 137
FI.-Nr. 49-TF FI.-Nr. 113 FI.-Nr. 121/20 FI.-Nr. 139
FI.-Nr. 49/1 FI.-Nr. 115 FI.-Nr. 121/31-TF Fl.-Nr. 139/2
FI.-Nr. 49/2 FI.-Nr. 1151 FI.-Nr. 123 Fl.-Nr. 140
FI.-Nr. 50 FI.-Nr. 116 FI.-Nr. 126 FI.-Nr. 141/6
FI.-Nr. 51-TF FI.-Nr. 119-TF FI.-Nr. 127 FI.-Nr. 141/7
FI.-Nr. 56 FI.-Nr. 1191 FI.-Nr. 127/1 FI.-Nr. 142
FI.-Nr. 57 FI.-Nr. 119/2 FI.-Nr. 127/2
FI.-Nr. 57/1 FI.-Nr. 119/3 FI.-Nr. 127/3
FI.-Nr. 58 FI.-Nr. 121/1-TF FI.-Nr. 129/2-TF
INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

KomPlan

Ingenieurbiro fir kommunale Planungen
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84028 Landshut

Fon 0871.9740870 Fax 0871.974087-29
E-Mail info@komplan-landshut.de
Dipl. Ing. (FH) D. Maroski

Landschaftsarchitektin/ Stadtplanerin
F. Bauer

Planung

Gemeinde Bodenkirchen
EbenhauserstraBe 1
84155 Bodenkirchen

Planungstrager

MaBstab Plandarstellung M 1:1.000

Stand 29.09.2025 — Entwurf

am

(Siegel)

(Siegel)

(Siegel)

den
als Satzung

geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststundenim Bauamt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 3 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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