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o3 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
D 13.1.  Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
89 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
D 14.3. Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
D 14.3. Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
15. Sonstige Planzeichen
15.13. Raumlicher Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Im Zusammenhang bebauter Ortsteil Klarstellungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB)
Raumlicher Geltungsbereich der Erganzungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)
HINWEISE
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PRAAMBEL
Die Stadt Riedenburg erlasst aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1und Nr. 3i.V.m. §§ 9, 10 und 13 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Verordnung uber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeord-
nung fur den Freistaat Bayem (GO) in der geltenden Fassung die folgende Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung ,Otterzhofen”.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erganzungssatzung gilt die ausgearbeitete
Planzeichnung in der Fassung vom 22.07.2025 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Planungsrechtliche Zulassigkeit
1. Innerhalb des in der Planzeichnung dargestellten raumlichen Geltungsbereiches der Klarstellungssat-
zung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 bis 3a
BauGB.
2. Innerhalb des dargestellten raumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 Abs. 1 bis 3a BauGB.

Soweit fur ein Gebiet des festgelegten Innenbereiches nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungs-
plan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3
Textliche Festsetzungen
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung werden aufgrund von § 34

Abs. 4 Nr.1und 3i. V. m. § 9 Abs. 2 und 4 BauGB die folgenden Festsetzungen getroffen:

1. Dacher sind als Satteldach auszubilden.
2.  Die Verwendung von glanzenden Materialien zur Dacheindeckung wird als unzul&ssig festgesetzt.

3.  Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Grundsticken sind versickerungsféhig (z.B. als Rasengitter-
steine, Drainpflaster oder Pflaster mit breiten Rasenfugen) auszubilden.

4. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit moglich auf dem jeweiligen Grundstiick zurlickzu-
halten und uber die belebte Oberbodenschicht zu versickem.

5.  Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf Erschliefungs- und Stellplatzfiachen
als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasem und Krautem oder mit stand-
ortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

6.  Alle Lichtquellen im AuRenraum sind insektenfreundlich zu gestalten.

7.  Einfriedungen sind mit einem Abstand von mind. 15 cm zur Gelandeoberflache anzulegen, um die
Wanderung von Kleintieren zu ermdglichen. Sockel sind ebenerdig ausgefuhrt zulassig. Mauern,
Dammschuttungen, Erdwalle oder sonstige Aufflllungen zur Einfriedung sind nicht zulassig.

8.  Je Erganzungsflache ist ein heimischer Baum bzw. ein heimisches Obstgeholz zu pflanzen, zu pfle-
gen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte sind dabei inner-
halb der Klarstellungsflachen frei wéhlbar. Die Mindestpflanzqualitat sowie die zu verwendenden Ar-
ten sind der Artenliste zu entnehmen.

Artenliste
Baume: (Mindestpflanzqualitat: 3x verpflanzt; Stammumfang: 12-14 cm)
Herkunftsgebiet 5.2 Schwabische und Frankische Alb

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Optional: Regionaltypische Obstgehdlze, Hochstamm 150 - 200 cm

§4
Eingriffs- / Ausgleichsregelung nach dem Baugesetzbuch
Um den Eingriff durch die vorliegende Planung auszugleichen, ist eine Gesamtausgleich von 10.343
Wertpunkten erforderlich. Der naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 10.343 Wertpunk-
ten wird Uber die Umsetzung von 2 Aufwertungsmafinahmen geleistet (Genauere Angaben zur Etab-
lierung sind der Begrundung zu entnehmen):

M1: Anlage einer mesophilen Hecke (B212) im Anschluss an eine geplante Aufforstungsfiache auf

der Flumummer 114 Gmkg. Otterzhofen. Auf einer 918 m? groRen Flachen ist intensives Ackerland
(A11) auf einer 5 m breite Flache mittels einer 3-reihigen Geholzpflanzung zu einer mesophilen He-
cke (B212) zu entwickeln. Durch die festgesetzte Mallnahme kénnen 7.344 Wertpunkte regeneriert
werden.

M2: Anlage einer Streuobstwiese (B432) auf Flumummer 2 Gmkg. Otterzhofen. Etablierung von 11
regionaltypischen Obstgehodlzen auf einer Flache von 429 m? in einem Abstand von 10 m zueinan-
der. Etablierung eines extensiven Grunlands als Unterwuchs auf der gesamten Flache mittels au-
tochthonen Saatguts. Durch die festgesetzte MalRhahme kdnnen 3.003 Wertpunkte regeneriert wer-
den.

Durch die Umsetzung der beiden Ausgleichsmafnahmen kommt es zu einer naturschutzfachlichen
Aufwertung in Hohe von 10.347 Wertpunkten. Der anfallende naturschutzfachliche Ausgleich wird
somit vollumfanglich abgegolten.

§5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemalR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

HINWEISE

1. Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehorde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Der Untergrund besteht im Planungsgebiet aus verkarstungsfahigen Gesteinen, die von
Deckschichten mit wechselnder Machtigkeit tberlagert sind. Im Umfeld befinden sich mehre-
re Dolinen (s. z.B. Georisk-Objekt 6936 GR015537). Es besteht ein Restrisiko fur Setzungen
oder die Entstehung von Dolinen und Erdfallen, vor Allem durch das Nachsacken von Deck-
schichten in unterlagernde Hohlraume. Die Eintretenswahrscheinlichkeit hierfur ist aligemein
gering, sie ist grundsatzlich kein Hinderungsgrund fur geplante Vorhaben. Sollten jedoch Ge-
landeabsenkungen bemerkt oder bei den Bauarbeiten Hohlraume angetroffen werden, so
sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurgeologen zu begutachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Riedenburg hat in der Sitzung vom 20.06.2024 die Aufstellung der Klarstellungs-
und Erganzungssatzung ,Otterzhofen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.11.2024
ortsublich bekanntgemacht.

2) Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anho-
rung fur die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Otterzhofen® in der Fassung 24.10.2024 vom hat in
der Zeit vom 11.11.2024 bis 13.12.2024 stattgefunden.

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung ,Otterzhofen® in der Fassung
vom 24.10.2024 hat in der Zeit vom 11.11.2024 bis 13.12.2024 stattgefunden.

4) Zum Entwurf der Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung ,Otterzhofen® in der Fassung vom ...............
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ....oooeeann. bis ............... beteiligt.

5) Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Otterzhofen® in der Fassung vom ...............

wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom ............... bis ............... verof-
fentlicht.

6) Die Stadt Riedenburg hat mit Beschluss des Stadtratesvom ............... die Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung ,Otterzhofen“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung
beschlossen.

Riedenburg, den .............

(1. Burgemmeister Thomas Zehetbauer)

8) Der Satzungsbeschluss zu der Klarstellungs- und Erganzungssatzung , Otterzhofen® wurde am
............... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Die Satzung mit Be-
grundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Riedenburg, den .............

(1. Burgemmeister Thomas Zehetbauer)
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