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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A) BEBAUUNGSPLAN

Festsetzung gem. §9 BauBG und Art. 81 BayBO

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der Bebauungsplan "Ingolstadter StralRe Sid", Deckblatt 07 ersetzt in seinem Geltungsbereich
alle rechtsverbindlichen Bebauungsplane.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Festgesetzt wird eine Flache fur Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

mit der Zweckbestimmung Polizeidienststelle mit Nebengeb&uden, Polizeihof und Stellplatzen.

Diese umfasst samtliche Teilflachen einschlie3lich der Teilbereiche 1-3, der Flachen fiir Nebenanlagen
(Stellplatz) und Flachen mit Pflanzbindung.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
Zulassige Anzahl der Vollgeschosse drei Vollgeschosse (E+2)

Grundflachenzahl GRZ 0,9 (nach §19 BauNVO)
Geschossflachenzahl GFZ 1,2 (nach §20 BauNVO)
BAUWEISE

Offen

ZULASSIGE GEBAUDEHOHEN
Das Mal der baulichen Nutzung wird in den Teilbereichen 1-3 unterschiedlich festgesetzt.

Teilbereich 1:

Firsthbhe geneigter Dacher: FH 15,5m (Bezug Kanaldeckel Freisingerstralie)
Trauf-/Wandhdohe: TH 12,0m (Bezug Kanaldeckel Freisingerstralie)
Teilbereich 2:

Firsthbhe geneigter Dacher: FH 8,0m (Bezug Kanaldeckel Freisingerstralie)
Trauf-/Wandhd&he: TH 6,5m (Bezug Kanaldeckel Freisingerstrale)
Teilbereich 3:

Firsthbhe geneigter Dacher: FH 7,0m (Bezug Kanaldeckel Freisingerstrafie)
Trauf-/Wandhohe: TH 4,5m (Bezug Kanaldeckel Freisingerstralle)

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Dach

Dacheindeckung

geneigte Dacher: harte Bedachung

Flachdach: Uber 50m? min extensive Dachbegriinung

Dachform: geneigte Dacher bis 40° oder Flachdach
Bei Flachdachern tber 50m? ist
min. extensive Dachbegriinung vorzusehen

Kniestock: zulassig

Sockelhdhe: nicht tber 0,5m (Bezug Kanaldeckel Freisingerstrale)
Dachgauben: zulassig

Einfriedung

Art: Holzlatten-, Hanichelzaun, hinterpflanzter Metallzaun oder Mauer
Hoéhe: Uber Gelandeoberkante 1,5m ohne Sockel.

Abweichend hiervon dirfen Einfriedungen innerhalb der Teilbereiche 1-3

eine max. Héhe von 2,6m aufweisen.
Ausfihrung: Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfosten 10cm
niedriger als Zaunoberkante.

Sockelhdhe bei Zaunen: 15cm Uber Geldndeoberkante
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4.3

6.1

6.2

6.3

Gestaltung des Gelandes

Stitzmauern: Stitzmauern sind bis zu einer sichtbaren Héhe von max. 1,00m
zuziglich notwendiger Absturzsicherung in einer H6he von max
1,50m zulassig

ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen geman Art. 6 Abs. 5 BayBO sind einzuhalten. Abweichend hierzu ist im
Teilbereich 1 eine Abstandsflache von 0,3H einzuhalten jeweils aber mindestens 3m.

Abstandsflachen Teilbereich 1: Vor den AuRenwanden des Geb&audes ist eine Abstandflache
von 0,3H einzuhalten.

Abstandsflachen Teilbereich 2: Vor den AuRenwénden des Geb&audes ist eine Abstandflache
von 0,4H einzuhalten.

Abstandsflachen Teilbereich 3: Vor den AuRenwénden des Geb&udes ist eine Abstandflache
von 0,4H einzuhalten.

ZUFAHRTEN UND NEBENANLAGEN

Zufahrten:

Die verkehrliche Erschliefung hat ausschlief3lich tiber die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Einfahrten und Ausfahrten zu erfolgen. Die Zufahrt im Norden ist eine Notausfahrt und nicht fiir die
ErschlieRung durch Besucher vorgesehen.

Stellplatze:
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieRlich in den Gberbaubaren Flachen, sowie in Flachen
fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Stellplatz anzuordnen.

Anzanhl der Stellplatze:

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der jeweils giltigen Stellplatzsatzung der
Stadt Mainburg.

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUTE, UNVERSIEGELTE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die Flachen mit Pflanzbindung sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflache auszubilden.
Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiir Zugange, Aufenthaltsbereiche

und Einfriedungen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Die KFZ-Stellplatze sowie der an den westlichen Stellplatzen vorgelagerte Rangierbereich
sind versickerungsfahig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine, Fahrspuren mit durchlassigen Zwischenraumen, Porenpflaster u.a.).
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3

3.1

6.1

6.2

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von B&dumen und Strauchern

Zur Begriinung der Flachen mit Pflanzbindung sind Baume und Straucher

gemal der Artenliste 6.1 und 6.2 und den darin festgesetzten Mindestqualitaten zu
pflanzen.

Der Standort, an dem gemal Einschrieb im Bebauungsplan die festgesetzten Baume
stehen, darf von der Zeichnung abweichen.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Qualitadtsanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode
zu pflanzen und artentypisch zu entwickeln sind.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der die Gestaltung
der Flachen mit Pflanzbindung, PflanzmalRnahmen sowie Befestigungen und

Belage darstellt.

ARTENLISTE

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzenmaterial zu achten

Geholze 1., 2. und 3. Ordnung
Einzelgehdlz: Qualitat: 3 xv., StU 18-20

Acer platanoides Spitz-Ahorn Ungarische Eiche

Acer rubrum Rot-Ahorn Trauben-Eiche

Alnus x spaethii Purpur-Erle Stiel-Eiche

Catalpa bignonioides Trompetenbaum Robinie

Celtis australis Européischer Ziirgelbaum Schnurbaum

Corylus colurna Baum-Hasel Schwedische Mehlbeere

Linde in Sorten
Schmalkronige Stadtulme
Japanische Zelkove
Quercus cerris

Quercus frainetto
Quercus petreaea
Quercus robur

Tilia in Sorten

Ulmus x hollandica ‘Lobel
Zelkova serrata

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Ginkgo biloba Ginkgo

Liquidambar styraciflua Amberbaum

Malus in Sorten Apfel in Sorten

Platanus acerifolia Kirschen in Sorten

Populus in Sorten Zwetschgen / Birnen in Sorten
Prunus in Sorten Zerr-Eiche

Pyrus in Sorten Robinia pseudoacatia

Platane Sophora japonica

Pappel in Sorten Sorbus intermedia

Straucher
Qualitat: 2 x verpflanzt, mind.3-5 Grundtriebe

Amelanchier lamarckii Prunus padus Felsenbirne

Acer campestre Prunus spinosa Feld-Ahorn

Berberis vulgaris Rosa in Arten (nur heimische Arten) Trauben-Kirsche
Carpinus betulus Hainbuche Schlehe

Cornus mas Kornelkirsche Wild-Rosen

Corylus avellana Hasel Salix caprea, S. purpurea
Crataegus monogyna Weil3-Dorn Salix eleagnos

Ligustrum vulgare Liguster Sambucus nigra

Lavendel-Weide
Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Gewdhnliche Berberitze Weiden-Arten (Sal-, Purpur-)
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@@ @ ® Grenze des Geltungsbereich

|:| Flache fur Gemeinbedarf

Teilbereich 1 - FH 15,5m und TH 12,0m
Teilbereich 2 - FH 8,0m und TH 6,5m

Teilbereich 3 - FH 7,0m und TH 4,5m

—e—e—e—e— Abgrenzung der Teilbereiche
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Einzelgeholze (Baume - Standort nicht bindend)
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Strallenbegrenzungslinie

Erdgeschoss und 2 Vollgeschosse
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Ein- und Ausfahrt
Notausfahrt

Eingang Gebdude
Stellplatze

=] sichtfelder auf bevorrechtigte Fahrzeuge

Planliche Hinweise:

.

Baubestand

i' Geplante Bebauung
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Flurnummer
Kanaldeckel Freisingerstralle

] Nebenanlagen (Stellplatze)

m Vorbereich, platzartiger Charakter

I:l Offentliche StraRenverkehrsflachen (Gehweg)

auflerhalb des Geltungsbereiches
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DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Kelheim bzw. dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen
Gegensténde und Fundorte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
belassen, wenn nicht die untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFT/ GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Badumen und Stréuchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art.
47 bis 50 zu beachten und zu angrenzend benachbarten Flachen nachfolgende Abstande
einzuhalten:

- 0,50m fur Gehdlze niedriger als 2,00m Wuchshdhe

- 2,00m fur Gehdlze héher als 2,00m Wuchshéhe

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern das Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach §49 WHG
bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten. Werden
wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet, so ist
dies anzuzeigen. Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maRgebend. Weiterhin
sind die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammelten Niederschlagwasser in
das Grundwasser® (TRENGW) zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstucksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im
gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu
beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und
privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben erlauben, versickerungsfahig zu gestalten. Die Art
der Entwésserung ist mit den einzelnen Bauantrégen in Form eines Entwasserungsplanes
aufzuzeigen. Geeignete Moglichkeiten fur Riickhaltevorrichtungen zur Wiederverwendung von
Niederschlagswasser bilden auch die Anlage von Regenwasserzisternen. Das auf den
Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke abflie3en.

ARTENSCHUTZ

Bei Verwendung grofR¥flachiger Verglasungen, zur Minimierung der Fernwirkung von
Beleuchtungsanlagen und zum Schutz nachtaktiver Insekten ist die Broschiire ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht zu beachten

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstréagern unterirdisch erfolgen. Bei
Anpflanzungen von Baumen und GrofRstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist
ein Mindestabstand von 1,50m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroRe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen
geltenden Satzungen. Kann der angefallene Mill nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgehoilt
werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht
werden. Auf §16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.
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8

10

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlicksichtigung finden.

In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch die Berticksichtigung von
ausreichend dimensionierten Abstédnden zwischen den Baukdrpern (Verschattung) und
Zuverlassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen. Ebenso werden in den 6rtlichen
Bauvorschriften keine einschrénkenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder
Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der
Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien
in Form fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-
Warme-Kopplung empfohlen.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die
vermessenen Grundstiicksflachen der Flurnummer 1317 Gemarkung Mainburg mit einer Flache von
3.279 m2.

INKRAFTTRETEN

Die Anderung durch Deckblatt Nr. 7 tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Mit Inkrafttreten der
Anderung durch Deckblatt Nr. 7 tritt der betreffende Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
sIngolstadter Strafle Sid“ auler Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Ingolstadter Strale Sud“ durch

Deckblatt Nr. 7 erfolgt gemaR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Von der
Durchfihrung einer Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend §13a Absatz 3 Nr. 1 BauGB in
vorliegender Situation abgesehen.

1 Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Mainburg hat in der Sitzung vom XX.XX.XXXX die Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans mit Deckblatt Nr. 7 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am XX.XX.XXXX ortsliblich bekanntgemacht.

2 Offentliche Auslegung
Zum Entwurf der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Ingolstadter Stralle Sud*
durch Deckblatt Nr. 7 in der Fassung vom XX.XX.XXXX wurde die Offentlichkeit sowie die Behérden
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX XX XXXX bis XX.XX.XXXX beteiligt.

3 Satzungsbeschluss
Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Ingolstadter Strale Siid) durch
Deckblatt Nr. 7 wurde mit Beschluss vom XX XX.XXXX gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 BayBo in der Fassung vom XX. XX.XXXX als Satzung beschlossen.

Helmut Fichtner
1. Blrgermeister

Stadt Mainburg, den .......................

4 Ausfertigung

Helmut Fichtner
1. Blrgermeister

Stadt Mainburg, den .......................

5 Inkrafttretten
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am XX.XX. XX gemaR § 10 Abs. 3
HS 1 BauGB/
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am XX.XX. XX gemaf § 10 Abs. 3 HS 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stadt Mainburg, den ...................o.c. e ——

Helmut Fichtner
1. BUrgermeister

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

INGOLSTADTER STRASSE SUD DECKBLATTNR. 7

STADT MAINBURG
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Préambel

Die Stadt Mainburg

Erlasst gemal §2 Abs. 1, §8§9, 10 und 13a des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 257), Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und
durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699), der Baunutzugsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, Art 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember
2025 (GVBI. S. 637), der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) diesen Bebauungs-
und Griinordnungsplan ,Ingolstadter Strale Sid — Deckblatt Nr. 7“als Satzung.

§1 Raumlicher Geltungsbereich
Als rdumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom 27.01.2026 einschlieBlich textlicher
Festsetzungen.

§2 Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan mir 1. Zeichnerischem Teilim
Mafstab 1:500 und 2. Textlichen Festsetzungen.

§3 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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