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A FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Auf Grund der § 2 Abs. 1 Satz 1 und § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils gliltigen
Fassung hat der Markt Perlesreut folgende Anderung beschlossen:

Anderung des Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 17 (M 1:5.000)

Perlesreut, den ......cccocvveeeveueeneee.

(Siegel)

Gerhard Poschinger, 1. Birgermeister
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B BEGRUNDUNG

1. Anlass der Anderung des Flichennutzungsplanes

Der Markt Perlesreut hat per Marktratsbeschluss vom 22.05.2025 beschlossen, den
Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 17 zu dndern. Parallel zur Anderung wir der Bebauungsplan
mit Griinordnungsplan ,,GE Hotzerreuter Feld” Erweiterung 4 aufgestellt.

Der bisher als Flachen fiir Landwirtschaft ausgewiesene Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 17 soll nun
als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebiets soll die Betriebsnachfolge fiir die bestehende Schreinerei
durch die Errichtung von Betriebsleiterwohnen ermoglicht werden. Zudem soll, auch wenn bisher nicht
geplant, eine malivolle Erweiterung des Betriebes nicht von vorneherein ausgeschlossen werden.

Die Planung erfolgt auf Antrag der Grundstiickseigentiimer.

2. Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung

Die Flachennutzungsplandnderung betrifft die Flurnummern 161/3 und 161 der Gemarkung
Perlesreut. Der Planbereich wird bereits als Gewerbeansiedlung einer Schreinerei mit Gebauden,
Stellplatzen, Verkehrs- und Lagerflichen mit benachbartem Eigentiimerwohnhaus genutzt. Der
oOstliche Teil des Planbereichs besteht aus Intensivgriinland.

Die Flache ist wie folgt umgrenzt:
- Norden: StraBenverkehrsflaiche Waldenreuter Stralle (Kreisstrafle FRG 7) und Gewerbegebiet
Hotzerreuter Feld mit bestehender Bebauung
- Osten: Landwirtschaftliche Flache / GemeindestraBe
- Siuden: Landwirtschaftliche Flache / bestehende Bebauung / bestehende Feldgeholze
- Westen: Landwirtschaftliche Flache

Das Plangebiet fallt von Westen nach Osten ab und hat eine Gesamtflache von ca. 13.644 m?.

3. Ubergeordnete Planungen

Der Markt Perlesreut liegt im Landkreis Freyung-Grafenau und gehort zur Region Donau-Wald. Laut
dem Landesentwicklungsprogramm Bayern handelt es sich bei der Gemeinde um einen landlichen
Teilraum, dessen Entwicklung im besonderen MaRe gestarkt werden soll.

Es wird angestrebt, den landlichen Raum als eigenstandigen gleichwertigen Lebens- und Arbeitsraum
zu bewahren und weiterzuentwickeln.
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Quelle: Auszug aus dem Regionalplan Donau-Wald, Karte Raumstruktur

Der Planbereich liegt am Rande des Hauptortes Perlesreut.

4. ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die Uberortliche ErschlieRung erfolgt tGber die angrenzende Kreisstrale FRG 7. Zufahrten zum
Planbereich sind bereits vorhanden. Es sind keine neuen Zufahrten oder Anderungen an 6ffentlichen
Verkehrsflachen notwendig. Die ErschlieBung kann somit als gesichert angesehen werden.

Versorgungsleitungen
Die Energie- und Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschlussherstellung an das bestehende System.

Abwasserleitungen
Die Abwasserbeseitigung erfolgt (iber den bestehenden Schmutzwasserkanal.

Niederschlagswasserbeseitigung
Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist der
Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit von Flachen zu erhalten.
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Das anfallende Niederschlagswasser wird gesammelt und groRRflachig verrieselt oder versickert. Sollte
das Versickern aufgrund unglinstiger Bodenverhaltnisse nicht moglich sein, wird das anfallende
Oberflachenwasser einem Vorfluter zugefiihrt. Das Auffangen, Sammeln und Nutzen von Regenwasser
der Dachfldachen in Regenwasserzisternen (z. B. zur Pflanzenbewaésserung, etc.) ist erwiinscht.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt leitungsgebunden Uber die bestehenden Einrichtungen des
Marktes Perlesreut. Die Ldschwasserversorgung ist mit Uberflurhydranten nach DIN 3222 so
auszulegen, dass ein Forderstrom von mind. 800 |/min Giber 2 Stunden bei einem FlieBdruck nicht unter
2,5 bar vorliegt. Der Abstand der Hydranten untereinander darf nicht groRer als 150 m sein. Sie miissen
aullerhalb des Triimmerschattens am Fahrbahnrand eingebaut werden. Der nachstgelegene Hydrant
darf nicht weiter als 75 m von der jeweiligen Grundstiicksgrenze entfernt sein.

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt auf Landkreisebene (ZAW) und kann als gesichert betrachtet werden. Eine
Abfuhr der Millbehalter erfolgt ganzjahrig liber die bestehenden Kreisstrale.

Die Abfallbehalter sind an Abfuhrtagen an der KreisstralRe Flurnummer 162 zur Leerung bereitzustellen.

Weitere Sparten zur Versorgung

Die notwendigen Sparten flr die ErschlieBung mit Strom, Telekom usw. sind durch die bereits
bestehenden Gebaude im Geltungsbereich vorhanden und kénnen bedarfsgerecht erweitert bzw. neu
angeschlossen werden.

5. Denkmalschutz

In unmittelbarer Umgebung oder innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmale. Auch landschaftsbildpragende Baudenkmaler sind im Umfeld nicht vorhanden.
Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

§ 15 Abs. | und Abs. 2 BNatSchG sieht fir die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Anwendung der Regelung beurteilt sich nach den Vorschriften des BauGB Nach S la Abs, 3 Satz |
BauGB ist die Eingriffsregelung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im
Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach S| Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall wird der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,GE Hotzerreuter Feld” Erweiterung
4 im Parallelverfahren aufgestellt.

Demzufolge wird das Verfahren zur Eingriffsregelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung,
d.h. im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes abgehandelt.

Mit der Durchfiihrung dort dargestellter VermeidungsmalRnahmen und AusgleichsmaBnahmen auf der
Ausgleichsflache kann der notwendige Ausgleich erfolgen.

7. Bodenschutzrecht / Biotopfliachen
Im Flachennutzungsplan ist kein Hinweis Gber Altlasten vorhanden.
Die Flache des zukiinftigen Gewerbegebiets ist bereits gepragt durch die bestehende

Gewerbeansiedlung der Schreinerei mit Betriebsleiterwohnhaus sowie durch die landwirtschaftliche
Nutzung des Ostlichen Planbereichs als Intensivgriinflache.
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Im Bereich liegen keine Biotopflachen.

Die an der westlichen und sudlichen Grundstiicksgrenze verlaufenden linearen Feldgeholze werden

durch Festsetzungen im Bebauungsplan erhalten.

Die westlichen Feldgeholze gehen auRerhalb des Geltungsbereichs in das Biotop Nr. 7246-0183 (iber.

Es ist wie folgt im Biotopsteckbrief umschrieben:

,Drei relativ dichte Hecken auf Granit-Steinriegeln in griinlandgenutztem Gebiet. Bei den Gehdlzen

dominieren Eiche und Hasel; Unterwuchs ist nur sparlich ausgebildet”.

Biotopkartierung Bayern

Biotopsteckbrief: Biotop 7246-0183 Teilfiache 001

Name des Biotops: Drei Hecken studwestlich Perlesreut.

Ansicht ausgewahlite Teilflache 7246-0183-001 (TF 001)

- E ausgewahlte Teilflache

= 17246-0183-001

Raaad

Datum der Erhebung: 16.07.1987

Letzte Aktualisierung: -

Landkreis(e)/ Stadt: Freyung-
Grafenau
Gemeinde(n): Perlesreut

Naturraum/ Naturrdaume: Passauer
Abteiland
u.Neuburger

GroBe Teilflache: 0,0287 ha

Biotope unterschiedlicher Auspragung
(falls im Kartenausschnitt vorhanden)

Eine ausfiihrliche Legende zur farblichen Darstellung der Biotope finden Sie im UmweltAtlas Bayemn

(www_umweltatlas bayern. de).

Die Biotopflache wird nicht berlihrt oder beeintrachtigt.

in der Fassung vom 28.07.2025
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C UMWELTBERICHT

1. Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlage

Mit der Anderung des Baugesetzbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur
Umweltprifung im Bereich der Bauleitplanung umgesetzt. GemaR § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung
von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Ein Verzicht auf die Eingriffsregelung ist nur bei
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
(Innenentwicklung) moglich.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2 a BauGB), der dem
Bauleitplanentwurf als Begriindung beigefiigt wird. Dieser Bericht dokumentiert die Ergebnisse der
Umweltprifung und erleichtert die sachgerechte Abwagung. Die Eingriffsregelung wird gemaR § 1 a
BauGB in das Bauleitplanverfahren integriert, und ihre Umsetzung erfolgt im Rahmen des
Umweltberichts. Dieser orientiert sich an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und basiert auf dem
Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung, der von der Obersten Baubehorde herausgegeben
wurde (,,Der Umweltbericht in der Praxis”).

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele

Im Kontext der Anderung des Flichennutzungsplans ist gemiaR einer Umweltpriifung
ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser Bericht wird der Begriindung beigefligt und enthalt
Informationen zu Schutzglitern und umweltrelevanten Belangen, die von der Planung betroffen sind.
Auf Basis der Bestandsanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf Natur, Landschaft und andere
Schutzglter geprift. Zudem werden Aussagen zu Vermeidungs-Verringerungs- und
Ausgleichsmalnahmen getroffen.

Falls erforderlich, wird der Umweltbericht im weiteren Verfahren jeweils nach dem neuesten
Kenntnisstand erginzt und fortgeschrieben. Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 1,36
ha. Dabei handelt es sich um eine als Gewerbe- und landwirtschaftlich genutzte Flache, die bisher im
Flachennutzungsplan als Flachen flir Landwirtschaft gekennzeichnet war.

Mit der Aufstellung des Deckblattes 17 soll die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden,
die Betriebsnachfolge durch die Errichtung von Betriebsleiterwohnhdusern im Gewerbegebiet zu
ermoglichen. Zudem wird die Flache bereits als Gewerbefliche genutzt und kann somit im
Flachennutzungsplan richtig dargestellt werden.

1.3 Darstellung der umweltschutzrelevanten Ziele und die Art ihrer Beriicksichtigung
1.3.1 Bewertungskriterien und -maRstibe

Gemal § 1 BNatSchG sind ,,Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich... so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft."

Bewertungskriterien sind dariiber hinaus die umweltbezogenen Ziele der Raumordnung gemaR § 1
Abs. 4 BauGB und die Vorgaben des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem Bauleitpldne dazu beitragen
sollen, eine menschenwiirdigere Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der


https://www.planung-umwelt.de/umweltbericht-nach-baugb/
https://www.planung-umwelt.de/umweltbericht-nach-baugb/
https://www.planung-umwelt.de/umweltbericht-nach-baugb/
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Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

1.3.2 Art der Beriicksichtigung

Bei der Beriicksichtigung der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, der
Wassergesetzgebung, den Emissionsschutzgesetzen und dem Bundes-Naturschutzgesetz werden
zusatzlich die Vorgaben aus dem Landschaftsplan einbezogen.

Es gibt keine einschrankenden Aussagen aus der Regionalplanung fiir diese spezifische
Nutzungsanderung.

2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1. Schutzgut Mensch und Gesundheit

Das Plangebiet liegt im Sidwesten des Ortsteils Perlesreut. Die westliche Flache wird bereits als
Betriebsflache der bestehenden Schreinerei mit Lagerflaichen und umlaufenden Wirtschaftswegen
(Gewerbe) genutzt. Ein Betriebsleiterwohnhaus wurde bereits vor Jahren errichtet. Um das
Betriebsleiterwohnhaus wurden die Flachen gartnerisch angelegt.

Firr das neue Betriebsleiterwohnhaus ist geplant, ein bestehendes Nebengeb&dude riickzubauen und
das neue Gebdude an dieser Stelle zu errichten.

Der 6stliche Teil des Planbereichs wird als landwirtschaftliche Griinflaiche genutzt und mehrmals pro
Jahr gemaht.

Die Flache hat derzeit keine Bedeutung fiir die Erholungsnutzung. Im Geltungsbereich oder unmittelbar
angrenzend gibt es keine ausgewiesenen Wander- oder Radwege.

Es ist bau- und anlagebedingt mit iblichen hohen Larm- und Staubbelastungen zu rechnen. Es sind
durch die vorgesehenen Nutzungsanderungen keine erheblichen betriebsbedingten Belastungen zu
erwarten.

Insgesamt werden die Eingriffe durch Bau, Anlage und Betrieb mit geringen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit eingestuft.

2.2. Schutzgut Arten und Lebensraume, Artenschutz (Tiere und Pflanzen)
Aufgrund der engen Wechselwirkungen werden diese Schutzgiiter gemeinsam beschrieben.

Der Anderungsbereich wird im westlichen Teil bereits als bebaute Gewerbefliche der Schreinerei
genutzt. Die Stellplatze und Zufahrten im Norden sind versiegelt (Asphalt). Alle weiteren
Verkehrsflachen sind wassergebunden ausgefiihrt. Direkt angrenzend zum Gewerbebetrieb befindet
sich im Planbereich das Wohnhaus der Eigentiimer mit Privatgarten.

Der 6stliche Teil besteht aus Intensivgriinland mit mehrmaliger Mahd im Jahr.

Entlang der westlichen und teilweise an der stdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze befinden sich
Feldgehdlze (v.a. Birken, Pappel, Vogelbeere, Esche). Sie dienen als Lebens- und Brutraum fir Vogel
und Insekten.

Die aktuelle Lebensraumfunktion seltener und gefdhrdeter Arten (Tiere und Pflanzen) wird gem. LfU
Bayern als Gberwiegend gering eingestuft
Amtlich kartierte Biotope sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.


https://www.grafenau.de/fileadmin/Dateien/Stadt_Seite/Stadt_Dateien/Leben_Wohnen/Bauleitplaene/Bauleitplaene_in_Aufstellung/Vorentwurf_FNP_DB_39_Reismuehle_II_DB05_idF_12-10-2017.pdf
https://www.grafenau.de/fileadmin/Dateien/Stadt_Seite/Stadt_Dateien/Leben_Wohnen/Bauleitplaene/Bauleitplaene_in_Aufstellung/Vorentwurf_FNP_DB_39_Reismuehle_II_DB05_idF_12-10-2017.pdf
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Natura-2000-Gebiete sind nicht von der Planung betroffen.

Durch weitere Versiegelung der Flache ist ein Schwund an Lebensraum und Artenvielfalt zu erwarten.
Um negative Auswirkungen zu vermeiden, sieht der Bebauungsplan im Parallelverfahren den Erhalt der
Feldgehdlze im Westen und Siiden, eine Durchgriinung nicht bebauter Flachen und wasserdurchlassige
Beldge bei neuen Versiegelungen vor. Zusammen mit den geplanten AusgleichsmaBnahmen werden
die negativen Auswirkungen des Eingriffs ausgeglichen. Insgesamt ist mit Umsetzung dieser
MaRBnahmen nur mit geringen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu rechnen.

2.3. Schutzgut Boden

Gemall UmweltAtlas Bayern ist im Plangebiet hartes Felsengestein vorherrschend. Die Tragfahigkeit
wird als hoch bis sehr hoch, teils mittel eingestuft. Es handelt sich fast ausschliefRlich um Braunerde aus
skelettfihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis).

Es handelt sich um einen carbonatfreien Standort mit (iberwiegend geringer natirlicher
Ertragsfunktion.

Die Filter- und Pufferfunktion wird als (iberwiegend mittel bewertet.

Das Risiko fiir Nitratauswaschung ist ebenfalls Giberwiegend mittel eingestuft.

Aufgrund der Nutzung als Schreinerei und Betriebsleiterwohnhaus mit Garten sowie
landwirtschaftliche genutzte Grinflache ist der Boden antrophogen verandert und erfillt keine
wesentliche Funktion als Archiv.

Legende

‘ Dynamische Legende an
Bodenkundliche Karten

Ubersichtsbodenkarte 1:25.000
RS
M 705
711
713

Ausschnitt aus der Ubersichtsbodenkarte (UmweltAtlas Bayern)
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Legende x

- Dynamische Legende an
Geologische Haupteinheit a

[[[T] Knstiich verandertes Gelande

ﬂm]]m Kinstliche Ablagerung

[j Bach- oder Flussablagerung,
pleistozan bis holozan

[j Talfdllung, polygenetisch, pleistozan
bis holozan

D FlieBerde, pleistozan 4

B Verwitterungslehm, tertiar bis quartar

Eﬂ Tektonit (Grundgebirge), Mylonit

. Dacit-Gang, spat- bis postvariszisch

. Aplit, spat- bis postvariszisch

. Pegmatit, spat- bis postvariszisch

’ Granit, fein- bis mittelkdrnig,
variszisch

m Furstensteiner Pluton, Biotit-Granit,
mittel- bis grobkdrnig, porphyrisch

. Moldanubikum s. str, Diatexit, i
Hypersthen fihrend

- Moldanubikum s. str, Diatexit, Granat-
Hypersthen fahrend

Moldanubikum s. str,, Heller Diatexit L

| Moldanubikum s. str,, Heller Diatexit,
Granat fihrend

D Moldanubikum s. str, Heller Diatexit, ¥

Ailjss;chnitt aus der Geologischen Karte (UmweItAtIas Bayern)
Der Boden wird im geplanten Gewerbegebiet durch Gebaude und gefestigte Flachen weiter tiberformt
werden. Durch die Versiegelung durch Bebauung ist mit einem teilweisen Verlust der Bodenfunktionen
zu rechnen. Das Riickhaltevolumen des belebten Bodens wird durch die Planung vermindert.
Entsprechende Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen wurden im Bebauungsplan festgesetzt.

Bau- und betriebsbedingt ist aufgrund der Ausweisung des Gewerbegebiets mit zusatzlichen
Versiegelungen / Uberbauungen eine mittlere Auswirkung auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

10
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2.4. Schutzgut Wasser

Die Flache befindet sich laut Umweltatlas Bayern nicht in einem wassersensiblen Bereich. Es handelt
sich weder um ein eingetragenes Uberschwemmungsgebiet noch eine Hochwassergefahrenfliche.
Wasserfihrende Gewasser, Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete werden nicht beriihrt.

Es wird ein ausreichender Abstand zum Grundwasserspiegel eingehalten. Gemall Hinweiskarte
,Oberflachenabfluss und Sturzflut” sind im Plangebiet aufgrund der Topografie mafige potenzielle
FlieBwege bei Starkregen verzeichnet.

Legende

. Dynamische Legende an

O

- J Potentielle FlieBwege bei Starkregen

Ay

L Potentielle FlieBwege bei Starkregen
méRiger Abfluss

- | N . erhdhter Abfluss

g - = starker Abfluss

e

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche
\ Geldndesenken und Aufstaubereiche
Gewdsserfldchen

Wassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich

Auszug Hinweiskarte , Oberflachenabfluss und Sturzflut®, LfU Bayern

Die Versickerungsfunktion geht durch Uberbauung und Versiegelung im Bereich der betroffenen
Flachen verloren. Gleichzeitig erhoht sich der Oberflaichenabfluss. Durch die festgelegte
Grundflachenzahl von max. 0,40 wird die Flachenversiegelung begrenzt. Durch die Festsetzung von
wasserdurchldssigen Beldagen im Bebauungsplan werden die Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung und damit die Auswirkung auf das Schutzgut Wasser minimiert.

Insgesamt ist von mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser auszugehen.
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Markt Perlesreut
17. Anderung des Flichennutzungsplanes zum Bebauungs-
und Grunordnungsplan ,GE Hotzerreuter Feld” Erweiterung 4 in der Fassung vom 28.07.2025

2.5. Schutzgut Luft und Klima

Das Klima in Perlesreut ist gemaRigt. Im Sommer liegt die mittlere Lufttemperatur bei 13 bis 14°C, im
Winter bei 1 bis 2°C. Die mittlere Niederschlagshohe im Sommerhalbjahr schwankt von 450 bis 500
mm, im Winterhalbjahr zwischen 400 bis 450 mm.

Die Karte ,Klima“ im Regionalplan stuft die Kaltluftproduktionsfunktion im bebauten Teil des
Plangebiets als gering ein. Das Offenland ist an der lokalen Kaltluftproduktion beteiligt.
Frischluftentstehungsgebiete sind laut Karte nicht betroffen.

’ﬂ-—---.
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Auszug Regionalplan Karte Kaltluftproduktion mit Planbereich, in blau: Kaltluftproduktionsfunktion

Die lufthygienische Situation wird durch die angrenzende KreisstraBe FRG 7 sowie durch die
angrenzenden gewerblichen Nutzungen beeintrachtigt.

Die von der Planung betroffene landwirtschaftliche Flache tragt durch die Aufnahme von
Luftverunreinigungen zur Verbesserung der Lufthygiene bei.

Durch die geplante Versiegelung dndert sich das Kleinklima. Aufgrund der geringen GroRRe des neuen
Eingriffs (Bestand ausgenommen) ist mit keiner erheblichen Aufheizung der Luft oder einem deutlichen
Anstiegt des AbgasausstolRes durch Heizung und Verkehr zu rechnen.

Die Festsetzungen des Baufensters im Bebauungsplan wurden so gewahlt, dass das
Kaltluftentstehungsgebiet nicht wesentlich beeintrachtigt wird. Ein GrofRteil der landwirtschaftlich
genutzten Flache bleibt unverdndert erhalten.

Insgesamt ist von einer geringen Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.
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Markt Perlesreut
17. Anderung des Flichennutzungsplanes zum Bebauungs-
und Grunordnungsplan ,GE Hotzerreuter Feld” Erweiterung 4 in der Fassung vom 28.07.2025

2.6.  Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Naturraum D63 Oberpfalzer und Bayerischer Wald, im Passauer Abteiland und
Neuburger Wald. Im Norden des Planbereichs befindet sich das bestehende Gewerbegebiet
Hotzerreuter Feld nordlich der direkt angrenzenden KreisstraRe FRG 7.

Das Geldnde fallt von Westen nach Osten ab.

Die entlang der westlichen und teilweise sitdlichen Grenze des Planbereichs verlaufenden
Geholzstrukturen sind aufgrund ihrer Ausdehnung und des Verlaufs landschaftspragend und werden
durch Festsetzungen erhalten.

Das Vorhaben befindet sich aullerhalb regionalplanerisch ausgewiesener landschaftlicher
Vorbehaltsgebiete sowie aullerhalb von Landschaftsschutzgebieten gem. § 26 BNatSchG.

Durch den geplanten Bau von Betriebsleiterwohnhdusern oder auch der (bisher nicht geplanten)
malvollen Erweiterung der Gewerbebauten wird das bestehende Landschaftsbild teilweise verandert
und beeintrachtigt. Zur Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild wird der Erhalt der
bestehenden eingriinenden Feldgehdlze festgesetzt und auf eine angemessene Ein- und Durchgriinung
geachtet. Zudem wird die Wandhohe auf ein vertragliches MaR zum Urgeldande beschrankt.

Mit der Umsetzung dieser Malnahmen konnen die Beeintrdachtigungen des Landschaftsbilds
vermindert, jedoch aufgrund der Hanglage nicht vollstandig kompensiert werden.

Aufgrund des bereits bestehenden Schreinereibetriebs und des benachbarten Gewerbegebiets ist das
Landschaftsbild jedoch bereits vorbelastet und teilweise beeintrachtigt.

Das Plangebiet ist von Osten weit einsehbar. Die Landschaft ist jedoch bereits durch die bestehende
Bebauung im Plangebiet und das benachbarte Gewerbegebiet Hotzerreuter Feld vorgepragt. Die
geplante Bebauung fligt sich durch Art und MaRB in die bestehende Bebauung ein. Die zu erhaltenden

linearen Feldgehdlze an der westlichen und sidlichen Grundstiicksgrenze tragen dazu bei.

Der Eingriff wird mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild eingestuft.

2.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nach aktuellem Kenntnisstand und den Daten im Denkmal-Viewer Bayern sind auf der Flache keine
schutzwirdigen Kultur- und Sachgiter vorhanden.

Das Schutzgut ist durch den geplanten Eingriff nicht betroffen.
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes zum Bebauungs-
und Grunordnungsplan ,GE Hotzerreuter Feld” Erweiterung 4 in der Fassung vom 28.07.2025

2.7. Bewertung der Auswirkung auf die Schutzgiiter

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch und Gesundheit Gering

Arten und Lebensrdume Gering

Boden Mittel

Wasser Mittel

Klima und Luft Gering

Orts- und Landschaftsbild Mittel

Kultur- und Sachgiiter Nicht betroffen

2.8. Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die bestehende Schreinerei weiterhin planungsrechtlich im
Aullenbereich gelegen. Eine Errichtung neuer Betriebsleiterwohnungen oder eine geringfiigige
Erweiterung des Betriebs ware nicht moglich. Eine weitere Versiegelung von Flachen wiirde nicht
stattfinden. Die Intensivgriinfliche wirde nicht aufgewertet werden. Zudem gdbe es keine
Festsetzungen zum Erhalt der Feldgeholze.

2.10. Vermeidung, Eingriff und AusgleichsmaRnahmen

Im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungs- und Grinordnungsplan , GE Hotzerreuter Feld”
Erweiterung 4 wurden gemal dem , Leitfaden fir die Eingriffsregelung, Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Auf den Bebauungs-
und Grinordnungsplan darf an dieser Stelle verwiesen werden.

2.11. Darstellung von Alternativen und anderweitigen Planungsmaéglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten wurden nicht geprift. Es handelt sich um die gezielte
Nachfolgeregelung der bestehenden Schreinerei. Eine Anbindung an die bestehenden
ErschlieBungsstrukturen ist aufgrund des direkten Anschlusses an das bestehende
Gewerbegebiet und die vorhandene Bebauung im Planbereich ohne groRen Aufwand
moglich.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes bliebe die Flache im planungsrechtlichen
Aullenbereich und die Errichtung von Betriebsleiterwohnungen ware nicht moglich.

2.12. Zusammenfassung Umweltbericht
Ziel der Planung ist es, die bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen, um ein Gewerbegebiet
nach § 8 BauNVO auszuweisen.

Die Bedeutung des Plangebiets ist gering bis mittel fir Natur und Landschaft.
Der entstehende Ausgleichsbedarf wird innerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt.
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Markt Perlesreut
17. Anderung des Flichennutzungsplanes zum Bebauungs-

und Grunordnungsplan ,GE Hotzerreuter Feld” Erweiterung 4 in der Fassung vom 28.07.2025
C VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Marktgemeinderat Perlesreut hat in seiner Sitzung vom 22.05.2025 die 17. Anderung des

Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 21.07.2025

hat in der Zeit vom ................... DS e stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4

Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............ hat in
der Zeit vom ............ bis ..ceee. stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Anderung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom ............ wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............ bis ............ erneut beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............ wurde mit der Begriindung
gemald § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......... bis ............ offentlich ausgelegt.

Der Markt Perlesreut hat mit Beschluss des Marktrats vom ......... die Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom ............ festgestellt.

Perlesreut, den ......cccocvveeevcueennee.

(Siegel)

Gerhard Poschinger, 1. Birgermeister

Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat die Anderung des Flichennutzungsplans mit
Bescheid vom ............ AZ ... gemall § 6 BauGB genehmigt.

Ausgefertigt

Perlesreut, den ......cccovveeeveueeneee.

(Siegel)

Gerhard Poschinger, 1. Birgermeister
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes zum Bebauungs-
und Grunordnungsplan ,GE Hotzerreuter Feld” Erweiterung 4 in der Fassung vom 28.07.2025

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am ... gemald
§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
§ 215 BauGB wird hingewiesen.

Perlesreut, den ......ccovveeveueenene.

(Siegel)

Gerhard Poschinger, 1. Biirgermeister
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D ANLAGEN

Anlage 1: Ubersichtsplan

artengrundlage https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

=
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Markt Perlesreut
17. Anderung des Flichennutzungsplanes zum Bebauungs-
und Grinordnungsplan , GE Hotzerreuter Feld“ Erweiterung 4 in der Fassung vom 28.07.2025

Anlage 2: Luftbild ohne MaR3stab

Bezugssystem:
ETRS89 / UTM 32N

] 20 4D 60 BOm

Mapstab 1: 2.500 4 \. ¢
Erstellt am 08.07.2025 11:30 , h - ¢ /
hitpsiiv.bayemn.de/pBRLE Es gelten die N / Geoportal Bayern / BayernAtlas-plus

© Bay g altung 2025, fir Karlographie und Geodésie
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Anlage 3: Auszug aus dem derzeit giiltigen Flachennutzungsplan M 1:2.500
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N
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Anlage 4: 17. Anderung des Flichennutzungsplans M 1:2.500
- - B
Py

Zeichenerklarung N o m®r

|:] Gewerbegebiet GE (§8 BauNVO) EB
- Allgemeines Wohngebiet

|:| Flachen fur Landwirtschaft

= == » Geltungsbereich der Anderung

Die tbrigen Planzeichen entsprechen dem gultigen Flachennutzungsplan des Marktes Perlesreut.
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