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1.... Anlass und Erfordernis der Planung, Planungsablauf

Die Gemeinde Firsteneck verfligt Giber keine vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungs- und
Landschaftsplan).

Die Planungshoheit der Gemeinden schlie3t die Pflicht ein, Bauleitplane stets dann aufzustellen, wenn
ein Bedurfnis daflr vorliegt. Dies ist immer dann der Fall, wenn die beabsichtigte oder die zu erwartende
Entwicklung der Gemeinde voraussichtlich zu einer wesentlichen Veranderung der baulichen oder
sonstigen Nutzung der Grundstiicke in der Gemeinde flihrt oder wenn es aus anderen, im &ffentlichen
Interesse liegenden Griinden notwendig wird, die ortliche raumliche Entwicklung zu ordnen.

Im Zuge vorhergehender Baugebietsausweisungen wurde entsprechend von Seiten Landratsamt und
Regierung die Einleitung entsprechender Planungen als Voraussetzung fur weitere bauliche
Entwicklungen im Gemeindebereich gefordert.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Bodennutzung der Grundstlcke in der
Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. Er dient der
Zielbestimmung fur die mittelfristige (ca. 10-12 Jahre) raumliche Entwicklung. Verbindliche Bauleitplane
(z. B. Bebauungsplane) sind dann in der Regel aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im Jahr 2010 fasste der Gemeinderat einen Aufstellungsbeschluss flir den Flachennutzungs- und
Landschaftsplan. Beide Plane werden flachendeckend fir das Gemeindegebiet erstellt. Analyse und
Erhebungen erfolgten im Zeitraum 2010-2012. In der Folge hat der Bauleitplan die Verfahrensschritte
nach § 3 (1+2) sowie § 4 (1+2) durchlaufen.

Der Plan wurde nicht zur Genehmigung vorgelegt. In 2021 wurde die Planung von der Gemeinde wieder
aufgegriffen und fortgefiihrt. Eine Aktualisierung der Bestandssituation von Natur und Landschaft ist nicht
erfolgt. Aktualisiert wurden die Angaben zur Bevdlkerungsentwicklung.

Den gesetzlichen Rahmen fir die Planung liefern Baugesetzbuch und Naturschutzgesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz formuliert in § 9 Abs. 3 folgende Inhalte und Aufgaben der der
gemeindlichen Landschaftsplanung:

» Darstellen von vorhandenem und zu erwartendem Zustand von Natur und Landschaft (=
Bestandsanalyse)

«  Ortliche Konkretisierung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

+ Beurteilung des Zustands von Natur und Landschaft nach MalRgabe der ortlichen Ziele (=
Bestandsbewertung)

« Formulierung der erforderlichen MaRnahmen zur Umsetzung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Im Gemeinderat wurden folgende Informations- und Beratungsschritte durchgefiihrt:

+ Mai 2011: Information zu Aufgaben, Zielen, Ablauf und Verbindlichkeit von Fldchennutzungs- und
Landschaftsplan; Darstellen der wesentlichen Analyseschritte; Aufzeigen von Méglichkeiten fiir die
Einbindung der Burger

« Juli 2011: Information und Diskussion zu den Themen Windkraft und Aufforstung; Erlduterung der
Analyseergebnisse von Flachennutzungs- und Landschaftsplan

« Februar 2012: Vorstellung und Diskussion der planerischen Lésungen fir die Bauentwicklung im
Gemeindebereich

« Marz 2012: Vorstellung und Diskussion der planerischen Losungen fur die Landschaftsentwicklung
im Gemeindebereich

« Mai 2012: Vorstellung und Diskussion des Vorentwurfes zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan
« Juli 2012: Burgersprechstunde im Rahmen der vorgezogenen Blrgerbeteiligung

«  Oktober 2012: Fachstellengesprach am Landratsamt Freyung-Grafenau
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«  Oktober 2012: Behandlung der zum Vorentwurf eingegangenen Stellungnahmen im Gemeinderat
« Februar 2013: Billigung des Entwurfes zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan

« 2013 offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung

+ 2013 Behandlung der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen im Gemeinderat

+ 2023 - 2025 Behandlung der uberarbeiteten Entwirfe im Gemeinderat

« Mai 2025: Billigung der vorliegenden Planung im Gemeinderat

Die Bilrger wurden Uber das gemeindliche Mitteilungsblatt bereits im Herbst 2010 Uber Ziele und Ablauf
der anstehenden Planung informiert. Im Marz 2012 erfolgten ndhere Informationen im Rahmen einer
Blrgerversammlung.

Der Verfahrensablauf zur Aufstellung eines vorbereitenden Bauleitplans ist im Folgenden dargestelit.

Gemeinderats- Aufstellungsbeschluss Flachennutzungs- mit Landschaftsplan
beschluss (FNP + LP)
Auftragsvergabe an Ortsplaner und Landschaftsplaner

\ Stadtebauliches Konzept landschaftsplanerisches Konzept /

Integriertes Konzept

v

Gemeinderats- Grundsatzbeschluss zum Vorentwurf
beschluss FNP und LP

Vorgezogene Birgerbeteiligung und Beteiligung der TOB
geman §3 (1) und 4 (1) BauGB

Gemeinderats- Grundsatzbeschluss zum Entwurf
beschluss FNP und LP

Offentliche Auslegung einschlieRlich Beteiligung der TOB
gemafd §3 (2) BauGB

Gemeinderats- Feststellungsbeschluss fir die
beschluss genehmigungsfahige Fassung FNP und LP

Vorlage bei der Genehmigungsbehodrde

Abbildung 1: Verfahrensablauf gemeindlicher Flichennutzungs- und Landschafisplan
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2 .... Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

2.1 Lage im Raum

Die Gemeinde liegt in der Region Donau-Wald (12) im sudlichen Bayerischen Wald zwischen den Talern
der llz und der Wolfsteiner Ohe. Fiirsteneck bildet die stidlichste Gemeinde im Landkreis Freyung -
Grafenau und grenzt direkt an den Landkreis Passau. Firsteneck ist von eingeschnittenen Télern
umgeben. Nach Passau betragt die Entfernung 22 km, nach Waldkirchen 15 km, nach Freyung 18 km,
nach Grafenau 20 km und zur Bundesautobahn 3 (Ausfahrt Aicha vorm Wald) 23 km.

Die Gemeinde liegt im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden
soll. Firsteneck ist ein nicht zentraler Ort am Rande der Entwicklungsachse im Nahbereich des
Kleinzentrums Perlesreut (Zusammenschluss zu einer Verwaltungsgemeinschaft) sowie im Mittelbereich
von Freyung und dem maoglichen Mittelzentrum Waldkirchen (Regionalplan Donau-Wald 2019,
Landesentwicklungsprogramm Bayern 2021).

Das Planungsgebiet liegt im Tourismusgebiet 16 (Stdlicher Bayerischer Wald) mit erheblichem
Urlaubstourismus.

2.2  Anbindung an uberortliche Verkehrssysteme

Firsteneck liegt durch die Gewassertaler von llz und Wolfsteiner Ohe etwas abgesetzt der grof3en
Uberdrtlichen Verbindungsstrallen B 12 und B 85 und ist durch die Staatsstral’en 2321 und 2127 an diese
sowie an das Kleinzentrum Perlesreut angebunden.

Firsteneck hatte seit 1890 mit der gleichnamigen, aber auf dem Gemeindegebiet Hutthurms liegenden
Haltestelle der Bahnstrecke Passau—Freyung Anschluss an das Eisenbahnnetz. Diese Bahnstrecke
wurde jedoch seit 2002 nicht mehr befahren. Im Jahr 2009 begann die Reaktivierung der Strecke; sie
wird zwischen Passau und Freyung durch einen privaten Betreiber mit Ausflugsfahrten im
Sommerhalbjahr befahren.

2.3 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Das Gemeindegebiet Flrsteneck ist Bestandteil des landlichen Teilraums, dessen Entwicklung in
besonderem Malle gestarkt werden soll. Zur dauerhaften Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen in diesen Teilrdumen sind insbesondere mehr zukunftstrachtige, qualifizierte und
sichere Arbeitsplatze, ein weiterer wohnortnaher Ausbau der Versorgungseinrichtungen in allen
Lebensbereichen sowie moglichst gut ausgebaute Verkehrs- und Kommunikationsverbindungen zu den
ubrigen Teilrdumen notwendig (vgl. LEP, A | 4.4 mit Begriindung).

Die umweltrelevanten Aussagen der Regionalplanung werden im Umweltbericht (Kapitel 5.2.1) erlautert.

3.... Beschreibung und Bewertung des Gemeindegebiets

3.1 Rahmenbedingungen der Gemeinde
3.1.1 Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Der Flachennutzungsplan behandelt das gesamte Gemeindegebiet, da bisher keine entsprechenden
Planungen vorliegen. Damit ist gemafl dem Leitfaden fir die Kommunale Landschaftsplanung in Bayern
(Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt und Gesundheit, 2010) auch die gemeindeweite Aufstellung
eines Landschaftsplans als Regelfall anzusehen. Die mogliche Aussparung der Schutzgebiete an 11z und
Wolfsteiner Ohe héatte aufgrund ihrer linearen Auspragung zu deutlichen Informationsverlusten gefiihrt bei
gleichzeitig nur minimalen Einspareffekten.
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3.1.2 Gemeindegebiet und Bevdlkerung

Das Gemeindegebiet umfasst 1042 Hektar. Der Bevolkerungsstand betrug am 31.12.2022 837
Einwohner. Die Besiedelung hat ihren Schwerpunkt in den Orten Firsteneck und Atzldorf - Loizersdorf.
Daruber hinaus gibt weitere zehn amtlich benannte Ortsteile (Anzerreut, Aschberg, Durnberg,
Hochwegen, Ohbruck, Plattenhof, Schnurring, Schrottenbaummiihle, Simpoln, Wiesmuhle).

Die Einwohnerzahl der Gemeinde stieg seit dem Jahre 1840 langsam an. Nach Ende des 2. Weltkrieges
ergab sich aufgrund des Fliichtlingsstromes ab 1945 bis 1950 ein sprunghafter Anstieg, der jedoch in den
Folgejahren wieder ausgeglichen wurde. Mit einem zwischenzeitlichen Tiefpunkt im Jahr 1961, stiegen
die Bevdlkerungszahlen bis zum Jahr 2003 wieder an. Der Sprung im Jahre 1987 erklart sich mit der
Datenkorrektur der Volkszahlung. Die Wiedervereinigung und die Aussiedlerwellen ab 1993 zeigten in
Firsteneck einen nennenswerten Effekt. In Abbildung 2 sieht es aus, als ob die Bevolkerung von 1987 bis
2011 stetig angestiegen ist. Jedoch stieg die Bevdlkerung bis 2003 steil an und danach wieder langsam
ab (siehe Abbildung 3 und 6).

Bevolkerungsentwicklung
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Abbildung 2: Bevolkerungsentwicklung seit 1840 (Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2024)
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Abbildung 3: Bevélkerungsentwicklung seit 2003 (Quelle: Eigene Auswertung aus BayLfStD Genesis-Online
2025.)

Die naturliche Bevdlkerungsbewegung ist seit 2003 negativ. Die in den letzten 20 Jahren ergeben sich
signifikante Bevdlkerungsverluste. Die Bevdlkerung ist um fast 20% zurtickgegangen.
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Naturliche Bevélkerungsbewegung Wanderungen
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Abbildung 4: Bevolkerungsbewegungen (Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2021)

Der Demographische Wandel ist auch im Altersaufbau in der Gemeinde Firsteneck deutlich zu erkennen
(Abb. 5). So sinkt der Anteil der unter 50-Jahrigen, wahrend dagegen in den Altersgruppen 50-65 und 65
oder mehr seit 1987 ein stetiger Zuwachs zu verzeichnen ist (Abb. 5). Lediglich bei den unter 6-jahrigen
verzeichnet sich 2022 ein relevanter Aufwartstrend gegeniiber 2011.

Altersstruktur der Bevolkerung

250

200 + -
150 +

100 -+ I

unter 6 15-18 18-25 25-30 50-65 65 oder mehr
Alter von ... bis unter ... Jahren 1987 ®=2011 wm2022
Abbildung 5: Altersstruktur und Bevélkerung (Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik 2021)

Aus dem Regionalplan Donau-Wald 12 (2023) lasst sich ein Zuwachs der Bevélkerung in der Region 12
im Prognosezeitraum der Planung (bis 2041) von ca. 4,1% ablesen. Laut den Daten des Bayerischen
Landesamtes fir Statistische Daten wird die Bevdlkerung im Landkreis Freyung — Grafenau bis 2038 um
ca. 1,2% steigen. Basierend auf der Prognose des Bayerischen Landesamtes fir Statistische Daten, der
Bevdlkerungsentwicklung der letzten 15 Jahre sowie der Lage im sudlichsten Teil des Landkreises und
der damit verbundenen relativen Nadhe zum Oberzentrum wurde die Bevolkerungsprognose flr
Flrsteneck erstellt. In der Gemeinde wird mit einem Ruckgang der Bevolkerung bis 2038 von ca. 62
Personen gerechnet, das entspricht ca. 7,5%. Im Jahre 2038 wéare damit mit ca. 760 Einwohnern in
Flrsteneck zu rechnen.
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Abbildung 6: Bevolkerungsprognose (Quelle: Eigene Prognose fiir Gemeinde, andere Daten aus BayLfStD
2025)

3.1.3 Geschichte, Landschaftsgeschichte

Die Grundung der Gemeinde Fursteneck geht auf das Schloss Fursteneck zurlick, das der Passauer
Firstbischof Wolfger von Erla (1191 bis 1204) erbauen liel3. Es diente der Grenzsicherung gegen die
bayerischen Herzbége. Zu diesem Zweck besetzten die Firstbischéfe von Passau das Schloss mit
Burggrafen und Pflegern, die fur Sicherheit und Ordnung im Lande verantwortlich waren und auch die
Gerichtsbarkeit ausubten.

Das ehemalige Pfleggericht des Hochstiftes Passau wurde 1803 mit dem gréRten Teil des hochstiftlichen
Gebietes zugunsten Ferdinands von Toskana sakularisiert. Seit den Friedensvertragen von Briinn und
Pref3burg 1805 gehort der Ort zu Bayern. Im Zuge der Verwaltungsreformen entstand mit dem
Gemeindeedikt von 1818 die heutige Gemeinde.

Seit 1979 flihrt die Gemeinde ein eigenes Wappen. Es versinnbildlicht die Lage der Gemeinde an den
Flissen liz, Wolfsteiner und Schonberger Ohe.. Der Zinnenturm verweist auf die das Ortsbild pragende,
Burganlage. Die Farben unterstreichen die enge historische Verbindung zum Hochstift Passau.
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Der Bayerische Wald stellt aufgrund der standortlichen Ungunst eine Spatsiedellandschaft dar. Ab 900 n.
Chr. wurden die Hohenlagen unter 700m tber NN besiedelt. Im Spatmittelalter (ab 1250 n. Chr.) wurden
auch die héheren Lagen besiedelt. An den steilen Flussleiten von llz und Wolfsteiner Ohe blieben die
Walder bis heute erhalten, wahrend sich in den welligen Zwischenflachen Acker- und Griinlandnutzung
entwickelte.

3.2 Lage im Naturraum, Geologie

Das Gemeindegebiet ist Teil der naturraumlichen Haupteinheit des Passauer Abteilands, Untereinheit llz-
Ohe-Talsystem. Landschaftspragend sind im Gemeindebereich die an der Gemeindegrenze
verlaufenden, tief eingeschnittenen Talsysteme von llz und Wolfsteiner Ohe. Die Landschaft ist als
typische Riedellandschaft ausgebildet. Bei Fursteneck liegt der tiefste Punkt im Landkreis Freyung-
Grafenau mit ca. 340m G NN. Nach Norden steigt das Gelande allmahlich an. Es werden Hohen von
knapp unter 500m G NN erreicht.

Das Klima ist fiir den Bayerischen Wald relativ mild. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7 — 8° C, die
jahrliche Niederschlagsmenge betragt ca. 800mm.

Die potenziell natlrliche Vegetation wird Gberwiegend vom Hainsimsen-Tannen-Buchenwald gebildet.

Den geologischen Untergrund bilden migmatitische Gneise (Diatexit) mit Einlagerungen von Granit. In
den Talrdumen der grofieren FlieRgewasser (llz, Wolfsteiner Ohe, Hochwegener Bach) finden sich Bach-/
Flussablagerungen und Schwemmkegel. In kleineren Seitentélchen polygenetische Talftllungen.

Die geologische Situation ist in folgender Ubersichtskarte fiir das Gemeindegebiet dargestellt.
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Abbildung 7: Geologische Ubersicht
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3.3 Zusammenfassung der landschaftlichen Bestandsaufnahme und
Bewertung auf der Basis von Teilrdumen (nutzungsbezogene oder okologische
Raumeinheiten)

Das Zusammenspiel von Geologie, Relief und Landnutzung hat im Gemeindegebiet zur Ausbildung
folgender Raumeinheiten geflhrt.

3.3.1 Landschaftseinheiten mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft

» Naturnahe Flusstéler von llz und Wolfsteiner Ohe:
hier liegen Lebensrdume und Verbundkorridore von landesweiter Bedeutung und besonderer
landschaftlicher Eigenart

+ Leitenwalder an llz und Wolfsteiner Ohe:
hier liegen Lebensrdume und Verbundkorridore von landesweiter Bedeutung und besonderer
landschaftlicher Eigenart

« Offenlandtalraume:
diese Landschaftseinheit ist nur in kiirzeren Teilabschnitten am Hochwegener Bach vorhanden; es
handelt sich um griinlandgenutzte Taler der Bachmittellaufe mit erhdhter Dichte an Nassflachen,
geringen Grundwasserflurabstanden und naturlicher Riickhaltefunktion;
geholzgesdaumter, haufig maandrierender Bachlauf und Wiesental bilden ein typische
Landschaftseinheit des Bayerischen Waldes

« Kleinstrukturierte Kulturlandschaft:
Landschaftsraume mit hoher Dichte an gliedernden Hecken, Ranken, Rainen und Extensivwiesen;
die Landschaftseinheit findet sich insbesondere in Bereichen mit erhdhter Reliefenergie und tritt
meist im Ubergangsbereich von Siedlungskernen und Leitenwaldern auf; aufgrund der hohen
Biotopdichte bildet diese Landschaftseinheit den Biotopschwerpunkt im Riedelland des
Gemeindebereiches; aufgrund der hohen Dichte raumwirksamer Elemente ist auch ein hohe
landschaftliche Eigenart gegeben.

3.3.2 Stark nutzungsgepragte Raumeinheiten

« Landwirtschaftlich gepragte Riedellandschaft
zwischen den Taleinschnitten von llz und Wolfsteiner Ohe liegt eine flachwellige Riedellandschaft;
intensive landwirtschaftliche Nutzung, geringer Wald- und Biotopanteil prégen das Erscheinungsbild.
Der Ackeranteil ist fur den Bayerischen Wald relativ hoch.

« Siedlungsbereiche
eingebettet und am Rand des Riedellands liegen kleine bis mittelgroRe Siedlungsflachen; die
Siedlungsschwerpunkte der Gemeinde liegen im Stiden mit den Ortschaften Atzldorf-Loizersdorf und
Fursteneck. In der nur maRig strukturreichen Umgebung bilden Gehdlze und Obstwiesen der alteren
Siedlungsbereiche Schwerpunkte der Ausstattung mit naturnahen Kleinstrukturen. In jingeren
Baugebieten fehlen diese weitgehend.
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3.4 Bauliche Nutzung
Nachfolgend werden die wichtigsten Ortsteile stadtebaulich kurz charakterisiert.
Firsteneck:

AN
'/; e — " - .',/) v v .

Entwicklung ausgehend vom Schloss (Baudenkmal) und der Schlosskapelle (jetzige Pfarrkirche) entlang
der Stralle Richtung Atzldorf / Loizersdorf, daher heutiger Ort in Richtung Norden abgesetzt vom Schloss.
Entwicklung von Wohnbebauung / Wohngebieten, Ansatz einer Ortsmitte mit Einrichtungen zur
Nahversorgung und einem ehemals landwirtschaftlich genutzten Gehéft. Friedhof und Pfarrhaus
(ehemalige Hofstelle) zwischen Ortsbebauung und Schlossanlage. Im Norden Sportplatz mit
Vereinsheim.

Planungsansatze:

Namen gebender Hauptort mit zentralen Einrichtungen, geeignet fir mafvolle Innenentwicklung von
Wohnbaugrundstiicken. Vorgesehen wurde eine gut integrierbare Wohngebietserweiterung sidlich des
bestehenden Sportplatzes. Als mogliche Entwicklungsreserve ware ein kleineres Wohngebiet im
Nordosten (Hofleithenweg) unter Ausnutzung bestehender Infrastruktur und Einfligung in die Topografie
mdglich. Im Zuge der Beschlussfassung zum Vorentwurf wurde dieses mit aufgenommen (ca. 1,5 Hektar
bebaubar) und unter Beachtung einer bestehenden Heckenstruktur im Zuge des Entwurfes etwas
zurickgenommen. Aul3erdem geringflgige MI-Erweiterung im Westen fur betriebliche Entwicklung
(Pferdehandel, Metzgerei). Die im Vorentwurf diskutierte Bauflache Dirnberg wurde in der
Entwurfsfassung von 2022 verworfen. Mit Wiederaufnahme der Planung wird die Darstellung eines
Wohngebiets stidlich der Strae nach Diirnberg wieder angestrebt.
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Atzldorf - Loizersdorf
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Ehemals zwei getrennte Orte, heute weitgehend zusammengewachsen. Entwicklung im Schutze einer
Gelandekuppe nahe der Stralle nach Perlesreut. Entwicklung von Wohnbebauung zwischen den
ehemals getrennten Orten mit heute Grundschule, Bauhof, Feuerwache und siidwestlich der (im Zuge
der Entwicklung neu trassierten) Staatsstral’e Rathaus, Kindergarten und weiteren Teilen des Bauhofs. In
Atzeldorfs historischem Kern befinden sich ein Gasthaus / Hotelbetrieb, im stdlichen Teil von Loizersdorf
ebenfalls ein Gaststattenbetrieb sowie ein Baugeschaft. In Loizersdorf ein landwirtschaftlicher
Haupterwerbs- und ein Nebenerwerbsbetrieb. In Richtung Norden abgesetzt Ansatz fir ein
Gewerbegebiet (Bebauungsplan). Im direkten Umfeld des Ortskerns Atzldorf préagen erhaltenswerte
Grin- und Baumbesténde das Ortsbild.

Planerischer Ansatz war urspriinglich ein schonendes weiteres Zusammenfihren der Wohnbebauung im
Nordwesten mit der im Norden unter Freihaltung der nérdlich angrenzenden Kuppenlage; diese Planung
wurde im Zuge der Entwurfsfassung mangels Realisierungsaussicht (Grundstiicke) und Bedarf
aufgegeben.

Das bebaute Gebiet stidwestlich des Rathauses soll gemal Beschluss des Gemeinderates als
Mischgebiet dargestellt und erweitert werden; dafir spricht neben der rechtskraftigen
Erweiterungssatzung auch der bestehende Bauhof. Eventuelle Einschréankungen fir den Bauhofbetrieb
aufgrund der baulichen Entwicklung wurden ausfuhrlich diskutiert.

Abgrenzung nach Norden wie durch den dortigen Bebauungsplan vorgegeben, der Gewerbebetrieb und
die Bebauung an der Staatsstralie bleiben auRerhalb einer Bauflachendarstellung. Die Betriebsanlagen
des Baugeschaftes in Loizersdorf 3 liegen innerhalb der allgemeinen Flachen fir die Landwirtschaft im
baurechtlichen AuRenbereich. Ein rechtmaRig errichteter Gewerbebetrieb genielt auch darin
Bestandsschutz; seine angemessene Erweiterung ist durch § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB sichergestellt. Fur
die Darstellung einer Bauflache, z.B. eines Gewerbegebietes, liegt derzeit kein Bedarf vor.
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Schniirring:

Ortsteil an der (heutigen) Staatsstrafie in Richtung Tittling. Landwirtschaftlich gepréagt, allerdings nur noch
ein aktiver Betrieb.

Planungsansatz: Mafige Innenentwicklung nur fir den ortlichen Bedarf. Aus dem Gemeinderat heraus
ergab sich hier eine zusatzliche, inzwischen flachenreduzierte Erweiterung nach Nordwesten.
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Hochwegen:

Entwicklung auf beiden Seiten des Bachtals des Hochwegener Bachs, in dessen Tal hier heute die
Gemeindeverbindungsstralle von Schnurring nach Aschberg verlauft. Weitere Anwesen mit
Streusiedlungscharakter an der Staatsstraflde nach Perlesreut. Noch teilweise landwirtschaftlich gepragter
Ortsteil, drei landwirtschaftliche Betriebe.

Planungsansatz: Frei halten des Bachtales, Entwicklung nur fir den drtlichen Bedarf unter
BerUcksichtigung der Belange der Landwirtschaft. Begrenzung der Bebauung im Osten Hang aufwarts.

Die Bebauung um Hochwegen beiderseits der St 2127 ist derzeit als Wohnen im AuRenbereich zu
beurteilen, es kann noch kaum eine Ortsteileigenschaft angenommen werden. Hier wird kein geeigneter
Ansatz fir eine bauliche Entwicklung gesehen, eine echte Durchmischung der Nutzungen im Sinne eines
Misch- oder Dorfgebietes ist nicht gegeben. Dort befinden sich aullerdem zwei gewerbliche Betriebe
(Landmaschinen). Ein rechtmafig errichteter Gewerbebetrieb geniel3t auch darin Bestandsschutz; seine
angemessene Erweiterung ist durch § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB sichergestellt. Eine Darstellung als
Bauflache ist zum Schutze des Betriebes und zur Vermeidung von mdglichen zusatzlichen Konflikten
nicht anzuraten. Dadurch wirden insbesondere Begehrlichkeiten fir eine weitere wohnbauliche
Entwicklung geweckt, so dass die Beurteilungsgrundlage der damit zukiinftig erreichbaren Verhaltnisse in
ein tatsachliches Wohngebiet kippen kénnte. Bislang und bis dahin wiirde allerdings die betriebliche
Entwicklung nach MI-Richtwerten beurteilt. Zukinftig kann dann ein Konflikt mit Nachteilen fir den
Betrieb nicht ausgeschlossen werden. Die Errichtung von Betriebsleiterwohnhdusern ist in Rahmen von
Einzelfallentscheidungen madglich.

Simpoln:

Durch die Landwirtschaft stark gepréagter Ortsteil, drei Betriebe, dazu ein groRerer Handwerksbetrieb
(Schreinerei). Mittels Satzung nach Siiden erweitert.
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Planungsansatz: Mafdvolle Innenentwicklung; der Entwicklungsumfang Ostlich der Strale wurde mehrfach
diskutiert. Nach Beschluss des Gemeinderates soll eine Entwicklung madglich sein ohne den
Schreinereibetrieb dadurch zu sehr einzuschranken.

VN f"’/h/é//f;:\t" R
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Landwirtschaftlich gepragter Ortsteil mit heute noch drei landwirtschaftlichen Betrieben. Schonende
Innenentwicklung fir den ortlichen Bedarf mit Riicksicht auf Betriebe.
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Anzerreut:

Kleinerer ehemals landwirtschaftlich gepragter Ort mit reizvollem Ortsbild. Ein Pferdehof / Handel im
Osten. Planungsansatz: nur sparsame Entwicklung fiir den értlichen Bedarf;

3.5 Baurecht und Denkmalschutz

Fir das Planungsgebiet gibt es nachfolgend aufgefiihrte Bebauungsplane und Satzungen nach §§ 34, 35
BauGB.

Satzung Ortsteil Flache noch bebaubar
BP Kapellenhdhe (WA) Firsteneck 1,8 ha vollstandig bebaut
BP Firsteneck-Sud(WA) Firsteneck 0,6 ha 0,2 ha frei

BP WA Am Meishof Flrsteneck 1,4 ha weitgehend bebaut
BP MI Am Meishof Firsteneck 0,6 ha 0,1 hafrei

BP Atzldorf-Nord (WA) Atzldorf 1,2 ha 0,6 ha frei

BP Atzldorf-Loizersd. (WA) Atzldorf-L.dorf 1,0 ha 0,5 ha frei

BP GE Atzldorf Atzldorf 1,5 ha

Erg.satzung Atzldorf (MD) Atzldorf 0,2 ha bebaut
E-/K-Satzung Simpoln-Ost Simpoln 1,2 ha bebaut
Erg.satzung Aschberg-Sud Aschberg 0,1 ha bebaut

Es sind einige Baudenkmale in der amtlichen Denkmalliste verzeichnet; sie sind im Plan nachrichtlich
gekennzeichnet. Es besteht Erlaubnispflicht fur Malinahmen an Baudenkmalern oder in der Nahe davon.
Denkmaler sind in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
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Nr.
D-2-7246-0025

D-2-7246-0002
D-2-72-119-1

D-2-7246-0001
D-2-7246-0003
D-2-72-119-13

D-2-72-119-7

D-2-72-119-12

D-2-72-119-11

D-2-72-119-6

D-2-72-119-8

D-2-72-119-2

Beschreibung

Untertagige mittelalterliche und neuzeitliche Befunde
und Funde sowie mittelalterlicher Vorgangerbau im
Bereich der Burganlage Fursteneck mit SchloRkapelle.

Siedlung vermutlich des Endneolithikums.

Burganlage; Zufahrtsbriicke Gber den nordseitigen
Halsgraben, Mauerbau; Torturm, mit gewélbter
Durchfahrt, im Kern mittelalterlich; Bergfried,
Bruchsteinmauerwerk, Anfang 13. Jh.; dreifliigeliger
Wohnbau, bez. 1700, im Kern alter; SchloRkapelle,
Zentralbau mit Mansarddach, erbaut 1745 von Severin
Goldberger, nach Brand 1929 wiederhergestellt; mit
Ausstattung; Bering, Bruchsteinmauerwerk im
Anschluf’ an den Wohnbau im Siden.

Siedlung vermutlich des Endneolithikums.
Siedlung des Endneolithikums.

Weilerkapelle, Ende 19. Jh.; mit Ausstattung.

Waldkapelle, Holzbau, 19./20. Jh.; mit Ausstattung;
nordostlich an der StralRe Perlesreut-Firsteneck.

Einédhof; Hauptgebaude mit Halbwalmdach, bez.
1792.

Zugehoriger kleiner Traidkasten, 18. Jh.

Bachl-Hof; Haupthaus einer Vierseitanlage, Massivbau
aus Bruchsteinmauerwerk in Breitfugentechnik,
Halbwalmdach, bez. 1842.

Haidn-Hof; schlofRahnlicher Vierseithof mit Halbwalm,
Tursturz bez. 1856.

Zugehoriger gestanderter Traidkasten, 18./Anfang 19.
Jh.

Auszug aus der Liste der Baudenkmaler
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4 .... Konzeptionen, Ziele und MaBnahmen aus stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Sicht

4.1  Ortsplanerische und landschaftsplanerische Gesamtkonzeption (Leitbild)

Das Leitbild fiir die Gemeinde Firsteneck orientiert sich an den naturraumlichen Gegebenheiten, der
geographischen Lage, der Lage zu vorhandenen Entwicklungsachsen und der demographischen
Entwicklung (Naheres hierzu siehe Kapitel 3 und 5, hier sind auch die landschaftsbezogenen Grundlagen
des Wirtschaftens und Handelns naher ausgefuhrt).

Daraus lassen sich die nachfolgenden, libergeordneten Entwicklungsziele fiir das Gemeindegebiet
ableiten:

« die Gemeinde will fur die einzelnen Orts- und Gemeindeteile die bauleitplanerischen
Voraussetzungen fir eine Uberschaubare bauliche Entwicklung schaffen; damit soll in den einzelnen
Ortsteilen die vorhandene dorfliche Struktur und eine ausgewogene Altersstruktur gesichert werden
und zum Erhalt der gemeindlichen Infrastruktureinrichtungen beigetragen werden

+ die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe sowie die vorhandenen Gewerbebetriebe sollen in
ihrem Bestand gesichert werden, Entwicklungsmoglichkeiten sollen erhalten bleiben; bei den
gewerblichen Nutzungen liegt der Entwicklungsschwerpunkt im Bereich von Handwerksbetrieben,
Gewerbegebietsentwicklungen, die Giber den schon vorhandenen Bestand hinausgehen sind nicht
vorgesehen

- die Gewasser und Talziige von Wolfsteiner Ohe und llz pragen in besonderer Weise das
Erscheinungsbild der Gemeinde; sie sollen in ihrem Erscheinungsbild und ihrer Wertigkeit fur den
Naturhaushalt erhalten bleiben

« Ohe, llIz und Schlossanlage Firsteneck bilden den Konzentrationspunkt fiir Tourismus und ortsnahe
Erholung; ihre Belange sind entsprechend in diesen Rdumen vorrangig zu bertcksichtigen

- die ausgewogene Wald-Offenland-Verteilung soll fiir das Gemeindegebiet erhalten bleiben; mdgliche
Erstaufforstungen sollen an bestehende Waldflachen anbinden; entlang der Hauptverkehrsachsen
und zwischen den Hauptorten sollen die bestehenden Blickbezlige und Offenlandverbindungen
erhalten bleiben

« angrenzend an Wohnstandorte, im Bereich der Landschaftseinheiten mit besonderer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie im Bereich wichtiger Blickbezlige und
Offenlandverbindungen soll auf die Entwicklung von Freiflachenphotovoltaikanlagen verzichtet
werden

» die Riedellandschaft zwischen llz und Wolfsteiner Ohe soll vorrangig in ihrer Produktionsfunktion fur
die Landwirtschaft erhalten bleiben; Bodenabtrag und Stoffeintrége in Gewasser sollen durch
angepasste Nutzungen vermindert und die biologische Durchlassigkeit der Landschaft durch
Maflnahmen zum Biotopverbund verbessert werden

+ im Siedlungsbereich sollen die ortsrandpragenden Gehdlzstrukturen erhalten werden, bei
zukUnftigen Baugebietsentwicklungen sollen dorf- und landschaftstypische Grinelemente
eingebracht werden

- als Landschaftseinheiten mit besonderer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind im
Gemeindegebiet von Firsteneck zu nennen:
- Flusstaler von llz und Wolfsteiner Ohe
- Leitenwalder von llz und Wolfsteiner Ohe
- Offenlandtalraum des Hochwegener Baches (Wiesental)
- kleinstrukturierte Ausschnitte der Kulturlandschaft mit hoher Biotopdichte;
diese Landschaftseinheiten sind von besonderer Bedeutung fiir die Eigenart der Gemeinde und das
Vorkommen naturraumtypischer Arten und Biotope; entsprechend werden fur diese
Landschaftseinheiten im nachfolgenden Punkt weitergehende Leitziele formuliert.
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4.2  Entwicklungsziele fur Landschaftseinheiten mit besonderer Bedeutung fur

Naturhaushalt und Landschaftsbild

Bezeichnung der Naturnahe Flusstaler von llz und
Raumeinheit Wolfsteiner Ohe

Lage und Abgrenzung |Ebene, teilweise schmale
Talsenken der beiden grof3en
Flusstaler vom FlieRgewasser bis
zum Hangful® der Leitenwalder,
Uberschwemmungsbereich der
FlieRgewasser

Landschaftsplaneri- Siedlungsentwicklung
sches Entwicklungsziel

Keine bauliche Entwicklung, angepasste
talraumtypische Betriebe sind mdglich

Verkehr

Keine neuen flieligewasserbegleitenden
Einrichtungen der Verkehrsinfrastruktur; bei
talraumquerenden Einrichtungen die
Durchgangigkeit entlang dem
FlieRgewasser erhalten bzw.
wiederherstellen (aquatischer,
amphibischer und terrestrischer Bereich)

Landwirtschaft

Vorrangbereich fiir extensive
Wiesennutzung, Erhalt und Vernetzung der
talraumtypischen Feuchtlebensraume

Forstwirtschaft

Erhalt und Entwicklung bachbegleitender
Gehdlzsdume und Auwalder

Wasserwirtschaft

Erhalt der Retentionsfunktion, Sicherung
der hohen Gewasserqualitat, Sicherung
und Optimierung der morphologischen
Ausstattung der Flie3igewasser

Erholung

Erhalt der bachbegleitenden
Wegeverbindungen an llz und Wolfsteiner
Ohe

Sicherung des Naturhaushalts

Beide Talrdume sind als FFH-Gebiete
ausgewiesen. Entwicklung gemafl den
schutzgebietsspezfischen Erhaltungs- und
Entwicklungszielen.

Das lIztal ist darUberhinaus als
Naturschutzgebiet geschutzt. Entwicklung
gemalf den Schutzzielen.
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Bezeichnung der
Raumeinheit

Leitenwéalder an llz und
Wolfsteiner Ohe

Lage und Abgrenzung

Steile, waldbestockte Hangleiten
entlang der beiden Flusslaufe an
den Randern des
Gemeindegebiets.

Die Abgrenzung erfolgte
Uberwiegend an Hand der
Hohenlinien, zum Oberhang ist

haufig eine scharfe Grenzziehung ‘

nicht maglich.

Landschaftsplaneri-
sches Entwicklungsziel

Siedlungsentwicklung

Keine bauliche Entwicklung

Verkehr Keine neuen leitenquerenden oder die
Leiten durchziehenden Einrichtungen der
Verkehrsinfrastruktur;

Landwirtschaft -

Forstwirtschaft

Vorrangbereich fiir die Entwicklung einer
standortgerechten, naturraumtypischen
Waldbestockung

Wasserwirtschaft

Erholung

Erhalt der vorhanden Wegeverbindungen
(Wegesystem an liz und Ohe)

Sicherung des Naturhaushalts

Die Leitenwalder sind teilweise als FFH-
Gebiete und Naturschutzgebiet
ausgewiesen. Entwicklung geman den
schutzgebietsspezifischen Erhaltungs- und
Entwicklungszielen.

Team Umwelt Landschaft und G+2S / Fritz Halser und Dieter Spérl

21



Flachennutzungs- und Landschaftsplan Gemeinde Firsteneck

Begriindung, Umweltbericht

Bezeichnung der
Raumeinheit

Offenlandtalraume

Lage und Abgrenzung

Die Landschaftseinheit bleibt auf
einen circa 900m langen
Offenlandtalabschnitt am
Hochwegener Bach bei
Hochwegen sowie einen ca.
200m langen Abschnitt am
Hochwegener Bach bei der
Einmindung des
Gralidoblgrabens beschrankt. Die
Abgrenzung erfolgte anhand
vorhandener Feuchtflachen,
Gelandestrukturen sowie anhand
der Héhenlinien.

Der Anteil der Landschaftseinheit
an der Gemeindeflache betragt
damit weniger als 1 %.

Landschaftsplaneri-
sches Entwicklungsziel

Siedlungsentwicklung

Keine bauliche Entwicklung

Verkehr Keine neuen talraumquerenden
Einrichtungen der Verkehrsinfrastruktur;
Erhalt der bestehenden Durchgangigkeit

Landwirtschaft Vorrangbereich fiir extensive

Grunlandnutzung; Erhalt /
Wiederherstellung des naturlichen
Bodenwasserhaushalts;

Forstwirtschaft

Freihalten von Aufforstungen

Wasserwirtschaft

Erhalt und Entwicklung eines unverbauten
Bachlaufs mit hoher Gewasserqualitat;
Schutz vor Stoffeintragen aus
angrenzenden Nutzungen; Sicherung der
Retentionsfunktion

Erholung

Aufgrund der geringen Talraumbreiten und
der kurzen Langserstreckung ist die
vorhandene Wegeausstattung an den
Talraumrandern ausreichend. Eine
zusatzliche, bachnahe ErschlieBung sollte
unterbleiben.

Sicherung des Naturhaushalts

BiotopgemalRe Pflege der vorhandenen
Nassflachen; Entfernen von
Fichtenbestanden
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Bezeichnung der
Raumeinheit

Kleinstrukturierte Kulturlandschaft

Lage und Abgrenzung

Im Gemeindegebiet wurden
insgesamt 7 Teilbereiche als
entsprechende
Landschaftseinheit dargestellt.
Die beiden flachenmafig
bedeutendsten Bereiche liegen
sudlich von Aschberg und 6stlich
von Loizersdorf.

Die Abgrenzung erfolgte anhand
vorhandener Biotopstrukturen
und anhand des Reliefs.

Der Anteil der Landschaftseinheit
an der Gemeindeflache betragt
circa 4 %.

Landschaftsplaneri-
sches Entwicklungsziel

Siedlungsentwicklung

Keine bauliche Entwicklung, angepasste
Erweiterungen vorhandener Betriebe sind
mdglich

Verkehr

Bei einem erforderlichen Ausbau des
ortlichen Stralennetzes oder des
Wirtschaftswegenetzes sind vorhandene
Biotopstrukturen weitestmdglich zu
schonen bzw. innerhalb des
Landschaftseinheitentyps zu
kompensieren.

Landwirtschaft

Vorrangbereich fiir extensive
Wiesennutzung

Forstwirtschaft

Freihalten von Aufforstungen

Wasserwirtschaft

Erholung

Aufgrund der geringen Grofien der
vorhandenen Einheiten und dem
vorhandenen dichten Flurwegenetz sind
zusatzliche WegeerschlieRungen nicht
sinnvoll.

Sicherung des Naturhaushalts

Erhaltung der hohen Dichte an Hecken,
Ranken, Rainen und Extensivwiesen sowie
deren Pflege;

Entwicklung von Magersaumen
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4.3  Ortsplanerische Entwicklung
4.3.1 Bauflachen

Der Bestand an Wohngebauden nahm in den vergangenen 15 Jahren entsprechend den Verhaltnissen
im gesamten Regierungsbezirk leicht zu (siehe Abbildung 8, normiert nach Einwohnerzahl). Im Vergleich
zu der Anzahl der Wohnungen entsprechen sich auch hier die Verhaltnisse, bei jedoch deutlich geringerer
Anzahl Wohnungen je Wohngebaude (1,25 im Mittel gegeniber Niederbayern mit 1,59 im Mittel). Das ist
auf den grofReren Anteil an Einfamilien-Wohnh&usern zuriickzufiihren.

BOWohngebaude Gemeinde BWohngebaude Niederbayern normiert /E

OWohnungen Gemeinde OWohnungen Niederbayern normiert /E
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Abbildung 8: Wohnungsbestand im Vergleich (Quelle: Eigene Auswertung auf der Basis von BayLfStD 2025)

Die Wohndichte sank in Firsteneck dem allgemeinen Trend folgend seit Anfang der 90er Jahre langsam
ab, allerdings auf hoherem Niveau. Betrug die Belegung der Wohnungen Anfang der 2000er Jahre im
Schnitt noch 3,7 bzw. 2,9 Personen, so waren es 2023 nur noch 2,34 Personen. Dieser Trend durfte sich
noch etwas fortsetzten und allmahlich abschwachen, so dass im Prognosejahre 2038 von einer
Belegungsziffer von 2,08 ausgegangen wird (vgl. Abbildung 9).
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Abbildung 9: Belegungsziffer Wohnungen (Quelle: Eigene Auswertung auf der Basis von BayLfStD 2025)

Der zukiinftige Wohnungsbedarf ist in folgender Tabelle dargestelit:

Bedarf an Wohnungen (fir ca. 12 Jahre) Wohnungen
Einwohnerentwicklung ( -62 E): -30W

2,09 Einwohner (E) je Wohnung (W).

Ersatzbedarf, geschatzt 70 Wohnungen (20%) sind alter als 70 1MW
Jahre,

davon 15% zu ersetzen im Planungszeitraum,
neuer Standort in Wohngebieten

Auflockerungsbedarf von derzeit 2,34 E/W auf 2,08 E/W 24 W
(fir im Mittel 822 E):

Bedarf fiir neue Ferien-/Zweitwohnung, geschatzt 4 W
reiner Wohnungsbedarf 9w

Daraus ergibt sich der nachfolgende Bauflachenbedarf:

Reiner Bauflachenbedarf bei 14 Wohnungen je Hektar (ha) 0,65 ha
Spekulationsspielraum, unverkaufliche Grundstticke etc. (20%) 0,15 ha
Bedarf an Wohnbauflachen, Brutto 0,80 ha

Unter Berlcksichtigung der Bevdlkerungsentwicklung sowie der Belegungsziffer und des Flachenbedarfs
je Wohnung ergibt sich ein Bauflachenbedarf fir Wohnbauflachen von ca. 0,8 ha.

Eingeplant wurden insgesamt rund 20,5 ha Wohngebiet (WA), wovon noch ca. 4,9 ha bebaubar sind.
Neben den neu eingeplanten Flachen handelt es sich Uberwiegend um Flachenpotentiale, d. h.
Grundstuicke mit Baurecht, grofere unbebaute Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile oder Bauliicken. Uber brach gefallene Bausubstanz liegen keine verwertbaren Informationen
vor, der Umfang dirfte aber nicht wesentlich sein. Die noch bebaubaren Flachen wurden Uberwiegend in
den Hauptorten Firsteneck und Atzldorf — Loizersdorf vorgesehen.
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Mischbauflachen:

Die Mischung von Wohnungen mit Gewerbe und / oder landwirtschaftlichen Betrieben kann zu
gegenseitigen Beeintrachtigungen fiihren. Neue Baugebiete sollen als Dorf- oder Mischgebiete nur
vorgesehen werden, wenn besondere stéddtebauliche Grinde eine derartige Nutzungsmischung
erfordern.

Die Darstellung von Dorfgebieten soll der im Iandlichen Bereich tblichen Nutzung Rechnung tragen. Bei
der Erweiterung von Dorfgebieten ist auf den erkennbaren 6rtlichen Bedarf abzustellen (soweit sich noch
keine Wohnsiedlung ergibt - sonst Wohngebiet dargestellt). Es muss vermieden werden, dass letztlich die
Wohnbebauung dominiert und damit die landwirtschaftlichen Betriebe oder Handwerksbetriebe
unzulassig sind. Auch sollen keine Ortsfremden angelockt werden. Dargestellt wurden insgesamt rund
19,5 ha Dorfgebiete und 7,4 Hektar Mischgebiete.

Die Flachenpotentiale, d. h. Grundstiicke mit Baurecht, groRere unbebaute Flachen innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie Baullicken sind in der Planung beriicksichtigt. Sie betragen im
Ergebnis ein Flachenpotential von ca. 3,6 Hektar.

Gewerbliche Bauflachen:

Eingeplant wurde das durch Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet bei Atzldorf mit ca. 2,6 Hektar.
Etwa 1,0 ha sind noch unbebaut.
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Nachfolgend werden sowohl die planerisch dargestellten als auch die davon noch nicht bebauten Flachen
nach Nutzungsarten zusammengestellt. Unter der Annahme einer Nutzung der Mischbauflachen in etwa
zur Halfte fir Zwecke des Wohnens werden daraus auch die fir Wohnen insgesamt nutzbaren Flachen
ermittelt.

Ubersicht Bauflachen

Flachen in ha w M G Summe Wohnen

Eingeplant gesamt 20,5 26,4 2,6 50,0 34,0
bebaut 15,6 23,3 1,6 40,5 27,3
noch bebaubar 4,9 3,6 1,0 9,5 6,7
Bedarfsprognose 0,8

Im Bereich der Flachen fiir Wohnen ergibt sich noch eine Bedarfsiiberdeckung; allerdings konnte hier
eine Annaherung an die Bedarfsprognose erreicht werden. Zu berlicksichtigen sind allerdings die
tatsachlich am Wohnungsmarkt nicht zu Verfiigung stehenden Flachen.

Die Verteilung der Bauflachen auf die groReren Ortsteile berlicksichtigt auch deren Bedeutung gemessen
am Einwohnerbestand. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass in stark landwirtschaftlich gepragten
Orten nur eine Entwicklung aus dem Ort heraus vorgesehen ist.

4.3.2 Gemeinbedarfsflachen

Die zentralen Anlagen und Einrichtungen fur Verwaltung, Schule, Kindergarten, Kirche, Sport wurden in
ihren vorhandenen Standorten dargestellt. Sie konzentrieren sich weitgehend im Ortskern Atzldorf.
Kirche, Friedhof und Sportplatz befinden sich in Firsteneck.

Fir den Friedhof Firsteneck erfolgt die planliche Abgrenzung entsprechend dem Friedhofsgrundstick.
Damit sind ausreichende Erweiterungsmaéglichkeiten gegeben.

4.3.3 Innerdrtliche Grinzuge und Grunflachen
Ortsplanerisch wichtige Griinflachen und gliedernde Freiflachen sind:

Firsteneck zwischen Schloss und Ort, zu anbaufreien Streckenabschnitten der Staatsstraflle hin,
zwischen MI und neu eingeplantem WA,

Atzldorf zwischen altem Ortskern einerseits und den Gemeinbedarfseinrichtungen und neuen
Wohnbauflachen andererseits.

Des Weiteren wurden ortsplanerisch bedeutenden Griinbestande, oft am Rande eines Dorfes, als
gliedernde und ortstypische Freiflachen dargestellt.
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4.4  Naturschutz und Landschaftspflege
4.4.1 Schutzgebiete

Die im Gemeindebereich vorhandenen Schutzgebiete sind in der Bestands- und Planungskarte
dargestellt (Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald, Naturschutzgebiet Obere llz, FFH-Gebiet l1z-
Talsystem. Die vorliegenden Zielsetzungen fir diese Gebiete sind in Kapitel 5.4.4 dargestellt. Auf Ebene
der gemeindlichen Landschaftsplanung ergeben sich hierbei keine Erganzungen.

Mit den vorhandenen Schutzgebieten ist der besonders wertgebende Bestand bereits erfasst.
Entsprechend ergeben sich im Gemeindebereich keine zusatzlichen Schutzgebietsvorschlage.

4.4.2 Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Die vorgeschlagenen Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind in Kapitel 5.12.1 dargestellt.

4.4.3 Einzelmalnahmen zur Biotopentwicklung und -pflege

Ausgehend von der gegebenen Biotopsituation und der Situation des Biotopverbunds wurden
verschiedene Entwicklungsmafl3nahmen formuliert. Sie werden im Folgenden ndher erlautert.

MaRnahme Zielsetzung, Begriindung, Lage Umsetzungs-
moglichkeiten
Biotopverbund Uberwiegend im Bereich der Hochflache, auBerhalb der |« Naturpark-
starken Haupttalrdume: mafinahmen
SchlieRen von Verbundliicken zwischen den . Landliche
Haupttalrdaumen; Anbindung der Biotopflachen der Entwicklung
Ortslagen an die Talrdume und die kleinstrukturierten . Kompensa-
Bereiche mit hoher Biotopdichte tionsmaflnahmen
Beseitigung von Uberwiegend am Rand von Gelandenschnitten und Durchfuhrung durch
Ablagerungen, Bachlaufen: Gemeinde oder
Auffillungen . Wiederherstellung der urspriinglichen Verursacher
Standortverhaltnisse
. Schutz von Biotopflachen und Gewassern vor
Eutrophierung
Pflege Pflege von verbrachenden, verbuschenden . Naturpark-
brachgefallener Offenlandbiotopen bei Plattenhof mafnahmen
Offenlandbiotope . Erhalt und Sicherung der Biotopqualitat fur
Offenlandarten
. Sicherung der Landschaftsbildqualitat
Biotoptypischen Reduzierung der Entwasserungswirkung vorhandener . Naturpark-
Wasserhaushaltin | Graben mafinahmen
Nassflachen
wiederherstellen

45 Land- und Forstwirtschaft

Die geplante Entwicklung bertcksichtigt die gegebene naturraumliche Eigenart sowie vorhandene
Nutzungsanspriiche und Tendenzen. Zeitgemale Ziele der Landschaftspflege einerseits und
Nutzungsanspriiche andererseits sind zu einer Gesamtlésung zu vereinen.

Die heutige reich strukturierte Kulturlandschaft ist durch die bauerliche Landwirtschaft entstanden, in der
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Landbewirtschaftung liegt auch der Schliissel zu ihrer umweltgerechten Weiterentwicklung.

Entwicklungsziele und MaRnahmenansatze werden in den folgenden Punkten erlautert.

4.5.1 Sicherung von Flachen mit glnstigen Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft

Der Anteil von Flachen mit giinstigen Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft ist im
Gemeindegebiet gering. Entsprechend wichtig ist es, sie fiir die Landwirtschaft zu erhalten. Dies wird in
der vorliegenden Planung durch folgende Vorgaben umgesetzt:

« keine neuen Bauflachen auf Standorten mit glinstigen Erzeugungsbedingungen

+ keine MaRRnahmen zur Biotopentwicklung, zum Biotopverbund auf Standorten mit giinstigen
Erzeugungsbedingungen

- Standorte mit glinstigen Erzeugungsbedingungen werden weitgehend als Tabuflachen fir die
Erstaufforstung dargestellit.

4.5.2 Minimierung des Bodenabtrags durch Wasser

Bodenerosion vermindert die Ertragskraft des Standorts und flihrt zu vielfaltigen Belastungen im
Landschaftshaushalt (Stoffeintrag in Gewasser und empfindliche Lebensraumtypen). Ackerflachen in
steileren Hanglagen mit einer Einstufung als besonders erosionsgefahrdet gemaf Erosionskataster der
Landwirtschaftsverwaltung (Stand 2012) sind im Plan als potenziell erosionsgefahrdete Standorte
dargestellit.

Reduzierungen des Bodenabtrags kénnen hier durch Erosionsschutzmaflinahmen oder eine Umwidmung
in Grinlandnutzung erreicht werden. Die Auswirkungen des Bodenabtrags kdnnen durch
Puffermalinahmen zu eintragsempfindlichen Lebensraumtypen gemindert werden (Anlage von
Pufferstreifen und Filterbiotopen).

4.5.3 Angepasste Nutzungsintensitat in Bereichen mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt

Landschaftsausschnitte mit besonderer Standortseignung fiir die Entwicklung naturnaher Lebensraume
und / oder mit vorhandener hoher Biotopdichte sind im Landschaftsplan dargestellt. Ihre Qualitat wird
wesentlich von der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt. In vielen Fallen fihrt sowohl ein Einstellen der
landwirtschaftlichen Nutzung (Brachfallen, Aufforstung) wie auch eine Intensivierung der Nutzung zu
Verschlechterungen.

Entsprechend werden als zentrale Ziele fir die Landschaftseinheiten Wiesental, Talrdume von liz und
Ohe, strukturreiche Kulturlandschaft folgende Ziele formuliert:

» Vorrangbereich fur extensive Grinlandnutzung und biotoperhaltende / wiederherstellende
MafRnahmen

« Sicherung des landschaftsgemaflen Wasserhaushalts, Freihalten der Feuchtlagen von Aufflllungen.

Die im Landschaftsplan dargestellten Landschaftseinheiten mit besonderer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild stellen aus fachlicher Sicht Vorranggebiete fur Extensivierungs- und
Pflegeprogramme dar (Kulturlandschaftsprogramm, Vertragsnaturschutz).

4.5.4 Landschaftsgerechte Lenkung der Wald-Offenlandverteilung

Grundlage fur das Konzept der zukinftig angestrebten Wald-Offenlandverteilung bilden
+ die Bestandssituation hinsichtlich Biotopausstattung, Relief und Siedlung

+ die Ubergeordneten Planungsvorgaben.

Hinsichtlich der Wald-Offenlandverteilung liefern insbesondere die Regionalplanung und das Arten- und
Biotopschutzprogramm wichtige Vorgaben.

Regionalplan:

Neuaufforstungen im Bayerischen Wald vermeiden, wenn die Belange des Naturschutzes und der
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Landschaftspflege dies erfordern, der Erholungswert der Landschaft beeintrachtigt wird oder der
Kaltluftabfluss behindert wird.

Begrindungstext: freizuhalten sind insbesondere das Siedlungsumfeld, Moore, Schachten, Wiesentaler.

Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Freyung-Grafenau:
Aufforstungen sollen unterbleiben:
« inden Talsohlen der Perimuschelbache (gemal ABSP im Gemeindegebiet Mitternacher Ohe und I1z)

« in noch offenen Wiesentaler, insbesondere bei noch vorhandenen Feuchtstandorten und Funktion fir
den Offenlandverbund

« in biotopkartierten Offenlandbiotopen einschlieRlich weiterer Extensivwiesen mit Puffer- und
Vernetzungsfunktion innerhalb von Griinlandkomplexen

« hecken-, ranken-, fels- und steinriegeldurchsetzte Gebiete

« Vorfeld von Mischwaldern mit gut ausgebildeten Waldsdumen und Waldrandern.

Als Tabuflachen fir die Erstaufforstung werden entsprechend die Offenlandtalrdume, die Bereiche der
reichstrukturierten Kulturlandschaft und das Siedlungsumfeld einschlief3lich verbindender Korridore
dargestellt.

Die Beseitigung vorhandener Aufforstungen / Waldflachen zugunsten von Offenlandstandorten wird im
Talraum des Hochwegener Bachs bei Hochwegen sowie im Bereich einer Magerflache westlich von
Simpoln als Ziel formuliert (Naturparkférderung).

455 Entwicklung standortgerechter Walder

Die Herstellung einer standortgerechten Bestockung bildet insbesondere in den Hangleiten von llz und
Wolfsteiner Ohe ein wichtiges Planungsziel (Naturparkférderung). Das entsprechende Erfordernis ist zum
einen bezogen auf die gesamte Landschaftseinheit (Leitenwalder von llz und Wolfsteiner Ohe) und zum
anderen als konkret verortete MalRnahme in der Planungskarte dargestellt.

4.6 Wasserwirtschaft

Die gewasserbezogenen MaRnahmen wurden Uberwiegend aus dem vorliegendem
Gewasserentwicklungskonzept fur die Gewasser 3. Ordnung im Gemeindebereich tbernommen (Coplan,
2007).

Mit den vorgesehenen Malinahmen sollen Strukturausstattung, Gewasserqualitat und natirliche
Retentionsfunktion gestarkt werden.

MaBRnahme Zielsetzung, Begriindung, Lage Umsetzungs-
moglichkeiten
Ufergehodlzsaum Graldoblgraben, Boigerbach, Gewasser bei Plattenhof: |« Gewasserunt
anlegen, umbauen |- Erhéhung der Strukturvielfalt im Bachbett erhaltung
. Beschattung des Gewasserkdrpers . Naturpark-
. naturnahe Ufersicherung malnahmen
. Landliche
Entwicklung
. Kompensa-
tionsmalRnahmen
Querbauwerk im Verbesserung der Gewasserdurchgangigkeit bei . Gewasserunt
Gewasser vorhandenen Querbauwerken (z. B. Abstlrze unterstrom | erhaltung
umgestalten / von verrohrten Uberfahrten infolge von Auskolkung)
ruckbauen
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MaBRnahme Zielsetzung, Begriindung, Lage Umsetzungs-
moglichkeiten
Verbauten und Naturnahe Gestaltung des Gewasserabschnitts durch . Gewasserunt
begradigten zumindest abschnittweise Rucknahme vorhandener Sohl- | erhaltung
Bachabschnitt und Uferverbauungen und Initiierung . naturnaher
renaturieren gewasserdynamischer Prozesse (Hochwegener Bach, Gewasserausbau
kleiner Bachlauf westlich von Hochwegen) . Kompensatio
nsmalnahmen
Naturnahe Sohl- und | Naturnahe Ausflihrung erforderlicher Ufersicherungen bei |- Gewasserunt
Ufersicherung der Klaranlage Plattenhof, Verbesserung der er-haltung
Gewasserstruktur
Naturnahe Starkung der natirlichen Rickhaltefunktion der . Gewasserunt
Wasserrlckhaltung, |Landschaft, Verknipfung von Wasserrtickhaltung und erhaltung
Abflussverzdgerung | Biotopentwicklung an Hochwegener Bach und . Kompensatio
Boigerbach nsmafnahmen
Ruckbau von Offnen eines verrohrten Bachabschnitts siidwestlich von |« naturnaher
Verrohrungen Plattenhof zur Wiederherstellung der Gewasserausbau
Gewasserdurchgangigkeit . Kompensatio
ns-mafinahmen
Anlage von Schutz des Boigerbachs vor Stoffeintragen aus . Vertragsnatu
Pufferstreifen angrenzender Ackerflache in Hanglage rschutz
. Kulturlandsc
haftsprogramm
. Kompensatio
nsmalnahmen

4.7  Erholung, Landschaftserleben, Griinflaichen

Freiflachen im bebauten Bereich und am Ortsrand mit besonderer gliedernder, einbindender oder
abschirmender Wirkung sind in der Planungskarte entsprechend dargestellt. Bei baulichen Entwicklungen
sind sie besonders zu bertcksichtigen durch entsprechenden Erhalt oder ggf. behutsames Einflgen
neuer Baukorper.

Die vorhandenen, fur die Erholung vorgesehenen Grinflachen (Sportplatz, Spielplatz, Friedhof,
Campingplatz, Grillplatz, Stockbahn) wurden in der Planungskarte als Grunflachen fir den Gemeinbedarf
dargestellt.

Das vorhandene Wander- und Radwegenetz ist gut beschildert und verlauft Gberwiegend auf
vorhandenen Flur- und Forstwegen. Ein Erfordernis fir zusatzliche Wegeverbindungen wird derzeit nicht
gesehen.

Bei Bereichen mit abruptem Ubergang Siedlung — freie Landschaft ist eine erganzende
Ortsrandeingrinung vorgeschlagen. Da ein zusatzlicher Flachenerwerb nicht realistisch ist, kann eine
MaRnahmenumsetzung nur im Bereich der bebauten Privatgrundstiicke erfolgen. Als dorftypische
Elemente des Ortsrandgriins eignen sich insbesondere freiwachsende Strauchhecken und Obstbaume.
Eine Umsetzung kdnnte im Rahmen einer Einzelberatung bei Dorfentwicklungsmafinahmen erfolgen
(Amt fur Landliche Entwicklung) oder Uber die Kreisfachberatung.

4.8 Bodenschutz, Abgrabungen und Aufschiittungen

Flachen fur Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht bekannt. Es ergeben sich keine
landschaftsplanerischen Zielvorgaben.

Im Hinblick auf den Bodenschutz ist eine angepasste Nutzung von besonders erosionsgefahrdeten
Bereichen von Bedeutung. Dieser Aspekt wurde bereits im Kapitel 4.4 (Landwirtschaft) behandelt.
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49 Verkehr

Die Verkehrsanlagen beanspruchten im Jahr 2000 mit ca. 49 Hektar ca. 4,7% des Gemeindegebietes.
Die Uberdrtlichen und értlichen Hauptverkehrsstralten belaufen sich auf ca. 17,5 Hektar.

Das Planungsgebiet wird von den Staatsstrallen 2127 Tittling — Perlesreut und 2321 Oberpretz — Atzldorf
durchzogen. Diese stellen die Anbindung an die Bundesstralten 12 und 85 her. Die Flache innerhalb des
Gemeindegebietes umfasst 9,3 Hektar. Die Grenzen der Ortsdurchfahrten (ErschlieBung- und
Verknupfungsbereiche) sind nachrichtlich in die Plandarstellung tbernommen. AusbaumafRnahmen sind
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen.

Die GemeindeverbindungsstraRen nehmen weitere 8,3 Hektar Flache ein. Die StralRenerschlieBung ist
insgesamt ausreichend.

Planungen oder Vorhaben im Bereich der Verkehrsinfrastruktur sind nicht bekannt. Im Hinblick auf das
bestehende Stralennetz ergeben sich keine landschaftsplanerischen Zielvorgaben.

Flrsteneck hatte seit 1890 mit der gleichnamigen, aber auf dem Gemeindegebiet Hutthurms liegenden
Haltestelle der Bahnstrecke Passau—Freyung Anschluss an das Eisenbahnnetz. Diese Bahnstrecke nur
noch eingeschrankt im Sommer am Wochenende befahren.

Aus Griinden des Anprallschutzes sind Baume und Einzaunungen in einer Entfernung von mindestens 10
Metern zum nachstgelegenen Fahrbahnrand zu errichten.

4.10 Energie- und Abfallwirtschaft / Ver- und Entsorgung / Windkraft /
Freiflachenphotovoltaikanlagen

Das Gemeindegebiet ist an die Fernwasserversorgung der Wasserversorgung Bayerischer Wald (WBW)
angeschlossen. Der Anschlussgrad der Haushalte an die zentrale Wasserversorgung betrug im Jahr 2007
94%.

Der Anschlussgrad an eine zentrale Abwassererfassung betrug im Jahr 2007 96%. Klaranlagen befinden
sich in den Ortsteilen Fursteneck, Loizersdorf, Atzldorf — Schnirring, Simpoln, Anzerreut und Aschberg.
Der norddstliche Teil von Hochwegen wird zur Klaranlage Simpoln entwassert.

Vorrang- und Vorbehaltsflachen fur Windkraftanlagen sind im Gemeindebereich nicht vorgesehen. Die im
Zuge der Vorentwurfserstellung durchgefuihrte Grobanalyse ergab ebenfalls keine sinnvolle
Gebietsabgrenzung (Windhoffigkeit, Siedlungsstruktur).

Die Hauptleitungen der elektrischen Energieversorgung sind mit ihren Schutzbereichen dargestellt;
Versorgungstrager ist die E-on Bayern.

Zu PV-Freiflachenanlagen existieren aktuell keine Gbergeordneten Planungen. Es wurde daher eine
Analyse nach den fachlich vorhandenen Grundlagen durchgefiihrt, welche Ausschlussflachen fir PV-
Freiflachenanlagen definiert. Fachliche Grundlagen zur Entwicklung des Standortkonzeptes waren der
Leitfaden zur Berucksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von Solarfeldern des
Bundesumweltministeriums vom 28.11.2007, das Schreiben der Obersten Baubehdrde im Bayerischen
Innenministerium vom 19.11.2009 mit den erganzenden Hinweisen vom 14.01.2011, die Novellierung des
EEG 2021 sowie die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr in
Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fir Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten (Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen vom
10.12.2021).

Planungen zu sonstigen Anlagen der Ver- und Entsorgung sind derzeit nicht bekannt.

Okologische oder gestalterische MaRnahmen fiir die bestehenden Anlagen wurden nicht formuliert.

4,11 Immissionsschutz, Altlasten

Auf der Basis der aktuellen Verkehrsmengendaten wurden die Beurteilungspegel nach Ziffer 4.1 der DIN
18805 Teil 1 berechnet (siehe nachfolgende Tabelle); eine Veranderungsprognose der Verkehrsmengen
lag nicht vor. Dabei sind fiir Misch- und Wohnbauflachen auch die Freirdaume zu bericksichtigen. Das
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MaR der jeweiligen Uberschreitung der Richtwerte nach Beiblatt der DIN wurde ebenfalls ermittelt. Soweit
sich aufgrund der tatsachlichen Distanz von Bebauung in Baufldchen zur Schallquelle Uberschreitungen
der einschlagigen Orientierungswerte ergeben, wurden die entsprechenden Strallenabschnitte in der
Planung gekennzeichnet; dies ist lediglich fir die bereits straRennah bebauten Flachen innerhalb der
Ortsdurchfahrt Fursteneck der Fall.
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Tabelle Verkehrslarm in Bauflachen

Uber wesentliche Beeintrachtigungen empfindlicher Nutzungen durch gewerbliche Betrieben liegen
derzeit keine Informationen vor.

Die landwirtschaftlichen Betriebe wurden soweit als mdglich erhoben (Stand Dez 2010); eine
Vollstandigkeit der Daten kann mangels Verfligbarkeit nicht angenommen werden. Angaben Uber die
GroRe von Tierbestanden liegen meist nicht vor. Da es sich in der Regel um Betriebe mit Rinderhaltung
handelt, ist die Bestandsgréfie ohnehin nicht wesentlich fur planerische Aussagen im
Flachennutzungsplan. Eine immissionsrechtlich genehmigungsbedurftige Anlage ist im Planungsgebiet
nicht bekannt; der Legehennenbetrieb in Wiesmihle ist derzeit mit unter 30.000 Legehennen;
wesentliche Belastungen liegen derzeit nicht vor, seit der Hihnermist nicht mehr auf Fldchen im
Gemeindegebiet ausgebracht wird. Grundsétzlich wurde auf landwirtschaftliche Betriebe insofern
Rucksicht genommen, als Baugebiete (i. d. R. als Dorfgebiet) nur in eng begrenztem Umfang dargestellt
wurden. Dadurch wird eine bauliche Entwicklung im Wesentlichen auf eine Bautatigkeit der Bewohner
des betreffenden Ortes begrenzt und ein Konflikt mit den Entwicklungs- und Nutzungserfordernissen der
Landwirtschaft eher vermieden. Zuséatzlich wurden Bereiche im immissionsrelevanten Umgriff von
Tierhaltungen gekennzeichnet, in den mit Ricksicht auf die landwirtschaftlichen Betriebe keine
gegenlaufigen Nutzungen zugelassen werden sollten (Vorrangflachen landwirtschaftliche
Betriebsentwicklung).

Die Tontauben-Schieflanlage Bachl in Atzldorf wurde im Zuge der Aufstellung des benachbarten
Bebauungsplanes angemessen bericksichtigt. Der Vereins-Sportplatz im Norden von Firsteneck verfligt
Uber ein Fulball-Spielfeld mit Beleuchtungsanlage. Auf dem Platz findet taglich Trainingsbetrieb statt; am
Wochenende Spielbetrieb mit 100-150 Zuschauern, in Ausnahmefallen auch mehr. In Richtung Norden
wurde eine Erweiterungsflache fiir ein zweites Feld dargestellt. Das bestehende grenzt direkt an ein
Wohngebiet. Allerdings scheint es bislang keine Nutzungskonflikte dabei zu geben. Die geplante WA-
Erweiterung in innerdrtlicher Lage reicht nicht naher an die bestehende Sportanlage als die bestehende
Wohnbebauung, welche den Spielbetrieb bereits beschrankt. Soweit nach 20 Uhr kein Spielbetrieb mehr
herrscht, dirfte im Regelfall nur der Tagzeit-Larmrichtwert nach 18. BlmschV fur ein WA von 55 dB(A)
relevant sein.

Flachen mit Ablagerungen, Altlasten oder Verdacht auf Altlasten wurden bislang nicht erhoben. Nach
Mitteilung des Landratsamtes gibt es im Altlastenkataster keine Nachweise fiir das Gemeindegebiet.
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Eindeutig nachvollziehbare Verdachtsflachen wurden als Hinweise in den Plan aufgenommen
(ehemalige, rekultivierte Milldeponie zwischen Hochwegen und der Staatsstralle).

5....Umweltbericht

5.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung eines Flachennutzungs- und Landschaftsplans werden die Eckpunkte fur die
Gemeindeentwicklung festgelegt.

Im Rahmen des Planungs- und Diskussionsprozesses ergaben sich folgende gemeindlichen
Hauptzielsetzungen:

« Entwicklung von Bauflachen in den Hauptorten

« Schaffung von Moglichkeiten einer baulichen Entwicklung auch in den Nebenorten fiir die 6rtliche
Bevolkerung zur Sicherung der doérflichen Strukturen

* Regelung der Wald-Offenlandverteilung und Lenkung von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur
Sicherung des Erscheinungsbilds der Kulturlandschaft.

5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Begrindung

5.2.1 Regionalplanung

Die zeichnerischen Darstellungen des Regionalplans der Region Donau Wald sind im Folgenden
eingefligt (Stand April 2019). In einer friheren Fassung waren die Taler und Leiten von llz und
Wolfsteiner Ohe sind als Landschaftliche Vorbehaltsgebiete dargestellt. In landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten sollen die Eigenart des Landschaftsbildes und charakteristische Landschaftselemente
erhalten werden. Dies gilt insbesondere fur

« naturnahe, artenreiche Walder
« Wiesentaler, Trockenrasen, Halbtrockenrasen, Trockengeblsche
«  Hochmoore, Niedermoore

+ FlieRgewasser mit naturnahen Auenbereichen, Altwasser, naturturnahe stehende Gewasser,
Flachwasser- und Uferbereiche.

Hingewirkt werden soll auf
« die Entwicklung naturnaher Walder
« die Schaffung von Ergdnzungs- bzw. Ersatzbiotopen

- die Rekultivierung unter besonderer Beriicksichtigung der Biotopentwicklung bei Eingriffen in Natur
und Landschaft.

Diese Darstellung trifft aktuell nicht mehr zu: Im Gemeindegebiet befindet sich kein Landschaftliches
Vorbehaltsgebiet mehr.
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5.2.2 Waldfunktionsplanung

Die Waldfunktionsplanung (Oberforstdirektion Regensburg, 1992) ordnet den Waldern des
Gemeindebereichs folgende besonderen Funktionen zu:

«  Wald mit besonderer Bedeutung als Biotop:
Waldflachen diesen Typs kommen vor allem entlang der dstlichen Gemeindegrenze, entlang der
Wolfsteiner Ohe vor. Sie befinden sich an beiden Uferseiten und an den steilen Hangleiten.

+  Wald mit besonderer Bedeutung fir die Gesamtdkologie:
Waldflachen vorwiegend an der westlichen Gemeindegrenze entlang der llz zwischen
Schrottenbaummiihle und Aschberg sowie an der lizleiten westlich von Firsteneck

«  Wald mit besonderer Bedeutung fir den Bodenschutz:
steile lizleiten ober- und unterstrom der Schrottenbaummuhle und Hangleiten an der Wolfsteiner
Ohe suddstlich von Firsteneck.

«  Wald mit besonderer Bedeutung fir den Straenschutz:
- Waldbereiche beidseits der Stral3e von der Schrottenbaummihle nach Schnirring
- straBenbegleitende Walder zwischen Firsteneck und Ohbruck
- stralenbegleitender Wald im Nordosten der Gemeinde nérdlich von Hochwegen

«  sonstiger Wald mit besonderer Bedeutung fir den Wasserschutz:
mit dieser Funktion wurden grof¥flachig die Walder entlang von llz und Wolfsteiner Ohe belegt.

5.3 Beschreibung des Bestands und Bewertung
5.3.1 Schutzgut Boden

Im Gemeindegebiet sind als Bodentyp Uberwiegend Braunerden ausgebildet (vgl. nachfolgende
Ubersichtskarte). In den Talsenken finden sich Gleybdden. Bei Aschberg, Simpoln und Firsteneck sind
Pseudogley-Brauenerden aus LARlehm eingelagert.
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Im Rahmen der Analyse zum Schutzgut Boden wurde insbesondere dessen Produktions- und
Lebensraumfunktion betrachtet. Zentrale Datengrundlage hierfir bildete die Landwirtschaftliche
Standortkarte (Bayerische Landesanstalt fiir Bodenkultur und Pflanzenbau, 1999; Blatt 7246). Sie wurde
im Hinblick auf Flachen mit glinstigen Produktionsbedingungen und im Hinblick auf besonders
erosionsgefahrdete Lagen ausgewertet.

Flachen mit glinstigen Bedingungen fur die landwirtschaftliche Nutzung beschranken sich auf 2
Teilbereiche (Plateaulagen westlich von Schnirring und éstlich von Plattenhof). Die Flachen sind auch in
der Karte Bestand und Bewertung dargestellt.

Hinsichtlich der Erosionsgefahrdung wurden die besonders erosionsgefahrdeten Flurstiicke mit
Ackernutzung gemaf dem Erosionskatataster (Stand 2012) erfasst. Die Standorte sind in der Karte
Bestand und Bewertung dargestellt.
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Legende
- Braunerde v Flachen mit glinstigen

E Braunerde, unter Wald podsolig, Erzeugungs-

. & A 5 bedingungen gemag
aus kiesreichem Molassematerial und anderem Tertidrschotter landwirtschaftlicher

- Pseudogley-Braunerde aus L6Rlehm Standortkarte
mit sandigem oder sandig-lehmigem Fremdmaterial

- Bodenkomplex der Gleye aus lehmigen

bis schluffigen Talsedimenten Bodeniibersichtskarte
B Gley-Vega und Vega-Gley aus schiuffig-lehmigen FluRsedimenten fir das Gemeindegebiet
- Gewasser 1:25.000 (im Original) 0
n Gemeindegebiet 0 125 250 500 750 1.000

Abbildung 12: Bodeniibersichtskarte fiir das Gemeindegebiet Fiirsteneck (Quellen: Agrarleitkarte und Bayerisches
Landesamt fiir Umwelt)
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5.3.2 Schutzgut Klima und Luft

Bei der Bearbeitung stehen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung das Lokal- und Kleinklima
sowie Aspekte von Luftreinhaltung und Larmschutz im Vordergrund.

Die értliche Situation ist in nachfolgender Ubersichtskarte zusammengefasst.

Als zentrale Frischluftentstehungsgebiete wirken die geschlossenen Walder an 1z und Wolfsteiner Ohe.
Die Talrdume der beiden Gewasser bilden die Leitbahnen fir den regionalen Luftaustausch. Fir den
lokalen Luftaustausch sind die relativ kurzen Offenlandtalrdume von Hochwegener Bach und Boigerbach
wirksam. Auch hier sind angrenzende Waldflachen als Frischluftentstehungsgebiete vorhanden.

Die landwirtschaftlich genutzten Hange und Kuppenlagen wirken als Kaltluftentstehungsgebiete.

Die Siedlungsbereiche besitzen reliefbedingt iberwiegend keinen Anschluss an die
Frischluftentstehungsgebiete. Der Luftaustausch der Siedlungsbereiche erfolgt iberwiegend mit den
umgebenden Kaltluftentstehungsgebieten. Aufgrund der geringen SiedlungsflachengréRen und der
Uberwiegend guten Ausstattung ausgleichend wirkenden Gehdlzstrukturen und Freiflachen sind keine
kleinklimatisch belasteten Siedlungsbereiche vorhanden.

Fir den Immissionsschutz ist der puffernde Griinbereich zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung
von Atzldorf — Loizersdorf von Bedeutung.
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Abbildung 13: Schutzgut Klima und Luft
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5.3.3 Schutzgut Wasser

FlieRgewdsser

llz und Wolfsteiner Ohe bilden die HauptflieRgewasser und umrahmen das Gemeindegebiet im Westen,
Siiden und Osten. Sie sind als Gewasser 2. Ordnung eingestuft, die Unterhaltspflicht liegt damit beim
Freistaat Bayern. Fir beide Gewasser liegen Gewasserpflegeplane vor.

Fir die Gewasser 3. Ordnung wurde im Jahr 2007 ein gemeindelbergreifender
Gewasserentwicklungsplan aufgestellt. Die Kernaussage wurden in die Karte Bestand und Bewertung
Ubernommen.

Die Hauptgewasser 3. Ordnung werden im Folgenden kurz charakterisiert (Quelle:
Gewasserentwicklungsplan, Informationen des Wasserwirtschaftsamts Deggendorf im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung zum Vorentwurf und eigene Erhebungen):

Hochwegener Bach:

+ Gewasserguteklasse: 2 (guter Zustand)
« Bachlange gesamt 4,8 km, davon im Gemeindebereich Flrsteneck ca. 3,6 km
«  Uferverbau: maRig

e Hauptnutzung angrenzender Flurstiicke: Wald, Grinland

Boigerbach:
+ Gewasserguteklasse: 2 (guter Zustand)

« Bachlange gesamt 1,5 km
» Uferverbau: gering

e Hauptnutzung angrenzender Flurstiicke: Wald, Grinland

namenloser Zufluss zur llz bei Plattenhof:

+ Gewasserguteklasse: 2 (guter Zustand), in kurzem Abschnitt nach der Klaranlage 3 (maRiger
Zustand)

+ Bachléange gesamt 1,2 km
« Uferverbau: gering

* Hauptnutzung angrenzender Flursticke: Wald, Grinland

Hatzenreuther Bach:

+ Gewasserguteklasse: 2 (guter Zustand), unterstrom der Klaranlage abschnittweise unbefriedigender
bis maRiger Zustand (Guteklasse 4 bzw. 3)

« Bachlange gesamt 2,1 km, von der MiUndung bis ca. 1km nach oberstrom als Grenzbach am
Nordostrand der Gemeinde Fursteneck verlaufend

« Uferverbau: tiberwiegend
* Hauptnutzung angrenzender Flursticke: Wald, Grinland
Beeintrachtigungen:

Gewasserverrohrungen beschranken sich weitgehend auf kleine Oberlaufe in der landwirtschaftlichen
Flur. Hier beginnt das Gewasser meist mit Eintritt in den Waldbereich mit Austritt aus einer Verrohrung
oder Dranleitung. Als Verrohrung mit Auswirkungen auf die Gewasserdurchgangigkeit ist die
Bachverrohrung stidlich von Plattenhof zu nennen.
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Uberschwemmungsgebiete

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete liegen an der llz und an der Wolfsteiner Ohe vor. Sie wurden
anhand eines Hochwassers aus dem Jahr 1981 ermittelt und im Jahr 1984 festgelegt (l1z: 28.04.1084,
Wolfsteiner Ohe 06.04.1984).

Stillgewasser

Natirliche Stillgewasser fehlen im Gemeindegebiet. Bei den vorhandenen Stillgewassern handelt es sich
Uberwiegend um kleine Weiher die meist in extensiver Form der fischereilichen Nutzung dienen. Sie
liegen meist an Gewasseroberlaufen und werden aus Vernassungs- / Quellzonen gespeist. Nordlich von
Anzerreuth liegen groRere Weiher mit intensiverer Nutzung. Nordwestlich von Schnurring liegt ein
weiteres grofReres Stillgewasser, hier dirfte es sich um ein Steinbruchgewasser handeln. Naturnahe
Verlandungszonen oder Gewasservegetation fehlt in den vorhandenen Gewassern.
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5.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biologische Vielfalt)
5.4.1 Arten- und Biotopschutzprogramm

llz und Wolfsteiner Ohe werden als Lebensrdume von landesweiter Bedeutung eingestuft, der
Hochwegener Bach als Lebensraum von regionaler Bedeutung. Fir den Ortsbereich Fursteneck liegt ein
Uberregional bedeutsamer Bartfledermausnachweis vor.

Als Entwicklungsvorgaben werden formuliert:

« Sicherung von liztal und Ohetal als naturnahe FlieRgewasser mit weitgehend naturnaher Struktur,
und typischem Artenspektrum (zentrale Fischottergewasser, Flussperimuschel und weitere
hochgradig gefahrdete Tierarten)

« Sicherung von liztal und Ohetal als hochwertige Feuchtbereiche und Hauptausbreitungsachsen fur
feuchtgebietstypische Artengemeinschaften

« Sicherung und Optimierung von Trockenstandorten in liztal und Ohetal (Magerrasen, Felsbereiche,
Waldrander)

« Sicherung von liztal und Ohetal als Gberregionale Verbundachsen fiir thermophile Arten

5.4.2 Amtliche Biotopkartierung

Die im Gemeindebereich erfassten Biotopflachen sind in der Bestands- und Planungskarte sowie in
nachfolgender Ubersichtskarte dargestellt. Es zeigt sich eine deutliche Konzentration im Bereich der
Bach- und Flusstéler. Im Bereich der landwirtschaftlich intensiver genutzten Hang- und Kuppenlagen ist
eine nur maRige Ausstattung mit erfassten Biotopen gegeben. Hecken- und Saumbiotope treten gehauft
sudlich von Aschberg auf. Die im Zeitraum 2018 bis 2023 durchgefiihrte Aktualisierung der amtlichen
Biotopkartierung fir den Landkreis Freyung-Grafenau ist noch nicht veréffentlicht und entsprechend noch
nicht in die Unterlagen eingebunden.

5.4.3 Artenschutzkartierung Bayern

Hinsichtlich Nachweisen und Darstellung gelten die Ausfiihrungen zur amtlichen Biotopkartierung. Die
besondere Bedeutung von llztal- und Ohetal wird durch die Nachweisdichte in beiden Talrdumen
verdeutlicht.

Auf3er bei den Nachweisen zum Fischotter, zu Fledermausen und zu Vdgeln handelt es sich nicht um
europarechtlich geschitzte Arten gemafl Anhang 4 der FFH-Richtlinie.

5.4.4 Schutzgebiete
Naturschutzgebiet Obere liz

Das Naturschutzgebiet ,Obere 11z* erstreckt sich an der Westgrenze der Gemeinde (Verordnung vom
17.09.1997).

Schutzgegenstand ist die llz mit ihren Auen und den begleitenden Hangen (§1 der
Schutzgebietsverordnung).

Schutzzweck (§3 der Schutzgebietsverordnung):

« Erhalt des Lebensraums seltener und bedrohter talliebender Lebensgemeinschaften, Pflanzen- und
Tierarten

« Erhalt als Ausbreitungs- und Wanderachse fur zahlreiche Organismen, die den inneren Bayerischen
Wald mit dem Donautal verbindet

+ Erhalt wichtiger Baudenkmaler.

Angestrebt wird insbesondere:

+ die llz als naturnahes Grundgebirgs-Flieligewasser in seinen wesentlichen und besonderen
Eigenschaften zu sichern sowie Stdrungen und Belastungen zu verringern und zu vermeiden;

e inder llz, ihren Auen, den Ubrigen Talgrundlagen und den Leiten den Fortbestand der talspezifischen
oder bedrohten Pflanzen- und Tierarten und ihrer Lebensgemeinschaften zu sichern, vor allem die
erforderlichen Lebensrdume mit ihren Standortverhaltnissen zu erhalten und zu verbessern;

Team Umwelt Landschaft und G+2S / Fritz Halser und Dieter Sporl 43



Flachennutzungs- und Landschaftsplan Gemeinde Firsteneck Begriindung, Umweltbericht

lichtbediirftige kulturgepragte Lebensgemeinschaften zu schiitzen, zu pflegen und zu férdern, wie
auch naturnahe Walder mit hohem Laubbaum- oder WeilRtannen-, Alt- und Totholzanteil zu erhalten
und zu schaffen;

die groRe Schoénheit und Vielgestaltigkeit und die Eigenart des Landschaftsbildes zu schiitzen sowie
den natur- und kulturbedingten Charakter und den besonderen Erlebniswert des Gebietes zu
bewahren.

FFH-Gebiet l1z — Talsystem (FFH-Gebiet 7246-371)

Fir das Gebiet sind folgende gebietsbezogene Erhaltungsziele formuliert (Quelle: Regierung von
Niederbayern, Stand 11.02.2008)

Erhaltung des naturnahen Talsystems des Mittelgebirgsflusses llz mit seinen zusammenhangenden,
unzerschnittenen FlieRgewdasser-Abschnitten und Komplexen aus Lebensraumtypen und Habitaten
der FFH-Richtlinie

Erhaltung und Wiederherstellung der FlieRgewéasser mit Vegetation des Ranunculion fluitans und des
Callitricho-Batrachion

Erhaltung aller unverbauten, nattrlichen oder naturnahen Fluss-, Bach- und Uferabschnitte mit
samtlichen charakteristischen Strukturen wie Steinen, Gerdll- und Schwemmbénken, Gumpen und
Uferanbrichen, Weiden- und Erlensaumen, insbesondere Auspragungen in unbeeintrachtigter Form

Erhaltung einer ungeschmalerten FlieRgewéasser- und Auendynamik

Erhaltung der Qualitéat der FlieBgewasser als Lebensraum fir rheophile Fischarten, Neunaugen,
Bachmuschel, Flussperimuschel, Fischotter und sonstige an FlieRgewasser gebundene Arten

Sicherung der 6kologisch-funktionalen Durchgéngigkeit aller Gewasser und Auen einschlief3lich
Gewabhrleistung ausreichender Restwassermengen in Ausleitungsstrecken, insbesondere als
Voraussetzung fiir den Fortbestand einer artenreichen Fischfauna. Erhaltung aller offenen
Bachlaufe, Graben und Rinnsale als Vernetzungsstrukturen im Habitatverbund und als Wanderwege
u. a. fur Fische und Fischotter

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Populationen von Bach- und Donauneunauge sowie Groppe

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Population des Huchen, insbesondere des naturgeméalen
Fischartenspektrums und der Lebens- und Fortpflanzungsbedingungen seiner Beutefischarten

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Flussperlmuschel-Bestande, insbesondere durch Erhalt

- einer hohe Gewassergute (I bis max. | - 1) in den Perlmuschelgewéassern

- strukturreicher Ufer und Uferbestockungen zum Entzug von Néhrstoffen aus dem Gewasser und
zur Beschattung (kiihlere Temperaturen, hoherer Sauerstoffgehalt)

- autochthoner Bachforellenpopulationen als Wirtsfische

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Population des Fischotters, insbesondere Erhalt
- von Wanderkorridoren entlang von Gewassern und unter Briicken

- stérungsfreier FlielRgewasser- und Uferabschnitte sowie Fortpflanzungshabitate

- einer extensiven Nutzung in unbebauten Uberschwemmungsbereichen

- sauberer und strukturreicher FlieRgewdasser

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Population des Kammmolchs und seiner Laichhabitate
(fischfreie, vegetationsarme, besonnte Gewasser) sowie der Landhabitate einschlie3lich ihrer
Vernetzung

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Gelbbauchunken-Population durch Erhaltung eines Systems
geeigneter (insbesondere fischfreier) und untereinander vernetzter Klein- und Kleinstgewasser sowie
Schutz ihres gesamten Lebensraumkomplexes. Gewahrleistung einer natirlichen Dynamik bzw.
Simulation von Ereignissen, die solche Kleingewasser erhalten bzw. immer wieder neu entstehen
lassen

Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Berg-Mahwiesen, extensiven Mahwiesen, der
Pfeifengrasstreuwiesen, bodensauren Borstgrasrasen und Wacholderheiden als
Offenlandlebensraume der Auen und der talbegrenzenden Leiten in Umfang und Qualitat durch
Sicherung der natirlichen Grundlagen (Grundwasser-, Nahrstoff- und Lichtverhéltnisse) und der
biotoppréagenden Nutzungs- oder Pflegeformen
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« Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Ameisenbléaulinge Glaucopsyche nausithous und G. teleius,
insbesondere aller nutzungsgepragten Offenland-Lebensraume mit Vorkommen

e Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Auen-Walder im vorhandenen Umfang und in den
vorhandenen Auspragungen

«  Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Hochstaudenfluren in nicht von Neophyten dominierter
Auspragung und in der gebietstypischen Artenzusammensetzung

+ Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Moorwalder, insbesondere des nattrlichen Moor-
Wasserhaushalts und der naturnahen Bestandsentwicklung

+ Erhaltung bzw. Wiederherstellung der vorhandenen Buchenwald-Lebensraumtypen, Schlucht-
und Hangmischwalder und Eichen-Hainbuchenwéalder mit ihren Sonderstandorten und
Randstrukturen (z.B. Waldmantel und Saume, Waldwiesen, Blockhalden)

+ Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines ausreichend hohen Anteils an Alt- und Totholz sowie an
Hohlenb&umen zur Erflllung der Habitatfunktion fur daran gebundene Arten und
Lebensgemeinschaften

« Erhaltung des Gebiets als (Teil-) Lebensraum des Luchses, insbesondere durch Erhalt gro3flachiger,
unzerschnittener, strukturreicher Wélder mit ungestorten Blockhalden und Felskomplexen

+ Erhaltung bzw. Wiederherstellung bestehender Populationen der Mopsfledermaus und des Grof3en

Mausohrs, insbesondere Erhaltung bzw. Wiederherstellung

- alt- und totholzreicher Wélder mit einem hohen Angebot an Habitatrequisiten wie Baumhohlen und
naturlichen Spaltenquartieren (z.B. abstehende Rinde) als priméarer Sommerlebensraum und
Jagdhabitat

- von unzerschnittenen Laubwaldern und Laubmischwéldern mit hohem Laubholzanteil als
Jagdgebiete fir Mausohren

- unzerschnittener Flugkorridore zwischen Tagesquartier und Nahrungshabitat

- ungestoérter Schwarm- und Winterquartiere und ihres charakteristischen Mikroklimas

- der Storungsfreiheit zur Fortpflanzungszeit (Mai bis August) im Bereich der Kolonien

« Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Silikatfelsen mit Felsspaltvegetation, insbesondere
Vermeidung von Tritt- und Kletterbelastung und von anderen Formen beeintrachtigender
Freizeitnutzungen

«  Erhaltung stérungsfreier Hhlen.

5.4.5 Bestandserhebungen zum Landschaftsplan

Als Planungs- und Bewertungsgrundlage wurden Gberwiegend im Jahr 2011 6rtliche Erhebungen zur
Biotop- und Nutzungsstruktur durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Plan Bestand- und Bewertung
dargestellt.
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Folgende naturbetonten Struktur- und biotoptypen wurden erhoben

Waldflachen, Geholze gesetzl. geschitzt (§30 BNatSchG,
Art.23 BayNatSchG)

Auwald ja

Sumpfwald ja

Feldgehdlz

Hecke

Gewasserbegleitgehdlz
mesophiles Geblisch, naturnah
Streuobstbestand

markanter Einzelbaum, Baumbestand, Allee

Gewasser, Verlandungsvegetation

Groldseggenried, Verlandungszone ja

FlieRgewasser naturnah (Einstufung des Schutzstatus
erfolgte nur bei Offenlandbachen 3. Ordnung) ja

Sonstige FlieRgewasser (Bach; Graben)

Feuchtbereiche des Offenlands

Feucht- und Nassgriinland (meso- bis eutroph) ja
Feuchte/ nasse Hochstaudenflur ja
Grossseggenried ja
Roéhricht ja
artenreiches Extensivgriinland, feucht ja

Mager- und Trockenbereiche des Offenlands

artenreiches Extensivgrinland, mager/ trocken zum Erfassungszeitpunkt im Jahr 2011
unterlag das artenreiche
Extensivgrinland noch keinem
gesetzlichen Schutz im Sinne von § 30
BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG

magerer Altgrasbestand

weitere Lebensraumtypen

Ng nahrstoffliebende Gras-/ Krautflur

Gelandestrukturen

Ranken, Bdschung
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5.4.6 Erfasste Beeintrachtigungen

Im Rahmen der Gelandeerhebungen und durch Auswertung vorliegender Daten wurden folgende
Beeintrachtigungen erfasst und in der Karte Bestand und Bewertung dargestellt:

starke Entwasserungswirkung in vorhandenen Feuchtflachen
Verbrachung, Verbuschung héherwertiger Offenlandbiotope
Aufforstung, Waldentwicklung in héherwertigen Offenlandkorridoren
standortfremde Bestockung von Waldern auf Feuchtstandorten

Verrohrung, Verbau von FlieRgewassern.
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Legende
Bestand Arten und ; ; :
im Rahmen der amtlichen Biotop- Naturschutzgebiet Obere liz
Lebensraume . - kartierung erfasster Lebensraum D 9
D ﬁrt:nscrt:_tét_zkartlerung: Lebensraumbewertung
- Amphibien
F- Fischotter Lebensraume von landesweiter weitere Planzeichen
Fl - Fledermaus Bedeutung (Arten- und Biotopschutz-
L- Libelle programm) D Gemeindegebiet
R- Reptilien . Lebensraume von regionaler
D X_rt\e/ggce:tlwtzkartierung Bedeutung (Arten- und Biotopschutz- Arten und Lebensriaume
Pflanzen programm) im Gemeindegebiet
@® Weiher Schutzgebiete 1:25.000 (im Original) 0
Bachlauf FFH-Gebiet lIz-Talsystem
m— Naturnaher, unverbauter Landschaftsschutzgebiet P - = -
Bachabschnitt "Bayrischer Wald"

5.5 Schutzgut Landschaft

In grolRraumiger Betrachtung ist das Gemeindegebiet dem Landschaftsbildteilraum des ,lIz-Erlau-
Hugellands® zuzuordnen (Fachbeitrag zum Landschaftsrahmenplan der Region Donau-Wald,
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Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2011).

Der kleinkuppig reliefierte Teilraum wird durch die tief eingeschnittenen Téler von llz und Wolfsteiner Ohe
gepragt. Mit Ausnahme der Flusstaler und -leiten ist der Teilraum relativ diinn bewaldet. Die
landschaftliche Eigenart wird in oben genanntem Fachbeitrag flir das Gemeindegebiet als hoch, fir das
liztal als sehr hoch eingestuft.

Als besonders hochwertige Landschaftsteilraume wurden im Gemeindegebiet abgegrenzt (siehe
nachfolgende Ubersichtskarte und Karte Bestand und Bewertung):

« die Leitenwalder an llz und Wolfsteiner Ohe
» die Flusstaler von llz und Wolfsteiner Ohe
« Bereiche mit hoher Dichte von Kleinstrukturen, insbesondere Hecken, Raine und Ranken

+ offene Wiesentéler (Hochwegener Bach).

Als Elemente mit besonderer Bedeutung als Blick-, Merk- und Aussichtspunkt sind der Atzldorfer Berg
und das Schloss Firsteneck zu nennen.

Raumwirksame Gehdlstrukturen mit gliedernder und einbindender Wirkung finden sich auRer in den oben
genannten Teilrdumen insbesondere im Siedlungsumfeld. Eine gute Ausstattung ist hier insbesondere in
den alteren Ortsteilen gegeben, wahrend in jingeren Baugebieten raumwirksame Griinelemente und
Ortsrandeingriinungen haufig fehlen.
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5.6 Schutzgut Mensch

Die Ausstattung mit Freiflachen und Wegeverbindungen ist im nachfolgenden Ubersichtsplan und in der
Karte Bestand und Bewertung dargestellt.

Mit dem Wanderweg entlang der Iz ist das Gemeindegebiet an das Uberdrtliche Wanderwegenetz
angeschlossen. Ortliche Wanderwege verbinden die einzelnen Ortschaften und binden sie an die
Hauptachsen in den Talrdumen von llz und Wolfsteiner Ohe an. Insbesondere die Wege an llz und
Wolfsteiner Ohe besitzen eine ausgesprochen hohe Aufenthalts- und Erlebnisqualitat.

Spielplatze sind in Atzldorf-Loizersdorf und in Flrsteneck vorhanden.

In Flrsteneck befinden sich dartiber hinaus Friedhof und Sportanlagen der Gemeinde.

Im liztal wird an der Schrottenbaummdhle ein Campingplatz mit Jugendzeltplatz betrieben.

Ein Grillplatz wurden an einem ehemaligen Steinbruchweiher nordwestlich von Schniirring angelegt.

Erhebliche Belastungen der Freiflachen oder Wegeverbindungen durch Immissionen wurden nicht
festgestellt. Gleiches gilt im Hinblick auf mdgliche Nutzungskonflikte mit Landwirtschaft oder Naturschutz
(Stérwirkungen etc.).
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5.7  Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das Geotopkataster weist flir den Gemeindebereich am Zusammenfluss von llz und Wolfsteiner Ohe
einen Nachweis auf.

Auf dem Atzldorfer Berg wurde ein Flurbereinigungsdenkmal errichtet.

Die bekannten Bodendenkmaler sind in der Karte Bestand und Bewertung dargestellt:
+ D-2-7246-0001: westlich Plattenhof

« D-2-7246-0002: stidwestlich Plattenhof

« D-2-7246-0003: 6stlich Simpoln

« D-2-7246-0025: Schlossberg Firsteneck

Charakteristische Flurformen sind nicht mehr erhalten.

5.8 Bewertung moglicher Umweltauswirkungen durch die Planung
Umweltauswirkungen ergeben sich insbesondere bei der Entwicklung der dargestellten Bauflachen.

Ortschafts- bzw. baugebietsweise werden die zu erwarten Auswirkungen (fur die gréfReren
Bauentwicklungsflachen) im Folgenden dargestellt.

Da zum Zeitpunkt der Erhebungen fiir den Landschaftsplan noch keine Kompensationsverordnung
vorlag, fehlt eine entsprechende Datengrundlage fir eine tUberschlagige Ermittlung des
Kompensationsbedarfs gemal dem Biotopwertverfahren. Die in den friheren Planfassungen enthaltene
Grobbilanzierung gemafl dem damals gultigen Leitfaden fir die Bauleitplanung ist nicht mehr enthalten.
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Ortsteil Schniirring (westlicher Ortsrand, 2 Teilflaichen Nord und Siid), MD (Dorfgebiet), 0,33 ha

Grundwasserflurabstand

Schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung Wertstufe gemaR
Betrachtung Bayerischem Leitfaden
»Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“
Arten und Intensivgriinland in nordlicher Teilflache, Gebiet geringer Bedeutung
Lebensraume Acker in sudlicher Teilflache
Boden Mineralischer Boden (Ausgangsmaterial Diatexit) | Gebiet mittlerer Bedeutung
mit dauernder Vegetationsbedeckung (Grinland) |bzw. Gebiet geringer
bzw. nur periodischer Vegetationsbedeckung Bedeutung
(Acker)
Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Gebiet mittlerer Bedeutung

Klima und Luft

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Gebiet geringer Bedeutung

Landschaftsbild

Lage am Ortsrand, eingewachsene
Grinstrukturen sind nur im nérdlichen Bereich
(Hecke) vorhanden.

Die Flache liegt nicht im
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Gebiet geringer - mittlerer
Bedeutung

landschaftsplanerische
Bewertung

Gesamtwert Gebiet mit geringer - mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild
Zusammenfassende Die mogliche Bebauung rundet den vorhandenen Baubestand ab. Zur

nordlichen Staatsstral’e hin bleibt eine breite Griinzasur erhalten. Die im
Nordteil vorhandene Hecke ist bei einer Bebauung zu beachten.
Die zur freien Landschaft hin ausgerichteten Baugebietsrander sind

einzugrinen.

Damit wird eine bedarfsgerechte, landschaftsplanerisch vertragliche

Baumdglichkeit geschaffen.
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Ortsteil Schniirring (norddstlicher Ortsrand, kleinflachige Dorfgebietserweiterung), MD

(Dorfgebiet), 0,15 ha

Grundwasserflurabstand

Schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung Wertstufe gemaR
Betrachtung Bayerischem Leitfaden
»Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“
Arten und Intensivgrinland, Anwesenumfeld mit einzelnen | Gebiet mittlerer Bedeutung
Lebensraume Obstbaumen
Boden Mineralischer Boden (Ausgangsmaterial Diatexit) | Gebiet mittlerer Bedeutung
mit dauernder Vegetationsbedeckung bzw. Gebiet geringer
(Grunland), Anwesenbereich teilweise versiegelt |Bedeutung
Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Gebiet mittlerer Bedeutung

Klima und Luft

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Gebiet geringer Bedeutung

Landschaftsbild

Lage am Ortsrand, nordlich vorgelagert ist ein
ortsbildpragender Streuobstbestand

Die Flache liegt nicht im
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Gebiet mittlerer Bedeutung

Gesamtwert

Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Zusammenfassende
landschaftsplanerische
Bewertung

Mit der gegeniiber dem Vorentwurf erfolgten Baugebietsreduzierung wurde der
weitgehende Erhalt des Streuobstbestands erreicht. Bei einer moglichen
Bebauung ist auf ein behutsames Einfligen des neuen Gebaudes zu achten
und auch im Rahmen des Baubetriebs der Erhalt des nérdlichen

Streuobstbestand zu gewahrleisten.

Unter diesen Voraussetzungen wird eine bedarfsgerechte,
landschaftsplanerisch vertragliche Baumdglichkeit geschaffen.
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Begriindung, Umweltbericht

Ortsteil Atzldorf (sudlicher Ortsrand westlich der StaatsstraBe), Ml (Mischgebiet), 0,63 ha

Schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung Wertstufe gemaR

Betrachtung Bayerischem Leitfaden
»Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“

Arten und Intensivgrinland Gebiet geringer Bedeutung

Lebensraume

Boden Mineralischer Boden (Ausgangsmaterial Diatexit) | Gebiet mittlerer Bedeutung

mit dauernder Vegetationsbedeckung (Griinland)
Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Gebiet mittlerer Bedeutung

Grundwasserflurabstand

Klima und Luft

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Gebiet geringer Bedeutung

Landschaftsbild

Der bisherige Ortsrand weist nur sparlich
raumwirksame Grinelemente auf.

Die Flache liegt nicht im
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Gebiet geringer Bedeutung

Gesamtwert

Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Zusammenfassende
landschaftsplanerische
Bewertung

Die Bauflachen werden entlang der Verbindungsstralte nach Westen erweitert.
Durch die kompakte Erweiterungsflache wird eine bandartige Bebauung
entlang der Stral’e vermieden. Die Bauentwicklung wird als

landschaftsvertraglich eingestuft.

Der neu entstehende Ortsrand ist nach Stiden und Westen hin exponiert. Hier
auf eine landschaftsgemalRe Eingriinung besonderer Wert zu legen. Dies ist im

Planteil dargestellt.
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Ortsteil Simpoln (6stlicher Ortsrand), 0,09 ha

Begriindung, Umweltbericht

Grundwasserflurabstand

Schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung Wertstufe gemaR

Betrachtung Bayerischem Leitfaden
»Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“

Arten und Intensivgrinland Gebiet geringer Bedeutung

Lebensraume

Boden Mineralischer Boden (Ausgangsmaterial Diatexit) | Gebiet mittlerer Bedeutung

mit dauernder Vegetationsbedeckung (Griinland)
Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Gebiet mittlerer Bedeutung

Klima und Luft

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Gebiet geringer Bedeutung

Landschaftsbild

Der 6stliche Ortsrand weist im Nordteil eine
héhere Dichte an Grunstrukturen auf
(insbesondere Obstbaume). Nach Suden hin
(und damit auch im Bereich der zusatzlich
geschaffenen Baumaoglichkeit) wird ihre Dichte
geringer.

Die Flache liegt nicht im
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Gebiet geringer bis mittlerer

Bedeutung

landschaftsplanerische
Bewertung

landschaftsvertraglich eingestuft.

Gesamtwert Gebiet mit geringer — mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild
Zusammenfassende Die geringfligige Erweiterung der Bebauung wird grundsatzlich als

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Gebiets sind die Wirkungen stark von der
Lésung im Rahmen des Einzelbauvorhabens abhangig (Erhalt vorhandender

Geholze, Gelandegestaltung, Eingriinung).
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Ortsteil Fiirsteneck (6stlicher Ortsteil siidlicher Ortsrand), WA (Wohngebiet), 0,41 ha

Schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung Wertstufe gemaR
Betrachtung Bayerischem Leitfaden
»Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“

Arten und Intensivgrinland, am Westrand stockt Uberwiegend Gebiet

Lebensraume straBennah eine Hecke geringer Bedeutung

Boden Mineralischer Boden (Ausgangsmaterial Diatexit) | Gebiet mittlerer Bedeutung
mit dauernder Vegetationsbedeckung (Griinland)

Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Gebiet mittlerer Bedeutung
Grundwasserflurabstand

Klima und Luft Flache ohne kleinklimatisch wirksame Gebiet geringer Bedeutung
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild Der vorhandene Ortsrand weist im Bereich der | Gebiet geringer Bedeutung

Bebauung kaum eingriinende Elemente auf.
Lediglich die am Westrand vorhandene Hecke
tragt zur Ortsrandeingriinung bei.

Die Flache liegt nicht im
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Gesamtwert Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
Zusammenfassende Mit der gegeniiber dem Vorentwurf erreichten Baugebietskiirzung am
landschaftsplanerische |Westrand ist der vorhandene Heckenbestand gesichert. Durch die
Bewertung ErschlieBung tber die im Norden bereits vorhandene Stralle wird eine

vertragliche Baummaglichkeit geschaffen, die keine zusatzlichen
ErschlieBungsstral3en erfordert.

Nach Suden hin ist auf einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft zu
achten (Eingriinung, Gelandegestaltung am neuen Ortsrand). Das Erfordernis
einer Eingriinung ist in der Planungskarte dargestellt.
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Begriindung, Umweltbericht

Ortsteil Fiirsteneck (6stlicher Ortsteil, nahe Sportplatz), WA (Wohngebiet), 0,3 ha

Schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung Wertstufe gemaR

Betrachtung Bayerischem Leitfaden
»Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“

Arten und Intensivgrinland Gebiet geringer Bedeutung

Lebensraume

Boden Mineralischer Boden (Ausgangsmaterial Diatexit) | Gebiet mittlerer Bedeutung

mit dauernder Vegetationsbedeckung (Griinland)
Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Gebiet mittlerer Bedeutung

Grundwasserflurabstand

Klima und Luft

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Gebiet geringer Bedeutung

Landschaftsbild

Innerdrtliche Baullicke. Westlich der Flache
stockt am hohlwegartigen Stralleneinschnitt eine
Hecke.

Die Flache liegt nicht im
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Gebiet geringer Bedeutung

Gesamtwert

Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Zusammenfassende
landschaftsplanerische
Bewertung

Die innerortliche Bauliicke ohne Biotopbestand ist gut fiir eine Bauentwicklung

geeignet.
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Begriindung, Umweltberi

Ortsteil Fiirsteneck (westlicher Ortsteil, an der VerbindungsstraBe nach Diirnberg), WA

(Wohngebiet), 1,1 ha

cht

Grundwasserflurabstand

Schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung Wertstufe gemaR

Betrachtung Bayerischem Leitfaden
»Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“

Arten und Intensivgrinland, nahe der Staatsstralle Gebiet von Uberwiegend

Lebensraume Einzelgeholze geringer Bedeutung

Boden Mineralischer Boden (Ausgangsmaterial Diatexit) | Gebiet mittlerer Bedeutung

mit dauernder Vegetationsbedeckung (Griinland)
Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Gebiet mittlerer Bedeutung

Klima und Luft

Flache ohne kleinklimatisch wirksame
Luftaustauschbahnen

Gebiet geringer Bedeutung

Landschaftsbild

Die Flache liegt nicht im
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald

Gebiet geringer Bedeutung

Gesamtwert

Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Zusammenfassende
landschaftsplanerische
Bewertung

Keine Inanspruchnahme hochwertiger Biotopflachen.

5.9

Wechsel- und Summenwirkungen

Wechsel- und Summenwirkungen die Uber die oben dargelegten Wirkungen hinausgehenden sind nicht

bekannt.
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5.10 Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebietsschutz
5.10.1 Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten

Die geplanten baulichen Entwicklungen berihren keine Natura 2000 Gebiete. Funktionale Wirkungen
kénnen ebenfalls ausgeschlossen werden.

5.10.2 Hinweise zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

Das Konzept fir die bauliche Entwicklung sieht keine Inanspruchnahme flachiger Biotopbereiche vor.
Entsprechend ergibt sich im Hinblick auf die europarechtlich geschitzten Arten ein insgesamt maRiges
Konfliktpotenzial.

Bei Neubauvorhaben mit erforderlichen Rodungen sind im Einzelfall vertiefte Erhebungen und
Bewertungen im Hinblick auf mégliche Quartiersbaume von Fledermausen und Vogeln erforderlich.

In nachgeordneten Planungsschritten sind die artenschutzrechtliche Belange vertieft zu berlcksichtigen.
Hier ist friihzeitig das Erfordernis einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung mit den
Naturschutzbehorden zu klaren.

5.11 Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei einer Nichtrealisierung der geplanten Bauflachen ist von einer Fortfihrung der landwirtschaftlichen
Nutzung bzw. von einem Fortbestand der teilweise vorhanden Kleinstrukturen auszugehen.

5.12 Vorgeschlagene Kompensationsraume

Als Vorrangbereiche fur die Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen wurden im
Gemeindebereich funf Teilflaichen vorgeschlagen. Sie sind in nachfolgendem Ubersichtsplan sowie in der
Planungskarte zum Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellit.

Die vorgeschlagenen Kompensationsraume umfassen eine Gesamtflache von ca. 5,2 ha.

Ausgewahlt wurden Flachen, auf denen ein hohes Aufwertungspotenzial fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild gegeben ist. Durch die Lage an FlieRgewassern und die vorgeschlagenen Malinahmen
ist gewahrleistet, dass fir die zu erwartenden Eingriffe (der Schwerpunkt liegt hier im Bereich der
Flachenversiegelung) eine funktional gleichartige Kompensation erreicht werden kann
(Wasserriickhaltung, Puffer- und Filterflachen).

Flache 1: Am Hochwegener Bach 6stlich von Aschberg
Flachengrdle: ca. 1,6 ha

Entwicklungsziele, Maflnahmen

« Optimierung als naturnaher Retentionsraum

« Anlage von Auenbiotopen (Flachmulden)

«  Entwicklung von Talrandbiotopen (Hecken)

+ Entwicklung extensiv genutzter Wiesen

Flache 2: lizzufluss westlich von Hochwegen
Flachengrolie: ca. 0,7 ha

Entwicklungsziele

+ Renaturierung des verbauten Baches
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«  Optimierung als naturnaher Retentionsraum
+ Erweiterung vorhandener Nassflachen
«  Entwicklung von Talrandbiotopen (Hecken)

+ Entwicklung extensiv genutzter Wiesen

Flachen 3 und 4: Am Boigerbach siidlich von Schniirring

Flachengrofen: ca. 1,4 bzw. 0,2 ha
Entwicklungsziele

* Renaturierung des verbauten Bachlaufs

«  Optimierung als naturnaher Retentionsraum
+ Erweiterung vorhandener Nassflachen

«  Entwicklung von Talrandbiotopen (Hecken)
« Anlage von Ufergeholzen

» Anlage extensiv genutzter Wiesen

Flache 5: llzzufluss bei Plattenhof
Flachengrole: ca. 1,3 ha

Entwicklungsziele

» Freilegen des verrohrten Baches

+  Optimierung als naturnaher Retentionsraum
« Erweiterung vorhandener Nassflachen

«  Entwicklung von Talrandbiotopen (Hecken)
+ Anlage von Ufergehdlzen

+  Entwicklung extensiv genutzter Wiesen
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5.13 Alternative Planungsmoglichkeiten

Bei der Festlegung von Tabuflachen fir die Erstaufforstung wurde zunachst ein Vorschlag vorgestellt, der
auf groReren Teilbereichen eine Waldentwicklung zulie3. Im anschliefienden Diskussionsprozess wurden
die Tabuflachen fir die Erstaufforstung insbesondere im Siedlungsumfeld deutlich erweitert, da von

gemeindlicher Seite der weitgehende Erhalt des Offenlandcharakters als vorrangiges Ziel eingestuft wird.

Im Bereich der Landschaftseinheit ,Kleinstrukturierte Kulturlandschaft* erfolgte fir den Bereich stdlich
von Aschberg im Rahmen des Diskussionsprozesses im Gemeinderat eine kleinflachige Reduzierung, um
eine Waldentwicklung in einer besonders steilen und schwierig zu bewirtschaftenden Randflache zu
ermoglichen.

Auf eine Festlegung von Aufforstungsgewannen wurde verzichtet.

5.14 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Als zentrale Grundlage fur die Planung wurde mit Schwerpunkt im Jahr 2011 eine Erfassung der Biotop-
und Nutzungsstrukturen des Gemeindegebiets durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Erhebungen wurden
mit vorliegenden Datengrundlagen und Planungsvorgaben zusammengefiihrt (u. a. Arten- und
Biotopschutzprogramm, amtliche Biotopkartierung, Waldfunktionsplanung, Geotopkataster,
Uberschwemmungsgebiete, Bodenkarten, Gewéasserentwicklungsplanung, Schutzgebietsverordnungen
und -zielsetzungen).

Ortliche faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt.

Nach Wiederaufnahme der Planung in 2021 erfolgte keine Aktualisierung der Bestandsaufnahme.

5.15 MaBnahmen zur Uberwachung

MaRnahmen zu Uberwachung und Monitoring werden in nachfolgenden Planungsschritten (verbindliche
Bauleitplanung) formuliert.

Bei einer Realisierung der vorgeschlagenen MalRnahmen zur Eingriffskompensation ist das Erreichen der
Entwicklungsziele zu GUberwachen mit ggf. einer Anpassung von Pflege- und Unterhaltungsmal3nahmen.

5.16 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Die Gemeinde Firsteneck erstellt einen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan.

Damit werden die Grundzige der gemeindlichen Entwicklung fur einen Planungshorizont von 10-12
Jahren umrissen.

Die Planung sieht Wohnbauflachen in einem Umfang von gesamt ca. 6,7 ha vor (Wohnen ca. 4,9 ha,
Dorf- und Mischgebiete ca. 3,6 ha). Gewerbliche Bauflachen sind liber den rechtskraftigen
Bebauungsplan hinaus nicht vorgesehen (Flache ca. 1 ha).

Zur Kompensation von Eingriffen werden Vorrangraume flir Ausgleich und Ersatz dargestellt. Sie
umfassen eine Flache von ca. 5,2 ha.

Als Landschaftsrdume mit besonderer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild werden die
Talrdume von llz und Wolfsteiner Ohe, der Offenlandtalraum des Hochwegener Baches sowie sieben
weitere Landschaftsausschnitte mit besonders reichhaltiger Biotopausstattung abgegrenzt. lhre hohe
Wertigkeit fur Natur, Landschaft und Lebensqualitat soll durch ein Freihalten von Bebauung und
Aufforstungen sowie durch die zielgerichtete Extensivierungs- und Pflegemallinahmen erreicht werden.

Einen weiteren Kernpunkt der Planung stellt die Abgrenzung von Tabuflachen fiir die Erstaufforstung dar.
Damit wird insbesondere eine Offenhaltung des Siedlungsumfelds und der Erhalt von Blickachsen und
Offenlandkorridoren erreicht.
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