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1. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __, , geman § 2 Abs. 1 BauGB die 27. Deck-
blattanderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am |
, ortsublich bekannt gemacht.

2.Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanl § 3 Abs. 1, BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom _, | hat in der
Zeitvom __, | bis _, stattgefunden.

3.Die fruhzeitiger Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.

1 BauGB fiir den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom __, | hat in der
Zeitvom __, | bis _, statttgefunden.

4. zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassungvom __, | wurden die Behoérden
und sonstiges Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ , | bis
e beteiligt.

5. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom _ , | wurde mit der
begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __, | bis _, offentlich ausgelegt.
6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __, den Flachennutzungsplan in
der Fassungvom __, | festgestellt.

Stephansposching, den __, |

Jutta Staudinger, Erste Birgermeisterin

7. Das Landratsamt Deggendorf hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom __ , | AZ
gemao0 § 6 BauGB genehmigt.

Deggendorf, den __, _

Unterzeichner / - in

8. Ausgefertigt

Stephansposching, den __, |

Jutta Staudinger, Erste Birgermeisterin

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplanes wurdeam _ , , ~ gemal § 6,
Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den ublichen Dienststunden der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Fldchennutzungsplan ist damit rechtswirksam. Auf
die Rechtsfolgen der §§214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplanes
einsachl. Begrindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Stephansposching, den __, |

Jutta Staudinger, Erste Birgermeisterin
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2. Planzeichnung

Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Stephansposching
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3. Anlass, Ziel und Zweck der Deckblattinderung

Die Erfordernis fur die 27. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes Stephansposching ergibt
sich zum einen aus der konkret bestehenden Wonbauflachennachfrage im Gemeindegebiet.

Zum anderen besteht in der Gemeinde Stephansposching konkreter Bedarf flir ambulant betreute
Wohnformen, welcher am Hauptort gedeckt werden sopll. Alternativen, gemeindliche Flachen stehen
derzeit zur Deckung dieses Bedarfes nicht zur verfiigung.

Ziel der Bauleitplanung ist es, am sitdwestlichen Ortsrand von Stephansposching Flacen fir eine
wohnbauliche Enntwicklung planungsgerecht vorzubereiten.

Die fur die Wohnflachenentwicklung vorgeshene Flachen sind im Flachennutzungsplan
Stephansposching bereits als potenielle allgemeine Wohnbauflachen und als potentielles Mischgebiet
dargestellt.

Um dem stadtebaulichen Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, sind die
Mischgebietsflachen in allgemeine Wohnbauflachen nach § 4 BauNVO umzuwandeln.

Zweck der Bauleitplanung ist es, die kongret bestehende Nachfrage nach Wohnbaufldchen an
stadtebaulich geeigneter Stelle zu decken, gemall § 1 Abs. 3 BauGB langfristig eine stadtebaulich
sinnvolle Ordnung und Entwicklung auf die Flachen zu sichern und den sudlichen Ortsrand neu
abzurunden.

Da sich im Stidwesten ein gewerblich / landwirtschaftlich genutzter Betreib befindet, sind im Umfeld des
Betriebes anlagenbedingte Emissionen zu erwarten. Um die geplanten Wohnbauflachen vor
schadlichen Emissionen dieses Betriebes zu schitzen sind, wurden wahrend des Verfahrens ein
Geruchs- und Schallimissionsgutachten durchgefuhrt.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,3 ha und kann an die bestehenden Siedlungs-
sowie technischen Infrastruktureinheiten im Umfeld anknipfen.

Zweck der Bauleitplanung ist auBerdem die langfristige Sicherung der vorhandenen technischen und
sozialen Infrastruktureinrichtungen von Stephansposching.

Die Anderungsflachen liegen im privaten Eigentum und wurden bislang landwirtschaftlich genutzt.

Mit der vorliegenden Deckblattanderung soll ausserdem die planungsrechtliche Voraussetzung fiir den
Bebauungsplan ,WA Rottersdorfer Strasse II* geschaffen werden, welcher im Parallelverfahren
aufgestellt wird.

Alternative Entwicklungsflachen stehen derzeit weder im Hauptort Stephansposching noch in anderen
Ortsteilen der Gemeinde zur Verfugung.

Die bedarfsgerechte Umwanderung von Mischgebietsflachen in allgemeine Wohnbauflachen zur
Deckung der konkret bestehenden Wohnbauflachennachfrage ist somit unumganglich.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Anderung nicht entgegen.

4. Bedarfsbegriindung

Auf die Ausfihrung zur konkreten Bedarfsermittlung in der Begrindung zum Bebauungsplan ,
Rotersdorfer Strale Il , welcher im Parallelverfahren aufgestellt wirdm wird verwiesen.
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5. Planungsrechtliche Ausgangssituation

5.1 Lage und Dimension

Die Gemeinde Stephansposching liegt im westlichen Landkreis Deggendorf, an der Grenze zum
Landkreis Straubing — Bogen. Die nachstgelegenen Oberzentren sind die Stadte Plattling ( 6,5 Im
entfernt ) und Deggendorf ( 12 km entfernt ).

Die Gemeinde Stephansposching ist gepragt vom Flusslauf der Donau, die sich im ndérdlich der
Gemeindegrenze erstreckt. Daneben stellen die Bundesstrasse B8 (Regensburg — Straubing — Passau),
die Autobahn A 92 (Minchen Deggendorf) sowie die Bahnlinie Straubing — Plattling wicjtige
Verkehrsachsen innerhalb des Gemeindegebietes dar.

Die Anderungsflachen befinden sich im stidwestlichen Ortsrand von Stephansposching.
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Abb. 1 1 Lage des Vorhabens
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Abb. 1.2: Luftbild vom siidwestlichen Ortsrand von Stephansposching mit Lage der Anderungsfléchen

Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen, ein Gartenbaubetrieb sowie bereits bebaute
Wohnbauflachen an.

In Richtung Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, die Hans-Carossa-Stralte sowie
bereits bereits Wohnbauflachen. In Richtung Stiden setzten sich landwirtschaftliche Nutzflachen und Im
Westen schlielfen sich die Rottersdorfer Strasse und die Wohnbaufldchen an. Im Stdesten grenzt ein
gewerblich / landwirtschaftlich genutzter Betrieb an.

Die Anderungsflachen wurden bisher landwirtschaftlich als Acker/Griinland genutzt. Gerhiilz- oder
Strauchstrukturen sind nicht vorhanden.

Die Flachen sind leicht von Nordosten nach Westen geneigt.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 2.7433,03 m? (rund 0,3 ha) und stellt ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO dar.
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5.2 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

Gemal dem Lanesentwicklungsprogram Bayern (LEP) 2023 wird die Gemeinde Stephansposching
dem allgemeinene landlichen Raum zugeordnet.

Der Regionalplan Region Donau-Wald (12) ordnet die Gemeinde Stephansposching dem Stadt- und
Umlandbereich im landlichen Raum zu.

Die Anderungsflachen liegen weder in einem regionalen Griinzug, landschaftlichen Vorbehaltsgebiet,
Vorrangsgebiet fir Natur, Wasser und Landschaft noch im Bereich von Trenngriin.

Der Hauptort Stephansposching liegt im Ausschlussgebiet fir Windkraftanlagen.
Weitere Ziele oder Grundsatze werden fir die Gemeinde nicht genannt.

Die lande- und regionalplanerischen Ziele und Grundséatze stehen der vorliegenden Adnderungen somit
nicht entgegen.

5.3 Bauleitplanung

5.3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan im integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Stephansposching
aus dem Jahr 1992 ist der Anderungsbereich als potentielles Mischgebiet dargestellt.

Laut Flachennutzungsplan verlauft eine 20 kV-Freileitung Uber die Anderungsflachen. Diese wurde
inzwischen jedoch verkabelt.

Im Westen, Nordwesten und Sudwesten grenzen ebenfalls ptentielle Mischbauflachen an. Im
Slidwesten befindent sich eine bestehende Mischbauflache. Im Osten, Sidosten und Nordosten
schlieBen sich potentielle Wohnbauflachen an.

,Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Rand der Gemeinde Stephansposching unmittelbar
bereits bestehender Wohn- und Gerwerbeflachen. Westlich des Geltungsbereichs verlduft die
Rottersdorfer Strasse, 6stlich die Hans-Carossa-Strasse. An dieser wiederum grenzt eine
Wohnbebauung an. Sudlich des neuen Geltungsbereiches kommen landwirtschaftlich genutzte Flachen
zu liegen. Im Siudwesten besteht der Gewerbebetrieb Esterl&Loibl gmbag Co KG als Obst und
Gemusehandel.

Die Grundrisse der Gebaude sind so anzuordnen, dass keine Immisionsorte nach TA Larm (6ffnenbare
Fenster und Turen zu schutzbedurftigen Aufenthaltsraume wie z. B. Wohn-, Kinder-, Schlafzimmer,
Biuros und Wohnklchen) entstehen. Alternbativ sind diese zulassig, wenn diese durch bauliche
MaRnahmen ( z.B. Lauben génge, verglste Loggien, Fligelwande) geschitzt werden.

Hinsichtlich des Schallschutzes wird auf das Immissionsschutztechnische Gutachten —Schall-
missionsschutz — des Sachverstandigenbiro Hoock&Partner Sachverstandige PartG mbH verwiesen.
Die darin prognostizierte Beurteilungspegel im Geltungsbereich der Tag und Nachtzeit wird aufgrund
der Anordnung der Bebauung bzw. der Grinflachen fir die Oberflachenentwasserung eingehalten.

5.3.2 Verbindliche Bauleitplanung
Die Anderungsflachen liegen im planungsrechtlichen Aufenbereich nach § 35 BauGB

Die sudlich und &stlich angrenzenden, landwirtschaft genutzten Flachen liegen ebenfalls im
planungsrechtlichen Aussenbereich nach § 35 BauGB.

Im Norden und Westen grenzen bereits beaute, wohnbaulich und gewerblich/landwirtschaftlich genutzte
Flachen an, die im Rahmen von erteilten Einzelbaugenehmigungen realisiert wurden. Aufgrund der
zusammenhangenden Bebauung kénnen diese Flachen als ,im Zusammenhang bebaut® nach § 34
BauGB eingestuft werden. Ein bebauungsplan nach § 30 BauGB oder einer Ortsabrundungssatzung
nach § 34 Abs. BauGB liegen nicht vor.
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6. Inhalt der Deckblattinderung

Der wirksame Flachennutzungsplan der gemeinde Stephansposching stellt im Anderungsbereich ein
potentielles Mischgebiet nach § 6 BauNVO dar.

Im Zuge der 27. Deckblattanderung des Flachennutzungsspines erfolgt eine Umwidmung firdrt Flache
in rin Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

bDamit entspricht die vorliegende Deckblattanderung in Umfang und Art der baulichen Nutzung den
Festsetzungen des bebauungsplanes , WA Rottersdorfer Stralle 1I“ welcher im Paralleverfahren
aufgestellt wird.

Damit kann das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs.2 Satz 1 BauGB beachtet und eine
geordnete Entwicklung gesichert werden.

Nutzungskonflikte mit der bestehenden Nutzungen im Umfeld, welche von Landwirtschaft und
Wohnnutzungen gepragt sind, sind nicht zu erwarten.

7. Wesentliche Auswirkungen

7.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Offentliche Verkehrflachen

Die Anderungsflachen sind lber die Rottersdorfer StraRe im Westen erschlossen. Diese ist bereits
vollstandig hergestellt, ein stralRenbegleitender Fussweg ist nicht vorhanden.

Blick aus Richtung Stiden auf den geplanten Anderungsbereich nach Norden.

Die Rottersdorfer Strale dient als untergeordnete Verbindung zwischen der Straubinger Stralle /
KreisstralRe DEG4 (Ortsstralle von Stephansposching) im Norden und der Bundesstrasse B8 im Suden.
Als Hauptverbindung zur B8 dient dagegen die Bahnhofsstralle/Kreisstrallr DEG 13, welche ca. 400m
Osrlich verlauft.

Die Straubinger Stralle DEG4 (Ortsstrafle von Stephansposchiung) verlduft ca. 100 m ndrdlich der
Anderungsflachen.

Die Bahnlinie Regensburg — Passau befindet sich ca. 900 m sudlich entfernt. Die nachstgelegenen
Banhaltepunkte befinden sich in Platting und in StralBkirchen. Der ehemalige Bahnhof
Stephansposching wurde zwischenzeitlich aufgelost.

Entlang der Straubinger StraRRe / KreisstraRe DEG4 sind zwei OPNV-Haltepunkte der Regionalbuslinien
4022, 6145 und 7592 vorhanden. Zudem besteht das Angebot eines Rufbusses.

Trinwasserversorgung

An die bestehenden Versorgungsleitungen des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Bayerischer
Wald im Umfeld kann angekniipft werden. Der Druck ist ausreichend hoch.

Die nachstgelegene Trinkwasserleitung befindet sich in der Rottersdorfer Strale.
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Schmutzwasserentsorgung

In der Rottersdorfer Strale besteht bereits ein Mischsystem, welches das Schmutzwasser der
umliegenden Bauflachen zur gemeindlichen Klaranlage ableitet.

Der bestehende Mischwasserkanal ist ausreichend dimensioniert, um das Schmutzwasser der
Anderungsflachen mit aufzunehmen.

Sie Anderungsflachen sollen im Trennsystem erschlossen werden.

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den Anderungsflachen anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist durch geeignete
Ruckhaltevorrichtungen ( z.B. Regenriickhaltebecken oder — mulden, Zisternen, Rigolen) zu sammeln,
zu reinigen, zu verdunsten und zu versickern.

Stromversorgung, Telekommunikation

Ein Anschluss an die bestehenden Infrastrukturen im Umfeld ist moglich.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Giber den Landkreis Deggendorf

Brandschutz

Die Anderungsflaichen konnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Die &ffentlichen
Verkehrflachen im Umfeld sind ausreichend dimensioniert. Die gemeindliche Feuerwehr ist ausreichend
ausgestattet und handlungsfahig, um im Brandfall den Brandschutz zu gewahrleisten.

Der Grundschutz an Léschwasser kann durch die bestehende Trinkwasserleitungen in der Rpttersdorfer
StraBe gewahrleistet werden. Die Anlage von zusatzlichn Hydranten ist innerhalb des
Anderungsbereiches méglich.

Vom Anderungsbereich gehen keine brandschutztechnischen Rissiken aus.
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7.2 Immissionsschutz

Stralleniarm

Im Osten befindet sich die Hans-Carossa-StraRe, im Westen die Rottersdorfer Strale. Beide
StralRen sind bereits vollstindig hergestellt und dienen der Erschliefung der umliegenden
Siedlungsbebauung.

Aufgrund fehlender Beschrankungen gilt auf den StraRen max. 50 km/h. Auf der Rottersdorfer
Strale befindet sich das Ortseingangsschild etwa auf Héhe der sudwestlichen Ecke des An-
derungsbereiches.

Aufgrund der Einstufung beider Strafen als OrtsstraRen sowie ihrer Lage am sudlichen Orts-
rand flieflen hier keine erhohten Verkehrsmengen. Negative Auswirkungen der bestehenden
Verkehrsbewegungen auf die Anderungsflachen sind somit nicht zu erwarten.

Mit der Bauleitplanung werden die Verkehrsmengen auf den vorhandenen Strafen im Umfeld
zunehmen. Aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsbewegungen auf den Strafen und der
GroRe des Anderungsgebietes ist jedoch keine negative Zunahme der bereits vorhandenen
Verkehrsemissionen, Geriiche, Abgase etc. zu erwarten.

Die Straubinger Stralle/ Kreisstrae DEG4 (Ortsstralte von Stephansposching) verlduft ca.
100 m nérdlich der Anderungsflachen. Aufgrund der Distanz und der dazwischen befindlichen
Siedlungsbebauung sind hiervon keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Fremdenverkehr findet in Stephansposching nicht statt.

Gewerbe-/ Betriebslarm

Sudwestlich des Anderungsbereiches befindet sich ein Gewerbebetrieb als Obst- und Gemii-
sehandel.

Der Gemeinde Stephansposching liegen fiir den bestehenden Betrieb in der Rottersdorfer
Stralle 10, 94569 Stephansposching, Flurstiick Nr. 216/2 der Gemarkung Stephansposching,
folgende Unterlagen vor:

* genehmigter Bauplan fiir den Neubau eines Blrogebaudes aus dem Jahr 2021

* genehmigter Bauplan fiir den Neubau einer Lagerhalle auf dem Grundstiick Flur Nr.
216 der Gemarkung Stephansposching zum Kommissionieren und zur Versandvorbe-
reitung von Kartoffeln und Zwiebeln aus dem Jahr 2008

* genehmigter Bauplan fir eine Kartoffellagerhalle — Teil A sowie einer Kartoffelsortier-
anlage aus dem Jahr 1970

Damit handelt es sich bei dem bestehenden Betrieb um einen Gewerbebetrieb, der streng
nach TA Larm beurteilt werden muss.

Um langfristig Nutzungskonflikte zwischen dem bestehenden Gewerbebetrieb und den geplan-
ten, schutzbediirftigen Wohnnutzungen zu vermeiden, wurde im Vorfeld des verbindlichen
Bauleitplanverfahrens ein Immissionsschutztechnisches Gutachten zur ,Prognose und Beur-
teilung anlagenbezogener Gerdusche, hervorgerufen durch einen gewerblichen Betrieb*
durchgefiihrt.

Ziel der Begutachtung war es, den Nachweis zu erbringen, dass der Anspruch der geplanten,
schutzbedurftigen Wohnnutzung auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch anla-
genbedingte Gerausche gewahrleistet ist und zu keiner Einschrénkung der vorhandenen bzw.
genehmigten Betriebsablaufe oder zu einer Gefahrdung des Bestandschutzes des benachbar-
ten Betriebes auf den Grundstiicken Flur Nr. 216 und 216/2 der Gemarkung Stephansposching
fiihren kann.
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Zu diesem Zweck wurden Larmprognoseberechnungen nach den Vorgaben der TA Larm
durchgefiihrt.

Aufgrund fehlender Angaben zu den reguléaren Betriebsabléufen sowie zum eingesetzten Ma-
schinenpark seitens des Betriebes wurde auf einen alternativen Prognoseansatz durch ein

vereinfachtes Emissionsmodell zuriickgegriffen.

Im Ergebnis werden ,innerhalb des Geltungsbereiches die einzuhaltenden Immissionsricht-
werte der TA Larm bzw. die gleichlautenden Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein allge-
meines Wohngebiet IRWwa tag = 55 dB(A) bzw. IRWwa nacm = 40 dB(A) zur Tag- und Nachtzeit
liberwiegend eingehalten bzw. sogar deutlich unterschritten.

Lediglich am stdwestlichen Rand des Plangebiets im Bereich der im Geltungsb_ereich geplan-
ten Stellplatze kommt es zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte um bis zu 5 dB(A)."
(S.13)

,Ahnlich unproblematisch stellt sich die Situation auf Plan 3 und Plan 4 auf der schalltechnisch
ungiinstigsten Héhe des ersten Obergeschosses unter Berlicksichtigung exemplarischer Bau-
korper gemaR der angegebenen Baufenster dar. Auf Grund der gewahlten Baufenster, werden
die Immissionsrichtwerte vollumfénglich eingehalten. Festsetzungen zum Schallschutz mus-
sen daher im Bebauungsplan nicht formuliert werden.” (S. 13)

,MaRnahmen zum Schallschutz sind aufgrund der vorliegenden Berechnungsergebnisse nicht
erforderlich.” (S. 13).

Landwirtschaft

Die 6st-, stid- und nérdlich der Anderungsflachen liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
werden ortsiblich bewirtschaftet. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung ent-
stehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie bei
der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie

Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflichen und
durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Betriebe.

Diese sind von den Anwohnern zu dulden.

Siidqullich das_ Anderungsbereiches befindet sich ein Produktionsstandort eines landwirt-
schaftlichen Betriebes zur Lagerung und Verpackung von Kartoffeln und Zwiebeln.

Um langfristig Nutzungskogﬂilltte zwischen dem bestehenden, landwirtschaftlichen Betrieb und
den geplanten, schutzbedirftigen Wohnnutzungen zu vermeiden, wurde im Vorfeld des ver-
bindlichen Bauleitplanverfahrens eine Untersuchung zur ,Prognose und Beurteilung anlagen-

bedingter Geruchseinwirkungen, hervorgerufen durch einen landwi i g
durchgefiihrt, g wirtschaftlichen Betrieb

Ziel der Untersuchung war es, zu prifen, ob der Anspruch der geplanten Wohnnu

Sghutz. vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch erhebliche Ge?ughsbeléstigungerzz ;:vgéigf
leistet ist und zu keiner Einschrankung der vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsabliufe
oder zu einer Gefédhrdung des Bestandschutzes des landwirtschaftlichen Betriebes auf den
Grundstlicken Flur Nr. 216 und 216/2 der Gemarkung Stephansposching fiihren kann.

Grundlage fiir die Untersuchung waren die Vorschriften der TA Luft.

Geruchsimmissionen sind i.d.R. als erhebliche Beldstigun i adli
eru : d.R. g und somit als schadliche Umwelt-
einwirkung i.S.d. § 3 Abs. 1 BImSchG zu werten, wenn die Gesamtbelastung die
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Immissionswerte von 0,10 (10 % der Jahresstunden) in Wohn-, Misch-, Kern- oder urbanen
Gebieten uberschreitet.

Gemiselager- und Kiihlhallen gelten i.d.R. nicht als geruchsrelevante Quellen. Dies ist mit
dem Hallenprinzip und Hallenzweck zu begriinden. Die Funktion von Lagerhallen ist eine op-
timale Lagerung von Nahrungsmitteln. ,Dies beinhaltet eine gute Warmedammung, Lichtab-
schirmung, das konstant halten einer niedrigen Lagertemperatur sowie der Schutz vor Feuchte
und Nasse." (S. 6)

_Erntefrische und fachgerecht gelagerte Kartoffeln und Zwiebeln haben in der Regel einen
schwach erdigen Geruch. Nur im Stérfall, welcher durch eine nicht fachgerechte Lagerung
oder eine externe Stérung auftreten kann, kann die Lagersituation sich verandern. Durch nicht
ausreichende Liftung oder Erwarmung des Lagerguts konnen sich Bakterien und Pilze aus-
breiten. Das Lagergut kann verderben. Nur in diesem Fall ist von einem silich-penetrant und
muffigen Geruch auszugehen.” (S. 6)

Direkt nordlich an den Betrieb angrenzend, auf dem Flurstiick Nr. 218/7 der Gemarkung Ste-
phansposching, wurde aktuell ein Wohngebaude errichtet. Laut Flachennutzungsplan liegt
diese Flache in einem Mischgebiet, fiir welches der gleiche Immissionswert wie fir ein Wohn-
gebiet gilt.

Die bereits bestehende Wohnnutzung ist ca. 12 m vom landwirtschaftlichen Betrieb entfernt.
Zur Grenze des Anderungsbereiches kann ein Abstand von 33 m eingehalten werden.

_Da sich Geruchsemissionen in der Luft ausbreiten und verdlinnt werden, nimmt die Geruchs-
belastung im aligemeinen mit wachsenden Abstand ab.” (S. 6)

,Da aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bereits am bestehenden Wohnhaus auf der FI.Nr.
218/7 der Immissionswert von 10 % eingehalten werden muss, ist aus fachgutachterlicher Er-
fahrung davon auszugehen, dass auch an den deutlich weiter entfernt gelegenen schutzbe-
dirftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans der Immissionswert von 10 %
eingehalten wird. Eine zusétzliche Einschrankung des landwirtschaftlichen Betriebs durch das
geplante allgemeine Wohngebiet ist nicht gegeben, da die schutzbediirftige Wohnnutzung auf
der FI.Nr. 218/7 als der maRgebliche Immissionsort fiir eine mogliche zukinftige Einschran-
kung anzusehen ist." (S. 7)

Bauliche, technische oder organisatorische Malnahmen sind somit nicht erforderlich.
Nutzungskeonflikte sind nicht zu erwarten.

7.3 Denkmalschutz

Geman den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fiir Denk-

malpflege liegen weder die Anderungsflachen noch das unmittelbare Umfeld i [
Boden- oder Baudenkmalern. PR

‘Lj_andschaftsprﬁgende Denkméler oder bedeutende Sichtachsen sind ebenfalls nicht vorhan-
en.

7.4 Altlasten, Kampfmittel

Es liegen keine Informationen (iber Kampfmittel, Altlasten, Altlast : i
K _ ! . , Altlastenverdachtsflachen sowie
Schadensfalle mit wassergeféahrdenden Stoffen innerhalb des Anderungsbereiches vor.

7.5 Biotope

Innerhalb der Anderungsflachen sind aufgrund der bisheri i i
] ( : _ n gen landwirtschaftlichen Nutzun
keine amtlich kartierten Biotopfléchen, Feldgehdlze oder Gehdlzstrukturen vorhanden. ;
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7.6 Natur- und Landschaftsschutz

In ca. 340 m nordlicher Richtung befinden sich das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Donauauen
zwischen Straubing und Vilshofen“ (DE7142301.01) sowie das Vogelschutzgebiet ,Donau zwi-
schen Straubing und Vilshofen* (DE7142471.01), die sich entlang des Flusses Donau und der
Flussauen erstrecken.

Eine negative Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist aufgrund der Distanz zum Anderungs-
bereich nicht zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Naturparks sind von der Anderung eben-
falls nicht betroffen.

7.7 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltprifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begrundung.

Er beriicksichtigt derzeit verfligbare umweltbezogene Informationen zum Anderungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes dient der frihzeitigen Unterrichtung der Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung erfolgt eine Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad. Im Verfahrensverlauf nach BauGB wird,
sofern neue Erkenntnisse erlangt werden, die Umweltpriifung fortgeschrieben.

7.8 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind grundsétzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu berlicksichtigen:

— die Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

- die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter Schutz
stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu priifen wéren, wurde
bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Der saP missen Artep nicht unterzogen werden, fiir die eine verbotstatbestandsmaRige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet’, die auf-

E[und vorliegender Daten als nicht relevant fiir die weiteren Priifschritte identifiziert werden
énnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Anderungsbereiches erhoben. Hierzu wer-

den die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reich-
weite der Vorhabenswirkung tberlagert.

Aufgrund der Lebensrgumgu_sstartung im Anderungsbereich sind ausschlieRlich Vogelarten
gem. dgr \{ogel;chu_lznchthme_ zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemaR Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb der ﬁ\nderungsﬂéchen Vogelbrutplatze befin-
den. Aufgrur_1_d der unmittelbaren Nahe zu bestehenden Siedlungsflachen ist mit weit verbrei-
te@en,_ ungefahrd_eten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehischwalbe, Haus- und Feldsperling
Stlegllt?_, Kohimeise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeineﬁ
Verbreitung und Haufigkeit als "unempfindlich” eingestuft.

Bei Realisierung der Baufléichen konnen Brutplatze der feldgebundenen Arten oder ein Teil
davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von hecken- und waldbewohnenden Arten kann
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ausgeschlossen werden, da in den Lebensraum Wald oder in bestehende Geholze nicht ein-
gegriffen wird.

Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung® muss auch das Szenario gepriift werden, dass Re-
viere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in der Umgebung weitere vergleichbare
(Brut-)Habitate (offene, landwirtschaftliche Fldchen, Geholzstrukturen, private Hausgérten)
vorhanden sind, kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der be-
troffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Ins-
gesamt ist davon auszugehen, dass sich der mogliche (temporére) Verlust eines Brutplatzes
nicht signifikant auf den Erhaltungszustand der lokalen Vogelpopulationen auswirkt.

Durch die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern im Anderungsgebiet entstehen neue
Strukturen und Lebensrdume sowie Brutplatze. Baubedingte Toétungen von Individuen (v.a.
Nestlingen) oder die Zerstorung von Gelegen/Eiern konnen durch die Baufeldraumung auler-
halb der Brutzeit vermieden werden.

Erhebliche Storungen wéren nur bei BaumaRnahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die kiinftigen Bauflachen (durch die Nutzungseinflisse) temporar denkbar. Im Wirk-
raum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensraume in grofier Zahl und guter Qualitat,
sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Verbotstat-
bestande nicht zu erwarten sind.

Zudem ist zu beachten, dass der Anderungsbereich an bestehende Siedlungsstrukturen und
StraRen angrenzt und so bereits anthropogene Einfliisse auf die Habitate einwirken. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung von Jagd- oder Verbundstrukturen ist daher nicht zu erwarten.

Nach Auswertung der derzeit verfiigbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs |V der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie durch die Anderung erheblich betroffen.

Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang ewvtl. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Worst-Case-An-
nahme) verstofit nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder T;hzstétten wegen der allgemeinen Verfligbarkeit im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die Bauleit-

planung weder fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gem. Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzun-

gen von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen nicht entgegen. Artenschutzrechtli
Hindernisse sind derzeit nicht erkennbar. e chiliche

7.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
7.9.1 Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Die Eingriffsflachen fir die vorgesehenen Baufldchen und ErschlieBungen werden laut Be-
standsdarstellung des Umweltberichts folgendermaRen eingestuft:

Schutzgut | Beschreibung Bedeutung

Arten!__La- | landwirtschaftliche Nutzfiachen, Grinland-/Ackerfiachen mit Wechsel- gering
bensrdume | bewuchs; keine Gehdlze varhanden: im Osten, Norden und Siiden an-

grenzende landwirtschaftliche Flachen, im Westen Geb3ude und Stra-
Ren angrenzend

Boden L_.andwi_rtschaftlich gepragt, Wechselbewuchs, geringe Nutzungsintensi- gering
tat, geringe Deckschicht, unversiegelt
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Wasser mittlerer Grundwasserabstand, durchschnittliche Bedeutung fUlr den gering
Grundwasserhaushalt aufgrund des Wechselbewuchses, Versickerung
moglich, Lage auBerhalb von wassersensiblem Bereich

Klima/ Luft | im Westen angrenzender Siedlungsbestand, Luftaustausch maoglich, gering
landwirtschaftliche und wohnbauliche Nutzungen im Umfeld, geringe
Bedeutung als Luftaustauschbahn und Kaltluftproduktionsflache mit
Siedlungsbezug

Land- sudwestlicher Ortsrand, Anderungsflachen nur im Zusammenhang mit gering
schaftsbild | bestehendem Siedlungsbestand wahrnehmbar, Bauliicke, bisher land-
wirtschaftliche Nutzung, Fernwirkung Richtung Siiden und Westen,
Richtung Norden und Osten keine Fernwirkung aufgrund bestehender
Siedlungsbebauung, Umfeld bereits vorbelastet durch Straflen, Strom-
freileitungen, Gebaude und Wege

Zusammengefasst: gering

7.9.2 Uberschligige Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs

Fir die Ermittlung der naturschutzfachlich notwendigen Ausgleichsfiachen werden alle Baufia-
chen herangezogen.

Die Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen ergab:

N Eingriffsfla- Kompensati- | Ausgleichsflachen-
e chen onsfaktor umfang
Allgemeines Wohngebiet 2.743,03 m? 0,35* 960.06 m?

*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003): zu erwartender Versieglungsgrad
GRZ < 0,4 - 0,8, Typ A |, hoher Versiegelungsgrad- bzw. Nutzungsgrad mit méglichen Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen

Die die Berechnung ergibt einen notwendigen Ausgleichsflaichenumfang von 960,06 m?.

Der erforderliche Ausgleichsflachenumfang, der durch die Bebauung und Erschliefung zu er-
warten ist, ist innerhalb des Anderungsbereiches nicht méglich.

Es ist vorgesehen, den erforderlichen Ausgleichsflichenumfang auf einer Teilfliche des Flur-
sticks Nr. 297 der Gemarkung Stephansposching, Gemeinde Stephansposching verbindlich
zuzuordnen.

Im Rah_men F!er natyrschutzfachlichen Ausgleichsmafinahmen soll die erforderliche Flache als
extensive Wiqsenﬂache mit heimischem Saatgut entwickelt werden, welche in den Randberei-
chen durch die Anpflanzung von Hecken mit standortheimischen Strauchern eingegrunt wird.

D@g Heckenanpflanzungen erfolgt vorrangig in Ost-West-Ausrichtung, um Leitstrukturen fiir
Vogel und Fledermause zu schaffen.

Detaillierte Informationen folgen im weiteren Verfahren.

Die auf_ verbindlicher Bauleitplanebene festgesetzten AusgleichsmaRnahmen dienen der Kom-
pensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden allen Flurstiicken des Bebauungsplanes gem. §
9 Abs. 1a Satz 2 BauGB verbindlich zugeordnet.

8. Sonstiges

Ubgr diese Anderungen hinaus gilt weiterhin der wirksame Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Stephansposching mit den bisher durchgefiihrten f\nderungan.
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9. ANLAGE - Umweltbericht

9.1 Beschreibung der Planung
9.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Deckblattédnderung ist die Umwandlung einer potentiellen Mischgebiet_sﬂﬁche r_jach §
6 BauNVO Wohnbauflachen am siidwestlichen Ortsrand von Stephansposching gemal der
beabsichtigten Nutzung in ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rund 0,3 ha und kniipft an die bestehenden
Siedlungseinheiten und technische Infrastrukturen im Umfeld an. Die Anderungsflachen liegen
in privatem Eigentum und wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Ziel und Zweck der Bauleitplanung ist es, langfristig die stadtebauliche O[dnung und Fntwick-
lung auf den Anderungsflachen zu sichern und den Bedarf an Wohnbauflachen an stadtebau-
lich geeigneter, verfligbarer Stelle zu decken.

Mit der vorliegenden Deckblattédnderung soll aufberdem die planungsrechtliche Voraussetzung
fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,WA Rottersdorfer Strafte” geschaffen werden, wel-
cher im Parallelverfahren aufgestellt wird.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sollte auf Bebauungsplanebene ein Grinord-
nungsplan erstellt und integriert werden.

9.1.2 Priifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmdoglichkeiten

Es ergaben sich keine wesentlichen Alternativen zur vorliegenden Anderung.

9.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung
9.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023 wird die Gemeinde Stephans-
posching dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.

Der Regionalplan Region Donau-Wald (12) ordnet die Gemeinde Stephansposching dem
Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum zu.

Die Andt_erungsﬂéchen liegen weder in einem regionalen Griinzug, landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet, Vorranggebiet fiir Natur, Wasser und Landschaft noch im Bereich von Trenngriin.
Der Hauptort Stephansposching liegt im Ausschlussgebiet fiir Windkraftanlagen.

Weitere Ziele oder Grundsatze werden fiir die Gemeinde nicht genannt.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der vorliegenden Ande-
rung somit nicht entgegen.

9.2.2 Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Stephansposching integriert.

9.2.3 Sonstige Fachpline und Verordnungen
Es sind keine anderen Fachplanungen bekannt.

9.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
9.3.1 Schutzgut Mensch
Die Anderungsflachen befinden sich am siidwestlichen Ortsrand von Stephansposching, sind

leicht von Nordosten nach Westen geneigt und wurden bisher landwirtschaftlich als Acker/
Grlnland genutzt. Geholz- oder Strauchstrukturen sind nicht vorhanden.
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Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen, ein Gartenbaubetrieb sowie bereits
bebaute Wohnbauflachen an. In Richtung Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, die Hans-Carossa-Strafie sowie bereits bebaute Wohnbaufléchen. In Richtung Stden
setzen sich landwirtschaftliche Nutzflichen und ein landwirtschaftlich genutztes Gebaude fort.
Im Westen schlieRen sich die Rottersdorfer Strae und Wohnbaufldchen an. Im Stdwesten
grenzt ein gewerblich/ landwirtschaftlich genutzter Betrieb an.

Auf die Anderungsflachen wirken bereits Emissionen aus dem Verkehrslarm der angrenzen-
den Rottersdorfer Straie, Hans-Carossa-Stralte sowie der landwirtschaftlichen Nutzungen im
Umfeld ein. Dariiber hinaus wirken betriebsbedingte Emissionen des slidwestlich gelegenen
gewerblichen/ landwirtschaftiichen Betriebes ein. Somit sind die Anderungsflachen sowie die
bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits immissionstechnisch vorbelastet.

Die Straubinger StraRe/ Kreisstrafte DEG4 (Ortsstrafle von Stephansposching) verlauft ca.
100 m ndrdlich der Anderungsflachen. Die Bundesstralte B8 (Regensburg - Passau) liegt ca.
1,3 km stdlich des Anderungsbereiches. Die Bahnlinie Regensburg — Passau befindet sich
ca. 900 m siidlich entfernt. Aufgrund der Distanzen sind die Anderungsflachen hiervon nicht

beeintrachtigt.
Fremdenverkehr findet in Stephansposching nicht statt.

Die Anderungsflachen haben keine erhdhte Bedeutung fiir Erholungs- bzw. Naherholungssu-
chende, da bislang eine landwirtschaftiiche Nutzung (Ackerland) stattfand. Entlang der Rot-
tersdorfer StralRe verlduft ein regionaler Radweg von Stephansposching in Richtung Wallers-
dorf. Dieser ist von der Anderung nicht betroffen, da die Rottersdorfer Strale baulich nicht
verandert wird und eine Durchgangigkeit weiterhin gewahrt bleibt.

Der néchstgelegene Kinderspielplatz Breitsamterplatz befindet sich ca. 380 m &stlich am Be-
nediktinerring.

Angaben zu Erschitterungen oder elektromagnetischen Feldern liegen nicht vor.

9.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen im Anderungsbereich iiber geschiitzte Arten liegen derzeit nicht vor. In

der Umgebung bestehen Strallen, Wege, Stromfreileitungen, landwirtschaftliche Betriebe und
Nutzflachen sowie Siedlungsflachen mit privaten Hausgérten.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung als Griinland/Acker ist mit einem einge-
schrankten Artenspektrum zu rechnen. Amtlich kartierte Biotopflachen sind weder innerhalb
noch auferhalb der Anderungsflachen vorhanden. Gehdlze sind ebenfalls nicht vorhanden.

A-ufgrL.Jr.l.d der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung tragen die Flachen nicht zur lokalen Bio-
diversitat und E{edeutung fir den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtenswerte
Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten.

9.3.3 Schutzgut Boden

Im Vorfeld des Verfahrens wurde eine Baugrunderkundung durchgefiihrt. Aus dieser geht u.a.

hervor, dass im Anderungsbereich Béden aus dem Quartdr ansteh i
Losslehm bestehen. B S0 AL sk gen

Nach einer Oberbodenschicht mit einer Stirke von 0,3 - 0,4 m schlieBt sich eine bindi
thlcht aus Ton L_md Schluff (Losslehm) an, welche bis in eine Tiefe von 2,7 m unter (gg:
reicht. Daran schlieen sich Boden aus sandigen, tonigen Kiesen (Schmelzwasserschotter)
an. Au&erdem wird festgestellt, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser in den san-
digen Kiesschichten (ab einer Tiefe von 3,3 m u. GOK) maoglich ist.

Hinweise zu Auffiillungen, Dolinen, Geotopen, Georisiken, Béden mit bed i
i : Y ' ) eutender Funk
als Archiv der Naturgeschichte oder Bergbau liegen nicht vor. unktion
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9.3.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden. In ca. 350
m nordlicher Richtung verlaufen mehrere wasserfiihrende Bache nordlich der Siedlungsfla-
chen von Stephansposching, die sich in den Flussauen der Donau erstrecken. Der Flusslauf
der Donau ist ca. 890 m in Richtung Norden entfernt.

Aufgrund der Distanz zur Donau und der vorhandenen Hochwasserschutzanlage liegen die
Anderungsflachen weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet noch in einer
Hochwassergefahrenflache HQhaufig, HQextrem oder HQ100. Wasserrechtliche Verbote sind

somit nicht betroffen.

Die Anderungsflachen befinden sich gemal Information des Umweltatlas, Hinweiskarte Hohe
Grundwasserstande, auterhalb von Bereichen mit hohen Grundwasserstanden.

Wahrend der durchgefiihrten Baugrunderkundung und den erforderlichen Sondierungen
wurde kein Grund- oder Schichtenwasser angetroffen.

Die GrundwasserflieRrichtung erfolgt in nérdliche Richtung zur Donau hin. Die Grundwasser-
héhengleichen befinden sich auf einer Hohe von ca. 317 - 318 m . NN.

Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen.
Die Flachen sind leicht von Nordosten nach Westen geneigt.

Geman der Baugrunderkundung eignet sich der sandige Kies ab ca. 3,3 m u. GOK (ca. 322,6
m U. NN) fiir eine Versickerung. Es ist fur diese Schicht mit einer Bemessungswasserdurch-
lassigkeit von ca. 6,3:10° m/s zu rechnen. Demzufolge ist eine Versickerung im Anderungs-
bereich maglich.

Vorbelastungen fiir das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nut-
zung sowie die Nutzungen im Umfeld.

Aufgrund der Topografie der Flachen muss bei (Stark)Regenereignissen mit dem Auftreten
von Schichtenwasser gerechnet werden. Entsprechende Sicherungsvorkehrungen werden
empfohlen.

9.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Anderungsflachen befinden sich am siidwestlichen Ortsrand von Stephansposching, sind
leicht von Nordosten nach Westen geneigt und wurden bisher landwirtschaftlich als Acker/
Grinland genutzt. Geholz- oder Strauchstrukturen sind nicht vorhanden.

Aufgrugd der Lage_l _hand_elk es sich um einen gering belasteten Raum mit durchschnittlichen
Durchlufgyngsqt_zahtateq in Richtung Stiden und Westen. Trotz der siedlungs- und infrastruktu-
rellen Pragung ist das Anderungsgebiet als lufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im A i

| _ gebiete im Anderungsgebiet
vorhaqden. .Der BBTBIC!’! hat eine eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fur Sl%p?’ian&
posching. Die Kaltluft fliet in Richtung Stiden und Westen in die freie Flur ab.

GroRflachige Frischluftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhéangenden land-

wirtschaftlichen Flachen im Umfeld. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebi y i
\ ] cher : iete flr de -
tischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden. ’ noKalkim

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor.

9.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Anderungsflachen befinden sich am siidwestlichen Ortsrand v i i

i _ on Stephansposching, sind
leicht von Nordosten nach Westen geneigt und wurden bisher landwirtschaftlich als ?Acken‘
Grunland genutzt. Gehodlz- oder Strauchstrukturen sind nicht vorhanden.
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Es entstent somit eine Fernwirkung in Richtung Stiden und Westen. In Richtung Norden und
Osten ist keine Fernwirkung aufgrund der bestehenden Siedlungsbebauung erkennbar.

Das stadtebauliche Umfeld ist bereits durch die vorhandenen Stralten, Wege, Stromfreileitun-
gen und Gebaude vorbelastet.

Der Anderungsbereich schlie3t unmittelbar an die vorhandenen Siedlungsflachen von Ste-
phansposching an.

9.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

GemaR den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlias des Bayer. Landesamtes flr Denk-
malpflege liegen weder die Anderungsflachen noch das unmittelbare Umfeld im Bereich von
Boden- oder Baudenkmalern.

Landschaftspragende Denkmaler oder bedeutende Sichtachsen sind ebenfalls nicht vorhan-
den.

9.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzglter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.

9.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittiung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verfugung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrénkt sich auf die nach
dem Vorentwurf zur Deckblattdnderung moglichen Auswirkungen auf die Schutzguter.

9.4.1 Schutzgut Mensch

Sowohl die Anderungsfléchen als auch das stédtebauliche Umfeld sind bereits immissions-
schutzfachlich vorbelastet.

Aufgrund der eher geringen Verkehrsbewegungen auf den angrenzenden Straflen sowie der
Distanz zu den weiter entfernten Verkehrswegen (Kreisstra3e, BundesstralRe, Bahnlinie) sind
jedoch keine negativen Auswirkungen auf die Anderungsflachen zu erwarten.

Durch die Baugebietsentwicklung wird sich der Verkehr auf den angrenzenden Stralken erhé-
hen. Dies hat eine Erhéhung der verkehrsbedingten Emissionen (L&rm, Abgase, Feinstaub)
zur Folge. Aufgrund der GroRe der Anderungsflachen sind jedoch keine negativen Auswirkun-
gen auf diese StralRen sowie die umliegenden Nutzungen zu erwarten. Die zusatzlichen Ver-
kehrsmengen werden sich mit den bereits bestehenden _vermischen®.

Geman d_er schalltgchnischen Untersuchung sind die geplanten Wohnbauflachen nicht negativ
vom Betrieb des_ sudwestlich angrenzenden gewerblich/ landwirtschaftlichen Betriebes betrof-
fen. Schalltechnische oder organisatorische Mafnahmen sind nicht erforderlich.

Wéhrerjd der Bauzeit konnen zusatzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen von Befestigungen oder bei larmintensiven Ablade- und Montagevorgéan-
gen, entstehen. Diese Beeintrachtigungen sind aber als temporar anzusehen und daher ver-
tretbar. Bei langer andauernden Bautatigkeiten sollten ggf. MaRknahmen gegenuber schutz-
wiirdigen Nutzungen (Wohnen) in Betracht gezogen werden.

Eine Ver'_schlechterung der vorhandenen ErschlieRungssituation im Umfeld ist nicht zu erwar-
ten, da die bestehenden Straen und Wege erhalten bleiben.

Das 'Erholungsp_otentlal der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da eine Durchgangigkeit der Landschaft erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin be-
gehbar sein wird. Die dafiir relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenet-
zes erhalten. Erholungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind ebenfalls nicht zu erwarten.
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9.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung der Anderungsflachen ist von einem einge-
schrankten Artenspektrum auszugehen.

Die zu erwartenden Eingriffe durch die Bebauung und ErschlieBung werden als vertretbar ein-
gestuft, da der Andemngsbereich im Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz sowie die biologische Vielfalt aufweist und durch die Ndhe zu bestehenden
Siedlungsflachen und Strallen sowie die bisherige Bebauung bereits anthropogen gepragt ist.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte, Beeintrachtigung der Fluchtdistanz sind wah-
rend der Bau- und ErschlieBungsmaflnahmen mdglich, aufgrund von ausreichend Ausweich-
lebensraumen im Umfeld des Anderungsbereiches ist aber von keinen populationsgefahrde-
ten Wirkungen auszugehen.

Unter Berucksichtigung von festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sowie
der Ausgleichsmaflnahmen im Bebauungsplan sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestdnde zu erwarten. Durch die griinordnerischen Festsetzungen entstehen neue Lebens-
raume flr Flora und Fauna.

9.4.3 Schutzgut Boden

Durch die Bauleitplanung kénnen die Inanspruchnahme von nicht-angebundenen Standorten
und damit verbundene, negative Auswirkungen auf die Bodenstruktur und -nutzung vermieden
werden.

Mit der Bauleitplanung ist eine Versiegelung des Bodens durch Fundamente, StraRen, Wege,
Einfriedungen, technische Anlagen und Stellplétze zu erwarten. Die bestehenden Bodenprofile
werden sich somit veréndern. Die bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter- und
Speicherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) werden beeintrachtigt.

Bei der Sammlung, Vorreinigung und Versickerung von Niederschlagswasser aus der Baufla-
che ist ein oberflachennaher Eintrag von Schadstoffen grundsatzlich auszuschlieRen. Sofern
dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von
erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschréankt sich das Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Falle sind jedoch grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Nutzungen, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder herstellen, sind nicht geplant.

9.4.4 Schutzgut Wasser

Es ist eine Verdnderung des Wasserabflusses, der Wasserabflussspitzen sowie eine Beein-
flussung des Bodenwasserhaushalts durch die Versiegelungen zu erwarten, die Grundwas-
serneubildung wird beeintrachtigt.

Das im Anderungsbereich anfallende Niederschlagswasser kann versickert werden.

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert und nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (§ 37 Wasserhaus-
haltsgesetz - WHG).

Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und Nahrstoffen, vor allem bei
Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstandig ausschlieRbar. Diese Tatsache ist daher
grundséatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Abwasserintensive Nutzungen sind nicht vorgesehen.
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9.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und auferhalb des Anderungsbereiches sind grundsétzlich nicht aus-
zuschlieken. Bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen am siidwestlichen Ortsrand von Ste-
phansposching werden in eine Flache fiir ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt.

Fur die im nahen Umfeld befindlichen Nutzungen und Siedlungsflachen wird sich die Be-
standecituatinn diirch Unrﬁnden_lnq'desthusblicks etc. verandern. Diese Anderungen gind je-
doch in Anbetracht der gestalterischen Festsetzungen Im Bedauungspiari ais verusivar sines
stufen.

Die Anderung hat keine negativen Auswirkungen auf die Luftqualitat im Untersuchungsgebiet.
Schadliche Emissionen durch die zukinftige Bebauung (Heizung und Abluftanlagen/Kamine)
und Nutzung (Fahrbewegungen) sind zu erwarten. Diese sind jedoch aufgrund der Grofte des
Anderungsgebietes ebenfalls als vertretbar einzustufen.

Die mit der Bauleitplanung verbundene, geringfugige Zunahme an Verkehrsbewegungen wird
sich mit den bestehenden Verkehrsmengen im Umfeld ,vermischen'. Die Luftemissionen
durch den Verkehr, insbesondere NO und NOz, werden sich nicht erhdhen. Im Anderungsge-
biet bestehen bisher keine Vorbelastungsmessungen der Luft.

Es ist keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion zu erwarten, d_a weitertnin ausrei-
chend Kaltluftentstehungsgebiete durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen vor-
handen sein werden.

Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Anderung unbgrﬁhrt. Die Schaffung
von klimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) kann Eingriffe minimieren.

9.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgtiter

Im nahen und weiteren Umfeld der Anderungsflachen sind Einrichtungen wie Gebaude, Stra-
Ren, Wege, Stromfreileitungen etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Durch die bauliche Entwicklung im Anderungsgebiet wird sich die vorhandene Situation ver-
andern. Die Wahrnehmung der bisher freien Flur wird sich génzlich verandern.

Die umliegenden Bauflachen sind iberwiegend von einer offenen Bauweise mit Wohngebau-
den des Typs E+I+D, E+l und E+D als Einzel- oder Doppelhaus gepragt. Als Dachform sind
hauptséchlich Satteldacher, vereinzelt aber auch Walmdacher vorherrschend. Neben Wohn-
gebauden finden sich im Umfeld auch landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Gebaude,
die eine Lange von bis zu 60 m und somit eine abweichende Bauweise aufweisen.

Es ist vorgesehen, im Bebauungsplan eine offene Bauweise mit Einzel- und D g
L ' e - oppelhdusern
festzusetzen. Auch die Reihenhauser diirfen eine Gesamtlange von 50 m nicht iberschreiten.

Im Norden, zum Ortskern hin, sind maximal drei Vollgeschosse zulassig, in Ri U
orden, in, ssig, in Richtung Siiden
und in Richtung Ortsrand sind nur maximal zwei Vollgeschosse zula‘a’ssig? ‘

landwirtschaftlicher/
gewerblicher Betrieb

'_ o i, ’ va B
[ 2 L ¥ TN fﬁ.
L Wty S Ly

Blick aus ca. 380 m stdlicher Entfernung nach Norden auf den siidlichen Ortsrand von Stephansposching
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Durch die gestalterischen Festsetzungen werden sich die geplanten Wohnbauflachen in das
stadtebauliche Umfeld einfligen. Das Ortsbild bleibt weiterhin erhalten und wird nicht (ber-
formt. Zusatzlich zu den baulichen Festsetzungen zur Gebaudegestaltung bindet die festge-
setzte Randeingrinung das Baugebiet am neuen stidwestlichen Ortsrand zur freien Land-
schaft hin ein.

Mit den getroffenen Festsetzungen konnen negative Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbildes vermieden werden.

Aufgrund der Lage und Topografie entsteht lediglich eine Fernwirkung in Richtung Stiden und
Westen. Die zukiinftige Bebauung wird ausschlielich im Zusammenhang mit den bestehen-
den Siedlungsstrukturen von Stephansposching wahrnehmbar sein.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von kei-

ner Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen.

9.4.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation un-
verandert. Die Anderungsflachen wiirden weiterhin landwirtschaftiich genutzt werden.

Der dringende Bedarf an Wohnbauflachen wiirde an anderer, stadtebaulich weniger geeigne-
ter Stelle nachgewiesen werden missen und wirde mittelfristig zu nicht quantifizierbaren Ein-
griffen flhren.

Nutzungskonflikte mit den umliegenden Nutzungen im Bestand waren zu erwarten.
Die vorgesehenen Ausgleichsflachen wiirden nicht umgesetzt werden.

9.5 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

9.5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmalnahmen werden fur die verbindliche Bauleit-
planebene vorgeschlagen:

* Festsetzung der maximal Uberbaubaren Grundstiicksflache/Grundflache

» Festsetzungen zu maximalen Hohen und Hohenlage baulicher Anlagen

= Festsetzungen zu Dachformen und -farben

= Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser

= Festsetzung versickerungsfahiger Belage fiir untergeordnete Verkehrsflachen

Festsetzungen zu max. zuldssigen Abgrabungen und Aufschil ltzwa
i uttu
Einfriedungen und Beleuchtung g ngen, Stiitzwénden,

= Festsetzungen zur Mindestbegriinung

* Verwendung autochthonen Pflanzgutes

* Festsetzungen zu Neuanpflanzungen

» verbindliche Zuordnung von Ausgleichsflachen und -maRnahmen

9.5.2 Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwagung ist die bauliche Entwicklung ents i
_ ‘ ‘ prechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Gemeinde nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit

Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig v i
e i oty ) gig vor Entwicklungen an anderen
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Durch die 27. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplans sind grundsatzlich Auswirkungen
auf alle Schutzguter zu erwarten. Diese sind in den vorigen Kap. erlautert.

9.5.3 AusgleichsmafRnahmen
Der notwendige Ausgleichsflachenumfang, der durch die geplante Nutzung zu erwarten ist, ist
auferhalb des Anderungsbereiches maglich.

Der erforderliche Ausgleichsflichenumfang von 960,06 m? kann auf einer Teilflache des Flur-
stiicks Nr. 297 der Gemarkung Stephansposching, Gemeinde Stephansposching, erbracht
werden. Die Flache liegt in privatem Eigentum. Detaillierte Informationen folgen im weiteren

Verfahren.

9.6 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo-
bei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfiigung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung.

Zur Ermittlung der vorhandenen Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit ergan-
zender Bestandserhebung.

9.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

9.8 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt

Auswirkungen der 27. Deckblatténderung des Fl&chennutzungsplans kénnen sich fiir alle
Schutzglter ergeben.

GemaR Leitfaden der Obersten Baubehdrde “Der Umweltbericht in der Praxis“ konnen auf der
Ebene der vorberel‘tenden Baul‘gltpfanung jedoch keine konkreten MonitoringmaRnahmen de-
finiert werden, da diese grundsatzlich nicht auf den Vollzug ausgelegt sind. Daher werden auf

Qgtc}:folgender Ebene des Bebauungsplanes MaRnahmen formuliert und verbindlich festge-
zt.

9.9 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen
Ein grenzuberschreitender Charakter der maéglichen Auswirkungen liegt nicht vor.

Neuhausen, den 3.07.2024
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