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1 VERFAHREN, ANLASS, ERFORDERNIS

1.1 Planungsstand Mai 2025

1.2 Gegenstand

Die Gemeinde Bernried verfugt Uber einen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
mit Landschaftsplan aus dem Jahr 2007. Nun soll ein neuer Flachennutzungsplan auf-
gestellt werden um die Entwicklung des Gemeindegebiets gemal den geanderten und
zeitgemalien Erfordernissen zu steuern. Der Landschaftsplan (Verfasser Team Umwelt
Landschaft) wird unverandert in den neuen Flachennutzungsplan integriert; sofern sich
planerische Konflikte ergeben sollten, werden die betroffenen Inhalte im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens fortgeschrieben.

Aufgabe der vorbereitenden Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Boden-
nutzung der Grundstucke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Im Flachennut-
zungsplan ist fur das ganze Gemeindegebiet die, sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende, Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundztgen darzustellen. Er dient der Zielbestim-
mung fur die mittelfristige (ca. 10-15 Jahre) raumliche Entwicklung, im vorliegenden
Fall also bis circa zum Jahr 2038.

Am 12.03.2025 fasste der Gemeinderat einen Aufstellungsbeschluss fur die Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes.
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2 RAUM UND GEMEINDE

Begrundung mit Umweltbericht

2.1 Lage im Raum

Das Gebiet der Gemeinde Bernried erstreckt sich im Landkreis Deggendorf nérdlich
der Donau im Naturraum D-63 Oberpfalzer und Bayerischen Wald im Hugelland des
Falkensteiner Vorwaldes, etwa 6 km von Deggendorf entfernt auf einer Hohenlage zwi-
schen 375 bis 600 Metern tber NN.

2.2 Gemeinde

Das Gemeindegebiet umfasst 3.953 Hektar Flache. Der Bevolkerungsstand betrug am
31.12.2022 4.761 Einwohner. Im Gemeindegebiet befinden sich 96 Ortsteile. Die Be-
siedelung hat ihren Schwerpunkt in Edenstetten.

Tabelle 1: Ortsteile

e Adlwarting * Egg Irlach Scheiblacker
o Amtsfleck e Eichbuhl Irlhof Schlotanet

e Aulerirlach e Einberg Jagerhaus Schneiderhausl
e Bachl e Einberghausl Ketterlberg Schneideried
e Bergfeld e Elsenanger Kleinb&ébrach Schocha

e Berghauser e Falllehen Kohlpoint Schdnpoint

e Berghof o Forsterhaus Kollstatt Schrimpfhof
» Bernried e Fuchsberg Krackl Sendbdhl

e Birgacker e Genshirn Kracklwies Sélden

e Birkacker ¢ Giglberg Krautert Staudachberg
o Birket e Gmeinbdhl Krin Steinbhl

e Birkhof e Graben Leithen StralRermuhl
e Bdbrach e Grub Luckaswies Sulzbach

e Bremersbach e Grubhof Luhhof Thannberg

e Buchet e Hammet Martinsgrub Tradelsdhren
e Buchetberg e Hauptmannsgrub Medernberg Unterkager

e Buchetwies e Hilling Oberkager Unterkanetsberg
e Burgerin e Hochstral} Oberkanetsberg Waldhaus

e Eben e Hochzipfl Odlehen Weibing

e Ebenanger o Hofstetten Pitzen Weiherhaus

e Ebenberg e Hoslbach Pommersberg Willersbach

e Ebengasse e Hundsruck Rebling Windsteig

e Eckhutt ¢ Innenstetten Rieth Zaunstadt

o Edenstetten e Innerirlach Rindberg Zellberg
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2.3 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Bernried liegt innerhalb der Planungsregion Donau — Wald (12) und
gehort als Einzelgemeinde mit besonderem Handlungsbedarf zum allgemeinen
landlichen Raum’. Nach dem sogenannten Vorrangprinzip sind die Teilrdume mit
besonderem Handlungsbedarf vorrangig zu entwickeln. "Dies gilt bei;

e Planungen
Daseinsvorsorge,

e der Ausweisung
FoérdermalRnahmen und

e der Verteilung der Finanzmittel,

und Mallnahmen

raumlicher

Forderschwerpunkte

Zur

Versorgung mit  Einrichtungen  der

sowie diesbezuglicher

soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Ar-
beitsbedingungen einschlagig sind."

Abbildung 1: LEP-Strukturkarte 2023
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Fur den landlichen Raum mit gilt: "Der landliche Raum soll so entwickelt werden, dass

e er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

e die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitdt gesichert und dir erforderliche
Infrastruktur weiterentwickelt wird,

e seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit mdglichst auch mit offentlichen und nicht motorisierten
Verkehrsmitteln versorgt sind,

e erseine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren kann,

e er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann." 3

Abbildung 2: Regionalplan Donau-Wald Raumstrukturkarte 2008*

~ vy 3 N
ongel iersthal b L rl!
i o1 Bdoraen | N Lingbetg
1 = N z L
aibac} B
Vigsenfelden atiiSes | ( o TaisndchiNnb—T Do
F: N
Ie LQ L Pater: ?"
Haselpbach Y
a Neukdr ¥ o Rufp- F
N L] E N cf thslac ns i S‘A Wil >\
e Hufdel G chienger inghn:
fel if f\b ez hi< R gén 4 °
u ndper M1 { i u
< N Kirghdrf P S
g ° i. Wald ® ) Sank
\ g l Osjvalfi-
; i s Eape? iedhufte
sghldg, .
: K er
Nieder- A Wald
i ™ /"
ch * 2-"’2”’1‘7' oo Infer Lei F
arla- Mg * Sudng gséno (l) Grferfau
o) - n o 0 L ) wi )
L) L) . e
"a L LN L] 1# F
kifch Algrbacp
g RS o ® :Gzagre;so ) ™Y
& i e o o e 000 L ] i
Leiblfing o id . e e o o . """. =
C | DN 30dd s Sl | g
ol E! ceo(m)e e mMaks:
Wallers h :: I :o:oo o J ¥
ARerpzgll
L Vﬁn er l.. L ] n
20 N\\pubop \SZoNISESTR o 1338 PN Op by i 22

P Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

O Unterzentrum

Mégliches Mittelzentrum )
O Kleinzentrum

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort A

Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele
. Mittelzentrum
AN

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

| ] Entwicklungsachse ) i . . i
Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

] Grenze der Region (LEP 2006)

Léandlicher Raum

Allgemeiner léndlicher Raum

3 . Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum
LandesentW|ckIungsprogramm Bayem' 2023. Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem MaRe gestérkt werden soll

EZE

4 Regionalplan Region Donau-Wald (12). 2008.

Garnhartner + Schober + Spérl / 08.10.2025 Seite 7 von 106



Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried Begrindung mit Umweltbericht

Bernried liegt nordwestlich des Oberzentrums Deggendorf-Plattling. Als Nahbereich
legt der Regionalplan 12 die Gemeinden Bernried, Offenberg und Metten, letzteres als
Kleinzentrum fest. Regionalplanerische Funktionen sind keine zugewiesen.

Die weitere Siedlungsentwicklung soll flachensparend mit vorrangiger Innenentwick-
lung erfolgen, die Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden (keine bandarti-
gen und ungegliederten Strukturen). Neue Siedlungen sollen nach Moéglichkeit in An-
bindung an vorhandene entwickelt werden.

Natur und Landschaft stellen eine unverzichtbare Lebensgrundlage des Menschen dar
und sollen deshalb erhalten und entwickelt werden. Unzerschnittene, verkehrsarme
Raume sollen erhalten bleiben. Weiterhin sollen auch "6kologisch bedeutsame Natur-
raume (...) erhalten und entwickelt werden". Auch die Erhaltung der Arten- und Lebens-
raumvielfalt sowie eines Biotopverbundsystems wird genannt.

Im Regionalplan 12 (RP12) ist der Planungsraum als Stadt und Umland im l&ndlichen
Raum beschrieben.

Allgemeine Ziele des Regionalplans:

e Funktionsgerechte Erhaltung und Starkung der Doérfer in ihrer charakteristischen
landlichen Siedlungsweise (RP 12, B 11.2.2)

e die Region Donau-Wald soll in allen Teilraumen als attraktiver, leistungsfahiger und
innovativer Wirtschaftsraum gestarkt und gesichert werden. (RP 12, B IV, 2.1)

e Fordern der Innovationsbereitschaft und -fahigkeit

Die umweltrelevanten Aussagen der Regionalplanung werden im Umweltbericht (Kapi-
tel 8) erlautert.

Grundsatzlich gilt fur die Folgefunktion von Granitabbauflachen, dass ,nach Mdglich-
keit [...] eine Wiedernutzung der Abbauflachen durch Land- und Forstwirtschaft anzu-
streben [ist], wenn die topographischen Gegebenheiten nach dem Abbau dies ermdg-
lichen. [...] Sie kénnen aber andererseits nach dem Abbau zu einer strukturellen Be-
reicherung beitragen, wenn die abgebauten Flachen durch gezielte Biotopentwicklung
zu neuen Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere umgestaltet werden.“®

Innerhalb des Gemeindegebietes liegen Vorranggebiete fur Granitabbau (GR7 Adlwar-
ting-Ost, GR8 Sdlden, GR9 Lohhof), fur diese soll allerdings uberwiegend die Funktion
der Biotopentwicklung und der Erholung angestrebt werden soll und nicht die Ruckfuh-
rung in Land- oder Forstwirtschaftliche Flache.

5 Regionalplan Region Donau-Wald (12). 2019.
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2.4 Naturraum, Geologie, Boden, Relief, Klima, Vegetation

Das sudliche und westliche Gemeindegebiet mit den Ortsteilen Bernried, Edenstetten
und Egg, gehdrt zu der naturrdumlichen Haupteinheit des Falkensteiner Vorwaldes
(406), Untereinheit Randhthen des Falkensteiner Vorwaldes (406A). Die mehr oder
weniger geschlossenen Waldbereiche im noérdlichen und 6stlichen Gemeindegebiet
gehdren zu der naturraumlichen Haupteinheit des Vorderer Bayerischen Waldes (405),
Untereinheit Vogelsandwald (405A). Die unterschiedlichen Naturraume sind auch in
der Landschaft entsprechend sichtbar.

Untereinheit Hugelland des Falkensteiner Vorwald:

Der noch flachere Ubergang der Donauauen in das Hugelland des Falkensteiner Vor-
waldes ist gepragt vom Siedlungsbereich der Ortsbereiche Bernried, Edenstetten und
Egg mit dem herausragenden Kulturelement des Schlosses Egg. Der Gemeindebereich
erstreckt sich bis zu den steilen Hangleiten, dem Donaurandbruch, die den Hauptort
Ostlich und nérdlich begrenzen. Die steilen Leiten-Hange sind Uberwiegend bewaldet

6 FIN-Web
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und gehen in Kuppen und Riedllandschaft Uber, die von einer abwechslungsreichen
Mischung aus landwirtschaftlicher Nutzflache, Streusiedlungen sowie von Waldern und
kleineren Bachtalern gepragt sind, welche die higelige Landschaft durchziehen.

e Haupteinheit Vorderer Bayerischer Wald (405) mit der Untereinheit Vogelsangwald

(405A)

Geologie, Boden

Relief

Klima

Potentiell natiirliche Vege-
tation

Bewertung Natur und Land-
schaft

Aufwdlbungszone des moldanubischen Kristallins; liberwiegend aus Gneisen bestehen
(Perlgneis und stark granitisierter Gneis), vereinzelt Granit; an den Hangen z.T. Blockmeere
als Ergebnis von SchuttflieBen im Periglazialklima; an Hangen, auf Verebnungen und in den
Télern haufig tertidre Verwitterungsdecken (Stauraum fiir die zahlreichen Quellbéche);

Beherrschende Bodengesellschaft: saure Braunerden, z.T. podsoliert; Kuppen und siidexpo-
nierte Hange mit rankerahnlichen Braunerdevorstufen, wobei unter Fichten méchtige Moder-
und Rohhumusdecken auftreten kdnnen

Moorbdden: Im nordlichen Gemeindegebiet befinden sich zwei Fldchen der Kategorie: 75¢:
Vorherrschend Anmoorgley und Moorgley, gering verbreitet Gley tiber Niedermoor, humus-
reicher Gley und Nassgley, teilweise degradiert.

Typische Mittelgebirgsformen mit Hohen bis 1050m GNN (Rauher Kulm), steile Stidwest-
flanke

Hohe jahrliche Niederschlagssummen infolge Staulage (1100mm - 1400mm)

Hainsimsen-(Tannen-)Buchenwalder; in den Kammlagen buchengepragte Wélder mit Tanne
und maRigem Fichtenanteil; auf Zufuhrlagen Waldmeister-Tannen-Buchenwiélder; auf luft-
feuchten Blockschutthalden Eschen-Ahornwélder; entlang der Béche Winkelseggen-Erlen-
Eschenwalder; in anmoorigen Quellbereichen Torfmoos-Erlen-Eschenwalder

Wertvolles Gebiet: stérungsarme Bergwélder mit giinstigen Bedingungen auch fiir an-
spruchsvolle Waldarten; hoher Anteil extensiv genutzter Flachen in der offenen Kulturland-
schaft, Lichtungsflichen und Rodungsinseln als wichtige Ubergangsbereiche zwischen Wald
und Offenland

Riickzugsbereich, von dem aus die umliegenden Bereichen besiedelt werden kénnen;
Schwerpunktgebiet Naturschutz gemaR Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

(Quelle: ABSP Landkreis Deggendorf, 1997)

e Haupteinheit Falkensteiner Vorwald (406) mit der Untereinheit Randhdhen des Fal-
kensteiner Vorwaldes (406A)

Geologie, Boden

Relief

Klima

Den Untergrund bilden vorwiegend Granite, z.T. auch Gneise; an der Oberfldche tiefgriindig
verwittert, v.a. am Siidrand mit L6Rlehm bedeckt; Muldentéler sind i.d.R. mit michtigem ter-
tidrem und pleistozdnen Verwitterungszersatz ausgekleidet;

Bei Bodenbildung aus L6R: Braunerden und Parabraunerden mittlerer bis hoher Séttigung
(Ackerbdden);

im kristallinen Bereich Braunerden mit geringer bis mittlerer Sattigung, z.T. staundsse- /
grundwasserbeeinflusst

Kuppen- und Riedelland mit steil eingeschnittenen Télern im Kristallinbereich, breiten Tal-
mulden im Tertidrbereich; Erhebungen von 500 - 700m NN

Mittelstellung zwischen Vorderem Bayer. Wald und dem kontinental geténten Klima des
Dungaus:
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VerhéltnismaRig mild, sonnenscheinreich; jahrliche Niederschlagssumme 700mm - 900mm

Potentiell natiirliche Vege-  Hainsimsen-(Tannen-)Buchenwalder; auf Zufuhrlagen Waldmeister-Tannen-Buchenwélder;
tation auf luftfeuchten Blockschutthalden Eschen-Ahornwélder; entlang der Béche Winkelseggen-
Erlen-Eschenwalder; in anmoorigen Quellbereichen Torfmoos-Erlen-Eschenwélder

Bewertung Natur und Land- Reich ausgestattetes Gebiet, wertgebend v.a. Bachtéler mit ihren komplexen Feuchtstandor-
schaft ten, Defizite bei Trockenstandorten und magerem Griinland; Schwerpunktgebiet Naturschutz
gemaR Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

(Quelle: ABSP Landkreis Deggendorf, 1997)

Im Gemeindegebiet Bernried befinden sich 4 Geotope — zwei davon sind 6ffentlich be-
kannt und im Plan dargestellt. Es handelt sich dabei um die Geotope ,271R010 — Re-
gensburger Stein NW von Oberhirschberg“und ,271R005 — Gipfel des Vogelsang
(,Klosterstein®) NW von Vogelsang®.

2.5 Leitbild der raumlichen Entwicklung

Der Gemeindeentwicklungsplan 2025” Bernried aus dem Jahr 2016 ist nach Themen (sog.
Handlungsfelder) gegliedert. Jedes Handlungsfeld umfasst die Abschnitte ,,Ausgangslage®,
,Ziele“ und ,konkrete MaBnahmen & Projekte®. Zum Uberblick nachfolgend eine Ubersicht der
Ziele (Leitbild) und der jeweiligen Handlungsfelder:

Daraus lassen sich die nachfolgenden, Ubergeordneten Entwicklungsziele fur das Ge-
meindegebiet ableiten:

Bernried soll ein attraktiver Wohnort mit hdher Lebensqualitat, Barrierefreiheit fur
junge und alte Bevolkerung sein.

e Bernried soll eine angemessene lokale Daseinsvorsorge haben,

e attraktive Bildungsangebote vor Ort,

e lebenswerte Gemeinde mit attraktiven Dorfmitten sein

e Dbedarfsgerechte und sichere Verkehrswege haben

o |eerstande beseitigt und Baulucken geschlossen werden

e als attraktives Naherholungsgebiet ausgebaut werden

o aktive Gemeinde mit vielfaltigen Spiel-, Freizeit- und Sportmdglichkeiten sein
e Mobilitat fur Jung und Alt sowie fur Menschen mit Behinderung

e ausreichenden und bedarfsgerechten Wohnraum fur alle Bevolkerungsgruppen
bieten

" Gemeinde Bernried — Gemeindeentwicklungsplan. 2016
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3 BEVOLKERUNG, WIRTSCHAFT

3.1 Bevolkerung

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Bernried nahm von 1840 bis 1940 stetig zu. Nach
Ende des 2. Weltkrieges ergab sich aufgrund des Fluchtlingsstromes von 1945 bis
1950 ein sprunghafter Anstieg, der jedoch in den Folgejahren bis 1960 wieder ausge-
glichen wurde. Nach 1960 erfolgte entsprechend der gesamtbayerischen Tendenz ein
Anstieg um ca. 1,6% jahrlich. Mit der Wiedervereinigung 1989 und der Aussiedlerwelle
ab 1993, ergab sich eine nochmalige Beschleunigung des Wachstums um im Mittel
1,8% je Jahr.

Derzeit hat die Gemeinde die offiziellen Prognosen bezuglich des Bevélkerungswachs-
tums in den letzten Jahren Ubertroffen. Stand Dezember 2022 betrug der Bevolke-
rungsstand in der Gesamtgemeinde 4.764 Einwohner®. Bis zum Jahr 2038 wird mit
einer rucklaufigen Entwicklung der Einwohnerzahl von -3% bis 2038 gerechnet®. Das
entspricht 4.610 Einwohnern.

Die Prognose der Bevolkerungsentwicklung wurde anhand der Entwicklung der letzten
20 Jahre sowie der Bevolkerungsprognose des Bayerischen Landesamtes fur Statistik
durchgefthrt.

Abbildung 4: Einwohnerentwicklung Gemeinde Seit 18407°

Bevdlkerungsentwicklung

6000

5000

4000

3000

2000

1000

8 Bay. Landesamt fur Statistik 2024. Statistik kommunal 2023: Gemeinde Bernried
9 Eigene Analysen auf der Basis der Daten von: Bayerisches Landesamt fiir Statistik. Genesis-Online Datenbank. Stand Mai 2024.

0 Bay. Landesamt fir Statistik 2024. Statistik kommunal 2023: Gemeinde Bernried
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Abbildung 5: Einwohnerentwicklung seit 2005"" und Prognose’?

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
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Nach 2010 stiegen die Kurven der Wanderungsbewegungen deutlich an.

2033
2034
2035
2036
2037
2038

bis zum Jahr

2018 zogen wenig mehr Menschen zu, als aus der Gemeinde wegzogen. Deswegen
kann die negative naturliche Bevodlkerungsbewegung nicht mehr durch die Wande-

rungsbilanz ausgeglichen werden.

Abbildung 6: Bevdlkerungsbewegung

Natiirliche Bevolkerungsbewegung Wanderungen
70 - 350
60 300
50 - 250
40 200
30 - 150
20 100
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0 0 +— ; ; ; .

1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 20152019

1960 1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2019

| ebendgeborene — s Gestorbene m— 7 lIgEZOgENE — Fortgezogene

" Eigene Analysen auf der Basis der Daten von: Bayerisches Landesamt fur Statistik. Genesis-Online Datenbank. Stand Mai 2024.

12 Prognose bis 2033 durch Bayerisches Landesamt fir Statistik. Genesis-Online Datenbank. Stand Mai 2024. Ab 2034 eigene

Prognose.
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Im Altersaufbau der Bevdlkerung hat gegentiber 1987 der Anteil der tber 50- und Uber
65-Jahrigen deutlich zugenommen. Der Anteil an unter 50-jahrigen hingegen ist in allen

Altersgruppen stagniert oder nur leicht ricklaufig (Abbildung 7).

Abbildung 7: Bevolkerung Altersstruktur 1987 - 2020

Altersstruktur der Bevélkerung
T A ool

1200 -

1000 -
800 -
600 -
T\ I ES—
200 +--

0
unter 6 6-15 15-18 18-25 25-30 30-40 40-50 50-65 65 oder mehr

Alter von ... bis unter ... Jahren 1987 m2011 m2019

Abbildung 8: Durchschnittsalter im Gebietsvergleich'

ALTERSSTRUKTUR BERNRIED

100%
90% 1 39’0 179/0 22?0 27%
80%
70% 33%
60% 41% 37% 329% 65 oder alter
50% 40 bis unter 65
40% 329% 18 bis unter 40
30% 24% 25%, 25% unter 18
20%
10% 22% 18% 16% 17%
0%
2001 2011 2022 2033

'3 Eigene Auswertung auf der Basis der Daten von: Bayerisches Landesamt fiir Statistik. Genesis-Online Datenbank. Stand Mérz

2019
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ALTERSSTRUKTUR LKR. DEG

100%
90% 16% 19% 21%
80% 35%
70% 0, A
S0, 33% 38% 36% ig ;der alter6
0% 26% is unter 65
40% : 18 bis unter 40
30% S | - 26% - 27T% - 239% munter 18
20%
. B
2001 2011 2022 2033

Der allgemeine demografische Wandel seit circa dem Jahr 2001 ist auch in Bernried
sichtbar: Diese Tendenz entspricht einem landesweiten Trend, wobei in Bernried ist die
prognostizierte Bevolkerungszahl fur den Planungszeitraum mit einem knappen, aber
hoheren Anteil der Altersphase 40- bis 65-Jahrige etwas junger als die Landkreisebene
(Abbildung 8).

Abbildung 9: Bevélkerungsprognose’

Entwicklung des Durchschnittsalters von 2019 bis 2033

Altersjahre im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern

48

47

46

45

2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033

s 09 271 116 Bernried

Deggendorf (Lkr)

Niederbayern == == Bayern

Auf der Basis der Bevolkerungsentwicklung, des Altersaufbaus, der Erwerbsmaoglich-
keiten, dem Angebot an Wohnbauland und der Lage im Raum wird mit einer Bevolke-
rungsentwicklung unterhalb der landesweiten Prognosen gerechnet. Im Landesent-
wicklungsprogramm' wird fur den 10-Jahres-Zeitraum zwischen 2010 und 2020 mit
einem Bevdlkerungsruckgang in der Region Donau-Wald von ca. -1,1 % ausgegangen,
bis zum Jahr 2030 betragt dieser -3,4% (Abbildung 10).

14 Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung. Demografiespiegel fir Bayern: Berechnungen fur Gem. Bernried
bis 2033. 2021.

'8 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP). 2023. Status-quo-Prognose der Bevolkerungsentwicklung. Anlage 1 zur Begrin-
dung.
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Abbildung 10: Bevélkerungsentwicklung 2010-2030 in den Regionen (LEP 2023)

Bevélkerungsentwicklung 2010-2030 in den Regionen
Bevélkerung Veranderung
in 1000 in 1000 in %

Region* 31.12.2010 2020 2030 | 2010/2020 | 2010/2030 | 2010/2020 | 2010/2030
Bayerischer Untermain (1) 369,7 362,1 351,6 -7,6 -18,1 -2,1 -4,9
Wirzburg (2) 509,7 506,2 4959 -3,6 -13,9 -0,7 -2,7
Main-Rhon (3) 438,6 417,2 3943 -21,4 -44,3 -4,9 -10,1
Oberfranken-West (4) 594,7 575,5 552,6 -19,2 -42,1 -3,2 -7,1
Oberfranken-Ost (5) 476,6 443,7 409,4 -33,0 -67,2 -6.9 -14.1
Oberpfalz-Nord (6) 505,7 4854 461,6 -20,3 -44.,1 -4,0 -8,7
Industrieregion

Mittelfranken (7)** 1301,5 1317.6 13074 16,1 59 1,2 0,5
Westmittelfranken (8) 4101 396,5 380,9 -13,6 -29,1 -3,3 -7,1
Augsburg (9) 855,1 851,8 836,7 -3,3 -18,4 -04 -2,2
Ingolstadt (10) 458,9 4714 475,5 12,6 16,6 2,7 3,6
Regensburg (11) 688,6 696,1 693,6 7,6 5,1 1,1 0,7
Donau-Wald (12) 655,2 648,3 632,9 -7,0 -22.3 -1,1 -34
Landshut (13) 421,0 422.5 418,3 1,5 -2,7 0,4 -0,7
Miinchen (14) 2686,8 2875,7 2964,3 188,9 2775 7,0 10,3
Donau-lller (15) 462,3 461,9 456,0 -0,4 -6,3 -0,1 -1.4
Allgau (16) 467.5 467,2 4611 -0,3 -6,4 -0,1 -1.4
Oberland (17) 434,7 438,5 4354 3,8 0,7 0,9 0,1
Sudostoberbayern (18) 802,0 810,4 806,0 8,5 4,0 1.1 0,5
Bayern 12538,7 | 12647,9| 125334 109,2 -5,3 0,9 0,0

3.2 Erwerbstruktur

Der Anteil der sozialversicherungspflichtig beschaftigten Arbeitnehmer an der Wohn-
bevolkerung lag fur das Gemeindegebiet 2012 bei 48,5% und im Jahr 2022 bei 49.4%.
Uber 70% der Menschen sind im produzierenden Gewerbe, Gastgewerbe, Handel und
Verkehr beschaftigt. In der 6ffentlichen und privaten Dienstleistung ist ca. 20% der Be-
volkerung beschaftigt. Der Anteil, der am Arbeitsort Beschaftigten lag im Jahr 2022
dabei bei 6,39%. Uber 75% der sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten sind einer
Tatigkeit aullerhalb des Gemeindegebietes nachgegangen (Auspendler); deren Anteil
ist in den letzten Jahren konstant gestiegen (Abbildung 11).

Auf eine hohe Bedeutung des Abschnitts Handel, Verkehr, Gastgewerbe lasst sich aus
der Zahl der Beschaftigten schlieen. In der Gemeinde Bernried sind insgesamt 103
Handwerksbetriebe bei der Handwerkskammer eingetragen. Im Gemeindegebiet sind
funktionierende klein- und mittelstandische Strukturen mit einem entsprechenden Ar-
beitsplatzangebot vorhanden.
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Abbildung 11: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
6. Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer seit 2014

Gegenstand der Nachweisung Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am 30. Juni 2
2014 | 2015 | aot6 | 2017 | 2018 | 2019

Beschaftigte am Arbeitsort 384 374 363 376 364 367
davon mannlich 225 215 205 212 210 203

weiblich 159 159 158 164 154 164
darunter ¥ Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 6 . . .

Produzierendes Gewerbe 19 125 123 124 112 .

Handel, Verkehr, Gastgewerbe 151 131 128 138 131

Unternehmensdienstleister 24 . 27 28 . 30

Offentliche und private Dienstleister 84 86 . 82 82 90
Beschaftigte am Wohnort 1902 1906 1969 2004 1977 2024

" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
% Beiden Ergebnissen 2014 — 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fur Arbeit; 2018 — 2019 vorlaufige Ergebnisse.

31,3% der Gemeindegebietsflache werden landwirtschaftlich genutzt (Stand 2019).
Dabei ist die landwirtschaftliche Nutzflache gegentber 2003 zurlckgegangen
(Abbildung 12).

Abbildung 12: Fldchenerhebung zum 31. Dezember 2018 und 2019

19. Flachenerhebungen zum 31. Dezember 2018 und 2019

Bodenfiach h Nutz " Flache am 31. Dezember
odenfldche nach Nutzungsa
(ALKIS) 2018 2019
ha [ % ha %
Siedlung 21 69 270 6.8
dar:  Wohnbauflache 150 38 151 3.8
Industrie- und Gewerbeflache 8 0.2 8 0.2
Verkehr 119 3.0 122 3.1
Vegetation 3543 89.7 3542 89,7
dar:  Landwirtschaft 1241 314 1237 31.3
Wald 2173 55,0 2183 55,3
Gewasser 15 0.4 15 04
Bodenflache insgesamt 3948 100,0 3948 100,0
dar-  Siedlungs- und Verkehrsflache 383 9.7 385 9.6
Anteile ausgewahlter Flachen in Prozent
100
80
60
40
20
[ |
Siedlung Verkehr Vegetation Gewdsser

2018 m2019

Im Jahre 2016 gab es 60 landwirtschaftliche Betriebe im Gemeindegebiet, im Jahre
2003 waren es noch circa doppelt so viele'™. Knapp die Halfte davon bewirtschafteten
unter 10 Hektar Flache, nur einer Gber 50 Hektar. Neuere verwertbare Zahlen stehen
fur das Planungsgebiet nicht zur Verfugung und auch keine zu der soziobkonomischen

16 Angaben, auch nachfolgende, aus: Bayerisches Landsamt fiir Statistik. Statistik kommunal 2020 Gemeinde Bernried 09271116:
Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten. Juni 2021.
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Struktur dieser Betriebe. Der Schwerpunkt der Tierhaltung lag im Jahr 2016 mit 63%
bei Rindern (38 Betriebe), vorwiegend Milchkuhe mit mittlerer BestandsgroRe von 21
Tieren. 35% der Betriebe hielten 2016 Legehennen in geringen mittleren Bestandsgro-
Ben. Schweine gab es in nur 5 Betrieben, ebenfalls mit geringen Bestandsgrélien. Im
Jahre 2020 war die Zahl der Rinderhalter auf 32 gesunken, die der Milchviehhalter
war von 25 auf 20 gesunken bei vergleichbaren Bestandsgréfien. Aus dem leichten
Ruckgang der Tierhalter kann eventuell auf einen leichten Ruckgang aller landwirt-
schaftlichen Betriebe im Gebiet geschlossen werden.

Von den 60 landwirtschaftlichen Betrieben (2016) im Gemeindegebiet besitzt keiner
eine landwirtschaftliche Nutzflache von unter 5 Hektar. Dabei herrschen sowohl Acker-
bau (Getreide und Feldfutterbau) als auch Grunlandnutzung vor. Die Zahl der Viehhal-
ter (Rinder, Huhner, Schweine) hat seit 1999 stark abgenommen. Die Bestandsgrolie
der Rinder und Huhner sich halbiert und Schweine werden gar nicht mehr gehalten
(Abbildung 13).

Abbildung 13: Landwirtschaftliche Tierhaltungsbetriebe

Viehhalter " nach Tierarten Viehbestand "
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Im Gemeindegebiet sind 409 gewerbliche Betriebe gemeldet'®. 348 Unternehmen sind
bei der Industrie- und Handelskammer gelistet,, es gibt 103 Handwerksbetriebe
(Stand 31.12.2024)2°, Die Anzahl der Gewerbeanmeldungen in der Gemeinde hat zwi-
schen 2014 bis 2024 um 30% zugenommen, eine Talsohle zwischen 2018 bis 2022
wurde kompensiert, siehe Abbildung 14. Die Zahl der Gewerbeabmeldungen ist anna-
hernd gleichgeblieben. Dies zeigt ein gewisses Bedurfnis, Moglichkeiten zum Erhalt

" Genesis online Bayern. https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online.
'8 Gemeinde Bernried. Liste Betriebssuche. Stand 11.09.2023

9 |HK Bayern. https://standortportal.bayern/de. Abruf 14.04.2025.

20 Mitgeteilt durch Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, 10.06.2025.
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und zur Entwicklung von Gewerbebetrieben und demensprechend vertragliche Aus-
weisung von Gewerbegebieten zu untersuchen.

Abbildung 14: Gewerbeanzeigen?’

Anzahl
7

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Berichtsjahr

Gewerbeanmeldungen (Anzahl)
— Gewerbeabmeldungen (Anzahl)

Im Bereich der Fremdenverkehrswirtschaft gab es in 7 bis 8 Beherbergungsbetrieben
im Sommerhalbjahr 2022, 14.809 und im Winterhalbjahr 2022-23, 8.354 Géastelber-
nachtungen. Im Gemeindegebiet waren im Jahr 2022 im Durchschnitt 215 Géastebet-
ten pro Monat vorhanden mit Schwerpunkt im Nordteil der Gemeinde. Die Zahl der
Gastelubernachtungen in Beherbergungsbetrieben betrug in 2022 21.396. Sie pen-
delte in den vergangenen zwanzig Jahren zwischen 16.425 und 37.887 Ubernachtun-
gen. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer sank seit 2014 von 2,6 Tagen leicht ab
und erreichte 2019 ein Minimum mit 2,3 Tagen. Jedoch ist die Zahl in den gleichen
Zeitraum fur Beherbergungsbetrieben mit weniger als zehn Gastebetten in Pradikats-
gemeinden von 4,8 Tagen auf 7,4 gestiegen. Die durchschnittliche Auslastung der
Gastebetten pendelte in diesem Zeitraum zwischen 20.9 — 35.0%. In Bernried befindet
sich auch ein Campingplatz.

2! Bayerisches Landesamt fur Statistik. https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online. Abruf 14.04.2025
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4 SIEDLUNG

4.1 Ortsgeschichte

Anerkannt als der ,,eremo Nortwald®, also der menschenleere Nordwald, war eine Er-
weiterung im eher schwer zuganglichen ,Wald“ von den Sumpfen und Mooren, deren
Besiedlung auch im Nachgang des Abzugs der Rémer ab 500 n. Chr. und Besiedlung
der Donauebene, von Bajuwaren unerwunscht.

Die Siedlungsanfange reichen im Bayerischen Wald bis in das 4. Jahrhundert zurlck.
Eine systematische ErschlieBung begann aber erst im 8. Jahrhundert durch die Baye-
rischen Herzdge. Die Siedlungs- und Rodungstatigkeit entsteht ausgehend vom Kloster
Metten, das um 770 gegrundet wurde und umfasst auch das heutige Bernried. Herzog
Tassilo lll. Gbereignete den Benediktiner Ménchen von Metten ein grolies Gebiet, das
im Norden vom Kamm des Hohenzuges zwischen Hirschenstein und Vogelsang und
nach Sudden zur Donau abfallt.

Anstelle der geistlichen Grundbesitzer traten im 11. und 12. Jahrhundert die Grafen
von Bogen. Sie bildeten im Gemeindebereich die Ministerialsitze Egg, die sogenannten
Eckher und Pitzen (spater auch Pitzenfeld genannt). Es entstand u.a. die Burg in Pitzen,
die den Durchgangsweg nach Béhmen absicherte. Bernried und Edenstetten wurden
erstmals im 13. Jahrhundert urkundlich erwahnt, Egg bereits etwas fruher. Die Dorfer
wurden vom Benediktinerkloster Metten gegrundet, bei dem auch die Rodungsrechte
fur das Gebiet lagen. Die Kirchen der beiden Dorfer wurden dabei deutlich von den
nassen Tallagen abgertckt auf markanten Gelandericken errichtet. Neben den Haupt-
orten in den Tallagen haben sich die Bauern auch in Einzelgehoften oder kleinen Hof-
gruppen an den Talhdngen angesiedelt. Nach haufigen Eigentumerwechsel befindet
sich das Schloss Egg seit 1939 im Besitz der Familie Hartl.

Noch bis in die erste Halfte des 20. Jahrhundert spielte der Obstbau in den relativ war-
mebegunstigten und windarmen Talern um Bernried und Edenstetten eine groRe Rolle
und war fur viele Bewohner eine wichtige Einnahmequelle. Rund um die Hofe und in
Dorfnahe befanden sich zahlreiche Streuobstwiesen (hauptsachlich mit Apfelbaumen).
Heute ist der Obstbau nicht mehr rentabel, so dass die Streuobstwiesen deutlich we-
niger geworden sind.

Im Rahmen der Bestandsanalyse erfolgte eine Erfassung wichtiger Elemente der Kul-
turlandschaft. Die Auswahl beschrankt sich dabei auf Elemente / Komplexe von (nach
subjektivem Empfinden) grolierer Bedeutung. Dabei fanden folgende Kriterien Berlck-
sichtigung:

o raumpragende Wirkung, zumindest im Mittelbereich der Wahrnehmung

« markante Blick- und Aussichtspunkte in Verbindung mit einer Funktion als ,,Fuhl-
mal®

« Abbildung der Nutzungs- und Landschaftsgeschichte.
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4.2 Denkmale

In den Flachennutzungsplan wurden alle im Planungsgebiet vorhandenen Baudenk-
male (Einzeldenkmale und Ensembles) aus der Denkmalliste aufgenommen (fur eine
Ubersicht siehe Anhang 1: Liste der Baudenkmale. Die vollstandige Denkmalliste wird
durch die Denkmalschutzbehorden fortgeschrieben, die jeweils aktuelle Fassung ist
dort einzusehen.

FUr die Listenobjekte gelten die Schutzbestimmungen des Denkmalschutzgesetzes so-
wie andere Festsetzungen nach Landesrecht. Die Denkmaler sind gemal Art. 1
BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Weitere Planungsschritte
sollten diesen Aspekt bereits bertcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar
notwendige Mindestmald beschranken. Fur jede Art von Veranderungen an diesen
Denkmalern und in ihrem Nahbereich gelten die Bestimmungen des Art. 4-
6 BayDSchG ; das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist dabei bei allen Verfah-
ren nach Art. 6 BayDSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu
beteiligen.

Die Baudenkmale sind als Elemente der Kulturlandschaft im Sinne § 2 Abs. 1 Nr. 14
BNatSchG anzusehen. Baudenkmale mit starker Raumwirkung und, soweit von der
Darstellung sinnvoll méglich, alle anderen wurden in der Planungskarte nachrichtlich
gekennzeichnet. Eine Erhaltungssatzung fur eine Gesamtanlage nach § 172 BauGB
liegt nicht vor.

Bodendenkmale sind flachig nach Angaben des Landesamtes fur Denkmalpflege nach-
richtlich gekennzeichnet und im Anhang 2: Liste der Bodendenkmale aufgefuhrt. Im
Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemal
Art. 7 BayDSchG.

4.3 Bauliche Nutzung

Uber die Lage landwirtschaftlicher Betriebe und deren emissionsrelevante Tierbe-
stande sind keine verwertbaren Daten verfugbar. Eine Darstellung von Bauflachen als
Dorfgebiete MD erfolgt daher nur, soweit einigermalien sicher das Vorhandensein ei-
nes aktiven landwirtschaftlichen Betriebes anzunehmen ist. Ansonsten wird eine ge-
mischte Bauflache M dargestellt.

Aulierhalb von Bauflachen liegende Siedlungen werden als Flachen fur die Landwirt-
schaft dargestellt, wenn einigermalien sicher das Vorhandensein eines landwirtschaft-
lichen Betriebes anzunehmen ist. Wenn dagegen anzunehmen ist, dass es sich um
Siedlungen ohne aktiven Zusammenhang mit landwirtschaftlicher Nutzung handelt,
werden sie als bestehende Splittersiedlungen innerhalb der Flachen fur die Landwirt-
schaft dargestellt. Solche Flachen sind keine Baugebiete, sondern Darstellungen eines
Baubestandes im bauplanungsrechtlichen AulRenbereich ohne den Charakter eines im
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Zusammenhang bebauten Ortsteils. Liegt eine AuRenbereichssatzung vor, so wird die
Splittersiedlung gemal dieser abgegrenzt.

Die Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen wurden in Zusammenarbeit mit
der Gemeinde erfasst und im Plan verortet. Die baulichen Nutzungen bilden ein we-
sentliches Kriterium fur die Einstufung von Bauflachen und deren vertragliche Lage zu-
einander.

Nachfolgend werden die fur den Flachennutzungsplan wichtigsten Ortsteile stadtebau-
lich kurz charakterisiert.

Die Besiedlung erfolgte von den Hauptorten Bernried, Edenstetten, Weibing und Egg
aus. Hinzu kamen Bobrach, Innenstetten, Medernberg, Rindberg und Leithen. Zuséatz-
lich haben sich die Bauern auch in zahlreichen Einzelgehéften oder kleinen Hofgruppen
an den Talhangen angesiedelt. Dadurch ist die Landschaft stark von Streusiedlungen
gepragt, die sich heute oft als inzwischen von einer landwirtschaftlichen Nutzung un-
abhangige Splittersiedlungen darstellen. Der Flachennutzungsplan von 1985 stellte
Bauflachen in folgenden Ortsteilen dar: Bernried, Bobrach, Krin, Innenstetten, Medern-
berg, Egg, Rindberg, Edenstetten, Weibing, Leithen und Buchetwies dar. Diese
Schwerpunktsetzung wurde 2017 und wird auch nun im Wesentlichen beibehalten.

Noch bis in die erste Halfte des 20. Jahrhundert spielte der Obstbau in den relativ war-
mebegunstigten und windarmen Talern um Bernried und Edenstetten eine groRe Rolle
und war fur viele Bewohner eine wichtige Einnahmequelle. Rund um die Hofe und in
Dorfnahe befanden sich zahlreiche Streuobstwiesen (hauptsachlich mit Apfelbaumen).
Heute ist der Obstbau nicht mehr rentabel, so dass die Streuobstwiesen deutlich we-
niger geworden sind. Namensgebender Ortsteil beiderseits des Bernrieder Bachs

Bernried, Bobrach, Krin

Bernried ist die Namen gebende Ortschaft beiderseits des Bernrieder Bach gelegen
und umgeben von bewaldeten Hohenlagen. Dort befinden sich die Pfarrkirche in ein-
drucksvoller landschaftlicher Lage sowie Kirchenamt, Grundschule und Verkehrsamt.
Wohnbauflachen haben sich im Westen und Osten des Kernortes entwickelt mit dazwi-
schenliegenden grolien zusammenhangenden Grunflachen. Im Studen befindet sich ein
kleines Gewerbegebiet und auBerdem ein Campingplatz. Um Bernried herum liegen
zahlreiche Streusiedlungen, so auch das historisch bedeutsame Pitzen mit Burgruine.

Nordlich davon liegen Bobrach und Krin, zwei durch noch vorhandene Landwirtschaft
gepragte Ortsteile. Sie sind landschaftlich noch starker als Bernried von den umgeben-
den bewaldeten Hochlagen gepragt.

Edenstetten

Nordlich des Weibinger Bachs befindet sich Edenstetten mit ebenfalls exponiert und
landschaftlich markant gelegener Pfarrkirche und Pfarramt, daneben die Grundschule.
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Unterhalb davon der Ortskern Edenstetten. Auch hier haben sich westlich und 6stlich
Wohnbauflachen entwickelt.

Birket

Seit den spaten 1970er Jahren haben sich sudlich des Weibinger Bachs und westlich
der ehemaligen Streusiedlung Birket neue Wohnbauflachen zu einem mittlerweile fast
geschlossen bebautem Ortsteil Birket entwickelt. Dort befinden sich Rathaus und Kin-
dertagesstéatte. Heute ist Birket auch fast schon mit der ehemaligen Streusiedlung
Gmeinbuhl zusammengewachsen, die allerdings nach wie vor ein eigenstandiges Ge-
prage aufweist.

Weibing
Nordlich von Edenstetten lag westlich der heutigen KreisstraBe DEG 3 die Ortschaft

Weibing mit zwischenzeitlich umgebenden Wohnbauflachen. Sie ist weitgehend mit
Edenstetten zusammengewachsen.

Egg

Am Mettenbach und den Zusammentreffen der heutigen Kreisstraen DEG 2 und 3
sowie benachbart zum Schloss Egg gelegen befindet sich die Ortschaft Egg, die auf
eine Grundung durch das Kloster Metten zurtckgeht. Bis auf den Gutshof im Westen
gibt es hier keine landwirtschaftlichen Betriebsstatten mehr.

Innenstetten, Medernberg

An der Kreisstralle DEG 2 zwischen Edenstetten und Bernried liegt die Ortschaft In-
nenstetten. Hier herrscht gemischte Nutzung jedoch ohne nennenswerte Landwirt-
schaft vor. Der Ortsteil Medernberg ist heute fast ausschliellich durch Wohnen ge-

pragt.
Rindberg

Westlich von Egg liegt am Fulle des Rabenstein die Ortschaft Rindberg. Sie weist eine
nach wie vor durch Landwirtschaft und Handwerksbetriebe gepragtes Dorf mit weitge-
hend eigenstandiger Infrastruktur, jedoch ohne Versorgung mit Gutern des taglichen
Bedarfs.

Leithen, Buchetwies

Nordlich von Weibing befindet sich an der Kreisstralle DEG 3 der aus einem Weiler
hervorgegangene Ortsteil Leithen mit noch einem gewerblichen Betrieb und Wohnbau-
flachen teils neueren Datums. Nordwestlich etwas abgesetzt liegt der Ortsteil Bu-
chetwies, eine ehemalige Streusiedlung,
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4.4 Baurecht

Fur die Gemeinde Bernried gibt es einen rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan so-
wie nachfolgend aufgefuhrte Bebauungsplane und Ortsabrundungssatzungen nach
§ 34 sowie AuBenbereichssatzungen nach § 35 BauGB. Die festgesetzten Baugebiete
wurden mit ihrer Art der baulichen Nutzung als Darstellungen Ubernommen. Die Au-
Ben- und Innenbereichs-Satzungsgebiete wurden in der Planungskarte hinweisend im
Sinne des § 5 Abs. 4 BauGB dargestellit.

Die Abgrenzung der Sanierungsgebiete entspricht den Sanierungssatzungen (Bernried
und Edenstetten-Weibing).

Tabelle 2: Bebauungspléne

Name Ortsteil Nutzung Datum Letzte Anderung
Nr. / Datum
Am Pfoadweiher Edenstetten WA 17.03.1992 23.05.2002
An der Bayerwaldstralie Bernried MD 31.10.1966 23.05.2002
An der Schule Bernried WA 23.03.1965 23.05.2002
Bernried-Ost Bernried WA 05.06.2002 05.06.2002
Bernried Sud-Ost Bernried WA 16.11.2015 30.11.2020
Birket Edenstetten WA 02.05.2018 02.05.2018
Birket-Nord Edenstetten WA 23.07.1990 23.05.2002
Bremersbach Edenstetten WA 07.10.2003 10.11.2009
Campingplatz Bernried Bernried SO 02.06.1993 18.10.2005
Ebené&cker-Hochacker Weibing WA 22.01.1969 15.02.2011
Egg - Gutshof Egg WA 28.01.2019 05.07.2021
Elsenanger Edenstetten WS 14.07.1999 14.07.1999
Hammet Hammet GEe 20.09.2023 20.09.2023
Hoher Stein Bernried WA 04.07.1984 07.02.2022
Innenstetten — Grubhof Innenstetten WA 01.07.1963 01.07.1963
Leithen Leithen WA 15.12.1992 11.08.2009
Leithen-Sud Leithen WA 21.07.2020 16.03.2021
Pater-Norbert-Weg Weibing WA 13.08.2024 13.08.2024
Weibing-Nord Weibing MD 10.04.1984 14.09.2010
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Tabelle 3: Ortsabrundungssatzungen (§ 34BauGB)

Name Datum

Bernried 18.05.2004
Boébrach 27.03.2006
Buchetwies 17.02.2021
Buchetwies und Krin 16.12.1994
Edenstetten - Weibing 18.03.2016
Gmeinbdhl 02.02.1993
Grub 25.09.2008
Kohlpoint Sid 16.07.2008
Krin Std 22.01.2019
Leithen 21.07.2020
Rindberg 01.08.2006

Tabelle 4: AuBenbereichssatzungen ( § 35 BauGB)

Name Datum
Gmeinbdhl 02.02.1993
Kohlpoint-Sud 16.07.2008
Krin-Std 22.01.2019

4.5 Planungsgesichtspunkte

Das Planungsgebiet ist in groReren Teilen forstlich und landwirtschaftlich gepragt. Als
Lebensgrundlage der Bevolkerung vor Ort sowie als Wirtschaftsfaktor spielt die Land-
wirtschaft nach wie vor eine gewisse Rolle. Einzelhandel, Handwerk, Tourismus und
Dienstleistungen sind die Haupterwerbsquellen. Die Einwohnerzahl wird im Prognose-
zeitraum abnehmen, allerdings sind die Nahe zu den Oberzentren Deggendorf - Platt-
ling und der Zugang zu den Verkehrsachsen BAB A3 und Staatsstralle 2125 weiterhin
Standortfaktoren. Bernried stellt sich Uberwiegend als Wohngemeinde dar.

Ziel der baulichen Entwicklung ist eine moderate Anpassung an die Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum, aber auch der Erhalt und eine mit der Umgebung vertragli-
chen Entwicklung von Gewerbebetrieben. Dabei soll einer Innenentwicklung und Si-
cherung der vorhandenen Qualitaten der charakteristischen Siedlungs- und Erholungs-
landschaft ein Vorrang eingeraumt werden.

Die vorrangige Innenentwicklung wurde im Zuge der Planung bertcksichtigt, indem
Nachverdichtungsmaglichkeiten innerhalb der Bauflachen, Baulicken im Innenbereich
und baureife Grundstlcke innerhalb des beplanten Innenbereiches im Detaillierungs-
maldstab der Flachennutzungsplanung erfasst und in der Bedarfsprognose berucksich-
tigt wurden. Sie sind zur Klarstellung der Innenentwicklungspotentiale in separaten
Zahlen ausgewiesen (siehe Tabelle 5). Zusatzliche Moglichkeiten der Innenentwicklung
bestehen grundsatzlich in einer baulichen Nachverdichtung bebauter Grundstucke
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(bestehende ,Minderbebauung®) sowie der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen
und Gebaudeleerstanden. Dazu wurden im Zuge des Flachenmanagements circa 100
Eigentumer von Baultucken und 78 Eigentumer von Leerstanden im April 2023 syste-
matisch kontaktiert. Abgefragt wurden zeitnahe Bebauungsabsichten, bisherige Hin-
derungsgrunde, Verkaufs- oder Tauschbereitschaft und mégliche Hilfen/ Erfordernisse
um das Grundstuck einer Bebauung zufuhren zu kénnen. Basierend darauf sowie auf
den spezifischen ortlichen Kenntnissen wurden die Potentiale eingeschatzt.

In Anbetracht der bestehenden Baultcken in Wohnbauflachen sowie unter Bertcksich-
tigung der vorrangigen Innenentwicklung ist in Summe nur ein relativ geringer Umfang
an weiterer wohnbaulicher Entwicklung vorgesehen, im Einzelnen siehe dazu Kapitel
4.5.1 sowie Tabelle 6. Zusatzlich sollen gewerbliche Bauflachen im Mal} von 2,1 ha
sowohl als Erweiterung bestehender gewerblicher Flachen, als auch als Neuauswei-
sung entstehen.

4.5.1 Wohnbaufldchen

Die Wohnbautatigkeit in der Gemeinde ist seit dem Jahr 2000 insgesamt stabil, bzw.
marginal sinkend (vgl. Abb. 18) mit durchschnittlich 12 neuen Wohngebauden pro
Jahr. In den Jahren nach der Wirtschaftskrise 2007 bis 2010, sowie 2013 bis 2018 lag
die Zahl der neu errichteten Wohngeb&aude unter dem Durchschnittswert. Die Jahre
2019 und 2020 hingegen verzeichnen jeweils 24 neue Wohngebaude. Die Tendenz
der Wohnungen der Wohngebaude ist etwas deutlicher sinkend von etwa 14 Wohnun-
gen je Wohngebaude im Jahr 2000 hin zu etwa 13 Wohnungen je Wohngebaude im
Jahr 2022 (vgl. Abb. 18)

Der Bedarf an Wohnbauland ergibt sich primar aus der prognostizierten ricklaufigen
Einwohnerentwicklung im Prognosezeitraum und dem Auflockerungsbedarf. Hier ist
auch die Anzahl der Personen je Wohnung (Belegungsziffer) zu bertcksichtigen, sie
wird ebenfalls unter Berucksichtigung des allgemeinen Trends zu kleineren Haushalt-
grollen prognostiziert (siehe auch Abbildung 76). Aus dem Ruckgang der Einwoh-
neranzahl ergibt sich daher kein bzw. ein sehr geringer Bedarf an Wohnungsneubauten
(siehe Tabelle 5).

Ein weiterer, wenn auch untergeordneter Einflussfaktor ist die Erneuerung tberalteter
Wohnungen (Ersatzbedarf). Hierzu liegen keine Daten vor, der Bedarf wird geschatzt,
siehe Tabelle 5. Mit einer wesentlichen Umnutzung bestehenden Wohnraumes in
Nicht-Wohnraum ist im Prognosezeitraum nicht zu rechnen.
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Abbildung 15: Wohngebéude + Wohnungen Bestand?
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Abbildung 16: Belegungsziffer Wohnungen®?
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Die Wohndichte (Belegungsrziffer, siehe Abbildung 16) sank, dem allgemeinen Trend
folgend, seit Anfang der 2000er Jahre stetig ab. Betrug die Belegung der Wohnungen
damals im Schnitt noch 2,45 Personen, so waren es 2020 nur noch 2,22 Personen.
FUr das Ende des Planungszeitraumes wird eine Belegungsdichte von 2,10 prognosti-
ziert. Die Belegungsziffer und inre Prognose hat wesentlichen Einfluss auf die Prognose
des Wohnungsbedarfs. Sie spiegelt auch den allgemeinen Trend zu kleineren
Haushalten (weniger Personen je Haushalt) wieder.

23 Bayerisches Landesamt fiir Statistik. Genesis-Online Datenbank. Stand April 2022

24 Eigene Analysen auf der Basis der Daten von: Bayerisches Landesamt fiir Statistik. Genesis-Online Datenbank. Stand April
2023
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Abbildung 17: Wohnformen?®
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Dem rechnerischen Wert gegentber stehen die tatsachlichen Verhaltnisse bei der
Entwicklung des Wohnungsbaues.

Die Wohnbautatigkeit (siehe Abbildung 18 und Abbildung 19) in der Gemeinde Bern-
ried ist in den letzten 20 Jahren eher stetig gewesen. Die Jahreswerte der Wohnbauta-
tigkeit der vergangenen Jahre liegen im 20-jahrigen Schnitt bei 12 Wohnungen je Jahr
in 11 Wohngebauden (Wohnungsdichte 1,35 W/Wohngebaude)®. Der 15-jahrige
Schnitt vor 2004 lag bei 35 Wohnungen und 24 Wohngebguden (1,45 W/WGeb.). Be-
zogen auf 1000 Einwohner wurden in den 20 Jahren im Mittel 2,5 Wohnungen je Jahr
fertiggestellt (7,5 Wohnungen je Jahr zwischen 1990 und 2003), der niederbayerische
Wert liegt bei 5,11. Damit liegt die Gemeinde bei der Bauentwicklung unter den nieder-
bayerischen Vergleichswerten.

% Eigene Analysen auf der Basis der Daten von: Bayerisches Landesamt fiir Statistik. Genesis-Online Datenbank. Stand April
2023

% Eigene Analysen auf der Basis der Daten von: Bayerisches Landesamt fiir Statistik. Genesis-Online Datenbank. Stand April
2023
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Abbildung 18: Wohnbautétigkeit?”
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Abbildung 19: Wohnbautatigkeit einwohnerbezogen?®
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Die Wohnungsdichte je Wohngebaude (siehe Abbildung 17) betrug die vergangenen
20 Jahre 1,35 Wohnungen je Wohngebaude mit leicht senkender Tendenz, bei den
neu fertiggestellten im Mittel ebenfalls 2,1 Wohnungen je Wohngebaude. Dieser Trend
durfte sich allerdings in Zukunft aufrechthalten.

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude hat Einfluss auf den Flachenbedarf fur die
prognostizierte Haushaltszahl. Allerdings wird die Tendenz der letzten Jahre zu etwas
dichteren Wohnformen durch die veringerten HaushaltsgrofRen (Personenzahl)
Uberkompensiert.

Daten zum Wohnungsleerstand liegen nicht vor. In der Gemeinde gibt es derzeit zirka
91 Baulucken.

Zusatzlich zu berucksichtigen ist auch die Wohnungsdichte (Tabelle 5). Sie gibt an wie
viele Wohnungen pro Hektar erwartet werden. Da der aktuelle Trend eher weg vom
Einfamilienhaus hin zum Mehrfamilienhaus geht, wurden 18 Wohnungen je Hektar
angenommen. Dieser Wert ergibt sich wenn man bei einem Hektar Wohnbauland 20%
fur Erschliefungsanlagen veranschlagt und eine Parzellengrofie von 445 m? annimmt.
Zudem wird ein Spekulationsspielraum eingerechnet, der unverkaufliche Grundsticke
usw. einbezieht. Dieser wurde mit 12% in Bernried angesetzt.

Unter BerUcksichtigung der genannten Faktoren ergibt sich in Bernried ein Bedarf an
Wohnbauflache von 0,7 ha (Tabelle 5).

Tabelle 5: Bedarf an Bauflache fir Wohnen

GroRe Wert | Einheit
Prognosejahr 2038
Einwohnerzuwachs ggf inkl. Zweitwohnsitze -151 | Pers.
Belegungsziffer fir Erweiterung 2,10 | E/W
Erweiterungsbedarf an Wohnungen 12| W
Anteil Wohnungsbestand alter 70 J 20,0 %
Erneuerungsgrad Wohnungen >70J im Planzeit-
raum 20| %
Ersatzbedarf durch Wohnungserneuerung 9|W
Wohnungsbestand insgesamt 2194 | W
Anteil Wohnungsverlust durch Umnutzung 0,0|%
Ersatzbedarf durch Wohnungsumnutzung o|w
Belegungsziffer fir Auflockerung 2,10 | E/W
Einwohnerstand 4761 | Pers.
Belegungsziffer aktuell 217 |E/W
Auflockerungsbedarf 74,0 | W
Wohnungsbedarf aus Konzentrationsbewegung 0,0 W
Ferien- und Zweitwohnungen 0,0 W
Summe Wohnungsbedarf 11w
Wohnungsdichte 18,0 | W/ha
Bedarf Wohnbauflache 0,6 | ha
Spekulationsanteil an Wohnbauflache 12,0 | %
Spekulationsspielraum, unverkaufliche Grundst. 0,1 | ha
Bedarf Wohnbauflache gesamt 0,7 | ha
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Eingeplant wurden insgesamt rund 101,6 ha Wohngebiet (W), wovon noch ca. 15,0 ha
bebaubar sind als Flachen der Innenentwicklung (Baullcken, Hinterlandbebauung,
baureife Grundsticke, sieche Zusammenfassung in Tabelle 6: Ubersicht Bauflachen)
sind. Es werden 3,2 ha Wohnbauland neu ausgewiesen. 2,3 ha Flache, welche bisher
als Wohnbauland dargestellt war, wird aus dem Flachennutzungsplan herausgenom-
men. Der Bedarf von 0,7 ha wird somit deutlich Uberschritten.

4.5.2Gemischte Bauflachen

Die Mischung von Wohnungen mit Gewerbe und / oder landwirtschaftlichen Betrieben
tragt zu kurzen Wegen und weniger Verkehrs bei, aber auch kann zu gegenseitigen
Beeintrachtigungen fuhren. Neue Baugebiete sollen als Dorf- oder Mischgebiete nur
vorgesehen werden, wenn besondere stadtebauliche Grunde eine derartige Nutzungs-
mischung sinnvoll erscheinen lassen. Eine Neuausweisung von Mischbaugebieten
oder Dorfgebieten ist nicht vorgesehen, lediglich eine geringfligige Abrundung beste-
hender Bauflachen in Innenstetten und in Bobrach, jeweils ohne ein eigenstandiges
Baugebiet zu bilden. Zum Verhaltnis Gewerbe - Landwirtschaft - Wohnen siehe auch
Kapitel 6.2 und Kapitel 6.3.

Die Darstellung von Mischbauflachen soll der im landlichen Bereich tblichen Nutzung
Rechnung tragen. Bei der Erweiterung von Dorfgebieten ist auf den erkennbaren ortli-
chen Bedarf abzustellen (soweit sich noch keine Wohnsiedlung ergibt - sonst Wohnge-
biet dargestellt). Es muss vermieden werden, dass die Wohnbebauung dominiert und
damit die landwirtschaftlichen Betriebe oder Handwerksbetriebe unzulassig sind. Auch
sollen keine Ortsfremden angelockt werden. Dargestellt wurden insgesamt rund 60,7
Hektar Mischbauflachen (Bestand und Abrundung).

Die Flachenpotentiale der Innenentwicklung, d. h. Grundstucke mit Baurecht, groRere
unbebaute Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie Baull-
cken sind in der Planung berucksichtigt. Sie betragen im Ergebnis ein Flachenpotential
von ca. 5,7 Hektar.

4.5.3Gewerbliche Baufldchen

Bisher waren 1,2 ha Gewerbegebiet im Flachennutzungsplan dargestellt. Ziel ist es,
neue Gewerbeflache auszuweisen, um bestehenden Betrieben eine Moglichkeit zur Er-
weiterung sowie neuen Betreiben eine Mdglichkeit zur Ansiedlung zu bieten. Dazu wer-
den ca. 2,1 ha gewerbliche Bauflachen neu dargestellt.

Der Bedarf von Erhalt und Entwicklung von Gewerbebetrieben wird, obwohl die Zahl
der Sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten in der Gemeinde Bernried in den Jah-
ren 2014 bis 2019 racklaufig (vgl. Abb. 11) war, in Gesamtbetrachtung dadurch auf-
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gezeigt, dass der Landkreises Deggendorf im selben Zeitraum ein Zuwachs der Be-
schaftigten um 3,5 % verzeichnet® und zudem, wie bereits in Kapitel 3.2 dargelegt, die
Zahl der Gewerbeanmeldungen die Zahl Abmeldungen in der Gemeinde Bernried Uber-
trifft.

4.5.4Sonderbauflidchen

Hierunter fallen alle Baugebiete, die sich in der Nutzung wesentlich von den Ubrigen
Baugebieten unterscheiden. Als solche sind der bestehende Campingplatz in Bernried
und das Gasthaus in Buchet mit zusammen einer GrolRe von 4,7 ha dargestellt. Insge-
samt wurden neue Sondergebietsflachen im Umfang von 4,0 ha eingeplant. Dabei han-
dels handelt sich um Flachen fur Tourismus (Reblinger Hof 2,0 ha) und zwei Standorte
fur grolflachigen Einzelhandel (2,0 ha).

4.5.5 Stidtebaulich bedeutsame Freiflichen

Hierbei handelt es sich um im Flachennutzungsplan dargestellte Freiflachen mit privater
Nutzung (Garten, Wiesen, auch Acker), in geringem Umfang auch um offentliche Fla-
chen. Es sind Areale, die eine besondere ortsgestaltende, gliedernde, abschirmende
Bedeutung haben, die landschafts-/ortstypisch sowie klimatisch bedeutsam sind. Dazu
kommt oft noch ihr erhéhter Wert fur den Naturhaushalt. Sie wurden mit dem Land-
schaftsplan abgeglichen und gehen daher Uber den rein stadtebaulich bedeutsamen
Umgriff hinaus.

4.5.6 Ubersicht Baufldchen

Nachfolgend werden sowohl die planerisch dargestellten als auch die davon noch nicht
bebauten Flachen nach Nutzungsarten zusammengestellt. Unter der Annahme einer
Nutzung der Mischbauflachen in etwa zur Halfte fur Zwecke des Wohnens werden da-
raus auch die fur Wohnen insgesamt nutzbaren Flachen ermittelt.

29 Bayerisches Landesamt fiir Statistik. Genesis-Online Datenbank. Stand April 2025
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Tabelle 6: Ubersicht Baufldchen

Begrundung mit Umweltbericht

Bauflachen-Bilanz in ha w G S alle
Bauflache bisher dargestellt 98,4 1,2 4,7 164,4
Bauflache neu dargestellt 3,2 2,1 4,0 9,8
Bauflache entfallen 2,3 0,0 0,0 2,6
Summe Baufldche dargestelit 101,6 3,3 8,7 174,3
Potentiale mit Baurecht 8,1 0,0 0,0 12,1
Nachverdichtung in B-Planen 0,0 0,0 0,0 0,2
Potentiale in Bauflachen 6,9 1,8 5,0 15,2
Summe Potentiale 15,0 1,8 5,0 27,5
Summe Potentiale Wohnen 17,8

Wohnen Bedarfsanalyse 0,7

Die Potentiale an Flachen fur Wohnen (Wohnbauflachen und circa 50% der Mischbau-
flachen) betragen 17,8 Hektar. Damit ergibt sich eine Bedarfsuberdeckung zu dem er-
mittelten Bedarf von circa 17 Hektar. Deshalb wurde im Zuge des Flachenmanage-
ments 100 Eigentumer von Baultcken und 78 Eigentimer von Leerstanden im April
2023 systematisch kontaktiert. Abgefragt wurden zeitnahe Bebauungsabsichten, bis-
herige Hinderungsgrunde, Verkaufs- oder Tauschbereitschaft und mégliche Hilfen / Er-
fordernisse um das Grundstuck einer Bebauung zuzufuhren. Die Abfrage ergab keine
Ruckmeldung, so dass nicht von einer Verflgbarkeit der Potentialflachen insbesondere
nicht in den stark landwirtschaftlich gepragten Orten auszugehen ist.

4.5.7 Analyse alternativer Baufldchen-Standorte

Der Vergleich sowie die Bewertung der alternativen Bauflachenstandorte sind der Ta-
belle im Anhang 3 zu entnehmen. Dort sind die wichtigsten stadtebaulichen und Um-
weltbelange aufgefuhrt.

4.6 Zentrale Einrichtungen und Griinflachen

Die zentralen Anlagen und Einrichtungen fur Verwaltung, Schulen, Kindergarten, Kir-
chen, Soziales, Gesundheit, Sport sowie technische Infrastruktur wurden in ihren vor-
handenen Standorten dargestellt. In Tabelle 7 sind die zentralen Einrichtungen und
Grunflachen aufgefuhrt. Im Bereich der Freizeiteinrichtungen und Schulen ist kein wei-
tergehender Bedarf erkennbar.
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Tabelle 7: Zentrale Einrichtungen

Rathaus

Kirche

Kirche

Grundschule
Grundschule
Friedhof

Friedhof

Freiwillige Feuerwehr
Freiwillige Feuerwehr
Freiwillige Feuerwehr
Klaranlage
Klaranlage
Kindergarten
Kindergarten

Wald Kindergarten
Wertstoffhof
Spielplatz

Spielplatz

Spielplatz

Spielplatz

Spielplatz

Spielplatz

Spielplatz

Sportplatz

Sportplatz

Sportplatz

Bernrieder Freibad

Birket 34 (Birket)

Kirchpl. 1 (Bernried)

Kirchweg 10 (Edenstetten)
Engerlgasse 25 (Bernried)
Kirchweg 17 (Edenstetten)
Engerlgasse (Bernried)
Kirchweg (Edenstetten)

Pitzen 2 (Bernried)

Kaltecker Str. 31 (Edenstetten)
Lindenallee 58A (Egg)

Egger Stralke 74

Bogener Str. 27 (Bernried)
Birket 25

Kirchweg 17 (Edenstetten)
Pommersberg 3a

Kaltecker Str. 33 (Edenstetten)
Birketacker (Birket)

Am Sportplatz 10

Hochfeld (Edenstetten)

Am Pfoadweiher

Kirchweg 17 (Grundschule Edenstetten)
Engerlgasse 25 (Grundschule Bernried)
Bernrieder Dorfplatz

Egg 1

Engerlgasse (Bernried)

Am Sportpl. 10 (Edenstetten)
Alkofer-Weg 10 (Bernried)

Begrindung mit Umweltbericht

An Grunflachen wurden ca. 10,2 Hektar Flache fur Zwecke des Sports, der Erholung
und Freizeitgestaltung eingeplant.

Garnhartner + Schober + Spérl / 08.10.2025

Seite 34 von 106



Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried Begrundung mit Umweltbericht

5 VERKEHR

Die Verkehrsanlagen beanspruchten im Jahr 2023 ca. 3,2% des Gemeindegebietes,
das sind 125 Hektar Flache®.

5.1 StraRen

Als Uberdrtliche Strallen und ortliche HauptverkehrsstralRen wurden die Kreisstralien
und Gemeindeverbindungsstrallen dargestellt. Als Gemeindeverbindungsstralien wur-
den diejenigen Strallen ausgewahlt, die im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan
durch Einschrieb so bezeichnet waren sowie zusatzlich diejenigen, die die Baugebiete
an die nachste Kreisstralle oder an ein anderes, nicht damit zusammenhangendes
Baugebiet anbinden (vgl. Art. 46 BayStrWG). Diese Strallen umfassen eine Flache von
25,3 ha (0,6% des Gemeindegebiets).

Als ortliche Strallen wurden diejenigen Strallen bezeichnet und hinweisend wiederge-
geben, die den Baubestand im Aulenbereich an die nachste Hauptverkehrsstrale
oder an ein anderes, nicht damit zusammenhangendes Baugebiet anbinden. Zusatzlich
wurden die Grundzuge der inneren Erschlielung der Baugebiete (ohne Ortsdurchfahr-
ten; Art. 46 BayStrWG) so hinweisend wiedergegeben. Die innere HaupterschlieRung
der Walder wurde ebenfalls in dieser Kategorie aus dem rechtsverbindlichen Flachen-
nutzungsplan dbernommen.

Das Planungsgebiet wird von vier Kreisstrallen durchquert:
Richtung Verlauf

KR DEG 2 Siidosten - Westen ~ von Stadt Deggendorf und Ortsteil Berg (Metten) durch Egg und
Bernried nach Schwarzach

KR DEG 3 Siid - Nord von Markt Metten durch Egg und Edenstetten nach Gemeinde Achs-
lach

KR DEG 33 Siid - Nord von Innenstetten nach Neuhausen (Gem. Offenberg)

KR DEG 44  West angeschlossen and KR DEG 2 stidlich von Ortsteil Bernried

Das Plangebiet ist durch diese KreisstraRen an die StaatsstraRen 2125 im Suden und
2147 im Westen und damit an die Bundesautobahn A3 angeschlossen. Die Grenzen

%0 Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung. https://www.statistikdaten.bayern.de/genesis/online. Abruf
31.03.2025.
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der Ortsdurchfahrten (ErschlieBung- und Verknupfungsbereiche) der Kreisstralien sind
nachrichtlich in die Plandarstellung tbernommen und hier wiedergegeben:

KR DEG 2 Egg OD-E 0+0,511 km
KR DEG 2 Egg OD-E 0,051+0,391 km
KR DEG 2 Bernried OD-E 0,893+1,551 km
KR DEG 3 Innenstetten OD-E 0+0,189 km
KR DEG 3 Innenstetten OD-E 1,797+2,052 km
KR DEG 3 Egg OD-E 4,528+5,189 km
KR DEG 3 Edenstetten OD-E 0,61+1,946 km
KR DEG 3 Leithen OD-E 3,172+3,504 km
KR DEG 33 Innenstetten OD-E 4,987+5,242 km

Zusammen mit den Gemeindeverbindungs- und wichtigsten Ortsstrallen umfassen die
Uberortlichen und 6rtlichen Hauptverkehrsflachen 26,7 Hektar. Das Strallennetz befin-
det sich gemal’ der obigen Darlegung in einem bedarfsgerechten Ausbaugrad und —
zustand.

5.2 Wege

Die wesentlichen Wander- und innerértlichen Verbindungswege wurden dargestellt
und erforderlichenfalls planerisch erganzt.

Hervorzuheben ist eine groraumige Konzeption und Erweiterung der Radwegeverbin-
dung der Ortschaft Bernried bis zur Stadt Deggendorf. Aufgrund der Planung eines
verbindenden Radweges zwischen der Stadt Deggendorf und Metten hin zum Ortsteil
Berg (Metten), wird in der vorliegenden Planung eine Erweiterung nach Egg (Bernried)
und weiter nach Innenstetten vorgesehen. Zusammen mit der bereits bestehenden
Radwegeverbindung Innenstetten bis Bernried kann somit ein durchgangiges Rad-
wegenetz von der Ortschaft Bernried bis zur Stadt Deggendorf geschaffen werden.

5.3 Offentliche Verkehrsmittel

Der nachstgelegene Eisenbahnhof ist Deggendorf. Hier halt die Regionalbahn 35, die
zwischen Plattling und Bayerisch Eisenstein verkehrt. Mit dieser Linie hat man die An-
schlussmoglichkeiten zur Waldbahn, mit der man den Bayerischen Nationalpark errei-
chen kann, zur tschechischen Bahn und zum Hauptbahnhof in Regensburg und
Passau.

Das Gemeindegebiet wird von mehreren Regionalbuslinien und Schulbussen bedient.
Insgesamt sind 23 Gemeindeteile an das Verkehrsnetz des 6ffentlichen Nahverkehrs
angeschlossen. Die Gemeindeteile Bernried, Birket, Bobrach, Buchet, Buchetberg, Bu-
chetwies, Edenstetten, Egg, Gmeinbuhl, Hoslbach, Innenstetten, Innerirlbach, Klein-
bobrach, Kohlpoint, Krin, Leithen, Medernberg, Rebling, Rindberg, Tradelséhren, Wei-
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bing, Willersbach und Zellberg werden angefahren. Allerdings sind 6ffentlicher Nahver-
kehr sowie Busverbindungen nach Deggendorf aufgrund wenig vorhandenen OPNV-
Angebote unzureichend und fur Menschen mit Mobilitatseinschrankungen schlecht
nutzbar.
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6 IMMISSIONSSCHUTZ, ALTLASTEN,
ENERGIE

6.1 Immissionen des Verkehrs

Auf der Basis der jungsten verfugbaren Verkehrsmengendaten fur das Jahr 20213
wurden fur klassifizierte Strallen Verkehrslarmberechnungen erstellt. Die Beurteilungs-
pegel nach Ziffer 4.1 der DIN 18005 Teil 1 wurden ermittelt. FUr angrenzende Baufla-
chen wurde der erforderliche Abstand ermittelt, bei dem keine Uberschreitung der
Richtwerte nach Beiblatt der DIN mehr zu erwarten sind (siehe Spalte ,Distanz® in
nachfolgender Tabelle). Dabei wurde keine Héhenunterschiede, Abschirmwirkungen
und Fahrbahnbelage bertcksichtigt. Die Ergebnisse sind in Tabelle 8: Verkehrslarm
dargelegt.

Tabelle 8: Verkehrslarm

— S —| 5T » ! — o 5
5 | BE |55 S8 8 Elf =8 55 5 S
© 88 X = SsSs| ]S fs{T| 2 S 5 9
3 | 52 25|88 [S1871&17| 5 g3 55
Q o e o S m N =2
DEG33 | 71439708 | 1425 | 1425 | 2021 | 1 | 17 | 50 | 60 | 49 MI Innenstetten MI
DEG2 | 71439704 | 1187 | 1187 | 2021 | 1 | 15 | 50 | 60 | 49 MI Innenstetten MI
DEG2 | 71439704 | 1187 | 1187 | 2021 | 1 | 35 | 50 | 55 | 44 W Grubhof WA
DEG2 | 71439704 | 1187 | 1187 | 2021 | 1 | 40 | 60 | 55 | 45 W Birket WA
DEG2 | 70439850 | 2039 | 2039 | 2021 | 1 | 22 | 50 | 60 | 49 MI Innenstetten MI
DEG2 | 70439850 | 2039 | 2039 | 2021 | 1 | 22 | 50 | 60 | 49 MI Bernried MI
DEG2 | 70439850 | 2039 | 2039 | 2021 | 1 8 [50|65| 54 GE Bernried GE
DEG2 | 70439850 | 2039 | 2039 | 2021 | 1 | 55 | 50 | 55 | 44 W Bernried WA
DEG3 | 71439752 | 904 | 904 | 2021 | 1 | 11 | 50 | 60 | 49 MI Egg MI
DEG2 | 71439704 | 1187 | 1187 | 2021 | 1 | 15 | 50 | 60 | 49 MI Egg MI
DEG3 | 71439753 | 2534 | 2534 | 2021 | 1 | 60 | 50 | 55 | 44 | W Birket, Edenstetten, Leithen | WA
DEG3 | 71439753 | 2534 | 2534 | 2021 | 1 | 10 | 50 | 65 | 54 SO Birket GE
DEG3 | 71439753 | 2534 | 2534 | 2021 | 1 | 26 | 50 | 60 | 49 MI Edenstetten MI
DEG3 | 70439754 | 3758 | 3758 | 2021 | 1 | 35 | 50 | 60 | 49 MI Leithen MI
DEG3 | 7043975 | 3758 | 3758 | 2021 | 1 | 40 | 60 | 60 | 50 SO Rebling MI

Im Plan sind die Uberschreitungsbereiche dargestellt. Im Rahmen einer verbindlichen
Bauleitplanung sind gegebenenfalls genauere Berechnungen unter Berucksichtigung
der oben genannten Parameter durchzufihren und erforderlichenfalls Schallschutz-
malnahmen festzulegen.

31 https://www.baysis.bayern.de. Abruf am 03.04.2024
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6.2 Verhaltnis Gewerbe zu Wohnen

Aktuell liegen keine Erkenntnisse zu Konflikten zwischen betrieblichen Immissionen vor,
die zu erheblichen Stérungen oder Belastungen des Wohnens fuhren. Allerdings wird
die geplante Wohnbauflache Egg-Gutshof Il derzeit noch hinsichtlich der Immissionen
aus dem Betrieb im Schloss Egg untersucht.

6.3 Verhaltnis Landwirtschaft zu Wohnen

Uber die Lage land- oder forstwirtschaftlicher Betriebe und deren emissionsrelevante
Tierbestande sind bislang keine verwertbaren Daten verfugbar. Eine Darstellung von
Bauflachen als Dorfgebiet MD erfolgt daher nur, soweit einigermalien sicher das Vor-
handensein eines aktiven landwirtschaftlichen Betriebes anzunehmen ist. Ansonsten
wird eine gemischte Bauflache M dargestelit.

Aulierhalb von Bauflachen liegende Siedlungen werden als Flachen fur die Landwirt-
schaft dargestellt, wenn einigermalien sicher das Vorhandensein eines landwirtschaft-
lichen Betriebes anzunehmen ist.

6.4 Verhaltnis Sport- / Freizeitanlagen zu Wohnen

Im Gemeindegebiet sind folgende Sport- und Freizeitanlagen dargestellt:

Tabelle 9: Sport- und Freizeitanlagen

Wald-Freibad Bernried Alkofer-Weg 10
FC Edenstetten e.V. 1965 Am Sportplatz
SV Bernried e.V. 1968 Engerlgasse
Wintersportverein Bernried Bobrach 1A
Hirschpark Buchet Buchet 2

Das Wald-Freibad Bernried und die Sportanlage SV Bernried 1968 befinden sich im
Westen des Ortsteiles Bernried. Die Sportanlage besteht aus zwei Rasenspielfeldern
sowie dem Vereinsheim. Die Anlage ist durch keinen Bebauungsplan festgesetzt und
wird durch den SV Bernried genutzt. Der Sportplatz ist im Flachennutzungsplan ,,Ge-
meinde Bernried” von 2007 als Grunflachen mit Zweckbestimmung Sportplatz festge-
setzt. Die Anlage liegt stdlich der Grundschule in Bernried und 6stlich von Freibad. Um
Konflikte mit stdlich liegender Wohnbebauung zu vermeiden bestehen hier Nutzungs-
beschrankungen in den Bereichen der maglichen Uberschreitung der Larmrichtwerte.

Die Sportanlage des FC Edenstetten e.V. besteht auch aus zwei Rasenspielfeldern so-
wie dem Vereinsheim. Die Anlage ist durch keinen Bebauungsplan festgesetzt und wird
durch den FC Edenstetten genutzt. Der Sportplatz ist im Flachennutzungsplan ,,Ge-
meinde Bernried” von 2007 als Grunflachen ohne eine Zweckbestimmung festgesetzt.
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Die Anlage liegt stdlich der Wohnbebauung und nérdlich von Weibinger Bach. Konflikte
mit der Wohnbebauung bestehen nicht.

6.5 Altlasten, Ablagerungen

Derzeit sind drei Altlast im Gemeindegebiet Bernried bekannt:

e FI.Nr 1085 Gmkg. Bernried
e FIl-Nr. 533 Gmkg. Edenstetten
FI.-Nr. 533/603 Gmkg. Egg.

Zu weiteren Flachen mit Ablagerungen, Altlasten oder Verdacht auf Altlasten ist im Ge-
meindegebiet bislang nichts bekannt.

6.6 Rohstoffabbau

Im Gemeindegebiet ist ein Granitabbau mit genehmigter Sprengtatigkeit im Bereich
Luhhof in Betrieb. Abgegrenzt wurden die Flachen, die gemal} Luftbild erkennbar fur
den Zwecke des Abbaus und damit verbundener Nutzung aktuell beansprucht werden
oder wurden.

Die Flache liegt teilweise innerhalb des Vorranggebietes fur Rohstoffgewinnung
GR9 Lohhof. Um das Vorranggebiet wurde eine Sprengschutzzone (Radius 300 m)
vermerkt. Innerhalb des Gemeindegebietes liegen aullerdem die Vorranggebiete fur
Granitabbau GR7 Adlwarting-Ost, GR8 Solden, siehe dazu auch Kapitel 2.3.

6.7 Elektromagnetische Felder

Um oberirdische Mittelspannungsanlagen sind als Abstande zu baulichen Anlagen
circa 10-Meter-Zonen als Schutzabstand zu bericksichtigen. Abstande im Sinne einer
Gesundheitsvorsorge kdnnen diesen Wert deutlich Uberschreiten.

Die Lage von vier Funksendemasten im Gemeindegebiet wurde im Plan gekennzeich-
net; Schutzabstande dazu sind nicht definiert.
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/ Wasserwirtschaft, Ver- und Entsorgung

7.1 Gewasser, Hochwasserschutz

Das Gemeindegebiet wird von mittleren bzw. kleineren Flielgewassern (Gewasser lll.
Ordnung und kleiner) durchzogen. Hauptsachlich sind dies im Einzugsgebiet der Do-
nau:

e Bobracher / Bernrieder Bach mit den Zuflussen Krinbach, Schlo3bach, Schul-
terbach, Leimbach

e Heubach

e Buglerbach

e Mettenbach/Weibinger Bach/Perlbach mit dem Ebenbach und weiteren Namen-
losen Zufllssen

e Kollbach

e Gruner Bach

Von einem extremen Hochwasser (HQextrem) sind keine Flachen betroffenen.

Fur die Gewasser lIl. Ordnung existieren keine festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiete.

Grundsatzlich ist je nach Topografie mit einem mehr oder minder starken Ausufern der
verschiedenen Flielgewasser bei Hochwasser zu rechnen. Potenzielle Flielwege bei
Starkregen, die einen starken Abfluss erwarten lassen sowie Gelandesenken und Auf-
staubereiche®? wurden analysiert. Dort wo noch nicht bebaute Siedlungsbereiche be-
troffen sein kdnnten, wurden vorsorglich Flachen fur die Wasserwirtschaft dargestellt,
die von Uberbauungen freizuhalten sind. Hangschichtwasser kann nicht ausgeschlos-
sen werden.

% Umweltatlas Bayern. https://www.umweltatlas.bayern.de/mapapps. Abrufdatum 02.07.2024.
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Abbildung 20: Wassersensible Bereiche

Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemalen Gewasserunterhaltung und einer 6kolo-
gischen Pufferzone ist ein mindestens funf Meter breiter Uferstreifen generell an allen
Gewassern lll. Ordnung von jeglicher Auffullung und Bebauung freizuhalten. An aus-
gewahlten Gewassern lll. Ordnung sollten diese Flachen gemal Art. 22 BayWG (Un-
terhaltung) und Art. 1 Abs. 2 Nr. 4 BayNatSchG (Lebensraum fur Tiere und Pflanzen)
von der Gemeinde erworben und besonders bewirtschaftet werden.

7.2 Energieversorgung

7.2.1Strom

Die Stromversorgung erfolgt durch die Bayernwerk AG. Das Uberirdische Mittelspan-
nungsnetz und die zugehorigen Anlagen sind im Plan gekennzeichnet, weitere Anga-
ben wurden von Seiten des Versorgers nicht zur Verfligung gestellt. Uber den Bau
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neuer Anlagen ist bislang nichts bekannt. Folgende Leitungsschutzzonen sind zu be-
achten:

Leitung Leitungsschutzzone
beidseitig
20 kV 10 m

Die Schutzzonen wurden, soweit die zugehorige Spannung bekannt war, im Plan ge-
kennzeichnet. Innerhalb der Schutzzonen gelten Einschrankungen fur Bebauung,
Spiel- und Sportflachen sowie Verkehrsflachen. Bei Bepflanzungen sind ebenfalls Min-
destabstande und gegebenenfalls Unterhaltsmalinahmen zu beachten.

Der Strom-Jahresverbrauch der Gemeinde Bernried liegt bei 18.468 MWh/a*. Der
Strom-Tagesverbrauch liegt dementsprechend bei 50.599 kWh/d. Der Anteil erneuer-
barer Energien an der Gesamtstromproduktion betragt 43 %3.

Die Gemeinde Bernried betreibt keine Kraftwarmekopplung, keine Biomasse und keine
Freiflachensolaranlagen.

7.2.2Photovoltaik

Die Gemeinde Bernried erzeugte im Jahr 2023 4.448 MWh Strom aus solarer Einstrah-
lung bei einer installierten Leistung von 8,2 MWp?*®, das sind circa 24% des 0.g. Strom-
Jahresverbrauchs. Aufgrund steigender Zahlen bei der Elektromobilitdt und der Luft-
warmepumpen ist mit steigendem Strombedarf zu rechnen.

Die konkreten Entwicklungsabsichten fur Freiflachenphotovoltaikanlagen sind im Plan
als Flache fur Solarenergie dargestellt, sie belaufen sich auf circa 16 Hektar Flache.
Soweit eine geplante Freiflachen-PV-Anlage nicht nach § 35 Abs. 1 Nr. 9 BauGB zu-
gelassen werden kann (z. B. weil sie eine Flache von 2,5 Hektar Flache Uberschreitet),
ist eine Bauleitplanung erforderlich. Dann kann es aus Grunden der Zeitersparnis und
der Planungssicherheit fur konkrete Vorhaben sinnvoll sein, diese bei der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes bereits darzustellen. Soweit diese jedoch im Landschafts-
schutzgebiet Bayerischer Wald liegen, fallen sie unter die Erlaubnispflicht des § 6 Abs.
1 Nr. 11 der Schutzgebietsverordnung. Soweit erkennbar keines der Ausschluss- und
Restriktionskriterien des § 6 Abs. 2a der Verordnung zutrifft dtrfte einer Darstellung im
Flachennutzungsplan nichts im Wege stehen. Jedoch trifft nach Ansicht des Landrats-
amtes Deggendorf fur die meisten beabsichtigten Standorte das Restriktionskriterium
»hohe landschaftliche Eigenart” aus § 6 Abs. 2a Nr. 11 zu. Damit ware gemal dem
Erlauterungsbericht der Hoheren Naturschutzbehorde Niederbayern vom 15.05.2024
eine Einzelfallprafung erforderlich.

% Verband der Bayerischen Energie- und Wasserwirtschaft e. V. (VBEW). 2021
34 Energieatlas Bayern 2023

% Energieatlas Bayern. https://www.karten.energieatlas.bayern.de/. Abruf 20.10.2025.
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Daruber hinaus wurden geeignete Flachen fur Freiflachenanlagen anhand eines Krite-
rienkatalogs®® vorabgeschichtet. Insgesamt sind 63 Hektar Flache mit naturschutzfach-
lich geringer Restriktion bzw. mit planerischer Eignung vorhanden. Auf deren Darstel-
lung wird jedoch mangels konkreter Absichten verzichtet Ohne die Nutzung anderer
erneuerbarer Energiequellen sind insgesamt 21,0 ha Photovoltaikanlagen in der Ge-
meinde Bernried notwendig, um rechnerisch den Gesamt-Strombedarf der Gemeinde
zu decken.

7.2.3Windkraft

Derzeit befinden sich keine Anlagen im Gemeindebereich. Am 05.07.2023 wurde
durch das Institut fur Energietechnik (Ostbayerische Technische Hochschule Amberg-
Weiden) eine Potenzialflachenermittlung fur das Gemeindegebiet Bernried durchge-
fuhrt. Aufgrund der Lage in Erholungsgebieten fur Menschen und Tiere, sowie des not-
wendigen ErschlieBungsaufwandes wird von einer Darstellung von Konzentrationsfla-
chen fur Windenergienutzung abgesehen.

7.2.4 Wasserkraft

Im Gemeindegebiet gibt es elf Wasserkraftanlagen. Vier davon befinden sich in am
Bernrieder Bach nordwestlich der Gemeinde im Bernried und Bdbrach sowie zwei an-
dere an der westlichen Grenze der Gemeinde, eine 6stlich des Ortsteils Bernried, eine
am Muhlkanal, eine im Ortsteil StrallermUhl und zwei im Ortsteil Buchetwies am
Perlbach. Insgesamt sind in der Gemeinde Bernried 0,153 MW Wasserkraftanlagen
installiert (Energie-Atlas Bayern).

Einige innerortliche Gebiete sind an der Wasserversorgung des Waldwassers ange-
schlossen.

7.2.5Energie und Klimaschutz

Wichtige Ziele im Zuge des Energiemanagements sind Klimaschutz und Klimaanpas-
sung.

In den Siedlungsgebieten ist die Kaltluftproduktionsfunktion hoch. Die Walder sind als
Frischluftentstehungsgebiete dargestellt (Walder mit Bestandsinnenklima).

Klimaschutz sind MaRnahmen, mit denen versucht wird, die Erwarmung der Erde zu
verringern bzw. zu ganz zu verhindern. Im Zuge der Planung wurde dies bertcksichtigt
durch:

e Modglichst bedarfsgerechte Darstellung von Bauflachen, vorrangig im Innenbereich
und Siedlungsbereich,

e Darstellung von Freiflachen und Grunflachen

% Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums
fur Wohnen, Bau und Verkehr — in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft,
Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten. Stand
10.12.2021
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e Freihalten von Frischluftoahnen, Talbereichen
o Wasserflachen, Parkflachen.

Klimaanpassung sind Malinahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels. Im
Zuge der Planung wurden dabei:

e \Wassersensible Bereiche beachtet,

e Quellbereiche, Bachtaler, quell- und sickerfeuchte Hangbereich, Wiesentéler von
baulichen Anlagen freigehalten

e Schutzwalder nach Waldfunktionsplan beachtet, Walder mit Schwerpunktfunktio-
nen nachrichtlich tbernommen,

e Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutzgesetz beachtet,
e Bestehende Feuchtgebiete dargestellt,

« Flachen fur Pflege von Feuchtgebieten, standortgerechten Waldumbau, Extensi-
vierung landwirtschaftlicher Nutzung, Optimierung von Gewasserdurchlassen vor-
geschlagen.

Es wurde eine grobe Abschatzung des Strombedarfes der Wohnbevolkerung unter
Bertcksichtigung des Trends zu Elektro-Mobilitdt vorgenommen. Diese Schatzung
belauft sich auf 52,1 MWh je Tag. Unterstellt man die Absicht, im Planungszeitraum
rechnerisch eine Eigenversorgung mit nachhaltig produziertem Strom im Gemeinde-
gebiet zu erreichen, so ergibt sich ein dafur ein Flachenbedarf von circa 22 Hektar.
Flachen in dieser Grolkenordnung wurden im stdlichen und westlichen Bereich einge-
plant.

7.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung in Bernried ist grundsatzlich als gesichert anzusehen. Die Ge-
meinde Bernried bezieht ihr Trinkwasser aus ortlichen Brunnen sowie der Wasserver-
sorgung Bayerischer Wald (Waldwasser). Der Anschlussgrad im Gemeindegebiet be-
trug im Jahr 2019 86,8 %®". Die Anlagen der Wassergewinnung (Brunnen) und -ver-
sorgung (Hochbehalter, Hauptleitungen) wurden gemaR den verfugbaren Planunterla-
gen dargestellt.

Die Ortsteile Bernried und Bébrach mit zugehdrigen Weilern werden mit 6rtlichem Was-
ser aus zwei Gruppen von Brunnen und den zugehorigen Hochbehaltern Ebengasse
und Thannberg versorgt (Wasserversorgungsanlage Bernried). Fur die Brunnen ober-
halb Ebengasse ist ein Wasserschutzgebiet (Burgstein) mit Verordnung des Landrats-
amtes Deggendorf vom 14.03.1978 festgesetzt.

57 Bayerisches Landesamt fur Statistik. Statistik kommunal Gemeinde Bernried 09271116 (2023): Eine Auswahl wichtiger statisti-
scher Daten. S.18.
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Die Ortsteile Innenstetten, Teile von Edenstetten sowie die Weiler zwischen Gmeinbuhl
und Bernried werden Uber zwei Abgabeschachte mit Fernwasser der Wasserversor-
gung Bayerischer Wald versorgt. Die zugehoérigen Zubringerleitungen wurden darge-
stellt. Medernberg hat Kanal-Anbindung mit Weibing, und Egg mit Ringberg.

Die Ortsteile Weibing, Teile von Edenstetten, Leithen, Buchetwies und Buchet sowie
zugehorige Weiler werden aus oOrtlichen Brunnen und dem zugehdrigen Hochbehalter
Berghauser versorgt (Wasserversorgungsanlage Edenstetten). Die Brunnen liegen am
Rande eines Wasserschutzgebietes (Freiberg), das mit Verordnung des Landratsam-
tes Deggendorf vom 18.05.1994 festgesetzt ist. In Weibing werden 27 Anwesen durch
Wassergemeinschaft Weibing e.G. versorgt. Die Anlage einschlielllich Hochbehalter
befindet sich in Kollstatt. Die vier Brunnen liegen im Wasserschutzgebiet am Butzen,
das mit Verordnung des Landratsamtes Deggendorf vom 11.11.2003 festgesetzt ist.

Der Ortsteil Rieth, westlich von Buchet hat Einzelwasserversorger. Schrimpfhof be-
kommt sein Wasser vom Markt Metten Uber den Ortsteil Berg. Der Weiler Krin ist aus-
schlieBlich Uber private Anlagen versorgt. Die Ortsteile Falllehen, Berghauser,
Schocha, Hartmannsgrub und Schneiderried haben kein Wasseranschluss.

Die Wassernetze der lokalen Versorgungsanlagen sind in Bernried, Medernberg und in
Edenstetten mit den Netzen der Fernwasserversorgung Uber Schieber koppelbar.

Der Ortsteil Rindberg wird aus lokalen Brunnen und teilweise durch sechs Quellen und
einem zugehorigen Hochbehalter Rindberg versorgt. Die Wasserversorgungsanlage
Rindberg wird von einer Wassergemeinschaft betrieben. Zur Lage der Brunnen, der
Versorgungsanlagen und -leitungen liegen keine Unterlagen vor, die Anlagen wurde
daher nicht dargestellt. Es gibt dort zwei Wasserschutzgebiete (in Hinterberg und Ra-
benstein), festgesetzt mit Verordnungen des Landratsamtes Deggendorf vom
01.12.1999.

Es laufen aktuell RZWas geforderte SanierungsmalBnahmen an den Wasserversor-
gungsanlagen. Aullerdem wurde ein umfangreiches Strukturkonzept, ebenfalls gefor-
dert, erstellt. Es sind mehrere Wasserschutzgebiete vorhanden.

7.4 Abwasserbehandlung

Gemeinde Bernried betreibt zwei 6ffentliche Abwasseranlage im Gemeindegebiet. Der
Anschlussgrad an die 6ffentliche Kanalisierung lag im Jahre 2019 bei 91,7 % der Ein-
wohner®,

% Bayerisches Landesamt fur Statistik. Statistik kommunal Gemeinde Bernried 09271116 (2023): Eine Auswahl wichtiger statisti-
scher Daten. S.18.
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Die Klaranlage Bernried befindet sich im Westen des Gemeindegebiets und sudlich des
Ortsteils Bernried und der Kreisstralte DEG 2. Diese wird weiter ausgebaut und saniert
und soll fur bis zu 1700 Einwohner ausgelegt werden und sollte dann genugend Kapa-
zitaten besitzen, um das zukunftig anfallende hausliche Abwasser aufnehmen zu kon-
nen.

Ferner befindet sich ganz im Suden des Plangebiets die Klaranlage Egg entlang des
Mettenbachs im Markt Metten und angrenzend an der Gemeinde Bernried 6stlich der
Kreisstralle DEG 3. Die wasserrechtliche Erlaubnis der Klaranlage Egg lauft am
31.12.2025 aus. Bei der Uberrechnung der Klaranlage Egg sollten die zukiinftigen Be-
bauungen mitbertcksichtigt werden.

Nach § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu verrieseln
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser einzuleiten. Dieser Grundsatz fuhrt zu keiner Verpflichtung, bestehende
Mischsysteme in ein Trennsystem umzurtsten. Bei anstehenden MalRnahmen zur Si-
cherstellung des Standes der Technik ist jedoch zu prufen, ob ein Systemwechsel mog-
lich ist.

Die Ausweisung neuer Baugebiete durch Bebauungsplan ist nur maglich, wenn eine
geordnete Abwasserbeseitigung durch zentrale Abwasseranlagen (Trennsystem) im
Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der einzelnen Bauvorhaben erstellt ist. Im Zusammen-
hang mit der Aufstellung der Bebauungsplane ist deshalb eine einwandfreie Abwasser-
entsorgung durch einen Bauentwurf nachzuweisen. Die erforderlichen Mallnahmen (z.
B. Erweiterung des Kanalnetzes) sind zumindest gleichzeitig durchzufGhren. Um den
Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten, die Verdunstung zu férdern und den
Grundwasserhaushalt zu starken, werden folgende Malinahmen empfohlen:

Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

Dezentrale Regenwasserruckhaltung auf privaten Baugrundsticken
MaBnahmen zur Wasserrtuckhaltung in 6ffentlichen Grunflachen

Ableitung des Niederschlagswassers in offenen Rinnen, Mulden und Graben
Breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers

Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt not-
wendige Mal3

e Ausbildung untergeordneter Verkehrsflachen mit versickerungsfahigen Belagen

Insbesondere in Industrie- und Gewerbegebieten bzw. vergleichbaren Flachen kann
auch Niederschlagswasser so belastet sein, dass es einer Abwasserbehandlung be-
darf. Verschmutztes Niederschlagswasser (z. B. aus Lagerflachen mit wassergefahr-
denden Stoffen) ist deshalb ggf. nach entsprechender Ruckhaltung in den Schmutz-
wasserkanal (nur in geringem Umfang) oder nach einer Regenwasserbehandlung in
die oberirdischen Gewasser einzuleiten.

Fur die Mitbehandlung von hochbelastetem gewerblichem bzw. industriellem Abwas-
ser stehen in den kommunalen Klaranlagen nur begrenzte Reserven zur Verfugung.
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7.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt Uber den Zweckverband Abfallwirtschaft Donau-Wald. Die
Flache fur den Recyclinghof wurde im Flachennutzungsplan nérdlich von Edenstetten
dargestellt.

7.6 Nachrichtenwesen

Insgesamt befinden sich im Planungsgebiet sechs bestehende Mobilfunk-Sendeanlage
in Burgstein und Bernried im Norden sowie Edenstetten-Weibing und Egg im Suden
des Gemeindegebiets.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Garnhartner + Schober + Spérl / 08.10.2025 Seite 48 von 106



Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried Begrundung mit Umweltbericht

8 UMWELT, NATUR UND LANDSCHAFT
(UMWELTBERICHT)

8.1 Ziele des Umweltschutzes

FUr den vorliegenden Flachennutzungsplan sind insbesondere nachfolgende Ziele des
Umweltschutzes von Bedeutung:

1 Gesetzes- Ziel Betroffenheit
grundlage

2 1.3.1 (G) | «  Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen wer- | x
LEP 2023 den, insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs

mittels einer integrierten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung und
die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer
Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarroh-
stoffen.

¢ Die Klimafunktionen der natiirlichen Ressourcen, insbesondere des
Bodens und dessen Humusschichten, der Moore, Auen und Wélder
sowie der natlrlichen und naturnahen Vegetation, als speichernde,
regulierende und puffernde Medien im Landschaftshaus halt sollen
erhalten und gestarkt werden.

3 1.3.2 (G) | Inallen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimare- | y
LEP 2023 levante Freiflachen [...] von Versiegelung freigehalten werden.

4 3.1.1 (G) | « Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen [...] Sied- | x
LEP 2023 lungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demogra-

phischen Wandels und seiner Folgen [...] ausgerichtet werden.

e  Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

e Die Ausweisung groRerer Siedlungsflachen soll berwiegend an
Standorten erfolgen, an denen ein rdumlich gebiindeltes Angebot an
offentlichen und privaten Dienstleistungs-, Versorgungs- und Infra-
struktureinrichtungen in fuRlaufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder
geschaffen wird.

5 3.1.3 Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschafts- |
(G)LEP 2023 | rdume zum Erhalt der Biodiversitat, zur Anpassung an den Klimawandel
und zur Erhéhung der Lebensqualitét, insbesondere in den starker verdich-
teten Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll in der kommunalen
Siedlungsentwicklung hingewirkt werden.

6 3.2 (Z) LEP | Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent- | y
2023 wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begrindet nicht zur Verfligung stehen.
7 3.3 (G) | Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere | y
LEP 2023 bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
8 3.3 (Z2) | Neue Siedlungsflachen sind maglichst in Anbindung an geeignete Sied- | x
LEP 2023 lungseinheiten auszuweisen.

... in einer Tourismusgemeinde an einem gegenwartig oder in der jlingeren
Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung gepragten Stnadort ein
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Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrachtigung des Orts- und Landschafts-
bildes erweitert oder errichtet werden kann. ...
9 5.2.2 (G) LEP | Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die Ge- | x

2023 winnung von Bodenschatzen sollen so gering wie mdglich gehalten wer-
den.

10 6.1.1 (Z) LEP | Die Versorgung [...] mit Energie ist durch den [...] Um- und Ausbau der | yx
2023 Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen.

11 6.2.1 (Z) LEP | Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilraumen verstarkt zu er- | y
2023 schliefen und zu nutzen.

12 6.2.2 (G) LEP | Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir die Errichtung von Windenergieanla- | .
2023 gen sollen regelmaRig dahingehend tberpriift werden, ob im Rahmen der

technischen und rechtlichen Méglichkeiten des Repowerings Veranderun-

gen zweckmaRig sind.

13 6.2.3 (G) LEP | e Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelaste- | x

2023 ten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf
eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nut-
zungen dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Pro-
duktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt werden.

e Im notwendigen MaRe soll auf die Nutzung von Flachen fiir Freifla-
chen-Photovoltaik anlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Ge-
bieten hingewirkt werden.

14 6.24 (G) LEP | e Die Potenziale zur Wasserkraftnutzung sollen vorrangig durch Mo- | x

2023 dernisierung und Nachriistung bestehender Anlagen sowie durch
den Neubau an bereits vorhandenen Querbauwerken und im Rah-
men von erforderlichen Flusssanierungen erschlossen werden.

e  Aufeinen nachhaltigen Ausbau der Wasserkraft als Speicher soll hin-

gewirkt werden.
15 6.25 (G) LEP | e« Die Potenziale der Bioenergie sollen nachhaltig genutzt werden. -
2023 e Auf eine nachhaltige, umweltvertragliche Erzeugung nachwachsen-

der Energierohstoffe soll in allen Landesteilen hingewirkt werden.
Das Zusammenwirken mit dem Frei raumschutz soll dabei besonders

berlcksichtigt werden.
16 6.2.6 (G) LEP | ¢ Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen neben der Stromerzeu- | -
2023 gung insbesondere fiir die Wé&rmeversorgung und Wérmeverteilung
ausgeschopft werden.

e Die Warme aus Geothermie-Projekten soll durch Warmeverbund-
und Verteilleitungen von den Erzeugungsstatten zu den Verbrau-
chern in den Regionen Siidbayerns ge bracht werden.

17 7.1.1 (G) LEP | Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er- | _

2023 holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.
18 713 (G) LEP | e Infreien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastrukturein- | x
2023 richtungen méglichst vermieden und andernfalls diese méglichst ge-

biindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspru-
chung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Un-
zerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

e Freie Landschaftsbereiche, die keinem Verkehrs-, Industrie- und Ge-
werbe- oder Freizeitlarm ausgesetzt sind, sollen weiterhin vor Larm
geschiitzt werden.

19 7.14 (G) LEP | Insbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Grinflachen erhal- | X
2023 ten und zu /zusammenhangenden Grinstrukturen mit Verbindung zur
freien Landschaft entwickelt werden.

20 7.1.5 (G) LEP | Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer- X

2023 den.
21 7.16 (G) LEP | Lebensraume fir wildlebende Arten sollen gesichert und [...] entwickelt | y
2023 werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und
in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.
22 A1 RP12 Erhaltung der Schonheit und Vielfalt der Landschaft. X
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23 B.I.2.5.1RP12 | Die in der Region vorhandenen okologisch wertvollen Standorte und Le- | x
bensrdume fiir seltene Tiere und Pflanzen sollen erhalten, gepflegt und
entwickelt werden.

24 B.1.2.5.2RP12 | Der regionale Biotopverbund soll durch ortliche BiotopvernetzungsmaB- | y
nahmen erganzt und verdichtet werden.
25 B Il 1.1 RP12 | Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsge- | x
(G) recht erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit als moglich auf die
Hauptstandorte der Gemeinden konzentriert werden.

26 B.I.1.3 RP12 Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen moglichst schonend | y
in die Landschaft eingebunden werden.
27 §1a(2) BauGB | Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden ... | .

28 §1a(3) BauGB | Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach- | y
tigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des (...) sind in der Abwagung (...) zu beriicksichtigen.

29 §1a(5) BauGB | Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRinahmen, die | x
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

30 §202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen so- X
wie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

31 §1(1) Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt (Populationen, Biotope). X
BNatschG

32 §1(1) Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur- | -
BNatschG haushalts einschlieflich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-

zungsfahigkeit der Naturgiiter.

33 §1(1) Dauerhafte Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Erho- | _
BNatschG lungswert von Natur und Landschaft.

34 §39(1) Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, Lebensstatten. X
BNatschG

35 §44(1) Zugriffsverbot auf besonders / streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten. | _
BNatschG

36 §50 BImSchG | Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkun- | y
gen und schwere Unfallauswirkungen auf Wohn- und sonstige schutzbe-
durftige Gebiete (...) vermieden werden.

37 §1BBodSchG | Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzu- | y
stellen. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen
zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. (...)

X = Ziel wurde in der Planung berucksichtigt; - = Planung nicht von Ziel betroffen

8.2 Prifungsmethoden und Probleme

Umwelt und ihre Schutzguter sind hier definiert im Sinne des restriktiven 6kosystema-
ren Umweltbegriffs®. Die Analyse des Umweltzustandes erfolgte anhand der fur die

% UVPVWV-RE. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Ausfuhrung des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPVWV). 1995.
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vorliegende Planungssituation relevanten Wert- und Funktionselemente der Schutzgu-
ter sowie deren Okosystemaren Beziehungen (Wechselwirkungen der Systemele-
mente). Bei ihrer Auswahl wurden auch die méglichen Einwirkungen durch die Planung
berucksichtigt (planungsbezogene Analyse). Die verbale Beschreibung und Bewertung
orientieren sich an den allgemeinen Kriterien Bedeutung, Vorbelastung und Empfind-
lichkeit des jeweils betroffenen raumlichen Einwirkungsbereiches. Fur die Schutzguter
der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgte die Zustandsbewertung der be-
troffenen Flachen auch nach dem einschlagigen Bayerischen Leitfaden in drei ordina-
len Stufen, siehe Tab. 10, Spalte 1).

Tabelle 10: Matrix Zustandsbewertung + Festlegung Kompensation

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fur | TYP A TYPB

Naturhaushalt und Landschaftsbild hoher Versiegelungs- und | niedriger bis mittlerer Versie-
Nutzungsgrad, festge- | gelungs- und Nutzungsgrad,
setzte GRZ > 0,35 oder | festgesetzte GRZ <=10,35
entsprechende  Eingriffs- | oder entsprechende Ein-
schwere griffsschwere

Kategorie | unterer Wert Feld A | unten Feld B | unten

Gebiete mit sehr geringer Bedeutung 0,3-0,5 0,2-04

Kategorie | oberer Wert Feld Al oben Feld B | oben

Gebiete mit geringer Bedeutung 0,4-0,6 0,3-0,5

Kategorie Il unterer Wert Feld A Il unten Feld B Il unten

Gebiete mit mittlerer Bedeutung 0,8-0,9 0,5-0,7

Kategorie Il oberer Wert Feld A Il oben Feld B Il oben

Gebiete mit hoher Bedeutung 0,9-1,0 0,6-0,8

Kategorie Ill oberer Wert Feld A lll Feld B Il

Gebiete mit sehr hoher Bedeutung 1,0-3,0 1,0-3,0

Die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umweltschutzguter erfolgt insbesondere
durch Analyse der Veranderungen bei den Wert- und Funktionselementen durch die
planungsbedingten Einwirkungen. Malstab fur die verbal-argumentative Bewertung
des Grades der Erheblichkeit in drei ordinalen Stufen (nicht erheblich / maRig erheblich
/ erheblich) sind dabei insbesondere Maf und Richtung der Veranderung unter Beruck-
sichtigung von eventuellen Schwellenwerten sowie die Ausgleichbarkeit von Beein-
trachtigungen. Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des 6kosystema-
ren Wirkungsgefuges der Umwelt bei mehreren Umweltgutern auswirken, sind sie am
jeweiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter Bertcksichtigung kumulativer
Wirkungen verzeichnet (zusatzliche Auswirkungen aufgrund von oOkosystemaren
Wechselwirkungen).

Gemal Art. 1 BayNatSchG ist Naturschutz verpflichtende Aufgabe fur Staat und Ge-
sellschaft sowie fur jeden einzelnen Burger und fur jede einzelne Burgerin. Staat, Ge-
meinden, Landkreise, Bezirke und sonstige juristische Personen des offentlichen
Rechts sind verpflichtet, ihre Grundsticke im Sinn der Ziele und Grundsatze des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu bewirtschaften. [...].
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8.3 Beschreibung des Bestands und der Auswirkungen auf

die Schutzgiiter

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tber hier relevante Wirkfaktoren der Pla-
nung und welche Umweltschutzguter betroffen sein kénnten. Soweit aus Grunden der
Darstellbarkeit die Wirkungen insbesondere bei einem Schutzgut zusammenfassend
dargelegt wird sind andere in Klammern angegeben.

Tabelle 11: Wirkfaktoren und mdgliche Einwirkungen

Bauflachen Schutzgiter
[ = u"é’ E_', .
% § O < b i § :§ %
2l ol =5 5| 2|88 5 £
c|lo|l S x| 8l S|EISIES
SliEldlu|lm =SSl oS v

G STOalternative 1 ,G Weibing Nord I XAX I XXX XXX

G STOalternative 2 ,G Weibing Nord Il XIX XXX XXX

G STOalternative 3 ,G Bernried" XXX X[ XXX X

G STOalternative 4 ,G Leithen-Nord“ XIX | XXX XXX

W STOQalternative 1 ,W Gutshof" XIX]IX XXX X]X

W STOalternative 2 ,W Bremersbach-Nord" XAIX|IX XX X[ X

W STOalternative 3 ,W Pater-Norbert-Weg"“ XIX XXX XXX

W STOalternative 4 ,W Grubhof" XXX XX X[ X]X

W STOalternative 5 ,W Leithen Siid Erweiterung II XAIX|IX XXX X

W STOalternative 6 ,W Weibing Nord-Ost" XXX XX XX

M STOQalternative 1 ,MD Bobrach-Nord* XXX XX XXX

M STOalternative 2 ,MI Innenstetten Nord” XIX]IX XX XXX

M STOQalternative 3 ,MI Innenstetten Siid* X | X | X XX | X

SO STOalternative 1,SO Birket (Einzelhandel)* XXX XX XXX

SO STOalternative 2 ,SO Rebling (Tourismus)* XXX X

SO STOalternative 3 ,SO Egg Stid-Ost" XAIX ]I XXX XXX

VE STOAlternative 1 ,VE Ebenberg Nord* XXX X

VE STOAlternative 2 ,VE Ebenberg Siid* XXX

VE STOalternative 2 ,VE Buchetwies — Am Perlbach” XXX

VE STOalternative 3 ,VE Leithen West* XXX

VE STOalternative 4 ,VE AuRerirlach” XXX X

VE STOalternative 5 ,VE Willersbach* XXX X

VE STOalternative 6 ,VE Medernberg Nord* XXX X

VE STOalternative 7 ,VE Innenstetten Siid" XX | X X

VE STOalternative 8 ,VE Weibing-Elsenanger* XXX X
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8.3.1G STOalternative 1 ,G Weibing Nord I“

Begrundung mit Umweltbericht

biologische Viel-
falt

Derzeitige intensive landwirtschaftliche Grinlandnut-
zung.

Ostliches der Flache befinden sich bestehende Aus-
gleichsflachen

Westlich an die Flache angrenzend befindet sich eine zu
erhaltende Baumreihe

sionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht ausge-
schlossen werden.

Baubedingt kédnnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Anlagebedingter Verlust von Lebensraum fir Flora
und Fauna.

Keine Auswirkungen auf die 6stlich gelegenen Aus-
gleichsflachen erwartet.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Es handelt sich um eine intensiv landwirtschaftlich ge- | ¢ Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche | MaRig erhebliche
nutzte Flache mit einem bestehenden Lagergebaude. potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen- | Beeintrachtigung.
e Das Areal befindet sich nordlich eines Mischgebietes den Siedlungsgebiete hervorrufen.
und 6stlich (durch die KreisstraRe DEG33 getrennt) des | e  Durch Gewerbegebiete ist mit Umwelteinwirlungen
Bau- und Recyclinghofes. durch Larm zu rechnen. Im Zuge einer verbindlichen
e Keine Erholungsfunktion. Bauleitplanung ist daher
eine schalltechnische Beurteilung erforderlich.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*. e Betriebsbedingt kdnnen durch Larm- und Lichtimis- | M&Big erhebliche

Beeintrachtigung.

tragsfahigkeit (41-60 BP) entspricht in der Gemeinde
Bernried einem landwirtschaftlich sehr produktiven Bo-
den.

Insgesamt gute Baugrundeignung.

Keine Informationen bzgl. Altlasten.

In Teilen liegt bereits eine Versiegelung durch ein land-
wirtschaftliches Lagergebaude vor.

Mittleres bis sehr hohes Ruckhaltevermégen far
Schwermetalle.

tat.

Flache e Unmittelbar an KreisstraRe DEG33 angrenzend. e Anlagebedingter Verlust von landwirtschaftlicher | MaRig erhebliche
e Derzeitige Flache fur die Landwirtschaft (Grinland). Nutzfldche und Gewinn von Gewerbeflache. Beeintrachtigung.
Boden e Fast ausschliellich Braunerde aus Lehm mit mittlerer Er- | ¢  Verlust von landwirtschaftlichem Boden hoher Boni- | MéaRig erhebliche

Beeintrachtigung.
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Wasser

e < 100 m Abstand zum ostlich gelegenen Weiherhaus-
bach.

e Keine Betroffenheit von Grundwasser, da > 2 m Abstand.

¢ Keine Betroffenheit von Abflussgeschehen bei Starkrege-
nereignissen.

e Mittlere bis sehr hohe Pufferfunktion fur Niederschlag.

e Mdglicher Schadstoff- und Sedimenteintrag in den
Weiherhausbach durch abflieRendes Niederschlags-
wasser (je nach Art des Gewerbes).

e Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von
Niederschlagen.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.

Klima und Luft

e Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung
benachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr auf-
grund von Topografie.

e Keine Frischluftproduktion.

e Zusatzlich mdgliche Emissionen durch Betrieb Ge-
werbegebiet gegenuber bestehender landwirtschaft-
licher Nutzung.

o Verlust von Flachen fur Kaltluftproduktion.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.

Landschaft

e | age im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.

e Vorbelastung der Umgebung durch Bau- und Recyc-
linghof.

e Durch Exposition Sichtbeziehung zur 6stlich gegen-
Uberliegenden Bergkuppe.

o MaRige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch gewerbliche Nutzung gegenuber der beste-
henden Nutzung, aufgrund von Vorbelastungen.

o Eine Eingrinung des Gebietes ist zwingend
erforderlich

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.

Kultur- und Sach-
guter

Keine Beeintrach-
tigung.

8.3.2G STOalternative 2 ,G Weibing Nord I1“

Schutzgut

Zustand

Auswirkungen

Beeintrachtigung |

Mensch

e Es handelt sich um eine intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache.

e Das Areal befindet sich nordlich des Bau- und Recyc-
linghofes, direkt an die KreisstraRe DEG33 angrenzend.

e Keine Erholungsfunktion.

e Kein Wohnumfeldfunktion.

e Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche
potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen-
den Siedlungsgebiete hervorrufen.

e Durch Gewerbegebiete ist mit Umwelteinwirlungen
durch Larm zu rechnen. Im Zuge einer verbindlichen
Bauleitplanung ist daher
eine schalltechnische Beurteilung erforderlich. Eine
Vorabschatzung ergab, dass nicht mit Einschrankun-
gen der gewerblichen Nutzung zu rechnen sein wird.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.
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Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Im Suden angrenzende amtlich kartierte Flachlandbio-

tope 7043-0132-001 und 7043-0132-002 ,,Gehdlzbe-

stand um den Sportplatz“. Es ist ein Abstand von mind.
15 m zu dem Geholz einzuhalten.

Intensive landwirtschaftliche Nutzung als Acker.

Betriebsbedingt kénnen durch Larm- und Lichtimis-
sionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht ausge-
schlossen werden.

Baubedingt kénnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Anlagebedingter Verlust von Lebensraum fir Flora
und Fauna.

Keine Auswirkungen auf die amtlich kartierten Flach-
landbiotope.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.

Flache

Unmittelbar an KreisstraBe DEG33 angrenzend.
Derzeitige Flache fir die Landwirtschaft (Acker).

Anlagebedingter Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache und Gewinn von Gewerbeflache.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.

Boden

Fast ausschlieRlich Braunerde aus Lehm mit mittlerer Er-
tragsfahigkeit (41-60 BP) entspricht in der Gemeinde Bern-
ried einem landwirtschaftlich sehr produktiven Boden.
Insgesamt gute Baugrundeignung.

Keine Informationen bzgl. Altlasten.

Mittleres bis sehr hohes Riickhaltevermdogen fiir Schwer-
metalle.

Verlust von landwirtschaftlichem Boden hoher Boni-
tat.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.

Wasser

Keine Betroffenheit von Oberflachengewassern

Keine Betroffenheit von Grundwasser, da > 2 m Abstand.
Keine Betroffenheit von Abflussgeschehen bei Starkregene-
reignissen.

Mittlere bis sehr hohe Pufferfunktion fir Niederschlag.

Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von
Niederschlagen.

MaRig erheblichen
Beeintrachtigun-
gen.

Klima und Luft

Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be-
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund
von Topografie.

Keine Frischluftproduktion.

Mogliche zusatzliche Emissionen durch Betrieb Gewer-
begebiet gegeniiber bestehender landwirtschaftlicher
Nutzung.

Verlust von Flachen fir Kaltluftproduktion.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.

Landschaft

Kuppenlage mit leichter Westexposition.
Vorbelastung der Umgebung durch Bau- und Recyclinghof.

MaRige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch gewerbliche Nutzung gegenuber der beste-
henden Nutzung, aufgrund von Vorbelastungen.
o Eine Eingrinung des Gebietes ist zwingend
erforderlich

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.
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Begrundung mit Umweltbericht

Kultur- und Sach-
guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

8.3.3G STOalternative 4 ,,G Bernried*“

biologische Viel-
falt

Flachlandbiotop 7043-1395-003 ,Bachsystem in den
Auwiesen sudwestlich von Bernried® (mit gesetzlich ge-
schutzten Flachenanteilen nach § 30 BNatSchG). Es ist
ein Abstand von mind. 15 m zu dem Geholz einzuhal-
ten.

Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*
Intensive landwirtschaftliche Griinlandnutzung.

Ostlich an die Flache angrenzend stocken zu erhal-
tende Geholze.

und Fauna.

Baubedingt kdnnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingt kdbnnen durch Larm- und Lichtimis-
sionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht ausge-
schlossen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das amtlich kar-
tierte Flachlandbiotop 7043-1395-003 nicht auszu-
schlieflen.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Fla- | e  Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche | MaRig Erheblichen
che. potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen- | Beeintréachtigun-
e Das Areal befindet sich stdwestlich an ein bestehendes den Siedlungsgebiete hervorrufen. gen.
Gewerbegebiet angrenzend und unter 10 m westlich ei- | ¢  Durch Gewerbegebiete ist mit Umwelteinwirlungen
nes Mischgebietes. durch Larm zu rechnen. Im Zuge einer verbindlichen
e Keine Erholungsfunktion. Bauleitplanung ist daher
eine schalltechnische Beurteilung erforderlich.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Etwa 40 m westlich befindet sich das amtlich kartierte e Anlagebedingter Verlust von Lebensraum flr Flora | Erhebliche Beein-

trachtigungen.

Flache e Derzeitige Fliche fur die Landwirtschaft (Griinland). e Anlagebedingter Verlust von landwirtschaftlicher | MaRig erhebliche
Nutzflache und Gewinn von Gewerbeflache. Beeintrachtigun-
gen.
Boden e Gley bis Pseudogley Braunerde und andere Grundwasserbe- | ¢  Verlust von landwirtschaftlichem Boden hoher Boni- | Erhebliche Beein-
einflusste Bodentypen mit mittlerer Ertragsfahigkeit (41-60 tat. trachtigung

Garnhartner + Schober + Spérl / 08.10.2025

Seite 57 von 106




Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

BP) (entspricht in der Gemeinde Bernried einem landwirt-
schaftlich sehr produktiven Boden).

Wasserempfindlicher Baugrund aufgrund der Lage am Bern-
rieder Bach (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen,
Staundsse moglich, oft frostempfindlich, oft setzungsemp-
findlich, z. T. eingeschrankt befahrbar).

Keine Informationen bzgl. Altlasten.

Geringes bis sehr hohes Riickhaltevermdégen fur Schwer-
metalle

Anlagebedingt hoherer Grundungsaufwand auf-
grund der eingeschrankten Eignung als Baugrund.

Wasser

40 m Abstand zum 6stlich gelegenen Bernrieder Bach
Grundwasserstand ortlich stark schwankend, meist > 1,3 m
Abstand, gelegentlich oberflachennah.

Hohe bis sehr hohe Pufferfunktion fir Niederschlag.

Maoglicher Schadstoff- und Sedimenteintrag in den
Bernrieder Bach durch abflieRendes Niederschlags-
wasser (je nach Art des Gewerbes)

Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von
Niederschlagen.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Klima und Luft

Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be-
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund
von Topografie.

Keine Frischluftproduktion.

Mogliche zusatzliche Emissionen durch Betrieb Gewer-
begebiet gegeniiber bestehender landwirtschaftlicher
Nutzung.

Verlust von Flachen fir Kaltluftproduktion.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.

Landschaft

Lage im Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald“.
Vorbelastung der Umgebung durch angrenzendes, beste-
hendes Gewerbegebiet.

Lage in Senke.

MaRige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch Erweiterung der bestehenden gewerblichen
Nutzung.
o Eine Eingrinung des Gebietes ist zwingend
erforderlich.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.

Kultur- und Sach-
guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

8.3.4W STOalternative 1 ,W Gutshof*

Begrundung mit Umweltbericht

biologische Viel-
falt

Grolflachige Verzahnung mit Waldrandbereichen und
Gehdlzsaumen.

fur Flora und Fauna.

e Baubedingt kbnnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Eshandelt sich um landwirtschaftliches Grunland. e Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche | MaBig erhebliche
e Etwa 150 m nordéstlich der Flache befindet sich das potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen- | Beeintrachtigun-
Schloss Egg inklusive zugehdoriger Freiflachen. den Siedlungsgebiete hervorrufen. gen.
e Unmittelbar sudlich der Flache schlieRen weitere Wohn-
gebiete und Mischgebiete an.
e Erholungsfunktion und Wohnumfeldfunktion gegeben.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Uberwiegend intensive Griinlandnutzung. e Anlagebedingter Verlust von wertvollem Lebensraum | MaRlig erhebliche

Beeintrachtigun-
gen.

halb einer anspruchsvollen Béschung.
Uber 2 m Grundwasserabstand, in der Umgebung des Met-
tenbach teilweise oberflaichennahes Grundwasser

Niederschlagen.

Flache e Die Flache wird bisher intensiv als landwirtschaftliches | e  Anlagebedingter Verlust von landwirtschaftlicher | MaRig erhebliche

Grunland genutzt Nutzflache und Gewinn von Wohnflache. Beeintrachtigun-
e ErschlieBung Uber direkt angrenzende StralBe ,,Am Guts- gen.
hof* maéglich.

Boden e Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und Pseudovergleyte | ¢  Anlagebedingt hoherer Grindungsaufwand auf- | MaRig erhebliche
Braunerde aus Schluff bis Schluffton aus Lehm mit unter- grund der eingeschrankten Eignung als Baugrund. Beeintrachtigung
durchschnittlicher Ertragsfahigkeit in Bezug auf den Land- | o  Verlust landwirtschaftlicher Flache fur die Nahrungs-
kreis Deggendorf (28-40 BP). mittelproduktion.

e Wasserempfindlicher Baugrund (wechselnde Konsistenz,
Schrumpfen/Quellen, Staunisse moglich, oft frostempfind-
lich, oft setzungsempfindlich, z. T. besondere Griindungs-
maRnahmen erforderlich, oft eingeschrankt befahrbar).

e Keine Informationen bzgl. Altlasten.

e Mittleres bis sehr hohes Riickhaltevermégen fir Schwer-
metalle

Wasser e Etwa 50 m 8stlich der Flache verlduft der Mettenbach unter- | @ Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von | MéaRig erhebliche

Beeintrachtigung
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Mittlere bis hohe Pufferfunktion fiir anfallende Nieder-
schlage.

Im Bereich des Mettenbach starke Abflussgeschehnisse
bei Starkregen.

Die Flache ist im Norden und Osten durch Gehélzbestande
umgeben.

Nach Westen schlieRt das Areal des ehemaligen Gutshofes
an und nach Siiden befinden sich weitere Wohn- und Misch-
gebiete.

Klima und Luft Bioklimatische Entlastung stdlich gelegener Siedlungsge- | @  Verlust von Flachen fir Kaltluftproduktion. MaRig erhebliche
biete durch Kaltluftzufuhr aufgrund von Topografie. Jedoch Beeintrachtigung
keine Notwendigkeit der Bioklimatischen Entlastung wegen
der geringen GroRe des Siedlungsbereiches.

Keine Frischluftproduktion.
Landschaft e Ostexposition - Keine Beeintrach-

tigungen.

Kultur- und Sach-
guter

e Unter 50 m &stlich der Flache beginnt das Boden-
denkmal D-2-7143-0001 ,Untertagige mittelalterli-
che und frihneuzeitliche Befunde im Bereich des
Burgstalles und Schlosses von Egg. Erdstall des Mit-

e Esist nicht auszuschlielen, dass sich bisher unbe-
kannte Bodendenkmaler auf dem Baugrund-
stlick befinden, da das direkte Umfeld des Bau-
grundsticks viele unterirdische Denkmaler auf-

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

telalters® weist. Diese kénnten beschadigt oder zerstort
e Unter 100 m norddstlicher Entfernung beginnen die werden.
baulichen Anlagen des Schloss Egg.
8.3.5W STOalternative 3 ,W Bremersbach-Nord*“
| Schutzgut | Zustand | Auswirkungen | Beeintrachtigung |
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Mensch

Es handelt sich um landwirtschaftliches Grinland.

Die Flache schlielt dstlich an den Ostfriedhof Edenstet-
ten an.

Unmittelbar stdlich und 6stlich schlieRen weitere Wohn-
gebiete und Mischgebiete an.

Erholungsfunktion und Wohnumfeldfunktion gegeben.

Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche
potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen-
den Siedlungsgebiete hervorrufen.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Landwirtschaftliche Grianlandnutzung.

Im Suden der Flache befindet sich das amtlich kartierte
Flachlandbiotop 7143-0413-001 ,Hecke entlang der
Stralle Edenstetten-Schneiderried®

GroRflachige Verzahnung mit Gehdlzsaumen.

Anlagebedingter Verlust von wertvollem Lebensraum
fur Flora und Fauna.

Baubedingt kénnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Anlage- und baubedingte partielle Zerstérung des
amtlich kartierten Flachlandbiotopes 7143-0413-001
~Hecke entlang der Stralle Edenstetten-Schneider-
ried” erforderlich.

Erhebliche Beein-
trachtigungen.

Flache

Die Flache wird bisher intensiv als landwirtschaftliches
Grunland genutzt

Erschliefung Uber direkt angrenzende StralRe ,Bremers-
bacher Str.“ nur durch Uberwindung einer Béschung mit
anspruchsvoller Neigung maglich.

Anlagebedingter Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache und Gewinn von Wohnflache.
Baubedingt erhohter Erschlieungsaufwand

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.

Boden

Fast ausschlieRlich Braunerde aus Sand bis Grussand mit
mittlerer Ertragsfahigkeit (41-60 BP) entspricht in der Ge-
meinde Bernried einem landwirtschaftlich sehr produktiven
Boden.

Im nordlichen Bereich lUberwiegend wasserempfindlicher
Baugrund (wechselnde Konsistenz, Schrumpfen/Quellen,
Staundsse moglich, oft frostempfindlich, oft setzungsemp-
findlich, z. T. besondere GrindungsmaBnahmen erforder-
lich, oft eingeschrankt befahrbar). Nach Siiden Besserung
des Baugrundes.

Keine Informationen bzgl. Altlasten.

Geringes bis sehr hohes Rickhaltevermogen fiir Schwer-
metalle

Anlagebedingt hoéherer Griundungsaufwand auf-
grund der eingeschrankten Eignung als Baugrund.
Verlust landwirtschaftlicher Flache hoher Bonitéat.

Erhebliche Beein-
trachtigung
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

e Ostlich und siidlich anschlieRende Wohngebiete.

e Im Westen des Areals befindet sich der Ostfriedhof Edens-
tetten.

e Im Norden Eingriinung durch bestehende Gehdlzbestande.

Wasser e Keine Betroffenheit von Oberflichengewissern e Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von | MaRlig erhebliche
e Keine Betroffenheit von Grundwasser, da > 2 m Abstand. Niederschlagen. Beeintrachtigung
e Sehr hohe Pufferfunktion fiir anfallende Niederschlage.

Klima und Luft e Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be- | @  Verlust von Flachen fiir Kaltluftproduktion. MaRig erhebliche
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund Beeintrachtigung
von Topografie.

e Keine Frischluftproduktion.
Landschaft e Siidwestexposition - Keine Beeintrach-

tigungen.

Kultur- und Sach-
guter

e Etwa 140 m westlich der Flache befindet sich das Bo-
dendenkmal D-2-7143-0139 ,Untertagige mittelalterli-
che und frihneuzeitliche Befunde im Bereich des Kirch-
hofes und der Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus in Edenstet-
ten”, sowie das Baudenkmal D-2-71-116-13 ,St. Niko-
las”

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

8.3.6 W STOalternative 4 ,W Pater-Norbert-Weg*“

biologische Viel-
falt

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung |
Mensch e Es handelt sich in Teilen um Gartennutzung und um | ¢ Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche | MaRig erhebliche
landwirtschaftliche Ackernutzung. potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen- | Beeintrachtigun-
e Die Flache schlief3t sudlich an ein bestehendes Wohn- den Siedlungsgebiete hervorrufen. gen.
gebiet an.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Landwirtschaftliche Ackernutzung und Privatgarten. e Anlagebedingter Verlust von wertvollem Lebensraum | M&Rig erhebliche

fur Flora und Fauna.

Beeintrachtigun-
gen.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Baubedingt kénnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Flache

Die Flache wird bisher bereits in Teilen als Privatgarten
genutzt und zum Teil als landwirtschaftliche Flache.
Private ErschlieBung Uber bestehendes Wohngebiet not-
wendig.

Anlagebedingter Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache und Gewinn von Wohnflache.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.

Boden

Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und pseudovergleyte
Braunerde aus Schluff bis Schluffton mit mittlerer Ertragsfa-
higkeit (41-60 BP) entspricht in der Gemeinde Bernried ei-
nem landwirtschaftlich sehr produktiven Boden.

Insgesamt guter Baugrund.

Keine Informationen bzgl. Altlasten.

Mittleres bis sehr hohes Riickhaltevermégen fiir Schwer-
metalle.

Verlust landwirtschaftlicher Flache hoher Bonitat.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Wasser

Keine Betroffenheit von Oberflachengewassern

Keine Betroffenheit von Grundwasser, da > 2 m Abstand.
Mittlere bis hohe Pufferfunktion fiir anfallende Nieder-
schlage.

Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von
Niederschlagen.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Klima und Luft

Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be-
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund
von Topografie.

Keine Frischluftproduktion.

Verlust von Flachen fir Kaltluftproduktion.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Landschaft

Sudexposition mit Blick in die freie Landschaft in Richtung
Siden und Westen.

Nordlich schlieBt ein bestehendes Wohngebiet und 6stlich
ein Dorfgebiet an die Flache an.

MaRige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch Erweiterung des bestehenden Wohngebietes.

o Eine Eingrinung des Gebietes ist zwingend
erforderlich.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.

Kultur- und Sach-
guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

8.3.7W STOalternative 5 ,W Grubhof*“

Begrundung mit Umweltbericht

biologische Viel-
falt

Unmittelbar nordéstlich angrenzendes und teilweise in
den Planbereich ragendes gesetzlich geschitztes
Flachlandbiotop 7143-1206-003 ,Gehdlze und Nass-
wiese in einer Gelanderinne zwischen Innenstetten und
Grubhof*. Ggf. hat sich der Umgriff des unter den ge-
setzlichen Schutz fallenden Grunlandes aufgrund der
Gesetzesnovellierung 2022 zusatzlich erweitert.

fur Flora und Fauna.

e Baubedingt kbnnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

e Bau- und Anlagebedingte erhebliche Auswirkungen
auf das gesetzlich geschutzte Flachlandbiotop
7143-1206-003 ,,Gehdlze und Nasswiese in einer
Gelénderinne zwischen Innenstetten und Grubhof*

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Beider Flache handelt es sich um landwirtschaftlich ge- | ¢ Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche | MaRig erhebliche
nutztes Grunland. potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen- | Beeintrachtigun-
e Die Flache schlieBt nordéstlich an bestehende Wohn den Siedlungsgebiete hervorrufen. gen.
und Mischgebiete an.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Landwirtschaftliche Ackernutzung als Grunland. e Anlagebedingter Verlust von wertvollem Lebensraum | Erhebliche Beein-

trachtigungen.

nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund
von Topografie.
Keine Frischluftproduktion.

Flache e Die Flache wird bisher als landwirtschaftliches Grinland | e  Anlagebedingter Verlust von landwirtschaftlicher | MaRig erhebliche

genutzt. Nutzflache und Gewinn von Wohnflache. Beeintrachtigun-
e Kein ErschlieBungsweg ersichtlich. gen.

Boden e Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und pseudovergleyte | ¢  Verlust landwirtschaftlicher Flache hoher Bonitat. MaRig erhebliche
Braunerde aus Schluff bis Schluffton mit unterdurchschnitt- Beeintrachtigung
licher Ertragsfahigkeit in Bezug auf den Landkreis Deggen-
dorf (28-40 BP).

e Insgesamt guter Baugrund.
e Keine Informationen bzgl. Altlasten.
e Mittleres bis sehr hohes Riickhaltevermégen fir Schwer-
metalle.
Wasser e Keine Betroffenheit von Oberflachengewdssern e Verlust von Flache zur natirlichen Versickerung von | MaBig erhebliche
e Keine Betroffenheit von Grundwasser, da > 2 m Abstand. Niederschlagen. Beeintrachtigung
e Sehr hohe Pufferfunktion fiir anfallende Niederschlage.
Klima und Luft e Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be- | ¢  Verlust von Flachen fir Kaltluftproduktion. MaRig erhebliche

Beeintrachtigung
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Landschaft

Die Flache befindet sich 6stlich bestehender Wohn- und
Mischgebiete.

Leichte Siidexposition.
Weitldufige Wiesenlandschaft
schaft).

(Historische  Kulturland-

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Er-
weiterung der wohnbaulichen Nutzung.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.

Kultur- und Sach-
guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

8.3.8W STOalternative 6 ,W Leithen Siid Erweiterung I1“

biologische Viel-
falt

reits bebaute Flachen und Grunlandbrachen zwischen
Bauparzellen.

Im duBersten Sudwesten, zu kleinen Teilen im Land-
schaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.

Westlich an die Flache grenzt eine gesetzlich ge-
schitzte Nassflache an. Es ist ein Abstand von 15 m
einzuhalten.

fur Flora und Fauna.

e Baubedingt kénnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Beider Flache handelt es sich um landwirtschaftlich ge- | ¢ Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche | MéaRig erhebliche
nutztes Granland, sowie um teils bereits bebaute Fla- potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen- | Beeintrachtigun-
chen und Grunlandbrachen zwischen Bauparzellen. den Siedlungsgebiete hervorrufen. gen.
e Die Flache schliefit sidwestlich an bestehende Wohge-
biete an.
e Fur die angrenzende GV-Stralie liegen keine Verkehrs-
mengendaten vor — Eine Uberschreitung der Richtwerte
der DIN 18005 oder der Grenzwerte der 16. BImSchV
ist nicht zu erwarten
Tiere, Pflanzen, | ¢ Landwirtschaftlich genutztes Grunland, sowie teils be- | ¢  Anlagebedingter Verlust von wertvollem Lebensraum | Erhebliche Beein-

trachtigungen.

Flache

Bei der Flache handelt es sich um landwirtschaftlich ge-
nutztes Granland, sowie um teils bereits bebaute Fla-
chen und Grunlandbrachen zwischen Bauparzellen.

e Anlagebedingter geringer Verlust von landwirtschaft-
licher Nutzflache und geringer Gewinn von Wohnfla-
che.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

e Unkomplizierte Erschliefung Uber Gemeindeverbin-
dungsstralte moglich.
Boden e Fast ausschlieBlich Braunerde aus Lehm mit Uberwiegend Verlust landwirtschaftlicher Flache fur die Nahrungs- | MéaRig erhebliche
unterdurchschnittlicher Ertragsfahigkeit in Bezug auf den mittelproduktion. Beeintrachtigung
Landkreis Deggendorf (28-40 BP). Anlagebedingt hoéherer Grindungsaufwand auf-
e Baugrund oft wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz, grund der eingeschrankten Eignung als Baugrund.
Schrumpfen/Quellen, Staundsse méglich, oft frostempfind-
lich, oft setzungsempfindlich, z. T. eingeschrankt befahr-
bar.)
e Keine Informationen bzgl. Altlasten.
e Mittleres bis sehr hohes Riickhaltevermégen fir Schwer-
metalle.
Wasser e Im Nordwesten schlieft an die Flache ein bestehendes Re- Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von | Erhebliche Beein-
genriickhaltbecken an Niederschlagen. trachtigung.
e Keine Betroffenheit von Grundwasser, da > 2 m Abstand. Betroffenheit bzgl. Starkregenereignissen ist zu pru-
e Mittlere Pufferfunktion fiir anfallende Niederschlage. fen.
e Abfluss bei Starkregenereignissen auf Gemeindeigener
Strafle. Durch geeignete Planung kénnen Schaden ver-
mieden werden.
Klima und Luft e Eingeschrankte Kaltluftproduktion. MaRig erhebliche
e  Keine Frischluftproduktion. Beeintrachtigung.
Landschaft e Die Flache befindet sich nérdlich eines Waldbestandes, 6st- Eine Eingrinung des Gebietes ist zwingend erforder- | Keine Beeintrach-
lich eines Feldgehdlzes und slidwestlich an bestehende lich. tigung.
Wohngebiete angrenzend.
e Bereits Giberwiegend bebaut.
Kultur-und Sach- | - Keine erhebliche
| guter Beeintrachtigung.

8.3.9W STOalternative 7 ,W Weibing Nord-Ost*“

| Schutzgut | Zustand | Auswirkungen Beeintrachtigung |
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Mensch

Bei der Flache handelt es sich um landwirtschaftlich ge-
nutztes Grunland.

Die Flache schliel8t sudlich und westlich an bestehende
Wohn und Mischgebiete an.

Es liegt ein Abstand von mind. 60 m zum Stallgebaude
des sudlich gelegenen tierhaltenden Betriebs vor.

Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche
potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen-
den Siedlungsgebiete hervorrufen.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Landwirtschaftliche Nutzung als Grunland.

13 m 6stlich befindet sich das amtlich kartierte und teil-
weise gesetzlich geschutzte Flachlandbiotop 7143-
1203-001 ,Begleitgeholze und Feldgeholze am Weiher-
hausbach bei Edenstetten®. Eine Betroffenheit wird
ausgeschlossen.

Anlagebedingter Verlust von Lebensraum flr Flora
und Fauna.

Baubedingt kénnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Bau- und Anlagebedingte potenziell erhebliche Aus-
wirkungen auf das gesetzlich geschutzte Flachland-
biotop 7143-1203-001 ,,Begleitgehdlze und Feldge-
holze am Weiherhausbach bei Edenstetten® nicht
auszuschlielen.

Erhebliche Beein-
trachtigungen.

Flache

Die Flache wird bisher als landwirtschaftliches Grinland
genutzt.
Kein ErschlieBungsweg ersichtlich.

Anlagebedingter Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache und Gewinn von Wohnflache.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.

Boden

Fast ausschlieBlich Braunerde aus Lehm und im &stlichen Be-
reich Gleye und andere Grundwasserbeeinflusste Béden
mit geringer bis mittlerer Ertragsfahigkeit.
Wasserempfindlicher Baugrund (wechselnde Konsistenz,
Schrumpfen/Quellen, Staundsse moglich, frostempfindlich,
setzungsempfindlich, z. T. besondere GrindungsmaRnah-
men erforderlich, oft eingeschrankt befahrbar)

Keine Informationen bzgl. Altlasten.

Mittleres bis sehr hohes Riickhaltevermogen fiir Schwer-
metalle.

Verlust landwirtschaftlicher Flache.
Anlagebedingt hoherer Grundungsaufwand auf-
grund der eingeschrankten Eignung als Baugrund.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Wasser

Keine Betroffenheit von Oberflachengewassern

Keine Betroffenheit von Grundwasser, da > 2 m Abstand.
Sehr hohe Pufferfunktion flir anfallende Niederschlage.
Abflussbahn bei Starkregenereignissen kann freigehalten
werden.

Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von
Niederschlagen.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung
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des Mischgebiet angrenzend.
Ostlich der Flache befindet sich ein geschlossener Gehélzbe-
stand.

lich.

Klima und Luft e Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be- | @  Verlust von Flachen fiir Kaltluftproduktion. MaRig erhebliche
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund Beeintrachtigung
von Topografie.

e Keine Frischluftproduktion.
Landschaft e DieFliche befinde sich nérdlich und éstlich an ein bestehen- | @  Eine Eingriinung des Gebietes ist zwingend erforder- | Keine Beeintrach-

tigungen.

Kultur- und Sach-
guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

8.3.10M STOalternative 1 ,MD Bobrach-Nord*“

biologische Viel-
falt

Etwa 20 m westlich befindet sich das amtlich kartierte
und teilweise gesetzlich geschutzte Flachlandbiotop
7043-1404-001 , Bobrachoberlauf nordlich von Béb-
rach®.

und Fauna.

Baubedingt kdnnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Bau- und Anlagebedingte erhebliche Auswirkungen
auf das teilweise gesetzlich geschutzte Flachlandbi-
otop 7043-1404-001 ,Bobrachoberlauf nérdlich von
Bobrach® kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Beider Flache handelt es sich um landwirtschaftlich ge- | ¢  Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche | Malig erhebliche
nutztes Grunland. potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen- | Beeintrachtigun-
e Die Flache schliet nordlich an bestehende Mischge- den Siedlungsgebiete hervorrufen. gen.
biete an.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Landwirtschaftliche Grinlandnutzung. e Anlagebedingter Verlust von Lebensraum fir Flora | MaRig erhebliche

Beeintrachtigun-
gen.

Flache

Die Flache wird bisher als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt.
Keine Erschlielung ersichtlich.

Anlagebedingter Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache und Gewinn von Dorfgebietsflache.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.
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Boden

Im 6stlichen Teil fast ausschlieflich Braunerde aus Lehm und
im westlichen Teil Gleye und andere grundwasserbeein-
flusste Boden mit unterdurchschnittlicher Ertragsfahigkeit
in Bezug auf den Landkreis Deggendorf (28-40 BP).
Uberwiegend wasserempfindlicher Baugrund, besonders in
Richtung Bobracher Bach (wechselnde Konsistenz,
Schrumpfen/Quellen, Staundsse maoglich, frostempfindlich,
setzungsempfindlich, z. T. besondere GrindungsmaRnah-
men erforderlich, oft eingeschrankt befahrbar).

Keine Informationen bzgl. Altlasten.

Geringes bis sehr hohes Rickhaltevermogen fiir Schwer-
metalle.

e Verlust landwirtschaftlicher Flache hoher Bonitét.
e Anlagebedingt hoherer Grindungsaufwand auf-
grund der eingeschrankten Eignung als Baugrund.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Wasser

Etwa 25 m westlich verlduft der Bobracher Bach.
Grundwasserstand vor allem im Bereich des Bébracher Ba-
ches stark schwankend. Meist >1,3 m Grundwasserabstand,
ortlich oberflachennah.

Lage im wassersensiblen Bereich.

Hohe bis sehr hohe Pufferfunktion fiir anfallende Nieder-
schlage.

Betroffenheit von starken Abflissen bei Starkregener-
eignissen nicht auszuschlieBen. Besonders im Bereich
des Bbdbracher Baches.

e Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von
Niederschlagen.

e (Gefdhrdung bei Starkregenereignissen nicht auszu-
schlieflen.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Klima und Luft

Bioklimatische Entlastung siidlich gelegener Siedlungsge-
biete durch Kaltluftzufuhr aufgrund von Topografie. Jedoch
keine Notwendigkeit der Bioklimatischen Entlastung wegen
der geringen GroRe des Siedlungsbereiches.

Keine Frischluftproduktion.

e Verlust von Flachen fiur Kaltluftproduktion.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Landschaft

Nordlich an bestehendes Mischgebiet angrenzend.
Westexposition.

Weitldufige Wiesenlandschaft
schaft)

(Historische Kulturland-

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
o Eine Eingrinung des Gebietes ist zwingend
erforderlich.

Erhebliche Beein-
trachtigung.

Kultur- und Sach-
guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
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falt

e Baubedingt kénnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Beider Flache handelt es sich um landwirtschaftlich ge- | ¢  Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche | Malig erhebliche
nutztes Grunland. potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen- | Beeintréchtigun-
e Die Flache schliefit dstlich und nérdlich an bestehende den Siedlungsgebiete hervorrufen. gen.
Mischgebiete an. o Potenzielle Beeintrachtigungen durch Larm und Er-
e Teilweise in Sprengschutzzone fur Vorranggebiet schitterung aufgrund des Vorranggebietes fur Bo-
denschatze
Tiere, Pflanzen, | ¢ Landwirtschaftliche Grinlandnutzung. e Anlagebedingter Verlust von Lebensraum fir Flora | MaBig erhebliche
biologische Viel- | ¢ Im Westen befindet sich ein Feldgeholz mittleren Alters und Fauna. Beeintrachtigun-

gen.

biete durch Kaltluftzufuhr aufgrund von Topografie. Jedoch

Flache e Die Flache wird bisher als landwirtschaftliche Flache ge- | ¢  Anlagebedingter Verlust von landwirtschaftlicher | MaRig erhebliche

nutzt. Nutzflache und Gewinn von Flache gemischter Nut- | Beeintrachtigun-
e ErschlieBung nur Uber sudlich gelegenes, privates An- zung. gen.
wesen maoglich.

Boden e Fast ausschlieRlich Braunerde aus Lehm mit mittlerer Er- | @  Verlust landwirtschaftlicher Flache hoher Bonitat. MaRig erhebliche
tragsfahigkeit (41-60 BP) entspricht in der Gemeinde Bern- | ¢  Anlagebedingt hoherer Grundungsaufwand auf- | Beeintrachtigung
ried einem landwirtschaftlich sehr produktiven Boden. grund der eingeschrankten Eignung als Baugrund.

e Insgesamt guter Baugrund.
e Keine Informationen bzgl. Altlasten.
e Geringes bis sehr hohes Riickhaltevermogen fiir Schwer-
metalle.
Wasser e Keine Betroffenheit von Oberflachengewassern e Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von | MaRig erhebliche
e Keine Betroffenheit von Grundwasser, da > 2 m Abstand. Niederschlagen. Beeintrachtigung.
e Hohe bis sehr hohe Pufferfunktion fur anfallende Nieder-
schlage.
Klima und Luft e Bioklimatische Entlastung suidlich gelegener Siedlungsge- | ¢  Verlust von Flachen fir Kaltluftproduktion. MaRig erhebliche

Beeintrachtigung.
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keine Notwendigkeit der Bioklimatischen Entlastung wegen
der geringen GroRe des Siedlungsbereiches.
Keine Frischluftproduktion.

Landschaft

Die Flache schlieRt noérdlich und o6stlich an bestehende
Mischgebiet an.
Exponierte Kuppenlage.

o MaRige Beeintrachtigung des Land-

schaftsbildes.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.

Kultur- und Sach-
guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

8.3.12M STOalternative 3 ,MI Innenstetten Siid“

biologische Viel-
falt

sennutzung.

bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Bereits bebaute oder als Gartenanlage genutzte Flache | ¢  Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche | Malig erhebliche
e Die Flache schliel3t stdlich an bestehende Mischgebiete potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen- | Beeintrachtigun-
an. den Siedlungsgebiete hervorrufen. gen.
e lLage an DEG 33. e Permanente Beeintrachtigung durch Larm ausge-
hend von DEG 33.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Vereinzelt Obstgeholze mittleren Alters, ansonsten Ra- e Baubedingt kénnen temporare Larmimissionen, ver- | MaRlig erhebliche

Beeintrachtigun-
gen.

Braunerde aus Schluff bis Schluffton mit mittlerer Ertragsfa-
higkeit (41-60 BP) entspricht in der Gemeinde Bernried ei-
nem landwirtschaftlich sehr produktiven Boden.
Wasserempfindlicher Baugrund (wechselnde Konsistenz,
Schrumpfen/Quellen, Staundsse moglich, frostempfindlich,
setzungsempfindlich, z. T. besondere Griindungsmalinah-
men erforderlich, oft eingeschrankt befahrbar).

Keine Informationen bzgl. Altlasten.

e Anlagebedingt hoherer Grindungsaufwand auf-
grund der eingeschrankten Eignung als Baugrund.

Flache e Die Flache ist bereits bebaut oder wird als Gartenanlage | o Keine Beeintrach-
genutzt. tigungen.
e  ErschlieBung Uber DEG 33 moglich.
Boden e Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und pseudovergleyte | ®  Verlust landwirtschaftlicher Flache hoher Bonitat. MaRig erhebliche

Beeintrachtigung

Garnhartner + Schober + Spérl / 08.10.2025

Seite 71 von 106




Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Mittleres bis sehr hohes Riickhaltevermdogen fiir Schwer-
metalle.

Wasser e Keine Betroffenheit von Oberflichengewdssern e Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von | MaRlig erhebliche
e Keine Betroffenheit von Grundwasser, da > 2 m Abstand. Niederschlagen. Beeintrachtigung
e Mittlere bis hohe Pufferfunktion fiir anfallende Nieder-
schlage.

Klima und Luft e Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be- | @  Verlust von Flachen fiir Kaltluftproduktion. MaRig erhebliche
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund Beeintrachtigung
von Topografie.

e Keine Frischluftproduktion.
Landschaft e SchlieRt sudlich an bestehendes Mischgebiet an. e Eine Eingrinung des Gebietes ist zwingend erforder- | Keine erhebliche
e Bereits iberwiegend bebaut. lich. Beeintrachtigung.

Kultur-und Sach- | - - Keine erhebliche

guter Beeintrachtigung.

8.3.13S0 STOalternative 1 ,,SO Birket (Einzelhandel)“

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung

Mensch e Beider Flache handelt es sich um landwirtschaftlich ge- | ¢ Baubedingte, temporare Larmbelastungen, welche | MaRig erhebliche
nutztes Acker- und Grunland. potenziell negative Auswirkungen auf die umliegen- | Beeintrachtigun-

e Die Flache schliefdt ostlich an bestehende Wohn und den Siedlungsgebiete hervorrufen. gen.
Mischgebiete an.
e Verkehrslarm durch direkte Lage an DEG 3.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Landwirtschaftliche Acker- und Grinlandnutzung. e Anlagebedingter Verlust von Lebensraum fir Flora | MaRig erhebliche

biologische Viel-
falt

Einzelgeholze (Quercus robur) zur DEG 3 hin.

und Fauna.

o Baubedingt kbnnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigun-
gen.

Flache

Die Flache wird bisher als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt.
Erschliefung tber DEG 3 moglich.

e Anlagebedingter Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache und Gewinn von Flache fur Sonderge-
biete.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.
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Boden

Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und pseudovergleyte
Braunerde aus Schluff bis Schluffton mit mittlerer Ertragsfa-
higkeit (41-60 BP) entspricht in der Gemeinde Bernried ei-
nem landwirtschaftlich sehr produktiven Boden.

Insgesamt guter Baugrund.

Keine Informationen bzgl. Altlasten.

Mittleres bis sehr hohes Riickhaltevermégen fiir Schwer-
metalle.

Verlust landwirtschaftlicher Flache hoher Bonitat.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Wasser

Keine Betroffenheit von Oberflachengewassern

Keine Betroffenheit von Grundwasser, da > 2 m Abstand.
Mittlere bis hohe Pufferfunktion fiir anfallende Nieder-
schlage.

Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von

Niederschlagen.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Klima und Luft

Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be-
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund
von Topografie.

Keine Frischluftproduktion.

Verlust von Flachen fir Kaltluftproduktion.
Potenziell erhdhte Emissionen durch Betrieb Sonderge-
biet gegeniber bestehender Nutzung.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Landschaft

Die Flache schlieRt westlich an ein bestehendes Wohngebiet
an.

Im Norden des Areals verlduft ein Wanderweg in Richtung
Elsenanger.

Leichte Westexposition.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Er-
weiterung der bestehenden gewerblichen Nutzung.
o Eine Eingrinung des Gebietes ist zwingend
erforderlich.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.

Kultur- und Sach-
guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
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8.3.14S0 STOalternative 2 ,SO Rebling (Tourismus)*“

biologische Viel-
falt

stehende Hotelanlage inklusive zugehoriger Freiflachen.
Erhéhte Zahl Einzelgehdlze und Geblschvegetation.
Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald*
Das westlich angrenzende Grinland fallt méglicher-
weise unter einen gesetzlichen Schutz gem. Art 23.
BayNatSchG

bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Beider Flache handelt es sich Uberwiegend um eine be- | e  Beeintrachtigung durch Larm wegen Lage an der | Malig erhebliche
stehende Hotelanlage inklusive zugehdriger Freiflachen. DEG 3. Beeintrachtigun-
e lLage an der DEG 3. gen.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Beider Flache handelt es sich Uberwiegend um eine be- | ¢  Baubedingt kénnen temporare Larmimissionen, ver- | MaRig erhebliche

Beeintrachtigun-
gen.

sonsten keine Betroffenheit von Oberflaichengewassern.
Keine Betroffenheit von Grundwasser, da > 2 m Abstand.
Hohe bis sehr hohe Pufferfunktion fiir anfallende Nieder-
schlage.

Abflussbahn bei Starkregenereignissen verlauft durch die
Flache

Niederschlagen.
e Betroffenheit von Starkregen-Abfluss

Flache e Beider Flache handelt es sich Uberwiegend um eine be- - Keine erheblichen

stehende Hotelanlage inklusive zugehoriger Freiflachen. Beeintrachtigun-
e ErschlieBung tber DEG 3 moglich. gen.

Boden e Fast ausschlieBlich Braunerde aus Sand und Grussand mit - Keine erheblichen
unterdurchschnittlicher Ertragsfahigkeit (28-40 BP) in Bezug Beeintrachtigun-
auf den Landkreis Deggendorf. gen.

e Insgesamt guter Baugrund.
e Keine Informationen bzgl. Altlasten.
e Geringes bis sehr hohes Riickhaltevermogen fiir Schwer-
metalle.
Wasser e Bestehender Badeweiher im Nordwesten des Areals, an- | e Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von | Erhebliche Beein-

trachtigungen.
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Klima und Luft e Keine relevante Kaltluftproduktion. - Keine erheblichen
e  Keine Frischluftproduktion. Beeintrachtigun-
gen.
Landschaft e Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ e FEine Eingrinung des Gebietes ist zwingend erforder- | Keine erheblichen
e Bereits bebaut. lich. Beeintrachtigun-
e Nordlich, Ostlich und zum Teil Stdlich von Waldfliche um- gen.
schlossen.
e Exposition nach Westen, jedoch begrenzt einsehbar.
Kultur- und Sach- | - - Keine erhebliche
guter Beeintrachtigung.
8.3.15S0 STOalternative 3 ,,SO Egg Siid-Ost*
Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Landwirtschaftliche Nutzung als Acker e Anlage- und Betriebsbedingt zusitzliche Lirm- und | MaRig erhebliche
e Das Areal befindet sich westlich der Sportanlage des Lichtimissionen in Bezug auf das nérdlich gelegene | Beeintrachtigun-
~oV Edenstetten-Egg” Siedlungsgebiet. gen.
e Nordostlich der Flache befindet sich das Feuerwehrhaus
der ,FFW Schloss Egg®.
e Nordlich des Areals beginnt der Siedlungsbereich von
Egg
Tiere, Pflanzen, | ¢ Landwirtschaftliche Ackernutzung. e Anlagebedingter Verlust von Lebensraum fir Flora | MaRig erhebliche

biologische Viel-
falt

Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.

und Fauna.

e Baubedingt kdnnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

e Betriebsbedingt kénnen durch Larm- und Lichtimis-
sionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht ausge-
schlossen werden.

Beeintrachtigun-
gen.

Flache

Landwirtschaftliche Nutzung der Flache.
Erschlielung Uber DEG 2 moglich.

e Anlagebedingter Verlust von landwirtschaftlicher
Nutzflache und Gewinn von Sonderbauflache.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigun-
gen.
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Boden

Fast ausschlieBlich Braunerde aus Lehm mit unterdurch-
schnittlicher Ertragsfahigkeit in Bezug auf den Landkreis
Deggendorf (28-40 BP).

Wasserempfindlicher Baugrund (wechselnde Konsistenz,
Schrumpfen/Quellen, Staundsse méglich, oft frostempfind-
lich, oft setzungsempfindlich, z. T. besondere Griindungs-
maRnahmen erforderlich, oft eingeschrankt befahrbar).
Keine Informationen bzgl. Altlasten.

Geringes bis sehr hohes Riickhaltevermdégen fur Schwer-
metalle

e Anlagebedingt hoherer Grindungsaufwand auf-
grund der eingeschrankten Eignung als Baugrund.

e Verlust landwirtschaftlicher Flache fur die Nahrungs-
mittelproduktion.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Wasser

Keine Oberflachengewadsser in der Umgebung und liber 2 m
Grundwasserabstand

Sehr hohe Pufferfunktion fiir anfallende Niederschlage.
Potenzielle Aufstau- und Abflussbereiche im Fall von
Starkregenereignissen kdnnen freigehalten werden.

e Verlust von Flache zur naturlichen Versickerung von
Niederschlagen.
e Potenzielle Beeintrachtigung Starkregenereignisse.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Klima und Luft

Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be-
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund
von Topografie.

Keine Frischluftproduktion.

e Potenziell erhdhte Emissionen durch Betrieb Sonderge-
biet gegeniiber bestehender Nutzung.
e Verlust von Flachen fiir Kaltluftproduktion.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung

Landschaft

Die Flache befindet sich am suidlichen Ortsrand von Egg in
der freien Landschaft.
Lage im Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald“

e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
Ausweisung eines Sondergebietes.
o Eine Eingrunung des Gebietes ist zwin-
gend erforderlich.

Erhebliche Beein-
trachtigung.

Kultur- und Sach-

| guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

8.3.16VE STOalternative 1 ,VE Ebenberg Nord*“
Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grun- | Bei Entfernungen unter 100 m sind Anlagebedingte Be- | MaRig erhebliche

land.

eintrachtigungen durch Blendung nicht auszuschliel3en.

Beeintrachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Unmittelbar sudlich befindet sich das nachstgelegene
Wohngebaude.
Lage an Wanderwegen.

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grin-
land.

Im Osten der Flache befindet sich das amtlich kartierte
Flachlandbiotop ,,7043-0162-001 — Hecke auf Lese-
steinriegel entlang einer Kuppe®. Es ist ein Abstand von
mind. 15 m einzuhalten.

Baubedingt kénnen temporare Larmimissionen, ver-
bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingt kénnen durch Larm- und Lichtimis-
sionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht ausge-
schlossen werden.

Negative Auswirkungen auf die angrenzenden amt-
lich kartierten Biotope kdnnen nicht ausgeschlossen
werden.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.

Lage an Wanderwegen.
Lage im LSG ,Bayerischer Wald“ und hohe landschaftli-
che Eigenart.

ist zwingend erforderlich.

Flache Landwirtschaftliche Nutzung der Flache. e Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache | Keine erhebliche
und Gewinn von Flache fur die Erzeugung erneuer- | Beeintrachtigung.
barer Energien.

Boden Fast ausschliel8lich Braunerde aus Sand bis Grussand. e Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Flache fur | Keine erhebliche

Keine Informationen bzgl. Altlasten. die Nahrungsmittelproduktion. Beeintrachtigung.
Geringes bis hohes Ruckhaltevermégen fur Schwerme-
talle.
Wasser Sehr hohe Pufferfunktion fur anfallende Niederschlage. - Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
Klima und Luft Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung | - Keine erhebliche
anderer Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund Beeintrachtigung.
von natdrlichen Barrieren.
Keine Frischluftproduktion.
Landschaft Lage in der freien Landschaft. e Eine Eingrinung des Gebietes in Richtung Sudwesten | MaRig erhebliche

Beeintrachtigung.

Kultur- und Sach-
| guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

8.3.17VE STOalternative 2 ,VE Ebenberg Sid“

Begrundung mit Umweltbericht

biologische Viel-
falt

land.

Auf der Flache befindet sich ein amtlich kartierter
Streuobstbestand ,7043-1400-001 — Streuobstbestand
bei Ebenberg® und ein gesetzlich geschitztes Biotop
,7043-1399-005 — Extensivwiesen und Nassflachen um
Ebenberg®.

bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

o Betriebsbedingt kénnen durch Larm- und Lichtimis-
sionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht ausge-
schlossen werden.

e Negative Auswirkungen auf das amtlich kartierte
Streuobstbiotop und das gesetzlich geschitzte Bio-
top sind zu erwarten.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grun- | Bei Entfernungen unter 100 m sind Anlagebedingte Be- | MaRig erhebliche
land. eintrachtigungen durch Blendung nicht auszuschliel3en. Beeintrachtigung.
e Unmittelbar nordéstlich befindet sich das nachstgele-
gene Wohngebaude.
e Lage an Wanderwegen.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grin- e Baubedingt kbnnen temporéare Larmimissionen, ver- | Erhebliche Beein-

trachtigung.

Lage an Wanderwegen.
Lage im LSG ,Bayerischer Wald“ und hohe landschaftli-
che Eigenart.

Flache e Landwirtschaftliche Nutzung der Flache. e Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache | Keine erhebliche
und Gewinn von Flache fur die Erzeugung erneuer- | Beeintréchtigung.
barer Energien.

Boden e Fast ausschliel’lich Braunerde aus Sand bis Grussand. e Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Flache fur | Keine erhebliche

e Keine Informationen bzgl. Altlasten. die Nahrungsmittelproduktion. Beeintrachtigung.
e Geringes bis hohes Ruckhaltevermégen fur Schwerme-
talle.
Wasser e Sehr hohe Pufferfunktion fur anfallende Niederschlage. - Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
Klima und Luft ¢ Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung | - Keine erhebliche
anderer Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund Beeintrachtigung.
von naturlichen Barrieren.
e Keine Frischluftproduktion.
Landschaft e Lage in der freien Landschaft. - Erhebliche Beein-

trachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Kultur- und Sach-
guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

8.3.18VE STOalternative 3 ,,VE Buchetwies - Am Perlbach®

biologische Viel-
falt

land.

Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.
In den Flursttcken befinden sich die amtlich kartierten
Flachlandbiotope 7043-0120-001 ,Hecke an einer Ter-
rassenkante“ und 7043-0122-001 ,Feldgehdlz auf
Kuppe®. Zudem grenzt das gesetzlich geschutzte
Flachlandbiotop 7043-1391-002 ,Bachlaufe und Ge-
holze bei Buchet®.

Sudostlich an das Geléande anschliefend befindet sich
eine bestehende Ausgleich- und Ersatzflache.

Teile der Flache sind im Vertragsnaturschutzprogramm
registriert.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es sich um
ein gem. Art. 23 BayNatSchG geschutztes Grunland
handelt.

bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

o Betriebsbedingt kénnen durch Larm- und Lichtimis-
sionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht ausge-
schlossen werden.

e Anlagebedingt sind negative Auswirkungen auf die
amtlich kartierten Biotope zu erwarten.

e Anlagebedingt sind negative Auswirkungen auf das
gesetzliche geschutzte Biotop nicht auszuschlielien.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grin- | e  Bei Entfernungen unter 100 m sind Anlagebedingte | MaRig erhebliche
land. Beeintrachtigungen durch Blendung nicht auszu- | Beeintrachtigung.
e Es besteht eine Entfernung von etwa 100 m zur sud- schlieRen.
westlich gelegenen Besiedlung Buchetwies. Der Wild-
Berghof Buchet befindet sich etwa 200 m noérdlich der
Anlage.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grun- e Baubedingt kdnnen temporare Larmimissionen, ver- | Erhebliche Beein-

trachtigung.

Flache

Landwirtschaftliche Nutzung der Flache.

e Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache
und Gewinn von Flache fur die Erzeugung erneuer-
barer Energien.

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

und Waldflachen im Osten, Stiden und Westen

Lage in der freien Landschaft.

Lage im LSG ,Bayerischer Wald“ und hohe landschaftli-
che Eigenart.

Boden e Im westlichen Bereich Gleye und andere grundwasserbeein- | ¢  Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Flache fur | Keine erhebliche
flusste Boden. Im Gstlichen Bereich fast ausschlieBlich die Nahrungsmittelproduktion. Beeintrachtigung.
Braunerde aus Sand bis Grussand.

e Keine Informationen bzgl. Altlasten.
e Geringes bis sehr hohes Riickhaltevermogen fiir Schwer-
metalle.
Wasser e Westlich des Geldndes verlauft der Perlbach. - MaRig erhebliche
e Sehr hohe Pufferfunktion fiir anfallende Niederschlage. Beeintrachtigung.
e Ortlich Oberflichennahes Grundwasser.
e Abflussbahnen bei Starkregenereignissen in der Flache vor-
handen.
e Lage im Wassersensiblen Bereich des Perlbachs.

Klima und Luft e Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be- | - Keine erhebliche
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund Beeintrachtigung.
von Topografie.

e  Frischluftproduktion.
Landschaft e Bestehende, weitldufige Eingriinung durch Gehdlzbestinde | - Erheblichen  Be-

eintrachtigungen.

Kultur- und Sach-

| guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

8.3.19VE STOalternative 4 ,,VE Leithen West*“
Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung |
Mensch e Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grin- | ¢  Bei Entfernungen unter 100 m sind Anlagebedingte | MaRig erhebliche

land.
o Nordwestlich an die Flache angrenzend befindet sich
ein Wohnhaus.

Beeintrachtigungen durch Blendung nicht auszu-
schlielen.

Beeintrachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Tiere, Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grin-
land.

Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.
Am 6stlichen Rand der Flursticke befinden sich die ge-
setzlich geschutzten Flachlandbiotope 7043-1357-006
.Nassflachen in der Perlbachaue zwischen Leithen und
Fuchsbudhl* und 7043-1358-003 ,Der Perlbach zwi-
schen Leithen und Fuchsbuhl®. Weitere gesetzlich ge-
schitzte Biotope befinden sich im naheren Umkreis. Es
ist ein Abstand von mind. 15 m einzuhalten.

Westlich an das Gelande anschliellend befindet sich
eine bestehende Ausgleich- und Ersatzflache. Es ist ein
Abstand von mind. 15 m einzuhalten.

Baubedingt kénnen temporare Larmimissionen, ver-

bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht

ausgeschlossen werden.

e Betriebsbedingt kénnen durch Larm- und Lichti-
missionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht
ausgeschlossen werden.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.

Flache

e | andwirtschaftliche Nutzung der Flache.

Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache
und Gewinn von Flache fur die Erzeugung erneuer-
barer Energien.

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

Boden

Fast ausschliefRlich Braunerde aus Sand bis Grussand.
Keine Informationen bzgl. Altlasten.

Geringes bis sehr hohes Riickhaltevermogen fiir Schwer-
metalle.

Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Flache fur
die Nahrungsmittelproduktion.

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

Wasser

Ostlich des Gelandes verl3uft der Weibinger Bach.
Sehr hohe Pufferfunktion fiir anfallende Niederschlage.

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

Klima und Luft

Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be-
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund
von Topografie.

Frischluftproduktion.

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

Landschaft

Bestehende, weitldufige Eingriinung durch Gehoélzbestande

und Waldflachen

e Llage in der freien Landschaft.

e Lage im LSG ,Bayerischer Wald“ und hohe land-
schaftliche Eigenart.

Keine erheblichen
Beeintrachtigun-
gen.

Kultur- und Sach-
| guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

8.3.20VE STOalternative 5 ,,VE AuBerirlach*

Begrundung mit Umweltbericht

biologische Viel-
falt

land.

Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.
Nordlich und sudlich an die Flache angrenzend befin-
det sich das amtlich kartierte Flachlandbiotop 7043-
0010-001 ,Feldgehdlz mit Laubbaumen®. Im Norden,
Westen und Suden grenzen weiter amtlich kartierten
Streuobstbestande 7043-1353-002/-003/-004 ,Streu-
obstbestande um Aullerirlach” an. Zu den Biotopen ist
je ein Abstand von mind. 15 m einzuhalten.

bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingt kénnen durch Larm- und Lichtimis-
sionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht ausge-
schlossen werden.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grin- | e  Bei Entfernungen unter 100 m sind Anlagebedingte | MaRig erhebliche
land. Beeintrachtigungen durch Blendung nicht auszu- | Beeintrachtigung.
e FEtwa 75 m sudwestlich befinden sich die nachsten schlielen.
Wohngebaude.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grin- e Baubedingt kbnnen temporare Larmimissionen, ver- | MaBig erhebliche

Beeintrachtigung.

Lage in der freien Landschaft.
Lage im LSG ,Bayerischer Wald“ und hohe landschaftli-
che Eigenart.

Flache e Landwirtschaftliche Nutzung der Flache. e Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache | Keine erhebliche
und Gewinn von Flache fur die Erzeugung erneuer- | Beeintréchtigung.
barer Energien.

Boden e Fast ausschlieBlich Braunerde aus Lehm. e Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Flache fur | Keine erhebliche

e Keine Informationen bzgl. Altlasten. die Nahrungsmittelproduktion. Beeintrachtigung.
e Geringes bis sehr hohes Riickhaltevermogen fiir Schwer-
metalle.
Wasser e Sehr hohe Pufferfunktion fiir anfallende Niederschlage. - Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
Klima und Luft e Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be- | - Keine erhebliche
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund Beeintrachtigung.
von Topografie.
e  Frischluftproduktion.
Landschaft e Einsehbarkeit von Siiden bis Siidosten. e Fine Eingriinung des Gebietes ist erforderlich. MaRig erhebliche

Beeintrachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Kultur- und Sach-
guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

8.3.21VE STOalternative 6 ,,VE Willersbach*®

biologische Viel-
falt

land.

Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.
Sudlich bis westlich and die Flache angrenzend befin-
det sich das gesetzlich geschutzte Biotop 7143-1264-
002 ,,Mehrere Nasswiesen im Talraum des Leimbachs
und eines Seitenbachs bei Willersbach®. Zu Biotopen
ist ein Abstand von mind. 15 m einzuhalten.

bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingt kénnen durch Larm- und Lichtimis-
sionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht ausge-
schlossen werden.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grin- | ¢  Bei Entfernungen unter 100 m sind Anlagebedingte | Malig erhebliche
land. Beeintrachtigungen durch Blendung nicht auszu- | Beeintrachtigung.
e FEtwa 40 m nordwestlich befinden sich das nachste schlieflen.
Wohngebaude.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Grun- e Baubedingt kbnnen temporare Larmimissionen, ver- | MaRlig erhebliche

Beeintrachtigung.

nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund
von Topografie.
Frischluftproduktion.

Flache e Landwirtschaftliche Nutzung der Flache. o Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache | Keine erhebliche
und Gewinn von Flache fur die Erzeugung erneuer- | Beeintrachtigung.
barer Energien.

Boden e Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseu- | ¢ Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Flache fur | Keine erhebliche

dovergleyte Braunerde aus Schluff bis Schluffton. die Nahrungsmittelproduktion. Beeintrachtigung.
e Altlast in Teilen der Flache vorhanden.
e Mittleres bis sehr hohes Riickhaltevermégen fir Schwer-

metalle.

Wasser e Mittlere bis hohe Pufferfunktion fiir anfallende Nieder- | - Keine erhebliche

schlage. Beeintrachtigung.

Klima und Luft e Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be- | - Keine erhebliche

Beeintrachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Landschaft

Weite Einsehbarkeit.

Lage in der freien Landschaft.

Lage im LSG ,Bayerischer Wald“ und hohe landschaftli-
che Eigenart.

e Eine Eingrinung des Gebietes ist erforderlich.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.

Kultur- und Sach-

guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

8.3.22VE STOalternative 7 ,VE Medernberg Nord*“
Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Acker- | e  Bei Entfernungen unter 100 m sind Anlagebedingte | Malig erhebliche
und Grunland. Beeintrachtigungen durch Blendung nicht auszu- | Beeintrachtigung.
e Unmittelbar nordlich, sowie etwa 70 m stddstlich befid- schlieflen.
nen sich die nachstgelegenen Wohngebéaude.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Acker- e Baubedingt kdnnen temporare Larmimissionen, ver- | Erhebliche Beein-

biologische Viel-
falt

und Grunland. Méglicherweise handelt es sich bei dem
Grunland um ein gem. Art 23 Abs. 1 S. 1 Nr. 7 Bay-
NatSchG gesetzlich geschutztes arten- und strukturrei-
ches Dauergrunland.

Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald®.
In einem Abstand von unter 10 m befinden sich west-
lich der Flache folgende Biotope:

o 7043-1350-001 ,Streuobstbestéande bei Hof-
stetten und Medernberg"” (amtlich kartiert).

o 7043-1348-007 ,Nassflachen und Extensiv-
wiesen im Einzugsbereich des Kohlpointgra-
bens zwischen Sulzbach und Hofstetten® (ge-
setzlich geschitzt).

o 7043-1349-003 ,Kohlpointgraben und Geholze
zwischen Sulzbach und Hofstetten® (amtlich
kartiert).

=  Zu Biotopen ist je ein Abstand von
mind. 15 m einzuhalten.

bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

o Betriebsbedingt kénnen durch Larm- und Lichtimis-
sionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht ausge-
schlossen werden.

e Anlagebedingt sind negative Auswirkungen auf die
Biotope nicht auszuschliellen.

trachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Lage in der freien Landschaft.
Lage im LSG ,Bayerischer Wald®“ und hohe landschaftli-
che Eigenart.

Flache e Landwirtschaftliche Nutzung der Flache. e Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache | Keine erhebliche
und Gewinn von Flache fur die Erzeugung erneuer- | Beeintrachtigung.
barer Energien.

Boden e Fast ausschlieRlich Braunerde aus Sand bis Grussand. e Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Flache fur | Keine erhebliche

¢ Keine Informationen bzgl. Altlasten. die Nahrungsmittelproduktion. Beeintrachtigung.
e Geringes bis sehr hohes Riickhaltevermégen fiir Schwer-
metalle.
Wasser e Sehr hohe Pufferfunktion flr anfallende Niederschlage. - Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
Klima und Luft e Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be- | - Keine erhebliche
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund Beeintrachtigung.
von Topografie.
e  Frischluftproduktion.
Landschaft e Weite Einsehbarkeit. e FEine Eingriinung des Gebietes ist erforderlich. MaRig erhebliche

Beeintrachtigung.

Kultur- und Sach-
guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

8.3.23VE STOalternative 8 ,,VE Innenstetten Siid“

Begrundung mit Umweltbericht

biologische Viel-
falt

und Griunland. Méglicherweise handelt es sich bei dem
Grunland um ein gem. Art 23 Abs. 1 S. 1 Nr. 7 Bay-
NatSchG gesetzlich geschutztes arten- und strukturrei-
ches Dauergrunland.

Nordlich an die Flache angrenzend befindet sich das
amtlich kartierte Flachlandbiotop 7143-1207-002
~otreuobstbestdnde um Innenstetten®. Zu Biotopen ist
ein Abstand von mind. 15 m einzuhalten.

bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

o Betriebsbedingt kénnen durch Larm- und Lichtimis-
sionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht ausge-
schlossen werden.

Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Acker- | e  Bei Entfernungen unter 100 m sind Anlagebedingte | Malig erhebliche
und Grunland. Beeintrachtigungen durch Blendung nicht auszu- | Beeintrachtigung.
e 20 m nordlich befindet sich das nachstgelegene Wohn- schlieflen.
gebdude.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Acker- e Baubedingt kénnen temporare Larmimissionen, ver- | MaRlig erhebliche

Beeintrachtigung.

Flache

Landwirtschaftliche Nutzung der Flache.

e Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache
und Gewinn von Flache fur die Erzeugung erneuer-
barer Energien.

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

Boden

Fast ausschlieBlich Braunerde aus Sand bis Grussand oder
skelettfiUhrendem Lehm.

Keine Informationen bzgl. Altlasten.

Geringes bis sehr hohes Rickhaltevermogen fiir Schwer-
metalle.

e Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Flache fur
die Nahrungsmittelproduktion.

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

Wasser

Hohe bis sehr hohe Pufferfunktion fiir anfallende Nieder-
schlage.

Betroffenheit der Fliche durch Geldndesenke / Aufstaube-
reich, sowie mogliche FlieBwege bei Starkregenereignis-
sen.

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

Klima und Luft

Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be-
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund
von Topografie.

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Frischluftproduktion.

Landschaft

Weite Einsehbarkeit.
Lage in der freien Landschaft.

e Eine Eingrinung des Gebietes ist erforderlich.

MaRig erhebliche
Beeintrachtigung.

Kultur- und Sach-

guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.

8.3.24VE STOalternative 9 ,VE Weibing-Elsenanger®
Schutzgut Zustand Auswirkungen Beeintrachtigung
Mensch e Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Acker- | e  Bei Entfernungen unter 100 m sind Anlagebedingte | Malig erhebliche
land. Beeintrachtigungen durch Blendung nicht auszu- | Beeintrachtigung.
e Etwa 30 m sudlich befindet sich das nachstgelegene schlieflen.
Wohngebaude.
Tiere, Pflanzen, | ¢ Es handelt sich um landwirtschaftlich genutztes Acker- e Baubedingt kbnnen temporare Larmimissionen, ver- | MaRig erhebliche

biologische Viel-
falt

land.
Im Westen der Flache befindet sich eine Feldhecke.

bunden mit negativen Auswirkungen auf Tiere, nicht
ausgeschlossen werden.

e Betriebsbedingt kénnen durch Larm- und Lichtimis-
sionen negative Auswirkungen auf Tiere nicht ausge-
schlossen werden.

Beeintrachtigung.

schlage.

Flache e Landwirtschaftliche Nutzung der Flache. o Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache | Keine erhebliche
und Gewinn von Flache fur die Erzeugung erneuer- | Beeintrachtigung.
barer Energien.

Boden e Uberwiegend Pseudogley-Braunerde und verbreitet pseu- | ¢ Temporarer Verlust landwirtschaftlicher Flache fur | Keine erhebliche

dovergleyte Braunerde aus Schluff bis Schluffton. die Nahrungsmittelproduktion. Beeintrachtigung.
e Keine Informationen bzgl. Altlasten.
e Mittleres bis sehr hohes Riickhaltevermégen fir Schwer-
metalle.
Wasser e Mittlere bis hohe Pufferfunktion fur anfallende Nieder- | - Keine erhebliche

Beeintrachtigung.
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Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan Bernried

Begrundung mit Umweltbericht

Lage in der freien Landschaft.

Klima und Luft Keine Relevanz hinsichtlich bioklimatischer Entlastung be- | - Keine erhebliche
nachbarter Siedlungsgebiete durch Kaltluftzufuhr aufgrund Beeintrachtigung.
von Topografie.

Frischluftproduktion.
Landschaft Weite Einsehbarkeit. e Eine Eingrinung des Gebietes ist erforderlich. MaRig erhebliche

Beeintrachtigung.

Kultur- und Sach-
guter

Keine erhebliche
Beeintrachtigung.
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8.4 Beschreibung weiterer Umweltauswirkungen

Die Beschreibung der weiteren Umweltauswirkungen erfolgt im Allgemeinen. Detail-
liertere Informationen sind entsprechenden Bebauungsplanen zu entnehmen.

8.4.1Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Beim sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwéassern im Rahmen der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans ist es entscheidend, sowohl 6kologische als
auch rechtliche Vorgaben zu berutcksichtigen.

Abfalle, die im Bau- und Betriebsgeschehen entstehen, miussen gemald den entspre-
chenden Entsorgungsvorschriften getrennt, ordnungsgemald gelagert und umwelt-
gerecht entsorgt werden. Hierbei sind die Prinzipien der Kreislaufwirtschaft zu be-
achten, um die Ressourcennutzung zu maximieren und die Umweltbelastung zu mi-
nimieren.

Fur Abwasser gilt, dass diese entweder in das 6ffentliche Abwassernetz eingeleitet
oder vor Ort in geeigneten Anlagen, wie beispielsweise Klaranlagen oder -gruben,
behandelt werden mussen. Es ist sicherzustellen, dass keine schadlichen Stoffe in
die Umwelt gelangen und dass die abwassertechnische Infrastruktur den aktuellen
und zukunftigen Anforderungen gerecht wird. Bei der Planung sind zudem die Aus-
wirkungen auf die Boden- und Gewasserqualitat zu berucksichtigen, um die lang-
fristige Nachhaltigkeit des Gebiets zu gewahrleisten.

Ein enger Austausch mit Fachbehorden und Umweltexperten ist unerlasslich, um
alle relevanten Vorschriften und Empfehlungen zu integrieren.

8.4.2 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfédlle oder Kata-
strophen

Schwere Unfalle und Katastrophen sind aufgrund der aktuell vorkommenden und
kanftig geplanten Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prufen, inwiefern Auswirkungen
auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a) bis d) und i) BauGB aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem jeweiligen Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

8.4.3 Klima

Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist der Aspekt des Klimaschutzes
von zentraler Bedeutung. Hierbei mussen sowohl die Forderung erneuerbarer Ener-
gien als auch die Bertcksichtigung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima
und die Anfalligkeit gegenuber dem Klimawandel im Fokus stehen.
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Die Integration erneuerbarer Energien, wie Solar-, Wind- und Wasserkraftanlagen,
sollte bereits in der Planung berucksichtigt werden, um den CO,-Ausstol} zu redu-
zieren und eine nachhaltige Energieversorgung sicherzustellen.

Zudem ist es wichtig, mogliche klimatische Veranderungen wie haufigere und inten-
sivere Wetterereignisse, etwa Starkregen oder Hitzewellen, zu berucksichtigen.
Hierbei sollten die Flachen so genutzt und bebaut werden, dass die Resilienz gegen-
Uber diesen Veranderungen erhoht wird, beispielsweise durch die Forderung von
grunen Infrastrukturen, die das Mikroklima verbessern und die Folgen von extremen
Wetterbedingungen abmildern.

Des Weiteren ist eine Analyse der méglichen Klimafolgen der Einzelvorhaben erfor-
derlich, um negative Auswirkungen auf die lokale und globale Klimabilanz zu mini-
mieren. Durch die Umsetzung von klimaschonenden Malinahmen und eine voraus-
schauende Planung kann das Vorhaben zur Minderung des Klimawandels beitragen
und gleichzeitig seine Widerstandsfahigkeit gegenuber klimatischen Veranderungen
starken.

8.4.4 Kumulation

Die Umweltauswirkungen der Fortschreibung des Flachennutzungsplaners sind im
Kapitel 1.3 schutzgutbezogen analysiert worden. Unter bestimmten Bedingungen
kann es zu Summationswirkungen kommen, sodass insgesamt eine hohere Ge-
samtbeeintrachtigung anzunehmen ist, als die jeweilige Einzelbeeintrachtigung. Es
ergeben sich durch diese Summationswirkungen jedoch Uber die schutzgutbezo-
gene Bewertung hinaus keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die geson-
dert zu bertcksichtigen waren. Auch unter Bertcksichtigung der Summationswir-
kung (Wechselwirkung) aller beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden un-
ter Berucksichtigung der Nutzungs- und Schutzkriterien nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die Uber
die vorgenannten Wirkungen hinausgehen. Darlber hinaus sind im Gemeindegebiet
und dessen mafRgeblichem Umfeld aktuell keine weiteren Planungen oder Projekte
bekannt, die im Zusammenwirken mit der vorliegenden Planung zu einer Summation
von nachteiligen Umweltbeeintrachtigungen fuhren kénnten.

Eine zu untersuchende Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen im Sinne Ziffer 2 ff) der Anlage 1 zum
BauGB wird im vorliegenden Planungsfall nicht gesehen.

8.4.5Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe mussen sorgfaltig betrachtet werden, um so-
wohl die Umwelt als auch die Gesundheit der Menschen zu schitzen. Dabei sollten
insbesondere nachhaltige, umweltfreundliche Techniken und Materialien bevorzugt
werden, um negative Auswirkungen auf die Natur und das Klima zu minimieren. Der
Einsatz von ressourcenschonenden und emissionsarmen Baustoffen, wie recycel-
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tem Material, Natursteinen oder Holz aus nachhaltiger Forstwirtschaft, ist zu emp-
fehlen, um die 6kologische Bilanz zu verbessern. Zudem sollten umweltfreundliche
Techniken wie die Nutzung von Warmepumpen, Solaranlagen oder Regenwas-
sernutzungssystemen bereits in die Planungen einbezogen werden, um den Ener-
gieverbrauch und die Ressourcennutzung zu reduzieren.

Bei der Auswahl von Stoffen ist darauf zu achten, dass keine schadlichen Chemika-
lien oder toxischen Materialien eingesetzt werden, die die Umwelt oder die Gesund-
heit gefahrden konnten. Schadstoffarme Farben, Lacke und Dammstoffe sowie eine
prazise Entsorgung von gefahrlichen Abfallen wahrend des Bauprozesses tragen
dazu bei, negative Auswirkungen zu vermeiden. Auch der Einsatz von Techniken,
die auf eine Kreislaufwirtschaft ausgerichtet sind, wie etwa das Recycling von
Baustellenabfallen oder die Wiederverwendung von Bauteilen, sollte geférdert wer-
den. Ein weiterer Aspekt ist die Bertcksichtigung der Lebenszykluskosten von Tech-
niken und Materialien, um sicherzustellen, dass die eingesetzten Losungen langfris-
tig nachhaltig und wirtschaftlich sind.

8.4.6 Wechselwirkungen

Soweit planungsbedingte Einwirkungen sich aufgrund des okosystemaren Wir-
kungsgefuges der Umwelt bei mehreren Umweltgutern auswirken, sind sie am je-
weiligen Ende der Wirkungskette gegebenenfalls unter Bertcksichtigung kumulati-
ver Wirkungen verzeichnet (Wechselwirkungen zusatzliche Auswirkungen aufgrund
von 6kosystemaren Wechselwirkungen).

Okologische Wechselwirkungen betreffen vor allem die Beziehung zwischen dem
geplanten Vorhaben und der bestehenden Flora und Fauna. Eingriffe in die Natur,
wie etwa die Versiegelung von Flachen oder die Veranderung von Gewassern, kon-
nen weitreichende Folgen fur lokale Okosysteme haben. Eine detaillierte Umwelt-
analyse ist daher notwendig, um potenzielle negative Auswirkungen, wie das Zer-
storen von Lebensraumen oder die Beeintrachtigung der Biodiversitat, frihzeitig zu
identifizieren und geeignete AusgleichsmaRnahmen zu ergreifen.

8.5 Umweltprognose bei Nichtdurchfithrung

Im Falle der Nichtdurchfihrung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
kann es zu einem Fehlen von geordneter Entwicklung und damit zu einer unkontrol-
lierten Nutzung der Flachen fuhren, etwa durch illegale Bebauung, unzureichende
Infrastruktur oder ungentgende Abfall- und Abwassermanagementsysteme. Solche
unsystematischen Entwicklungen konnten die Umweltqualitat weiter verschlechtern
und negative Folgen fur die Luft- und Wasserqualitat, die Bodenversiegelung und
die Biodiversitat nach sich ziehen.

Ein weiteres Risiko bei der NichtdurchfUhrung kénnte die Fortsetzung von Degrada-
tionsprozessen im naturlichen Umfeld sein, insbesondere in Gebieten, die bereits
empfindlich auf menschliche Eingriffe reagieren. Ohne eine strukturierte und um-
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weltbewusste Planung kénnten wertvolle Lebensraume fur Tiere und Pflanzen ver-
loren gehen, die durch die geplante Entwicklung méglicherweise besser geschutzt
oder revitalisiert worden waren.

Im Falle der Nichtdurchfuhrung kénnte die Anlage am vorgesehenen Standort nicht
realisiert werden. Es ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin ackerbaulich
genutzt wird. Dabei wéaren die einschlagigen Verbote der Wasserschutzgebiets-Ver-
ordnung zu beachten.

Zudem koénnen ohne eine klare Planung wichtige Malinahmen zur Klimaanpassung,
wie etwa der Ausbau gruner Infrastrukturen, Regenwassermanagementsysteme
oder die Integration erneuerbarer Energien, unterbleiben. Dies kénnte die Wider-
standsfahigkeit des Gebiets gegenuber den Auswirkungen des Klimawandels ver-
ringern und zu einer hoheren Anfalligkeit fir extreme Wetterereignisse wie Uber-
schwemmungen, Sturme oder Hitzewellen fUhren.

Nicht zuletzt kdnnte das Fehlen eines geordneten Flachennutzungsplans auch die
soziale und 6konomische Entwicklung des Gebiets behindern, da eine klare Struktur
und Zuweisung von Flachen fur verschiedene Zwecke wie Wohnen, Gewerbe oder
Freizeit notwendig sind, um ein ausgewogenes und nachhaltiges Wachstum zu fér-
dern. Insofern stellt die Nichtdurchfuhrung eines Flachennutzungsplans eine poten-
zielle Gefahrdung der Umwelt, der Lebensqualitat der Bevolkerung und der langfris-
tigen wirtschaftlichen Entwicklung dar.

8.6 Alternative Standorte

Eine Listung der Alternativen Standorte fur Gewerbe-, Wohnbau-, Mischgebiets-,
Sonderbauflachen und Flachen fur die Ver- und Entsorgung werden in Anhang 3
dargelegt.

8.7 Zusammenfassung Umweltbhericht

Durch die Gemeinde Bernried wird der Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan neu aufgestellt und damit der bisher rechtswirksame Flachennutzungs-
plan aus dem Jahr 2007 mit Anderungen gesamthaft fortgeschrieben. Im Rahmen
der Umweltprufung gemall § 2 Abs. 4 BauGB wurden die in der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes neu dargestellten Bauflachen hinsichtlich voraussichtlich
erheblicher Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt, Boden wund Flache, Wasser, Luft und Klima, Landschafft,
Mensch/menschliche Gesundheit und Sach- und Kulturguter inkl. Wechselwirkun-
gen betrachtet und bewertet. Zudem wurden eine Prognose bei NichtdurchfUhrung
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der Planung sowie eine Prufung von Planungsalternativen durchgefuhrt. Das Ergeb-
nis der Umweltprufung zu den einzelnen Flachen ist nachfolgend zusammenfassend
dargestellt.
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Planverfasser

Passau,den ..........oooooei.

Dieter Sporl (Stadtplaner, Landschaftsarchitekt)

Gemeinde Bernried

Bernried, den .....cccooeiiiiii,

Stefan Achatz (Erster Burgermeister)
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ANHANG

Anhang 1: Liste der Baudenkmale

Nr.
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Anhang 2: Liste der Bodendenkmale

Nr.

26
27
28
29
30

Denkmalnummer

D-2-71-116-1

D-2-71-116-2

D-2-71-116-6

D-2-71-116-7

D-2-71-116-9

D-2-71-116-11
D-2-71-116-12
D-2-71-116-13
D-2-71-116-14
D-2-71-116-16
D-2-71-116-18
D-2-71-116-21
D-2-71-116-22
D-2-71-116-23
D-2-71-116-24
D-2-71-116-25
D-2-71-116-27
D-2-71-116-31
D-2-71-116-32
D-2-71-116-34
D-2-71-116-35
D-2-71-116-38
D-2-71-116-39

Denkmalnummer

D-2-7043-0001
D-2-7043-0006
D-2-7143-0001
D-2-7143-0139
D-2-7143-0260

Denkmal
Pfarrkirche St. Katharina

Ehemaliges Bauernhaus u. Schmiede

Ehemaliges Wohnstallhaus

Wohnteil eines Waldlerhauses

Weilerkapelle
Ehemaliges Wohnstallhaus
Ehemaliges Wohnstallhaus

Katholische Pfarrkirche St. Nikolaus

Schloss Egg

Traidkasten

Wegkapelle

Bauernhaus

Burgruine

Traidkasten

Ehemals Bauernhaus
Wohnstallhaus
Weilerkapelle

Bauernhaus
Wohnstallhaus

Ehemaliges Wohnstallhaus
Ehemaliges Wohnstallhaus
Traidkasten

Ehemaliges Wohnstallhaus

Denkmal/Objekt
Burgruine Pitzen

Untertdgige Funde u. Befunde

Schloss Egg

Untertégige Funde u. Befunde
Mittelalterliche Funde u. Befunde
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Ort

Kirchplatz 1, Bernried
BayerwaldstraRe 1, Bernried
Berghof 1, Berghof
Bobrach 26, Bobrach 27
Buchet 4

Buchet 5

Am Sportplatz 1, Edenstetten
Kirchweg 10, Edenstetten
Egg 2, Egg 4

Hofstetten

Flur Innerirlach
Oberkanetsberg 1

Flur Pitzen

Pitzen 2a

Rindberg 21

Rindberg 16

Rindberg

Unterkager 1
Unterkanetsberg 1
Weibinger Str. 33, Weibing
Weibinger Str. 6, Weibing
Krin

Pater-Norbert-Weg 26

Ort
Bernried
Kirchplatz 1, Bernried

Egg
Kirchweg 10, Edenstetten

Egg
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Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal
Baudenkmal

Bodendenkmal
Bodendenkmal
Bodendenkmal
Bodendenkmal
Bodendenkmal



Anhang 3: Analyse der alternativen Bauflachen-Standorte

G1 G Weibing Nord | (1,4 ha)

+

Kurze Anbindung an Kreisstralle DEG3.

Lage in Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer
Wald*.

Vorpragung durch Bauhof gegenuber.

Maogliche Auswirkungen nahegelegenes MD.

Landschaftsvertraglich.

In Bezug auf den Landkreis Deggendorf erhdhte
natlrliche Ertragsfahigkeit des Bodens (Acker-
zahl 41-60).

Vorbelastung Larm durch Lage an DEG3.

Maoglicher Schadstoff- und Sedimenteintrag in
den Weiherhausbach durch abflieBendes Nie-
derschlagswasser.

Grenzt im Norden direkt an die bestehende

Ortsabrundungs- und Erganzungssatzung an.

Schalltechnische Einschrankungen zu erwarten,
genauere Beurteilung im Zuge einer verbindli-
chen Bauleitplanung

G2 G Weibing Nord Il (0,5 ha)

+

Kurze Anbindung an Kreisstrae DEGS.

amtlich kartiertes Biotop 7043-0132-001 im Nor-
den des Bauhofs Bernried.

Vorpragung durch sudlich gelegenen Bauhof.

Uberwiegend sehr hohes Wasserrtickhaltever-
mdogen bei Niederschlagsereignissen.

Landschaftsvertraglich.

In Bezug auf den Landkreis Deggendorf erhéhte
natUrliche Ertragsfahigkeit des Bodens (Acker-
zahl 41-60).

Vorbelastung Larm durch Lage an DEG 3.

Im Zuge einer verbindlichen Bauleitplanung ist
eine schalltechnische Beurteilung erforderlich

Lage auRerhalb der baurechtlichen Ortsdurch-
fahrt, daher Machbarkeit einer Zufahrt noch zu
klaren.

G3 G Bernried (0,5 ha)

+

Anbindung an bestehendes (GE) und damit
maogliche Anbindung an KreisstraRe DEG 2.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das teils ge-
setzlich geschutzte Flachlandbiotop 7043-1395-
003 nicht auszuschlielen.

Vorpragung durch bestehendes (GE).

Lage in Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer
Wald".

Hohes bis sehr hohes Wasserrtckhaltevermo-
gen bei Niederschlagsereignissen.

In Bezug auf den Landkreis Deggendorf erhdhte
natdrliche Ertragsfahigkeit des Bodens (Acker-
zahl 41-60).

Geringe Baugrund-Eignung.

Erhohte Betroffenheit von Abflussgeschehen bei
Starkregenereignissen durch Verkleinerung be-
ricksichtigt.
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Erschliefung nur Gber das bestehende G mog-
lich,insofern nur als Erweiterung fur bestehenden
Betrieb maglich.

W1 WA Gutshof (1,1 ha)

+

Sinnvolle Erschliefung ersichtlich.

Maoglicherweise Natur- / Artenschutz zu beach-
ten (GroRflachige Verzahnung mit Waldrandbe-
reichen und Gehdlzsaumen.)

Geringe naturliche Ertragsfahigkeit des Bodens.

Eingeschrankte Eignung als Baugrund.

Landschaftsvertraglich.

Schallschutz noch zu prufen

W3 WA Bremersbach-Nord (0,8 ha)

+

Erschliefung durch sudlich gelegene Stralie und
eine UG-Zufahrt durch Béschung hindurch

In Bezug auf den Landkreis Deggendorf erhéhte
naturliche Ertragsfahigkeit des Bodens (Acker-
zahl 41-60).

Gemeindeeigene Flache.

Topographisch schwierig zu erschlielen

FUr Mehrgenerationen-Wohnen beabsichtigt.

Anlage- und baubedingte partielle Zerstérung
des amtlich kartierten Flachlandbiotopes 7143-
0413-001 ,Hecke entlang der StralRe Edenstet-
ten-Schneiderried”.

Eingeschrankte Eignung als Baugrund.

Kaum raumlicher Zusammenhang mit dem &st-
lich der Stralie gelegenen Teil von Bremersbach
maoglich.
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W4 WA Pater-Norbert-Weg (0,3 ha)

+

Landschaftsvertraglich wegen Erweiterung be-
stehendes Baugebiet.

Private ErschlieBung auch des westlich geplan-
ten Teiles durch die Vorliegergrundsticke not-
wendig.

e Keine Zufahrtsmoglichkeit fur FI.Nr. 406
Gmkg. Edenstetten.

Hochwertiger Lebensraum.

Kein nachweisbarer Bedarf

W5 WA Grubhof (0,3 ha)

+

Bereits gultiger Bebauungsplan vorhanden.

Private ErschlieBung eforderlich.

Bau- und Anlagebedingte erhebliche Auswirkun-
gen auf das gesetzlich geschutzte Flachlandbio-
top 7143-1206-003 ,Gehdlze und Nasswiese in
einer Gelanderinne zwischen Innenstetten und
Grubhof*.

In Bezug auf den Landkreis Deggendorf erhéhte
natUrliche Ertragsfahigkeit des Bodens (Acker-
zahl 41-60).

W6 WA Leithen-Sud Erweiterung Il (0,2 ha)

+

Gemeindeeigene Flache.

Mogliche Betroffenheit Starkregenereignisse.

Erschliefung durch dstlich bzw. westlich verlau-
fende Stralle

Anlagebedingter Verlust von wertvollem Lebens-
raum fUr Flora und Fauna.

Liuckenschluss

Fehlende wohnbauliche Pragung.

W7 WA Weibing Nord-Ost (0,4 ha)

+

Erschliefung schwierig und aufwandig aber im
Zusammenhang mit der nordlich gelegenen,
noch nicht erschlossenen Wohnbauflache denk-
bar. Diese Wurde allerdings in den letzten 15
Jahren nicht umgesetzt.

In Tallage maogliche Betroffenheit von Starkre-
genabfluss durch den Weiherbach.

In Bezug auf den Landkreis Deggendorf erhdhte
naturliche Ertragsfahigkeit des Bodens (Acker-
zahl 41-60).

Bau- und Anlagebedingte potenziell erhebliche
Auswirkungen auf das gesetzlich geschutzte
Flachlandbiotop 7143-1203-001 ,Begleitgeholze
und Feldgeholze am Weiherhausbach bei
Edenstetten” nicht auszuschlieBen.
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M1 MD Bébrach-Nord (0,3 ha)

+
Schiellt an bestehende Besiedelung an.

Bau- und Anlagebedingte erhebliche Auswirkun-
gen auf das teilweise gesetzlich geschutzte
Flachlandbiotop 7043-1404-001 ,Bébrachober-
lauf nérdlich von Bébrach® kénnen nicht ausge-
schlossen werden.

Ausreichende Wasserversorgung.

In Bezug auf den Landkreis Deggendorf erhéhte
natUrliche Ertragsfahigkeit des Bodens (Acker-
zahl 41-60).

Die Planung eines Wohngebietes aus 4 Bau-
grundstlcken erscheint angrenzend an den
sehr deutlich landwirtschaftlich gepragten Orts-
teil Bébrach nicht sinnvoll, es wird eine Erweite-
rung des Dorfgebietes MD vorgesehen.

Gefahrdung bei Starkregenereignissen nicht
auszuschlie3en.

M2 MI Innenstetten Nord (0,4 ha)

+

Die Flache endet in Richtung Suden mit dem be-

reits bebauten Grundsttck. Sie ist aufgrund der
geringen Grole kein eigenstandiges Baugebiet
dar, sondern ist als Teil des bestehenden Ml zu
sehen

Verkehrsanbindung nur durch bestehende An-

wesen moglich.

In Sprengschutzzone Vorranggebiet.

M3 MI Innenstetten Sud (0,2 ha)

+

Luckenschluss.

Vorbelastung Larm durch Lage an DEG33.

ErschlieBung tUber DEG33.

Die Flache endet in Richtung Suden mit dem be-
reits bebauten Grundstuck. Sie ist aufgrund der
geringen Grole kein eigenstandiges Baugebiet
dar, sondern ist als Teil des bestehenden Ml zu
sehen
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S1 SO Einzelhandel Birket (1,0 ha)

+

Sehr gute, auch fullaufige Lage im Versor-
gungsgebiet

In Bezug auf den Landkreis Deggendorf erhdhte
natlrliche Ertragsfahigkeit des Bodens (Acker-
zahl 41-60).

OPNV-Anschluss vorhanden.

Lage an Kreisstralle mit Anbindungsmaglichkeit

Planung entspricht den Anforderungen des LEP
5.3.2(2)

Landschaftsvertraglich.

S2 SO Tourismus Rebling (1,1 ha)

+

Lage an Kreisstralle mit Anbindungsmoglichkeit

Verkehrslarm durch Lage an der Kreisstralie

Naherholung: Lage am Waldrand; Wanderwege
in der Nahe

Sehr hohes Wasserruckhaltevermégen Boden

Bereits vorhandene Nutzung durch Tourismus

Teils starker Abfluss bei Starkregen

Keine Betroffenheit geschitzter Bestandteile
des Naturhaushaltes

Ausnahme nach LEP 3.3 (2) greift, da Bernried
als Erholungsort und somit als Tourismusge-
meinde klassifiziert ist und der Standort eine be-
stehende touristische Pragung aufweist.

S3 SO Einzelhandel Egg Sud-Ost (1,1 ha)

+

Anbindung an die Kreisstralle DEG 2 gegeben

Eingeschrankte Eignung als Baugrund.

Anbindung an vorhandenen Radweg gegeben

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
Ausweisung eines Sondergebietes.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht voraus-
sichtlich geeignet zur Errichtung eines Einzel-
handelsgeschaftes.

MaRiger Abfluss bei Starkregenereignissen und
Lage in Gelandesenken, sowie Aufstaubereichen

MaRige Siedlungsanbindung, schlechte Zuord-
nung zu Verbrauchern

Ungunstige Langsentwicklung des Ortes

Als Einzelhandelsstandort der Nahversorgung
gerade noch geeignet.

VE1 VE Ebenberg Nord (1,6 ha)

+

Sehr hohes Wasser-Ruckhaltevermogen, wes-
halb eine Nutzung mit Freiflachen-Photovoltaik
gegenuber einer Ackernutzung zu befurworten
ist

Lage an Wanderwegen.

Geringe naturliche Ertragsfahigkeit

Lage im Landschaftsschutzgebiet und sehr hohe
landschaftliche Eigenart. Ob eine Erlaubnis aus
der LSG-Verordnung erteilt werden kann, muss
im einschlagigen Verfahren gepruft werden.
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Erschliefung Uber vorhandene Wirtschaftswege

Sud-West Exposition
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VE2 VE Ebenberg Sud

+

Sehr hohes Wasser-Ruckhaltevermogen, wes-
halb eine Nutzung mit Freiflachen-Photovoltaik
gegenuber einer Ackernutzung zu befurworten
ist

Lage an Wanderwegen.

Geringe naturliche Ertragsfahigkeit

Lage im Landschaftsschutzgebiet und sehr hohe
landschaftliche Eigenart. Ob eine Erlaubnis aus
der LSG-Verordnung erteilt werden kann, muss
im einschlagigen Verfahren geprift werden.

Betroffenheit Streuobstbiotop und gesetzlich ge-
schutztes Biotop.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist die Flache
deutlich kritischer zu beurteilen als ,VE Eben-
berg Nord*.

Erschliefung tber vorhandene Wirtschaftswege.

Sud-West Exposition.

VE3 VE Buchetwies — am Perlbach (2,2 ha)

+

Starkregen-FlieRwege kdnnen insbesondere bei
einer Photovoltaik Freiflachenanlage beruck-
sichtigt werden.

Lage im Landschaftsschutzgebiet und sehr hohe
landschaftliche Eigenart. Ob eine Erlaubnis aus
der LSG-Verordnung erteilt werden kann, muss
im einschlagigen Verfahren gepruft werden.

In den Flursttcken befinden sich die amtlich
kartierten Flachlandbiotope 7043-0120-001
~Hecke an einer Terrassenkante® und 704 3-
0122-001 ,Feldgehdlz auf Kuppe®. Zudem
grenzt das gesetzlich geschutzte Flachlandbio-
top 7043-1391-002 ,Bachlaufe und Geholze bei
Buchet".

Anlagebedingt sind negative Auswirkungen auf
die amtlich kartierten Biotope zu erwarten.

im Landschaftsplan vermerkte Biotophecke im
Norden.

Aufgrund der Lage zwischen zwei Gewassern:
starker Oberflachenabfluss und Sturzflut bei
Starkregen.

Teile im baumfallgefahrdeten Bereich, weshalb
die Flachengrole sehr gering ist.

Aufwandige Erschliefung notwendig.

VE4 VE Leithen West (1,0 ha)

+

Sehr hohes Wasser-Ruckhaltevermogen, wes-
halb eine Nutzung mit Freiflachen-Photovoltaik
gegenuber einer Ackernutzung zu befurworten
ist.

Naheliegende Wohnbebauung.

Sud-Ost Exposition.

Lage im Landschaftsschutzgebiet und sehr hohe
landschaftliche Eigenart. Ob eine Erlaubnis aus
der LSG-Verordnung erteilt werden kann, muss
im einschlagigen Verfahren gepruft werden.
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Starkregen-FlieRwege kdnnen insbesondere bei
einer Photovoltaik Freiflachenanlage beruck-
sichtigt werden.

VES VE AuRerirlach (1,2 ha)

+

Sehr hohes Wasser-Ruckhaltevermogen, wes-
halb eine Nutzung mit Freiflachen-Photovoltaik
gegenuber einer Ackernutzung zu beflrworten
ist.

Naheliegende Wohnbebauung.

Ost Exposition.

Lage im Landschaftsschutzgebiet und sehr hohe
landschaftliche Eigenart. Ob eine Erlaubnis aus
der LSG-Verordnung erteilt werden kann, muss
im einschlagigen Verfahren gepruft werden.

Erschliefung Uber bestehenden Feldweg.

VEG VE Willersbach (3,4 ha)

+

Mittlere bis hohe Wasser-Ruickhaltevermogen,
weshalb eine Nutzung mit Freiflachen-Photovol-
taik gegenuber einer Ackernutzung zu beflrwor-
ten ist.

Naheliegende Wohnbebauung.

Sud-West Exposition.

Lage im Landschaftsschutzgebiet und sehr hohe
landschaftliche Eigenart. Ob eine Erlaubnis aus
der LSG-Verordnung erteilt werden kann, muss
im einschlagigen Verfahren gepruft werden.

Vorbelasteter Standort (Altlast).

VE7 VE Medernberg Nord (3,2 ha)

+

Sehr hohes Wasser-Ruckhaltevermogen, wes-
halb eine Nutzung mit Freiflachen-Photovoltaik
gegenuber einer Ackernutzung zu befurworten
ist.

Naheliegende Wohnbebauung.

Sud Exposition.

In einem Abstand von unter 10 m befinden sich
westlich der Flache folgende Biotope:
0 7043-1350-001 ,Streuobstbestande
bei Hofstetten und Medernberg” (amt-
lich kartiert).
0 7043-1348-007 ,Nassflachen und Ex-
tensivwiesen im Einzugsbereich des
Kohlpointgrabens zwischen Sulzbach
und Hofstetten® (gesetzlich geschutzt).
Anlagebedingt sind negative Auswirkungen auf
die Biotope nicht auszuschlieRen.

Lage im Landschaftsschutzgebiet und sehr hohe
landschaftliche Eigenart. Ob eine Erlaubnis aus
der LSG-Verordnung erteilt werden kann, muss
im einschlagigen Verfahren gepruft werden.

Grunland moglicherweise gem. Art. 3 Abs. 1
Satz 1 Nr. 7 BayNatSchG geschutzt.
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VES8 VE Innenstetten Sud (1,5 ha)

+

Hohes bis Sehr hohes Wasser-Ruckhaltevermo-
gen, weshalb eine Nutzung mit Freiflachen-Pho-
tovoltaik gegenuber einer Ackernutzung zu be-
fUrworten ist.

Naheliegende Wohnbebauung.

Grunland wurde auf einen maglichen Schutz
gem. Art. 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BayNatSchG
Uberpraft.

Ergebnis: nicht zutreffend

Sud-West Exposition.

VEQ VE Weibing-Elsenanger (0,9 ha)

+

Mittleres bis hohes Wasser-Ruickhaltevermogen,
weshalb eine Nutzung mit Freiflachen-Photovol-
taik gegenuber einer Ackernutzung zu beflrwor-
ten ist.

Naheliegende Wohnbebauung.

Sud Exposition.
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