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1. Anlass und Ziel der Planung

Mit der 32. Anderung des Bebauungsplanes soll auf Fl. Nr. 287/75, Gemarkung Beiderwies ein Mehr-
parteienhaus mit Tiefgarage ermdglicht werden. Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes
werden die Festsetzungen des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplanes "Haibach-West" herangezo-
gen und angepasst. Dadurch wird ein Beitrag zur stadtischen Innenentwicklung geleistet und dem
Grundsatz vom sparsamen Umgang von Grund und Boden nachgekommen.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt gemaR § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren, da es
sich um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt. Die Voraussetzungen hierfir sind erfiillt, da
u.a. die zulassige Grundflache unter der fiir die Zuldssigkeit von Bebauungsplanen der Innenentwick-
lung relevante Grundflache von 20.000 m? bleibt. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen. Der § 4c BauGB
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Es sind daher keine Ausgleichsmalinahmen notwendig.

Der Bebauungsplan , Haibach-West“ liegt im Osten der Stadt Passau im 6stlichen Bereich des Stadttei-
les Innstadt.

Der Bebauungsplan im Bereich der Flurnummer 287/75, Gemarkung Beiderwies, soll gedndert werden,
um eine Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus zu ermoglichen.

Durch die Umstrukturierung wird die vorhandene Siedlungsflache effizient genutzt und ein Beitrag zur
vorrangigen Innenentwicklung gemall den Zielsetzungen der Bauleitplanung geleistet. Eine Inan-
spruchnahme zusatzlicher AuBenbereichsflachen wird dadurch vermieden.

Als Ausgangslage fiir die planlichen und textlichen Festsetzungen der 32. Anderung wurde der Bebau-
ungsplan ,Haibach-West” herangezogen. Dieser wird auf die geplante Bebauung eines Mehrfamilien-
hauses angepasst.

2. Ausgangssituation

2.1. Lage und Topografie

Das Plangebiet der 32. Anderung liegt im Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes ,Hai-
bach-West” und betrifft das ca. 1.060 m? groBe Grundstiick der Flurnummer 287/75, Gemarkung
Beiderwies. Das Geldnde fallt von Siiden nach Norden um ca. 8 m ab.

2.2. Darstellung im Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Passau wird das Plangebiet als Reines Wohnge-
biet WR dargestellt. Der Gebietscharakter bleibt erhalten.

Das betreffende Grundstiick weist derzeit bereits Wohnbebauung in Form eines groRen Einfamilien-
hauses auf.
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3. Grundziige der Planung, Zwecke und Auswirkungen

3.1. Art der baulichen Nutzung

Fiir das Planungsgebiet soll weiterhin die Nutzung als Reines Wohngebiet WR nach § 3 BauNVO gelten.

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

3.2. MahB der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) richtet sich
nach den zulassigen Werten fir ein WR nach §17 BauNVO.

Die zulassige GRZ darf durch Garagen, Stellplatze und Zufahren sowie Nebenanlagen bis zu 50 von
Hundert Gberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,6.

Hinsichtlich der bebaubaren Flache wird eine maximale Gesamtflache des Baufelds festgesetzt.

Die Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone wird in den jeweiligen Himmelsrichtungen aus-
nahmsweise zugelassen. Balkone sind gemal} BauNVO bei der GRZ | Berechnung hinzuzuzahlen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen zur Wandhohe und zur maximalen Anzahl
der Vollgeschosse geregelt, sodass sich das geplante Gebaude in die bestehende Umgebung einfligt.

Als hochstzuldassige Wandhohe bzw. Attikahohe wird 333,8 i. NN festgesetzt.

Der Baulandbeschluss der Stadt Passau findet bei der gegenstdndlichen Planung aufgrund der GroRe
des Plangebietes und des Volumens der zuldssigen Bebauung keine Anwendung.

3.3. Uberbaubare Grundstiickflichen, Bauweise, Abstandsflichen
Der Bebauungsplan setzt die offene Bauweise fest.
Die Abstandsflachen entsprechend der aktuell geltenden Fassung der BayBO sind einzuhalten.

Der Bebauungsplan legt eine maximale Flache von 330 m2 fiir die Baugrenze fest, um eine angemes-
sene GebaudegrolRe im Einklang mit der Umgebung und den nachbarlichen Belangen sicherzustellen.

Zudem wird eine Baulinie wird festgesetzt, um einen bedarfsgerechten Abstand zu den Nachbargrund-
stiicken zu gewahrleisten und so die Belichtung, Belliftung und Privatsphare der angrenzenden Grund-
stiicke zu sichern. AuBerdem dient sie der geordneten stadtebaulichen Gliederung und stellt sicher,
dass sich das neue Gebaude harmonisch in die vorhandene Umgebung einfligt.
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3.4. Geldandeverdnderungen

Das Gelande des Geltungsbereiches fallt von Stiden nach Norden um rund 8 m ab.

Aufschittungen und Abgrabungen sowie Boschungen sind in den Festsetzungen mit maximal 2,00 m
geregelt. Sie sind im Bauantrag unter Angabe des bestehenden Gelandes und der Oberkante der StraRe
darzustellen.

Grundsatzlich sollte der Erhalt des Gelandes sowie eine natirliche Gelandemodellierung als oberstes
Ziel verfolgt werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf dabei nicht zum Nachteil
eines Nachbargrundstiickes verandert werden.

3.5. Stellpldtze und Garagen

Die notwendige Anzahl der Stellplatze ergibt sich aus dem zum Zeitpunkt (iber die Entscheidung der
Errichtung gliltigen, einschlagigen Rechts. Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick, in den dafir
vorgesehenen Bereichen zu errichten. Der Nachweis ist zeichnerisch im Rahmen der Genehmigungs-
planung zu erbringen.

3.6. Griinordnung

Aus 6kologischer Sicht sind Flachenversiegelungen auf das unbedingt erforderliche MalR zu beschran-
ken.

Pro 400gm Grundstiicksflache wird ein zu pflanzender Baum festgelegt. Die in den planlichen Fest-
setzungen gewahlten Standorte sind frei verschiebbar, die Anzahl ist jedoch bindend. Der Artenaus-
wahl dient eine festgesetzte Baumliste.

4. ErschlieBung

4.1. Verkehrstechnische ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die Gottweiger StraRe.

4.2. Strom- und Wasserversorgung

Die gesicherte ErschlieBung der Baugrundstiicke hinsichtlich Wasserversorgung, Abwasserentsor-
gung, Strom- und ggf. Gasversorgung erfolgt liber das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz.

4.3. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt (iber den ZAW Donau-Wald. Die Abfallbehalter sind dabei an den Abfuhr-
tagen an der ErschlieBungsstraRe (Gottweiger StralRe) bereitzustellen.
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4.4. Entwasserung und Abwasserentsorgung

Hinsichtlich der Entwasserung sollte das anfallende Oberflachenwasser am Grundstiick im Geltungs-
bereich der Anderung ortsnah versickert werden. Bei Neuanschliissen wird grundsétzlich eine de-
zentrale Beseitigung angestrebt. Zisternen mit Riickhaltevolumen sind vorzusehen. Der Uberlauf ist
an den bestehenden Mischwasserkanal anzuschlief3en.

Ist eine Versickerung aus technischen Griinden nicht méglich, kann eine Einleitung in den offentli-
chen Kanal gestattet werden. Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu fiihren.

Die Abwasserversorgung erfolgt tGber der das vorhandene, 6ffentliche Entsorgungsnetz der Stadt
Passau.

Die jeweiligen Planungen hinsichtlich der Entwasserung und Abwasserentsorgung sind mit der zu-
standigen Dienststelle der Stadt Passau abzustimmen.

4.5. Léschwasserversorgung und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Berechnung des notwendigen Loschwasserbedarfs bzw. die Sicherstellung einer ausreichenden
Loschwasserversorgung erfolgt nach den Arbeitsblattern W405 und W331 des deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW).

Durch das stidtische Versorgungsnetz kann eine ausreichende Léschwasserversorgung von 96 m3/ h
gewahrleistet werden.

Da sich das betreffende Grundstiick an drei Seiten direkt an der 6ffentlichen Stralle, der Gottweiger-
stralle, befindet kann diese als Aufstellflache fiir die Feuerwehr herangezogen werden.

5. Naturschutz / umweltbezogene Daten

5.1. Einleitung

Das Baugesetzbuch (nach §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) verpflichtet zur wirksamen Umweltvorsorge, wes-
halb die Auswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft einschlielRlich der jeweiligen Wechselwirkungen sowie auf Kultur- und Sachgiiter als auch
auf deren Umweltfolgen zu priifen sind.

Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB bzw. der Aufstellung eines Umwelt-
berichtes nach §2a BauGB wird daher gem. §13 Abs. 3 BauGB verzichtet. Es sind daher keine Aus-
gleichsmaRnahmen notwendig. Die entsprechenden Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter
werden dabei selbstverstandlich nicht ignoriert, sondern nachfolgend in Kiirze dargestellt.
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5.2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Bestandsaufnahme des Standortes anhand der Schutzgtiter

BODEN

BESTAND

Standortkundliche Landschaftsgliederung 1:1 000 000

Nr. 12 - Tertidrhigelland, lller-Lechplatte und Donautal

Bodenkarte 1:200 000 / Ubersichtsbodenkarte 1:25 000

Bodenkarte M. 1/200000

Boden Nr. 193 - Fast ausschlieBlich Braunerden aus skeletthaltiger, lehmiger Granit-
und Gneisverwitterung

Bodenkarte M. 1/25000

Nr. 8h - Fast ausschlielich Braunerde aus (gruBfihrendem) Lehm (Kristallinersatz,
Losslehm)

Digitale Ingenieurgeologische Karte 1/25000

Baugrund n. Umweltatlas Bayern

L, bm - Bindige, fein bis gemischtkdrige Lockergesteine, gering bis maBkig konsoli-
diert, teils mit organischen Einlagerungen, sehr geringe bzw. Geringe Tragfahigkeit,
wasserempfindlich, frostempfindlich, setzungsempfindlich z.T. besondere Grindungs-
maBnahmen notwendig.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG; ANLAGE-BAU-BETRIEBSBEDINGT

Baubedingte Auswirkungen sind feststellbar, da sich durch die starkere Uberbauung
(Nachverdichtung) ein héherer Verlust an natlrlichen Bodenfunktionen ergibt. Die an-
lagenbedingten und betriebsbedingten Auswirkungen werden durch die erhdhte Bau-
dichte und das vermehrte Verkehrsaufkommen ersichtlich. Da aber seltene Bodenty-
pen nicht vorliegen und die umliegende Bebauung &dhnlich dicht gestaffelt ist werden
nur von mittleren Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden ausgegangen.
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ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele :

e Sicherstellung, dass die bewachsene, filterfahige Oberbodenschicht auf der Vorha-
benflache verbleibt soweit dies flr die Gestaltung der kormnmenden Bebauung not-
wendig ist.

¢ Dauerhafte Sicherung des natUrlichen Oberbodens durch Bewuchs (Sicherung der
Filterfunktion des Oberbodens)

MaBnahmen:

e Integration der internen ErschlieBungswege und StraBen entlang vorhandener bereits
bestehenden Verkehrs- und Parkwege (parallel zum Bestand)

¢ Im Rahmen der Bautatigkeiten auf den Flachen ist jeweils ein Bodengutachten zu
erstellen, um sicherzustellen, dass die Tragfahigkeit fur die zu errichtenden Bauwerke
gesichert ist.

WASSER

BESTAND

Nach Auskunft des IUG liegt die Vorhabenflache auBerhalb hochwassergeféhrdeter
Bereiche auch bei HQ extrem;

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG; ANLAGE-BAU-BETRIEBSBEDINGT

Baubedingte Auswirkungen sind feststellbar, da sich durch die starkere Uberbauung
(Nachverdichtung) ein héherer Verlust an natlrlichen Versickerungs- und Filterbereiche
ergibt. Die anlagenbedingten und betriebsbedingten Auswirkungen werden durch die
erhdhte Baudichte und die Erhdhung der abzuleitenden Regenwassermenge ersicht-
lich. Innerhalb des Bebauungsplanes wird aber die Moglichkeit zur Errichtung von Zis-
ternen geschaffen, so dass wenigstens z.T. das Oberflachenwasser wiederverwendet
werden kann. Zusétzlich wird durch Festsetzung von héchstdurchléssigen Stellplatz-
flachen eine Versickerung ermdglicht. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
werden als gering bewertet.

ZIELE UND MABNAHMEN
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Ziele

e Ggf. Sammlung und Nutzung von Regenwasser zur Bewasserung der Griinanlagen
und somit zur SchlieBung des Wasserkreislaufes ohne zusétzlichen Bedarf an
Brauchwasser.

e Teilversiegelung der Stellplatze mit hochstwasserdurchlassigen Belagen mit hohem
Versickerungsvermagen

MaBnahmen

e Ableitung des Oberflachenwassers auf die belebte Oberbodenschicht oder Einlei-
tung in bestehende Systeme des anliegenden Wohngebietes

LUFT / KLIMA

BESTAND

Jahresniederschlagssumme
776,4 mm (Prognostiziert v. 2021-2050) + 4,7% (b. Wahrscheinlich haufigeren Starkre-
genereignisse)

Jahresmitteltemperatur
8,2°C; Prognostiziert v. 2021-2050 (+1,5°C)

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG; ANLAGE-BAU-BETRIEBSBEDINGT

Baubedingte Auswirkungen sind feststellbar, da sich durch die starkere Uberbauung
(Nachverdichtung) eine héhere bodennahe Aufheizung der Oberflachen und die Zu-
nahme von Feinstaubimissionen ergibt. Die anlagenbedingten und betriebsbedingten
Auswirkungen werden durch die erhdhte Baudichte und der daraus resultierenden ver-
starkten Aufheizung bodennaher Luftschichten ersichtlich. Die Auswirkungen werden
aber durch die gute Durchliftung der offenen Bebauung und der gegebenen Luftaus-
tauschbedingungen im Siedlungsbereich wohl nur kleinklimatische Auswirkungen ha-
ben.

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele:
¢ Schaffung von beschatteten Bereichen zur Reduzierung der Bodenaufheizung; Fest-
setzung von Baumen auf der Vorhabensflache
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MaBnahmen:

e Staubbindung durch Eingriinung innerhalb des Vorhabensbereiches

e Festsetzung von Baumen innerhalb des Geltungsbereiches, wo mdéglich, zur Redu-
zierung der Bodenaufheizung; keinklimatische Wirkung

e Zusétzlich zur Pflanzung von Baumen ist darauf zu achten, dass die verbleibenden
Grunflachen so artenreich wie mdéglich geplant werden. Erhéhung des Artenreich-
tums auf der Vorhabensflache

ARTEN / LEBENS-
RAUME

BESTAND
Die Bestandsaufnahme erfolgte auf Grundlage einer értlichen Begehung und den On-
line-Auskunftssystemen

Naturraum

D63 Oberpfalzer und Bayerischer Wald

HPNV

Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Wald-
meister-Buchenwald; &rtlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald

ABSP (408-F) Naturraum-Untereinheit

Stdliche Donaurandhthen

Gebietseigenes Saatgut Nr. 19/ Gebietseigene Gehdlze Nr. 6.1; Bayerischer und
Oberpfalzer Wald; Alpenvorland

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG; ANLAGE-BAU-BETRIEBSBEDINGT

Baubedingte Auswirkungen sind durch die dichtere Bebauung ersichtlich. Es missen
im Rahmen der Umsetzung Geb&ude abgebrochen, Grinstrukturen entnommen und
zusétzliche Flachen versiegelt werden. Durch Anlage und Betrieb werden keine zusétz-
lichen Beeintrachtigungen ersichtlich, da in den Gartenbereichen wieder Anpflanzun-
gen entstehen werden. Durch den Ausschluss von Verbotstatbestdnden nach §44
BNatSchG durch die Uberpriifung der vorhandenen Bausubstanz vor Abbruch und
Einhaltung der Schutzzeiten werden keine Uber das Vorhaben hinauswirkenden Beein-
tréchtigungen gesehen.

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele

e Seltene oder geschitzte Arten des Lebensraums sind nach derzeitigem Wissen-
stand nicht betroffen - / vor Abbruch der bestehenden Gebaude ist eine Aufnahme
gebaudegebundener Arten vorzunehmen; (Fledermause; Siebenschlafer; Schwal-
ben)

e Entnahme der bestehenden Gehdlze auBerhalb der Schutzzeiten bzw. Entnahme
nach ortlicher Aufnahme und Freigabe

10 von 14

Begriindung zur 32. Anderung des Bebauungsplanes ,Haibach-West“ 01.04.2026




MaBnahmen

e Festsetzung von 15cm Bodenabstand flr Einzaunungen zur Sicherung der Durch-
lassigkeit fur Kleinsduger und Mittelsauger

¢ Aufnahme von Festsetzungen zur artenschutzrechtlichen Bestandsaufnahme vor
Abbruch der bestehenden Gebaudeteile

e Entnahme der Gehdlze auBerhalb von Schutzzeiten

¢ Unter den genannten Vorgaben und Festsetzungen im kommenden Bebauungsplan
sind insgesamt geringe Auswirkungen auf die Vielfalt der Tierarten und Lebensge-
meinschaften zu erwarten

LANDSCHAFTSBILD

BESTAND

GroBlandschaft
Ostliche Mittelgebirge

Naturraum Haupteinheiten (Ssymank)
D63 Oberpfalzer und Bayerischer Wald; 408 Passauer Abteiland und Neuburger Wald

Naturraum-Untereinheit (ABSP)
Sudliche Donaurandhdhen

Lage
Die geplante Innenentwicklung und Nachverdichtung schlieit direkt an vorhandene
Siedlungsflachen in ausreichender Breite an;

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele
¢ keine Ziele da Vorhabenflache umliegend geprégt von dichter Bebauung

MaBnahmen
¢ Nachverdichtung der Flache;

MENSCH

BESTAND

Erholungswirkung

Durch die Lage angrenzend von bereits bestehender Siedlungs- und Streusiedlungs-
flachen ist nicht davon auszugehen, dass es zu einer Verschlechterung der Erholungs-
wirkung kommt zumal nur eine Nachverdichtung der Bebauung angestrebt wird.

Larm
Durch die Errichtung der neuen Gebaude wird nur wahrend der Bauzeit die LA&rmbe-
lastung auf der Flache erhoht.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG; ANLAGE-BAU-BETRIEBSBEDINGT

Baubedingte Auswirkungen sind durch den vermehrten Betrieb und die Bautatigkeit
ersichtlich. Die Nachnutzung wird Anlage- und Betriebsbedingt zu einer hdheren Ver-
kehrsbelastung fuhren, die aber im ndheren Umfeld bereits ersichtlich ist.

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele
¢ Begrenzung der LArmbelastung auf der Vorhabenflache auf die direkte Bauzeit

MaBnahmen

e Uberpriifung durch die Bauleitung, dass die Larmbelastung auf die normalen
Baustellenzeiten beschrankt werden. An Sonn- und Feuertagen sind Arbeiten auf der
Vorhabenflache zu unterbinden.

Kultur- und Sachgtter

BESTAND

Baudenkmaler
Keine nach Auskunft vorhanden

Kulturguter
Keine nach Auskunft vorhanden

Bodendenkmaéler
Keine nach Online Auskunft vorhanden

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG; ANLAGE-BAU-BETRIEBSBEDINGT

Durch die Untersuchung der Datengrundlagen und den Vermerk im Rahmen des Be-
bauungsplanes, dass bei Auffinden auffalliger Strukturen die Untere Denkmalschutz-
behdrde umgehend zu benachrichtigen ist werden Auswirkungen auf das Schutzgut
bereits im Vornherein ausgeschlossen.

ZIELE UND MABNAHMEN

Ziele
¢ keine Ziele notwendig; es wird auf die einschlagigen Denkmalschutzgesetze bezlg-
lich des Auffindens von Bodendenkmalern verwiesen.
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MaBnahmen
e keine MaBnahmen notwendig; es wird auf die einschlagigen Denkmalschutzgesetze
bezlglich des Auffindens von Bodendenkmaélern verwiesen.

5.3. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

5.3.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens bleibt die Flache weiterhin als Wohngebietsflache genutzt. Die
bereits vorhandene Nutzung bleibt bestehen.

5.3.2 Prognose bei Durchflihrung des Vorhabens

Bei Durchfiihrung des Vorhabens entsteht eine neue Wohnbebauung, die sich hinsichtlich Ausdehnung
und Versiegelung in dem umliegenden Siedlungsgirtel widerspiegelt. Anders als das bestehende Bau-
recht erlaubt, ist eine VergroBerung und bessere Ausnutzung der Wohnflachen vor dem Hintergrund
des angespannten Wohnungsmarktes positiv zu bewerten.

Im ndaheren Umfeld der geplanten Bebauung ist mehrgeschossiger Wohnungsbau sowie eine Reihen-
hausstruktur ersichtlich. Durch die Errichtung einer Tiefgarage kann mehr Wohnraum moglich ge-
macht werden. Die Innen- vor AulRenentwicklung zur Schaffung von Wohnraum wird durchwegs be-
grift.

5.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Die Malinahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung der genannten Schutzgiiter wurden im Rahmen
der Aufnahme bereits erlautert. Durch die Errichtung der Anlage wird eine hohere Versiegelung der
Flache ersichtlich. Durch die formulierten Ziele, hochwertige Anpflanzungen und Ausstattung der Frei-
anlagen, und MaRRnahmen, Kontrolle des baulichen Bestandes auf Artenbesatz und Entnahme der Ge-
holze aullerhalb von Schutzzeiten, wird der Eingriff auf der Vorhabenflache gemindert, so dass keine
zusatzlichen AusgleichsmaRnahmen notwendig werden.

Durch die geplante Bebauung und Innenentwicklung wird eine weitere Entwicklung am Rand der Stadt
Passau vermieden. Die Entwicklung stellt somit einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden dar.
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Die zu erwartenden Auswirkungen und die Mallnahmen zu deren Vermeidung und Minimierung wer-
den durch die zustandigen Fachbehorden sowie durch die Stadt Passau (iberwacht.

Zu beachten sind hier in diesem Zusammenhang insbesondere:

Die Umweltbaubegleitung bei Entnahme von Gehdlzen und Abbruch von Bestandsgebauden

Stadt Land Leben

Architektur - Stadtebau - Dorferneuerung - Moderation
Unterer Sand 3-5, 94032 Passau

und

LAR-

Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

Achim Ruhland

Joseph-v. Eichendorff-Str. 37

94428 Eichendorf

Aufgestellt

Passau, 01.04.2026

Datum, Unterschrift Referatsleiter

Datum, Unterschrift Oberblirgermeister
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