Bebauungsplan "Haibach-West" 32. Anderung
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Planliche Festsetzungen

ART UND MASSS DER BAULICHEN NUTZUNG

WR Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht

zuldssig

Geschossflachen- und Grundflachenzahl
richten sich nach §17 BauNVO

WHmax

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

hochstzuldssige Wandhéhe/ Attikahdhe;
Dachaufbauten oberhalb sind nicht
zuldssig

BAUWEISE, BAUGRENZEN

o offene Bauweise

— Baugrenze; GréBe: max. 330 m?

Balkone dirfen im Osten die Baugrenze
um 2 m, im Siden um 2,5 m Uberschreiten.
Im Norden ist eine Uberschreitung um

bis zu 3m zulassig.

Innerhalb des Geltungsbereichs und zu den
Nachbargrundsticken auBerhalb des
Geltungsbereichs sind die Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO in der jeweils aktuell
geltenden Fassung einzuhalten.

Baulinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

FD  Flachdach

HINWEISE

- bestehende Hauptgebaude mit

Hausnummern

|:| bestehende Nebengebiude

| [ vorgeschlagenen Bebauung mit
vorgesetzten Balkonen

& bestehendes Bushaltestellenhduschen

Gebéaude zu entfernen

Textliche Festsetzungen

INA/Stl Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
NA = Nebenanlagen St = Stellplétze

I Umgrenzung von Flachen fur
Tiefgaragen TGa und deren Abfahrten

B 4 Zufahrt

VERKEHRSFLACHEN

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden
Anlagen jeder Art (Bepflanzung, Bebauung,
Stapelung, Zéune usw.) freizumachen und
freizuhalten, die mehr als 80 cm Uber die
Fahrbahnoberkante ragen

= == Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereiches des Deckblattes Nr. 32

~2 Hohenlinien mit Hohenmeterangaben

368,20 Hahenfestpunkt

287

75 Flursticksnummer

—°~ bestehende Flurstiicksgrenze

bestehender Mischwasserkanal,
unterirdisch

Festsetzungen fir den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 32, gelten im Geltungsbereich
anstelle der bisherigen Regelungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes

1. GEBAUDE

1.1 Dachform: Flachdach

2.VERSORGUNGS- UND TELEFONLEITUNGEN

2.1 Versorgungs- und Telefonleitungen sind
unterirdisch zu verlegen

3. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

3.1 Garagen und Nebengebaude sind
eingeschossig auszufihren.

3.2 Garagenzufahrten, Stellplatze und Wege sind

versickerungsféhig auszubilden und die versiegelte

Flache ist auf das unbedingt notwendige Mal3
zu reduzieren.
Die notwendige Anzahl der Stellplatze ergibt sich

aus dem zum Zeitpunkt Gber die Entscheidung der

Errichtung glltigen, einschlagigen Rechts.

4. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen im Einmindungsbereich von Stral3en
sind nach den gultigen Verkehrsvorschriften so
anzulegen, dass keine Sichthindernisse entstehen.

StraBenseitig ist eine max. Hohe von 1,20 m zul&ssig.

Im Bereich von Sichtdreiecken wird die Hohe der
Einfriedungen auf max. 0,80 m beschrénkt.

Sie sind grundsétzlich mit 15 cm Bodenabstand und
ohne Sockel auszufiihren.

5. GELANDEGESTALTUNG

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max.
2,00 m zulassig. Im Bauantrag ist das bestehende
Gelénde und das geplante Geldnde darzustellen
(Héhenkoten bezogen auf NN=Normal Null).

Bdschungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,00 m
zuldssig und dirfen nicht steiler geneigt sein als 1:2;
sie missen an das urspringliche Geldnde an der
Grundstiicksgrenze anschlieBen.

6. GRUNORDNUNG

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflache ist
je 400 m? Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen.
Die Standorte sind frei wahlbar.

10 % der nichtiiberbauten Grundstlicksflache
sollen Pflanzflachen fir Straucher sein.
Pflanzqualitdt gem. Pflanzliste:

Standortangepasste Auswahl f. Planung
(Stadtklimavertraglich)

HSt. StU. 18-20cm; Ballen a.x.w. Stand

Feld-Ahorn (A)
Gew. Hainbuche (A)
Jap. Schnurbaum
Europ. Linde

Acer campestre
Carpinus betulus
Sophora japonica

Tilia europaea "Pallida’
Platanus acerifolia Platane

Tilia cordata Winter-Linde (A)

* (A) f. Autochthon - heimisch
Straucher (Pflanzqualitét) v. Str. 3 Tr. 100-125 cm;
warmeliebende Pflanzen

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Kirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthaticus Pulverholz

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa mulitflora Vielbl. Rose

7. NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf
einem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser
ortsnah zu versickern oder tUber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
einzuleiten. Bei Neuanschlissen wird grundsatzlich eine
dezentrale Beseitigung angestrebt.

Ist eine Versickerung aus technischen Griinden nicht
méglich, kann eine Einleitung in den &ffentlichen Kanal
gestattet werden.

Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu fihren. Zur
Vermeidung einer Uberlastung der bestehenden
Kanalisation hat die Einspeisung des Oberflachen-
wassers jedoch gedrosselt zu erfolgen. Die
erforderlichen Regenwasserriickhaltevorrichtungen sind
auf dem Baugrundstlick zu erstellen. Diesbeziglich sind
die Entwésserungsplanungen der jeweiligen Einzel-
bauvorhaben mit der Dienststelle 450 - Stadt-
entwéasserung abzustimmen. Die Bestimmungen der
Entwasserungssatzung der Stadt Passau sind zu
beachten und einzuhalten. Die Grundsticksent-
waésserungsanlage ist bis zur Grundstlcksgrenze im
Trennsystem herzustellen. Die weiteren Details sind im
Baugenehmigungsverfahren, bzw. im Freistellung-
sverfahren ebenfalls mit der Dienststelle 450 - Stadt-
entwdésserung zu regeln. Wenn die befestigte Flache des
Grundstlicks eine GroBe von 800 m? Ubersteigt, ist ein
Uberflutungsnachweis zu fiihren. Gegen Hang-/
Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben eigen-
verantwortlich entsprechende Vorsorge
(objektbezogene MaBnahmen) nach dem Stand der
Technik von den Bauherren zu tragen.

.VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

Die gesicherte ErschlieBung der Baugrundstiicke
hinsichtlich Wasserversorgung, Abwasserentsorgung,
Strom- und ggf. Gasversorgung erfolgt Gber das
offentliche Ver- und Entsorgungsnetz.

. LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Berechnung des notwendigen Léschwasser-
bedarfs bzw. die Sicherstellung einer
ausreichenden Léschwasserversorgung erfolgt
nach den Arbeitsblattern W405 und W331 des
deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW).

Durch das stadtische Versorgungsnetz kann eine
ausreichende Léschwasserversorgung

von 96 m3/ h gewahrleistet werden.

Die offentliche Stral3e, GottweigerstraBe, wird als
Aufstellflache fur die Feuerwehr herangezogen.

Textliche Hinweise

.BODENDENKMALPFLEGERISCHE BELANGE

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fr
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG

2. UMWELTSCHUTZ

Erheblicher Rickschnitt oder Fallungen von
Geholzen dirfen zum Schutz der Vogelbrut nur
zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchgefihrt
werden.

Das abzubrechende Gebaude und die zu féllenden
Baume missen vorab auf einen Besatz mit
geschutzten Tierarten (z.B. Fledermause) Uberprift
werden. Auf die Umweltbaubegleitung bei
Entnahme von Gehdlzen und Abbruch von
Bestandsgeb&uden wird hingewiesen.

Der unteren Naturschutzbehorde ist das Ergebnis
der Untersuchung mitzuteilen. MaBnahmen, die
sich aus den artenschutz-rechtlichen
Anforderungen ergeben, sind fach- und
fristgerecht umzusetzen.

Unbefestigte Freiflachen sind gem. der
Festsetzungen Nr. 6 "Grinordnung" zu begriinen.
Grunflachen sind fachgerecht zu pflegen und zu
erhalten, abgestorbene Bdume mussen
angemessen ersetzt werden.

3. KLIMASCHUTZ- UND KLIMA-

WANDELANPASSUNG

3.1 Energie (Strom & Warme)

Grundsétzlich sind energieeffizientes Bauen und
stromeffiziente Ausstattung fur einen geringen
Energiebedarf anzustreben.

Neben dem Einbau von Energiespargeraten, ist der
Einbau einer Gebdude-Luftungsanlage mit
Warmerlickgewinnung ratsam.

Fur eine 6kologische und zukunftsorientierte
Warme- und Stromversorgung wird empfohlen,
erneuerbare Energien zu nutzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass jeder neu
einzubauende Warmeerzeuger sowohl im Neubau
als auch im Bestand (Wohn- und Nicht-
wohngebaude) mit mindestens 65 % Erneuerbare
Energien betrieben werden soll (Novelle des
Gebé&udeenergiegesetzes).

Eine aktive Sonnenenergienutzung durch Solar-
anlagen fur Brauchwassererwarmung und
Heizungsunterstltzung sowie flir Stromerzeugung
und -nutzung (Photovoltaik) wird ausdricklich
empfohlen. Hier wird neben der Anbringung an
geeigneten Déchern, auch auf die Anbringung an
Fassaden sowie auf die Kombinierbarkeit von
Griindéachern und PV-Modulen hingewiesen.

Die maximal festgesetzte Hohe ist dabei zu
beachten.

Diesbezlglich sowie zum Thema klimafreundliches
und nachhaltiges Bauen wird dem Bauherren
geraten, sich entsprechender Informations-
angebote und staatlicher Férderungen zu
bedienen. Zusatzlich wird auf Art. 44a der BayBO
hingewiesen, welcher die Verpflichtung von
Anlagen zur Stromerzeugung auf geeigneten
Dachflachen fir Nichtwohngebduden und
Wohngebauden beinhaltet.

3.2 Ressourcenschonung

Um Heiz- als auch Kihlprozesse und dadurch
einhergehend Energieverbrauche so gering wie
méglich zu halten, sollten die Geb&ude und
Anordnung der Rdume und Fenster sinnvoll
ausgerichtet werden. Des Weiteren werden
Sonnenschutzeinrichtungen an Fenstern/
Glaselementen und Fassaden empfohlen.

Neben dem verzégerten Oberflachenwasserablauf,
dem Schwammeffekt und die positive Wirkung auf
das Mikroklima und die Artenvielfalt fungieren
Grindécher zudem im Winter als Warmedammung
und im Sommer als Hitzeschutz.

Um die Ressource Wasser zu schonen, ist auf einen
sparsamen Wasserverbrauch zu achten.
Empfehlenswert ist der Einbau von Zisternen, die
Nutzung von Grauwasser und der Einbau von
wassersparenden Technologien.

Die Verwendung von nachhaltigen, 6kologischen
und regionalen Baustoffen ist in Hinblick auf die
Ressourcenschonung ratsam. Dabei sollte auch die
fur die Herstellung notwendige Energie und der
gesamte Lebenszyklus (graue Energie) der
bendtigten Materialien bzw. des gesamten
Gebaudes bedacht und betrachtet werden. Eine
schadstofffreie Herstellung, die Wieder-
verwendbarkeit bzw. Trennbarkeit und Recycling-
fahigkeit der Materialien sowie faire Arbeits-
bedingungen sollten ebenfalls bedacht werden.

3.3 Flachenschonung

Es wird empfohlen, neu versiegelte Fldchen auf das
unbedingt notwendige Mal3 zu begrenzen und
wenn méglich Flachen zu entsiegeln bzw.
versickerungsfahig zu gestalten. Dadurch wird der
Anfall von Oberflachenwasser so gering wie
méglich gehalten und der Grundwasserhaushalt
positiv beeinflusst.

3.4 Griinflichen und Naherholung
Grunflachen/heimische und standortgerechte
Bepflanzung sind aufgrund der
Versickerungsmaoglichkeit, des positiven Einflusses
auf den regionalen Wasserhaushalt sowie
Schaffung von Lebensrdumen fir Flora und Fauna
zu empfehlen.

Grinflachen und insbesondere Anpflanzungen/
Erhalten von Bdumen sorgen fiir eine positive
Auswirkung des Mikroklimas, wie Verbesserung
der Luftqualitét und Abkihlung der
Umgebungsluft. Letzteres ist vor allem in (dicht)
bebauten Gebieten essentiell und tragt zum
Wohlbefinden der Bewohner bzw. vor Ort
arbeitenden Personen erheblich bei insbesondere
in Anbetracht der vermehrt aufkommenden
Hitzeperioden.

3.5 Umweltfreundliche Mobilitét

Mit Hilfe von Ladem&glichkeiten fiir E-Fahrzeuge
und Abstellméglichkeiten fur Réder sollte den
Bewohnern klimafreundlichere Mobilitat im Alltag
zugénglicher gemacht werden.

Verfahrensvermerke - Vereinfachte Bebauungsplandnderung nach §13a BauGB
beschleunigtes Verfahren

1. Die Stadt Passau hat in der Sitzung vom ............... gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....................... ortstiblich bekannt gemacht.
2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..... wurden die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......cccccccueneeene. BiS wvieieieeen beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... wurde mit der Begrindung geméf3 § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .......cccceeeenne. DIS oo offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Passau hat mit Beschluss des Stadtrates vom ..........cc........ den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ........ccceceeeunenne als Satzung beschlossen.

Passau, den .....ccccoeevenenne

Oberbiirgermeister

5. Ausgefertigt

Passau, den .....ccccccoevennnnnn.

Oberblirgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemaB §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden in der Stadt Passau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Oberbirgermeister

PASSAU
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