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1. Einleitung

11 Kurzbeschreibung Inhalt, Darstellung, Ziele, Umfang und Bedarf
an Grund und Boden

Mit der Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplan ,WA Doblhof — 1. Bauabschnitt*
sollen im Ortsteil Hacklberg auf den FI.Nr., 446, 446/7, 446/9, 446/15 bis 446/18 und 429/3,
429/7 429/12, jeweils in der Gemarkung Hacklberg, im Bereich zwischen Doblhof und Ries
bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO ausgewiesen und im weiteren Verlauf (2. und 3. Bauabschnitt) die
ErschlieBungsstralle nach Doblhof ausgebaut werden.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Passau sind die Flachen als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Der neue Bebauungsplan kann somit aus dem
rechtskraftigen  Flachennutzungsplan  entwickelt werden. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist somit nicht notwendig.

Stadtebauliches Ziel der Planung ist es, der groRen Nachfrage an Bauland im Stadtgebiet
Passau und speziell im Ortsteil Hacklberg nachzukommen, insbesondere fir junge, in
Passau erwerbstatige Familien.

Siehe dazu ausfuhrlicher stadtebauliche Begrindung.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst insgesamt eine Flache
von ca. 9413 m2 Diese umfassen das Allgemeine Wohngebiet einschlielllich der
ErschlieBungs- und Ausgleichsflachen.

Wesentliche Inhalte des Bebauungs- und Grinordnungsplanes sind:

- Festsetzungen eines Allgemeines Wohngebietes, mit Einfamilien- oder Doppelhdusern

- Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt auf den Parzellen mit Einfamilien- oder
Doppelhausern 0,4

- Die maximale Wandhohe im WA betragt bergseits 7,0 m, talseits 7,75 m

- Die maximal zulassige Hohe von Aufschittungen und Tiefe bei Abgrabungen sowie die
max. Hohe gelande- oder statisch begriindeter Stutzmauern betragt 1,0 m

Weitere Festsetzungen umfassen die Griinordnung zur Einbindung des Gebietes und zur
Forderung einer guten Wohnqualitat:

AulBerdem werden 2 Ausgleichsflachen im Umgriff der Bauflachen festgesetzt. Die
detaillierten stadtebaulichen und grinordnerischen Festsetzungen konnen dem
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,WA Doblhof — 1. Bauabschnitt* enthommen werden.

Nach § 2 (4) BauGB sind flur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung die voraussichtlichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Weiterhin sind die
notwendigen Mal3nahmen zur Vermeidung- und Minderung der Auswirkungen der Planung
auf die Belange des Umweltschutzes zu behandeln und die notwendigen
naturschutzfachlichen AusgleichsmalRnahmen festzulegen. Dem wird im gegenstéandlichen
Bericht nachgekommen.
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1.2 Zu berucksichtigende Umweltqualitatsziele relevanter Fachgesetze
und Fachplane

Neben den allgemeinen Gesetzen zum Umwelt- und Naturschutz wie z.B. dem
Bundesnaturschutzgesetz, den Gesetzen zum Immissionsschutz und zum Abfall- und
Wasserrecht, wurden die Ziele folgender Fachgesetze und -pldne erganzend
bertcksichtigt:

1.21 § 1 Bodenschutzgesetz (BodSchG)/§ 1a (2) BauGB

Gemal den gesetzlichen Vorgaben des § 1a BauGB ist mit dem Schutzgut Boden sparsam
und schonend umzugehen. Die Reduzierung der Versiegelung von Boden, -
.Flachensparen® - ist ausdrlckliches Ziel der bayerischen Staatsregierung. Aulierdem
sollen gemal § 1a (2) BauGB landwirtschaftlich und als Wald genutzte Flachen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Gemaly § 1 BodSchG sind die Funktionen des
Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Fur das Vorhaben ist die Inanspruchnahme von Boden bzw. einer landwirtschaftlich
genutzten Flache, derzeit Ackerland, unumganglich, denn es stehen derzeit im Stadtteil
keine alternative Entwicklungsmdglichkeiten fur ein Wohngebiet zur Abdeckung des
dringenden Wohnbedarfs zur Verfligung. Die konkrete Flachenauswahl basiert auf der
~Wohnbauentwicklungsstudie Hacklberg® der Blrogemeinschaft Wenzl Architekten und
LAB Landschaftsarchitektur Brenner vom Marz 2015. (s. auch stadtebauliche Begriindung).

Es wird bei Ausnutzung der zulassigen 50%igen Uberschreitung der GRZ durch Nebenan-
lagen (§ 19 (4) BauNVO) zzgl. ErschlieBung eine Grundflache von ca. 5.200 m? versiegelt.
Die Beanspruchung der Grundflache von ca. 5.200 m? wird als maRig eingestuft, zumal
bereits eine Flache von 1.165m? bereits durch die vorhandene O6ffentliche
ErschlieBungsstralle versiegelt ist. Damit werden ca. 4.035 m? zusatzlich versiegelt.

Im Bebauungs- und Grunordnungsplan werden zur Minderung der Auswirkungen der
Planung auf das Schutzgut Boden verschiedene Festsetzungen getroffen, z.B. Erhaltung
und sachgerechter, schonender Umgang mit dem Oberboden sowie Beschrankung der
Versiegelung.

1.2.2 Klimaschutz und Klimaanpassung § 1 (5) BauGB, Klimaschutzklausel
§ 1a (5) BauGB

Zur Erreichung der Pariser Klimaziele von 2015, den Anstieg der globalen
Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2° C zu beschranken, hat sich die
Bundesregierung im neuen Klimaschutzgesetz vom Mai 2021 das Ziel gesetzt, bis 2045 die
Klimaneutralitat zu erreichen und strebt ab 2050 ,negative Emissionen® an. Nach § 1a (5)
BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch solchen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung zu tragen. Diese Grundsatze des BauGB zum Klimaschutz sind in der
Abwagung zu berucksichtigen, die Bauleitplanung kommt damit einer wichtigen
Vorsorgeaufgabe nach.
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MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Zu mdglichen Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, gehdren eine
emissionsarme Siedlungsentwicklung, insbesondere die  Vermeidung von
klimaschadlichem CO; aus der Verbrennung aus Heizung und Verkehr.

Es werden im vorliegenden Bebauungs- und Grinordnungsplan Hinweise zur Nutzung von
Solar- und Photovoltaiktechnik und zu energiesparendem Bauen gegeben. Dies wirde bei
Umsetzung zu einer lokalen Senkung des Energieverbrauchs und damit auch von klima-
schadlichem CO2-Ausstol} fuhren.

MalBnahmen gegen Hitzebelastung und Hochwasser (Anpassung an den Klimawandel)
Wichtiger Bestandteil einer Anpassungsstrategie im Stadtebau ist die Berlcksichtigung des
Wasserhaushaltes in der Bauleitplanung, Stichwort Schwammstadt. Die Wasser (zwi-
schen)- Speicherung und Versickerung sorgt in Hitzeperioden flir Verdunstungskuhle,
Versickerungsmadglichkeiten flllen das Grundwasser auf und beide MafRnahmen beugen
bei Starkregenereignissen einem schnellen Wasserabfluss und Uberschwemmungen vor.
Wesentliche lebendende Bestandteile einer Schwammstadt sind Grinflachen,
Begriinungen aller Art und groRe Laubbaume.

Mit der enthaltenen Festsetzung zur Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen bei
Parkplatzen und Garagenzufahrten wird der Versiegelungsgrad reduziert und damit ein,
wenn auch vergleichs- weise relativ geringer Beitrag zur Versickerung und zum Ruckhalt
von Oberflachenwasser geleistet werden. Weitere relevante Festsetzung ist die Anlage von
Zisternen als Regenwasserspeicher.

Die auf den privaten Parzellen festgesetzte Durchgriinung des Gebietes mit Laubbdumen
wird nach deren Heranwachsen genauso wie das Verbot von Schotter- und Kiesflachen der
Uberhitzung des Gebietes durch versiegelte Flachen v. a. an Hitzetagen, also Tagen mit
einer Temperatur Uber 30 °C, mikroklimatisch entgegenwirken.

Dies sichert auch eine gute Wohnqualitat bei fortschreitendem Klimawandel. Insbesondere
sensitive Bevolkerungsteile wie altere Menschen und kleine Kinder profitieren
gesundheitlich von der Reduzierung der Hitzebelastung.

1.2.3 Biodiversitatsprogramm Bayern 2030

Um den starken Rlickgang der heimischen Biodiversitat mit wildlebenden Pflanzen- und
Tierarten und ihren Lebensraumen zu stoppen und umzukehren hat die Bayerische Staats-
regierung am 01.04.2008 eine ,Strategie zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Bayern®
beschlossen, die mit dem Biodiversitatsprogramm Bayern 2030 fortgeschrieben wurde.
https://www.orh.bayern.de/images/stories/Jahresberichte/2018/TNr_54/54 biodivpro-
gramm2030.pdf

Mit dem Vorhaben ist kein Verlust von unter den Biotopschutz fallenden Flachen verbunden

Insgesamt wird die biologische Vielfalt auf der Flache als maRig (bis allenfalls mittel)
eingestuft. Mangels Umsetzungsalternativen fur Wohnraumentwicklung ist der Verlust nicht
vermeidbar. Die Entwicklung von artenreichen und vielfaltigen Ausgleichsflachen wird den
Verlust der biologischen Vielfalt durch das Baugebiet kurz- bis mittelfristig wieder
ausgleichen.
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1.2.4 Regionalplan Donau-Wald (incl. Fortschreibung Stand April 2019)

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,WA Doblhof — 1.
Bauabschnitt® liegt gemal® der Karte 3 ,Natur und Landschaft® auferhalb von
Vorbehaltsgebieten, Vorranggebieten oder anderen Schitzenswerten Flachen.

4330 \1 ;
x > ; b .\' ;
‘ oot By
52)‘:" 3¢ " y
Maden

Abb.' Aijsiug aus der Karte 3 ,Natur und Landschaft” Regibnalplan Donau-Wald

1.2.5 Landschaftsrahmenplan Donau-Wald (12)

Der nicht behérdenverbindliche Landschaftsrahmenplan sieht fir den Entwicklungsbereich
norddstlich der Alten Rieser Stral’e im Zusammenhang mit dem llztal und der guten
Biotopausstattung ein Landschaftliches Vorranggebiet vor, wie nachfolgender Auszug zeigt

Abb. Auszug aus der Karte ,,Zlelkonzept Landschaftsrahmenplan Donau-Wald
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Freiraumsicherung und Biotopverbund

siedlungsgliedernde Freirdaume und Grunzasuren
(Vorschlag fur Trenngriin)

Naturschutzfachliche Vorschldge zur Darstellung
regionalplanerischer Sicherungsinstrumente

naturschutzfachlich besonders wertvolle Raume
(Vorschlag fur Landschaftliche Vorranggebiete)

1.2.6 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Stadt Passau

Der Uberplante Bereich im Bebauungsplan ,WA Doblhof — 1. Bauabschnitt” befindet ist im
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Damit entspricht der Bebauungsplan den Vorgaben des Flachennutzungsplans und kann
aus diesem entwickelt werden.

1 ( ( A ’

1.3 Artenschutzrecht § 44 (1) BNatSchG

Gemalk § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG bestehen verschiedene Verbote zu
Verletzung/T6tung/Stérung der besonders geschutzten Arten, der nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschutzten Arten, der nach Art. 1 VS-RL europaisch geschutzten Vogelarten
sowie Verbote zur Schadigung ihrer Lebensstatten. Diese Verbote kénnen ggfs. durch die
vorbereitende Bauleitplanung ermdglichte spatere Bebauung berthrt werden. Die Verbote
sind striktes Recht und unterliegen nicht der planungsrechtlichen Abwagung.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurde bereits ein
artenschutzrechtliches Kurzgutachten durchgefihrt, in dem auch das hier vorliegende B-
Plangebiet betrachtet wurde.

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans mdgliche neue Siedlungsentwicklung
erstreckt sich Uberwiegend auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen. Das
Gutachten kommt daher zu dem Schluss, das Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Tierarten nach Anhang IV der FFH Richtlinie und Europaische Vogelarten nach
Vogelschutzrichtlinie mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht betroffen sind. Schadigungs-
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verbote nach § 44 BNatSchG werden demnach flir diesen Bereich bau-, anlage- und
betriebsbedingt auszuschliel3en sein.

Die derzeitigen Lebensraume kénnen aber nach Aussage des Gutachtens Teillebensraume
von Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und Europaischen Vogelarten sein.
AulBerdem konnten von einer Wohnbebauung und deren Herstellung Storreize auf
angrenzende Lebensraume wirken. Eine mogliche Betroffenheit ist am ehesten bei Vogeln,
ggfs. noch beim Wiesenknopf-Ameisenblauling zu erwarten.

2. Beschreibung und Bewertung von
Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und -bewertung der Umwelt

Die Beurteilung des Ausgangszustandes der Schutzgiter erfolgt verbal argumentativ.
Dabei werden 3 Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Biotop- und Nutzungstypen im 1. Bauabschnitt wurden am 18. + 19.07.2025 aufgenom-
men. Grundlage der Beurteilung des Ausgangszustandes der Schutzguiter ist der Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM
FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN; ERGANZTE FASSUNG 2003).

Schutzgut Mensch

Das geplante allgemeine Wohngebiet bezieht die Streubebauung Doblhof im Westen mit
ein.

Das Gebiet wird im Westen durch die markant auf flach auslaufenden Kuppen hinge-
schmiegten grollen Hofstellen Doblhof gepragt, wobei sich bei Doblhof eine kleine
Splittersiedlung mit Wohnhausern entwickelt hat. Dazwischen liegen landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flachen, auf flacheren Hangen Wiesen und Acker, in Steillagen
Rinderweiden.

In Ries sind kleinere Handwerksbetriebe vorhanden. Hervorzuheben ist dabei ein Metall-
baubetrieb an der Alten Rieser StralRe. Es reiht sich jedoch Uberwiegend lockere
Wohnbebauung mit meist groRen Garten und Streuobstwiesen entlang der Alten Rieser
StralRe auf.

GroRere Industrie- und Gewerbeflachen (ZF AG, Fa. Beutlhauser, AKE technologies) liegen
erst in einer Entfernung von ca. 1,1 km nérdlich im Stadtteil Patriching.

Das Gebiet wird von Stiden her durch die Stephanstral’e und durch die von Passau Uber
Patriching nach Tiefenbach fiihrende Kreisstralte PAs1 (Alte Rieser Stral3e) erschlossen.
Der Anderungsbereich ist Uber die Buslinie 7 des OPNV mit dem Gesamtstadtgebiet gut
verbunden.

Die Potenzialkarte Schutzgut Mensch des Landschaftsrahmenplans Donau Wald weist dem
Naherholungsbereich eine hohe Bedeutung des Gebietes fir die Wohnumfeldfunktionen
zu. Ein Schwerpunkt landschaftsbezogener Erholung liegt nicht vor.

Das Gebiet weist im Ausgangszustand nach Einschatzung des Verfassers eine mittlere
Bedeutung auf.
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Schutzgut Pflanzen

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes umfasst im Wesentlichen
intensiv genutzte Acker- und Wiesenflachen. Artenreiche Wiesenflachen befinden sich nicht
im Geltungsbereich des Bebauungsplans. In dem artenarmen Saum auf Hoéhe des
geplanten Wohngebietes entlang der Rieser Stralde sind vereinzelt der GrolRe Wiesenknopf
zu finden. Auch in dem artenarmen Saum entlang der wegebegleitenden Mulde 6stlich des
Schotterweges auf Hohe der sudlichen Bauparzelle kommt der GroRe Wiesenknopf z.T.
vor.

In der Potentialkarte Schutzgut Arten und Lebensraume im Landschaftsrahmenplan Donau
Wald wird die Lebensraumfunktion als Uberwiegend gering eingestuft.

Wald und Gehdlze
Walder und Gehdlze befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans.

Im Umfeld angrenzend:
Gepragt ist das Umfeld durch landwirtschaftlich intensiv genutzte Acker- und
Wiesenflachen.

Im Ausgangszustand liegt in der Gesamtbetrachtung ein Gebiet geringer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt vor.

Schutzgut Tiere
Durch das Vorkommen des Grolien Wiesenknopfes in 2 kleinen Saumbereichen kann
potentiell der streng geschitzte Wiesenknopf-Ameisenblauling vorhanden sein.

In der Potentialkarte Schutzgut Arten und Lebensraume im Landschaftsrahmenplan Donau
Wald wird die Lebensraumfunktion als Gberwiegend gering eingestuft. Ein Vorkommen
besonders bedeutender Vogelarten bzw. sonstiger Arten wird hier nicht angefihrt. Ein
Wiesenbritergebiet bzw. eine Kiebitz Feldvogelkulisse ist nicht betroffen.

Gemal dem artenschutzrechtlichen Kurzgutachten wird mit keinem Vorkommen von streng
geschitzten Arten gerechnet. Eine mogliche Betroffenheit wird jedoch bei den Végeln und
dem Wiesenknopf-Ameisenblauling nicht ausgeschlossen.

AuBerhalb des Geltungsbereiches sind im &stlich der Alten Rieser Stralle liegenden
artenreichen Wiesengebieten eine artenreiche Heuschreckenfauna und der Helle
Wiesenknopf-Ameisenblauling kartiert.

Fir das weitere Umfeld liegen in der ASK zahlreiche Vogelnachweise fur den Dobel und
das Neumdillerbachtal westlich Doblhof vor, u.a. Goldammer und Grauschnapper.
Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine hochwertigen Flachen fir Tiere.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt an Lebensrdumen und an heimischen Arten im Geltungsbereich
wird aufgrund der Uberwiegend vorliegenden intensiv genutzten Acker- und Wiesenflachen
als gering eingestuft. Artenreichere Wiesen und Sdume sowie Laubwaldchen sind nicht
innerhalb des Geltungsbereiches zu finden.

Im Ausgangszustand liegt in der Gesamtbetrachtung ein Gebiet geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt vor.

Schutzgebiete und -objekte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auferhalb von flachigen
Schutzgebieten.
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Lebensraume, die den Biotopschutz nach § 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG
genielen, sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

In der amtlichen Stadtbiotopkartierung des Bay. Landesamtes fur Umwelt befinden sich
innerhalb des Geltungsbereiches keine kartierten Biotope.

Das nachst gelegene Natura-2000-Gebiet stellt das Ostlich gelegene FFH-Gebiet 7246 -
371 ,liztalsystem* dar. Aufgrund seiner Entfernung von 400 m und der topgraphischen Lage
des Geltungsbereiches auf einem Westhang liegt es aul3erhalb des Wirkungsbereiches des
Bebauungsplanes. Auch das mit ca. 1,2 km noch weiter entfernte FFH-Gebiet ,Donau von
Kachlet bis Jochenstein mit Inn - und llIzmindung® ist von der geplanten Aufstellung des
Bebauungsplans nicht betroffen.

Wasser

Der Geltungsbereich umfasst einen nach Sidwest fallenden Hangbereich eines lang-
gezogenen Hohenrlckens. Der Héhenrlicken fungiert als értliche Wasserscheide. Daher
gehort der Bereich dem Einzugsbereich des Neumdller Baches an, der in die sddlich
vorbeiflieRende Donau entwassert.

Naturliche und kunstliche Stillgewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Auch
befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine FlieRgewasser.

Gemal der Potentialkarte Schutzgut Wasser im Landschaftsrahmenplan Donau Wald ist
das Risiko der Nitratauswaschung tiberwiegend hoch. Es liegt kein Uberschwemmungs-
gebiet und kein wasserbeeinflusster Standort vor. Wasser- und Heilquellenschutzgebiete
sind nicht betroffen.

Durch die derzeitige Acker- und Grinlandnutzung wird Wasser gespeichert und dem
Grundwasser zugefuhrt. In Bezug auf den Grundwasserhaushalt bestehen allgemein
Empfindlichkeiten gegenliber einer Versiegelung, da abgeleitetes Oberflachenwasser dem
ortlichen Wasserhaushalt und der Grundwasserneubildung entzogen wird.

Im Ausgangszustand liegt aufgrund der Bedeutung fir das Grundwasser nach
Einschatzung des Verfassers ein Gebiet mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt vor.

Boden

Im gesamten Geltungsbereich sind ausschliellich mineralische Bdden zu finden.
Entsprechend dem geologischen Untergrund haben sich Uberwiegend verschiedene
Ausbildungen von Braunerden entwickelt.

Entsprechend der Ubersichtbodenkarte im Bayernatlas liegen im Geltungsbereich des B-
Planes vorherrschend Braunerde Podsol und Podsol sowie untergeordnet Podsol-
Braunerden aus Sandkies bis Kiessand vor. Am Sidrand des Geltungsbereichs schliel3en
Braunerde-Pseudogley und Pseudogley-Braunerde aus skelettfihrendem Kryolehm an.

Das naturliche Ertragsvermogen der Bdden der landwirtschaftlich genutzten Flachen wird
in der Bodenkarte des Landschaftsrahmenplans Donau-Wald mit ,mittel“ angegeben.

In der Potentialkarte Schutzgut Boden im Landschaftsrahmenplan Donau Wald wird die
Filter- und Pufferfunktion bezuglich dem Ruckhaltevermégen von Schwermetallen als
Uberwiegend gering angegeben. Bodendenkmaler und Geotope sind nicht betroffen.

Der urspringliche Boden ist im Umfeld von Bebauung (Ries, Streubebauung Doblhof)
durch Umlagerung und Aufflllungen z.T. gestdrt und daher teilweise als naturfern
einzustufen. Er kann hier seine Puffer-, Filter- und Regelungsfunktionen im Naturhaushalt
nur mehr eingeschrankt erfillen.
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Landwirtschaftlich intensiv genutzter Boden ist durch Befahren i.d.R. verdichtet und durch
Pestizidausbringung und Dingereinsatz stofflich Uberpragt und kann daher nicht mehr als
naturnah eingestuft werden.

Im Ausgangszustand liegt ein Gebiet mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt vor.

Klima/Luftqualitat

Das Klima im Raum Hacklberg/Ries wird gepragt vom Einfluss gemaRigt kontinentalen
Klimas und fallt mit einer Jahresmitteltemperatur von 7-8°C relativ mild aus. Die jahrliche
durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt mit ca. 850-950 mm aufgrund der
ansteigenden Randhdhen des Bayerischen Waldes schon etwas héher als im sudlichen
Hugelland.

Die lokale Klimasituation wird durch die vorherrschenden Westwinde und durch die
Topographie bestimmt: Auf der SGdwestflanke des langgezogenen Hohenrlckens gelegen,
unterliegt der Bereich westlich der Alten Rieser Stral3e einer erhdhten Sonneneinstrahlung
und damit einem groReren Warmegenuss. Die Waldungen der Dobelhange wirken hier
lokalklimatisch ausgleichend, indem sie Winde abbremsen und flr kleinraumige
Beschattung sorgen. In der ausgesetzten Lage auf dem Kamm wehen die Uberwiegenden
Westwinde ungebremst, was zeitweise zu einer schnelleren Auskiihlung der Ortlichkeiten
fUhren kann.

Entsprechend der Potentialkarte Luft und Klima im Landschaftsrahmenplan Donau Wald ist
die Kaltluftproduktion im Planungsbereich hoch. Es liegt jedoch keine Warmeausgleichs-
funktion flr potentielle Belastungsrdume vor. Ein Frischluftentstehungsgebiet ist nicht
betroffen. Passau ist kein Luftkurort.

Eine besondere lufthygienisch belastete Situation liegt flir den Planungsbereich gemal der
Potenzialkarte Schutzgut Luft und Klima nicht vor, da keine GroRRemittenten (die
Zahnradfabrik wird hier nicht als solcher eingestuft) im Umfeld vorhanden sind. Allerdings
ist von temporaren Abgas- und Feinstaubbelastungen durch den Verkehr auf der teilweise
starker befahrenen Stephanstralle bzw. der Alten Rieser Strale auszugehen.
Geruchsbelastigungen durch Gulleausbringung auf dem umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen sind zeitweise vorhanden.

Im Ausgangszustand liegt ein Gebiet mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt vor.

Landschafts- und Ortsbild

Das landschaftliche Erscheinungsbild im Bereich des geplanten Bebauungsplans wird
durch die typische eng zertalte Riedellandschaft des Vorderen Bayerischen Waldes
gepragt. Landschaftlich besonders markant tritt der von Nordwest nach Stidost verlaufende
breite Hohenricken in Erscheinung, dem die Siedlungsentwicklung entlang der Alten
Rieser Stralde bevorzugt gefolgt ist.

Die westliche Flanke des Gelanderuckens fallt zunachst wenig steil ab und wird dann durch
ein kammférmiges Dobelsystem in kleine Riedel zerteilt, deren Hange teilweise sehr steil
und kurz abfallen. Die anfangs nur als sachte Gelandemulden oder -rinnen beginnenden
Dobel schneiden sich rasch tief in das Gelande ein. Damit entsteht eine topographisch
aullerst bewegte Landschaft, die durch die Dobelwaldchen, Obstwiesen und Gehdlze
spannungsreich gekammert wird. In topographisch glinstigen Verebnungen schmiegen sich
hier die traditionellen Vierseithdfe ein und pragen mit ihren einbindenden Obstwiesen
weithin sichtbar das Landschaftsbild. Die Splittersiedlung am Doblhof verwischt dessen
Vorrangstellung im Ortsbild.
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In der Potentialkarte Schutzgut Landschaftsbild und Landschaftserleben im Landschafts-
rahmenplan Donau Wald wird die landschaftliche Eigenart als hoch eingestuft. Besondere
Landschaftseigenarten wie z.B. landschaftspragende Elemente, Einzelelemente mit hoher
Fernwirkung, visuelle Leitlinien sowie besondere Orte flr das Landschaftserleben wie
naturkundliche Anziehungspunkte, Aussichtspunkte und Fernwander- bzw. Fahrradwege
werden nicht angefuhrt.

Im Ausgangszustand liegt ein Gebiet mittlerer Bedeutung flr das Landschaftsbild vor.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Potentialkarte Schutzgut historische Kulturlandschaft weist im Bereich des
Bauleitverfahrens keine historische Kulturlandschaft besonderer Bedeutung bzw. keine
Elemente der historischen Kulturlandschaft aus. Ein Bezugsraum bedeutender historischer
Bauten ist nicht betroffen.

Im Planungsbereich verlaufen verschieden Ver- und Entsorgungsleitungen, die bei der
weiteren verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Im Ausgangszustand liegt ein Gebiet geringer Bedeutung der historischen Kulturlandschaft
vor.

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen wurden bereits bei den Schutzgitern soweit wie moéglich beschrieben.

In der Zusammenschau liegen fir die Schutzgiter die folgenden Bedeutungen gemaf
Leitfaden vor:

Bedeutung Naturhaushalt und Landschaftsbild

Arten + Wasser Boden Klima / Landschafts- Gesamt-
Lebensraume Luftqualitat bild bewertung
gering mittel mittel mittel mittel mittel

Fir die im Leitfaden nicht angefihrten Schutzgtter liegen die folgenden Bedeutungen des
Ausgangszustandes nach Einschatzung des Verfassers vor:

e Schutzgut Mensch: mittel
¢ Historische Kulturlandschaft: gering

In der Gesamtbetrachtung aller Schutzguter liegt im Ausgangszustand eine mittlere
Bedeutung vor.

2.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens und der daraus folgenden Bebauung ist mit einer
FortfUhrung der landwirtschaftlichen intensiven Nutzung, inkl. Dingung und
Spritzmitteleinsatz auf der Planungsflaiche zu rechnen. Anderungen hinsichtlich der
Bewirtschaftungsintensitat durch betriebliche Anderungen oder Inanspruchnahme von
Férderprogrammen koénnen nicht eingeschatzt werden. Sonstige Anderungen sind kaum
voraussehbar.
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2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des
Vorhabens unter Berucksichtigung von Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen

Wirkfaktoren des Vorhabens
Durch das Vorhaben kann es durch temporare oder dauerhafte Flacheninanspruchnahme,
bauzeitliche und betriebsbedingte Wirkungen zu Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft und ggfs. von Belangen der Erholung und der menschlichen Gesundheit
kommen. Folgende Wirkfaktoren kénnen bei Umsetzung des Vorhabens
Beeintrachtigungen bewirken:

Nichtstoffliche Einwirkung - temporéar wéhrend der Bauphasen

Schallemissionen durch Baubetrieb mit Maschinen und Baustellenverkehr und PKW-

Verkehr Bewegung, optische Reizausléser:

- durch Baubetrieb mit Maschinen und Baustellenverkehr und ggfs. Licht einschl. spatere
Lichtquellen Erschlielung und Privatparzellen Erschitterungen, Vibrationen

- Mechanische Einwirkungen

Stoffliche Einwirkungen in geringem Umfang

- Baubedingte, temporare Abgasemissionen aus Baufahrzeugen und Baumaschinen in
Ublichem Malde

- Dauerhafte Betriebsbedingte Abgasemissionen aus Wohngebaudeheizung durch
Bewohner sowie von Fahrzeugnutzung, falls kein Einsatz von erneuerbarer Energie

- Nutzungsbedingte Abfallerzeugung wie Mdull bzw. Schmutzwasser aus der
Wohnnutzung

Verdnderung/Verlust von Flédchenstruktur und Lebensraum durch
Flacheninanspruchnahme und Nutzung

Veranderung von Vegetation und Standort und in Folge der Lebensraumqualitat fir Tiere:
- Verlust von Lebensraum fir Insekten, Nahrungsraum von Végeln und Niederwild

- Gdfs. Katzendruck auf angrenzende Lebensraume (Vdgel, andere Kleintiere)

- Veranderung des Landschaftsbildes durch Wohnbebauung und Erschlieung.

Dauerhafte Verdnderung abiotischer Standortfaktoren
- Veranderung des Mikroklimas und des Wasserhaushaltes aufgrund von Versiegelung
- Versieglung von Boden mit seinen verschiedenen Funktionen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden 3
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Auswirkungen werden
anlage- sowie bau- und betriebsbedingt betrachtet.

Schutzgut Mensch

Immissionen, menschliche Gesundheit und Wohnqualitat

Bei der Umsetzung treten wahrend der Baumalinahmen vorubergehende Larm-, Staub-
und Abgasbelastungen fur die nachsten Anrainer des geplanten Wohngebietes auf. Dies
betrifft im Wesentlichen die Bewohner der unmittelbar angrenzenden Wohngrundsticke.
Zudem belastet der Ubergeordnete Baustellenverkehr mit LKW- und PKW- Fahrten die
Anwohner auf den Zufahrtsstrallen vortibergehend. Aufgrund der relativ geringen Gréfe
des Baugebietes sowie der zu erwartenden, zeitlich versetzten, Bebauung wird die
befristete Belastung als maRig beurteilt.
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Als betriebsbedingte Abgasemissionen sind die Ublichen Abgase aus der Gebaudeheizung
von Wohngebauden zu erwarten, die zu keiner erheblichen Belastung des Umfeldes fuhren
werden. Bzgl. Reduzierung von stofflichen Immissionen sind Hinweise zur Verwendung von
Solar- und Photovoltaiktechnik aufgenommen. Bei Einsatz erneuerbarer Energien wie z. B.
Solarenergie fir Warmwasser ist mit einer deutlich geringeren Abgasbelastung gegenuber
Siedlungen alterer Bauweise zu rechnen. Es sollen energiesparende Bauweisen sowie
Solar- und Photovoltaik-technik vorrangig beim Hausbau eingesetzt werden. Allerdings
kann dies nicht festgesetzt werden, sondern es wird in den textlichen Hinweisen auf diese
wlnschenswerte und aus Klimaschutzgriinden auch notwendige Entwicklung des
Baugebietes hingewiesen (s. auch Schutzgut Klima).

Naherholungsfunktion

Wahrend der Bauphase kommt es zeitlich begrenzt durch Baularm, Staub und Abgase zu
Beeintrachtigungen der Naherholung. Durch die geplante Ein- und Durchgriinung des
Baugebietes liegen langfristig keine erheblichen Beeintrachtigungen vor.

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch wird in der Zusammenschau als gering
eingeschatzt.

Schutzgut Pflanzen

Baubedingt kann es wahrend des Baus der ErschlieBungsstral’e dazu kommen, dass
Aushubmaterial und Baustoffe seitlich abgelagert werden. Allerdings sind die potenziellen
Lagerflachen Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. artenarme
Saume. Das malig extensiv genutzte artenarme Grinland 6stlich der neuen Stral’e wird
diesbezlglich aufierhalb der Wegetrasse geschitzt und innerhalb der Bautrasse jeweils
vor der Blltenbildung gemaht. Der GrolRe Wiesenknopf in dem wegebegleitenden
Muldensaum wird im Zuge des Baues in die Ausgleichsflache umgesetzt. Ebenso werden
betroffene GroRe Wiesenknopfe in dem Saum entlang der Rieser Stralle in die
Ausgleichsflache umgepflanzt. Der mafig artenreiche Saum im Siidwesten wird ebenfalls
vor der Bauphase jeweils vor der Blutenbildung gemaht.

Anlagebedingt geht durch die neue ErschlieBungsstral’e der artenarme Saum entlang der
wegebegleitenden Mulde im Sudosten mit dem teilweisen Vorkommen des Grol3en
Wiesenknopfs gréftenteils verloren. Ebenso Gberbaut wird der mafig artenreiche Saum im
Sudwesten des bestehenden Schotterweges. Geringflugig ist die maRig extensive,
artenarme Wiese durch die neue ErschlieBungsstralle betroffen.

Durch die Bebauung gehen ausschlie3lich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen und
geringwertige Vegetationsbestande verloren. Betroffene GrolRe Wiesenknopfe in dem
Saum entlang der Rieser Stralle werden wie bereits beschrieben in die Ausgleichsflache
umgepflanzt.

Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf die Pflanzenwelt zu erwarten.

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- / Minimierungsmafinahmen wird
die Erheblichkeit auf das Schutzgut Pflanzen als gering eingeschatzt.

Schutzgut Tiere

Wéhrend der BaumalBnahmen treten Larmbelastungen auf, die zu Stérungen von in
benachbarten Gehdlzen britenden Végeln fihren kénnen. Da jedoch am ehesten haufige
Kleinvogelarten erwartet werden, ist davon auszugehen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen fir deren Populationen auftreten.
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Der Umgang mit dem Vorkommen des Grof3en Wiesenknopfs im Bereich der neuen
ErschlieBungsstralle auf Hohe Doblhof ist artenschutzrechtlich vor der Ausfuhrung des
Stralienbaus abzuhandeln, da potentiell die streng geschitzten Wiesenknopf-Ameisen-
blaulinge betroffen sind.

Anlagebedingt gehen uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen und
artenarme Saume ohne besondere Nahrungs- und Aufenthaltsfunktionen fir die Tierwelt
verloren. Baume werden in Folge der Bauarbeiten nicht gefallt.

Es werden in den Garten durch die grinordnerischen Festsetzungen von Baumpflanzungen
und einem Anteil an Wildgehdlzen Lebensraume fiir die Tierwelt entstehen.

Die fur die Insektenwelt problematische Au3enbeleuchtung wird durch die Festsetzung des
Leuchtspektrums von 2.500 — 2.700 Kelvin sowie dem Verbot der Lichtabstrahlung nach
oben minimiert.

Biologische Vielfalt

In den spateren Garten ist derzeit aufgrund des Modetrends zu intensiven, pflegeleichten
Rasen- und Beetflachen mit geringer Pflanzenvielfalt, Stichwort Lorbeerkirschenhecken,
kaum zu erwarten, dass eine nennenswerte Biologische Vielfalt an heimischen Arten wieder
erreicht wird.

In der Ausgleichsflache wird es mit der Zeit zu einer deutlichen Erhéhung des
Lebensraumangebotes flr die Tierwelt kommen.

Bei der Berucksichtigung der angefuhrten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ist
mit einer geringen Erheblichkeit fur das Schutzgut Tiere zu rechnen.

Schutzgut Wasser

Wahrend der Bauphase kann es bei Starkregenereignissen potenziell zu
Abschwemmungen von Boden oder Baumaterial kommen.

Durch Versiegelung kommt es anlagebedingt im Bereich der befestigten Flachen und der
Gebaude zu hoheren Abflissen des Niederschlagswassers. Der Eingriff in den
Grundwasserhaushalt bzw. die Minimierung des Wasserrickhaltes wird umfangreich
entgegengewirkt, da das anfallende Niederschlagswasser vollstandig auf dem
Baugrundstick versickert bzw. mittels Zisternen zurickgehalten werden muss. Die
Festsetzung das Stellplatze und Garagenzufahrten mit versickerungsfahigen Belagen
auszubilden sind, das Verbot des Einbaus von wasserundurchldassigen Folien im
Gartenbereich sowie die relativ geringe Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 unterstutzen die
Versickerung vor Ort. Mit dem Einbau einer Zisterne wird auch zum Wassersparen
beigetragen, da das Wasser zur Gartenbewasserung genutzt werden kann. Zum
Wasserrickhalt von anfallendem Niederschlagswasser auf der 6ffentlichen Stral’e wird
eine Regenruckhalteeinrichtung im Bereich der Wendeanlage im Suden erstellt.

Fiar den Nachweis der Sickerfahigkeit des Bodens werden derzeit entsprechende Sicker-
tests durchgeflhrt. Bei nicht ausreichender Sickerfahigkeit wird das Niederschlagswasser
mittels einer Regenwasserleitung, die innerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen gefuhrt
werden kann, abgeleitet. Fur eine mogliche Einleitung in den Neumdllerbach ist ein
Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Betriebsbedingte Wirkungen: Aufgrund des geringeren Dinge- und Spritzmitteleinsatzes
verringert sich die Gefahr von Nahr- und Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

Es ist eine Entwasserung im Mischsystem vorgesehen. Das betriebsbedingt anfallende
Schmutzwasser wird Uber die Kanalisation der Klaranlage zugefihrt.
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In die Betrachtung des Schutzgutes Wasser sind auch Wechselwirkungen auf den
Menschen miteinzubeziehen. Relevant sind v.a. die Auswirkungen durch Starkregen. Durch
die festgesetzten Rickhaltemalliname Zisternen wird der Wasserriickhalt soweit nach den
Regeln der Technik mdglich im neuen Baugebiet umgesetzt werden. Die
daruberhinausgehenden klimawandelbedingten haufiger auftretenden Starkregen und
davon ausgeldsten Sturzfluten kdnnen technisch nicht zumutbar gelost werden. Gegen
durch Starkregen verursachtes Oberflachen- und Hangwasser ist grundsatzlich von den
kiinftigen Bauherren eigenverantwortlich mit objektbezogenen MalRnahmen nach dem
Stand der Technik entsprechende Vorsorge zu treffen (Hinweis im BPlan).

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser wird als mittel eingestuft.

Schutzgut Boden
Baubedingt finden Bodenabtrage und Bodenverdichtungen statt.

Anlagebedingt erfolgen Versiegelungen sowie durch Bodenab- und -auftrédge
Veranderungen des natlrlichen Bodengefliges. Im Bereich der Versiegelungen gehen
wichtige Bodenfunktionen wie die Filter- und Pufferfunktion sowie die Wasser- und
Stoffspeicherung verloren.

Die Festsetzung, Parkplatze und Garagenzufahrten wasserdurchlassig zu gestalten
vermindert die Beeintrachtigung der Wasserrtickhaltefunktion des Bodens in gewissem
Umfang. Die Festsetzung zur sachgerechten Behandlung des Oberbodens (vor Baubeginn
Abtrag, Zwischenlagerung und Wiederaufbringung) erhalt zumindest den wertvollen
Mutterboden an sich. Die GRZ von 0,4 begrenzt das Mal3 der Versiegelungen.

Betriebsbedingt ist mit keinen Auswirkungen zu rechnen.

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden wird als mittel eingeschatzt.

Schutzgut Klima/Luftqualitat/Klimawandel

Die baubedingten Emissionen, die die Luftqualitdt belasten, umfassen Abgase der
Baumaschinen und Baufahrzeuge beim Bau der Erschlielung und der Gebaude im
ublichen Umfang. Bei trockener Witterung ist mit Staubentwicklung zu rechnen. Aufgrund des
relativ kleinen Baugebietes mit vorlaufig 5 Parzellen ist nicht mit erheblichen Wirkungen auf
die Luftqualitat zu rechnen.

Durch die anlagebedingte Versiegelung des Gelandes (Gebaude, Erschliefung) andert
sich das Mikroklima. Versiegelte Flachen fihren zu einem Temperaturanstieg mit
Auswirkungen auf das Mikroklima des direkten Umfeldes, da Asphalt und Stein sich am
Tage starker erwarmen als eine Vegetationsdecke. Es entstehen trockenwarme
Standortverhaltnisse, die sich nicht nur auf die Flache selbst, sondern auch auf das
unmittelbar angrenzende Umfeld auswirken kdnnen. Die Kaltluftproduktion wird verringert.
Durch die Festsetzungen zur Durchgriinung, dem Verbot der Ausbildung von Schotter-,
Kies- und reinen Rindenmulchflachen oder ahnlichen Abdeckungen und der mittleren GRZ
von 0,4 erfolgt eine Begrenzung der Erwarmung.
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Betriebsbedingte Beeintrachtigungen der Luftqualitdt wurden bereits beim Schutzgut
Mensch beschrieben, auf das hier verwiesen wird. Ganz allgemein kann eine Reduzierung
von klimaschadlichem CO: durch Heizung durch den Einsatz von Solarenergie und
Ausnutzung der Gebaudedammeffekte entsprechender Bauweisen und durch
Dachbegrinung geférdert werden. Darauf wird in den Hinweisen der stadtebaulichen
Begrindung hingewiesen.

Aufgrund der momentan geringen GrofRe des Baugebietes wird die Erheblichkeit auf das
Schutzgut Klima / Luftqualitat / Klimawandel als gering eingestuft.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Visuelle Veranderungen des bisherigen Landschafts- und Ortsbildes werden sich im
Planungsgebiet durch die anlagebedingten Veranderungen der Topographie in Hanglagen,
ErschlieBungsstralen und die Entwicklung von gréReren zusammenhangenden
Bauquartieren ergeben. Durch die Begrenzung von Bdschungs- und Stitzmauerhéhen auf
maximal 1m und die weiche Ausformung von Béschungen zur freien Landschaft wird die
Stoérung des Landschaftsbildes minimiert.

Die Flachennutzungsplananderung sieht nun in der Licke zwischen den im 1. Bauabschnitt
ausgewiesenen Bauparzellen (Bauabschnitt 2) und o0stlich bzw. sudostlich des
Bauabschnites 2 eine weitere grofflachige Wohnbauentwicklung auf einer mafig geneigten
Hangflache eines markanten Gelandertickens vor, die teilweise einsehbar sein werden.
Durch mehrere Grunziuge werden vorhandene Waldchen, Dobel, eine Streuobstwiese,
Geholze und andere landschaftspragende Elemente miteinander verbunden. Diese
gliedern das Gesamtgebiet in kleinere kompakte Einheiten mit vertraglichen GroRen und
binden die neuen Wohngebiete in die Landschaft ein. Vorhandene oder geplante
Grinstrukturen schlieRen die Siedlungsentwicklung ab, fassen diese ein und leiten sanft in
die freie Landschaft tber.

Die Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild wird bei der momentan
vorgesehenen geringen Bebauung im Anschluss an vorhandene Bauparzellen als gering
eingestuft.

Schutzgut Flache

Die Nutzung des Geltungsbereiches mit 9.413 m? ist wie folgt vorgesehen.
Bestand Flache [m?]
Neue Bauparzellen inkl. Privatstralle 4.894 m?
Bestehende Bauparzelle (beide Flursticke) 963 m?
ErschlieBungsstralle neu 1.939 m?
Anschlussflachen Hohe Flurstiick 429/6 und Alte Rieser

StralRe 335 m?
Ausgleichsflachen 1.282 m?
Gesamt 9.413 m?

Schutzgut Kulturguter

Das Schutzgut Kulturglter ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Sollten bei einer spateren Bebauung Bodendenkmalfunde zu Tage treten, sind die
gesetzlichen Vorschriften einzuhalten und zunachst die Baustelle einzustellen und die
untere Denkmalschutzbehdérde zu informieren.
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Sachguter wie Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu beachten (z.B. Richtfunktrasse).

Mangels Betroffenheit liegt keine Erheblichkeit auf das Schutzgut Kulturgtter vor.

Wechselwirkungen
Im Planungsbereich auftretende Wechselwirkungen wurden, soweit wie moglich, bereits bei
den Schutzglitern beschrieben.

3.

3.1

Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
nachteiligen Auswirkungen

Um erhebliche Beeintrachtigungen durch die Erschlielung und die zuldssige Bebauung fur
die Schutzguter und das Landschafts- und Ortsbild zu mindern bzw. zu verhindern, ist
das Vermeidungsgebot des § 15 (1) BNatSchG zu beachten.

Die nachfolgenden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind vorgesehen und
werden im Bebauungs- und Griinordnungsplan festgesetzt.

Multifunktionale Festsetzungen fiir spatere Bewohner sowie Pflanzen, Tiere, die Bio-
logische Vielfalt und das Landschafts- und Ortsbild

Folgende Malnahmen, die funktional fir mehrere Schutzguter Wirkungen entfalten, sind
vorgesehen:

Je 400 m? Grundstucksflache ist 1 Baum Il. bzw. Ill. Ordnung bzw. ein Obstbaum als
Hoch- oder Halbstamm zu pflanzen.

Bei Strauchpflanzungen sind Wildgehdlze mit einem Anteil von mindestens 25%
beizumischen.

Es werden ,grune* Gartenfreiflachen ohne Schotter- und Kiesflachen,
wasserundurchldssigen Folien und ohne reine Rindenmulchflachen oder ahnlichen
Abdeckungen festgesetzt, da diese durch Aufheizen den Warmeinseleffekt von
Siedlungen im Sommer verstarken und z.T. die Regenwasserversickerung behindern.
AulRerdem sind solche Flachen fur heimische Tierarten lebensfeindlich.
Landschaftsfremde Nadelgehdlzhecken (z.B. Thuja = giftig) sind zur Férderung eines
landschaftstypischen Ortsrandes an den AuRengrenzen nicht zulassig. Weiterhin nicht
zulassig sind heimische Kirschlorbeerhecken (ebenfalls giftig) wegen ihres invasiven
Potentials fir die heimische Vegetation. Stattdessen werden alternative
Laubgehdlzarten wie Hainbuche, Kornelkirsche oder Liguster als Schnitthecke
empfohlen.

Begrenzung von Bdschungs und Stutzmauerhdhen auf maximal 1m und weiche
Ausformung von Béschungen zur freien Landschaft.

Zaunsockel sind zur Erhaltung der Durchlassigkeit des Gebietes flr bodengebundene
Kleintiere (z. B. Igel) nicht erlaubt. Auferdem muss bei Verwendung von Zaunen der
Abstand zwischen Boden und Zaununterkante mind. 10 cm betragen.

Mahd des maRig artenreichen Saumes bzw. der mafig extensiven, artenarmen Wiese
im Eingriffsbereich der Erschlieungsstral’e jeweils vor der Blitenbildung im
Ausfuhrungsjahr.
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- Schutz der maRig extensiven, artenarmen Wiese aulierhalb der neuen Strallentrasse

- Der Umgang mit dem Vorkommen des GrofRen Wiesenknopfs im Bereich der neuen
ErschlieBungsstralle auf Hohe Doblhof ist artenschutzrechtlich vor der Ausfihrung des
Stralienbaus abzuhandeln, da potentiell die streng geschiitzten Wiesenknopf-Ameisen-
blaulinge betroffen sind.

- Aulenbeleuchtungen missen mit insektenfreundlichem Lichtquellen (Leuchtspektrum
2.500-2.700 Kelvin) erfolgen. Die Lichtabstrahlung nach oben ist unzulassig.

Festsetzungen insbesondere fiir Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima /Lokalklima

- Beschrankung der Bodenversiegelung durch entsprechende Festsetzung zur
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen bei Parkplatzen und
Garagenzufahrten

- Schutz des Oberbodens zur Erhaltung seiner Funktionen im Landschaftshaushalt
durch sachgerechte Behandlung nach DIN 18915 (Schutzgut Boden und Wasser,
Mikroklima).

- Da der Regenwasserabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten
Dachflachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die vorgenannten
Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit
einer Kupfer-, Zink- oder Bleiflache Gber 50 m? durfen nur errichtet werden, wenn zur
Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart
nach zugelassen sind.

- Bei geeigneten Bodenverhaltnisse Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort.

- Anlage von Regenruckhaltevorrichtungen fur Uberschiussiges Oberflachenwasser auf
jeder Bauparzelle.

- Anlage Regenruckhalteeinrichtung fur die Offentliche StralRe im Bereich des
Wendehammers.

- Hinweise zum sparsamen Wasserverbrauch und wassersparenden Technologien
(Schutzgut Wasser)

- Hinweise zu energiesparendem Bauen und zum Einsatz von Photovoltaik- und
Solarenergie

3.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung § 1a BauGB

3.2.1 Bilanzierung des Eingriffs

Entsprechend dem Ergebnis der umweltbezogenen Vorprifung des Einzelfalls kommt es
durch das Vorhaben zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Die auftretenden
unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch die Ausweisung des Baugebietes sind durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Grundlage flr die Ermittlung von Eingriff und notwendiger Kompensationsflache stellt der
“Leitfaden” zur Eingriffsregelung im Bauleitplanverfahren (BAY. STAATSMINISTERIUM
FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN, ERGANZTE FASSUNG 2003)
dar.

Das Baugebiet wird entsprechend dem Leitfaden aufgrund der festgelegten
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bezlglich der Eingriffsschwere in die Kategorie A - hoher
Versiegelungsgrad eingestuft. Aufgrund der angeflhrten Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen und der geringfiigigen Uberschreitung der Eingriffsschwere des
Typs B wird bei der Einstufung in den Oberen Wert der Kategorie | bei der Bedeutung fur
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild der Faktor um 0,2 abgesenkt. In der folgenden
Tabelle wird der Ausgleichsbedarf differenziert nach der Bedeutung des Ausgangszu-
standes fur den Naturhaushalt bzw. das Landschaftsbild ermittelt.
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Arten- und Lebensraume Flache Bedeutung Naturhaushalt / | Faktor | Ausgleichs-
Landschaftsbild bedarf
Offentliche Verkehrsflichen
Ackerflachen 507 m? | Kategorie | — Oberer Wert 0,4 203 m?
Intensivgrinland 269 m? | Kategorie | — Oberer Wert 0,4 108 m?
Artenarme Sdume 308 m? | Kategorie | — Oberer Wert 0,4 123 m?
Wege, Platze befestigt 748 m? | Kategorie | — Unterer Wert 0,3 224 m?
Wiese maRig extensiv,
artenarm 19 m? | Kategorie Il — Unterer Wert 0,8 15 m?
Saum maRig artenreich 51 m? | Kategorie Il — Unterer Wert 0,8 41 m?
Summen: 1.902 m? 714 m?
Arten- und Lebensraume Flache Bedeutung Naturhaushalt / | Faktor | Ausgleichs-
Landschaftsbild bedarf

Bauparzellen 1 + 4 und z.T. 3
(Flurstiick 446/7 — Gem. Hacklberg)
sowie der Privatstrae
Ackerflachen 1.708 m? | Kategorie | — Oberer Wert 0,4 683 m?
Intensivgrinland 17 m? | Kategorie | — Oberer Wert 0,4 7 m?
Artenarme Sdume 32 m? | Kategorie | — Oberer Wert 0,4 13 m?
Wiese maRig extensiv,
artenarm 8 m? | Kategorie Il — Unterer Wert 0,8 6 m?
Summen: 1.765 m? 709 m?*
Z.T. Bauparzelle 3
(Flurstiick 446/9 — Gem. Hacklberg)
Ackerflachen 573 m? | Kategorie | — Oberer Wert 0,4 229 m?
Artenarme Sdume 47 m? | Kategorie | — Oberer Wert 0,4 19 m?
Summen: 620 m? 248 m*
Bauparzelle 5
Ackerflachen 1.077 m? | Kategorie | — Oberer Wert 0,4 431 m?
Bauparzelle 6
Ackerflachen 12 m? | Kategorie | — Oberer Wert 0,4 5m?
Intensivgrinland 1.417 m? | Kategorie | — Oberer Wert 0,4 567 m?
Wege, Platze befestigt 3 m? | Kategorie | — Unterer Wert 0,3 1m?
Summen: 1.432 m? 573 m?
Summen: 4.894 m? 1.961 m?

Der Ausgleichsbedarf in Hohe von 714m? flr den Eingriff betreffend dem Ausbau der
offentlichen Verkehrsflachen wird aus dem Okokonto ,Griindoblwiese“ der Stadt Passau
bereitgestellt. Der Ausgleichsbedarf der Bauparzelle 3 (Flur-Nr. 446/9, Gemarkung
Hacklberg) mit einer Flache von 248 m? sowie der Bauparzelle 5 mit 431 m? erfolgt ebenfalls
durch eine Abbuchung aus dem Okokonto ,Griindoblwiese“ der Stadt Passau. Der
Anerkennungsfaktor des Okokontos liegt bei 1,0. Der Ausgleichsbedarf entspricht somit der

notwendigen Abbuchungsfla

che.
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Der Ausgleichsbedarf fir die weiteren Bauparzellen und die private Verkehrsflache in Hohe von
1.282 m? wird im ndheren Umfeld gemaf den Vorgaben im Flachennutzungsplan ausgeglichen.

3.2.2 KompensationsmaBnahmen

Der Ausgleich der Bauparzellen 1 + 4 sowie z.T. 3 (Flurstiick 446/7, Gemarkung
Hacklberg) sowie der PrivatstralRe erfolgt durch die Pflanzung einer Obstbaumreihe auf
dem Flurstiick 446, Gemarkung Hacklberg im nordwestlichen Anschluss an das Baugebiet
entlang der Straf3e nach Hoflein (A1). Die Ackerflache wird dabei auf einer Flache von 709
m?, durch das Aufbringen von Drusch- oder Mahgut artenreicher frischer Wiesen aus dem
Stadtgebiet, in eine Extensivwiese umgewandelt (Anerkennungsfaktor 1,0). Die Wiese ist
2x jahrlich zu mahen. Die erste Mahd ist im Juni und die 2. Mahd im September
durchzufiihren. Das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dinge- und Spritzmitteln ist
untersagt.

Auf der Wiesenflache sind 5 Obstbaum-Hochstamme mit der Mindestqualitat: 2x
verpflanzt ohne Ballen, Stammumfang 8-10 zu pflanzen. Gegen Verbiss sind die
Obstbaume mit einer mindestens 1,2m hohen Verbissschutzhiilse zu schiitzen. Zur
Sicherung gegen Winddruck sind mindestens 2 Baumpflocke einzubauen. Die
Verankerung erfolgt dann z.B. mit einem Kokosstrick. Die Baumsicherung ist nach 3-4
Jahren zurlckzubauen. Im 3. Jahr muss kontrolliert werden, ob die Bindung zu eng wird.
Bei Bedarf sind die Baume neu zu binden. Im 5. Standjahr muss die Verbisschutzhiilse
entfernt werden. Ausgefallene Obstbaume sind zu ersetzen.

Der Ausgleich der Bauparzelle 6 erfolgt durch die Pflanzung einer Obstbaumreihe entlang
dem Feldweg im Silden des Flurstlicks 429/3, Gemarkung Hacklberg (A2). Die
Ackerflache wird dabei auf einer Flache von 573 m?, durch das Aufbringen von Drusch-
oder Mahgut artenreicher frischer Wiesen aus dem Stadtgebiet, in eine Extensivwiese
umgewandelt (Anerkennungsfaktor 1,0). Die Wiese ist 2x jahrlich zu mahen. Die erste
Mahd ist im Juni und die 2. Mahd im September durchzufihren. Das Mahgut ist
abzufahren. Der Einsatz von Dlnge- und Spritzmitteln ist untersagt.

Auf der Wiesenflache sind 11 Obstbaum-Hochstamme mit der Mindestqualitat: 2x ver-
pflanzt ohne Ballen, Stammumfang 8-10 zu pflanzen. Gegen Verbiss sind die Obstbdume
mit einer mindestens 1,2m hohen Verbissschutzhilse zu schitzen. Zur Sicherung gegen
Winddruck sind mindestens 2 Baumpflécke einzubauen. Die Verankerung erfolgt dann
z.B. mit einem Kokosstrick. Die Baumsicherung ist nach 3-4 Jahren zurickzubauen. Im 3.
Jahr muss kontrolliert werden, ob die Bindung zu eng wird. Bei Bedarf sind die Baume
neu zu binden. Im 5. Standjahr muss die Verbissschutzhilse entfernt werden.
Ausgefallene Obstbaume sind zu ersetzen.

Durch die aufgezeigten KompensationsmafRnahmen ist der notwendige Ausgleich erbracht.
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4. Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber schweren Unfallen und
Katastrophen besteht nicht. Gegen Hang-/ Oberflachenwasser ist bei allen Bauvorhaben
eigenverantwortlich entsprechende Vorsorge (objektbezogene Malinahmen) nach dem
Stand der Technik von den Bauherren zu tragen. Zur Abwehr von Branden sind im
Bebauungs- und Grinordnungsplan Hinweise  zu einer  ausreichenden
Loschwasserversorgung aufgenommen.

5. In Betracht kommende anderweitige
Planungsmaoglichkeiten

Es wurden keine wesentlich anderen Entwiirfe entwickelt, da es bereits einen
rechtskraftigen Flachennutzungsplan gibt, der die Flachen als allgemeines Wohngebiet
darstellt. Ansonsten besteht weiterhin die Mdglichkeit zur landwirtschaftlichen Nutzung —
evil. in Verbindung mit AgriPV.

6. Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten

Besondere technische Verfahren wurden nicht verwendet. Zur Erfassung und Bewertung
der Schutzguter wurden die amtliche Artenschutzkartierung und die amtliche
Stadtbiotopkartierung des Bayer. Landesamtes flir Umwelt ausgewertet und zusatzliche
Gelandebegehungen  durchgefiihrt.  AuRRerdem  wurden das internetbasierte
Bodeninformationssystem und der Internet-Kartendienst zum Hochwasserschutz (ebenfalls
Bayerisches Landesamtes flir Umwelt) eingesehen und der Landschaftsrahmenplan der
Region 12 ausgewertet.

Die Beurteilung der gesamten rechtlichen Anforderungen an den Artenschutz beruht auf
der artenschutzrechtlichen Abschatzung des Buros flr Landschaftsokologie, Yvonne
Sommer, Untergriesbach, fur die 108. Flachennutzungsplananderung. Der Beitrag ist im
Anhang beigefugt. Die Bewertungen wurden verbal-argumentativ auf Grundlage allgemein
bekannter d6kologischer Zusammenhange durchgefuhrt.

7. MaBRnahmen zur Uberwachung der
Umweltauswirkungen

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Folgende MaRnahmen werden nach der
Erstherstellung der Begriinungen und Ausgleichsflachen vorgesehen:

- Kontrolle des Anflugs von Neophyten und von sonstigen Storarten ggfs.
umgehende Entfernung

- Begleitung der Wiesenentwicklung (Ausgleichsflachen) tber 3 Jahre durch eine
Fachkraft mit Abstimmungsterminen mit der Unteren Naturschutzbehoérde Stadt
Passau.
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8. Zusammenfassung

Inhalt des Bebauungsplans ,WA Doblhof — 1. Bauabschnitt “ ist die Sicherstellung einer
ausreichenden ErschlieBungsstralle zum Weiler Doblhof sowie die Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO. Die Uberplanung der Flachen éstlich und
westlich der ErschlieBungsstralle, welche bereits als WA Flachen im Flachennutzungsplan
dargestellt sind, soll in weiteren Bauabschnitten mittels Bebauungsplanaufstellungs-
verfahren erfolgen. Ziel ist es, im Stadtteil Hacklberg die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir neue Wohngebiete fur alle sozialen Schichten und insbesondere flr
junge Familien zu schaffen und den betrachtlichen Bedarf an Wohnraum decken zu kénnen.
Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 9.413 m2.

Im Rahmen der Ausweisung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,WA Doblhof, 1.
Bauabschnitt” treten im Hinblick auf den Bau, die Anlage und den Betrieb unterschiedliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auf. Die Erheblichkeit
der Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzgiter sowie das
Landschaftsbild zeigt die folgende Tabelle auf.

Schutzgut Erheblichkeit der anlage-, bau- und
betriebs-bedingten Auswirkungen
Mensch gering
Pflanzen und Tiere gering
Wasser mittel
Boden mittel
Klima / Luftqualitat / Klimawandel gering
Landschafts- und Ortsbild gering
Kulturglter nicht betroffen

Zur Verringerung der Beeintrachtigungen der Schutzgtter wurden mégliche Vermeidungs-
und MinimierungsmalRnahmen in der Bauleitplanung festgesetzt. Die verbliebenen
Beeintrachtigungen werden durch entsprechende Abbuchungen vom Okokonto der Stadt
Passau sowie die Anlage von 2 Extensivwiesen mit der Pflanzung von Obstbdumen im
nordwestlichen bzw. sudoéstlichen Anschluss an die neuen Bauflachen ausgeglichen ( A1 +
A2).

Passau, den 06.10.2025

Jurgen Wohlmaier Architekt ByAK und
Jurgen Sundermann, Biro Blattwerk
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