Die Stadt Passau erldsst aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen 0.4 Nebenanlagen Verfahrensvermerke :
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungsplananderung als 0.4.1 Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzung von Flachen far 1 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitat hat in der Sitzung vom 04.06.2024 geméB §2 Abs. 1
Nebenanlalgen, Stellplatze, G?rageln und Gemelnschafts?nlctigen gem. Ziffer 3.7 zulassig. BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
SATZUNG Garagen sind dem Hauptgebdude in Gestaltung nach Mdglichkeit anzupassen.
) ) AM e, ortstiblich bekannt gemacht.
Fi | ich der A fol F ffen. Bis auf diese A il
Ur den Ge tungsbereich der Anderung werden ougende e\?tsetzungen getroffen. Bis aut diese Anderungen gl der 0.4.2 Mit dem Hauptgebéude rdumlich und funktional verbundene, nichtiiberdachte Terrassen
rechiskraftige Bebauungsplan und dessen Deckblatter unverandert. irfon di ' - 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................ wurden die Behorden und
. . - diirfen die Baugrenzen um 3,0m Gberschreiten. gsp g
Die Nummerierung erfolgt analog bzw. fortlaufend zum rechtskraftigen Bebauungsplan. . N , ) , . .
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................. bis
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANLICHE FESTSETZUNGEN L e beteiligt.
1 Art der baulichen Nutzung 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
0.1 Gebaude 15 Wohngebiet gem. §4 BauNVO geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. DIS oo im Internet veroffentlicht.
- Zulgssig sind ein Einfamilienhaus mit einer Wohneinheit und einer Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu erreichende
0.1.2 Dacheindeckung . o oo I
_ , o , Einliegerwohnung oder alternativ ein Doppelhaus mit einer Wohneinheit e , ,
Ziegel- oder Betondachsteine sowie nicht reflektierende Bleche. oD haushil Zugangsmaoglichkeiten vorgehalten (Aushang) im Neuen Rathaus, vor Zimmer 206,
Zusatzlich sind Dachbegrinungen zuldssig. Je Loppe auls alfte Anschrift: Rathausplatz 3, 94032 Passau, wihrend der Dienststunden bereitgestellt. Die Unterlagen
Die Anforderungen an Art. 30 BayBO sind einzuhalten. Tankstellen sind ausgeschlossen (81 Abs. 6 BauNVO) wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zugédnglich gemacht.
0.13 Enin.edungen , i einer Bodenfreihei nd. 1 lfre (i 24 Maf der baulichen Nufzung im Wohngebiet 4, Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
infriedungen sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 15¢cm und sockelfrei auszufthren. 95 GRZ0.3 max. zuléssige Grundflachenzahl i der Fassung vom festgestell
0.3 Bodenversiegelun Eme"Uberschreltung der Grur?dflacrjenlzahl durch bauliche Anlagen Stadt Passal. den
gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist zuldssig. P s
0.3.1 Oberflachenwasser, Versickerung 2.6 GFZ 0,6 max. zulassige Geschossfldchenzahl
GemadB §55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das auf einem Grundstiick anfallende 27 [ max. zuldssige Vollgeschosse |
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit 98 WH max. zulassige Wandnhahe talseits 7,00m OberbUrgermeister
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten. Ist eine vollstdndige Versickerung oder eine ssiqe Wandhahe b 4s 450
Einleitung des Oberflachenwassers in ein ortsnahes Gewdsser aus technischen oder rechtlichen max. 2ulassige Wandhohe bergseits 4,50m 5. Ausgefertigt
Griinden nicht moglich, kann eine Einleitung in den 6ffentlichen Kanal in gedrosselter Form . -
3 B Baulinie, B Stadt Passau, den .......................
gestattet werden. Der Nachweis ist mit einem Sickertest zu fihren. Die erforderlichen ALEISE. EaUnie. al renze.
Regenwasserriickhaltevorrichtungen sind auf dem Baugrundstiick zu erstellen. 3.1 0 offene Bauweise
Grenzgaragen und grenznahe Garagen sind zuldssig.
Regenrickhaltung EB - “ - Oberburgermmster ......................................
Fir Starkregenereignisse sind RegenriickhaltemaBnahmen zu ergreifen. 3.2 nur Einzel- und Doppelhauser 2ulassig
D?S Rucknaltevolumen ist so auslzulegen,. dass o bei einem Starkregenerle|gn|s 3.5 Baugrenze 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........coo.......... gemdB § 10 Abs. 3S. 1 HS 2
mit 25 L/m?*Std., bezogen auf die befestigte Flache, fur 2 Stunden ausreicht. Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten - . ) S
Dachbegrinungen konnen zur Regenriickhaltung angerechnet werden. BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Bei Einleitung in den Kanal ist der Abfluss auf 1 L/s zu begrenzen. 3.7 Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
Alle befestigten Fldchen sind an die Regenrtickhaltung anzuschlieBen. Gemeinschaftsaniagen. (Nebenbaugrenze) Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
032 Kanal 6 Verkehrsflache Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
Far die Umverlegung des Kanals ist gem. Plandarstellung auf der Flurnummer 614, 6.1 StraBenverkehrsflache hingewiesen.
Gmk. Haidenhof ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Passau einzutragen. Stadt Passau, den ......................
Als Schutzstreifen ist fiir den offentlichen Kanal eine Breite von 3 Meter (1,5 Meter 6.7 StraBenbegrenzungslinie, Trennungslinie zwischen offentlichen und privaten
beidseits der Kanalachse) vorzusehen. Flachen.
8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Oberburgermeister
8.2 “ 777 Unterirdische Leitungen (Mischwasserkanal)
- 13 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
BEBAU U NGSPLANAN DERU NG zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
13.2 @ Je angefangene 300m?2 Grundstiicksflache ist mind. ein heimischer,
standortgerechter Laub- oder Obstbaum I. oder Il. Ordnung auf
ausreichender Standflache von mind. 6m2, mindestens in der Pflanzqualitdt 3x-
verpflanzt, mit Ballen und mit einem Stammumfang von 16/18cm in 1m
Stammhohe zu pflanzen. Der Standort ist variabel.
Artenliste siehe Bestands-Bebauungsplan.
Alle Grunflachen sind als Rasen- bzw. Pflanzflachen anzulegen. s
Steingarten sind unzulassig. N/ g
; : : /"‘»,,//(‘6 !\:e . 'hof” ”“ @
15 Sonstige Planzeichen : Zs x
15.1 — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
15.3 DDF Differenzierte Dachformen (unterschiedliche Formen geneigter Dacher)
15.4 Bebauungsvorschlag mit Hauptfirstrichtung . .
Ubersichtsplan maBstabslos
15.7 VoPd4 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Die Flache entspricht dem Schutzstreifen gem. Ziffer 0.3.2. S t a d t P a S S a u
16 Hinweise Gemarkung: Haidenhof
16.3 _O— Bestehende Grundstlicksgrenze mit Grenzstein Reg.-beZH’k. Nlederbayern
16.6 614 Flurstiicksnummer B E BAl | l l N ( i S P LAN
16.7 g Hohenlinie mit Angabe in Meter dber NN
"Gutlbauerweg"
16.9 Bebauungsvorschlag Garage g
16.10 Bebauungsvorschlag KFZ-Stellplatz
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25. Anderung
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