Stadt Passau

Auldenbereichssatzung Hogl Gmkg. Grubweg - Begrundung
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1. Anlass und Ziel der Planung

Das Planungsgebiet liegt in circa 300 Meter Entfernung zur Donau im Naturraum llz-Erlau-
Hugelland im Osten der Stadt Passau. Es besteht die Absicht auf den Grundstticken Flur-
nummern 376/3 und 80/25 Gemarkung Grubweg neue Wohngebaude zu errichten. Das
Satzungsgebiet liegt im bauplanungsrechtlichen Aufienbereich im Sinne des § 35 BauGB.

Ziel der Planung ist es, bestehende Licken im vorwiegend bebauten Bereich der Ortslage
Hogl baulich zu nutzen sowie Ersatzgebaude anstelle von leerstehenden Gebauden zu er-
richten. Dazu soll eine Au3enbereichssatzung gemafl § 35 Abs. 6 BauGB aufgestellt wer-
den.

Umgrenzung des raumlichen
Geltungsbereichs der Satzung

Vorgeschlagener Gebaudestandort
(2-geschossig, max. 2 WE)

A 4

Abbildung 1: Ubersichtslageplan, nicht maRstabsgetreu
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2. Ubergeordnete Planungen und Fachaussagen

Landes- und Regionalplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (2023) kennzeichnet den Raum als landlichen
Raum mit Verdichtungsansatzen nahe des Oberzentrums Passau. Der Regionalplan des
Regionalen Planungsverbands Donau-Wald (12) stellt einen Stadt- und Umlandbereich im
landlichen Raum im Nahbereich von Passau dar.

Das Plangebiet liegt angrenzend an das landschaftliche Vorbehaltsgebiet 26 (Walder bei
Salzweg und Thyrnau) und das Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiet 7446-301.04 (Donaulei-
ten von Passau bis Jochenstein).

Flachennutzungs- und Landschaftsplanung

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ist das geplante Sat-
zungsgebiet als Flache fur die Landwirtschaft mit Gebaudebestand und bestehenden
Baumgruppen dargestellt; siiddstlich angrenzen ist ein Biotop dargestellt, welches aber in
der aktuellen amtlichen Biotopkartierung nicht mehr verzeichnet ist. Nérdlich angrenzend
befindet sich nach Darstellung im Flachennutzungsplan eine archaologische Zone; der
amtliche Denkmalatlas enthalt hierzu jedoch keine Eintrage.

3. Stadtebau, Denkmalpflege

Bei dem bebauten Bereich der Ortslage Hogl / Sulzsteg handelt es sich um eine Wohnbe-
bauung von einigem Gewicht nach §35 Abs. 6 BauGB. Der Bereich ist damit jedenfalls nicht
Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Er hat keine Giberwiegende Funktion als Freiraum.
In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Betrieb zur Bewirtschaftung von Rebflachen und
Weinverkostung zudem befindet sich etwa 150 Meter sidwestlich des Planungsgebietes
ein Umspannwerk, 400 Meter sudlich befindet sich ein Baumarkt sowie die Produktionsstat-
ten der Zahnradfabrik.

Wesentliche Beeintrachtigungen bestehender Nutzungen im Satzungsgebiet oder in des-
sen Umgebung sind nicht zu erwarten.

Die raumlichen Grenzen des Satzungsgebietes fassen den baulich gepragten Bereich zu-
sammen. Es ist zu erwarten, dass beglnstigte Vorhaben mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung vereinbar sein werden. Denkmale sind nicht betroffen.

4. ErschlieBung

Das Satzungsgebiet ist verkehrstechnisch durch die Strale Sulzsteg (Kreisstralle PAs2),
welche zur noérdlich gelegenen Hauzenberger Str ST2319 verbindet, sowie durch die Wal-
chergasse - eine Ortsstralle (Beschrankung: Gesperrt fur Durchgangsverkehr) erschlos-
sen.

Die Versorgung mit Frisch- und Léschwasser ist gesichert. Ein Unterflurhydrant (Nennweite
H100) der Stadtwerke Passau befindet sich auf der FI.Nr 80/3 Gmkg. Grubweg. Dieser kann
eine Wassermenge von 1000-1500 Liter pro Minute fordern.

Das anfallende Niederschlagswasser muss vor Ort flachig oder Gber Entwasserungsmul-
den versickert werden. Eine Ruckhaltung mittels Zisternen wird empfohlen. Die Prifung
erfolgt im Zuge der Vorhabenplanung, da es sich Uberwiegend um bereits bebaute Gebiete
handelt. Eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal
der Stadt Passau ist nicht zulassig.
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Das Abwasser kann in den bestehenden Schmutzwasserkanal der Stadt Passau eingeleitet
werden.

Eine Energieversorgung ist durch Anschluss an die bestehenden Versorgungsleitungen
moglich. Hierbei wird die vorrangige Nutzung von erneuerbaren Energien empfohlen.

Die Anwesen in Hogl verfigen laut Auskunft der Deutschen Telekom im Zuge des Breit-
bandausbaus bereits Gber Internet mit 50 Mbps.

Damit stehen einer satzungsgemafen Entwicklung keine unwirtschaftlichen Aufwendungen
fur die Erschliellung entgegen.

Die Stellplatze fur Abfallbehalter des praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmdill, Papier,
Bioabfalle) befinden sich an der Einmindung der Walchergasse in den Sulzsteg.

5. Umweltschutz

Gefahren fir die Gesundheit der Wohnbevdlkerung durch schwerere Unfalle mit gefahrli-
chen Stoffen in einem unter die Richtlinie 2012/18/EU fallenden Betrieb im Sinne des § 50
Satz 1 BlmschG sind nicht zu erwarten, da keine solche Betriebe in relevanter Entfernung
liegen. Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizolverbraucheranlagen,
Lagerung oder Einsatz von Betriebsmitteln usw.) sind die Vorschriften der Bundesanla-
genverordnung — AwSV — zu beachten.

6. Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt im Naturraum Haupteinheit D63 ,Oberpfalzer und Bayerischer Wald®,
Einheit 408 ,Passauer Abteiland und Neuburger Wald*, in der Untereinheit 408-C ,lIz-Erlau-
Hugelland®. Den geologischen Untergrund im Satzungsgebiet bildet im westlichen Bereich
kiinstlich verandertes Gelande und an der 6stlichen Grenze Lehm, sandig, oft lagenweise
steinig bis blockig, wahrend im auflersten Nordwesten des Plangebietes Moldanubikum s.
str., Metatektischer Biotit-Plagioklas-Gneis, gebandert, vorherrscht. Darliber findet sich als
Boden (745): Fast ausschlieRlich Braunerde-Pseudogley und Pseudogley-Braunerde aus
skelettfihrendem Kryolehm (Tertiarton oder Lésslehm, Granit oder Gneis) (UmweltAtlas
Bayern 2025). Die potenziell natlirliche Vegetation L5bT wird von Hainsimsen-Tannen-Bu-
chenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald; oértlich mit Schwalbenwurz-
Sommerlinden-Blockwald, Habichtskraut-Traubeneichenwald und Leimkraut-Traubenei-
chen-Hainbuchenwald gebildet. (FIS-Natur, Abfrage 06.2025).

Das Plangebiet grenzt 6stlich an das amtlich kartierte FFH-Gebiet Nr. 7446-301.04 ,Donau-
leiten von Passau bis Jochenstein®. Eine Betroffenheit ist nicht zu erwarten - die potenziell
moglichen Vorhaben innerhalb der Aufzenbereichssatzung Hogl stehen nicht mit den Erhal-
tungszielen des FFH-Gebietes in Konkurrenz, da die Ausgangsvegetation keine entspre-
chende Wertigkeit aufweist, keine Waldbestande oder Gewasser betroffen sind, keine Fal-
lung von heimischen Eichen notwendig ist und der Gro3e Wiesenknopf (Sanguisorba offi-
cinalis) nicht vorkommt.

Weitere gesetzlich geschitzte Flachen, im Sinne von § 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Bay-
NatSchG liegen nicht im geplanten Satzungsgebiet. Die Flachen sind durch Wohnanwesen
und deren Gartenbereiche genutzt. Die auf den Flursticken befindlichen Gehdlze sind tUber-
wiegend nicht heimisch. Das Fallen von Gehdlzen ist gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur au-
Rerhalb der Vogelbrutzeiten von Oktober bis Februar zulassig. Auf FI.-Nr. 376/3 befinden
sich kleinere Obstgehdlze. Ostlich schliet ein mit Strauchern und Baumen ausgepragter
Waldrand an. Zum nérdlich gelegenen, amtlich kartierten Stadt-Biotop PA-0167-002 wurde
ein Pufferabstand von 15 m freigehalten, um planungsbedingte wesentliche Beeintrachti-
gungen zu vermeiden. Es ist nicht damit zu rechnen, dass ein Bauvorhaben Belange des
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Naturschutzes und der Landschaftspflege, die natlirliche Eigenart der Landschaft und ihren
Erholungswert oder das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen wird.

Es werden keine Bauvorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen, begriindet. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und des Schutzzwecks von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen
nicht.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Zuge des Zulassungsverfahren (Baugenehmi-
gungsverfahren) zu bewaltigen, z.B. in Form eines landschaftspflegerischen Begleitplanes
zu einem Baugesuch. Hierbei sind die Vorgaben der Bayerischen Kompensationsverord-
nung zu beachten.
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