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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich 7. Grunflachen
(§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des . o
Bebauungsplans private Griinflache
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
2. Art der baulichen Nutzung 8. Anpflanzen von Baumen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Strauchern und
sonsti1g'$n Bepflanzungen
(§ 9 Abs. r. 25a BauGB)
Gewerbegebiet
GE (§ 8 BauNVvO)
zu pflanzender Baum
Gl Industriegebiet
(§ 9 BauNVO) zu entfernender Baum
o000 Abgrenzung unterschied-
licher Nutzun
(§ 1 Abs. 3 BauNVO) 9. Umgrenzung von Flichen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung v. Natur u. Lan
3. MaR der baulichen Nutzung schaft (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Flache fir die
Ersatz- und A
taten

Grundflache max. in m?
GR (§ 19 BauNVO)

L]

WH 30 m

Wandhohe max. inm, z.B. 30 m

3. ortliche Bauvorschriften (s 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

3.1 Déacher:
Dacher sind bis zu einer Neigung 12° zulassig. 50 % der Dachflachen sind extensiv zu begrinen. Es ist
eine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen. Dies gilt auch bei der Anordnung von
Photovoltaik-Anlagen.

3.2 Dachaufbauten:
Dachbauten sind bis zu einer Hohe von 3,0 m Uber der festgesetzten maximalen Wandhoéhe zulassig. Sie
sind im Maf3 ihrer Hohe von der Fassadenkante zurlickzusetzten.
Im Gewerbegebiet sind Dachaufbauten (auRer Anlagen zur Solarenergienutzung), soweit technisch moég-
lich, einzuhausen.

3.3 Fassadengestaltung
Fur die verwendeten Materialien darf der Hellbezugswert (HBW) von 25 nicht unterschritten werden.

4. Immissionsschutz

4.1 Immissionsschutz: Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 4 BauNVO)
Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 fiir eine Gliederung nach §1, Abs. 4 Nr. 2
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegeben-
en Emissionskontingente L, nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch
nachts iberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
tags L_ =50 dB(A)
tags L_ =64 dB(A)

nachts L_ =40 dB(A)
nachts L_ =49 dB(A)

FlachengréRe = 4092 m?
FlachengroRe = 26715 m?

ngen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.
Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionsorte auRerhalb des Plangebiet-
45691:2006-12, Abschnitt 5, in verbindung mit Anlage A.2.

11.

12.

Immissionsschutz: Schallschutz

Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis
22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kiihigeraten, Liftungsgeraten, Luft-Warme-Pumpen,
Mini-Blockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen und Geraten sind die Vorgaben aus dem LAI "Leitfaden
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen
dienen" ergebene Mindestabstande zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten. Der Leitfaden ist on-
line zu beziehen bei der Bund/Lander-Arbeitsgemeinsachft Immissionsschutz (LAI) unter folgenden Link
https://www.lai-immissionsschutz.de/Veroeffentlichungen-67.html ( "Physikalische Einwirkungen"), oder
kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmi-

gungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf
Basis der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen.

vermutete Flache des ehemaligen KZ-AuBenlagers Landshut

Auf der entsprechend B: Hinweisen durch Planzeichnung gekennzeichneten Flache bedurfen Bodenein-
griffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art. 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
Diese ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
(Amt fur Bauaufsicht der Stadt Landshut) zu beantragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass qualifizierte ErsatzmalRnahmen abhangig von Art und Umfang der erhal-
tenen Bodendenkmaler einen gréfieren Umfang annehmen kénnen und rechtzeitig geplant werden mussen.
(u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde).

: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

GR 24.050 m?
WH 30 m
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Mafstab 1: 500
Plan zur genauen MaRentnahme nicht geeignet!
Langenmale und Hoéhenangaben in Metern!
MafRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F.
der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (8GBL. | . 3786),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Landshut, den 11.10.2024
geandert am 19.09.2025
Amt fiir Stadtentwicklung
und Stadtplanung

1653/21

Stand der Planunterlage: 07 - 2024

Uber OK Verkehrsflache in Betriebsflache eines Vorhabens (iber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann 1. Pflanzgebot (s 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Verlangerung zur Gebaudemitte 10. Immissionsschutz er sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich aus den
(§16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. ngenten ergebenden Immissionskontingente. 1.1 Die gemaR A.8, E.1.2 und E.3 festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der
kontingente durfen nur fur eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen werden. jeweiligen Nutzung der Gebaude herzustellen. Der tatsachliche Pflanzort darf dabei geringfiigig von der in
ache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet und Industriegebiet (ohne Griinflachen) der Planzeichnung angegebenen Position abweichen.
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen -— e Grundstlicksflache heranzuziehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) haben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Be- 1.2 Zusammenhangende Kfz-Stellplatze (Parkplatze) sind durch Baumpflanzungengen zu gliedern und die
eilungspegel L den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB Sonneneinstrahlung dadurch zu mildern. Hierzu ist je 7 Kfz-Stellplatze 1 Baum 2. Wuchsordnung zu
Baugrenze i ' flanzen. Hierbei sind die "Empfehlungen fir Baumpflanzungen", Teile 1 u. 2 d. Forschungsgesellschaft
(§ 23 Abs. 3 BauNVO) unterschreitet. p . p g p gen", gsg
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V. (FLL) zu beachten.
. Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.
—10—+4 ygﬂﬁggrgbe in Metern Es ist folgendes Zusatz-EmissionskontingentL_ - zul3ssig: 1.3 Im Zuge der Anlage der Griinfliche an der Siemensstralle sind vier Ersatzbdume zu pflanzen. Die Bepflan-
o - zung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen Nutzung der Gebaude herzustellen.
.. Zusatzkontingent L
5. Verkehrsflichen Flache ohne Sektor Anfang Ende Abstand 98 e zue
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) Schallschutz - [mi tags nachts 2. Baumstandorte und Baumschutz (s 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Kontingentierung A 320 46 0 1,0 10,0
B 46 224 0 0,0 0,0 Zum Schutz d. Badume an Kfz-Stellplatzen sind Anfahrbiigel anzubringen. Der Wurzelraum ist unter den
FuB- / Radweg c 224 266 > 124 0,0 0,0 jeweils angrenzenden Stellplatz zu erweitern.
D 224 266 <124 1,0 10,0 Baumgruben sind nach den Vorgaben der "Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 2" der Forschungs-
Stralenb E 266 320 > 407 0,0 0,0 gesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V. (FLL-Richtlinie) herzustellen.
F 266 320 < 407 1,0 10,0 Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung von nicht standortgenau als zu pflanzen oder zu er-
halten festgesetzten Baume ist nur nach MaRRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der
Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM-Koordinatensystem Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) in seiner jeweils geltenden Fassung maglich.
(Zone 33): x = 289733,319 (Rechtswert) y = 5382041,6 (Hochwert)
Die Richtungsangabe (Winkelzunahme im Uhrzeigersinn) ist wie folgt definiert: 3. Gebaudebegriinung (59 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Norden 0 Grad
Osten 90 Grad Vor ungegliederten Fassadenabschnitten ab 5 m Lange sind 3 m breite Grinstreifen mit einer Gesamtlan-
Siiden 180 Grad ge von min. 250 m vorzusehen. Diese sind im Sinne einer Fassadenvorpflanzung mit hochwachsenden,
Westen 270 Grad saulenartigen u. standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Der Abstand zw. den Gehdlzen soll ca. 5 m
betragen. Die zu verwendenden Baumarten sind der "GALK-Stralenbaumliste" der Deutsche Gartenamts-
Der Bereich in dem die Zusatzkontingente anzuwenden sind, ergibt sich aus den festgesetzten Raumwin- leiterkonferenz e.V. zu entnehmen. In den Licken zwischen den zu pflanzenden saulenartigen Bdumen
keln und dem Abstand zum Bezugspunkt. sind je drei Wildstraucher zu pflanzen.
4.2 Immissionsschutz: Lichtemissionen (§ 9 Abs. 1Nr. 20 und 24 BauGB) 4. Erhalt von Geholzen (s 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden, deren Leuchtkegel 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............... gemal §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
bestehende Gebaude in Richtung Boden ausgerichtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke von max. 10 Lux; zu verwenden Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen u. zu erhalten. Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr....am...........
sind dabei Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie z.B. bernsteinfarbene bis warmweilRe Bei Verlust der als "zu pflanzen" festgesetzten Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinflissen ortsublich bekannt gemacht.
LED (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin). oder aus sonstigen Griinden ist der festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflan- .
Flurstiicksnummer Hochwasserrisikogebiet Es sind Leuchtdichten von max. 100cd/m? fiir kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen zungen wiederherzustellen; dabei sind Einzelbdume der gleichen Baumart, in der Qualitat 3x verpflanzt, 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
HQ extrem (§ 9 Abs. 6a BauGB) mit weniger als 10m? bzw. Leuchtdichten von max. 5¢cd/m? fiir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Stammumfang mind. 20 - 25 cm an derselben Stelle nachzupflanzen; Hecken, Straucher u. sonstige Ge- und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. hat in
- Flachen mit mehr als10 m? zuléssig. holzgruppen sind durch die Nachpflanzung in der selben Art und Anzahl zu ersetzen. der Zeitvom ................ bis ............... stattgefunden.
Denkmalschutz (§9 Abs. 6 BauGB) X X Flachen, deren Béden erheb- Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und Strahler, die Baume, Fassaden Die als zu entfernen festgesetzten Geholze dirfen erst im Zuge der Erstellung des fiir den Standort des
vermutete Flache des ehemaligen Xe % x5 lich mit umweltgefahrdenden oder Fahnen beleuchten, sind unzuléssig. Ausgenommen ist dabei explizit die Weihnachtsbeleuchtung. Geholzes zulassigen Bauvorhabens entnommen werden. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
KZ-AuRenlagers Landshut Stoffen belastet sind Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen bleiben hierbei auRer Betracht. Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom ............... bis ..coeeeen stattgefunden.
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Zur Reduzierung der anziehenden Wirkung von Lichtquellen auf Insekten und Végel sind wahrend der Bau-
zeit an allen Baustellen Leuchtmittel mit Gelbspektrum zu verwenden. Als besonders geeignet haben sich 5. Oberflachen (s9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 4. Der Bebauungsplan wurde als Entwurf am ............... vom Stadtrat gebilligt.
hierzu LED-Lampen erwiesen. Der Lichtstrom ist auf die zu beleuchtende Flache zu begrenzen.
EXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG Stellplatzflachen, Gebdudezugange, Abfallentsorgungsfléachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise her- 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurden die Behérden und
zustellen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine oder Pflaster in ungebundener Bauweise). sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die | beteiligt.
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), D: TEXTLICHE HINWEISE ZUR BEBAUUNG
zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des 6. Einfriedungen (s 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) 6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriundung
Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu- gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... biS ..o offentlich ausgelegt.
letzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). 1. Energiekonzept und Klimaschutz Einfriedungen sind zulassig.
Art/ Ausfiihrung: Metallzaun (Maschendrahtzaun / Industriegitterzaun) 7. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den Bebauungsplan gemaR § 10
Zur Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der Aus Schutzgriinden darf die Einfriedung bis 5 cm (iber die Gelédndeoberkante heruntergefiihrt werden. Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
Art und MaR der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 BauGB) jeweils giiltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend miissen Anforderungen an die energetische Qualitat Zur Gewahrleistung der Durchlassigkeit ist an der Westseite des Geltungsbereichs je 50 m Zaunlange
von Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten und nachgewiesen eine Bodenmulde mit ca. 10 cm - 15 cm Tiefe anzuordnen. Landshut, den ...............
1.1 Industriegebiet (§ 1 Abs. 5 und 6 sowie §9 BauNVO): werden. Eine energetische Qualitat der Gebaude, die uber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergie- Freiwachsende o. geschnittene Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen sind als Einfriedung eben-
gesetzes hinausgeht wird empfohlen. Ebenso wird empfohlen regenerative Energien tiber die Mindestanfor- falls zulassig. Sie dirfen die Sichtverhaltnisse an Ein- und Ausfahrten sowie an Stralleneinmiindungen
Allgemein zulassig sind: derungen des Gebaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen/nutzen. nicht beeintrachtigen.
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, Tankstellen (auch fur Wasserstoff).
Abweichend hiervon sind unzuléssig: Einhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten:
- Bekleidung 2. Baugrund 7. Freiflachengestaltung (s 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
- Brillen und Zubehér, optische Erzeugnisse Oberblrgermeister (Siegel)
- Blicher, Zeitungen, Zeitschriften Bezlglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden SchluRfolgerungen wird auf das "Ingenieur- Unbebaute Flachen, die nicht als Verkehrs-, Lager- oder sonstige Betriebsflachen benétigt werden, sind
- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren geologische Gutachten Liegenschaft an d. Neidenburgerstrale Landshut" der Ramboll Deutschland GmbH als Grinflachen auszubilden und 30% und mit Wildstrauchern oder Baumen zu bepflanzen. 8. Ausgefertigt
- Haus- und Heimtextilien, Bettwaren vom 31.07.2023 verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fir Stadtentwicklung und Sadtplanung eingesehen Fir die nichtbepflanzten Flachen wird eine Einsaat mit 50% Wildkrautern festgesetzt.
- Lederwaren werden. Landshut, den ...............
- Medizinische und orthopadische Produkte
- Parfimeriewaren 8. Vogelschutz (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
- Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf 3. wasserdichte Bauweise
- Schuhe Auf Glasflachen ab einer Gré3e von 6 m?, freistehenden, an Gebauden angebauten oder zwischen Gebau-
- Spielwaren Es wird empfohlen, Keller auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weifle Wanne) zu erstellen. deneingebundenen Glaswanden, transparenten Durchgéngen, Ubereckverglasungen, spiegelnde Scheiben
- Sportartikel, Sportkleingerate, Outdoorbedarf (Schlafsdcke, Campingkocher) und solchen mit stark reflektierender Beschichtung (> 30 % AuRenreflexionsgrad) und Bauwerke oder
- Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe) Fassadenelemente mit &hnlich hohem Kollisionsrisiko fiir Végel sind gepriifte Muster gegen Vogelschlag Oberblrgermeister (Siegel)
- Uhren und Schmuck 4. Leitungsanlagen anzubringen.
- Fotobedarf 9. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am .................. gemall § 10 Abs. 3 HS 2
- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Getranke und Tabakwaren) Innerhalb des Geltungsbereichs liegen bestehende Erdgasleitungen, die erhalten werden. Im unmittelbaren Hinweis: BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit der Begrindung wird seit diesem
- Reformwaren Umgriff des Geltungbereichs befinden sich auch Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut, der Deutschen Bei der Gestaltung wird empfohlen Fachleute hinzuzuziehen, da bereits kleine Abweichungen die Schutz- Tag zu den Ublichen Dienststunden der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
- Apothekerwaren Telekom, der Bayernwerk Netz GmbH und der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. maRnahme unwirksam machen. dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
- Drogeriewaren Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautétigkeiten zu schiitzen, zu sichern, bzw. diirfen Gepriifte Vogelschutzmuster: Auf die Rechtsnachfolgen des § 44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
- Schnittblumen nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen - flachige Aufbringung: freie Stellen sollten kleiner als 10 cm sein (Handflachenregel). 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit d. jeweiligen Netzbetreibern - aullenseitige Anbringung reduziert auch Spiegelungen.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: herbeizufilhren. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und - vorzugsweise gepriiftes Vogelschutzmuster mit gutem Kontrast zum Hintergrund Landshut, den ...............
1. die oben stehenden Sortimente, wenn durch diese max. 10% der Verkaufsflache eines Einzelhandelsbe- Kanéle" (Februar 2013) zu beachten. - Punktraster: mind. 25 % Deckungsgrad bei mind. 5mm Durchmesser oder mind. 15 % Deckungsgrad ab
triebes belegt werden u. wenn zusatzlich der Nachweis erbracht wird, dass hierdurch keine negativen Aus- 30 mm Durchmesser
wirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu erwarten sind, - vertikale Linien: mind. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand (bei schlechtem Kontrast sind breitere Linien
5. Immissionsschutz - Lichtemissionen erforderlich)
2. die oben stehenden Sortimente fur Betriebe, die - Horizontale Linien: mind. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breit bei max. 5 cm Abstand
- in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem Handwerks oder Gewerbebetrieb Bei der Beleuchtung der privaten u. 6ffentlichen Flachen des Planungsgebietes wird empfohlen, méglichst - Farben: giinstig sind Rot oder Orange, vertikale Linien sind etwas giinstiger als horizontal. . ) )
stehen, niedrige Lichtpunkthéhen zu wahlen sowie, soweit mit den Belangen der &ffentlichen Sicherheit vereinbar, - Bei starkem Kontrast kann der Deckungsrad reduziert werden. Oberblrgermeister (Siegel)
- die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb (im Hinblick auf dessen Geschossflache) untergeordnet ist und die Beleuchtungszeiten mit Zeitschaltuhren zu regulieren.
- das Warenangebot aus eigener Herstellung oder aus Produkten, die handwerklich be- oder verarbeitet
wurden, besteht und zusatzlich der Nachweis erbracht wird, dass hierdurch keine negativen Auswirkungen 9. Artenschutz (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
auf den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu erwarten sind. 6. Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen
Da potentielle Lebensraume zerstort werden, sind 5 Nistkasten fiir Fledermause und 5 Nistkasten fir Vogel
3. die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Getranke Bezlglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen wird im Geltungsbereich anzubringen. Die Position ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
und Tabakwaren) sowie Zeitungen und Zeitschriften. auf die Anzeigepflicht gemaf. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und Pruf-
pflicht gemafl Anlagenverordnung hingewiesen.
Alle Gbrigen Anlagen nach § 9 Abs. 2 und 3 BauNVO sind unzulassig.
1.2 Gewerbegebiet (§ 1 Abs. 5 und 6 sowie § 8 BauNVO) 7. Schutz vor Hoch- und Grundwasser (s 9 Abs. 6a BauGB) F: TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG
Allgemein zulassig sind: Das Planungsgebiet wird bei einem Extremhochwasserereignis der Isar oder der Pfettrach (1,5 - fache Sta dt
Gewerbebetriebe aller Art, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen (auch fiir Wasserstoff). Wassermenge eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses) teilweise wie im Plan dargestellt Uberflutet. 1. Baum- und Straucharten

2.1

Abweichend hiervon sind unzulassig: Einhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten:

- Bekleidung

- Brillen und Zubehér, optische Erzeugnisse

- Bicher, Zeitungen, Zeitschriften - Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren
- Haus- und Heimtextilien, Bettwaren - Lederwaren - Medizinische und orthopadische Produkte
- Parfimeriewaren

- Papier- und Schreibwaren, Burobedarf
- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel, Sportkleingerate, Outdoorbedarf (Schlafsdcke, Campingkocher)

- Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe)

- Uhren und Schmuck

- Fotobedarf

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Getranke und Tabakwaren)
- Reform- und Drogeriewaren

- Apothekerwaren

- Schnittblumen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. die oben stehenden Sortimente, wenn durch diese max. 10% der Verkaufsflache eines Einzel-
handelsbetriebes belegt werden und wenn zusatzlich der Nachweis erbracht wird, dass hierdurch
keine negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu erwarten sind,

2. die oben stehenden Sortimente fur Betriebe, die

- in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem Handwerks- oder
Gewerbebetrieb stehen,

- die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb (im Hinblick auf dessen Geschossflache) untergeordnet ist

und

- das Warenangebot aus eigener Herstellung oder aus Produkten, die handwerklich be- oder verarbeitet
wurden, besteht

und zusatzlich der Nachweis erbracht wird, dass hierdurch keine negativen Auswirkungen auf den
Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu erwarten sind.

3. die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Getranke und Tabakwaren)
sowie Zeitungen und Zeitschriften.

Alle ubrigen Anlagen nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO sind unzulassig.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache im Gl durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 2
BauNVO umhéchstens 2.015m? sowie eine Uberschreitung der zulssigen Grundflache im GE durch An-
lagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1Nrn. 1 und 2 BauNVO um hochstens 255m? kann ausnahmsweise zugelas-
sen werden. In diesem Fall ist die extensiv zu begrinende Dachflache gem. Festsetzung C.2.1 um die
selbe FlachengroRe zu vergréBern. Die Grundflachen inkl. der Uberschreitungen diirfen im gesamten Gel-
tungsbereich 30.200m? nicht Giberschreiten. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Fur den Bereich vom Industriegleis bis zur Neidenburger Stra3e wird entlang der nérdlichen Grenze des
Geltungsbereichs gemal § 22 Abs. 4 BauNVO bestimmt, daR diese Grenze grenzstandig (auch ohne seit-
lichen Grenzabstand) bebaut werden darf.

Die liberschwemmten Flachen sowie die Uberschwemmungshdhen sind einzusehen unter:
https://geoportal.bayern.de/geoportalbayern/suche/suche?1&g=Extremhochwasser.

Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in dem von einem Extremhochwasser der Isar und/oder der
Pfettrach betroffenen Bereich des Bebauungsplangebiets ist verboten, wenn andere weniger wassergefahr-
dende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht hoch-
wassersicher errichtet werden kann (§ 78 c Abs. 2 Satz 1 WHG). Die Nachweispflicht, dass andere weniger
wassergeféahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten nicht zur Verfigung stehen oder die
Anlage hochwassersicher errichtet werde kann, liegt beim Betreiber. AuRerdem wird empfohlen, im Keller
keine Aufenthaltsraume oder weitere hochwassersensible technische Einrichtungen vorzusehen.

8. Versickerung

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV
sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten.
Unberihrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die
Kanalisation per Notiberlauf unzulassig ist.

9. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumalinahmen ist anfallender Oberboden soweit méglich fir die Erstellung von Grinflachen
oder fir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schitzen und zu pflegen, dass
er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen miissen in Mieten mit einer Basisbreite
von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einer H6he von max. 1,5 m angelegt werden.
Flachenlagerungen durfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat
zu versehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauten
durch Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Boden)
unzul3ssig ist. Beim Anfall gréRerer Mengen sind maégliche, rechtlich und fachlich zuldssige Verwertungs-
und Entsorgungswege (Materialmanagement) frihzeitig bei der Planung und im Rahmen von
Aushubarbeiten zu bertcksichtigen.

10. Altlasten / Kampfmittel (s 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

10.1 Altlasten (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Die im Plan als "Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind" gekenn-
zeichnete Flache ist im Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformationssystem (ABuDIS) unter der Kat.-Nr.
261004003 als Altlastenverdachtsflache gespeichert. Es besteht der Verdacht einer schadlichen Bodenver-
unreinigung durch Mineraldl.
Fur die Grundstlcksbereiche auf denen Verunreinigungen angetroffen wurden, ist ein Sanierungskonzept
zur Abstimmung mit dem Amt fur Umwelt, Klima u. Natrurschutz und dem Wasserwirtschaftsamt Landshut
vorzulegen.

Allgemein ist bei Erdarbeiten innerhalb Geltungsbereichs eine technische Aushubiiberwachung erforderlich.

Ober-, Unterboden und Untergrund missen getrennt, horizontal- bzw. schichtenweise ausgebaut, nach den
gesetzl. Regelungen abfallrechtlich/bodenschutzrechtlich deklariert nd. ordnungsgemaf entsorgt werden.
Hinsichtlich Geruch, Farbe oder Zusammensetzung sind auffallige Bodenschichten zu separieren.

Bodenmieten mit oraganoleptisch auffalligem Bodenmaterial sind mit Abdeckplanen vor Wind und Nieder-
schlag zu schutzen.

10.2 Kampfmittel (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
In der Nahe des Geltungsbereiches befinden sich Flachen, die im 2. Weltkrieg flachig bombardiert wurden.
Im Planungsgebiet selbst gibt es gemaf den Luftbildern keine Hinweise auf flachig bombardierte Bereiche.
Einzelne Bombentreffer konnen aber nicht ausgeschlossen werden. Es ist daher im Zuge von Baumalinah-
men vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer zu priifen, ob Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma
zu Uberwachen und die Sohle im Anschluss auf militarische Altlasten freizumessen sind. Die Erdarbeiten
sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsatz-
liche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstlicks-
eigentimer. Das ,Merkblatt iber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,,Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition) des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Artenlisten fur die nach den vorstehenden Festsetzungen durchzufiihrenden Bepflanzungen sind in der An-
lage zur Begriindung erhalten.

Bei der Auswabhl ist ihre Eignung fiir den jeweiligen Standort und ihrer Funktion fiir den Klimaschutz zu be-
achten.

Landshut

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes v. 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI. S. 573)
geandert worden ist, sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024
(GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist, erlasst die
Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 04-93/1

"Zwischen Siemensstralie, Neidenburger Stralie,
Ohmstraf’e und Industriegleis”

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den 19.09.2025
Referat Bauen und Umwelt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Landshut, den 19.09.2025
Referat Bauen und Umwelt

Pflager Doll
stv. Amtsleiter Ltd. Baudirektor




