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Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die Best- o s 4.8. Bauweise der Tiefgaragen _—
immungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Tiefgaragenrampen sind eingehaust zu errichten. Diese Einhausungen sind fugendicht, witte- _—
zuletzt geandert durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 41. Wirmepumpen rungsbesténdig und innenseitig schallabsorbierend (aw = 0,6) auszufuhren. Die Garagentore _—
4 des Gesetzes vom 23 Dezember 2024 (GVBI. S. 619), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel, diirfen an den sowie R_ege_nrlnnen m_den Em-__und Ausfa_hrtsbe_relchen der Tlefgaragen sind so zu_errl_g:hten, 50/
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). 2 e . ; L . dass keine impulshaltigen Gerausche bei der Uberfahrt der Regenrinnen bzw. beim Offnen
néchstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsricht- d SchlieRen der G ¢ tstehen. Die Fahrbahnoberfiachen der Ei o BnieFE
1 Beb werte der TA La&rm (Fassung vom 26.08.1998, ge&ndert durch Verwaltungsvorschrift vom PSRRIl ] Bt Seeladell SIe- S sial, Sat alPall el Nedl el Bl HI0 R o lee -
. epauung 01.06.2017) nicht tiberschreiten: bereiche sind zu asphaltieren oder mit einer schalltechnisch gleichwertigen Oberflache zu ver- _—
1.1. Nebengebdude und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Immissionsorte im Wohngebiet:  tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr 49 dB(A) sehen. -
1.1.1. Offene, ebenerdige Stellplatze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen It. Bezeichnung im Bebauungs- . . nacht_s (22:00 Uhr_- 0.6'00 Uhr): 34 dB(A) .| 4.9. Bauweise der Quartiersgarage
plan zulassig. Uberdachte Fahrradstellplatze sind bis zu einer max. Einzellange von 20,00 m auf den zu be- Der Nachweis zur Einhaltung der Beurteilungspegel ist in den nachgeordneten Baugenehmi- Die Quartiersgarage ist mit Ausnahme der Zufahrtsbereiche allseitig geschlossen und massiv =
grinenden Flachen gem. Planzeichen 6.4 zuléssig. Tiefgaragen sind mit Ausnahme der nach 6.3, 6.5, 9.1 gungsverfahren zu erbringen. _ _ (R'w = 40 dB) auszufiihren. An den Zufahrtsbereichen ist zusatzlich ein Vordach anzubringen,
und 9.2 festgesetzten Flachen in WA 1 -16 zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die Wérmepumpen sind dem Stand der Larmschutztechnik entsprechend zu errichten und das mindestens eine Tiefe von 2 m aufweist und mindestens die gesamte Zufahrt zur Quar- —
1.1.2. Im WA 1 - 12 sind Tiefgaragen, Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 kérperschall- und schwingungsisoliert aufzustellen. Das Gebot der gegenseitigen Riicksicht- tiersgarage uberspannt. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn auf Voll- 550/1 o
zulassig. Im WA 13 - 16 sind Tiefgaragen, Stellplatze und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO bis zu einer nahme ist bei der Standortwahl zu beachten. Schall-Reflexionen sind zu vermeiden. Die Abluft zugsebene der Nachweis der schalltechnischen Unbedenklichkeit einer teiloffenen oder offe-
GRZ von 0,9 zulassig. (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO) von Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grundstiick gefiihrt werden. nen Ausfihrung erbracht werden kann.
1.2, Einfriedungen (59 Abs.4BauGBi. V. m. Art 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBo) 4.2. Betrieb von Heizungs-, Klima- und Liftungsanlagen 410.  Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften
1.21. Zaune: Zulassig nurim WA 3: _ _ o Heizungs-, Klima- und Luftungsanlagen sind dem Stand der Larmschutztechnik entsprechend Die DIN 4109-01 und die DIN 45691:2006 12 kénnen bei der Stadt Landshut zusammen mit
L2, Heckem ligesamemviohigebietsing ewachesndeand.gess i ms Hegenmrenhemisehen zu errichten, zu betreiben und zu warten. Lifter und Antriebsaggregate sind soweit méglich zu den Gibrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.
Gehdlzen zulassig. kapseln bzw. in larmarmer Ausfiihrung vorzusehen sowie kérperschall- und schwingungsiso- )
1.3. Geb&ude (§9 Abs. 4 BauGBi. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) liert aufzustellen. 4.11. Luftreinhaltung
1.3.1. Im Bereich der Haupteingange sind Eingangstiberdachungen bis zu einer Tiefe von 2,0 m und einer Breite 43 Tief tliift I Sofern durch eine zukunftige Nutzung der Halle/der Gebaude im GE luftverunreinigende Emis-
von 5,0 m auferhalb der tberbaubaren Flachen zulassig. o "~ IETgaragensntiutiung _ _ _ 5 sionen oder Geruchsimmissionen hervorgerufen werden, sind diese (iber einen Schornstein
1.3.2. Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m und einer Breite von 5,0 m aulerhalb der Baugrenzen zulassig. '_megaragenluﬂungsoffnungen sind so g_nzuordnen, zu errichten und zu betrelbe_n, dass schad- mit einer Miindungshdhe von 38,7 m iber GOK abzuleiten, es sei denn, es kann der Nachweis
> 9 9 9 Zwischen dem Rand von Luftungsschachten/Luftungsoffnungen und schutzbedurftigen eine geringere Mindungshéhe ausreichend ist. Weiterhin ist nachzuweisen, dass die bei Be-
1.4. Tiefgarage (Hohenlage) (§9 Abs. 3 BauGB) Nutzungen (Fenster oder Tiren von Schlaf- und Aufenthaltsraumen, Auenwohnbereiche, trieb entstehenden Emissionsmassenstréme die zugehérigen Bagatellmassenstréme nach Nr.
Die max. Tiefenlage der Unterkante der Sauberkeitsschicht bei den Tiefgaragen in WA1 - 16 betragt 389,50 Spielplatze und Spielwiesen) muss ein Mindestabstand von 2,50 m eingehalten werden. Die 4.6.1.1 der TA Luft unterschreiten.
m GNN Abluftfiihrung von mechanischen Tiefgaragenluftungen ist dem Stand der Technik | 4 112, Die maximal zulassige Wandhéhe darf im GE durch notwendige Schornsteine um bis zu 16,0
1.5. Geforderter Wohnungsbau entsprechend auszufihren. Larmrelevante Zu- und Abluftoffnungen sind mit ausreichend di- m Uberschritten werden. Schornsteine missen innerhalb der Baugrenze errichtet werden und
R : " . : " mensionierten Schalldampfern zu versehen. im GE mindestens um das MaR |hrer Héhen Uber dem héchsten Punkt des GebZudeda-
Mind. 5.700 m? der zuldssigen Geschossflache von WA 1-6 und mind. 5.700 m? der zulassigen Geschoss- :
flache von WA 7-12 sind so zu errichten, dass sie jeweils mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung ge- | 4.4. Festsetzung von Emissionskontingenten gemiR der DIN 45691:2006-12 ches vom Rand der Baugrenze entfernt sein. _ _ o
fordert werden konnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) R ) . o ) ) 4 .11.3. Geruchsbeladene Abluft von Gewerbenutzungen in den WA1 — WA16 ist vollstandig zu erfas-
) . Zula_55|_g sind nur Bgtrlebe und Anlagen, deren__Gera_us_che in ihrer Wirkung auf maRgebliche sen, abzureinigen und Uber Dach in die freie Luftstrémung abzuleiten.
1.6. Verkiirzung der Abstandsfldchen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen
Im WA 7, WA 8 sowie WA 13-16 wird eine Verklrzung der Abstandsflachen auf einen minimalen Wert von Emissionskontingente Lex geman DIN 45691:2006-12 weder tags noch nachts Gberschreiten: | 4.12. Lichtemissionen
0,2 H abweichend vom Wert des Bauordnungsrecht (Art. 6 BayBO) festgesetzt. ] ] . ) ]
. . Zulissige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?] Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden, deren
1.7.  Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und Klimaschutz : — = Leuchtkegel in Richtung Boden ausgerichtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke von max.
Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Gebguden mit mind. 6 Geschossen auf mindes- Parzelle mit Emissionsbezugsflache Sex Lek Tag LexNacht 5 Lux (=> fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung) / max. 10 Lux (=> fiir Hof- und Parkplatzbe-
tens 50% der Da_chﬂéche P_hotovoltaikanlggf:n einschlier_s_lich der erforderlichen Nebenanlagen_ vorzusehen. GE (Sex ~ 16.840 m?) 56 41 leuchtung); zu verwenden sind dabei Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht
gu§gen°mmen =ind Daehiachen b TeilAENER yan Dachem, SuiHsnsn Sdlanmlagen eshnischiederaus — o A wie z.B. bernsteinfarbene bis warmweiRe LED, (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400
rinden der Belastigungen durch Lichtimmissionen (z.B. Blendwirkung) nicht umsetzbar sind. Die techni- Sex: Emissionsbezugsflache = gesamte Gewerbegebietsflache Kelvin, max. 3000 Kelvin)
schen Aufbauten sind mindestens in ihrer Hohe von der Dachkante abzuriicken. Die Hohe betrdgt maximal ’ )
2,0 m. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Die Einhaltung der jeweils zulassigen Emissionskontingente ist entsprechend den Vorgaben WA:
s der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prifen. Die Ermitlung der verfugbaren Es sind Leuchtdichten von max. 50 cd/m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuch-
2. GRUNORDNUNG Immissionskontingente  erfolgt gem&R DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5, unter tende Flichen mit weniger als 10 m? bzw. Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fir Anstrahlungen
2.1. MaBnahmen zur Verringerung der Flichenversiegelung und zum Schutz des ausschlieflicher Bericksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung. Eine bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10m? zulassig. Hintergriinde sind dunkel zu hal-
Anwendung der Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12 ist nicht gestattet. ten.
Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . FTil : j % o :
Samtliche Wege, Einfahrten, Stellplatze und befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Die festggse_tzten _Em|SS|onskont|ng_ente gelten nicht fir Immissionsorte mit der GE: gewerblich:
Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden Schutzbedirftigkeit eines Gewerbegebiets. Es sind Leuchtdichten von max. 100 cd/m? fiir Kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuch-
und missen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflusswert von 0,6 oder kleiner aufweisen. tende Flachen mit weniger als 10 m? bzw. Leuchtdichten von max. 5 cd/m? firr Anstrahlungen
2.2. Zu begriinende Flichen - StraBenbegleitgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m? zulassig.
Die _Erschliers_yng_sstrarsg ist beidseitig aq_f den privaten (_BrUnﬂéchen (im Bereich des Multifunktionsstreifens Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und Strahler, die Baume,
‘E')(.’W'e aer Brunilaehs mit Muldeyy van Edunenzu begielien . . Fassaden oder Fahnen beleuchten, sind unzulassig. Ausgenommen ist dabei explizit die
ie Mulden dienen zum einen der Sammlung und Versickerung des Oberflachenwassers der privaten Grund- g ! 1 : : ] i
stiicke, zum anderen der Schaffung von Riickhaltevolumen bei Starkregenereignissen. Sie unterstitzen wei- Weihnachtsbeleuchtung. Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen bleiben hierbei aufser Y
terhin die Durchgriinung der Bebauung. Zur Unterstiitzung der Entwasserung sowie Sicherung der Baum- Betracht. ’
standorte sind Baumrigolen oder dem entsprechende Konzepte im Tragschicht- und Substrataufbau anzu-
wenden. (Prinzip Schwammstadt)
Forts. 2.2. zu begriinende Flachen - StraBenbegleitgriin: 45. Schallschutzmafnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche vor erhéhten Verkehrs-
Die stralRenbegleitende zu begrinende Flache darf zum Zwecke der fuRlaufigen ErschlieBung und der Tief- larmimmissionen im allgemeinen Wohngebiet D H|NWE|SE DURCH TEXT
garagenzufahrten je Funktion max. einmal pro Grundstick Gberbaut werden. Eine Kombination TG-Zufahrt G . . . :
und fuBlaufige Erschlieung ist anzustreben. Auf eine ausreichend gro3 dimensionierte Durchgangigkeit der Schutzbedurftige Autenwohnbereiche (z.B. Balkone), d|"e - den_ auf Abbildung 1 auf WA 2(7. ?0 391 g’
Mulde (Verrohrung) im Bereich der 'Uberfahrten’ ist zu achten. Qbergeschoss) ur_ld WA 3 (4. un_d 5. Obergeschoss) grun marlﬁlerten Fassadenberelcheq zu _ \N\'\ \’\“
Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Die Flachen sind ein- bis zweimal pro Jahr zu méahen, Mahgut liegen kommen, S_lnd durch bauliche l\_/laf_&nahmen (z.B. vorgehangte Glasfassade_n, Logglen, Energie “\\)“
it meeh e & TEgen ZUBntioimen., Pes Mulchen ter Fieheisl u_nzuléssig. . . . USW. ) S0 abzu_sch|rmen, da_ss der Imr_n|§5|on_sgrenzwert I.GWWA'Tag =59 dB(A) fur ein allgemei- Zur Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils gul-
Staqdenmlschpf_!an_zungen entlang ErschlieBungswegen, sowohl in Mulden als auch und im Multifunktions- nes \Wohngebiet zur Tagzeit nachweislich eingehalten wird. tigen Fassung hingewiesen. Entsprechend miissen Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebzuden und
streifen sind zulassig. an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten und nachgewiesen werden. Eine energetische Qua-
2.3. Zu begriinende Flichen — sonstige (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) litat der Gebé&ude, die Uber die Mindestanforderungen des Gebdudeenergiegesetzes hinausgeht wird empfohlen.
Gemeinschaftlich genutzte private Grinflachen sind parkartig zu gestalten. Soweit die Bereiche nicht als Ebenso wird empfohlen regenerative Energien tUber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes hinaus
befestigte Flachen / Wege benétigt werden, sind sie als Wiese, Rasen oder Pflanzflache anzulegen, zu pfle- zu erzeugen/nutzen.
gen und zu unterhalten.
Wasserhaltung
2.4. N.ICh.t Ul.).erbaUte F'a“hef‘ auf privaten .Gr.un.dStUCken (.§ 9 Abs 1N 20__3auGB) . Im Zuge der BaumafRnahmen kdnnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei der Stadt Lands-
D'? Tiohi ObebAulEn Grunds"tucksﬂachen, SOWGI:[ slb r_ucht als beiestigie Flacten benslighwerden, smdais hut, Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu beantragen. Antragsformulare sind dort
Wiesen, Rasen oder Pflanzflachen anzulegen, géartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. oder auf der Internetseite der Stadt Landshut (http:/www.landshut.de) erhaltlich.
2.5. Pflanzgebot und Erhalt von Gehdlzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen Grundwasser
Nutzung der Geb&ude herzustellen. Die gemaf den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflan- Der aus Grundwassermessungen im Gebiet ermittelte und durch Grundwassermessstellen der Stadt Landshut so-
zung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzu- wie dem LFU Bayern tberpriifte MGW (mittlere Grundwasserstand) liegt bei 389,00 m iNN.
pflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Baume durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus Die Unterkante der Gebaude / Keller ist bei mindestens 389,50 m NN geplant und liegt somit mind. 0,50 m Gber
sonstigen Grinden verloren gehen, so ist der festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatz- dem MGW. Ein Eingriff in das Grundwasser / den MGW ist zu vermeiden.
pflanzungen in der gleichen Baumart in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm wieder-
herzustellen. Der Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei allen Mafinahmen am Grundstiick zu schit- Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen
ks ' ' Beziglich der thermischen Nut Erdwé bzw. des Betrieb Heizolverb h I ird auf di
Zum Schutz von Baumen auf dem Baugrundstiick und den angrenzenden Grundstiicken gelten bei allen Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassadenbereiche, an denen Immissionsgrenzwertiiber- | o2 8 ki o e 00 L 0 S o e o ot notwendige Anzeige. and Prfofioht gemat Anla.
Arbeiten die Bestimmungen der DIN 18920 bzw. der RAS-LP4. Die Kronentraufbereiche (Kronentraufe + schreitungen (auf den jeweiligen Obergeschossen) zur Tagzeit prognostiziert werden. 9 pd gh' . S y 99t 9 9 P 9
1,50 m) werden danach vollstandig mit einem dauerhaft installierten, festen und mindestens 2,0 m hohen genverordnung hingewiesen.
Schutzzaun abgesichert.Um den Baumerhalt zu gewahrleisten wird die fachgerechte Ausfiihrung durch ei- | 4.6. SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der schutzbediirftigen Aufenthaltsrdaume vor Feuerwehr 580
nen Baumpfleger mit Referenzen fir Wurzelschutzmaflinahmen auf Baustellen durch die Baufirma nachge- erhohten Verkehrslarmimmissionen im allgemeinen Wohngebiet —
wiesen. . . . . . Sollte in den Geb&uden kein zweiter baulicher Rettungsweg geplant werden, muss der zweite Rettungsweg tber
V}(/__eng_ die Bahl;ktorperdln WA 1(1:16 ‘\’/‘\3/" hAufnahme dg'f WohnnuI;czung n W@vﬁ 16 kt))'ertelts voll- Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden. Im Falle der geplanten Geb&ude ist auf Grund der Hohe (>8,0
s . standig errichtet wurden, sind die vvonnungsgrunarisse im aligemeinen vvonngeoiet so zu m. Brustungshohe) bei jedem ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) fur die Sicherstellung erforderlich.
2.6. Seholzpflanzungen: {5 Siabs: 4 BauGI? I V'..m' AL ?1 ey TGS BaY.BO) . organisieren, dass in den in der nachfolgenden Abbildung 2 rot (fur RGume bis einschliellich | Sollte wie vor beschrieben ein Hubrettungsfahrzeug erforderlich sein, gelten fiir die Zufahrten und Aufstellflachen fur
ro angefangene 300 m? unbebaute Grundsticksflache (mit TG unterbaute Flachen gelten als unbebaut) ist . . . S 4 . sty e e B o 3
mindestens ein Baum zu pflanzen. Im Bereich von Gebzuden und Tiefgaragen sind Baume 3. Ordnung sowie 2, Ober_geschoss) sowie den in Ab_blldung 3 blau (fur Raum_e ab gjem 3. Obergeschos_s) ge- die Feuerwehr, die ,Richtlinien fur Flachen fir die Feuerwehr*. T
GroRstraucher zu verwenden. kennzeichneten Fassaden(abschnitten) keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (z.B. e
o i . ; ; ; Fundmunition
Entlang der HaupterschlieRungsstrafie sind vorwiegend Baume 1. Ordnung zu verwenden. Entlang Geb&u- Fenster, Turen) von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 zu liegen
den und auf TGs sind auch Baume 2. und 3. Ordnung zuléssig. Der Wurzelraum von Gehdlzen ist gem. kommen, die zur BelUftung der R&ume notwendig sind. Im Zuge der BaumaRnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu iberwachen und die Sohle
Pflanzgrubenbauweise 2 der FLL bzw. ZTV VegTraMu auszufihren. im Anschluss auf militarische Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma
Biume der 1. und 2 Owlnung der GALK— Liste. Sofern die Baukoérper in WA 1. _Q hingegen noc_:h nicht errichtet Wurden, sind die Obe_n ge- beim staatlichep Sprengkommando anzgzeigen. Di(? grun_dsétgliche Pflicht zur Gefa__hrenforschung_ ynd“ einer even-
Es sind vorwiegend heimische: alternativ Klimaresiliente Laubbaume zu pflanzen nannten Anforderungen auf die pink gekennzeichneten Fassadenbereiche auszuweiten. tuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentimer. Das ,Merkblatt iber Fundmunition“ und die Be-
3 el ’ i ’ kanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium des
Mindestpflanzqualitdt:Hochstamm oder Solitar, StU 18 - 20 cm, DB, 3 x verpflanzt. o _ _ o _ _ o ) _ | s Se—
A —— Wo dies im Einzelfall nicht méglich ist, sind die schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume mit auto- | '"N€ren sind zu beachten.
Mindestqualitat: Hochstamm oder Solitar, StU 18 - 20 cm, DB, 3 x verpflanzt matlsc_:hen, schallgedammten BeIuftungsanIagen/-systemen/-fuhrunge_p auszustatten, so_dass Wasserdichte Bauweise
ausreichend niedrige Innenpegel (< 30 dB(A)) sichergestellt werden kénnen. Deren Betrieb _ _ _ _ _ _ _
Obstbaume muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit ausreichender Es wird empfohlen, Keller auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weille Wanne) zu erstellen.
Mindestqualitat: Hochstamm oder Solitar, StU 16 - 18 cm, DB, 3 x verpflanzt Luftwechselzahl erméglichen. .
Zur Gewahrleistung der Sortenvielfalt, nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde auch kleiner Leitungsanlagen
zulassig. Im und am Geltungsbereich befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut, der Deutschen Telekom und
Straucher der Vodafone GmbH. Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schitzen und zu
Privaten Griinflachen sind auf mind. 10 % ihrer nicht bebauten Grundstiicksflache (unterbaute Flachen gel- sichern, bzw. durfen nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen
ten als unbebaut) mit Strauchgruppen oder freiwachsenden Strauchhecken zu bepflanzen. Es sind standort- an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetrei-
gerechte, vorwiegend heimische Gehélze zu pflanzen. bern herbeizufihren. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Ka-
Grundsatzlich zu bevorzugen sind Arten welche als Vogelnahrgehdlz und Bienenweide dienen, Mindest- nale" (Februar 2013) zu beachten.
pflanzqualitat: Str., 3 x verpflanzt, 5 Triebe, Ho6he > 60 cm.
Werbeanlagensatzung
Geschlossene Gehélzpflanzung
Min. 20 % der Geholze sind GroRstraucher. Der Pflanzabstand betragt 1,50 x 1,50 m. Es sind die Geholze Soweit in diesem Deckblatt keine anderslautenden Fest§etzungen getroffen werden, sind die Regelungen der Sat-
der o. g. Pflanzenliste zu verwenden. zung Uber die Errichtung, Aufstellung, Anbringung und Anderung und den Betrieb von Werbeanlagen in der Stadt
Landshut (Werbeanlagensatzung - WaS) in der jeweils gultigen Fassung mafigebend.
2.7. Fassadenbegriinung (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Zusammenhangende, geschlossene, fensterlose, unstrukturierte Auflenwandflachen von mehr als 100 m?
sind flachig und dauerhaft zu begrinen (z.B. durch selbstklimmende Pflanzen oder durch vorgesetzte Spa-
lierbegrinung). Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,50 m Wandlange.
2.8. Tiefgaragenbegriinung (§9 Abs. 4 BauGB . V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) 4.6. Forts. Baumstandorte und Baumschutz Verwertung und Entsorqung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung
Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und "ﬁﬂ;f‘";—_;—-{“.f'_j-_ P " . \ Standorte fur Bdume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fur einen Baum mind. 8 m? Vegetationsflache | Bei allen Baumalnahmen ist anfallender Oberboden soweit mdglich fir die Erstellung von Grinflachen oder fir
zu begrinen. Fir anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von 12 m? je Baum die PP ﬁ’ 2 "\ B . bzw. eine Pflanzgrube von mind. 12 m? gesichert sind. Der Wurzelraum ist mind. 80 cm hoch mit Oberboden zu | landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit wieder
Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen. Bei tiefer liegendem Ge- B e e / $ % verfillen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Stand- | verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, gi -
lande sind die Rander zur TG hin anzubdschen. In diesem Fall darf die Uberdeckung der TG im Randbereich orte fur Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegiefiring pro Baum zu versehen. Eine eventuell spater | breite von 1 m und einer Hohe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht hg
reduziert werden. notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach Maligabe der Ver- | Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.
Beim Privatweg auf den Tiefgaragen im Bereich von WA 7 und 10 kann die Uberdeckung auf 40 cm verringert ordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) in der jeweils gultigen | Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfiillung von Gruben, Brichen und Tagebauten durch nmaterial
werden, um bei Starkregen einen Abfluss zur Mulde im Spielplatzbereich zu erleichtern. Fassung méglich. hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Bdden) unzulassig ist. Bei groRerer Men-
. . Auch auf privaten Flachen gilt: zur Unterstitzung der Entwésserung sowie Sicherung der Baumstandorte sind Baum- | gen sind mégliche, rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege ( agement) frih-
2.9. Oberflaichenentwéasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) rigolen oder dem entsprechende Konzepte im Tragschicht- und Substrataufbau anzuwenden. zeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu beriicksichtigen.
Die Versickerung von Niederschlagswasser hat auf dem eigenen Grundstiick zu erfolgen. Das Prinzip der Schwammstadt ist anzuwenden — Niederschlagswasser wird zu den Pflanzflachen geleitet und den | Ziel der vorliegenden Planung ist ein Mallenausgleich auf der Flache ohne Abfuhr von Erdm
Pflanzen / Bdumen zur Verfuigung gestellt. Gleichzeitig wird das Rickhaltekapazitédten der Freianlagen bei Starkre- | Bei der Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um eine Nutzungsanderung vom Ge iet hin zum
genereignissen vergroRert. Wohngebiet. Es ist daher sicherzustellen, dass auf zukinftigen unversiegelten Freifldchen innerha rstucks
3. Artenschutz die obersten 0,6 m aus hinsichtlich Farbe, Geruch und stofflicher Zusamme auffalligem terial
Pflanzliste bestehen und dass das Bodenmaterial im Sinne der BBodSchV unbelaste
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestdnde nach § 44 BNatSchG (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . . L . . . . . .
Es sind vorrangig heimische Obstgehdlze, Laubbaume und Hecken (gemaf Artenliste der Begrindung), abgestimmt
VermeidungsmaBnahmen und MinimierungsmaRnahmen . mit der Unteren Naturschutzbehorde, zu verwenden. Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fiir Bepflanzun- | Immissionsschutz
1. Schutz der vorhandenen Biotop- und Gehdlzstrukturen vor vorhabensbedingten Schaden (z.B. mechan. Scha- gen ist einzuhalten. 5 . I i .
den, Uberfiillung, Abgrabung, sonstige Eingriffe) durch geeignete Mafnahmen Zum Schutz der Kinder ist bei der Bepflanzung des Spielplatzes/der Spielplatze auf Pflanzen zu verzichten,die in der Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontin
2. Reduktion von Lichtemissionen durch beim Giftinformationszentrum (GIZ) Nord verfiigbaren Liste der giftigen Pflanzen aufgelistet sind. Die Liste kann Ll
Verwendung insektenfreundlicher Auenbeleuchtung online abgerufen werden unter: https://www.giz-nord.de/cms/index.php/liste-giftigerpflanzenarten. In den Einzelgenehmigungsverfahren im GE
Verwendqng zielgerichteter, nach untgn strahlender Beleuchtung ) Vorlage schalltechnischer Gutachten angeord
Wahl geeigneter (UV-armer) Leuchtmittel _ . Versickerung gungsfreistellung") ist durch den Bauherren mit
keine Beleuchtung von potgntlellen Fledermausquartieren und Ersatzkagten _ L . . . . N i
3. Beachtung der Schutzzeiten von Végeln und Fledermausen. Erforderliche Gehalzfallung nur zw. 1. Oktober bis Samtliches anfallendes Niederschlagswasser (Dach- und Oberflachenwasser) ist vor Ort dezentral und eigenverant- :
28./29. Februar aulerhalb der Vogelbrutzeit und der Sommerquartierszeit von Fledermausen. Ausnahmen sind wortlich auf den jeweiligen Grundstlcksflachen Gber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen (z. B. Mul- o ; N
nur nach Abstimmung mit der UNB maglich. den-Rigolen-Systeme) zu beseitigen, es besteht hierfur kein Einleitungsrecht fir Niederschlagswasser in das 6ffent- | Qualifiziert nachzuweise ! -3 der TA Larm, __das_s
4. Bei Eingriffen in Haselmaus-Lebensraumen ist vorab eine Vergramung durchzufithren liche Kanalnetz. Sollten hierzu evtl. Riickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese ausreichend gro zu | dié zu erwartende anl schentwicklung teVorhaben mit den als zulassig
Fallung von Baumen und Straucher mit Entfernung des Fallgutes auf schonende Art und Weise nur im Zeitraum Abbildung 2: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassadenbereiche (bis einschlieRlich 2. Obergeschoss), | dimensionieren. o _ _ _ _ _ festgesetzten Emis respektive mit den d n mafsgeblichen Immissionsorten einherge-
zw. 1. Okt. bis 28./29./ Feb. an denen Orientierungswertiberschreitungen (L: > 45 dB(A)) zur Nachtzeit prognostiziert werden Riickhaltebereich fiir Starkregenereignisse sind u. a. groRflachig als Multifunktionflachen anzulegen. Ein korrespon- | henden Immissio u el unter den zum Zeitpunkt der
Rodung von Wurzelstocken erst spater ab Ende April (wg. Winterschlaf der Haselmaus) dierendes System zw. allen Entwasserungs- und Versickerungseinrichtungen ist herzustellen. Genehmigung t: ch anzusetzenden Scha hnung aller Zusatzdampfungen
5. Zur Minimierug der Auswirkungen der Eingriffe in Haselmaus-Lebensraume | ‘ e 7, Das Konzept Schwammstadt - Regenwasser sammeln, Starkregenereignissse puffern, Pflanzflachen bewassem und | @us Luftabsorpt den- und Meteorolo : owie Reﬂexmznsemﬂusse)_ entspre-
Anbringen von 15 Haselmauskasten im Gehdlzstreifen entlang der Pfettrach bzw. des Weiherbaches 3 ',,ﬁ;;f"j‘_'-'f'— st zur Grundwasserneubildung versickern - ist anzuwenden. chend_den gelt (_|n der R nac_h de_r_TA Larm) zu e_rmltteln und
Dauerhafter Erhalt der Kasten durch Fachpersonen (Wartung und Ersatz bei Verlust) , AL AT = Bei Bedarf, bzw. Erfordernis aufgrund Altlastenverdachts, ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Erreichung | Vergleichend m sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch
6. Aufrechterhaltung des Quartierpotentials fur Fledermause und Végel durch T } 11 der erforde’rlichen Versickerungsfahigkeit des Bodens vorz’unehmen. genommenen er festgesetzten Berechnungsmethodik der DIN
Ersatzkatsten im verbleibenden Geholzbestand und an Gebauden. ) o ) i Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV sowie die | 49691:2006 12 erl
Anbringen von funf_Kaste“ngruppen zu je drei Fledermauskasten an neuen Gebauden (selbstreinigende Flachkas- ‘,{ einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten. . : . . ) . i
e, lassadenimegrien. Kasten, PledeimauBBIettr an Haldassadenmagl) o = ) Samtliche Versickerungsanlagen sind mit der Fachkundigen Stelle fiir Wasserwirtschaft am Amt fur Umwelt-, Klima- | Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpo esitzen (z.B. Buronutzungen), kann nach Ermessen
Anbringung in ausreichender Hohe in verschiedenen Expositionen, nicht Uber Eingangen oder Balkonen. Aus- . und Naturschutz der Stadt Landshut, FB Umweltschutz, abzustimmen. des Sachgebiets Technischer Umweltschutz / Immissi utz der zustandigen Genehmigungsbehérde von der
E)(;hdﬁsaefgre:Ecrjr;r:llt(tgeﬁrllisrtsr:gggt:r?rdE?cSr:anéchpersonen (Wartung und Ersatz bei Verlust) Unberm]rt dapn bleibf’ d?S.S das Eipleit_en o hliegersehilagsasserans \(ersickerungs_anlgg?n Iy Qie Kanalisﬂation Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abges
7. mit hohem Quatiertspotential fur Fledermause durch 15 Kasten unterschiedlicher Bauart (Flachkasten, Rund- per Nottberlauf upzulas&g Ist, da_d|e E|nle|tung"von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die offentllchef Entwasse- . . . .. .
kasten, GroRraumkasten). Anbringung siehe Punkt 6 rungsanl_e_xg(_a gemaR § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasse_,:rungsse_ltzung der Stadt Landshut (EWS) ve__rt_>oten_ ist. _ N?ch_wels_ dgr Einhaltung z : sr_lchtwerte an Immlsswns_orten mit der Schutzbe-
8. Anbringen von zehn Ersatznistkasten (Niststeine, Brutnischen) fur gebaudebratende Vogelarten an neuen ge- Es ist n_pgllcr_], dass t?_elm Bau der yersmkerungsﬂachen eine wasserrechtliche Erlaubr_us bendtigt wird. Diese ist | dirftigkeit eines Gewerbe- o iets im Rahmen von Genehmigungsverfahren
GaEUEeA (Such EEsHdentegne ol fichtUber Eihgarngen Ui Balonsn] rechtzemg_ Sl A Dol __Kllma- i Natur§ch_utz gat Lan_dshut, Sgchgeblet Umweltscr_]utz e bean_- Die Beurteilung der Gerauschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbedurftigkeit eines Gewerbe- oder Indust-
Ausgleich von Brutplatzverlusten des Feldsperlings durch: tragen. Ein Antragsformblatt dafir ist auf der stddtischen Internetseite https://www.landshut.de/sites/default/fi- Shiilar e ey SR el i =g e B gt s it b e i
;rétr)éiirégznw\;cearélirbsagﬁr;i:it::z:}egneaer;CNeubaugebéuden (Aueh Tassadenmieguet moglich) aubermall Konikireicher Ie?t)sr/mgganager/Benutzerdaten/La48/2%20Wasser/2.3%208auwasserhaltung/imp_Antrag_Bauwasserhaltung.pdf we?begebiet bz%v. Industriegegiet geltenden Immissgi]onsrichtwerten der TA Larm. Die jng:ailgs zulassigen Immissions-
dauerhafter Erhalt der Ersatzkasten durch Fachpersonen (Wartung und Ersatz bei Verlust) richtwerte smq dgbel im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung, die die Umstande und Randbedingungen des jeweiligen
9. Ausgleich von funf Strukturen mit hohem Brutplatzpotential (Spechthéhlen) durch 15 Vogelnistkasten. Anbrin- - Riickbauarbeiten / Abbruch Vorhabens wirdigt, zu bestimmen und festzulegen.
E;Qt% :?nni'\t”ﬁgteer:(sjclmed(;leg‘;‘ﬁ:ﬁej:; Eigtrﬁr;% aer Reirach B2vk-des ANaEIbaehes, VeriendUng yon Hahl=w- Um einen ordnungsgemaflen Rickbau und die anschlieBende Entsorgung zu gewahrleisten, ist vor Beginn der Lichtemissionen
RegsliAtiae Wk : B Bai Vel -t TR Rickbauarbeiten eine Schadstofferkundung durch ein entsprechend akkreditiertes Fachbiro durchzufuhren. Darauf _ _ _ _ _ _ o
gelimalsige vvartung un rsa €l Veriust aurc acnhpersonen. . " y : . . o 5z 5
10. Der Baum an der sudwestlichen Ecke des Grundstucks mit Fl.- Nr. 1240/34 ist vor der Fallung auf Héhlen und basierend ist ein Abt?“mh' und Entsor:c_;ungskonzgpt zu erstelien. Dieses Konz_ept Ist der_n Fachbereich Qmwe_ltschutz B.e' ger Bele“uchtung d(?r prlvaten_ uAd off(?ntllphen PIHENEm e Ple_l_nung_sgebletgs wird (_ampfohlen, mQQIIChSt HEange
Risse zu uberprufen. der S}adt Landshut_ im Vorfeld der Ruckba_uarbenen vorzulegen unq abzust_|m_men_ Die Abbrgcharb_eﬂen_smd dem Llchtpunkfthohfan zu wahlen sowie, §owe|t mit den Belangen der 6ffentlichen Sicherheit vereinbar, die Beleuchtung-
11. Zur Vermeidung von Vogelkollisionen mit Glas sind an transparenten Glasflachen, welche eine freie Flugbahn Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz mindestens 7 Tage vor Beginn schriftlich oder telefonisch mitzuteilen. Nach | szeiten mit Zeitschaltuhren zu regulieren.
suggerieren und an Scheiben, die Lebensraume spiegeln, gepriifte Muster anzubringen. Abschluss der Arbeiten sind die entsprechenden Entsorgungsnachweise lickenlos beim Amt far Umweltschutz vor-
hey ' ~ zulegen. Blendeinwirkung
Hinweis: _ _ _ . . _ _ e ——— Landwirtschaft Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein Nachweis einzureichen,
Bei der Gegtaltung wird empfohlen Fachleute hinzuzuziehen, da bereits kleine Abweichungen die Schutzmal3- dass keine Belastigungen durch Blendwirkungen von Tiefgaragenein- und -ausfahrten entstehen.
nahme unwirksam machen. Abbildung 3: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassadenbereiche (ab 3. Obergeschoss), an denen Ori- | Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Geprufte Vogelschutzmuster: entierungswertiiberschreitungen (Lr > 45 dB(A)) zur Nachtzeit prognostiziert werden Flachen auch bei guter fachlicher Praxis entstehen kdnnen, im Planungsgebiet zu dulden sind.
- flachige Aufbringung: freie Stellen sollten kleiner als 10cm sein (Handflachenregel).
- aulBenseitige Anbringung reduziert auch Spiegelungen. . . .
47. Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen

- vorzugsweise gepriftes Vogelschutzmuster mit gutem Kontrast zum Hintergrund

- Punktraster: mind. 25 % Deckungsgrad bei mind. 5mm Durchmesser oder mind. 15 % Deckungsgrad ab 30mm
Durchmesser

- vertikale Linien: mind. 5mm breit bei max. 10cm Abstand (bei schlechtem Kontrast sind breitere Linien erfor-
derlich)

- Horizontale Linien: mind. 3mm breit bei max. 3cm Abstand oder mind. 5mm breit bei max. 5cm Abstand

- Farben: gunstig sind Rot oder Orange, vertikale Linien sind etwas gunstiger als horizontal.

- Bei starkem Kontrast kann der Deckungsrad reduziert werden.

mussen den diesbeziglich allgemein anerkannten Regeln der Technik genigen. In jedem Fall
sind die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von Aulenbauteilen gemanr der
zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingeflihrten Fassung der DIN 4109-01 zu er-
fullen. Die im eingebauten Zustand mindestens erforderlichen, bewerteten Schallddmm-MaRe
R’w sind zu ermitteln (Schallschutznachweis nach DIN 4109) und zu gewahrleisten.
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Bauweise, Uberbaubare

Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Grenze des raumlichen

1.1 Geltungsbereiches des 3.
Bebauungsplans 10-100

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Festsetzungen des 31 =ese—as —
Bebauungsplans 10-100 werden

aufgehoben bzw. ersetzt.

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3_2 ]

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Deckblattes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1_2E::E

Art und Mal} der baulichen Nutzung

4 Verkehrsflachen
" (§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(5 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB) 4.1 StraBenbegrenzungslinie
o auch gegenuber
21 WA1-16 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo) Verkehrsflachen besonderer
Es sind ausschlieBlich Anlagen gem. § 4 Abs. 2 Nr. Zweckbestimmung
1, 2 und 3 BauNVO zulassig.
Im WA1, WA2, WA3 und WAS5 sind im EG Anlagen
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO unzulassig 49 offentliche
(Fests. n. § 1 Abs. 5 und 7 BauNVO) . StraRenverkehrsflache

Gewerbegebiet (§ 8 BaunvO)

Allgemein zulassig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2

Nrn. 1 (mit Ausnahme von Bordellen, diese sind 4.3
unzulassig), 2 und 4 sowie Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

(Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke)

(Fests. n. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 2 BauNVO)

Nicht zulassig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 4.4
3 (Tankstellen) sowie § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3

BauNVO (Wohnungen fiir Personal und

Betriebsleiter, Vergniigungsstétten) 4.5 ﬂ
(Fests. n. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1BauNVO)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

22 (o)

Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

offentliche Parkflachen
mit Straflenentwasserungs-

funktion
2.3 WH Wandhoéhe max. in m. 4. NHN
(516 Abs. 2 Nr. 4 BaulVO) 4.6 - sffentlicher FuRt- / Radweg
2.4 1] Vollgeschosse als Hochstgrenze
z.B. 2 (§16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
25  WAS5 Nutzungsschablone GR / GF 47 | Pw Private
: TR [0 fir WA 1 - 16 Stralenverkehrsflache

(§ 19 Abs. 2 BauNVO und § 20 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur

Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Abgrenzung unterschiedliche

MaR der baulichen Nutzung 5.
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

26 o—e—

Flache fir
5.1 Versorgungsanlagen

und fir die Abfallentsorgung
2 @)

Zweckbestimmung Elektrizitat,

Trafostation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1 oo l&‘)Beritnec:]setg(::Ifsgrenzen

2 O NKe :re]tsftae”r;ennde Grundstiicksgrenzen
3 3456/1 Flursticksnummer

4 - Bestehende Gebaude

5 Bestehende Nebengebdude

6 [T]T]"]"] Boschung

7 Hochwassergebiete

(§ 9 Abs. 6a BauGB)
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100

Hochwasserrisikoflachen HQ extrem

Biotop gem. Biotopkartierung Stadt Landshut
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

8  eececccccccscsece |

////

9 _'//—-\ \\\\ Wendemadglichkeit fur Lkw mit Gruninsel
L ) ,‘I (innerer Duchmesser = 18 m)
N/
—— ///I
289
10 N zu entferndender Baum
~/
A

11 THIIRREN

Absperrung durch
absenkbare Poller bzw. Schrankenanlage

Tiefgaragenzufahrt

12 Uber Entwéasserungsgraben mit Durchlass
Rohr mind. DN 800

keine Standortfestsetzung - moglicher

Zufahrtsbereich sh. Planzeichen 10.3
(Lage im festgesetzten Eingangsbereich angepasst an TG-Abfahrt
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

13 Fussweg Uber Entwasserungsgraben
mit Durchlass Rohr mind. DN 800
keine Standortfestsetzung

14 =P RW— privater Fuf3- und Radweg

Bushaltestelle

15 B

16 Quartierstreff ~ mdgliche Nutzungen

hier: Quartierstreff

124009 ) 3

1240/,
nck °

1240/1 Y

Flachen fur das Anpflanzen bzw.
Bindungen flr Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6. Grunflachen

61| )

6-2 -

Offentliche Griinflache - Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 0.

Offentliches StraRenbegleitgriin -

Versickerungsflache und Parkplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Flache zum Anpflanzen von

privater Griinglirtel mit 91 |- 7 B&umen, Strauchern und
6.3 Baumbestand und ergénzenden 6000 oo sonstigen Bepflanzungen
Gehélzneupflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flachen mit Bindungen fir
Bepfl d fur di
zu begriinende Flache gem. Fs.2.3. 9.2 | . Erer?alf‘unr?:r\]/gin undiurde

6.4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) e e e o
Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

zu begriinende Flache - Uberfahrbar -
hier Multifunktionsstreifen mit
Park- und Entwéasserungsfunktion 93

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
v @

Flachen fur Stellplatze, Garagen

10. und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

zu pflanzender Baum ohne

Standortfestlegung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fur die Wasserwirtschaft,
7. den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Flachen die auf einen 01 S_t S

Baugrundstuck fur die naturliche oo
8. Versickerung von Wasser aus

Niederschlagen freigehalten werden

mussen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)

zu erhaltender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Wasserflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

Stellplatze privat

102 ¥V T Zufahrtsbereich Tiefgarage

11. Sonstige Festsetzungen
Versickerungsflache o6ffentlich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)

%

8.1
Flachdach,
Dachneigung max. 3 %,

mindestens extensiv begriint
(§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Versickerungsflache offentlich

fur den Starkregenfall,

Muldentiefe gegeniiber den

angrenzenden Gelandehdhen 112 DT
30 cm, unterhalb Muldensohle

muss Bodenschicht mit hdherem

Sickervermdgen (kiesiges

Material, etc.) mit Starke von ca.

50 cm vorliegen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB)

8.2

Dachterrasse zulassig
(§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

83 ~——~rr Lineare Einrichtungen zur
Regenwasserrickhaltung,
-versickerung, gedrosselten

Weiterleitung - Mulden, privat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtratam ..................... gefasst und ortslblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...................... gebilligt und
hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........c........... o] offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt
Landshut Nr. ...... AM e bekanntgemacht.

Landshut,den ..........cc.o........

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Art. 2 BayBO am ..................... die
Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Landshut, den ............u..e....

Oberblrgermeister

Nach Abschluss des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut,den ..........cc.c........

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Regelquerschnitt - M 1:100
Kleinbaum / Grof3strauch auf TG

(Hinweis)

Regelquerschnitt - ErschlieRungsstralle (Hinweis)

Gebaude

Mulde mit
Staudenmisch-
pflanzungen
basierend auf
schottrigem /
kiesigem
Pflanzsubstrat

Uberstand
Aufweitung der Vegetationsflache

Reduzieru

Multifunktionsflache =

breiter Baumstreifen
Senkrechtparker mdglich.
Befestigte Flachen
ausschlieBlich in
wasserdurchlassiger
Bauweise,

Aufweitung des
durchwurzelbaren
Untergrundes auch im
C Bereich der befestigten
Flachen

' ErschlieBungsstralle
Verkehrsberuhigter Bereich

T e e T
T e T

; Drainlageschottef '20-4'0mm

7
p2

g s

zu begriinende Flache
stralRenbegleitend

R
Mulde und Pflanzstreifen
ohne zusatzlich befestigte
Flachen

Grinstreifen als
bewachsene
Sicker-Mulde mit
Not-Uberlaufen zur
privaten Grundstticks-
entwasserung

7 6,00m. .
" Grobschotter 100-150mm
mit Feinsubstrat Skeletterde

A
050 m

ng der befestigten Flachen

niedriger Bewuchs

Aufweitung des durchwurzelbaren
Untergrundes auch im Bereich der
befestigten Verkehrsflachen

M 1:100

Gebaude

Langsschnitt - Erschlieungsstrale (Hinweis)
M 1:100

Beginn Verkehrsberuhigter
Bereich:

Flache erhoht,

mit Pflasterbelag

Fahrbahn
Asphalt

Fahrbahn
Asphalt

Draih%grschof:ré?gotzo.rhmm \
Grobschotter 100-150mm
mit Feinsubstrat Skeletterde

Kleinbaum oder Grof3strauch
auf Tiefgaragen (TG)

Vegetationsflachen
im Bereich von 0
Tiefgaragen:
Mindestlber-
deckung 0,50 m I D
OKTG
Av4
Uberhéhung an
Baumstandorten auf
mind. 1,00 m Uber
OK TG
UK Sauberkeits-
schicht Keller / TG
38%50 MGW
383,00

MaRstab 1 : 500

Plan zur genauen MalRentnahme nicht geeignet! N
Langenmalle und Hohenanga-ben in Metern!
MafRgebend ist die Baunut-zungsverordnung i.d.F. der
Bekanntma-chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Stand der Planunterlage: 05-2025

Landshut, den 03.03.2023
Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung

geandert am: 06.06.2025

i,
i@y Landshut
2

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) und Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) sowie Art. 81 Abs. 2
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt gedndert durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR. 3 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 10-100

"Am Weiherbach"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

\ o %ﬁ@ .

\

111111

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt

Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Doll
Ltd. Baudirektor






