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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan 10-100 ,Am Weiherbach“ umfasst Flachen zwischen der Jenaer
Str. im Norden, der Pfettrach im Osten und der Flutmulde im Stiden. Der Bebauungs-
plan stammt aus dem Jahr 1981 und wurde bisher zweimal durch Deckblatt ge&ndert.
Als Nutzungsart werden Gewerbegebietsflachen ausgewiesen.

Da nun ein Teil der gewerblichen Gebaude abgebrochen werden soll und im dstlichen
Bereich Wohngebaude errichtet werden sollen, ergibt sich die Erfordernis, den Be-
bauungsplan durch Deckblatt 3 zu andern.

bild des Planungsgebiets, Anderungsbereich gelb markiert
Quelle Luftbild: Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung)
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2.1.

2.2.

Planungsrechtliche Situation

Landwirtschaftliche Flachen oder Wald werden fir die Planung nicht in Anspruch ge-
nommen.

Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Die Stadt Landshut ist nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sowie nach
dem Regionalplan der Region 13 Landshut als Oberzentrum eingestuft. Im Regional-
plan wird im Teil A ,Uberfachliche Ziele“ unter 3.9 folgender Grundsatz ausgefuhrt:
Es ist von besonderer Bedeutung, das Oberzentrum Landshut in seinen ober-
zentralen Versorgungsfunktionen fir die gesamte Region und als leistungsféhigen
alternativen Standort gegenuber dem groRen Verdichtungsraum
zu entwickeln. Die Sicherung und der weitere Ausbau der oberzentralen Ei
gen sind anzustreben.

Insgesamt ergeben sich aus der landes- und regionalplanerischen tuf ohe
strukturelle Entwicklungsverpflichtungen, denen die Stadt Landsh . ‘@ durch die
Weiterentwicklung ihrer Siedlungsstruktur nachkommit.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Landshut ist der G ergieh als Gewerbege-
biet mit Grinflachen an den 6stlichen und sudliche dern dargestellt.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, Geltungsbereich blau gestrichelt

Der Bebauungsplan wird nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan auch aufgestellt werden, be-
vor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist
im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes ist nicht beeintrachtigt.
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2.3. Landschaftsplan
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Landshu

seltungsbereich blau gestrichelt

Im Landschaftsplan der Stadt La ‘%, der Geltungsbereich als Siedlungsgebiet
mit den entsprechenden Griinflachen"an der Pfettrach und am stdlichen Rand dar-
gestellt.

Entlang der Jenaer Str, im Norden'ist eine "Baumreihe" dargestellt.
L 4
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2.4,

Rechtskraftiger Bebauungsplan
Der urspriingliche Bebauungsplan ,Am Weiherbach* stammt aus dem Jahr 1981.
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Bebauungsplan Am Weih

n Gewerbegebiet mit Beschréankung (GE m. B.) aus mit
ufhohe 10,0 m.
nden sich Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sowie

eine Ers ra3e. Der Geltungsbereich verlauft dabei am westlichen Rand in
Nord-Su g. Am sudlichen Rand wurden Grinflachen entlang der Flutmulde
aus am Ostlichen Rand entlang der Pfettrach ausgewiesen. An der nordést-

wurde eine Griunflache zur Regenreinigung (Regenriickhaltung) ausge-

Ostlichen Bereich wird der Geltungsbereich erweitert, um die Fu3- und Rad-
gverbindung Uber die Pfettrachbriicke darzustellen.

Bebauungsplan 10-100, Dbl. 3 BEGRUNDUNG - Seite 6 von 40



Stadt Landshut  Bebauungsplan Nr. 01-100 ,Am Weiherbach“— Anderung durch Deckblatt 3 - Begriindung

Im Rahmen der Anderun ch Deckblatt 1 aus dem Jahr 1989 wurde eine Nut-
zungsartengrenze, eingefuhirt mit einer héheren GRZ/GFZ im westlichen Teilbereich
(0,8/2,2) sowie Oheren Traufhéhe (23,0 m). Auch im dstlichen Teilbereich wurde
die Traufhohe m erhoht.

Im Rah
bar

Anderung durch Deckblatt 2 aus dem Jahr 1990 wurde die tiberbau-
lcksflache im Westen auf die Flache der bisherigen Gemeinschaftsstell-
er ErschlieBungsstrafle ausgedehnt.

m amten Bereich westlich der Bestandsgebaude auf Fl.-Nr. 580 befindet sich
tlerweile ein Parkplatzbereich. (Auch au3erhalb des Bebauungsplangebiets)
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2.5.

Anwendung des § 13 a BauGB ,,Bebauungsplane der Innenentwicklung“

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan zur In-
nenentwicklung, welcher im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt
werden kann. Die Voraussetzungen hierfir sind erfillt. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Bauraume lassen eine Grundflache von insgesamt 17.670 m2 zu; die zu-
lassige Grundflache bleibt daher unter der fir die Zulassigkeit von Bebauungsplanen
der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000 m2. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes wird nicht die Zuléassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zudem kann
ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der jin § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter besteht. (Im Planungsgebiet béfinden
sich keine Naturschutzgebiete nach 823 BNatSchG, Naturdenkmaler nach § )28
BNatSchG, Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG, geschiitzte“=and-
schaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG, nach § 30 und § 39 BNatSchG undhArt16
BayNatSchG geschitzte Biotope und Lebensstéatten (8 21 BNatSchGyBiotepverbund,
Biotopvernetzung), FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete im, Rahmen der ,Na-
tura-2000-Gebiete“ (§ 31 und § 32 BNatSchG). Das Planungsgebiet.gehort nicht zu
einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet nach dem Regionalplany)

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifunag Rach/82 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe‘naeh 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verféigbar sind sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 ahgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwa-
chung) ist nicht anzuwenden. Eingriffe, die aufgunéhder Anderung des Bebauungs-
planes zu erwarten sind, gelten als im Sinngydes, 8§ 4a Abs. 3 Satz 5 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Es'sind daher keine Ausgleichsmal3nah-
men notwendig.
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3. Beschreibung des Planungsgebiets
3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich
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Ausschnitt aus def amtlichen Flurkarte des Landesamts fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Anderungsbereich'blau gestrichelt.

Das Planungsgebiet liegt in Landshut im Stadtteil Léschenbrand und umfasst ca.
60.856 'm2. Es wird folgendermal3en umgrenzt:
Im»Siden durch Grinflachen (Teilflachen der Flutmulde, die hier als Teilfla-
chen des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Minchnerau — An
der Fuggerstral3e — Teilbereich 1 als Grunflachen festgesetzt wurden.

Im Westen durch einen bestehenden Parkplatzbereich

Im Norden durch die Jenaer Stral3e, daran anschlieRend Gewerbegebiets-
flachen des Baugebiets Bebauungsplan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet
Minchnerau — An der Fuggerstralie — Teilbereich 1“ aus dem Jahr 2015

Im Osten durch die Pfettrach, daran anschlie3end Wohngebietsflachen des
Bebauungsplans Nr. 03-75 (,Léschenbrand®) aus dem Jahr 1963.

Im Anderungsbereich liegen die Flursticke 580/1, 580/2 (Tfl.), 1240/34, 1240/2,
1240/25, 1240 und 546 (Tfl.) der Gemarkung Altdorf sowie eine Teilflache des Flur-
stucks 2460/4 der Gemarkung Landshut.
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3.2. Gelandeverhaltnisse und Bestandsbebauung

Die Flache ist topographisch weitgehend eben, von der Jenaer Stral3e (Hohenlage
ca. 392,60 m. . NHN bis 393,0 m. 4. NHN) fallt es nach Siden hin ab bis ca. 392,30
m. U. NHN. Nach Osten zur Pfettrach und Stiden zur Flutmulde schirmt ein Damm die
Flache ab, auf der ein FuBweg verlauft. (Héhenlage ca. 393,0 m. (. NHN bis 394,0
m. U. NHN)

-- /A. "? 4 - <5 '“d -
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elande stehen mehrere Betriebsgebaude, die von der Fa. Hitachi errichtet
und nun Uberwiegend leer stehen. Lediglich im nordlichen Teil des westlichen
llengebaudes (Verwaltungsgebdude mit grauem Dach) befindet sich derzeit ein
ternehmen aus dem Sektor Agrar-, Umwelt-, Wasser-, Lebensmittel-, Futtermittel-
und Mineral6lanalytik. Das westliche grof3e Hallengebaude soll erhalten werden, die
Ostlichen Gebaude sollen abgebrochen werden.
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3.3.

Vorhandene Vegetation und Fauna

Das Gesamtgelande innerhalb des Geltungsbereiches ist zum Zeitpunkt der Projekt-
bearbeitung als ausgerdumt zu bezeichnen. Die Bestandsbebauung und -erschlie-
Bung pragen das Gebiet. Eine innere Durchgriinung ist nicht vorhanden.

Entlang der Grundstiicksgrenzen befinden sich jedoch wertvolle Grinstrukturen.
Eine Baumreihe entlang des FuBweges im Norden bildet die Parkplatzeingrinung.
Diese Baumreihe ist gestalterisch zweigeteilt. Sie beginnt im Westen mit heimische
Baumarten und setzt sich mit japanischer Zier-Kirschen fort bis zur Einfahrt im Os-
ten. Die Unterpflanzung besteht aus vorwiegend heimischen Wildstrauchern (vermut-
lich Wildwuchs).

Entlang der Ostgrenze befindet sich ein Griinzug aus mehreren Baumreihen. Bei'der
Anlage der Flache wurden die Bdume sehr eng gepflanzt. Dies hat dazu gefuhit, dass
sich viele Kronen nicht natirlich entwickeln konnten. Viele der Baume haben keinen
durchgangigen Leittrieb. Insgesamt stellt sich trotzdem eine geschlossene Kronende-
cke dar.

Im Siden, als Eingrinung vor dem Damm befindet sich eine luckige Heckenstruktur
aus Baumen und Strauchern mit viel Totholz.

Entlang der Westgrenze befindet sich ebenso eine Heckenstrukturzwischen der Be-
bauung im Gewerbegebiet und dem angrenzenden Parkplatz:

Zur Untersuchung der Bedeutung des Gelandes bzw. demGrinstrukturen als Habitat
wurden im Laufe des Jahres 2022 Kartierungen durchgefihrt. Die letzten Begehun-
gen fanden im Oktober 2022 statt. Die Ergebniss@ wurden im Anschluss ausgewertet
und die sich ergebenden MafRhahmen sind Bestandteil dieses Deckblattes.

Auszug aus dem Kartierbericht:

,,Naturschutzfachlich/-rechtlich bedeutsame Pflanzenarten

Im Zuge der faunistischen Kartierungen und der Erfassung der Vegetationsstrukturen
wurde auch auf Vorkopimen artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten sowie Vor-
kommen von Pflanzenarten, die“eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung aufwei-
sen (mindestens starke Gefalrdung laut Roter Listen oder Uberregionale Bedeutung
laut Arten- und Bietopschutzprogramm) geachtet. Entsprechende Pflanzenarten wur-
den dabei im Untersuchungsgebiet nicht aufféllig und insbesondere ein Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten der FFH-RL im Gebiet kann ausge-
schlossernywerdens

Angetroffen wurden allenfalls Vorkommen mit regionaler Bedeutung oder geringem
Gefahrdungsstatus. Derartige Vorkommen umfassen insbesondere verschiedene Ar-
ten defmageren Saume und Wiesen v.a. in den Uferbéschungen der Pfettrach, z.B.
Wiesen-Salbei (Salvia pratensis), Arznei-Thymian (Thymus pulegioides), Wiesen-
Storehschnabel (Geranium pratense).

Artenschutzrechtlich relevante Strukturen an Gehélzen und Gebauden (ein-
schlief3lich Potential fur xylobionte Kafer der FFH-RL)

Im Gehdlzbestand im Untersuchungsgebiet wurden nur vereinzelte Hohlen und an-
derweitige artenschutzrechtlich relevante Strukturen nachgewiesen (nur an 2 B&au-
men Spechthohlen, die hoherwertigere Strukturen fur Vogel und Fledermause dar-
stellen und insgesamt nur 6 Ba&ume mit Strukturen, abgesehen von den Spechtb&u-
men allerdings nur mit sehr geringer Eignung). Davon abgesehen sind aber viele Vo-
gelnistkasten im Geholzband entlang der Pfettrach und des Weiherbachs vorhanden.
Eine Eignung fir xylobionte Kéfer der FFH-RL, hier ware entsprechend der bekannten
Verbreitung ausschliel3lich der Eremit (Osmoderma eremita) zu erwarten, besteht
nicht.

An den Gebaudefassaden sind vielfach Spaltrdume, Nischen usw. vorhanden, die
beispielsweise als Quartiere fir Fledermduse oder Brutplatze fur hohlen- und
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nischen-britende Vogelarten nutzbar sind. In der Regel weisen diese jedoch nur eine
geringe Eignung als Quartier fir Fledermause auf, z.T. sind aber auch Strukturen die
eine bessere Eignung aufweisen oder deren Eignung nicht abschliel3end beurteilt
werden kann, vorhanden.

Sowohl die Geholze als auch die Gebaudefassaden wurden bei den Begehungen im
Spatsommer und Herbst zusatzlich auf Spuren einer Fledermausnutzung in potenti-
ellen Quartieren (Kotspuren, Verfarbungen) untersucht und wahrend der Vogelkartie-
rung im Frahjahr auch explizit auf eine Nutzung der Strukturen durch Vogel geachtet.
Spuren einer Fledermausnutzung konnten hierbei nicht aufgefunden werden. Als
Brutvogel an den Geb&uden wurden Feldsperling, Kohlmeise, Grauschnapper, Haus-
rot-schwanz und Blaumeise nachgewiesen, und in den beiden Baumen mit Specht-
hohlen konnten nur Kohlmeisen als Nutzer festgestellt werden.

Brutvogel

Insgesamt wurden bei der Bestandserhebung 24 Vogelarten nachgewiesen. Die
Mehrzahl der nachgewiesenen Arten ist den laut Bayerisches Landesamt fur Umwelt
(BayLfU) sog. ,Allerweltsarten zuzuordnen, z.B. Amsel, Kohlmeisey Rotkehlchen
usw.

Jedoch sind auch einige artenschutzrechtlich relevante Vogelarten (saP-relevante Ar-
ten nach BayLfU) im Gebiet vorhanden, wobei insbesondere, Feldsperling, Gelbspot-
ter, Kuckuck, Nachtigall, Teichhuhn und Teichrohrsangen erwéhnenswert sind, da
diese Arten im Untersuchungsgebiet Brutplatze besitzent Die nachgewiesenen Brut-
platze bzw. Reviermittelpunkte liegen dabei mit Ausnahme einer Brutkolonie des
Feld-sperlings an einem der Bestandsgebaudellesambin der Gehdlzstruktur, die die
Pfettrach und den Weiherbach begleitet. \Weitefe entsprechende Arten, z.B. Grin-
specht, Wanderfalke, Dohle wurden nur als Gastvégel (Nahrungsgaste, Durchzugler,
Uberfliegend) angetroffen.

Fledermause

Bei den Transekterfassungen zur Fledermausaktivitat im Untersuchungsgebiet
konnte insgesamt nur eine sehr geringe Aktivitat festgestellt werden, die sich dabei
auch fast vollstéandig a@uf'die Gehdlze entlang der Pfettrach beschrénkte. Beim fest-
gestellten Artenspekttum dominierte dabei die in Landshut allgemein haufigste Fle-
dermausart, die Miickenfledefmaus. Einzelne Rufsequenzen, wobei noch keine de-
taillierte Auswertung erfolgte, sind weiterhin der Artengruppe ,Bartflederméuse” und
der Zwergfledermaus zuzuordnen. Darlber hinaus, aber sicher deutlich seltener, ist
aufgrund der bekannten Verbreitung und Lebensraumanspriche auch immer mit wei-
teren Fledérmausarten zu rechnen, z.B. mit dem GroRRen Abendsegler, der Wasser-
fledermaus und'der Rauhautfledermaus.

Aus denyTransektbegehungen, aber auch vor allem aus den durchgefuhrten Ein- und
Austlugbeabachtungen liegen weiterhin keine Hinweise auf Quartiere im gegenstand-
lichen Gebiet vor.

Haselmaus

DRie Haselmaus konnte fir die Gehdlzstruktur entlang der Pfettrach und des Weiher-
bachs durch typische Nester und in einem Fall auch durch Sichtnachweis einer Ha-
selmaus, in den zur Erfassung ausgebrachten Nistréhren sicher nachgewiesen wer-
den. Allerdings scheint nur eine geringe Populationsgrof3e vorhanden zu sein, wobei
jedoch zu berticksichtigen ist, dass noch eine Kontrolle der Nistrohren ausstehend ist.
Die beprobte Gehdlzstruktur stellt dabei auch den glinstigsten Lebensraum im Gebiet
dar (laubholzbetont, dichter Unterwuchs und reich an friichtetragenden Strauchern).
Andere Gehdlzstrukturen, beispielsweise die Heckenstruktur am Nordrand des Un-
tersuchungsgebiet oder die vorhandenen Einzelbaumstrukturen mit fehlendem Unter-
wuchs im Ostteil des ehemals gewerblich genutzten Gelandes besitzen keine oder
allenfalls eine sehr geringe Lebensraumeignung fir die Art. Die gegenstandliche Po-
pulation setzt sich vermutlich tiber das Untersuchungsgebiet hinaus in den Geholz-
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strukturen entlang der Pfettrach nach Norden und entlang des Weiherbachs und
Franzosengrabens nach Westen fort.

Reptilien

Im Untersuchungsgebiet gelangen Nachweise von Blindschleiche, Zauneidechse und
Mauereidechse. Die Blindschleiche ist dabei sicher haufiger und weiterverbreitet als
es der einzelne Zufallsfund nahelegt, da es sich um eine versteckt lebende, an-
spruchslose und weit verbreitete Art handelt, die bei Reptilienerfassungen, sofern
keine kunstlichen Verstecksstrukturen ausgebracht werden, regelmafiig untererfasst
wird. Die Zauneidechse wurde vor allem am Gehdlzrand und in der Uferb6schung
entlang der Pfettrach nachgewiesen. Jungtiere deuten hier auf eine vitale Population
hin. Daruber hinaus wurde die Zauneidechse auch im sudlichen Untersuchungsgebiet
vereinzelt nachgewiesen, wobei hier die Lebensraumeignung vergleichsweise gefing
ist. Nicht nachgewiesen werden konnte die Zauneidechse hingegen in den ‘Elachen
des ehemals gewerblich genutzten Gelandes. Allerdings gelangen hier Nachweise
der Mauereidechse mit wenigen Individuen ohne Reproduktionsnaghweis, wobei es
sich sicherlich nicht um ein schitzenswertes nattirliches Vorkommen,handelt. Ver-
mutlich wurde die Art mit Materialtransporten in das Gebiet verfrachtet*oder ist von
der Bahn-anlage im Norden eingewandert. Mit der Ringelnafterund‘der artenschutz-
rechtlich relevanten Schlingnatter ist dartiber hinaus zu rechnen. Die Schlingnatter ist
dabei von der nordlich gelegenen Bahnanlage belegt gnd die"Ringelnatter ist grund-
sétzlich weit verbreitet und nicht selten.”

Des Weiteren wurden Amphibien, Heuschreckeén, Tagfalter, Nachtkerzenschwarmer
sowie weitere naturschutzfachlich/ -rechtlich relevante Arten wie Biber, griine Fluss-
jungfer, Bachmuschel und Feldhase untersucht.

Aus den Kartierergebnissen ergebefusich Vefmeidungs- Minimierungs- und Ersatz-
mafRnahmen. Diese MalRnahmen sindgwiedin der saP beschrieben umzusetzen.
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Planungskonzept

4.1. Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemafl BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zei-

chenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes
entnommen werden.

4.2. Bebauungskonzepte

Fir die Wohnbebauung wurden unterschiedliche Konzepte erarbeitet, die dem Stadt-
rat vorgestellt wurden.

Bebauungskonzept der Architekten dreisterneplus GmbH, Miinchen mit grabner huber lipp Landschafts-
architekten, Freising vom Méarz 2021
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Konzept Nadler Sperk Reif, Landshut mit Punkthdusern

Der Stadtrat hat sich in seiner Sitzung vom 25.06.2021 fir die Umsetzung des Kon-
zepts von Nadler Sperk Reif entschieden.
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4.3.

4.4.
4.4.1.

4.4.2.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wurde vor allem aufgrund des Immissionsschutzes in der vorlie-
genden Grol3e gewahlt um die erhalten bleibende Halle im Westen im Geltungsbe-
reich zu haben und somit immissionsschutzrechtliche Festsetzungen treffen zu kén-
nen. Die Grlinzige im Osten bzw. Siden wurden mit einbezogen um die Erhaltung
der wertvollen Strukturen festzusetzen und die Rad- und Fuf3wegeverbindungen in-
nerhalb der Grunzuge zu sichern. Die 6ffentliche Verkehrsflache im Nordosten wurde
mit einbezogen, um die von der Bevdlkerung gewiinschte Nichtdurchfahrtsmaoglich-
keit Uber die Pfettrach darzustellen.

Festsetzungen zur Bebauung
Art der baulichen Nutzung

Die Planung sieht fur den dstlichen Bereich ein ,Allgemeines Wohngébiet* gemafn g
4 BauNVO vor, wahrend im westlichen Bereich das Gewerbegebietibestehen bleibt.
Fur das Gewerbegebiet werden aus Sicht des Immissionsschutzes entsprechende
Festsetzungen getroffen, um das Nebeneinander von Gewerbegebiet/und Wohnge-
biet zu ermoglichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Baufenster fur 16 _\Wehngebaude mit unter-
schiedlichen Geschosszahlen und Grund- bzw. Geschossflachen festgesetzt.

Im Bereich des WA 1, WA 2 und WA 3 und WA 5 wird i EG wird eine Wohnnutzung
nach 84 Abs.2 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossendamit,eine Durchmischung des Ge-
bietes entsteht. Im WA 1 und WA 2 wére eine Quaitiersgarage moglich in welcher ein
gewisser Anteil der Stellplatze fur die Parzellen 1 bis®# nachgewiesen werden kdnnte.
Dadurch kdnnten in diesem nordlichen BereichyTiefgaragen eingespart werden.

Im Erdgeschoss des WA 3 sind kein, Wohnen zuléassig, da Bedarf der Stadt entspro-
chen werden soll, hier Flachen furieinemKindergarten zu planen.

Im Erdgeschoss des WA 5 sollen dieder Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unter-
gebracht werden. Dadurchisoll an zentraler Stelle im Baugebiet die Moglichkeit eroff-
net werden, hier kleineére Laden (z. B. Backerei), ein Cafe oder auch Raume fiir sozi-
ale Einrichtungen (z. B. Hausaufgabenbetreuung) einzurichten.

In allen Ubrigen Geschossen sind Anlagen gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO
zulassig, also Wohngebaude sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden L&-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe und
Anlagen fir Kirehliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Fir die Wiohnnutzungen soll privatrechtlich geregelt werden, dass ein Anteil von mind.
20 % als sozialer Wohnungsbau errichtet wird. Festgesetzt wurden dazu die minima-
len, Geschossflachen, welche errichtet werden miissen, dass sie jeweils mit Mitteln
der sozialen Wohnraumforderung errichtet werden kénnen. Dabei wurden bewusst
die sudlichen vier WAs nicht miteinbezogen, da davon ausgegangen wird, dass diese
eher exklusiver ausgestaltet werden sollen.

Mafl der baulichen Nutzung und Uiberbaubare Grundsticksflache

Es werden zuladssige Grundflachen und Geschossflachen fir die Gebaudeteile mit
unterschiedlichen Hohen festgesetzt. Dabei ergeben sich insgesamt festgesetzte ma-
ximale Grundflachen von 9.100 m2 im Bereich des Geschosswohnungsbaus und
8.570 m2 im Bereich des Gewerbegebiets.

An Geschossflachen wurden im Geschosswohnungsbau insgesamt maximal 60.800
m2 festgesetzt.
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Nach 8§ 17 BauNVO ist fiir die Obergrenze der Geschossflachenzahl in Allgemeinen

Wohngebieten ein Orientierungswert von 1,2 genannt. Durch die festgesetzten Ge-

schossflachen wird eine GFZ von 2,05 erreicht. Somit ist der Orientierungswert fir

die Obergrenze der GFZ Uberschritten. Die Uberschreitung des Orientierungswerts

begriindet sich aus dem hohen Wohnraumbedarf der Stadt Landshut insgesamt. Der

Stadt Landshut bietet sich hier die Mdglichkeit, in attraktiver Lage eine grofRe Anzahl

Wohneinheiten zu realisieren, ohne dabei neue Baugebiete auf der ,grinen Wiese*

ausweisen zu mussen. Der Bereich ist aus Sicht der Stadt fur eine hohere Bebau-

ungsdichte geeignet, da er

- durch die Lage an Flutmulde und Pfettrach sehr gute Freizeitmoglichkeiten in
Bezug auf die Naherholung besitzt

- Uber eine sehr gute Anbindung verfugt, sowohl fir FuBganger und Radfahrer
als auch im Hinblick auf OPNV, Bahnhofsnahe und Verkehrsanbindungiir
PKW

- durch das Gewerbegebiet Miinchnerau gute Einkaufsmoglichkeitentin unmit-
telbarer Nahe bietet

Nach 8§ 17 BauNVO ist fur die Obergrenze der Grundflachenzahl in"Allgemeinen
Wohngebieten ein Orientierungswert von 0,4 genannt. Purch, die” festgesetzten
Grundflachen wird eine GRZ von 0,31 erreicht. Somit ist derOrientierungswert fir die
Obergrenze der GRZ eingehalten.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflaehe durch die Grundflachen
von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten und Nebénanlagen um bis zu 50 % uberschrit-
ten werden. In diesem Fall wird eine Uberschreitéing bis zu einer GRZ von 0,8 (WA 1
—12) bzw. 0,9 (WA 13 - 16) zugelassen. Dephohe ' Wert ist aus folgenden Griinden
tolerierbar:

Die festgesetzten Grundflachen entsprechensbezogen auf die Grundstiicksflache ei-
ner GRZ von 0,31. Durch die Festsetzdng €iner entsprechenden Flache fur eine Tief-
garage wird die Uiberwiegend unterirdische Unterbringung der erforderlichen Stellplat-
ze ermoglicht, was wiederum zu einerVerbesserung der Freiraumqualitat in den Be-
reichen um die Gebaude heitragt.

Da aufgrund der grofl3en Tiefgaragenflachen die GRZ relativ grol3 werden konnte wur-
de in der Festsetzung Nummer 1.1.2 eine Uberschreitung der GRZ bis zu 0,8 bzw.
0,9 festgesetzt. Hierbei enthalten sind neben den Tiefgaragenflachen, den privaten
FuRBwegen und@emb0 % Anteil des Multifunktionsstreifens, welcher zum Parken ge-
nutzt wird auchinochein Anteil von der privaten zu begriinenden Flache. Dort kdnnen
befestigtegahrradabstellanlagen inklusive Zuwege sowie Terrassenflachen unterge-
bracht wersden=Ein Grof3teil der Fahrradabstellgaragen inklusive Zuwege sowie Ter-
rassenfla-chen werden tber den Tiefgaragen platziert werden.

Die maximalen Wandhdhen werden in absoluten Hohen (m. . NHN) festgesetzt. Die
einzelpen Wandhoéhen wurden basierend auf einer angenommenen Geschol3hdhe
von 3,0 m, einer Konstruktionshdhe Attika oberstes Geschol3 von 1,0 m und einer
Hohe des FFB EG von mind. 0,25 m (ber der geplanten StraRenoberkante ermittelt.
Die Gebaudelage wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Stadt Landshut hat sich auch fur dieses Baugebiet das Ziel gesetzt, dass ein
Anteil von 20 % als geforderter Wohnraum entsteht. Dieser Anteil der Wohnflache ist
entsprechend den Richtlinien fiir den geférderten Wohnungsbau zu erstellen, die For-
dermittel sind zu beantragen und in Anspruch zu nehmen.

Damit wird die Stadt Landshut auch ihrer sozialen Verantwortung gerecht, das Wohn-
raumangebot auch fur den Bevolkerungsanteil mit niedrigerem Einkommen zu ver-
bessern.

Die Realisierung der sozialen Wohnraumerstellung ist Gegenstand des Grundstiicks-
kaufvertrages zwischen der Stadt Landshut und dem Planungsbeginstigten. In die-
sem Rahmen wird die Realisierung durch Fristen, eine Sicherungshypothek sowie die
Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit abgesichert.
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4.4.3.

4.4.4.

4.4.5.

Die Zahl der Vollgeschosse wird je Baufenster festgesetzt. Dabei werden 9 Vollge-
schosse am westlichen Rand festgesetzt, die Geschosszahl nimmt dann nach Osten
hin ab, um am 6stlichen Rand die Geb&aude mit 5 bis 7 Geschossen niedriger zu hal-
ten. Aufgrund des relativ hohen Baumbestands entlang der Pfettrach werden die Ge-
baude vom Baugebiet Loschenbrand aus nur an wenigen Stellen zu sehen sein.

Die Festsetzung der Wandhdhen im Gewerbegebiet erfolgt entsprechend dem Be-
stand.

Bauweise

Die Festsetzung einer Bauweise erfolgt nicht. Durch Festsetzung von Uberbaubaten
Flachen durch Baugrenzen und Wandhéhen wird eine geordnete stadtebauliche Ent=
wicklung sichergestellt.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachenregelung geman Art. 6 BayBO wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplandeckblatts festgesetzt.

Das stadtebauliche Konzept wird unter 4.3.1. erlautertgAus,diesem/Konzept und aus
den geplanten Baukorperhdhen ergeben sich Abstandsflacheniubeérschreitungen ins-
besondere in den Bereichen der Parzellen WA 7, WA8ssowie WA 13 bis WA 16.
Daher wird fur diese Bereiche eine Verkirzung der Alstandsflachen auf 0,2 H fest-
gesetzt.

Die Abweichung von der Abstandsflachenregelungsfles Art. 6 BayBO ist aufgrund der
beabsichtigten Verdichtung und stadtebaulichenWirkung als annehmbar einzustufen.
Auf 8 9 Abs 1 Nr. 2a BauGB wird Verwiesenpndas stadtebauliche Konzept sieht in der
sudlichen Reihe stadtebaulich signifikante»Baukdorper vor, die das Baugebiet zum
Grinraum der Flutmulde hin in Erscheinung treten lassen. Die Baukoérper werden da-
bei, wie im gesamten Baugebiet, vomsWest nach Ost hthenméaRig abgestaffelt. Die
sich dabei ergebendenteilweise verringerten Abstandsflachen gegeniiber den Vor-
gaben der BayBO wurden anhafd einer Verschattungssimulation Gberprift. Zusam-
menfassend kann festgestellifiverden, dass bei der geplanten Lage und Hohe der
Baukdrper eine“ausreichendle Belichtung und Bellftung der Wohnung sichergestellt
werden kann.

Nebenanlagen

Aus stadtebaulichen, gestalterischen und griinordnerischen Griinden, insbesondere
um (Freiflaehen nicht unnétig und kleinteilig zu zerteilen, sollen offene, ebenerdige
Stellplatze nur auf den hierfir festgesetzten Flachen entlang der ErschlieBungsstral3e
errichtet werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Flachen fir
Tiefgaragen sind im Rahmen der jeweils festgesetzten GRZ auf3erhalb der Bauraume
zulassig, mit Ausnahmen der Flachen des Multifunktionsstreifens (Planzeichen 6.5)
mit Festsetzungen zur Geholzpflanzung (Planzeichen 9.1) sowie des privaten Grin-
gurtels (Planzeichen 6.3) mit Festsetzungen zur Gehdlzerhaltung (Planzeichen 9.2).
Uberdachte Fahrradabstellanlagen sind bis zu einer max. Einzellange von 20,00 m
auf den zu begrinenden Flachen gem. Planzeichen 6.4 zulassig. Diese sind in den
privaten zu begrinenden Flachen jedoch auf3erhalb festgesetzter Grinstrukturen zu
realisieren.

Von dieser Regelung ausgenommen sind Nebenanlagen, wie Kinderspielplatze nach
Art. 7 BayBO, Aufstellflachen fur Mullbehalter am Abholtag, sowie nicht tberdachte
Fahrradabstellanlagen.

Alle zulassigen Nebenanlagen sind durch Griinstrukturen in das Gestaltungskonzept
Zu integrieren.
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4.5.

4.6.
4.6.1.

Das Ziel dieser Regelungen ist es, im Planungsgebiet eine dem stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Konzept entsprechende, klare Ordnung zu schaffen, die Ver-
siegelung auf ein Minimum zu begrenzen. Die Freiflachen sollen vorrangig fir eine
qualitatvolle Durchgriinung und die Erholung der Bewohnerinnen und Bewohner zur
Verfligung stehen.

Gestaltungsfestsetzungen

Als Dachform wird fur die geplanten Gebaude ein mindestens extensiv begriintes
Flachdach festgesetzt. Auf den zweigeschossigen Teilbereichen (WA 1 und 2) und
auf den eingeschossigen Teilbereichen des Kindergartens (WA 3) besteht aul3erdem
die Md6glichkeit der Anlage von Dachterrassen.

Auf den Dachflachen aller Hauptgebaude sind Kollektorflachen zur Solarengrgienut-
zung zulassig und mit extensiver Dachbegriinung zu kombinieren.

Grinordnerische Festsetzungen

Pflanz- und Erhaltungsgebote, sonstige griinordnerische MaRpahimen

Der Grunordnungsplan ermdglicht eine umweltgerechte Gestaltung der stadtebauli-
chen Entwicklung. Die Festsetzungen dienen der Vermeidung, Verminderung und
dem Ausgleich von Eingriffen. Parallel konnen Klimafund 'Regenwasserrickhaltung
bzw. -management in zukunftsorientiertem Sinne‘umgesetzt' werden. Insgesamt soll
das Wohngebiet selbst bereits einen moglichst.grol3en Erholungsnutzen fir die Be-
wohner haben und ebenso Lebensraum verschiedenerTierarten sein.

Die momentan vorhandenen Grinstrukturen ‘heschranken sich auf die Rander des
Gebietes. Um einen wertvollen Lebensratm fur Mensch und Tier zu gestalten, mis-
sen diese Strukturen ergéanzt und in bzWwedurch die Bebauung gezogen werden.

Die Gebaudestellung im Norden wurde so gewahlt, dass die Stralenraumbegriinung
weitestgehend erhaltenwerden kann.'Sollte es dennoch zu vorhabensbedingten Aus-
félle oder Schaden im Bestand kommen, sind die Geholze zu ersetzen. Ziel ist ein
reprasentativer Auftakt des Wehngebietes, der die innere Durchgriinung bereits am
Eingang erkennen lasst.

Entlang des Grlinzuges im Osten kénnen durch die geplanten Baumafinahmen nicht
alle Baume erhalten/werden. Die zu fallenden Exemplare sind zu ersetzen und der
Grlinzug,ist zU'so erganzen, dass eine geschlossene Struktur mit Baumen und Strau-
chern_entsteht. Die zu ersetzenden Baume sind auf den Privatgrundsticken nachzu-
weigen,

Die, Heekenstrukturen im Sitiden sind hinsichtlich Verkehrssicherheit zu prifen, zu
piflegen und ebenso zu erganzen. Auf beiden Seiten sind Strukturen fir die bereits
vorhanden Tierarten zu entwickeln. Ziel ist es eine umrahmende, strukturreiche und
gesunde Eingriinung aus Baumen und Strauchern zu schaffen.

Das Konzept der inneren Durchgrinung beruht auf folgenden Punkten.

- Alle Verkehrsflachen (Stral3en und (Ful3-)Wege) sind von Baumen zu begleiten.

- Die Erschlielungsstrafl3e wird umlaufend von einem Uberwiegend 5 m breiten
privaten Grunstreifen, der als Multifunktionsflache dient, begleitet. Mdgliche
Stellplatze auf diesen Flachen sind ausschliel3lich mit wasserdurchlassigen Ma-
terialien auszubilden (Schotterrasen, Rasenfugenpflaster). Um eine ausrei-
chende Beschattung und eine durchgangige Baumreihe zu gewahrleisten ist ein
Baum pro 4 Stellplatze zu pflanzen.

- Auf der anderen Seite der ErschlieBungsstral3e verlauft eine mind. 3 m breite
zu begrinende Flache auf Privatgrund. Sie ist mit einer standortangepassten
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4.6.2.

4.7.
4.7.1.

Wiesenansaat, Staudenmisch- oder Gehdlzpflanzungen zu gestalten und zu er-
halten.

- Randbereich zur o6ffentlichen Erschlie3ung sind offen mit Wiesenstreifen oder
Staudenmischpflanzungen auf entsprechenden Substratmischungen zu gestal-
ten.

- Gebaudenahe zu begrinenden Flachen kdnnen parkahnlich, offen oder auch
gartnerisch gestaltet werden.

- Die zu begrtinenden Flachen zwischen den Geb&auden sind park&hnlich, offen
Zu gestalteten um die Bebauung im Inneren zu verbinden. Baume bilden das
Grundgerist der Gestaltung, das durch Heckenstrukturen erganzt wird. Es ent-
stehen Raume in den Freiflachen und zugleich strukturreicher Lebensraum fiir
verschiedene Tierarten.

- Muldenflachen zur Rickhaltung von Oberflachenwasser bei Starkregenereig-
nissen sind als multifunktionale Parkflachen zu gestalten.

- Auf freien Flachen mit groRem Wurzelraum sind Gehdlze 1. und,2. Ordnung zu
verwenden. In beengten Bereichen vor Gebauden sind auch Baume, 3. Ordnung
zulassig.

- Auf Tiefgaragen sind ausschlie3lich Baume 3. OrdnunggqunéhyGroRstraucher zu
pflanzen. Die Substrathdhe ist an Geholzstandorten zd erhghen.

- Die Abstande zwischen den Baumen sind entsprechend; threr WuchsgroRe
sinnvoll zu wahlen, um dem jeweiligen Gehdlz eineppangemessenen Entwick-
lungsraum zu bieten.

- Strauchpflanzungen als Ergdnzung sind zul&ssig umd erwinscht.

- Ziel: fur eine hohe Wohnqualitat die Granstrukturen von innen und aul3en ver-
netzen, den Griunanteil auf allen Flachen'maximieren, die Flachenversiegelung
auf ein Minimum reduzieren.

Die ErschlieBungsplanung ist so zu,gestaltenplass Baumstandorte entsprechend des

beschriebenen Konzeptes umzusetzen'sind. Leitungstrassen sind aul3erhalb der be-
schriebenen Baumstandorte anzuordnen.

ArtenschutzmalRnahmen

Artenschutzrechtliche Konflikie€ werden durch entsprechende Mal3nahmen vermie-
den, minimiert und ausgeglichen. Diese Mal3nahmen werden im Kapitel 11.1 genauer
beschrieben.

Erschlieung
VerkehtsersehlieRung

Die 'KFZ-ErschlieRung des Areals erfolgt ausschlieBlich Uber die Jenaer Stralde, von
der, ausdurch zwei Abzweigungen nach Siiden eine durchgangige ErschlieBungs-
straf3e’bilden. Diese U-férmige Straf3e wird im inneren als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesen. Zur zusatzlichen Entschleunigung des Verkehrs ist eine bauliche und
optische Verengung im StraRenverlauf anzufuhren.

Parallel zur ErschlieRungsstral3e verlauft auf der inneren Seite ein Grunstreifen mit
Uberwiegend 5,0 m Breite, der zur Baumpflanzung, Niederschlagswasserriickhaltung
und auch fur Stellplatze genutzt werden soll. Auf der aul3eren Seite der Erschlie-
Bungsstral3e ist im Bereich der Privatgrundstiicke ein mind. 3 m breiter Grinstreifen
(Wiese, Stauden, Baume, Straucher) anzulegen.

Ein privater FuRweg verlauft im Innern des Baugebiets, unabhéngig von der Stral3en-
erschlieBung, so dass eine eigenstandige ful3laufige ErschlieBung entsteht. Ein zu-
satzlicher o6ffentlicher Ful3weg nach Suden stellt die Verbindungen zum bestehenden
,Dammweg"“ am stdlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereichs und im weiteren
Verlauf zum Wegenetz in der Flutmulde her.
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4.7.2.

Das Planungsgebiet wird durch die Buslinie 11 an den OPNV angeschlossen. Nord-
lich der Jenaer StralRe wurde bereits eine Haltestelle errichtet. Der Standort wurde
nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Sudlich der Jenaer StralRe wird auf
Hohe der Mitte der Quartiersgarage ebenfalls eine Haltestelle eingerichtet.

Der Hauptbahnhof befindet sich in etwa 3,5 km Entfernung (Uber Rennweg).

Der Autobahnanschluss Landshut-Nord ist ebenfalls in etwa 3,5 km Entfernung.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ange-
schlossen. Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Landshut.

Am Anderungsbereich befinden sich bereits Versorgungsleitungen der Stadtwerke
Landshut (Gas, Wasser, Elektro), der Kabel Deutschland und der Dgutschen Tele-
kom.

Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern;sie diirfen nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Um-
verlegung einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die eftsprech@nden Leitungs-
trager rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das gleiche gilt fUrdie Neuverlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen im gesamten Gebiét.

Bei der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- tind Umverlegung von Leitungstras-
sen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdisehe'eeitungen und Kanale" (Feb-
ruar 2013) zu beachten.

Entwéasserungseinrichtungen zur Niedersehlagswasserbeseitigung

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll samtlichesyanfallendes Niederschlagswasser ,,...orts-
nah versickert, verrieselt oder direktaiber ‘€imé Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.".

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser (Dach- und Oberflachenwasser) ist vor
Ort dezentral und eigenverantwortlich auf den jeweiligen Grundstiicksflachen tber
geeignete dezentrale\Versickerungseinrichtungen (z. B. Mulden-Systeme) zu beseiti-
gen, es besteht hierfur kein Einleitungsrecht fur Niederschlagswasser in das 6ffentli-
che Kanalnetz. Die u. U. natwendigen Rickhalteeinrichtungen, sind ausreichend grof3
zu dimensioniereén:iBei Erfordernis aufgrund Altlastenverdachts, ist ein entsprechen-
der Bodenaustausch zur Erreichung der erforderlichen Versickerungsfahigkeit des
Bodens vorzupehmen.

WeiteFhin gilt:

Die(Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die ¢ffentliche Entwésserungs-
anlage.ist gemal § 15 Abs. 2Ziff .6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS), verboten. Das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen
inidie Kanalisation per Notlberlauf ist ebenfalls unzulassig.

Bauliche Anlagen sind vor Oberflachenwasser und vor Riickstau aus dem Kanalnetz
zu schitzen (z.B. OK-Ful3boden-EG = 20-30 cm Ub. OK-Strafl3e und bei Bedarf Ein-
satz geeigneter Rickstauschutzeinrichtungen fur Entwasserungsgegensténde unter-
halb der Riickstauebene).

Um eine ordnungsgemale Freispiegelableitung des Schmutzwassers zu ermégli-
chen, ist das Hohenniveau im sudlichen Bereich der ringférmigen ErschlieBungs-
straRe (WA 13-15) auf mindestens 393,00 mUNN, besser noch 393,20 miNN festzu-
legen.

Zur maximalen Regenriickhaltung, Versickerung und Nutzung des Regenwassers
sind folgende Mal3hahmen dargestellt:
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4.7.3.

- Zur Niederschlagswasserversickerung und -Rickhaltung der offentlichen Ver-
kehrsflachen sind punktuell Flachen zur Regenwasserriickhaltung, -versicke-
rung vorgesehen.

- Multifunktionsflachen entlang der ErschlieBungsstrale mit versickerungsfahi-
gen und unversiegelten Flachen

- Grol¥flachige, breite, sanft ausgeformte Mulde im Gelande als Pufferbereich fr
Starkregenereignisse, die ebenso multifunktional als Spielplatz genutzt werden
kann

- Grabensystem entlang der dstlichen Bebauung als Pufferbereich und Versicke-
rungsflache

- Konzept Schwammstadt - Regenwasser sammeln, Pflanzflachen bewéssern
und zur Grundwasserneubildung versickern; untereinander korrespondierende
Rickhalte- und Versickerungssysteme kombiniert mit einem Pflanzkenzept,
Verwendung sickerfahiger Materialien und Bodenaufbauten.

- Verwendung von Baumrigolen oder diesen entsprechende Kenzepte im Trag-
schicht- und Substrataufbau

Sonstige Leitungstrassen

Sicherheitsmerkblatt fiir das Einrichten und den Betrieh von Baustellen in der Nahe
von elektrischen Freileitungen:

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Baustellen inndér Nahe von elektrischen
Freileitungen sind die einschldgigen Unfallyerhiatungsvorschriften [insbesondere
BGV Al (VBG 1) u. BGV A3 (VBG 4)] sowig die?®VDE-Bestimmungen (insbesondere
DIN VDE 0105-100) zu beachten.

1. Um Unfalle durch unzulédssige Annaherungjan elektrischen Freileitungen zu ver-
meiden, mussen folgende Schutzabstande ‘€ingehalten werden:

Nennspannung Schutzabstande mindestens:
1 000 V bis 110 000 V 3,0m
Uber 110 000 V bis 2201000 V 4,0m
Uber 220 000 V bis 380 000 V 50m

Wir empfehlen grundsatzlich einen Schutzabstand von 5 m.

Der Schutzabstand‘darf weder von Personen noch mit Maschinen, Geraten oder Ein-
richtungen unterschritten werden.

Dabei ist Zu berucksichtigen,

- dass dureh Windeinwirkungen die Seile der Leitungen ausschwingen,

- dass Trag -und Lastaufnahmemittel ausschwingen,

dass Anker-und Zugseile nicht in die Leitung fallen oder schnellen dirfen.

23lm Leittingsbereich sind Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel
sowiesdas Aufstellen von Baubaracken u. & nur nach Abstimmung mit E.ON Netz
GmbH zulassig.

3. Bauzaune in der Néhe von Leitungsmasten sind aus nichtleitendem Material (2.8.
Holz oder kunststoffummanteltem Maschendraht) herzustellen. Hierbei ist darauf zu
achten, dass keine elektrisch leitende Verbindung zu Mastteilen bzw. zur Master-
dungsanlage (erdverlegte Bandeisen I) entsteht.

4. Sollte dennoch auf Baumaschinen, Fahrzeuge, Gertste und dergleichen ein Strom-
Uberschlag erfolgen, dirfen diese von Personen weder verlassen, noch vom Boden
aus beruhrt werden. Beim Verlassen der Baumaschine, des Fahrzeuges oder des
Gerustes und bei Anndherung von auf3en besteht Lebensgefahr!

Baumaschinen, Fahrzeuge und Geruste dirfen erst dann verlassen oder vom Boden
aus berihrt werden, wenn die Abschaltung der Leitung sichergestellt bzw. der erfor-
derliche Schutzabstand wiederhergestellt ist.
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4.7.4.

4.7.5.

4.7.6.

4.7.7.

5. Im Bereich elektrischen Freileitungen durfen keine leicht brennbaren Stoffe gela-
gert werden.
6. Fur weitere Auskunfte stehen wir jederzeit zur Verfiigung.

E.ON NETZ GmbH
Betriebszentrum Bamberg
Leitungen

Luitpoldstr. 51

96052 Bamberg

Tel: 0951-82-4341

Fax: 0951/826-4349

Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:
Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
Wasserversorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet.

Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrflachen:

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen flir die Feu-
erwehr (DIN 14090) kdnnen im Planungsgebiet eingéhalten®werden. Der Abstand
von einer Feuerwehrzufahrt zu allen geplanten Gebauden liegt aater 50m.

Weitere Infrastruktur

Hans-Leinberger-Gymnasium im angrenzenden Stadtteil ,West*, (per Fahrrad durch
die Flutmulde auf kurzem Weg erreichbar), |Staatliche Wirtschaftsschule an der
Oberndorfer Strafl3e. Eine neue staatliche ‘Realschule direkt sudlich in der Fugger-
stralRe 2 wird gerade gebaut und sell September 2025 fertiggestellt werden.

In der Weilerstral3e befindet sich eing Zweigstelle der Stadtblcherei.
Einkaufsmaoglichkeiten fir die Nahversorgung befinden sich in unmittelbarer N&he im
Gewerbegebiet Minchiherau bzw. dem Landshut Park.

Abfallentsorqung

Die Abfallentsorgting wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallbehélter sind fur die Leerung an die
nachstgelegene “mit*Abfallsammelfahrzeugen befahrbare StraRe oder an die dafir
vorgesehenen Abfallbehéltersammelplétze zu bringen.

Hinsiehtlichdder umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass
getrengt gesammelte wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Klei-
der etc.) diber die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten
Container entsorgt werden. Im angrenzenden Gewerbegebiet wird hierzu ein neuer
Containerstandort errichtet.

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

Gelandemodellierung

Das, an den AulRengrenzen betrachtete Gelande ist als nahezu eben zu beschreiben.
Entlang der BestanderschlielRung im Osten lasst sich eine leichte Gelandemulde von
durchschnittlich einem Meter erkennen. Bei der spateren Bebauung wird diese Senke
im Geléande durch Auffillungen ausgeglichen sein. Diese Auffiillungen sollen entlang
der Ostgrenze so gestaltet werden, dass eine Mulde zur Regenwasserrickhaltung
und -versickerung entsteht.
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5. Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Malihahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fir
raumlufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung)

einzuplanen und nachzuweisen.

Die Stadt weist insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils
gultigen Fassung hin. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische
Qualitat von Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Geb&uden er-
fullt werden.

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept der
Stadt Landshut verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekonzepts farmulieren
wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und\der Vierwen-
dung erneuerbarer Energien. Erganzend hierzu wird auf das seit 1. Januar, 2009 gil-
tige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) hingewiesen. Entsprechend
mussen bei Neubauten ab dem 1. Januar 2009 erneuerbare Energien ftr die Warme-
versorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden. Die Dachflachen er-
moglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen,ung. elektrischen Energie-
gewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Sennenenergienutzung sollte
bei der Bauweise auf eine grof3flachige Verglasung,nach Stden und wenig Vergla-
sung nach Norden geachtet werden. Dabei kanases imh@Sommer jedoch auch zu Uber-
hitzungen der Raume kommen, so dass sich festinstallierte, auenliegende Sonnen-
schutzmaflinahmen empfehlen.

Bezlglich der thermischen Nutzungwon Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizolver-
braucheranlagen wird auf die Anzeigepfliecht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWwG
und die ggf. notwendige Anzeige- und Prifpflicht gemanR Anlagenverordnung hinge-
wiesen.

Aufgrund der hohen Grundwassesstande und den damit verbundenen Problemen der
Heizollagerung empfiehlt die Stadt Landshut die Nutzung von alternativen Energie-
tragern (wie beigpielsweise Biomasse oder Solar). Der Einsatz von Grundwasserwar-
mepumpen ist aufgrund des anstehenden Grundwassers grundsétzlich maoglich.
Dazu ist eine wassetrechtliche Erlaubnis einzuholen. Auskiinfte Gber die rechtlichen
Voraussetzungen,erteilt der Fachbereich Umweltschutz beim Amt fir 6ffentliche Ord-
nung undUmwelt der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-1417). Der Bauherr hat eigenver-
antwoitlichidie Lage der Schluck- und Entnahmebrunnen so festzulegen, dass keine
Beeinflussung mit Grundwasserbenutzungen der Nachbarschaft entstehen, insbe-
sondere fur den Warmepumpenbetrieb kein abgekihltes Grundwasser genutzt wird.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und
Grundwasserwarmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudehei-
zung und Warmwasserbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa Ful3bo-
den- oder Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage uber die Effizienz einer
Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben eine Jah-
resarbeitszahl gro3er vier. Unter den Warmepumpen gehoren die Erdwé&rmepumpen
zu den effizientesten.

Es ist auRerdem geplant, dass die gesamte Warmeversorgung des Gebietes durch
Fernwarme von der neuen Heizzentrale in der FuggerstraRe westlich des Geltungs-
bereiches gestellt wird.

Die Stadt Landshut setzt in dem vorliegenden Bebauungsplan auch aus Griinden des
Klimaschutzes im Sinne des Entgegenwirkens gegen den Klimawandel fest, dass die
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verfugbaren Dachflachen der neu zu errichtenden Gebéude zu mindestens 50% mit
Modul- oder Kollektorflachen der Solaranlagen (Photovoltaikanlagen) ausgestattet
werden mussen. Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fur die Energieversor-
gung der Geb&aude kénnen CO2-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion ent-
stehen, vermieden werden. Diese MalRBhahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsa-
mung des (globalen) Klimawandels, der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die Si-
cherheit der Bevolkerung hat.
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Bodenverhéltnisse

Hochwasser, Grundwasser und Versickerung

Im Jahr 1982 wurde im Vorfeld der Bebauung ein Bodengutachten erstellt. Im Zuge
der Bebauung wurde das Gebiet grofdtenteils aufgefillt. Dadurch hat sich die Boden-
verhéltnisse im Vergleich zum Bodengutachten grundlegend geéandert.

Siidlich grenzt das Uberschwemmungsgebiet der Flutmulde an, welches auch den
Bereich der Pfettrach im Osten betrifft. Der A_r_lderungsbereich ist durch den beste-
henden Damm im Suden und Osten von den Uberschwemmungsgebietsflachen ab-

geschirmt. )
Bei den angrenzenden Uberschwemmungsgebieten handelt es sich einmal das
Uberschwemmungsgebiet der Isar (das Hochwasser der Isar wird tiber die e

abgefihrt) und das Uberschwemmungsgebiet der Pfettrach im Osten. D
Gelande - Umgriff BP - liegt héher und ist deshalb nicht von Hochw
Im Hochwasserfall der Isar oder der Pfettrach kénnen die Grund stande auf

dem uberplanten Gelande auf das Niveau der angrenzenden \Was gellagen
ansteigen.

Auszug aus dem Kartendienst des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt, blauschraffierte Flachen
HQ100 - Gefahrenflachen

Fur das unverschmutzte Niederschlagswasser wird eine Versickerung auf dem
Grundstiick festgesetzt.
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6.2.

6.3.

Bei der Versickerung zu beachten sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWG,
der TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153.
Es wird empfohlen, die Versickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.
Laut DWA-M 153 ist eine Versickerung Uber belebten Oberboden die bevorzugte L6-
sung.

Informationen dazu finden Sie im Internetdienst ,Uberschwemmungsgefahrdete Ge-
biete“ des Landesamtes fur Umwelt unter http://www.iug.bayern.de.

Bezlglich des Niederschlagswasserentsorgung und eine vereinfachte Betrachtung
der Abflussverhdltnisse bei Starkregen bzw. wild abflieRendem Wasser wurde eine
grobe Abschatzung fur das bendtigte Volumen bzw. der Flache einer Versickerungs-
mulde fur Starkregen auf dem Hitachi-Geldnde von der Stadt Landshut erstellt. Als
Grundlagen dienten die DWA A 138 und A 117. Ermittelt wurde hierbei eife dabei
eine Einstauhdhe 0,28 m, welche auf 0,3 m aufgerundet wurde. Um eing\/erschlem-
men der Sickermulde zu verhindern, darf die Einstauh6he jedoch nicht/> 0,3ym sein:
Zudem muss ca. 50 cm unterhalb der Sickerflache eine Bodenschicht'mit hGherem
Sickervermdgen vorliegen (kiesiges Material, etc.), um die ordnungsgemaRe Funkti-
onsfahigkeit der Versickerungsmulde sicherzustellen. Dabei ist,esimoglich, dass eine
wasserrechtliche Erlaubnis bendtigt wird. Diese ist rechtzeitig beim Amt fir Umwelt-,
Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut, Sachgebiet Umweltsehutz zu beantra-
gen. Ein Antragsformblatt dafur ist auf def” StadtisChen Internetseite
https://www.landshut.de/sites/default/files/filemanagenBenutzerda-
ten/La48/2%20Wasser/2.3%20Bauwasserhaltung/imp “Amtfag_Bauwasserhal-
tung.pdf abrufbar.

Baugrube und Wasserhaltung

Auf der Grundlage des o. g. hochsten Grundwasserpegels ist es moglich, dass fur
den Baubetrieb eine Wasserhaltungtim, Baugebiet erforderlich wird. Fir Eingriffe in
den Grundwasserhaushalt wird eing, wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

Verwertung und Entseggung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zuge der Bebauung bzw®ErschlieBung anfallenden Aushubmassen unterlie-
gen dem Abfallrecht und sindéordnungsgeman zu entsorgen bzw. zu verwerten. Be-
sonders zu beachten sind'hierbei die unter Punkt 8.1 beschriebenen Flachen.

Der vorhandeng”Oherboden (Humus) ist soweit mdglich fur die Erstellung von Grin-
flachen oder ik landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Besonders
im Gewerbegebietist jedoch darauf zu achten, dass die obersten 0,6 m aus hinsicht-
lich Farbe, Geruch und stofflicher Zusammensetzung unauffalligem Bodenmaterial
bestehen und dass das Bodenmaterial im Sinne der BBodSchV unbelastet ist Dem-
entsprechend ist der Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit moglich ist. Er
sollte (in_Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Ho6he, bei
Flaehenlagerung 1,00 m Hohe) gelagert werden. Oberbodenlager sind zu verschie-
denen Schutzzwecken oberflachig mit Grindingung anzuséen. Die Mieten durfen
picht mit Maschinen befahren werden.

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung
in Gruben oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige
Bdden, wie sie im Bereich des Isartalraumes auftreten kdnnen, weisen dagegen ei-
nen hohen organischen Anteil auf. Eine Verwertung dieser Bdden fir die Verfillung
von Gruben, Brichen und Tagebauen ist nicht zulassig.

Beim Anfall gréRRerer Mengen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Bo-
den sind mdgliche rechtlich und fachlich zuldssige Verwertungs- und Entsorgungs-
wege (Materialmanagement) frihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushub-
arbeiten zu beriicksichtigen.

Es ist anzustreben, so wenig Material wie mdglich von der Baustelle abzufahren. Die
Hohenlage des Erdgescholies ist dabei ausschlaggebend.
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7.2.

Zum Abbruch ist folgendes vertraglich geregelt:

Der Abbruch der Gebaude hat einschlie3lich aller Fundamente und Keller bis zu einer
Tiefe von 1,0 Meter, ausgehend von der Bodenplatte der kiinftig in dem Baugebiet zu
errichtenden Wohngebaude bzw. der Tiefgaragen, wie kinftig in der vorgenannten
Bebauungsplananderung vorgesehen, zu erfolgen. Die tieferliegenden Zwischen-
raume sind mit einem geeigneten Material zu verfillen und zu verdichten. Ferner ist
die Wasserdurchlassigkeit zu gewahrleisten.

Immissionsschutz

Blendwirkung

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es im Bereich der Tiefgaragenein- und
-ausfahrten zu Blendwirkungen an der jeweils gegeniiberliegenden Bestandsbebau~
ung kommt. Die genaue Positionierung der Tiefgaragenein- und -atsfahrten kann
aber erst im Rahmen der konkreten Objektplanung festgelegt werden. Auch deshalb
sind im Bebauungsplan gréf3ere Bereiche fir Garagenein- und ausfahrten festgelegt.
Um Belastigungen durch Blendwirkungen zu verhindern wurde'in den Minweisen auf-
genommen, dass im Rahmen des Bauantrages ein Nachweis Bezuglich des Aus-
schlusses solcher Blendwirkungen zu erbringen ist. Ahnlighes,wdrde auch beziiglich
der Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien in die/Festsetzungen aufgenommen.
Um auch hier die Blendwirkungen zu verhindern*wirdidie Verpflichtung zur Anlage
von Photovoltaikanlagen ausgesetzt, falls die Eesrichtung der jeweiligen Anlage ohne
das Auftreten von stérenden Lichtemissionen techfisch nicht mdglich ist.

Schallschutz

Die Rechtskraft des Bebauungsplanes10-100 Deckblatt 3 darf erst erfolgen, nach-
dem die Anderung des Bebauungsplénes 10-105/1 durch Deckblatt 5 beschlussma-
Big sichergestellt und somit gewahrleistet ist, dass das neue WA des Bebauungspla-
nes 10-100 Deckblatt 34als Abstrahlzone/-sektor im Rahmen des Deckblattes 5 zum
Bebauungsplanes 105105/1 bericksichtigt wird. Als beschlussmaRige Sicherstellung
wird der Billigungsbeschluss festgelegt, welcher am 19.04.2024 erfolgte. Eine Er-
neute Billigung4erfolgt vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 10-100
Deckblatt 3.

Mit Datum vem 12.12:2023 wurde durch das Sachverstéandigenbiro "Hoock & Partner
Sachverstandige”, Am alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut ein schalltechnisches Gut-
achten,erstellt. Dies wurde am 02.12.2024 nochmals angepasst. Darin wurde in ei-
nem ersten Schritt fir die im Geltungsbereich vorgesehene Gewerbeparzelle eine
Gerauschkontingentierung gemaf den Vorgaben der DIN 45691:2006-12 durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse werden in der Form maximal zuldssiger Emissionskontingente
kex alf der gesamten Gewerbegebietsflache festgesetzt.

Zur Beriicksichtigung der Gerduschvorbelastung durch im Umfeld der Planung bereits
bestehenden Gewerbeflachen wurden detaillierte Prognoseberechnungen durchge-
fuhrt. Hierbei wurde unter anderem die Larmbelastung durch das umliegende Gewer-
begebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 10-105 "Gewerbegebiet
Minchnerau" anhand eines flachenhaften Emissionsmodells mit den rechtskraftigen
Emissionskontingenten im bezeichneten Bebauungsplan ermittelt. Zusatzlich wurden
mithilfe eines solchen idealisierten flachenhaften Ansatzes diejenigen Larmimmissio-
nen als Vorbelastung bericksichtigt, die durch das geplante Heizwerk sowie durch
den im westlichen Anschluss an den Geltungsbereich gelegenen Parkplatz verur-
sacht werden kénnen. Dariber hinaus wurden die maximal zuldssigen Larmemissio-
nen der Staatlichen Realschule gemaf Genehmigungssituation in der Vorbelastungs-
ermittlung bericksichtigt. Die zulassigen Planwerte fur die Gerduschkontingentierung
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der Gewerbeparzelle im Geltungsbereich wurden im Anschluss durch Subtraktion der
Vorbelastungspegel von den anzustrebenden Orientierungswerten des Beiblatts 1 zur
DIN 18005 errechnet.

Mit einem Wert von 56 dB(A) je m2 tags und 41 dB(A) je m2 nachts liegen die Emissi-
onskontingente zumindest zur Tagzeit in einer GrolRenordnung, die fur Gbliche Ge-
werbenutzungen als ausreichend bezeichnet werden kann und die im Regelfall die
Ansiedlung eines jeden gemal3 8 8 BauNVO zulassigen Betriebs ermdglicht. Da es
sich aber durch die Festsetzung der Emissionskontingente um ein Gewerbegebiet mit
Einschrankungen handelt, wurde zur Wahrung der Zweckbestimmung des Bauge-
biets eine externe Gliederung gemal 8 1 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 BauNVO durch-
gefuhrt. Hierfir wurde das Gewerbegebiet im stidostlich zur Planung gelegenen,Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2-32/1a "An der Fragnerstrale" hefangezo-
gen, da hier auf Ebene der Bauleitplanung keine weiteren immissionssehutzrechtliz
chen Einschrankungen gelten. Dementsprechend sind im entsprechenden,Gliede-
rungsbereich "Gewerbebetriebe aller Art" nach 8 8 BauNVO zulassig.

In einem zweiten Untersuchungsschritt wurden Schallausbreitungsberechnungen zur
Prognose derjenigen Larmimmissionen durchgefuhrt, die im/Geltungsbereich der Pla-
nung durch den StraRenverkehr auf der Kreisstral3e LA 52 und derBahnstrecke 5500
"Munchen - Regensburg" hervorgerufen werden. Die Bérechnungen zum Stral3enver-
kehrslarm erfolgten dabei nach den "Richtlinien firden La&rmschatz an Strafl3en - RLS-
19" auf Grundlage derjenigen Verkehrsbelastungenydieswon der Stadt Landshut fur
das Bezugsjahr 2022 zur Verfligung gestellt wéirden und die unter Berlicksichtigung
einer jahrlichen Verkehrszunahme von 0,48, %dr Kfz bis 3,5 t und 1,66 % fur Kfz >
3,5 t als Planungshorizont fur das Jahr 2035 hechgerechnet wurden. Die Berechnun-
gen zum Schienenverkehrslarm erfolgtenthingegen nach den Vorgaben der Schall 03
auf Basis der von der Deutschen Bahn,AG aufbereiteten Zugzahlen fiir das Progno-
sejahr 2030. Die prognostizierten Beurteiltngspegel wurden energetisch aufsummiert
und anschlieBend mit den anzustreBenden Orientierungswerten des Beiblatts 1 zur
DIN 18005 sowie den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) verglichen, um zu Uberprifen, ob der Untersuchungsbereich der
vorgesehenen Nutzungsart zugéfiihrt werden kann, ohne die Belange des Larmim-
missionsschutzes im Rahmen’der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungser-
gebnisse sind imdAnhang des schalltechnischen Gutachtens auf farbigen Larmbelas-
tungskarten dargestellt.

Demzufolge wird“ber freier Schallausbreitung im als WA festgesetzten Bereich des
Plangebietes deptagsiiber anzustrebende Orientierungswert OWwa tag = 55 dB(A) im
sudlichen Geltungsbereich grof3flachig unterschritten. Im nordlichen Geltungsbereich
konpen'jedoech Uberschreitungen des Orientierungswerts um bis zu 6 dB(A) auf Hohe
der Obergeschosse prognostiziert werden. Der um 4 dB(A) hoher liegende Immissi-
onsgrenzwert der 16. BImSchV wird demnach um bis zu 2 dB(A) im Bereich von WA
2iund 3 verletzt. Im Umgang mit den erhdhten Verkehrslarmimmissionen wird von
Seiten des Schallschutzgutachters empfohlen, die Entstehung von zur Tagzeit
schutzbediirftigen AuRenwohnbereichen an den von Grenzwertiiberschreitungen be-
troffenen Fassadenabschnitten auszuschliel3en. Alternativ sind die Aul3enwohnberei-
che durch bauliche MaRhahmen (z.B. durch vorgehéngte Glasfassaden, verglaste
Loggien oder &hnliche La&rmschutzmalRnahmen) so abzuschirmen, dass der Immissi-
onsgrenzwert fir ein allgemeines Wohngebiet zur Tagzeit sicher eingehalten werden
kann. Dies wird als Festsetzung in den Bebauungsplan tibernommen.

Zur Nachtzeit stellt sich die Situation im WA deutlich ungtinstiger dar. Der nachts an-
zustrebende Orientierungswert OWwa nacnt = 45 dB(A) wird auf allen Geschosshohen
innerhalb der Baugrenzen vollumféanglich um bis zu 14 dB(A) Uberschritten. Der um 4
dB(A) hohere Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) von IGWwanacht = 49 dB(A), der beim Neubau und der wesentlichen Anderung
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von oOffentlichen Verkehrswegen als rechtsverbindlich zu beachten ist, wird demnach
noch um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. Da gemaR den Planungsempfehlungen der
DIN 18005 bereits ab 45 dB(A) bei teilgetffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig
nicht mehr méglich ist, wird grundséatzlich die Planung und Realisierung larmabge-
wandter Wohnungsgrundrisse bei Uberschreitungen des Orientierungswertes zur
Nachtzeit festgesetzt. Wo dies nicht umsetzbar ist, sind schutzbedirftige Aufenthalts-
raume im Sinne der DIN 4109-1 mit passiven SchallschutzmafRnahmen in Form von
ausreichend dimensionierten Schallschutzverglasungen in Verbindung mit schallge-
dammten Bellftungsanlagen auszustatten.

Im Gewerbegebiet hingegen wird gemaf? dem vorliegenden schalltechnischen Gut-
achten zur Tagzeit eine Unterschreitung des Orientierungswertes OWce tag= 650B(A)
um mindestens 7 dB(A) prognostiziert. Zur Nachtzeit schutzbedurftige Wohnungen
fur Personal und Betriebsleiter werden bereits per Festsetzung ausgeschlossen, S0-
dass von Seiten des Schallschutzgutachters keine SchallschutzmafR3nahmen, gegen-
Uber erhdéhten Verkehrslarmimmissionen im Bereich des Gewerbegebiets fur erfor-
derlich erachtet werden.

In einer gesonderten Berechnungsvariante unter Bericksi€htigung“exemplarischer
Baukdrper konnte festgestellt werden, dass die ndrdlichen Bauparzellen 1 bis 6 zu
einer deutlichen Abschirmung der Verkehrslarmimmissionen ftirdie dahinter liegende
Bebauung fuhren. Es wird daher zusatzlich festgesetzt, dass wenn die Wohnnutzung
auf den Bauparzellen 7 bis 16 aufgenommen werden“bevor die Gebaude auf den
Parzellen 1 bis 6 im nordlichen Geltungsberei¢h mit der jeweils festgesetzten Hohe
vollstandig errichtet sind, mehr Fassadenbereich@von Immissionsschutzmaflinahmen
betroffenen sind, als wenn die Wohnnutzungydefsstidlichen Bauparzellen erst nach
Fertigstellung der nordlichen Bebauung aufgenommen wird.

In einem letzten Untersuchungsschritt®wurden anhand der Prognoseempfehlungen
der Bayerischen Parkplatzlarmstudie Prognoseberechnungen zur Ermittlung derjeni-
gen Larmimmissionen durchgefuhrt, 'die innerhalb des Geltungsbereichs durch die
Nutzung der Quartiersgarage, der Tiefgaragen und der oberirdischen Stellplatze der
geplanten Wohnanlagen hervorgerufen werden. Die prognostizierten Beurteilungspe-
gel wurden mit den Orientierungswerten des Beiblatts 1 zur DIN 18005 bzw. mit den
gleichlautenden“immissionsrichtwerten der TA Larm verglichen, um zu tGberprifen,
ob die BelangefdesyLarmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung durch
den planungsbedingten Parkverkehr verletzt werden. Die Berechnungsergebnisse
sind auf farbigen“lz@rmbelastungskarten im Anhang des schalltechnischen Gutach-
tens dargestelltibDas Gutachten kommt zu dem Fazit, dass der Immissionsrichtwert
fur eiallgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit IRWwanacht = 40 dB(A) zur Nachtzeit
zwar um Bis zu 3 dB(A) Uberschritten wird, der um 5 dB(A) hoher liegende Immissi-
onsrichtwert fir ein Mischgebiet jedoch um 2 dB(A) unterschritten bleibt. Aus der Tat-
sachey dass Wohnen in einem Mischgebiet eine der beiden Hauptnutzungsarten dar-
stellt und dementsprechend bei Einhaltung der entsprechenden Immissionsrichtwerte
gesunde Wohnverhaltnisse von Seiten des Gesetzgebers als gewahrleistet angese-
hen werden, kann der Rickschluss gezogen werden, dass insbesondere die Parkfla-
chen im Freien nicht zwingend in einem schalltechnischen Konflikt mit der schutzbe-
darftigen Nachbarschaft stehen. Eine Einhaltung der genannten Richtwerte wird ge-
mal dem schalltechnischen Gutachten durch eine reflexionsmindernde Ausfihrung
der Tiefgarageneinfahrten, eine geschlossene Ausfilhrung der Quartiersgarage und
das zusatzliche Anbringen eines Vordaches lber den Einfahrtsbereichen der Quar-
tiersgarage erzielt. Diese zusatzlichen Schallschutzmalinahmen werden daher in den
Festsetzungen entsprechend verankert."
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7.3.

7.4.

Luftreinhaltung

Durch das Biro Hoock & Partner Sachverstéandige Part mbB Beratende Ingenieure
wurde mit Datum vom 12.10.2023 ein Immissionsschutztechnisches Gutachten —
Luftreinhaltung erstellt. Um das Vorhaben ohne Konflikte mit dem Anspruch der
Nachbarschaft auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
anlagenbezogene Luftschadstoffe realisieren zu koénnen, wurden darin
Festsetzungsvorschlage wie z. B. die minimale Schornsteinhéhe erarbeitet, die in das
Bebauungsplandeckblatt aufgenommen wurden.

Lichtemissionen

Weiterhin wurden Festsetzungen zu Lichtemissionen getroffen. Aktuelle Forschungs-
ergebnisse ricken den nachtlichen Einsatz kinstlichen Lichts als eine der Hauptur-
sachen fur den dramatischen Verlust der nacht- und dammerungsaktiven Lebewesen
in den Fokus und auch die Neufassung des BundesnaturschutzgesetzessSieht'explizit
den Schutz von Tieren und Pflanzen vor Kunstlicht vor. Dabei spielt fir die“ermei-
dung von Beeintrachtigungen von Flora und Fauna neben der Beéleuchtungsdauer
auch die Beleuchtungsfarbe eine entscheidende Rolle. Der Menseh kann weder kurz-
welliges (Ultraviolett-) noch langwelliges (Infrarot-) ,Licht* sehen. Rirzahlreiche Ar-
tengruppen, insbesondere Insekten, spielen diese Wellenlangen, dagegen oftmals
eine entscheidende Rolle fur ihr Verhalten. Leuchten habemynicht selten kaltwei3es
Licht. Das erhoht nicht nur die Blendwirkung, sondernfwird auch.stérker in der Atmo-
sphéare gestreut und verstarkt die nachtlichen Lichtglockén Uber Siedlungen. Blaulicht
zieht zudem Insekten an und schadet der Gesundheitides Menschen. Daher ist kurz-
welliges Licht (Blau-licht) im Farbspektrum magliekist zu vermeiden. Optimal ist eine
Farbtemperatur von 1700 bis maximal 3000%Kelvin (K), in der Nahe von Schutzgebie-
ten maximal 2400 K.

Uber den Artenschutz hinaus hat gdie_ sogehanate Lichtverschmutzung auch negative
Auswirkungen auf die menschlichexGesuadheit wie beispielsweise eine Beeintrachti-
gung der Schlafqualitdt oder auchtandere Auswirkungen. Die Intensitat des Lichts
sollte situationsangepasst und angemessen und auf keinen Fall Gberdimensioniert
sein.

Daneben tragt die Verwendung yon Kunstlicht auch zum Energie- und Ressourcen-
verbrauch bei. Dementsprechend sollte Licht nur bei Gebrauch eingeschaltet werden
und nicht die ganze Nacht brénnen. Das spart entsprechend Kosten und Ressourcen
und erhellt die Umgebung‘ausschlie3lich zu Zeiten, in denen es auch notwendig ist.
Eine Teil- oder Vollabschaltung zwischen 23 und 6 Uhr kann die jahrlichen Kosten
um ca. 30-60 %eduzieren. Nicht nur moderne LED-Leuchten, auch Gasentladungs-
lampen lassenisich individuell steuern.

Regelungen zur'Beleuchtung von o6ffentlichen Flachen sind im Deckblatt nicht not-
wen@ig. Bie Optimierung dieser Beleuchtung im Bezug auf Lichtemissionen wird von
den“hierfur-zustandigen Stellen der Stadt Landshut (zum Zeitpunkt der vorliegenden
Anderung: Tiefbauamt und Stadtwerke) auf stadtweit einheitlicher Basis vorangetrie-
ben:

Abfallrecht, Altlasten und Kampfmittel
Abfallrecht, Altlasten

Beziglich eines erhdhten PFOS-Gehaltes an einer Grundwassermessstelle im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Detailuntersuchung mit Grundwas-
serbeprobungen von einem Fachbiiro erstellt.

Bei diesen Grundwasserbeprobungen wurden zwar bei allen Messstellen der Stufe -
1-Wert von PFOS fir unterschritten, allerdings hat sich bei einer genommenen Bo-
denprobe ein tUber den Prifwert erh6hter Wert fir den Schadstoff PFOS ergeben.
Daraufhin wird aktuell eine Beprobung des Bodens durchgefuhrt um das Ausmalf3 der
Verunreinigung zu ermitteln. Es wird von einer eher kleineren Verunreinigung
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8.2.

10.
10.1.

ausgegangen. Mit den Ergebnissen ist im Juni 2025 zu rechnen. Anschlielend wer-
den die erforderlichen MalRBnahmen in Abstimmung mit Amt fir Umwelt, Klima und
Naturschutz, Sachgebiet Bodenschutz festgelegt. Sehr wahrscheinlich ist ein Boden-
austausch mit Entsorgung des verunreinigten Bodens im Zuge der Abbrucharbeiten
durchzufiihren. Um die Grunde fur die Wertschwankungen im Grundwasser genauer
zu verifizieren, wird an der in der Vergangenheit betroffenen Grundwassermessstelle
ein Grundwassermonitoring durchgefihrt.

Weitere Altlasten sind der Stadt Landshut im Anderungsbereich nicht bekannt.

Um einen ordnungsgemalen Rickbau und die anschlielende Entsorgung zu ge-
wahrleisten, ist vor Beginn der Rickbauarbeiten eine Schadstofferkundung durch ein
entsprechend akkreditiertes Fachbiro durchzufihren. Darauf basierend ist ein Ab-
bruch- und Entsorgungskonzept zu erstellen. Dieses Konzept ist dem Fachbéreich
Umweltschutz der Stadt Landshut im Vorfeld der Rickbauarbeiten vorzulegen und
abzustimmen.

Kampfmittel

Gemal den der Stadt Landshut zur Verfligung stehenden histarischen Luftbildern
vom April 1945 liegt der Bebauungsplanumgriff innerhalb ein€s starkeFbombardierten
Bereichs im Stadtgebiet. Im Bebauungsplanumgriff sind auf demyLuftbildern 3018
(Aufnahmedatum 20.04.1945) und 2001 (25.04.1945) ginige Bembentreffer zu erken-
nen.

Fur Baureifmachungen im Bebauungsplanverfahremyodemin nachgeordneten Bauge-
nehmigungsverfahren wird auf die Bekanntmaghung des Staatsministeriums des In-
nern vom 15. April 2010 zum Thema "Abwehrwen Gefahren durch Kampfmittel" hin-
gewiesen.

Im Zuge der BaumaRnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungs-
firma zu Uberwachen und die Sohlésim_Ansehluss auf militarische Altlasten frei zu
messen. Die Erdarbeiten sind vorabvon depMunitionsbergungsfirma beim staatlichen
Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und
einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentiimer. Das
.Merkblatt Gber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren
durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium des Inneren
sind zu beachten.

Bodenordaung

Das Areal st imyBesitz eines einzelnen gewerblichen Grundstuckseigentimers und
der Stadt Landshut. Dies wurde in einem Notarvertrag festgehalten. Die bestehenden
Grundstucksverhéltnisse werden jedoch im Hinblick der neugeplanten Siedlungsent-
wicklungsauf die geplante Flachenverteilung ausgerichtet und im Nachgang der Bau-
gebietserschlielung grundbuchamtlich noch detailliert angepasst.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler

Im Anderungsbereich sind keine Bodendenkméler bekannt. Dennoch kann nicht aus-
geschlossen werden, dass sich im Planungsgebiet bisher unbekannte Bodendenk-
maler befinden. Auf Art. 8 DSchG wird hingewiesen.

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstucks sowie
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11.
11.1.

der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

[.]"

Auswirkungen der Planung

Folgewirkungen der Planung

Bei einer durchschnittlichen Zahl von 4 WE pro Geschol3 und 2 WE im obersten‘Ge-
schol3 werden durch die Planung insgesamt 420 Wohneinheitenizugelassen. Je
Wohneinheit werden 2,3 EW zum Ansatz gebracht.

Das ergibt insgesamt 420 x 2,3 EW = 966 EW.

Umwelt:

Durch den Teilrickbau des Betriebsgelandes wird diefFlachenversiegelung reduziert
und im Zuge der Neuplanung auf eine Minimierungydet'versiegelten Flachen geach-
tet.

Dach- und Tiefgaragenflachen dienen als Retentionsraum fir Niederschlagswasser,
das gedrosselt abgegeben und versickert werkden,kann. Mulden sind Teil des Regen-
rickhaltekonzeptes.

Das Konzept Schwammstadt greift

Es werden Aufenthaltsangebote, ‘Spielfdume und Begegnungsflachen geschaffen,
die durch eine Durchwegung gut erreichbar sind.

Vorhabensbedingte Gehdlzrodungenwerden vor Ort kompensiert. Bestehende Grin-
strukturen werden gemaf, Verkehrssicherheit gepflegt und erganzt.

Es entsteht ein, die gesamte Bebauung durchziehendes Netz an Gehdlzstrukturen,
was u. a. zu einer héheren Wahnqualitat fhrt.

Bei der Verwendung von Gehdlzen wird darauf geachtet vorwiegend heimisch aber
insbesondere kiimaresiliente Arten zu verwenden.

Verwendung van autgehthonem Pflanz- und Saatgut sorgt fur die Verbreitung gebiets-
heimischer Pflanzen.

Artenschutzrechtlicher Konflikte werden vermieden, minimiert bzw. ausgeglichen
durch ausgewahlte Malinahmen.

AjVermeidungsmalRnahmen
- Schutz der vorhandenen Biotop- und Gehdlzstrukturen vor vorhabensbedingten
Schaden durch geeignete Mal3hahmen
- Beachtung der Schutzzeiten von Vogeln und Fledermausen. Erforderliche Ge-
holzfallung nur zw. 1. Oktober bis 28./29. Februar aufRerhalb der Vogelbrutzeit
und der Sommerquartierszeit von Fledermausen. Ausnahmen sind nur nach
Abstimmung mit der UNB maoglich.
- Reduktion von Lichtemissionen durch
- Verwendung insektenfreundlicher Auf3enbeleuchtung
- Verwendung zielgerichteter, nach unten strahlender Beleuchtung
- Wahl geeigneter (UV-armer) Leuchtmittel
- keine Beleuchtung von potenziellen Fledermausquartieren und Ersatzkasten
- Bei Eingriffen in Haselmaus-Lebensrdumen ist vorab eine Vergramung durch-
zufihren. (schonende Fallung von Ba&umen und Strauchern mit Entsorgung des
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Fallgutes im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar, Rodung von Wurzel-
stdcken erst ab Ende April nach dem Winterschlaf.

B. Ausgleichsmalinahmen bzw. Minimierungsmaflinahmen

B.1 Aufrechterhaltung des Quartierpotentials fur Fledermause und Vogel durch

- Ersatzkasten im verbleibenden Gehdlzbestand und an Gebauden wie folgt be-
schrieben:

1.

Anbringung von 5 Kastengruppen zu je 3 Fledermauskasten an neuen
Gebauden: Da Quartierpotenzial an den Geb&uden hauptsachlich fur
spaltenbewohnende Fledermausarten vorhanden ist, erfolgt die Anbrin-
gung selbstreinigender Flachkasten, die bei Bedarf auch fassadeninte-
griert angebracht werden kénnen (bei rauer Holzfassade auch Fleder-
mausbretter moglich). Die Kasten sollten in ausreichender, Héhe bei
freiem Anflug in unterschiedlichen Expositionen (nicht nordexpeniert)_in
neuen Gebauden eingeplant werden (mdglichst nicht Uber kanfliktreichen
Bereichen wie Gebaudeeingangen, Balkonen o.4.). Auf eine direkte An-
strahlung der Kasten mit Licht ist zu verzichten.

Im verbleibenden Gehdlzbestand sind als Ausgleich'ir die 5 verlorenge-
henden Strukturen mit hdherem Quartierpotential, (Speehthéhlen) Fleder-
mauskasten im Verhaltnis 1:3, d.h. insgesamt 15 Kasten, fachgerecht an-
zubringen. Empfehlenswert ist die Anbringung im Bereich des Geholz-
streifens entlang der Pfettrach bzw. demWetRerbach. Es werden Fleder-
mauskasten mit unterschiedlicher Bauast,und Eignung verwendet (Flach-
kasten, Rundkasten, GrolRraumkésten). Die Kasten sollten in ausreichen-
der Hohe bei freiem Anflug in unteeschiedlichen Expositionen (nicht nord-
exponiert) angebrachtawerdeniund S6 das ein freier Einflug garantiert ist.

Fachgerechtes Anbringen wen insgesamt 10 Ersatznistmoglichkeiten
(Niststeine, Brutnischen)ftir gebaudebritende Vogelarten an neuen Ge-
bauden, die bei Bedarf auch fassadenintegriert angebracht werden kon-
nen (mdoglichst nicht tber konfliktreichen Bereichen wie Gebaudeeingén-
gen, Balkgneno.4.). Zusatzlich sind zum Ausgleich absehbarer Brutplatz-
verluste des Feldsperlings geeignete Ersatznistkasten (z.B. spezielle
Speslingskoloniekasten) an den Neubaugeb&uden vorzusehen, die auch
fassadenintegriert angebracht werden kdnnen (moglichst nicht tber kon-
fliktreichen Bereichen wie Gebaudeeingangen, Balkonen 0.4.).

Im verbleibenden Gehdlzbestand sind als Ausgleich fir die 5 verlorenge-
henden Strukturen mit hdherem Brutplatzpotential (Spechth6hlen) Vogel-
nistkasten im Verhéltnis 1:3, d.h. insgesamt 15 Kasten, fachgerecht an-
zubringen. Empfehlenswert ist die Anbringung im Bereich des Gehdlz-
streifens entlang der Pfettrach bzw. dem Weiherbach. Es werden Héhlen-
nistkasten mit unterschiedlicher Bauart und Eignung verwendet.

B.2 Minimierung der Auswirkungen von Lebensraumbeeintrachtigungen fur
die Haselmaus

1. Ausbringung von 15 speziellen Haselmausk&sten im Gehdlzbestand

2. Empfehlenswert ist die Anbringung im Bereich des Gehdlzstreifens entlang
der Pfettrach bzw. dem Weiherbach.

B.3 Dauerhafter Erhalt der Ersatzkéasten durch Fachpersonen
(Wartung und Ersatz bei Verlust)

Zum Schutz des Baumes in der sudwestlichen Ecke des Grundsticks (FI-Nr.
1240/34) ist der Artenschutz nach 8§ 39(5) BNatSchG bzw. 16(1) BayNatSchG zu
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11.2.

beachten. Dazu wurde die Festsetzung aufgenommen, dass der Baum vor der Fal-
lung auf Hohlen und Risse zu Uberprifen ist.

AulRerdem wurde zum Schutz vor Vogelschlag noch eine Festsetzung aufgenommen.

Grundwasser:

Durch den Ruckbau der Schmaldichtwand im Grundwasserbereich, wird die Durch-
flussmaoglichkeit des Grundwassers deutlich verbessert. Weiterhin positiv auf das
Grundwasser und seine Fliel3eigenschaften wirkt sich der Teilriickbau von Bestands-
gebdude mit groRflachigem Kellergeschol’ aus.

Parallel zum Ruckbau wir beim Neubau von Gebaude ebenfalls auf den Grundwas-
serschutz geachtet. Ein Mindestabstand zwischen Grundwasser und UK Tiefgarage
von 0,50 m (MGW von 389,00 miuNN) wird eingehalten. Der MGW von 389,00 mUiNN
wurde aus Daten der im Gebiet befindlichen Messstellen und der angrenzenden
Messstellen der Stadt Landshut bzw. vom Bayerischen Landesamt furUmwelt ermit-
telt.

Im Norden des Planungsgebietes wird die Moglichkeit einer Quartiersgarage fur WA
1 — WA 6 vorgesehen, was zu einer deutlichen Volumenreduziesung! der unterirdi-
schen Gebéaudeteile fuhrt.

Zur Grundwasserneubildung wird Regenwasser nicht abgeleitet,asondern auf den
Freiflachen zurtickgehalten. Die Au3enanlagen werdenfmitgroRflachigen Mulden und
wegbegleitenden Mulden gestaltet, so dass die Aufnahse yon groRen Wassermen-
gen auch bei Starkregenereignissen maglich ist.

Planungsschadensrechtliche Aspekte

In Folge der Anderung des Bebauungsplanes 10-100 durch das Deckblatt 3 ergeben
sich folgende planungsschadensrechtliche Aspekte:

Entschadigung durch Vertrauensschaden#S.d. § 39 BauGB kénnen ausgeschlossen
werden, da es im Geltungsbereich kKeine Bauvoranfragen gibt.

Entschadigung nach § 42 Abs. 2 BauGB konnen nicht ganzlich ausgeschlossen wer-
den, da in den letztengtelen Jahren im Geltungsbereich ein Bauantrag eingegangen
ist. Es handelt sich dabei um eirfén Bauantrag aus dem Jahr 2021 von einem Labor-
analytikunternehmen fur daséVerwaltungsgebaude der bestehenbleibenden Halle.
Die Firma ist auegh weiterbin im nordlichen Gebaudeteil ansassig, jedoch nur zur
Pacht.

Entschadigungnach|®42 Abs. 3 BauGB kénnen ausgeschlossen werden.
Gegenuberdem Baurecht nach dem Bebauungsplan 10-100 bzw. 10-100 Deckblatt
1 ergeben sich keine Einschrankungen in die bestehende Nutzung. Auf der Basis des
§ 424ABs. 3'BauGB konnen Eigentiimer aber nur eine Entschadigung fur Eingriffe in
die lausgeiibte Nutzung verlangen, insbesondere wenn infolge der Aufhebung oder
Anderung der zulassigen Nutzung die Ausiibung der verwirklichten Nutzung oder die
sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grundsticks, die sich
aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unméglich gemacht oder wesentlich er-
schwert werden.

Durch die immissionsschutzrechtlichen Einschrankungen der stehenbleibenden Halle
wird die Moéglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung zwar erschwert, jedoch hat der
Grundstuckseigentumer schriftlich erklart, dass er die aktuell genehmigte Nutzung in
dieser Halle aufgibt und die Halle aktuell ungenutzt ist. Fur die kiinftige Nutzung wird
ein Bauantrag zu gegebener Zeit eingereicht werden. AulRerdem profitiert er selbst
von der Entwicklung der Wohnbauflache innerhalb des Geltungsbereiches.
Aufgrund der obenstehenden Ausfiihrungen kann somit abgeleitet werden, dass
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10-100 Deckblatt 3 voraussichtlich
keine Entschadigungsverpflichtungen entstehen. Aber selbst, wenn die vorliegende
Planung Entschadigungsverpflichtungen auslosen wirde, Uberwiegt vorliegend das
stadtebauliche Interesse an der Umsetzung der gegenstandlichen Planung.
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12. Flachenbilanz
Geltungsbereich 60856 m2
Nettobauland Wohnen 29674 m2
Gewerbeflachen 17561 m?
Offentliche Flachen:
StralRenverkehrsflache 2763 m?
FuR3- und Radwege
offentlich 2869 m?
StralRenbegleitgrin
(Versickerung) 397 m2
Grinflache (Spielplatz) 800 ‘
Flache fur Versorgungsanlagen 2
2m 6902 m?2
Private Flachen Wohngebiet:
Grundfléache Bebauung \ 9100 m?
Multifunktionsstreifen 1354 m? )
davon private zu begriinenden
Flache (50%) 677 m2
davon Stellplatze (50 %) 677 m2
Sonstige private zu begrinen-
den Flache (ohne TG und FW) 11146 m2
Sonst. priv. Stellplatze (KiGa) 213 m2
FuRwege privat 506 m?
Tiefgarage zus. Flachen ohne'FW 7355 m?
29674 m?2 29674 m2
Private Grunflachen
im Eigentum der
Stadt Landshut 6719 m2 6719 m2
Grundflachefl (Grundflache Gebaude)
GRZ 9100 m?
29674 m2 0,31
Grundflache 2 (Grundflache Gebaude, Tiefgaragen und private Verkehrsflachen)
GRz 17851 m?
29674 m2 0,60
Geschossflache
(Gebaude, Garagen, Durchgang, Fahrradgebaude,
Dach TG-Rampe)
GFzZ 60800 m?
29674 m? 2,05
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Flachen Gewerbegebiet:

Grundflache Bebauung 8570 m2
private zu begriinenden Flache 4336 m2
Priv. Verkehrsflache 2534 m2
Priv. Stellplatze 2121 m?
17561 m2 17561 m2
Grundflache 1 (Grundflache Gebé&ude)
GRZ 8570 m?

17s61mz = (" N 049

Grundflache 2 (Grundflache Gebaude und private Verkehrsflachen und Stellgl'atze)

GRZ

13. Rechtsgrundlage

13 2
17861 mgt, = 0,75

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmtiist, gelten fir die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert dureh die § § 12 u. 13 des Gesetzes v. 23.12.2024
(GVBI. S. 605) u. § 4 des Gegétzes vom 23.12.2024 (GVBI S. 619) und der BauNVO i.d.F.
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletztge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023

(BGBI. 2023 | Nr. 176).

Landshut, den#06.0622025
STADT LANDSHUT

Putz
Oberblrgermeister

Landshut, den 06.06.2025
REFERAT BAUEN UND UMWELT

Doll
Ltd. Baudirektor
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Anhang zur Beqgriindung

ARTENLISTEN FUR GEHOLZPFLANZUNGEN in den 6ffentlichen und privaten Griinfla-
chen sowie zu begrinende Fldchen

Artenliste fur Baume

Einzuhaltende Pflanzqualitat: Stammumfang 16-18 cm, Kronenansatz mindestens 1,60
m

geeignete Baume 1. Ordnung (grof3e Baume tber 20 m)

a. heimische Baume

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Birke / Hange-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fagus sylvatica purpurea  Blutbuche

Fraxinus excelsior Esche

Quercus petrea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus spec. Flatterulme / Feldulme

b. nicht heimische Baume
Castanea sativa Edelkastanie/ Ess-Kastanie
Juglans regia Walnuss

geeignete Baume 2. und 3. Ordnung (mittleke und kleine Ba&ume 5 - 20 m)

a. heimische Baume

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn 2. Ordnung
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 2. Ordnung
Alnus incarna Grau-Erle 2. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche 2. Ordnung
Malus sylvestris Holz-Apfel 3. Ordnung
Mespilus germanica Echte Mispel 3. Ordnung
Prunus avium Vogel-Kirsche 2. Ordnung
Prunus padus Trauben-Kirsche 3. Ordnung
Salix‘alba Silber-Weide 2. Ordnung
Salix caprea Sal-Weide 3. Ordnung
Salix'daphnoides Reif-Weide 3. Ordnung
Sorbusgria Mehlbeere 3. Ordnung
Sorbus aucuparia Eberesche 3. Ordnung
Sorbus domestica Speierling 2. Ordnung
Sorbus torminalis Elsbeere 2. Ordnung
Taxus baccata * Eibe 2. Ordnung

b. nicht heimische Baume (diese sind nicht am Ortsrand zu verwenden)

Botanischer Name Deutscher Name
Acer in Sorten Ahorn in Sorten
Alnus in Sorten Erle in Sorten
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Catalpa bignonioides Trompetenbaum
Carpinus in Sorten Hainbuche in Sorten
Corylus colurna Baum-Hasel

Esche in Sorten
Féacherblattbaum / Ginkgo
Amberbaum

Magnolie in Sorten
Gemeine Hopfenbuche
Mehlbeere in Sorten
Linde in Sorten

Ulme in Sorten

Fraxinus in Sorten
Ginkgo biloba
Liguidambar styraciflua
Magnonlia in Sorten
Ostrya carpinifolia
Sorbus in Sorten

Tilia in Sorten

Ulmus in Sorten

c. Obstbaume
jedoch nur als auf Samlingsunterlagen gezogene Halb- und Hochstammsorten

Artenliste fur StrAucher und Heckenpflanzen
Pflanzqualitat 2xv, 3-5 Grundtriebe 60-100 cm

Geeignete Zierstraucher (heimisch)

Botanischer Name
Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Buxus sempervirens
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus *
Frangula alnus *
Genista germanica
Ligustrum vulgare *
Lonicera nigra *
Lonicera xylosteum*
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica™
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa majalis

Rubus fruticosus
Sambucusinigra
Sambucus racemosa
Staphylea pinnata
Viburnum lantana *
Viburnum opulus *

Deutscher Name
Gewohnliche Felsenbirne
Berberitze

Buchs

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss

Eingriffliger Wei8dorn
Pfaffenhiitchen *
Faulbaum *

Deutscher Ginster
GemeinefLiguster *
Schwarze Heckenkirsche *
Rote Heckenkirsche *
Sehlehe

Kreuzdorn *
Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Zimt-Rose

Echte Brombeere
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Pimpernuss

Wolliger Schneeball *
Gemeiner Schneeball *

Geeignete Zierstraucher (nicht heimisch)

Botanischer Name
Amelanchier lamarckii
Deutzia spec.
Elaeagnus angustifolia
Forsythia europea *
Hamamelis spec
Kolkwitzia amabilis

Deutscher Name
Kupfer-Felsenbirne
Deuztie in Arten
Schmalblattrige Olweide
Goldgléckechen *
Zaubernuss in Arten
Perlmuttstrauch
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Philadelphus coronarius. Europaischer Pfeifenstrauch /Gartenjasmin
Spiraea spec. Spierstrauch in Sorten
Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Weigelia florida. Weigelie

Geholze fur Schnitthecken geeignet
Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn

Buxus sempervirens Buchs

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Ligustrum vulgare * Gemeiner Liguster *
Taxus baccata * Eibe *

Hecken sollen nicht ausschlie3lich aus Thujenpflanzen, Kirschlorbeerpflanzen, Zypressen o-
der Scheinzypressen bestehen.

Artenliste fur geeignete Kletterpflanzen zur Fassadenbeqgrinung

Selbstklimmer

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix * Gemeiner Efeu *
Hydrangea petiolares Kletter-Hortensie

Pharthenocissus quinquefolia * Selbstkletternde Jungferarebe / gewohnlicher Wilder Wein *
Pharthenocissus tricuspidata * Dreispitzige Jungfernrebe¥Kletterwein *

Gerustkletterer

Botanischer Name DeutschegNanmre

Actinidia arguta Schaftzahniger ‘Strahlengriffel / Kiwibeere
Actinidia kolomikta Buntblattriger Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis alpina Alpen-Waldrebe

Clematis montana Berg-Waldrebe

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe

Fallopia baldschuanica Schlingkndterich

Humulus lupulus Hoepfen

Lonicera caprifoliugn™ Echtes Geil3blatt / Jelangerjelieber *
Lonicera henryi * Immergriines Geil3blatt *

Lonicera periglymenum * Wald-Geil3blatt *

Rosa spec. Kletterrosen in Arten

Vits vinifera Echter Wein

Wisteria sinensis * Blauregen *

In Tellen giftige Pflanzen sind mit * gekennzeichnet.
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