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1.  Art der baulichen Nutzung

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 3 und § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO sind nicht zulassig.

Von den in §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO geregelten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind nur Wohnungen fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter; die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung und liberbaubare Grundstiicksflache

a. Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Wandhohe ist die natirliche Gelande-
oberflache. Oberer Bezugspunkt der festgesetzten Wandhoéhe ist der Schnittpunkt
der GebaudeaulRenwand an der Traufseite mit der Oberseite der Dachhaut.

b. Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Firsthdhe ist die fir die Berechnung der
Wandhéhe malgebende natirliche Gelandeoberflache. Oberer Bezugspunkt der
festgesetzten Firsthdhe ist die Oberkante First.

c. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbau-
baren Grundstlicksflachen unzulassig.

3.  Abstandsflachen
Es gelten die Regelungen zu Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung i.V.m.
der Satzung Uber abweichende Male der Abstandsflachentiefe (Abstandsflachen-
satzung) der Gemeinde Oberstchering in der jeweils aktuell geltenden Fassung.

4. Dachform (Hauptgebaude)
Die Hauptgebaude sind mit einem 20°- 25° geneigten Satteldach auszufiihren.
Dacheinschnitte (negative Gauben) sind unzulassig. Der First ist mittig in
Gebaudelangsrichtung auszufuhren. Unterschiedlich geneigte Dachflachen
(Gefallewechsel) sind, ebenso wie Kastengesimse, nicht zulassig.

5. Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren / Absorber sind auf Dachern zuldssig. Sie sind in ihrer Neigung
dem Dach anzugleichen und héhengleich in die Dachflache zu integrieren.
Aufstanderungen sind nicht zuldssig.

6. Einfriedung
Einfriedungen sind nur sockellos zulassig, diese missen aulerhalb der
Einfriedungsstitzen einen Mindestabstand zwischen Boden und Einfriedung von
10 cm einhalten.
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Die Verwendung von Stacheldraht, Schilf- oder Rohrmatten, Kunststoffplatten sowie
Ornamentsteinen ist bei der Errichtung von Einfriedungen nicht zulassig.

7. Stiitzmauern

Die Hohe von Stitzmauern darf 0,50m nicht Gberschreiten. Unterer Bezugspunkt ist
die natirliche Gelandeoberflache. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der Stlitz-
mauer.

8. Gartenflachen- Ortsrandeingriinung

Es ist pro 300m? Grundstiicksflache mind. 1 heimischer, standorttypischer Laubbaum
zu pflanzen. Die im Geltungsbereich bereits vorhandenen und als zu erhalten
festgesetzten Badume sind anzurechnen. Die zu pflanzenden Badume und Straucher
sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten; ausgefallene Bdume und Straucher sind
nachzupflanzen. Vegetationsfreie oder vegetationsarme Kies- und Splitt Beete und
Steingarten sind nur auf max. 1 % der Grundstucksflache zulassig

9. Bodenversiegelung

Die befestigten Flachen auf Privatgrundstiicken sind wasserdurchlassig auszubilden
(Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder Verbundstein-Drain-
pflaster auf Splitt).

10. Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung Gber 0,80m Hbhe, bezogen auf
die Fahrbahnmitte, freizuhalten. Einzelstehende, hochstammige Baume (Astansatz
Uber 2m Hoéhe) sind auch innerhalb der Sichtdreiecke zulassig.

D) Hinweise
Hinweise:

1. Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist
unverziglich die zustandige Bodenschutzbehoérde (Kreisverwaltungsbehoérde) zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Das bei kiinftigen BaumaRnahmen im Planungsumgriff (Bebauungsplan) anfallende
Aushubmaterial ist entsprechend der gultigen abfallrechtlichen Vorgaben auszu-
bauen, in Haufwerken zu lagern, zu beproben, gemaf den abfallrechtlichen Vorgaben
in eine Einbauklasse einzustufen und entsprechend den Ergebnissen der Beprobung
ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. gemeinwohlvertraglich zu
beseitigen.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige
Unterboden zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schiitzen und moéglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren ist.

3. Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstiande nach dem Bayer. Nachbarrecht
(AGBGB) ist bei allen Gehdlzpflanzungen zu beachten.
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4, Die anfallenden Abwasser und Niederschlagswasser werden in den gemeindlichen
Kanal im Trennsystem eingeleitet.

5. Samtliche Gebaude, die einen Bedarf an Wasser haben, werden durch die zentrale
Wasserversorgung versorgt.

6. Eine im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrte schalltechnische Ver-
traglichkeitsuntersuchung des Ing.-Buros Greiner vom 27.05.2024 ist zu dem Ergeb-
nis gekommen, dass unter Berticksichtigung der derzeitigen Nutzungen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans die malRgeblichen Immissionsrichtwerte an den mal}-
geblichen Immissionsorten wahrend der Tages- und Nachtzeit eingehalten werden.
Im Zuge der Planung von etwaigen Neubauvorhaben wird aber empfohlen, vorab in
Kontakt mit der Unteren Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Weilheim zu tre-
ten, um etwaige kinftige Larmauswirkungen beurteilen und bertcksichtigen zu kén-

nen.

7. Beim Einreichen von Bauantragen soll ein Freiflachengestaltungsplan vorgelegt wer-
den.

8. Sollten bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden,

sind diese gem. Art. 8 BayDSchG umgehend der unteren Denkmalschutzbehérde an-
zuzeigen und bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu lassen.

10. Im Fall von Abriss und Neubauten oder Fallungen/auf Stock setzen und Entfernen

von Hecken ist die Beachtung des allgemeinen und besonderen Artenschutzrechtes
(8§ 39 und 44 BNatSchG) Voraussetzung fir die naturschutzrechtliche Zulassung
eines Vorhabens. Fallungen und Entfernen von Hecken sind im Zeitraum Anfang
November bis Ende Februar, also auferhalb der Vogelbrutzeit, durchzufiihren. Vor
und wahrend der Fallungs- und Bauarbeiten ist zu Uberprifen, ob geschiitzte Arten
wie z.B. Flederm&use und Singvdgel durch die Fallung/Entnahme/den Abriss
betroffen sein kénnen, sie verstecken sich oft in H6hlungen, Rindenspalten, hinter
Fassadenverblendungen, unter dem Dach oder hinter Fensterladen. Ist dies der Fall,
ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und geeignete MalRnahmen zu
vereinbaren.
Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Fledermause ist die Nutzung von
Beleuchtungen im Freien auf ein Minimum zu reduzieren (z.B. Nachtabschaltung, keine
Verwendung von Himmelsstrahlern) sowie so zu gestalten, dass Tiere moglichst nicht
gestért und geschadigt werden koénnen (z.B. Verwendung ,insektenfreundlicher*
Leuchtmittel mit gelbem oder UV-freiem Licht, dichte/geschlossene, langlebige
Gehause, in die keine Insekten gelangen kdnnen).

11. Die Flachenversiegelung soll auf das unbedingt notwendige Mal} reduziert werden.
Nicht fur Zufahrten, Stell- und Lagerplatze und Zuwegungen bendétigte Flachen sollen

als gartnerisch genutzte Grin- oder Pflanzflachen angelegt und dauerhaft erhalten
werden.

Gemeinde Oberséchering, den ..................

1. Burgermeister
Reinald Franz Huber
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