GW ) 1.23  Bei der Ermittiung der zulassigen Grundflache in den einzelnen Baufeldern, sind geméR § 19 Abs. 4 BauNVO 48 GemiR § 39 Abs.5 Nr. 2 BNatSchG ist das Abschneiden und Beseitigen von Gehdlzen in der Zeit vom 1.3 145 w Die Atbwassfrbei‘?“igungdhat d;” a”lge”.“er::‘ef‘ Rer?el't“ der 93'tige.“tE'.“Wésserungsiaﬂt.zﬁng der
die Grundflache von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 bis einschlieRlich 30.9. verboten. Eine Befreiung von diesem Verbot ist nach § 67 BNatSchG grundsétzlich emeinae zu entsprecnen. flonnen diese Regein nicht eingenatlen werden, st eine wasserrechtiiche
\ BauNVQ mitzqrechnen. Die Zufahrten sind dabei Wasserdurc.hléss.ig ayszubilden. Als wasserdurchlassig gglten moglich, wenn die entsprechenden Voraussetzungen gegeben sind. Vor der Fallung sind Gehdlze auf Genehmigung einzuholen.
N Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Rasenfugensteine mit mind. 10 mm Fuge, Schotterrasen sowie mdgliche Quartiere fiir Fledermause, Hohlenbriiter, Bilche, 0.4. zu priifen. Im Falle eines Besatzes sind 146 FlieRwege: Auf die FlieBweganalvse des Ingenieurbiiros Kokai vom 18.04.2025 wird hingewiesen. Die dort
Tl \ N Dralnagfapflaster mit mind. 50 % Wasserdurchiassigkeit. In folgendgn FI.L.Jrnumm(.ern darf die festgelegte entsprechende Vermeidungsmafinahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde zum Schutz - dar estglltén FlieBwege sin% vonyBebauungfreizuhaIten Far das Dam-mb.auwerk wird e%e Einzel-fallbeurteilun
D A A\ Grundflache durch Nebenanlagen um folgende Quadratmeter maximal Gberschritten werden: der Individuen zu treffendrde bzw. der lokalen Koordinationsstelle fiir Fledermausschutz zum Schutz der % DWA Merkblatt I?/I 522 bzal. Erford 9 A d der DIN 19700 notwendi 9
3 (G L 0(/0\\ N FI. Nr. 1242 Westteil (801) 850 m2 Individuen zu treffen. naci erkola - Zgl. ordernis zur Anwendung aer notwendaig.
1089 3 XK o * Q‘@,}\ FFH FI.Nr. 1242/1 (SO2): 1.800 m? Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten.
) 2 7 Ny FI.Nr. 1242/2 (SO2): 300 m? 4.9 ressmmmm - Ausleichsflache (1.48500 m?) Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von Gegenstinden, welche den Abfluss behindern oder
) . : NG FI.Nr. 1079 (SO2): 600 m?2 Pemeeenet]  ANlage eines Feldgehdlzes sowie einer artenreichen Mahwiese fortgeschwemmt werden kdénnen, sind verboten.
3 . L 1082 FI. Nr. 1079 (SO3, S04, SO6, SO7, SO9, SO12): 3.700 m?
St )14 3 FI. Nr. 1079/1 (SO5): 220 m? 15.  Baum- und Artenschutz:
¢ SO 13 . . FI. Nr. 1081 (SO8): 500 m?
\q,?o/ 2 nur Stellpl. ) FI. Nr. 1094 (SO10, SO11): 100 m? 15.1 Baumschutz auf Baustellen: Fur BaumaRRnahmen wird auf die Anlage "Baumschutz auf Baustellen" verwiesen. Vor
‘)}> “ 7, FI.Nr. 1089 (SO13): 1.000 m? Baumfallungen ist der spezielle Artenschutz (Vorhandensein von Baumhohlen als Lebensstatten fur Fledermause
1251 2 > ° ) . oder Brutvogel) zu beachten. Ggf. ist ein Gutachten durch einen Experten oder eine Expertin einzuholen und
A
5 Y o o I ) Sk 1.3 Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen entsprechende Ersatzquartiere zu schaffen.
SO 9 \\) /W %\ e L4 ° 2 o0 i A . A . . . .
FH 5,50 R s "’o% Q A o /g | FH 11,00 1.3.1 Baugrenze 15.2 Ordnungswidrigkeiten: Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan festgesetzten Bindung fiir Bepflanzung
B 594,89 A 3 ¢ S N | ;V';g;'gg und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass diese
GR 200 (] '9 & A | GR 4'00 o . beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden (§213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB). Die Ordnungswidrigkeit kann mit
A J s 1.3.2 ./0/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb der Baugrenzen einer GeldbulRe bis zu zehntausend Euro geahndet werden (§213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).
. |
<. 2 S |
O % Y FH / 1.3.3 . .. . 16. Bodenschutz: Bei Erd- und Tiefbauarbeiten wird zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
@ A 2 9 s X ; Abgrenzung unterschiedlicher Hohenbezugsangaben innerhalb der Baugrenze Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials auf die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731
AR S ° L ad g+ | Verbindiche Mate, Angabe in Meter hingewiesen.
® N \ | I,
*o? t\\%@@ y N 17. Oberboden: Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden (Oberboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
. :. A i ‘,“ 1.3.5 Die Abstandsfldchen sind gemaf der Bayerischen Bauordnung in der jeweils gltltigen Fassung zu bemessen Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist méglichst hochwertig nach den
@ Ze ntra I be re | Ch oo NP / | und auch innerhalb der Baufenster einzuhalten. Vorgaben der BBodSchV zu verwerten.
A L) Lauterbacl e.r. u / |
o SO7 Rehaklinik 9 / f 1.4 Gestaltungsvorschriften 18. Altlasten: Sollten wahrend der Bauphase optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
SO 3 FH 14,00 & // 141 Dachgestaltun werden, die auf eine Altlast 0.0. hinweisen, ist unverzlglich das Landratsamt zu verstandigen.
FH 7,50 B 596,08 W4 & | 4. g o]
B60211| [ e B 509,26 0~ e / 19. B kmaler: Soll ah Bauph ish k B kmal l
GR 600 A GR 4.700 Q%\\}}/ I 1.4.1.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dachflachen mit einer Mindestneigung von 24° auszubilden . . : ' pdenden maer .SO ten wa rend der S puace bisher unbekannte Bodendenkmailer zutage treten, unterliegen
0 g N Y SO 8 / A Neubau im Nordosten (SO12). hier ist eine Mindestnei 20° zuldssia). An unt dnet ochennach-Ansaaterfolg 6P , diese der Meldefplicht geméaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.
) = S GRT 500 y FH 11.00 / (Ausgenommen Neubau im Nordosten ( ), hier ist eine Mindestneigung von zulassig). An untergeordneten - In den ersten drei bis fiinf Jahren ist je nach Aufwuchs .. ;
1252 . ; . g "’\\ B 592,20 y ( l;liilf)uens:baude oder Anbaten sind abweichende Dachneigungen zulassig, wenn sie sich in das Gesamtensemble eine zwei- bis max. dreischiirige Mahd mit erstem Schnitt ab dem 1.6. eines Jahres 20. Stellplatze: Die Anzahl der notwendigen Stellplatze pro Betrieb richtet sich nach der "Satzung der Gemeinde Iffeldorf
3 > 23 W2, s JGRS00 [ gen. durchzufiihren, spétestens ab dem 6. Jahr eine max. zweischiirige Mahd mit erstem Schnitt ist liber die Herstellung von Garagen, Kiz-Stellplatzen und Abstellplatzen fiir Fahrrader"
e ® e %@% o Qe oweht - 1.4.1.2  Die Dacheindeckung ist in rétlichen oder braunlichen Farbténen zu gestalten, die bereits an den vorhandenen dabeifriihestens ab 15.6. vorzunehmen, das Mahgut ist aufzunehmen und fachgerecht zu in der jeweils giltigen Fassung, zur Zeit: 15.02.2025
s e . 1079 \Feu=n 1081 Gebéauden verwendet werden. Dachbegriinungen sind zuldssig. verwer.t.en. . ) _ ] ) } ] ] )
GW . o® e 755 o } . } . . o ) . - Nach funf Jahren sollte seitens der Gemedune bzw. des Vorhabentragers eine 21.  Sicherheitsabstand zum Wald: Fur Anlagen und Nebenanlagen im Nahbereich des Waldrands sind ggf.
* 2 -~ _-" b P 1.4.1.3 Nebengebdude mit Flachdachern (0 Grad bis 15 Grad) sind bei einer Substratschicht von mindestens 8cm Bestandserfassung erfolgen, um daraus abgeleitet bei Bedarf mit Mahdgutiibertragzubg zur Sicherungsmalnahmen vor Windwurf oder Schneebruch zu prifen.
\ ° z > &\ A @ @ - "”%‘ : mit Grésern, bodendeckenden Ciehélzen Und Wlldkrautel‘n ZU bepﬂanzeh Und ?0 ZU Unterhalten Artenanreicherung reagieren ZUu kdnnen_{ﬁﬁ—seehsfeﬁﬂa—hf}s{—je—ﬁaeh%uehsd—iﬁh{e—gg—ﬁ
o o\~ % '@ N @ ke 7. : 3 ol (§9(1)25.BauGB). Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie kénnen zugelassen werden. erreut-auf25-% auerzur-Mahd-Richtunag-mit-derKreiseleggeaufzureiRenund-nechm als-mi 22. Immissionen aus der Landwirtschaft: Mdgliche Immissionen aus der ordnungsgemafRen landwirtschaftlichen Nutzung
) ®e / X @ °% p L AN & @ /o . . ool ol - z . . rerbzw—Saa = Frefreef—obtaem W 2 - auf angrenzenden Flachen sind zu dulden.
TN N N o - 2N\ a (o “ 139 Iy 1.4.1.4  Unbeschichtete, kupfer-, zink- oder bleihaltige Materialien fir Dachflachen oder Regenwasserleitungen sind ) ; ' ; ! "
% @ N @ ° 4 —7 > e o g X 130 [ unzulassig - Abweichungen von der Bewirtschaftungsweise sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
. \ ’% e \ 1/‘ b / P = 806 . /! ' abzustimmen. 23. Ordnungswidrigkeiten: Gemaf Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 kann mit einer GeldbuRe bis zu finfhunderttausend Euro belegt
9 <A \Q- ¢ @o < W 4 ';Hsgévgg ) 142  Fassadenaestaltun - Zusatzlich-sind-entlana 5 che-im-Abstand vor-ca—3-mzum-Pa nd-8-m werden, wer vorsaztlich oder fahrlassig einem Gebot oder Verbot der Rechtsordnung nach Art. 80 Abs. 1 bis 4 oder
» %> d o9 - AN e ] S04 & e SO 5 B2 \ GR 4'50 :fe'(; ~ _ ;! o 9 ung —76h i3 ind—3v i einer Satzung nach Art. 81 Abs. 1 oder einer vollziehbaren Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde auf Grund einer
O % * o2 o ) °\ ?eufz“N. %50 FH 9,00 Ll P Q@ep} SN ’ 1.4.2.1 Die Fassaden der Baukérper sind in hellen Farbténen oder mit Holzverkleidung zu gestalten. Die Verwendung von anzupflanzen. solchen Rechtssprechung oder Satzung zuwiderhandelt, sofern die Rechtsordnung oder die Satzung fir einen
4 e e’ \ o < ° B 500,24 ¢ B 604,95 #° 4 Ay NG 71/ grellen Farbanstrichen und grellen Kunststoffmaterialien ist unzulassig. Farbig gestaltete Metalle und o o , , , , bestimmten Tatbestand auf diese BuRgeldvorschrift verweist.
e S02 \ Jo® . GR 175 *\\ -1 GR 900 é‘/ S SAN / Kunststoffmaterialien in auffallenden Farben sind unzulassig. 4.10 Im AuRenbereich sind ausschlielich Natrium-Niederdruckdampflampen oder LEDs mit bernsteingelber
T \, $° ¥ o o .o ~ LXIGRT 200 N \\\ > oder warmweilRer Farbe (Farbtemperatur max. 2.700 K) zulassig, um negative Auswirkungen auf die
o2 Wertstoﬁﬁof A - 3 d — SO 11 0 1.4.2.2 Balkone sind aus Holz oder Metall analog zu den bereits vorhandenen Ausfiihrungen zu gestalten. Insektenfauna zu minimieren.
© " N/
\ < 4 ° 1079 o C‘D\j«% o - g';g“sv%% @y 1.4.2.3 Fassadenbegrinungen sind zulassig und werden empfohlen. 4.11 Es sind vollabgeschirmte, eingekofferte Leuchtkonstruktionen zu verwenden, die moglichst tief anzubringen
o 1242/1 257 o e\ S|=(|-)|415(5) e FF sind und méglichst durch einen Bewegungsmelder gesteuert werden.
° /’,\chb‘\ oY @ . 3‘; ; > \_ B 604.95 \ GroRere Glasflachen (>4 m?) sind gegen Vogelschlag durch die Integration von geeigneten Mustern
® - o . G\ EG <] ’ oder durch die Verwendung von Vogelglas zu sichern.
g g ° ) o T SRESE 68 @ 2. Verkehrsflichen g 9e19
) ,,/ ¥ GRT 120 5. Wasserwirtschaft
125 oo P P b - - - ‘ ‘ offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie
e .~ St/W e ) 51 Zur Erweiterung des Parkplatzes ist auf dessen Westseite im Bereich der Ausgleichsflache ein mind. 1,6 m hoher
g £ ® Damm mit Uberlaufschwelle anzulegen.
21 rivater ErschlieBungswe . o . . .
L .' ° P S 52 Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefiegende Raume sind geeignete
1243/3 Vel Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.
Sog® T 2 2.2 I sffentlicher Ful- und Radweg
(o) o
o,

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
\ @ @ 3. Flichen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplitze 6.1 E z umil ung |

1 - .
3.1 i NG i Flachen fiir Nebengebaude Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen und Text
jmm—————— 1 1. 1183 Grundstlcksgrenze mit Flurnummer, Bestand
1243 |h f 3.2 i St/W |} Flachen firr Stellplatze / fir Wertsoffhof —
1 O lemmmmmee ' 2.1
N NN TN UNON NN Erhaltenswerter Baum
Ga e|Ch I’IS’[ 8 33 everweny | Feuerwehrzufahrt/ Aufstelifidchen fir die Feuerwehr O W .
' o | (Die Feuerwehrzufahrt aulerhalb des Umgriffs als nachrichtliche Darstellung) 22 Standortvorschlag zu pflanzender Obstbaum
A EEmmm, T s 3.4 Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen zulassig, Stellplatze auch innerhalb der umgrenzten Flachen flr . o
Y / . Stellplatze. Ein Wertstoffhof mit Nebengebauden mit max. 3,0 m Wandhéhe und max. 150 m? Grundflache ist im 3.1 l:‘:l bestehende Gebaude (dunkelgrau: Darstellung entsprechend der aktuellen Digitalen Flurkarte;
' - ' 1096 Bereich "W - Wertstoffhof" zulassig. hellgrau: Ergénzung des inzwischen neu errichteten Gebaudebestands)
74
.0
'__‘ 3.5 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte
‘ \ soO1 Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen
) “ FH 10,00 Pflasterdecken auszufiihren. 4. [ ] geplante Geb&aude (ungeféhre Lage und Dimensionierung)
‘ 1\ CGBRGﬁO’ZBOSO 2 1084 4. Griinordnung
‘ 11 0 : 1242 004 4.1 Gehélzarten und Qualitaten 5. aufzuhebende Gurndstlicksgrenze (Vorschlag)
‘ \ Fir offentliche und private Griinflachen sind ausschlieBlich gebietsheimische, autochthone, standortgerechte 6. memmmmm neue Grundstiicksgrenze (Vorschlag)
‘ G - Gehdlzarten zulassig. Beispiele sind in der nachstehende Liste aufgefihrt (in Klammern die Angabe der zu Landschaftsschutzgebiet "Osterseen und Umgebung”
‘ - 1247 % pflanzenden Mindestqualitat). (Vgl. auch Merkblatt ,Naturschutz: Liste einheimischer Gehdlzarten* ) 71 g@ (gemaR der Schutzgebietsverordnung Landschaftsschutzgebiet "Osterseen und
) (1) GroBb&ume (Sol. 3xv mB. StU. 10-12) Umgebung" vom 20.11.2009)
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Fraxinus excelsior Gemeine Esche 7.2 0 T 10 aufzuhebende Grenze des Landschaftsschutzgebiets "Osterseen und Umgebung" (Vorschlag)
‘ Fagus sylvatica Rot-Buche Quercus robur Stiel-Eiche 7.3 —— 7  neue Grenze des Landschaftsschutzgebiets "Osterseen und Umgebung" (Vorschlag)
‘ Tilia cordata Winter-Linde Tilia platyphyllos Sommer-Linde
‘ 05 A (2) Kleinb&ume (Heister 2xv, H 150-175) 8. E @ Naturschutzgebiet "Osterseen und Umgebung™"
Acer campestre Feldahorn Alnus glutinosa Schwarz-Erle
‘ - g Betula pendula Birke Carpinus betulus Hainbuche 9. E @ Grenze des Flora-Fauna-Habitat-Gebiets (Natura 2000) "Osterseen", Gebiets-Nr. 8133-301.03
‘ Populus tremula Zitterpappel Sorbus aucuparia Eberesche PROJEKT INDEX
Sorbus aria Mehlbeere 10. § @ Grenze des Wasserschutzgebiets mit Angabe der Schutzzonen
/\ 5 - - Bebauungsplan Lauterbacher Mihle 00
(3) Strqucher (He/ster 2xv, H 60-100) . . 11. Temporare Stellplatze wahrend der Bauzeit . B gsp
Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Kornelkirsche mit Grunordnung
. Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
g = . . L . ) . ; . h Bachlauf
Bebauungsp|an mit |ntegr|erter Grunordnungsp|anung Verfahrensvermerke ) Festsetzungen durch Planzeichen und Text Crataegus monogyna Eingriffl. Weilidorn Crataegus laevigata Zweigriffl. WeiRdorn 12 vorhandener Bachlau fir die Grundstiicke FL Nr. 1262(TF). 1257/1(TF). 1079
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.12.2025 die Aufstellung dr 3. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem . ) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Gewdhnl. Liguster 107971, 1050/ 1(TF) 1081.(TF). 1081/1(T'F) 109A(TF)' 10%,/2
"Lauterbacher Muhle". Gemeinde Iffeldorf Griinordnungsplan "Lauterbacher Miihle" beschlossen. Der Beschluss wurde am17.12.2025 6ffentlich bekanntgemacht. 1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe 13.1 Zu einem Bauantrag soll ein qaulifizierter Freiflahengestatiungsplan eingereicht werden. Auf die Geltung ] : : ' : '
’ Rhamnus catharticus Kreuzdorn Salix spec. Weiden der Einfriungssatzung der Gemeinde Iffeldorfin der jeweils aktuellen Fassung (zum Zeitpunkt der Satzung: 1096(TF), 109%(TF), 1242/1, 1086(TF), Gemarkung Iffeldorf
o . i ) . . - . . . 1.1 Art der baulichen Nutzung ; ; S .
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Sambucus nigra Schwarzer Holunder Taxus baccata Eibe 22.05.2024) wird hingewiesen. i pp—
Pra bel ETX\Q/UFZd;‘r 3égnder; o des1Be1b ; Z%ngglaqzsoi? SSSGFZ SSUhng }/0:1 10:12:2025 sowie dle Behdrdenbeleligung gemat " Sondergebiet mil Zweckbestimmung Kiimk (§ 17 BauliVO) Humum fanians ollger Semnectal 13.2 Leitungstrassen: Alle geplanten MalRnahmen sind so durchzufiihren, dass der Bestand, Betrieb und .
raambe s. 1 BauGB wurde vom 17.12.2025 bis 19.01. urchgefhrt. Im gesamten Geltungsbereich ist nur ein Klinikbetrieb (Lauterbacher Miihle) zulassig. Samtliche . —— . " . ' cetungds rassen. o . L - ’ : o
Aufgrund des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern . o . ) o ) Nebenanlagen und weitere Gebaude, die fiir den Aufenthalt und die Behandlung der Patienten sowie fir Weitere standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern, Wildobstgehdélzen und Wildrosen. g/géf?/?:siiiiﬁgf:ol:\?vi:(Ezggdfgzteannﬁ;iﬁgnn;%b;ﬁ;?;i?{:ﬁgt wird. Die nach den geltenden 3 A n d erun g d es B e b auun g S p l ans mit Grunordnung
(GO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 11.02.2026 Uber die eingegangenen Stellungnahmen gemal § 1 Abs. 7 die Verwaltung genutzt werden, sind nur als betriebsdienliche sowie organisatorisch und wirtschaftlich , . " , , ' .
N . . i > . . ap f S . ) Al 4.2 Nicht verwendet werden diirfen Lebensbdume, Zypressen und Wacholder sowie alle blau- und gelbnadelige Lauterbacher Muhle
der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und iiber die Darstellung des Planinhalts abgewogen und den Billigungs- und Auslegungsbeschluss am 11.02.2026 gefasst. unselbststandige Teile des Hauptbetriebs zulassig. sowie rotlaubiae Zuchtformen von Laub- und Nadelaehdlzen Wasserwirtschaft
(Planzeichenvorordnung 1990 - PlanZV 90), des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), in der jeweils . _ ) . ) g 9 ) 14.
gultigen Fassung, erlasst die Gemeinde Iffeldorf folgende Satzung: Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 11.02.2026 wurde gemaf §3 1.1.2 Zulassig sind neben den typischen klinikspezifischen Einrichtungen insgesamt max. 18 Wohnungen fiir o } , o . , , , -
Abs. 2 BauGB in der Zeit Yom ___________ biS oo offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurde die Behdrdenbeteiligung gemai § die Geschaftsfiihrung und das Personal, soweit sie dem Klinikbetrieb zugeordnet sind. Dariiber hinaus ist 4.3 T Zu erhaltender Baumbestand..AusfaIIende. Geholzeﬂsmd bI.S zur nachsten Pflanzzeit zu ersetzen. 141 ?e(::U;Z;/;:;nggr;?:::;;nmvr}r/‘iiszr ;Sizziw;zsi;@:gzizh. rlfliatshgfhb:rgsk)tifr:r;:?jt;rl]cgrauuan(\eAZ:Lt;;/czaz ?;l:lszn AUFTRAG PLANGROBE
Satzung 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. eine Gastronomie zulassig, wenn diese liberwiegend dem Kilinikbetrieb dient. Temporare Offnungen fiir !|rgazﬂgc\ﬁr:ZB:l;r’gaaEr;?;EEQAr:l;\laehZezzrf:cgederzirjrl]?adauunm; ?;QEZS:QﬁrtﬁgwnarSnahmen gem. Weigt]erhin ist im Nahbereich desgvgrhander{en Ba(;Jh|aufs bei Starkregenereignissen ein hoher Wasserstand 970 x 569 mm
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom Uber die vorgebrachten Bedenken und Anregungen gemaf} § 1 Abs. 7 auswartige Gaste sind zulssig. ’ ’ ’ . (ggf. auch mit Uberschwemmung) nicht auszuschlieRen. Es wird empfohlen, Maknahmen zum Schutz Gemeinde Iffeldorf
Der Bebauungsplan "Lauterbacher Miihle" umfasst die Flur-Nm. 1242 (TF), 1257/1 (TF) im Bereich des AL 9 gungen g : ) o ) L } gegen eindringendes Grund- oder Oberflachenwasser und insbesondere den vorhandenen Damm im
Gabelchristihofs sowie die Fl.-Nrm. 1079, 1079/1, 1094/1 (TF), 1081 (TF), 1081/1 (TF), 1089 (TF), 1094 (TF), 1094/2 BauGB abgewogen. e °° Um__grenzung s Flaghen it Bindung Bepflanzungen_ynd fur die Erhaltung o Bagme_n, Westen des SO2 auf Standfestigkeit und Erosionsschutz bei einem Uberstrémen zu priifen. Gebaude, die
(TF), 1096 (TF), 1097 (TF), 1242/1 (TF), im Bereich der Lauterbacher Mihle. Alle FI.-Nrn. gehdren zur Gemarkung , _ _ _ , ) 1.2 ManR der baulichen Nutzung 4.4 y s Straucher und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern. In diesen Bereichen sind je 50 o o Hanalage e G o e ainechmad | o inan o P o Aoty
Iffeldorf. MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung im MaRstab 1:1.000. Diese Die (%emelnde Iffeldorf hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom ........... diese 3. Anderung des Bebauungsplanes . o . SRS m? ein Baum (Grp[&baum oder Kleinbaum) sowie je 20 m? ein Strauch zu erhalten bzw. aus dem 2gtfrru2fahﬁgsea,r&%lz%ﬁrlnnsdes Wa:s::gscesn:r:Ufzr;’ngrc?gnvc}gevl\ll:erf:nstI:r :gwieemKeIIZ?:i?\r a%rcstﬁreniolﬁgg Staltacher StraBe 34
3. Anderung ersetzt den bisherigen Bebauungsplan in der Fassung vom 30.03.2010 sowie die erste Anderung in der gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. 1.2.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus zwei Teilflldchen: "Zentralbereich" und Bestand zu entwickeln oder neu-/nachzupflanzen. wassgrdicht nd/oder mi?Aufkantungen gz B vor Lichtschéchten ausgefihrt werden gang 82393 Iffeldorf
Fassung vom 04.05.2015 und die nicht bekanntgemachte 2. Anderung in der Fassung vom 22.07.2025 auch Gemeinde Iffeldorf. den IGab?ClBr?“h%f - Dleszv:_t_ardkenéev;elllsha!stﬁ:nfBgttjgr.undstuck (tjeflnlert. | zulfissige Grundfidche (GR) 45 Jo 5 Stellbltze ist 6in GroRbB 41 im Bereich der Stellolt . Vorhand T ' '
. “ N ) nnerhalb des Baugrundstiicks "Gabelchristlhof" ist eine gesamte maximal zulassige Grundflache von . e ellplatze ist ein Grolsbbaum gem. 4.1 Im bereich der Steliplatze zu prlanzen. Vornanaener . N . - . . . . . . .
auBerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung vollstéandig. 1.200 m? zulissig. Baumbestand kann angerechnet werden. Abweichend hiervon entfallt die Pflanzpflicht bei den 14.2 Bei Gebaudgn mit /.-\ufenth_altsr"aumen, die in das Gelande einschneiden, sind talseitig ebenerdige
. Innerhalb des Baugrundstiicks "Zentralbereich" ist eine gesamte maximal zuléssige Grundflache (GR) von Stellplatzen im SO 13. Fluchtwege ins Freie oder in hoher gelegene Geschosse vorzusehen.
§ 2 Bestandteile der Satzung Hans Lang, Erster Blirgermeister Siegel 8.805 m? zulassig. Diese Grundflache verteilt sich wie in der Planzeichnung festgesetzt auf die i 4 3 ie ni i 5
Die Satzung besteht aus dem zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil in der Fassung vom ............. Der Satzung o ' \ 4.6 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht als Arbeits- oder Lagerflachen 143 Versicherung: Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
ist eine Begriindung i. d. F. vom beigefiigt , " , . o verschiedenen Baufelder SO 2 bis SO 12. und flr Zufahrten erforderlich sind, sind als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Zu verwenden sind : PLANUNG BEMERKUNG
T T e : Diese 3. Anderung des Bebauungsplanes wird gemaf §10 Abs. 3 BauGB, §1 Abs.2 Nr. 3 BekV ortsiiblich bekannt AR : - = : ; GEZEICHNET
| ausschlielich gebietsheimische, autochthone, standortgerechte Gehdlzarten der Listen unter Ziffer 4.1. Wasserrechtliche Erlaubnis: Die bestehende wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Einleitung von
§ 3 Inkrafttreten gemacht. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung wird zu jedermanns Einsicht in der Gemeinde Iffeldorf 1.2.2 In den Baufeldern wird die h6chstzulédssige Nutzung durch folgende Parameter bestimmt: ) L o . . . 14.4 m hmutztern Ni derschl in das Grund d das Ob grfl sch . AW CU
. o L ] ; ereit gehalten. Mit Bekanntmachung tritt die se 3. Anderung des Bebauungsplanes "Lauterbacher Miihle" in Kraft. 4.7 Sqlltgn im Zuge von BaumafRnahmen o&jer durch naturllc_he E_relgnlss_,_e (Alter, _Krankhelt, Sturmschaden_o.a.) gesammeltem unverschmutztem Niederschlagswasser in das Grundwasser und das Oberflachengewasser, Te rra _ Kaiser-Wilhelm-StraBe 13a .
Der Bebauungsplan "Lauterbacher Miihle" tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft. Baufeld mit Nr. . zB. SO 12 TS heimische und standortgerechte Laubbaume entfallen, sind diese spatestens in der folgenden Pflanzzeit ist bei jedem Neubau zu Uberpriifen und ggf. eine erneute wasserrechtliche Genehmigung beim 82319 Starnberg
Gemei iffeldorf v FRTA00 maximal zulassige Firsthdhe (FH) in Meter, z.B. 11,0 m, nachzupflanzen. Zu verwenden sind ausschlieRlich gebietsheimische, autochthone, standortgerechte Gehdlzarten Landratsamt Weilheim-Schongau zu beantragen. Sollte eine Bauwasserhaltung wahrend der Bauphase Landschaftsarchitekten T S e oy DATUM
Gemeinde Iffeldorf, den emeinde lffeldorf, den o maximal zuléssige Wandhohe in m, z.B. 7,80 m der Listen unter Ziffer 4.1. erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt einzuholen. Fir den Bau des und Stadtplaner GmbH info@terrabiota.de
max. zulassige Grundfléche, z.B. 900 m* ——| GR 900 m? gemessen vom Bezugspunkt (B) in m i NHN, Dammes ist ggf. eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Dies ist mit der unteren Wasserbehorde 11.02.2026
) . . max. zulassige Grundflache GRT 500 m* 2.B. 592,00 m i NHN am Landratsamt Weilheim-Schongau zu klaren. e
Hans Lang, Erster Birgermeister Siegel Hans Lang, Erster Burgermeister Siegel ausschlieBlich fur Terrassen, z.B. 500 m?
260211_BPlan_Lauterbacher-Miihle.dwg




