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Gemeinde Burggen ) Landkreis Weilheim-Schongau
Bebauungsplan ,Unter der Burg”, 6. Anderung

Satzung der Gemeinde Burggen )
for den Bebauungsplan ,Unter der Burg”, 6. Anderung

mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
* des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
¢ des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
* der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
¢ der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
¢ der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und tber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),
* dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
* dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erl@sst die Gemeinde Burggen folgende Satzung:

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Ortes Burggen, entlang der Schongauer Strafle und westlich
der Burg.

Das Plangebiet der 6. Anderung betrifft die Grundstiicke mit den Flurnummern 1348, 1349, 1350, 1350/1
1348/6, 1349/3, 1350/8, 1350/9, 1351/17 und die Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI.-Nrn.
1350/2, 1097/19, 1097/13 (Schongauer Strafe), 1230/1 (Auf der Burg), Gemarkung Burggen. Das Plange-
biet hat eine Gréfle von ca. 1,4 ha, davon werden 0,09 ha im Nordwesten fir ein Allgemeines Wohngebiet ver-
wendet. Maf3geblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und dem zeichnerischen Teil mit textlichen Festsetzun-
gen, jeweils in der Fassung vom 30.10.2025. Der Satzung ist eine Begrindung in der selben Fassung beigefigt.

8§ 3 Art der baulichen Nutzung

3.1 Das Bauland im réumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird
als allgemeines Wohngebiet, WA, geméf3 § 4 BauNVO festgesetzt.

3.2 Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO wird bestimmt, dass die nach § 4 Abs. 2 Ziffer 3 genannten Anlagen
(for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zul@ssig sind.

3.3 Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, das Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaf § 4
Abs. 3 Ziffer 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

3.3.1 Ferien- und Zweitwohnungsnutzung ist ausgeschlossen. Die Wohnnutzung wird auf eine Dauerwohnnutzung
durch Personen, die ihren Lebensmittelpunkt in der Gemeinde haben, beschréankt.

& 4 MaB der baulichen Nutzung

4.1 Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch eine maximale Uberbaubare Grundfléiche von 200 m?, die Zahl
der Vollgeschosse, und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt, siehe Tabelle in § 8.1 dieser Satzung bzw.
Bebauungsplanzeichnung. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewandt werden.

8§ 5 Bauweise/ Stellung der Gebdude/ Grundsticksgrofle

5.1 Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise geméf § 22 Abs. 2 BauNVO.

5.2 Es sind Einzelhduser und Doppelhduser mit maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude zuléssig. Das heifdt;
Bei Doppelhdusern sind je Haushdlfte nur eine Wohneinheit zuléssig
5.3 Die Gberbaubare Flache wird durch Baugrenzen und die Linie 15.3 PlanZV bestimmt.

Uberschreitungen (§ 31 Abs. 1 BauGB): i
Geméf § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann als Ausnahme die Uberschreitung der Baugrenze um bis zu
1,50 m fir einzelne Gebdudeteile wie beispielsweise Gesimse und Dachibersténde zugelassen werden.
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Dies gilt auch fir untergeordnete Vorbauten wie Balkone, Kellerlichtschéchte, Treppenstufen, Vordécher und
dergleichen, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuBenwand des jeweiligen Gebdéu-
des, héchstens jedoch insgesamt 5 m in Anspruch nehmen; im Ubrigen gilt hier Art. 6 der BayBO.

Die Oberkante des FertigfuBBbodens (OK FFB) muss aus Griinden des Hochwasserschutzes auf ein Niveau
vom 753,5 m G NN gesetzt werden.

8§ 6 Garagen und Nebenanlagen

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplétze nachzuweisen.

Nebenanlagen, Garagen (auch Carports) diirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder der rot ge-
strichelten Linie nach 15.3 der PlanZV errichtet werden; Stellplétze auch auflerhalb, jedoch nicht in festge-
setzten Grinfléchen oder Fléchen mit Bepflanzungsauflagen.

Die Anlagen durfen die Verkehrsibersicht nicht behindern.

Zufahrten dirfen in einer Breite von maximal 5 m versiegelt werden. Dariber hinausgehende zu befestigende
Fléchen sind mit wassergebundener Decke, Rasenpflastersteinen oder sonstigen Pflasterungen mit mindestens
30 % Fugenbild auszufihren.

Fiur Garagendécher und Nebenanlagen sind auch Pultdécher mit einer Dachneigung von max. 10° oder be-
grinte Flachdéacher zuléssig.

Nebenanlagen unter insgesamt 10 m2 Grundfléche sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Fléchen und mit
anderen Dachformen zuléssig.

Fassaden von Garagen und Nebenanlagen sind als Holzkonstruktionen bzw. mit Verschalung aus Holz zulés-
sig. Alternativ kénnen auch dichte Bepflanzung vor der kompletten Fassade bzw. flachendeckende Berankung
ausgefihrt werden.

Die zu versiegelnde Flache auBerhalb des Baufensters sollte auf ein Minimum beschrénkt werden, versiegelte
Fléichen sollten wasserdurchlassig erstellt werden. Zur Minimierung der Fléchenversiegelung sollten fir Zu-
fahrten und Stellfléchen nur dauerhaft versickerungsféhige Belége verwendet werden (z. B. wasserdurchléssi-
ges Pflaster, Rasenfugenpflaster, Pflaster mit Splittffugen, Rasengittersteine, Schotterrasen, o.4.).

§ 7 Grinordnung

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen, sofern sie nicht als Stellplatze, Zufahrten oder fir sonstige Hofnut-
zungen benétigt werden, sind gdrtnerisch zu gestalten und in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimi-
schen Gehdlzen zu bepflanzen, zu begrinen und zu unterhalten. Gartnerisch anzulegende Fléchen sind als
Vegetationsflédche, bestehend aus typischen gértnerischen Elementen wie Bdumen, Stréuchern, Stauden, Ra-
sen- und Wiesenfléchen zu gestalten.

Flachige Schittungen mit Kies, Schotter u. dgl. sowie Abdeckungen mit Folien, Vliesen, Textilgeweben und
dhnlichem sind keine gértnerisch gestalteten Fléchen.

Auf den Grinflachen auf den Flurnummern 1348/6, 1349/3, 1350, 1350/8, 1351/17 und 1097/17 sind
aus Griinden des Hochwasserschutzes Aufschittungen des Baugrundes in Form einer Béschung bis auf die
Hohe von 754 m & NN vorzunehmen. Auf der Grinfléche sidéstlich des neu ausgewiesenen Wohngebietes
auf Teilflachen der Grundsticke mit den Flurnummern 1348 und 1097/19 (Norden) sind aus Griinden des
Hochwasserschutzes Aufschittungen des Baugrundes in Form einer Béschung bis auf die Héhe von 753,5 m
U NN vorzunehmen. Aufgrund dieser Mainahmen missen im Stiden der landwirtschaftlichen Fléche Gehélze
entfernt werden, um die Aufschittung vorzunehmen. Dies muss auflerhalb der Vogelbrutzeiten geschehen.
Nach Fertigstellung der Aufschittungen sind die privaten Grinfléchen entsprechend der Planzeichung zu be-
grinen.

Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG — in der Pflanzliste mit ,*“ markiert) und die Grenzabsténde fir Pflanzun-

gen geméB Art. 48 ff. AGBGB sind zu beachten.

Auf dem Baugrundstick ist je angefangene 400 m2 Grundsticksfléche ein Baum 2. Wuchsordnung oder
zwei Obstbéume (Hoch- oder Halbstamm) zu pflanzen.

An den durch Planzeichen festgesetzten Standorten besteht Pflanzbindung fir Gehélze gemaf der Pflanzliste
§ 7.6. Von den festgesetzten Standorten kann abgewichen werden, wobei mindestens 75 v. H. davon in der
Flache zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen erfolgen missen. Diese ver-
bindlich zu pflanzenden Gehélze werden mit den geméfB § 7.4 zu pflanzenden Bdume verrechnet.

(Die Menge der geméf § 7.4 zu pflanzenden Baume erhdht sich somit durch die in der Planzeichnung als zu
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pflanzend festgesetzten Baume nicht.)

Hinweis: Es wird die Erstellung eines qualifizierter Freifléchengestaltungsplan fir die Genehmigungsunterla-

gen empfohlen.

7.6 Pflanzliste:

Fur die vorgenannten EingrinungsmaBnahmen kann aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewdhlt werden.

Bdume 2. Wuchsordnung

Mindestqualitét: Hochstamm oder Stammbusch, 2 x v mB, StU 14-16

Acer campestre Feld-Ahormn*

Carpinus betulus Hain-Buche *

Prunus avivm Vogelkirsche*

Pyrus pyraster Wildbirne

Sorbus aucuparia Vogelbeere / Eberesche

Obstbdume sowie weiterer robuste, an das raue Klima im Alpenvorland ange-

passte Sorten
Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m, St-U 10-12 cm;

Halbstamm, Kronenansatz 1,60 m, St-U ab 6 cm
Aptel Berner Rosenapfel
Luxemburger Triumph
Himbsels Rambur
Batull
Alkmene
Pirsichroter Sommerapfel
Rote Sternrenette
Roter Dortmunder
Schéner von Gebenhofen
Galloway Pepping
Oberlausitzer Muskatrenette
Glockenapfel
Bimen: Doppelte Philipsbirne
Kieffers Samling
Bayerische Weinbirne
Prinzessin Marianne
Herzogin Elsa
Késtliche von Charneu
Zwetschgen: Wangenheims Frih
Schénberger Zwetschge

Wangenheimer Frihzwetschge

Stréucher

Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 =100 cm
Cormus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna  Eingriffliger Weifidorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildrosen in Betracht. Aus
naturschutzfachlichen Grinden sind fremdléndische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige

Gehélze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

Fur Obstbdume ist eine jahrliche Entwicklungspflege bis zum 7. Standjahr durchzufihren, bis zum 12. Stand-

jahr je nach Wuchsstarke mindestens alle zwei Jahre.
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Baumschutz der zu erhaltenden Bédume

Waéhrend der Bauarbeiten sind alle Bestandsbdume geméf den Anforderungen des § 39 BNatSchG vor
Schéden zu schitzen. Die Wurzelbereiche der Bdume sind gemaf DIN 18920 (Baumschutz auf Baustellen)
vor mechanischen Eingriffen und Verdichtung zu bewahren. Es ist sicherzustellen, dass keine baulichen
Mafinahmen in die Wurzelzone eingreifen. Der Stamm- und Wurzelbereich der Baume ist durch geeignete,
ortsfeste Schutzvorrichtungen wie Baumschutzzaun oder -bénder vor Beginn der Arbeiten abzusichern. Alle
Baustellenzufahrten und Lagerfléchen sind so zu wéhlen, dass diese auBerhalb der Schutzzonen der Baume
liegen. Bei notwendigen Eingriffen ist eine frihzeitige Abstimmung mit der zusténdigen Behorde erforderlich.

Eingriff und Ausgleich:

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geméf3 § 13a BauGB, welcher der Nachver-
dichtung im Plangebiet dient. Dementsprechend sind keine Ausgleichsmafinahmen notwendig. Es gilt § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

(Im beschleunigten Verfahren gemdll § 13a BauGB gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

Artenschutz

Aufgrund der Hochwasserschutzmafinahmen missen im Stden der landwirtschaftlichen Flache Gehélze ent-
fernt werden, um die Aufschittung vorzunehmen. Dies muss auBerhalb der Vogelbrutzeiten geschehen. Nach
Fertigstellung der Aufschittungen sind die privaten Grinfléchen entsprechend der Planzeichung zu begriinen.

8 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/ Gestaltung der Gebdude/ Maf3 der Baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Fir das Bauland werden nachfolgende Bestimmungen getroffen:

Gebietsteil/ | Maximal Uberbau- WH Dachneigung Bauweise | Vollgeschosse

Dachform | bare Grundfléche

WA: SD 200 m? 6,5m 22 - 25° E, o |+D
Definition

E = Einzelhausbebauung

SD = Satteldach

o = offene Bauweise

|+D* = ein Vollgeschoss mit Dachgeschoss

WH = maximale Wandhshe: das Maf} von der Oberkante des FertigfuBbodens (OK FFB) des jeweils
ebenerdig anliegenden Geschosses bis Oberkante Dachhaut gemessen in der senkrechten Verldngerung
der AuBBenwand oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Hohenlage / Gestaltung unterstes Geschoss:

Die Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) im untersten Stockwerk wird aufgrund des Hochwasserschutzes fest-
gesetzt auf: 753,5 m i NN

Definition unterstes Stockwerk: Unterste Gebédudeebene. Dabei ist es unerheblich, ob dies als Kellergeschoss
oder reguléres Geschoss ausgebildet ist.

Fiur Hauptdécher sind Satteldécher mit einem Mindest-Dachiberstand von 1,0 m giebelseitig und 0,8 m
traufseitig vorgeschrieben. Negative Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.

Dachaufbauten: Dachgauben sind zuldssig. Sind auf beiden Dachseiten Gauben vorgesehen, dann missen
sie die gleich Form und Gréfe aufweisen.

Dachdeckung: Es sind nur Dacheindeckungen mit kleinteiligen Materialien zuléssig. Fir die Dachpfannen
(Betondachsteine, Dachziegel) sind nur einheitliche Farben in ziegelroten bis rotbraunen Ténen zuléssig.
Grelle Téne sind nicht zuléssig. Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind Farben zuléssig, die fir Solar-
energieanlagen Ublich bzw. erforderlich sind.

Dachflachenwasser von Hauptgebduden ist mit mindestens 4 m® Fassungsvermégen zu sammeln und als
Brauchwasser bereitzustellen. Der Uberlauf darf nur gedrosselt erfolgen. Das Regenwasser soll auf eigenem
Grund zur Versickerung gebracht werden.

Solarenergieanlagen sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m (gemessen von Oberkante Anlage
zur Dachhaut) zuldssig. Sie dirfen die Gesamthdhe des zur Anbringung der Anlage verwendeten Gebéude-
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teils nicht Gberschreiten und nicht héher als der Dachfirst sein.
Solarenergieanlagen an der Fassade sind unzuléssig.

Fassaden:

AuBlenwénde im unteren Stockwerk sind in herkémmlicher handwerklicher Art glatt zu verputzen. Hierbei sind
nur Kalk- oder Mineralfarben in gebrochenen weifien, hellgrauen oder in sandigen Ténen zuléssig.

Uber dem unteren Stockwerk sind allseitig Holzverkleidungen méglich. Der Anstrich von hélzerner Fassaden-
verkleidung hat harmonisch naturfarben (Grau- bis Braunschattierungen) zu erfolgen, wobei naturbelassenes
Holz zuléssig ist. (Obst-) Spaliere und Fassadenbegriinung sind zugelassen.

Balkone und Vorbauten sind in Konstruktion und Material auf die Art des Geb&udes abzustimmen und sind
maBstablich und unaufféllig in die Fassaden einzufigen. Balkongelénder und Verkleidungen sind in Holz zu
halten. Stitzkonstruktionen aus Metall sind hinter den hélzernen Bauteilen zu halten. Erker sind unzuléssig.

MafBe: Héuser sind Gber einen rechteckigen Grundriss zu entwickeln. Der First muss ber die ldngere Seite
des Gebdudes verlaufen, wobei die Traufseite des Gebdudes um mindestens 10 % langer sein muss als die
Giebelseite.

Aneinandergebaute Garagen sind hinsichtlich Dachneigung und -gestaltung einander anzupassen.

Es gelten die Bestimmungen fir Abstandsfldchen geméB Art. 6 BayBO fir Wohngebiete.

§ 9 Einfriedungen/ Freifldchengestaltung / Oberfldchenwasser

Einfriedungen, die keine Hecken sind, zu dffentlichen Verkehrsfléchen sind nur als Zéune aus Holz (senkrech-
te Holzprofile oder Holzlattenzéune) zuléssig. Pfosten sind in Holz- oder Metallaustohrung zuléssig. Einfrie-
dungen dirfen eine Hohe von 0,90 m nicht Gbersteigen und missen ohne Sockel ausgebildet werden. Fir
die Durchléssigkeit von Kleintieren ist eine Bodenfreiheit von 15 cm einzuhalten. Hecken aus Nadelgehélzen
(Thuja, etc.) sind als Einfriedung unzul@ssig. Zwischen Privatgrundstiicken dirfen Einfriedungen aus Holz oder
Drahtgeflecht bestehen. Pfosten sind in Holz- oder Metallausfihrung zuléssig.

Verénderungen der Geldndeoberfldche sind nur in dem zur Errichtung der Gebdude erforderlichen bzw. fest-
gesetztem Mafl und zum Hochwasserschutz zuldssig. Notwendige Gelédndeanpassungen sind als Béschungen
mit Steigungen maximal im Verhdaltnis 1 : 3 auszufihren und zu begrinen.

Stitzwande, Stitzelemente und Ahnliches im Bereich der Freifléichen dirfen, sofern nicht durch die rot gestri-
chelte Linie nach 15.3 PlanZV, einzeln im fertig eingebauten Zustand maximal 0,50 m Ansichtshéhe haben.
Bei Erfordernis kénnen diese gestapelt aufgebaut werden, jedoch nur mit horizontalem Versatz der Ansichts-
flachen von mindestens 0,30 m und bis zu einer Gesamthdhe der Ansichtshéhe von 2,50 m.

§ 10 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Bereich der 6. Anderung unzuldssig.

8 11 Artenschutz Insekten

Die Beleuchtung von AuBenanlagen, Parkplétzen und Wegen sowie das Anstrahlen von GebédudeauBen-
wanden ist zum Schutz von Insekten und Flederméusen zu vermeiden bzw. notwendige Beleuchtungen in ih-
rer Beleuchtungsdauer und — zeit zu beschrénken. In Bereichen in denen eine Beleuchtung unumgénglich ist,
sind nur ,insektenfreundliche” Leuchtmittel zu verwenden.

Jnsektenfreundliche” Leuchtmittel sind nach oben abgeschirmte LED-Leuchten und Natriumdampflampen
mit einer Farbtemperatur von 1.800-3.000 Kelvin und einer maximalen Leuchtdichte von 2cd/m2. Wegen
der Wérmeentwicklung und der direkten Gefahr fur Insekten sind nur voll abgeschlossene Lampengehéuse
zu verwenden, deren Oberfléche sich zudem nicht auf mehr als 60°C aufheizt (vgl. Leitfaden zur Eindém-
mung der Lichtverschmutzung (StMUV) und Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von Auflenbeleuch-
tungsanlagen (BfN)).
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8 12 Hinweise und Empfehlungen

Immissionschutz
Der Planeintrag GO (Grundrissorientierung aus Larmschutzgrinden) in der Planzeichnung wird wie folgt defi-
niert:

Kinder- und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie Uber ein stehendes Fenster an der Stdostfassade
oder im &stlichen Bereich der Nordostfassade des Gebdudes geliftet werden kénnen. Sonstige schutzbediirf-
tige Rgume i.S. der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) kénnen auch an der Stidwestfassade angeordnet
werden, sofern sie nach Sidosten geliftet werden kénnen.

Hochwasserschutz

Die Ergebnisse der ,Untersuchung zum Sturzflutrisiko FI.-Nr. 1348 Gmk. Burggen” des Biros mooser ingeni-
eure gmbh & co. Kg sind bei Planung und Bau zu bericksichtigen. Aufgrund des Hochwasserschutzes wird
empfohlen, auf den Grinflachen auf den Flurnummern 1348/6, 1349/3, 1350, 1350/8, 1351/17 und
1097/17 aus Grinden des Hochwasserschutzes Aufschittungen des Baugrundes in Form einer Béschung bis
auf die Héhe von 754 m 6 NN vorzunehmen, um eine Uberflutung der schon bestehenden Wohnbebauung
bei Starkregenereignissen vorzubeugen. Auf der Grinfléche sidéstlich des neu ausgewiesenen Wohngebie-
tes auf Teilflachen der Grundstiicke mit den Flurnummern 1348 und 1097/19 (Norden) sind aus Griinden
des Hochwasserschutzes Aufschittungen des Baugrundes in Form einer Béschung bis auf die Héhe von
753,5 m 6 NN vorzunehmen, um eine Uberflutung der geplanten Wohnbebauung bei Starkregenereignissen
vorzubeugen. Die Oberkante des Fertigfulbodens (OK FFB) muss aus Grinden des Hochwasserschutzes auf
ein Niveau vom 753,5 m NHN gesetzt werden.

Die gekennzeichneten Fléchen und Abflussmulden sind aus Grinden der Hochwasservorsorge freizuhalten.
Anpflanzungen, Zéune sowie die Lagerung von Gegensténden, welche den Abfluss behindern oder fortge-
schwemmt werden kénnen, sind verboten.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Réume sind geeignete Schutz-
vorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen missen hingenommen werden. Sie sind unvermeidlich
und missen deshalb einschlieBlich dem Viehtrieb und landwirtschaftlichen Verkehr geméfl § 906 BGB gedul-
det werden. Die landwirtschaftlichen Emissionen ké&nnen auch an Sonn- und Feiertagen sowie frih am Mor-
gen und sp&t am Abend entstehen, vor allem bei den verschiedenen Erntearbeiten.

Denkmalpflege
Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische Landesamt

for Denkmalpflege, Auienstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frishgeschichte, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Ostallgéu unverziglich zu verstén-
digen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdiler der Meldepflicht
gemdB Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhdltnisses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdn-
dert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Forfsetzung
der Arbeiten gestattet.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéindigen Erlaubnisverfahren bei der
zusténdigen Unteren Denkmalschutz-behérde zu beantragen ist.

Schutzgut Boden
Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schen-
ken. GemaB § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
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Vergeudung zu schitzen. Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.

Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anféllt, ist entsprechend der abfall- und boden-
schutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu entsorgen. HierGber sind Nachweise zu fih-
ren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

§ 13 Inkrofttreten

Der Bebauungsplan ,Unter der Burg”, 6. Anderung bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung
und der Begrindung, jeweils in der Fassung vom 30.10.2025, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Burggen, den

Sandra Brend|-Wolf, Erste Birgermeisterin

Anlagen:
Vorplanung vom Februar 2025, Vorhaben: Untersuchung zum Sturzflutrisiko FI.-Nr. 1348 Gmk. Burggen, erstellt
von mooser ingenieure gmbh & co. Kg, Hohe Buchleuthe 9a, 87600 Kaufbeuren
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Begrindung

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet der 6. Anderung liegt am nérdlichen Ortsrand des Ortes Burggen, entlang der Schongauer Stra-
e und westlich der Burg.

Das Plangebiet umfasst zum einen 1350/2, 1097/19, 1097/13 (Schongauer Strafie), 1230/1 (Auf der Burg),
Gemarkung Burggen.. Die Abgrenzungen sind auch dem nachfolgenden Lageplan (Abbildung 1) zu entnehmen.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs, unmaBstéblich

2. Veranlassung

Die Gemeinde méchte es erméglichen, dass an gegebener Stelle die értliche Siedlungsstruktur ergéinzt wird. Zur
besseren Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur wird daher an bereits erschlossener Stelle angrenzend an
schon vorhandene Wohngebietsbebauung die Ortslage erweitert und die Nutzung des Grundstiicks durch einen
Bebauungsplan konkretisiert. Es soll ein Wohngebéude fir den dringend benétigten Wohnraum geschaffen wer-
den.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm

Gemdf § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléine den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern — LEP 2023 — und im Regionalplan der Region Oberland (17) dargelegt.
Die Gemeinde Burggen liegt laut Landesentwicklungsprogramm im sogenannten Allgemeinen léndlichen Raum.
Die Fléchen werden in Anbindung an die bebaute Ortslage an einer Stelle ausgewiesen. Der Bebauungsplan
trifft Festsetzungen zur Wahrung des Orisbildes und zur Einbindung in die Landschaft. Die Fléchen werden in An -
schluss an die Dorfgebietsbebauung auf bisher landwirtschaftlich genutzten Fléchen ausgewiesen.

3.2 Flachennutzungsplan
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Bebauungsplan ,Unter der Burg”, 6. Anderung

Gemeinde Burggen
Die Gemeinde Burggen verfigt Gber einen wirksamen Fléchennutzungsplan in der Fassung vom 15.02.2001.

Das Baufeld fur diese Parzelle ist bereits im Fléchennutzungsplan als Wohnbaufléche ausgewiesen. Eine Fléi-

chennutzungsplanénderung ist somit nicht notwendig.

Abbildung 1: Aus_schnif_T\(u:le‘ska'jchenQ_ufzung
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Webkarte (Bayerische Vermessungsverwaltung, www.lfu.bayern.de), unmafistéblich

L

4.1 Derzeitige Nutzungsstruktur/ Bestandsaufnahme:
Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im nérdlichen Teil der Ortslage von Burggen. Das Plangebiet wird
derzeit noch als landwirtschaftliche Flache genutzt. Westlich, sidwestlich und sidlich befinden sich Bestandsbau-

ten mit Wohn- und Mischgebietsnutzungen.

4.2 Schutzgebiete/ Naturhaushaltliche Belange:
Seite 10 von 16
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Die Region liegt im Naturraum 036 B Burggener Morénengebiet. Innerhalb des Planbereiches sind keine zu
beachtenden Schutzgebiete (FFH-Gebiete) oder kartierten Biotopflachen gegeben. Aus dem Arten- und Biotop-
schutzprogramm Weilheim-Schongau ist zu entnehmen, dass keine Konflikte mit dem gegensténdlichen Planvor-
haben bestehen. Zwar gibt es rund um Burggen herum einige schitzenswerte Biotope und Arten, wie besondere
Magerrasen- oder Moorstandorte, in diese wird durch die Planung aber nicht eingegriffen. Im Plangebiet selbst
befinden sich auch keine besonderen Fléchen wie landschaftliches Vorbehaltsgebiet, Naturschutzgebiet oder
sonstige Schutzfléchen.

Im Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes befinden sich unmittelbar keine Bau-
denkmale und keine Bodendenkmale. Nérdlich des Planungsgebiets liegt circa 100 Meter entfernt das Boden-
denkmal mit der Aktennummer D-1-8230-0006 ,Ringwall des frihen Mittelalters”, ist aber nicht von der Pla-
nung betroffen.

Auch sperziellen artenschutzrechtlichen Belange werden im Laufe des Verfahrens Uberprift und gegebenenfalls
behandelt oder ausgeschlossen.

Es gibt zwar innerhalb des Geltungsbereiches keine in der Biotopkartierung Flachland kartierten Biotope, im
Umgriff von 500 Metern befinden sich aber einige in der Biotopkartierung Bayern Flachland kartierte Flachen:

circa 50-100 m nérdlich der Fléche:

* Teilflache 1, 2, 3 und 4 des in der Biotopkartierung Flachland kartierten Biotops ,8230-1107 Gehélz-
biotope am Burgberg und nérdlich von Burggen”, bestehend 100 % naturnahen Hecken

* Teilflache 2 und 3 des in der Biotopkartierung Flachland kartierten Biotops ,8230-1106 Magerrasen-
und Extensivwiesenkomplexe am Burgberg nérdlich von Burggen®, bestehend 100 % basenreichem Ma-
gerrasen (621P)

circa 150 m nordwestlich der Flache:

» Teilflache 5 des in der Biotopkartierung Flachland kartierten Biotops ,8230-1107 Gehélzbiotope am
Burgberg und nérdlich von Burggen”, hauptséchlich bestehend aus 75 % naturnahen Hecken, mit 20 %
sonstigem Extensivgrinland (kein LRT) und 5% sonstigen Fléchenanteilen im Nebenbestand

+ Teilflache 1 des in der Biotopkartierung Flachland kartierten Biotops ,8230-1114 Artenreiches Extensiv-
grinland und basenreiche Magerrasen nordwestlich von Burggen”, hauptséchlich bestehend aus 60 %
sonstigem Extensivgrinland (kein LRT) und 40 % basenreichem Magerrasen (6210) im Nebenbestand

Relief:
Das Planungsgebiet liegt in Nordstdausrichtung laut den Héhenangaben des Bayernatlas auf einer Héhe von
754 m 0§ NN und féllt nach Osten hin von Westen her von 755 auf 753 ab.

Georisiken: Es befinden sich keine GEORISK-Obijekte im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungs-
plans.

Nordéstlich auf Héhe der Burg findet sich in der Gefahrenhinweiskarte fir die Anfélligkeit fur flachgrindige
Hanganbriiche des Umweltatlas ein Gefahrenhinweisbereich fir Anfélligkeit fir flachgrindige Hanganbriiche.
Dies ist bei der Planung und wahrend des Baus zu beachten.

Es wurde ein Hochwassergutachten des Biros mooser ingenieure Gmbh & Co. KG erstellt. Die Ergebnisse der
Jntersuchung zum Sturzflutrisiko FI.-Nr. 1348 Gmk. Burggen” sind bei Planung und Bau zu bericksichtigen:
Die Berechnungen zu wild abfliefendem Wasser nérdlich von Burggen mit Blick auf Fl.- Nr. 1348 zeigen dlie Rick-
haltung des anfallenden Regenwassers in den vorhandenen Senken der Landschaft.
Im Bestand flief3t das Niederschlagswasser des Burgbergs auf der Siidseite direkt und auf der Westseite dber diverse
Senken in die Senke 1 der Fl.- Nr. 1348. Die Senken halfen das Niederschlagswasser effektiv zuriick, sodass die
Wassermenge aus dem betrachteten EZG nicht in das sddlich gelegene Siedlungsgebiet von Burggen weiterfliel3t.
Das Niederschlagswasser verweilt in den Senken und versickert in den Erdboden. ”

Aufgrund des Hochwasserschutzes wird empfohlen, auf den Grinflachen auf den Flurnummern 1348/6,
1349/3, 1350, 1350/8, 1351/17 und 1097/17 aus Grinden des Hochwasserschutzes Aufschittungen des
Baugrundes in Form einer Béschung bis auf die Héhe von 754 m & NN vorzunehmen, um eine Uberflutung der
schon bestehenden Wohnbebauung bei Starkregenereignissen vorzubeugen. Auf der Griinfléche siidéstlich des
neu ausgewiesenen Wohngebietes auf Teilflachen der Grundsticke mit den Flurnummern 1348 und 1097/19
(Norden) sind aus Griinden des Hochwasserschutzes Aufschittungen des Baugrundes in Form einer Béschung
bis auf die Héhe von 753,5 m & NN vorzunehmen, um eine Uberflutung der geplanten Wohnbebauung bei
Starkregenereignissen vorzubeugen. Ebenfalls wird empfohlen, die Oberkante des FertigfuBbodens (OK FFB)
aus Grinden des Hochwasserschutzes auf ein Niveau vom 753,5 m U NN zu setzen.
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Aufgrund dieser Mafinahmen missen im Siden der landwirtschaftlichen Fléche Gehélze entfernt werden, um die
Aufschittung vorzunehmen. Dies muss auBerhalb der Vogelbrutzeiten geschehen. Nach Fertigstellung der Auf-
schittungen sind die privaten Grinfléchen entsprechend der Planzeichung zu begrinen.

Geologie:

Ws,G: Schmelzwasserschotter, spétwirmzeitlich (Spétglazialterrasse), Kies, wechselnd sandig, steinig, z. T.
schwach schluffig

Boden:

Bodenbewertung der Umgebung: L 11 3

Typ 22a: ,Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus flachem kiesfihrendem Lehm(Deckschicht oder
Verwitterungslehm) Gber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter)”

5. Planung
5.1 ErschlieBung

5.1.1 Verkehr

Die Schongauer Strafie grenzt im Westen an das Plangebiet an. Dadurch ist das Plangebiet bereits gut erschlos-
sen.

5.1.2 Kanal - Entwésserung

Die ErschlieBung mit Kanal und Wasser wird an das bestehende Ortsnetz angeschlossen bzw. erweitert. Hausli-
che Abwadsser sind ins Trennsystem einzuleiten. Die héuslichen Anschlisse ans Kanalsystem sind entsprechend zu
sichern (z.B. Rickstauklappen), um bei Spilungen und Starkregenereignissen einen Riickfluss aus dem Kanalsys-
tem zu vermeiden.

Bei der Behandlung des Niederschlagswassers ist der Versickerung der Vorzug zu geben. Entsprechend sind Zu-
fahrten und Wege méglichst versickerungsféhig auszubilden. Auf Grund méglicher kleinréumiger Unterschiede
im Untergrund ist eine Baugrunduntersuchung durchzufihren und die Sickerf@higkeit bzw. die Versickerung der
anfallenden Wasser nachzuweisen.

5.2 Bauliche Nutzung und Gestaltung

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes wird als allgemeines
Wohngebiet, WA, geméf § 4 BauNVO festgesetzt.

Es ist Einzelhausbebauung zuléssig. Es gilt die offene Bauweise (o). Die Rechtsgrundlage ist hierzu in § 22 Abs. 1
und 2 BauNVO gegeben. Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen festgelegt. Die Baugrenze darf fir
einzelne Gebdudeteile bis zu 1,50 m Uberschritten werden. Dies gilt auch fir untergeordnete Vorbauten wie Bal-
kone, Kellerlichtschéchte, Treppenstufen, Vordécher und dergleichen, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein Drit-
tel der Breite der AuBenwand des jeweiligen Gebdudes, héchstens jeweils 5 m in Anspruch nehmen (siehe Art. 6
BayBO). Ziel ist, dass ein insgesamt harmonisches Ortsbild entstehen kann.

Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zuldssige Grundflé-
che durch die Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberléche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Es sind u. a. Dachform, Dachneigung, Fassadenfarbe und Dachfarbe festgelegt. Fir die Gebéude sind Satteldd-
cher vorgeschrieben. Die Festsetzungen richten sich nach umliegenden Gebdauden.

5.3 MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Fir das Maf3 der baulichen Nutzung ist nach § 16 Abs. 3 BauNVO stets anzugeben:
* die Grofie der Grundfléchen der baulichen Anlagen,
* die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlagen, wenn ohne ihre Festsetzung dffentli-
che Belange,
insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrdchtigt werden kénnen.
Diese sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die maximale Anzahl der Geschosse wird auf |+D begrenzt.
Es wird eine offene Bauweise geméfB § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO fir die Einzelhduser festgesetzt.
In der Satzung unter § 8 Ziffer 1 werden gestalterische MaBBgaben fir die Gebdude festgesetzt, die die Wahrung
des bisherigen Ortsbildes und das Einfigen neuer Vorhaben in die Umgebungsbebauung sicherstellen sollen.
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Garagen und Stellplétze:

Fir Garagen und Carports (,offene Garagen”) gilt neben den Baugrenzen auch die rot gestrichelte Linie nach
15.3 PlanZV. Anlagen dirfen die Verkehrsibersicht (z.B. Sichtdreiecke an Kreuzungen) nicht behindemn. Stellplét-
ze dirfen auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen, jedoch nicht auf festgesetzten Grinflachen oder auf Fla-
chen mit Bepflanzungsauflagen (z.B. T-Linie, Punki-Linie) errichtet werden. Hier sind auch Pult- bzw. Flachdécher
zuléssig, sofern diese begrint werden.

Die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO kommen hier ggf. zum Tragen und sind auf Eingabe-Ebene
zu beachten und einzuhalten.

Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind im Bereich der 6. Anderung unzuléssig.

Hinweise zu den Eingabeunterlagen:

Als Bestandteil der Eingabeunterlagen empfiehlt sich, einen qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzuberei-
ten. Regulér sind darin im Maf3stab 1 : 200 die geplanten Mafinahmen im Zuge des Bauvorhabens darzustel-
len; diese beinhaltet unter anderem: Angabe Gehélzbestand, die zu entfernende Vegetation, Abgrabungen, Auf-
schittungen, bauliche Anlagen wie Stitzmauern, Stufen, Rampen u. &., ErschlieBungsfléchen wie Ein- und Aus-
fahrten, Stellplétze (einschlieBlich der Art der Befestigung der Fléchen) und geplante Neupflanzungen mit Anga-
be Baum-Art und PflanzgréBe. Auf Grund des bewegten Reliefs kénnen Schnitte in Traufrichtung und senkrecht
dazu die Einfigung des Gebdudes gegeniber der Gemeinde und der Genehmigungsbehérde besser darlegen.

6. Griinordnung

6.1 Natirliche Grundlagen

Die nicht Uberbauten Flachen im Plangebiet sind landwirtschaftlich bewirtschaftete Fléche mit einigen gewachse-
ne Heckenstrukturen.

6.2 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Durch die nérdliche geplante Grinflache sollte die Anderung des BBP gut in die Landschaft eingebunden wer-
den.

Die Festsetzungen fur die privaten Gdrten sollen zur Einbindung in die érilichen Strukturen und den Naturraum
beitragen. Insbesondere durch die Pflanzung von Obstbdumen oder Baumen der Wuchsklasse 2 soll die dorfty-
pische, klima- und artenschutzfreundliche Lebensraumqualitét erhalten bzw. geférdert werden.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann geringfigig (5 m) abgewichen werden. Die
Pflanzabsténde zu landwirtschaftlichen Nutzfléchen sind einzuhalten.

6.3 Private Grinfléchen

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksfléchen sind als Grinflachen vorzusehen und mit standortgerechten
Baumen, Stréuchern und Stauden zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen. Der dem Straflenraum der Planstra-
e zugewandte Bereich ist moglichst als halbsffentlicher Bereich entlang der Hinterkante Straffe ohne Einzéu-
nung offen zu gestalten.

Bei den durch Planzeichen festgesetzten Pflanzstandorten sind zuerst diese nach dem Schlissel fir B&ume nach
Grundsticksfléche zu besetzen. Steingdrten und fléchige Abdeckungen bieten keine naturschutzfachliche Wertig-
keit, sind als versiegelte Fléchen gleich einer Uberbauung zu betrachten und stellen daher keine gértnerische
Gestaltung dar. Gekieste, schmale Gartenwege oder Alpingérten stellen dagegen eine typische gértnerische An-
loge dar und sind daher nicht ausgeschlossen.

Hinweis: Nach AGBGB sind fir Gehélze mit einer Wuchshéhe von Gber 2 m mindestens 4 m Stammabstand zu
landwirtschaftlichen Nutzfléchen einzuhalten.

Gerne kann bei der Artenauswahl auch auf das Merkblatt ,Naturschutz: Liste einheimischer Gehélzarten” des
Landratsamtes Weilheim-Schongau zuriickgegriffen werden (https://www.weilheim-schongau.de/landratsamt/
geschaeftsvertei-lungsplan/2Sb4 13-FachlicherNaturschutz, Gartenkultur&view=org&or-gid=d 1bd3514-5820-
4198-0821-285b15b7aa54 (> Merkblatt). Fir die Pflanzung und Pflege von Streuobstwiesen wird die DVL-Bro-
schire ,Pflanzung und Pflege von Streuobstbdumen -- NaturgeméBer Obstbaumschnitt fir die Praxis” empfoh-
len — bei Rickfragen zur Sortenwahl usw. ist die Kreisfachberatung fir Gartenkultur Weilheim-Schongau gerne
behilflich. Zur Thematik Klimawandel wird das Faufaltblatt ,Klimaanpassung in Hof und Garten - Tipps und Ge-
staltungsideen” verwiesen (https://www.bestellen.bay-ern.de/shoplink/stmuv_klima_021.htm).

6.4 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
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Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung geméf § 13a BauGB, welcher der Nachverdich-
tung im Plangebiet dient. Dementsprechend sind keine Ausgleichsmafinahmen notwendig. Es gilt § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB.

(Im beschleunigten Verfahren gemdf3 § 13a BauGRB gelten in den Fdéllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des & 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

6.5 Artenschutz

Aufgrund der Hochwasserschutzmaf3nahmen missen im Stden der landwirtschaftlichen Flache Gehélze entfernt
werden, um die Aufschittung vorzunehmen. Dies muss auflerhalb der Vogelbrutzeiten geschehen. Nach Fertig-
stellung der Aufschittungen sind die privaten Grinfléchen entsprechend der Planzeichung zu begrinen.

7. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

7.1 Immissionsschutz

7.1.1 Immissionen - Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt in einer Gberwiegend léndlich geprégten Region, daher wird unter ,Hinweise” im Besonde-
ren auf die landwirtschaftlichen Emissionen hingewiesen, die als unvermeidlich gelten und deshalb einschliellich
des Viehtriebs und des landwirtschaftlichen Verkehrs geduldet werden missen. Dies betrifft unter Anderem, aber
nicht ausschlieBlich, auch Larm- und Geruchsemissionen.

7.2 Immissionen — Verkehrsldrm

Der Planeintrag GO (Grundrissorientierung aus Lérmschutzgrinden) in der Planzeichnung wird wie folgt defi-
niert: Kinder- und Schlafzimmer sind so anzuordnen, dass sie Uber ein stehendes Fenster an der Stidostfassade
oder im &stlichen Bereich der Nordostfassade des Gebdudes geliftet werden kénnen. Sonstige schutzbedirftige
Raume i.S. der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) kénnen auch an der Sidwestfassade angeordnet werden,
sofern sie nach Siudosten geliftet werden kénnen.

7.3 Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

In Ingenried steht mit dem ,Abfallentsorgungszentrum Erbenschwang” ein Wertstoffhof zur Verfigung. An diesem
kénnen Werstoffe, die im Haushalt anfallen, entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert werden.

7.4 Altlasten / Bodenschutz

Altlasten: Die vorliegende Planung wurde in Bezug auf Altlasten und Altablagerungen Uberprift. Nach den bei
der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des Planes keine
altlastverdéachtigen Ablagerungen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustéindige Bodenschutzbehérde
(Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der Abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméfl und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

8. Technische Infrastruktur, ErschlieBung

8.1 Wasserwirtschaft

Es wurde ein Hochwassergutachten des Biros mooser ingenieure Gmbh & Co. KG erstellt. Die Ergebnisse der
Jntersuchung zum Sturzflutrisiko FI.-Nr. 1348 Gmk. Burggen” sind bei Planung und Bau zu bericksichtigen.

Die anfallenden hauslichen Abwéasser sind an die Kanalisation und an die Kléranlage Burggen anzuschlieflen. Es
wird empfohlen die Gebdude gegen wild abflielendes Wasser z.B. durch geeignete Gestaltung von Keller, Licht-
schéchten und Abgéingen zu sichern. Auch technische Ausfihrungen, wie z.B. als ,weifle / schwarze Wanne”
kénnen Beeintréchtigungen durch besonders hohe Grundwasserstéinde oder extreme Niederschlagsereignisse
vermeiden. Bei der Erstellung des Hausanschlusses an die éffentliche Kanalisation sind, insbesondere zur Verhin-
derung von Rickstauereignissen, die entsprechenden DIN-Normen zu Entwésserungsanlagen fir Gebéude und
Grundsticke zu beachten. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise veréindert werden.

Entwurf i.d.F vom 30.10.2025 Seite 14 von 16



Gemeinde Burggen ) Landkreis Weilheim-Schongau
Bebauungsplan ,Unter der Burg”, 6. Anderung

Insbesonders die notwendigen Auffillungen zum Schutz vor Uberflutungen, die hochwasserangepasste Ausfih-
rung der Bauvorhaben durch eine entsprechende Anordnung der OK FFB, Keller wasserdicht auszubilden, z. B.
als weiffe oder schwarze Wanne und die Installation wasserdichter Kellerlichtschéchte sind bei der Bauausfih-
rung zu bericksichtigen und umzusetzen.

Die Umsetzung der SchutzmafBnahmen wird aus wasserrechtlicher Sicht im Sinne des § 5 Abs. 2 WHG, welcher
jedermann zum Hochwasserschutz im Rahmen des Méglichen verpflichtet, ebenfalls gefordert und ist Vorausset-
zung fur die Zustimmung zur Planung.

Die Wasserversorgung einschliellich der Léschwasserbereitstellung Uber Hydrant erfolgt durch die Gemeinde
Burggen. Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt.

Das Oberfléchenwasser soll vorrangig an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschédlich — Gber die belebte
Oberbodenzone zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhéltnisse zulassen. Mit Einreichung
der Bauvorlagen hat der Bauherr den Nachweis Gber die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Bau-
grundstiick zu erbringen. Oberfléchenwasser darf nicht auf unterliegende Grundstiicke abgeleitet werden.

Bei der Versickerung sind die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

TRENGW zu beriicksichtigen.

Zur Regenwassernutzung werden Zisternen mit gedrosseltem Uberlauf in den gemeindlichen Kanal vorgeschrie-
ben. Auf die Méglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewdsserung bzw. Toilettenspilung
wird hingewiesen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung und Abwasserbeseitigung hat unter Beachtung des geltenden Wasserrechts
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen.

Auf die Vorschriften zur Erlaubnispflichtigkeit bzw. Erlaubnisfreiheit bei Einleitung in das Grundwasser nach § 46
Abs. 2 WHG i. V. m. NWFreiV und TRENGW sowie bei Einleiten in ein oberirdisches Gewdsser nach Art. 18
Abs. 1 Satz 3 Nr. 3 BayWG i. V. m. TRENOG hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird hingewiesen.

Sollte eine Bauwasserhaltung im Plangebiet vorgenommen werden, muss folgendes bericksichtigt werden:

Bauwasserhaltungen stellen eine Gewdsserbenutzung dar und bedirfen daher einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Diese ist rechtzeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim Landratsamt Weilheim-Schongau zu beantragen. Wir
bitten darum, betroffene Birgerinnen und Birger auf diese Erlaubnispflicht hinzuweisen.

Folgende Unterlagen werden zur Beachtung durch die Bauherren und deren Planer empfohlen:

DWA-M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge - Analyse von Uberflutungsgeféhrdungen und
Schadenspotenzialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken"

DWA-Themenheft T1/2013 "Starkregen und urbane Sturzfluten - Praxisleitfaden zur Uberflutungsvorsorge”

DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen"

DWA-A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser"

DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Sch-
den zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemafBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberfléchlich abflie-
endem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der
Fahrbahnoberkante / Gber Gelénde wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht
und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschdchten, ausgefihrt werden. Der Abschluss einer Elementarscha-
densversicherung wird empfohlen.

8.2 Grundwasser

Die Einleitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in die dffentliche Kanalisation ist nicht zuléssig. Die Erkun-
dung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhdalinisse obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Muss wéh-
rend der Bauausfihrung Grund-/Schichtenwasser abgesenkt, abgeleitet oder umgeleitet werden, so ist rechizei-
tig vorher beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15

bzw. 70 BayWG bzw. § 8 WHG einzuholen.

8.3 Stromversorgung / Telekommunikation / Erdgas

Die direkte Stromversorgung erfolgt Gber Erweiterungen des bestehenden Versorgungsnetzes.
Die Versorgungsunternehmen werden am Verfahren beteiligt.
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Die LEW nahm im 1. Verfahren wie folgt Stellung:

,Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes [...] bestehen unsererseits keine Einwdnde, wenn weiterhin der Bestand
unserer Betriebsmittel zur Aufrechterhaltung der Stromversorgung gewdhrieistet ist und nachstehende Belange beriick-
sichtigt werden.

Bestehende 1-kV-Kabelleitungen

Vorsorglich weisen wir auf die verlaufenden 1-kV-Kabelleitungen unserer Gesellschaft im Geltungsbereich hin. Der
Verlauf dieser Kabelleitungen kann dem beiliegenden Kabellageplan entnommen werden.

Der Schutzbereich sémftlicher Kabelleitungen betréigt 1,00 m beiderseits der Trassen und ist von einer Bebauung so-
wie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhalfen. Wir bitten um Beachtung des beigelegten Kabelmerkblattes ,Merkblatt
zum Schutz erdverlegter Kabel”.

Bestehende 1-kV-Freileitungen

Im Geltungsbereich verlaufen mehrere 1-kV-Freileitungen unserer Gesellschaft. Im beigelegten Ortsnetzplon M = T :
1000 sind die Leitungstrassen dargestellt.

Folgende Unfallverhitungsvorschriften und Mindestabstinde sind beziglich der 1-kV-Leitungen zu beachten:

*  Beijeder Annéherung an unsere Versorgungsleitung sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die
Unfallverhitungsvorschrifien fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel DGUV Vorschrift 3 (BGV A3) der Be-
rufsgenossenschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse einzuhalten.

*  Alle Personen sowie deren gehandhabte Maschinen und Werkzeuge, missen so eingesetzt werden, dass ei-
ne Anndéherung von weniger als 1,00 m an die 1-kV-Freileifung in jedem Fall ausgeschlossen ist. Jede auch
nur kurzfristige Unterschreitung des Schutzabstandes ist fir die am Bau Beschdftigen lebensgeféhriich. ”

8.4 Bodendenkmalfunde

Bei der Auffindung frilhgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, Aulenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frihgeschichte, Am Klosterberg 8 in 86672
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Ostallgéu unverziglich zu verstandi-
gen. Solche Funde unterliegen der Meldepflicht geméf Art. 8, 1-2 des BayDSchG.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLID die fachlichen Belange der Bodendenkmalpflege formu-
lieren.

Im Falle einer Erlaubniserteilung Uberprift das BLID nach vorheriger Abstimmung die Denkmalvermutung durch
eine archéologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine qualifizierte Begleitung des Oberbodenabtrags fir
private Vorhabentréager, die die Voraussetzungen des § 13 BGB (Verbrauchereigenschaft) erfillen, sowie fur
Kommunen.

Sollte nach Abwégung aller Belange keine Maglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig
oder in grofien Teilen zu vermeiden, muss im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLID eine vorheri-
ge wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhaben-
trdger durchgefihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung
vom 23.06.2023.

Archdologische Ausgrabungen kénnen abhdngig von Art und Umfang der Bodendenkmadler einen erheblichen
Umfang annehmen und missen frihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderli-
chen wissenschaftlichen Untersuchungen zu beriicksichtigen.

9. Kartengrundlage

Es wurde die von der Gemeinde zur Verfiigung gestellte amtliche digitale Flurkarte (Stand: Oktober 2023) ver-
wendet.

Aufgestellt
Kaufbeuren, Gemeinde Burggen, den
Thomas Haag, Architekt | Stadtplaner Sandra Brend|-Wolf, Erster Birgermeisterin
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