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A. Begriindung

1. Planungserfordernis und Anlass fur die Aufstellung eines
Bebauungsplanes

Auf dem Grundstlick mit der Flurnummer 235/7, der Gemarkung HaRmoning ist die Errichtung einer
Agri-Photovoltaikanlage geplant. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 27.378 m?. Das Vorhaben
liegt westlich des Ortsteils HaRmoning der Stadt Traunreut.

Die beplante Flache ist aktuell im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Da die geplante Agri-Photovoltaikanlage nicht den Anforderungen flir eine privilegierte Agri-
Photovoltaikanlage nach § 35 BauGB entspricht, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.
Zusétzlich ist die Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich, was im Parallelverfahren durch die
18. Anderung geschieht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Agri-PV HalRmoning“ im Gemeindegebiet der
Stadt Traunreut, Ortsteil HalBmoning schafft die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage durch Ausweisung eines entsprechenden
Sondergebietes nach § 11 BauNVO und erhéht damit den regionalen Erzeugungsanteil an
erneuerbaren Energien.

Im Zuge der Planaufstellung werden durch entsprechende Festlegungen Mallnahmen zur 6kologischen
Entwicklung und landschaftsvertraglichen Gestaltung des Plangebietes vorgesehen. Die Mallnahmen
werden mit dem Landratsamt und der Naturschutzbehérde abgesprochen und durchgeflihrt.

Die Nutzung soll als sogenannte Agri-Photovoltaikanlage eine doppelte Nutzung erfahren:

- Nutzung von Sonnenenergie durch Photovoltaik
- Landwirtschaftliche Nutzung des restlichen Grundstiicks

Der Ausbau der erneuerbaren Energien dient dem Klimaschutzziel des Art. 20a GG und dem Schutz
von Grundrechten vor den Gefahren des Klimawandels, weil mit dem dadurch CO2-emissionsfrei
erzeugten Strom der Verbrauch fossiler Energietrdger zur Stromgewinnung und in anderen Sektoren
wie etwa Verkehr, Industrie und Gebaude verringert werden kann. Der Ausbau der erneuerbaren
Energien dient zugleich dem Gemeinwohlziel der Sicherung der Stromversorgung, weil er zur Deckung
des infolge des Klimaschutzziels entstehenden Bedarfs an emissionsfrei erzeugtem Strom beitragt und
Uberdies die Abhangigkeit von Energieimporten verringert (Bundesverfassungsgericht, Beschluss vom
23. Marz 2022, Aktenzeichen 1. BvR 1187/17, Leitsatz Nr. 3).

2. Ziel des Bebauungsplanes

Das Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung der
Agri-Photovoltaikanlage herzustellen. Damit schafft die Stadt die Voraussetzung fir die sinnvolle und
zukunftsorientierte Nutzung von Flachen, die zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes nur als landwirtschaftlicher Acker genutzt worden sind.

Den Belangen von Griinordnung und Freiflachengestaltung wird in der vorliegenden Planung mittels
einer integrierten Griinordnung entsprochen.

Zusammenfassend sollen folgende Planungsziele erreicht werden:

- Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Agri-
Photovoltaikanlage in der Stadt Traunreut

- Zielist die Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an der Gesamtenergieproduktion und somit
Reduzierung des Anteils fossiler Energiegewinnung.

- Doppelnutzung der Ackerflachen als Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie als landwirtschaftliche
Flache zur Erzeugung von Lebensmitteln

- Erzeugung von Strom aus Solarenergie und damit verbundene Reduzierung des CO2-Ausstol3es.

- Speicherung des erzeugten Stroms zur Entlastung des Stromnetzes
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- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

3. Stadtebauliches Erfordernis

Der Zweck der Planung ist die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf einem bisher als
landwirtschaftlicher Acker genutzten Flache. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen werden, damit eine Agri-Photovoltaikanlage errichtet
werden kann.

Im Parallelverfahren dazu wird der Flachennutzungsplan durch die 18. Anderung geéndert.

4. Rahmenbedingungen, ibergeordnete planerische Vorgaben,
erforderliche erganzende Fachleistungen

4.1 Vorhandene uberortliche Planungen
Landesentwicklungsprogramm (LEP) Stand 01.06.2023

Einschlagig bei PV-Freiflaichenanlagen sind insbesondere die Ziele (Z) und Grundsatze (G) der
Abschnitte 1.3 ,Klimawandel, 5.4. ,Land- und Forstwirtschaft‘, 6.2 ,Erneuerbare Energien“ und 7.1
,=Natur und Landschaft im Landesentwicklungsprogramm Bayern — LEP.

Die Grundsatze und Ziele in den genannten Punkten werden durch die geplante
Freiflachenphotovoltaikanlage eingehalten, da:

- Die ErschlieBung erneuerbarer Energien verstarkt und die Reduzierung von Treibhausgasen
(Kohlendioxid) vorangetrieben wird

- Durch den Stromspeicher die Anlage noch aufgewertet, da der produzierte Strom dann abgegeben
werden kann, wenn er bendtigt wird, wodurch sich auch Abschaltungen reduzieren

- die landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist aufgrund der groflen Reihenabstande und der
Aufstanderung sowie der Technik der Anlage weiterhin gegeben, wodurch die Ackerflachen nicht
der Landwirtschaft entzogen werden

- dem Grundsatz der Vereinbarkeit zwischen der Nutzung einer Photovoltaikanlage und der
zusatzlichen Nutzung fir die Landwirtschaft wird mit der geplanten Anlage entsprochen.

- die geplante Agri-Photovoltaikanlage dient dem Ziel des verstarkten Ausbaus der erneuerbaren
Energien

- Die Flache wird mehrfach genutzt, ndmlich als Flache fur die Landwirtschaft sowie als Flache fur
die Energiegewinnung.

- Eine Zerschneidung der freien Landschaft findet nicht statt, da sich im Nordosten sowie im Westen
Waldstrukturen befinden im Siden die vorhandene Gemeindestral3e bereits eine Vorpragung der
Landschaft darstellt.

Die geplante Anlage entspricht den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsprogramms
Bayern.

Regionalplan Siidostoberbayern

In den Regionalplanen werden die Ziele und Grundséatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern
auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der
Raumentwicklung rdumlich und sachlich ausgeformt.

Im Regionalplan Stdostoberbayern mit Stand vom 25.11.2024 werden zum Thema Sonnenenergie unter
verschiedenen Punkten Grundsaize und Ziele formuliert, die fir die Planung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen ausschlaggebend sind.

Der Regionalplan spricht davon, dass der Umbau der Energieversorgung hin zu einer klimaneutralen
Energieversorgung notwendig ist, um eine klimaschonende Raumentwicklung zu ermdglichen, gerade im
Hinblick auf den Klimawandel. Die Potenziale der erneuerbaren Energien sollen dabei besonders genutzt
werden. (siehe unter Teil A - 2. Entwicklungsgrundsatze). Hierbei spielen Freiflachenphotovoltaikanlagen
eine wichtige Rolle, da damit die Wertschépfung dieser Potenziale auch in der Region verbleiben und
damit einen wichtigen Beitrag zur Regionalen Entwicklung leisten.
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Zudem spricht der Regionalplan davon, dass die Leistungsfahigkeit der Landwirtschaft nachhaltig erhalten
bleiben soll. Dazu dienen Agri-Photovoltaikanlagen im besonderen Male, da der Landwirt dadurch ein
weiteres Standbein aufbauen kann und sich zusatzliche Einkommensquellen erschlieRen kann (siehe Teil
B Ill Land- und Forstwirtschaft). Diese dienen der Sicherung der weiteren Landwirtschaft. Zudem wird die
Flache aufgrund der Doppelnutzung nicht der Landwirtschaft entzogen und kann somit weiterhin einen
Beitrag zur Erzeugung von Lebensmitteln leisten.

Zudem soll die Energieversorgung in der Region flachendeckend gesichert werden. Die Entwicklung soll
dabei nachhaltig sein und dafiir sorgen, die CO2 Emissionen zu reduzieren (siehe Teil B, 7.
Energieversorgung). Die geplante Agri-Photovoltaikanlage ist daflir bestens geeignet, einen wichtigen
Beitrag zur Sicherung der Energieversorgung zu leisten und dabei die CO2 Emissionen zu verringern. Der
Anteil der erneuerbaren Energien an der Stromversorgung wird dadurch weiter erhéht.

Die Planung steht somit den Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesentwicklung nicht
entgegen, sondern unterstitzt diese.

4.2 Ubergeordnete planerische Vorgaben

Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-Photovoltaikanlagen
(Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr)

Am 10.12.2021 wurde das Schreiben “Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen® durch das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
herausgegeben.

In diesem Schreiben werden Planungsrechtliche und baurechtliche Anforderungen an Freiflachen-
Photovoltaikanalgen genannt. Dabei werden fir die Standortauswahl Ausschlussflachen genannt, die
sich nicht fir eine Freiflachenphotovoltaikanlage eignen. Zudem werden Flachen genannt, die nur
eingeschrankt fur Freiflachenphotovoltaikanlagen geeignet sind.

Die geplante Agri-Photovoltaikanlage befindet sich aullerhalb der in diesem Schreiben genannten
Ausschlussflachen und auch auferhalb von nur teilweise geeigneten Flachen. Insgesamt ist die Flache
auf der die Freiflachen-Photovoltaikanlage geplant ist, als geeignet einzustufen. Sogenannte
Vorbelastete Flachen entlang der Autobahn oder Eisenbahnstrecken liegen im Stadtgebiet nur teilweise
vor. Zur Férderung des Ausbaus von erneuerbaren Energien ist die Stadt zusatzlich auf andere Flachen
angewiesen.

Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
Das Bayerische Landesamt fur Umwelt hat den Praxis-Leitfaden fur die dkologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Januar 2014 herausgegeben, um anhand guter Beispiele ein

Leitbild fur 6kologische Freiflachenanlagen vorzustellen und aus der Praxis zu zeigen.

Uber die Standortwahl zeigt der Leitfaden Flachen auf, bei denen es wenig bis kein Konfliktpotenzial
vorhanden ist. Dazu zahlen z.B. landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen.

Im vorliegenden Fall sind die Flachen, auf denen die Freiflachen-Photovoltaikanlage geplant ist,
Ackerflachen ohne besondere landschaftliche Eigenart. Somit ist der beplante Standort ein vorrangig
geeigneter Standort. Vorbelastete Standorte sind im Stadtgebiet kaum gegeben. So muss die Stadt auf

Flachen zuriickgreifen, die sich in anderer Art und Weise flir den Ausbau erneuerbarer Energien eignen.
Vorhandene Wohnbebauung befindet sich in mindestens 100m Entfernung

4.3 Vorhandene gemeindliche Planungen
Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Traunreut liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Dort sind die Flachen als
landwirtschaftliche Ackerflachen dargestellt.
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Ausschnitt rechtskréftiger Fldchennutzungsplan

Da Bebauungsplane aus den Flachennutzungsplanen zu entwickeln sind, wird der
Flachennutzungsplan durch die 18. Anderung in einem Parallelverfahren fortgeschrieben.

4.4 Erforderliche, erganzende Fachleistungen, Umweltpriufung

Integrierte Griinordnung

Grunordnerische Malnahmen sind im Bebauungsplan integriert. Diese sind als planerische
Festsetzungen und textliche Festsetzungen unter T 2 Griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan
enthalten. Diese Malinhahmen dienen der dkologischen Aufwertung, der Minderung und Kompensation
von Beeintrachtigungen durch neu versiegelte Flachen sowie der Gestaltung, Gliederung und
Durchgriinung des Plangebietes und tragen zur Gestaltung eines hochwertigen Umfeldes bei.
Umweltbericht

Gemal § 2 Abs.4 BauGB sollen die umweltrelevanten Belange des Bebauungsplanverfahrens in einer
Umweltprifung zusammengefasst und die Ergebnisse in einem Umweltbericht vorgelegt werden. Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung des Bebauungsplanes sowie der 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Potenzialabschatzung Artenschutz

Eine Potenzialabschatzung wurde im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes erstelit.

4.5 Beschaffenheit/ Nutzung des Planbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich komplett auf einer landwirtschaftlichen Ackerflache. Erschlossen wird
das Gebiet Uber die Gemeindestralle im Siiden der Vorhabenflache.

4.6 Umweltverhialtnisse

Die Umweltverhaltnisse werden im Umweltbericht naher betrachtet.
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5. Planungsinhalte und Planungsfestsetzungen

5.1 Plangrundlage

Dem Bebauungsplan liegt die Liegenschaftskarte zugrunde, welche iber das Geoportal Bayern bezogen
wurde.

5.2 Grundzige der Planung

Geplant ist ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Sonnenenergienutzung Freiflachen-
Photovoltaikanlage gemall § 11 Abs. 2 BauNVO. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die
Gemeindestralie im Siden.

5.3 Bauplanungsrechtliche sowie bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen des vorliegenden Verfahrens wird das Gebiet nach § 11 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als ,sonstiges Sondergebiet‘ mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fur Sonnenenergienutzung
(Photovoltaik) festgesetzt.

Zulassig sind bauliche Anlagen die der Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaik dienen
einschliellich der dazu technisch erforderlichen Nebenanlagen (Trafostationen, Wechselrichter,
Ubergabestation, Batteriespeicheranlagen). Die Aufzahlung der zuléssigen Nutzungen ist abschlieRend.
Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind die baulichen Nutzungen und Anlagen nur zulassig, solange die
Photovoltaikanlagen der Gewinnung und Einspeisung in das offentliche Stromnetz von Strom dienen
und die Nutzung der Photovoltaikanlagen einschlieR3lich Nebenanlagen nicht endgiiltig aufgegeben und
beendet ist.

Die Anordnung erfolgt gem. dem Bebauungsplan in ausreichender Entfernung zur angrenzenden
Bebauung.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird durch die Grundflachenzahl und die Hohe der
baulichen Anlagen bestimmt. Die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte gelten als Obergrenze.

Grundfldchenzahl:

Die maximal Uberbaubare Grundflache wird als Grundflachenzahl (GRZ) mit maximal 0,20 festgesetzt.
Zu berlcksichtigen sind hier auch die Grundflachen von Nebenanlagen (Trafogebaude,
Batteriespeicheranlagen etc.) und befestigte ErschlieRungsflachen.

Die Errichtung von Agri-PV-Anlagen erfordert nur sehr geringe Flachenversiegelungen. Diese ergibt
sich aus der nur punktuellen Verankerung der Unterkonstruktion der Modultische mittels Rammpfosten,
den Fundamenten der Trafostation und ggf. aus den erforderlichen Zaunanlagen.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die maximal zulassige Gesamthéhe der Modultische betragt 5,00m (gemessen ab OK natlrlicher
Gelandeverlauf senkrecht bis zur Oberkante der Photovoltaikmodule). Diese maximale Hohe wird aber
nur in der Zeit erreicht, in der die Anlage bewirtschaftet wird. Dies ist nur wahrend einer geringen Zeit
des Jahres notwendig.

Bei den baulichen Nebenanlagen wie Trafo-, Wechselrichterstation, Batteriespeicher etc.) ist eine
maximale Wandhéhe von 3,00m festgesetzt (gemessen ab OK natirlicher Gelandeverlauf bis zum
Schnittpunkt der Wand und der Dachhaut).

Durch die Begrenzung der baulichen Héhe wird die optische Dominanz im Nahbereich reduziert. Da die
naturliche Gelandeoberkante so belassen wird und es im geplanten Bereich zu keiner Veranderung
kommen wird, sind diese Bezugspunkte zulassig und Uberprifbar.

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird gemaR Planeintrag durch die Festsetzung einer Baugrenze
nach § 23 Abs. 1i.V.m. Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Die Aufstanderung ist im Bereich der festgesetzten Baugrenzen zulassig. Daneben sind Trafogebaude
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und Batteriespeicheranlagen in einem separaten Bereich mit eigenen Baugrenzen zulassig. Ggf.
erforderliche Einfriedungen sind innerhalb des Geltungsbereiches zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur innerhalb des Geltungsbereiches zulassig. Als Einfriedungen sind optisch durchlassige
Zaune wie Maschendrahtzaune oder Doppelmattenzdune (ohne Sichtschutzmatten) mit einer maximalen Hohe
von 2,00m zulassig.

Einfriedungen sind so auszufihren, dass im bodennahen Bereich ein angemessener Bodenabstand (mind.
15 cm) vorhanden ist.

Verkehrliche ErschlieBung, befestigte Flachen

Die Anbindung des Sondergebiets an das offentliche Verkehrsnetz ist gesichert. Der Vorhabenbereich kann
Uber die vorhandene Gemeindestralte im Siiden erschlossen werden.

Ver- und Entsorgung

Eine Versorgung des Sondergebietes fur Photovoltaik mit Trinkwasser, Gas oder Telekommunikation und die
Entsorgung von Schmutzwasser oder eine Abfallentsorgung ist nicht erforderlich. Der Anschluss an das
Mittelspannungsnetz erfolgt Uber ein neu zu verlegendes Kabel. Der Anschluss wird mit dem
Energieversorger abgeklart. Notwendige Grunddienstbarkeiten und Gestattungsvertrage sind zusatzlich
abzuschlieen.

Loschwasser

Eine Ldéschwasserversorgung ist nicht notwendig, da eine Freiflachen-Photovoltaikanlage aus nicht
brennbaren Bauteilen besteht.

Niederschlagswasser

Die Errichtung einer Photovoltaikanlage fihrt zu keiner nennenswerten Erhéhung des
Oberflachenwasserabflusses im Gebiet. Die weiterhin ausgeflihrte Bewirtschaftung der Flache fiihrt zu einer
erhohten Rauigkeit der Bodenoberflache und somit zu einer Verringerung der FlieRgeschwindigkeit des
Oberflachenwassers.

ErschlieBungskosten

Die durch das Vorhaben entstehenden Erschliellungskosten, insbesondere die Anbindung an das
ortliche Leitungsnetz zur Einspeisung von Strom werden vom Betreiber getragen.

5.4 Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt im Textteil Hinweise auf fir das Plangebiet speziell zutreffende und
allgemeingiiltige Informationen zu:

- Landwirtschaft

- Wasserwirtschaft

- Larmemissionen

- Denkmalschutz

- Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung
- Blendwirkungen

5.5 Flachenbilanz

Raumlicher Geltungsbereich: 2,7378 ha
Flache innerhalb der Baugrenze: 1,7830 ha
Kompensationsflache: 0,1505 ha
Geplante Leistung: <1,00 MWp

Die Flachenangaben entsprechen Werten, die aus den vorliegenden Planunterlagen ermittelt wurden.
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Teil B Griunordnung

Die Grinordnung ist integrierter Bestandteil des Bebauungsplans. Sie enthdlt eine
Bestandsbeschreibung der naturraumlichen Grundlagen, Beschreibung und Begriindung der
Festsetzungen zur Grinordnung und Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich.

1. Bestandsbeschreibung der naturraumlichen Grundlagen

Der Planungsraum liegt naturrdumlich im Salzach-Hugelland. Sidlich der Anlage verlauft eine
Gemeindestralle.

Die nachste zusammenhangende Wohnbebauung befindet sich in Norddstlicher Richtung im Ortsteil
HalRmoning. Der Abstand zwischen der ersten Modulreihe und der vorhandenen Wohnbebauung in
HaBmoning betragt ca. 180m. Zwischen der geplanten Anlage und der Aufgrund der vorhandenen
Struktur des Gelandes (Hugel zwischen der geplanten Anlage und dem Ortsteil Hallmoning) ist eine
Einsehbarkeit kaum gegeben. Zusatzlich wird noch eine Hecke an der norddstlichen
Grundstlicksgrenze errichtet, die die Einsehbarkeit von Halimoning aus véllig einschranki.

Die Anlage selbst ist dabei in der Talsenke geplant, wodurch auch die Fernwirkung eingeschrankt wird.
Aullerdem sind die Batteriespeicher und Trafostation an der Norddstlichen grenze am Tiefpunkt geplant.
So wird die Einsehbarkeit zuséatzlich eingeschrankt.

Die weitere Bewertung der Bestandssituation und der zu erwartenden Auswirkungen auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild ist im Umweltbericht (Teil C) zu finden.

2. Beschreibung und Begriindung der grunordnerischen
Festsetzungen

Die griuinordnerischen Festsetzungen werden mit der Integration des Griinordnungsplanes Bestandteil
des Bebauungsplanes. Das planerische Konzept beinhaltet die Erstellung einer Heckenpflanzung an
der Nordostgrenze Richtung HaBmoning.

An der nordéstlichen Grundstiicksgrenze in Richtung des Ortsteils Hallmoning ist die Anpflanzung einer
4-reihigen Hecke geplant.

Diese dient als Eingriinung der Agri-Photovoltaikanlage und soll den Sichtbezug zur Wohnbebauung im
Nordosten verhindern.

Als Hohe der der Heckenpflanzung ist eine Mindesthéhe von 2,50m geplant. Durch diese
Hohenfestlegung wird der Sichtbezug von der Wohnbebauung im OT HalRmoning zur Anlage verhindert.
Die Anlage einer 4-reihigen Heckenpflanzung in einer Breite von 8,00m dient dazu, dass die Hecke dicht
zusammenwachst und Blickdicht wird.

Fr die festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemaf eab aus dem
Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland zu verwenden. Im Bebauungsplan befinden sich weitere Festsetzungen
beziiglich der Pflanzarten und Mindestqualitdten sowie zur Pflege der geplanten Heckenpflanzung.

Flachen innerhalb des Sondergebietes zwischen den Modultischen, werden weiterhin als Ackerflachen
zur Verfligung stehen. So wird die Doppelnutzung als Agri-Photovoltaikanlage weiterhin zur Verfligung
stehen. Die Bewirtschaftung erfolgt in Absprache mit dem Landwirtschaftsamt und soll auch zukinftig
einen Mindestertrag von 66% bringen, im Vergleich zur Bewirtschaftung ohne Freiflachen-
Photovoltaikanlage.

3. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich

MafRnahmen zur Kompensation unerwinschter und unvermeidbarer Auswirkungen auf Naturhaushalt
und Landschaftsbild, Malnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich sind im Umweltbericht (Teil C)
behandelt.
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Teil C Umweltbericht

1. Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Sondergebiet Agri-PV Anlage Hallmoning“ mit einer FlachengrélRe von ca.
2,7378 ha erfolgt die Ausweisung eines Sondergebietes fiir die Solarenergienutzung.

Es ist geplant, auf dem bisher als Ackerland genutzten Grundstiick eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
errichten zu lassen und damit einen Beitrag zur Erhéhung des Anteils der erneuerbaren Energien an der
Stromversorgung zu leisten.

Die mit Solarmodulen und erforderlicher Nebenanlagen zuldssige Uberbaubare Flache betragt max.
20% der Gesamtflache. Die vorgesehenen Malinahmen zur Begriinung der Anlage sind als Flachen
zum Anpflanzen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans festgesetzt. Weitere Angaben
zu den Inhalten der Planung einschlieRlich der Erlauterung der getroffenen Festsetzungen wurden in
den vorangegangenen Kapiteln beschrieben.

1.2 Untersuchungsrahmen und —-methoden zur Umweltprifung

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des Detaillierungsgrades
der Umweltprifung erfolgt in Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen auf Natur und Umwelt auf
der Grundlage des gewahlten Planungsumgriffs.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens werden alle wesentlichen Trager 6ffentlicher Belange und die
von der Planung betroffenen Behdrden im Rahmen der vorgezogenen Behordenbeteiligung (§ 4 (1)
BauGB) informiert und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB gebeten. Erforderliche Malnahmen werden im Bebauungsplan
festgesetzt.

Zur Beurteilung des Umweltzustandes innerhalb des Planungsgebietes wurden dartber hinaus
berlcksichtigt:

» vorhandene Datengrundlagen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
» Geoportal Bayern
+ Informationen der Fachbehérden

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte bezogen auf das Ziel, die Funktionsfahigkeit der Freirdume mit ihren

wichtigen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu entwickeln, auf der:

+ Uberpriifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten unter besonderer
Berucksichtigung moglicher Beeintrachtigungen von Artenvorkommen nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie und europaisch geschutzter Vogelarten oder eines Lebensraumtyps nach Anhang | der
FFH- Richtlinie,

+ Beurteilung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes in der freien Landschaft durch moégliche
optische Fernwirkungen.

Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich an der Art und
Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten der Schutzguter.

1.2.1 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Neben den einschlagigen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen (insbes.
Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit §§ 14,15 des BNatSchG, dem
Immissionsschutzgesetzes, dem Wasser- und Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungs-
planverfahren das Schreiben Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflaichen-
Photovoltaikanlagen (Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und
Verkehr) sowie der Praxis-Leitfaden fiir die oOkologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (LfU) berticksichtigt.

Sonstige Umweltschutzziele ergeben sich aus Gbergeordneten Planungsvorgaben, die im Rahmen des
naturschutzfachlichen Ausgleichs Beriicksichtigung finden.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung der Wirkfaktoren

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden bau-, anlage- und nutzungs-
oder Dbetriebsbedingte Auswirkungen der Planung unterschieden. Nicht alle genannten
umweltrelevanten Projektwirkungen mussen tatsachlich auftreten. Auch hinsichtlich Intensitat,
rdumlicher Reichweite und zeitlicher Dauer kdnnen die vom Projekt ausgehenden Wirkungen in
Abhéangigkeit von den Merkmalen der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage voneinander
abweichen.

Baubedingte Projektwirkungen

Zur Bauphase gehdren im Allgemeinen die Baustelleneinrichtungen und die Bauarbeiten bis hin zur
Fertigstellung der Anlage. Baubedingte Wirkfaktoren, die vorlibergehende nach Abschluss der
Bauarbeiten meist zu behebende Beeintrachtigungen verursachen, lassen sich fir das
Planungsvorhaben wie folgt zusammenfassen:

« temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lagerflachen und des Baufeldes
sowie durch Baustelleneinrichtungen,

* Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen,

+ Abgrabungen zur Verlegung der Leitungstrasse zum Anschluss an die Ubergabestation des
Energieversorgers,

+ ggf. erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge; temporare Larm- und
Schadstoffemissionen, Abgase, Erschutterungen.

Fur die Errichtung der baulichen Anlagen wird es notwendig sein, voriibergehend Flachen fir
Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen in Anspruch zu nehmen. Die Baustelleneinrichtung kann in
der Regel auf dem Gelande des Vorhabens untergebracht werden. Eine zusatzliche baubedingte
Flacheninanspruchnahme ist damit meist nicht erforderlich. Diese Wirkungen sind zeitlich begrenzt und
im Wesentlichen werden sich diese Wirkungen auf das jeweilige Baufeld beschranken.

Baubedingt sind auch Eingriffe in den Boden zu verzeichnen, die durch Baufahrzeuge hervorgerufen
werden und eine Verdichtung des Bodens zur Folge haben. Das betrifft die Bauablaufe fir Transport,
Lagerung und Errichtung der baulichen Anlagen.

Im Bereich von Leitungskorridoren sind auch Bodenbeeintrachtigungen durch Umlagerungen und
Verdichtung zu verzeichnen. Durch die Bautatigkeiten oder die Herstellung der PV-Anlage sind keine
Bodenumlagerungen erforderlich. Die erforderlichen Erd- und Bodenarbeiten fiir die Errichtung der PV-
Anlage beschranken sich auf das Einbringen der punktférmigen Rammfundamenten fir die Modultische
sowie auf die Verlegung der Elektrokabel von den Modultischen zu den Trafostationen und von hier zur
Ubergabestation. In den beiden letztgenannten Fallen handelt sich hier nur um einen kurzfristigen
Grabenaushub mit anschlieRender Verfillung der Grédben mit dem ausgehobenen Erdmaterial sowie
einer anschlieRenden Rekultivierung des Oberbodens, z.B. durch (Wieder-) Ansaat mit Grasern.

Die Bauzeit kann sich je nach GréRRe einer Anlage Uber mehrere Monate hinziehen. In dieser Zeit ist mit
tatigkeitsbezogenem Bauldrm durch Transportfahrzeuge, Montagearbeiten und Baumaschinen sowie
mit Erschitterungen zu rechnen. Wahrend der Bauphase erhoht sich moglicherweise auch das
Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtsstraen und damit immissionsseitig die Larmbelastung der
Anwohner. Erdarbeiten verursachen insbesondere bei trockener Witterung die Bildung diffuser
Staubemissionen. Sie sind zeitlich und raumlich begrenzt und lassen sich durch Ublicherweise
angewendete Malinahmen, wie z.B. Berieselung mindern.

Anlagebedingte Projektwirkungen

Zu prifende anlagebedingte Wirkfaktoren lassen sich aus den zuldssigen Nutzungen ableiten. Sie
wirken wahrend des Bestands der Anlage und kénnen sich auf das Plangebiet selbst als auch auf die
nahere und weitere Umgebung (Lebensraum, Sichtbeziehung, optische Fernwirkung) auswirken:

+ Uberbauung mit Verschattung der Bodenflache auf max. 20% der Grundstticksflache,

» geringer Versiegelungsgrad (Fundamente, evtl. Zufahrtswege etc.),
» Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die natirliche Gelandeoberflache
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mit mikroklimatischen Veranderungen,

* Reduzierung der Versickerung von Niederschlagswasser auf Teilflachen (erhéhte Trockenheit, nicht
als Vollversiegelung zu bewerten), Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes; Bodenabtrag,

+ optische Stérungen und Veranderung des landschaftlichen Charakters durch technische,
landschaftsuntypische, Bauwerke und Materialien, Lichtreflexe, Spiegelungen,

» eingeschrankte Zuganglichkeit / Durchladssigkeit des Plangebietes aufgrund der Einfriedung;
Barrierewirkung / Zerschneidung.

Anlagebedingte Wirkungen werden insbesondere durch die Modultische mit ihren Rammfundamenten
sowie den dazugehdrigen Kabeltrassen und Wechselrichter- Verteilerstationen hervorgerufen.

Eine (Teil-) Versiegelung von Boden wird durch die Erstellung der Fundamente sowie den Bau von
Betriebsgebauden / Containern und ErschlieBungsanlagen verursacht. Bezogen auf die Gesamtflache
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage ist im Allgemeinen mit einem Versiegelungsgrad von < 5% zu
rechnen.

Die Uberdeckte (= Uberbaute) Flache einer Anlage ist die Projektion der Modulflache auf die Horizontale.
Bei einer starren Anlage in Reihenaufstellung hat die lberdeckte Flache, bezogen auf die eigentliche
Aufstellflache einen Flachenanteil von ca. 40%. Wesentliche Wirkfaktoren einer Bodeniiberdeckung
sind die Beschattung sowie die oberflachige Austrocknung der Béden durch die Reduzierung des
Niederschlagswassers unter den Modulen. Zudem kann das gesammelt an den Modulkanten
anlaufende Wasser zu Bodenerosion fiihren.

Aufgrund der Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage als Trackeranlage wird die Flache unter
den Modulen unterschiedlich beschattet.

Bedingt durch die H6he der Anlage werden die beschatteten Flachen zusatzlich mit Streulicht versorgt.
Die Flachen zwischen den Modulreihen werden aufgrund des groflen Abstandes der Modulreihen
minimal beschattet und dies vor allem bei tief stehender Sonne (d.h. morgens und abends) sowie im
Winter.

Bezlglich der Spiegelungseffekte ist anzumerken, dass Reflexionen nur in Grenzféllen, bei tiefem
Sonnenstand (Einfallwinkel < 40°), mdéglich sind. Der Einfallswinkel muss dem Ausfallswinkel
entsprechen, was nur fur einen kurzen taglichen Zeitraum der Fall ist. Diese Lichtreflexion wird durch
den Einsatz von strukturiertem Frontglas stark gestreut. Neben den Moduloberflachen kénnen auch die
Konstruktionselemente (Rahmen, metallische Unterkonstruktion) Licht reflektieren. Aufgrund der relativ
unsystematischen Ausrichtung dieser Bauteile zum Licht sind dabei Reflexionen in die gesamte
Umgebung méglich. Eine Blendwirkung kann aber ausgeschlossen werden.

Die Hersteller von Solarmodulen sind bestrebt, die Erwarmung so gering wie mdglich zu halten, da mit
steigender Temperatur der Wirkungsgrad der Solarzellen sinkt. Die Erwarmung der Modulober-/
unterflachen bei Freiflachen-Solaranlagen hat durch die Hinterliiftung und den Abstand zum Boden
keine Auswirkungen auf Insekten etc..

Die Aufstellung erfolgt nach streng geometrischen Mustern meist linienférmig. Die H6he der Module ist
fur die Photovoltaikanlage auf maximal 5,00m begrenzt. Dabei ist zu beachten, dass die Modulhdhe im
Bereich der Stander (Mittig der Modulreihe) max. 2,80m betragt und die max. Héhe von 5,00m nur bei
der Stellung auf 70° Neigung erreicht wird. Diese Einstellung wird nur dann bendétigt, wenn die Flachen
bewirtschaftet werden (Umackern, saen, behandeln, etc.). Wahrend des normalen Betriebes wird die
Anlage zwischen 2,80m und 4,85m Hbéhe im Laufe des Tages erreichen (Je nach Sonnenstand).
Sonstige Nebenanlagen haben eine maximale Wandhéhe von 3,00m.

Die bisherigen Gesprache mit Versicherern hat ergeben, dass keine Zaunanlage notwendig wird. Dies
hat auch den Vorteil fir den Landwirt, da keine stérenden Zaunanlagen benétigt werden und eine
Bewirtschaftung so leichter mdglich ist. Sollte wider Erwarten doch eine Zaunanlage nétig werden, so
ist die Errichtung einer Anlage mit einer max. Héhe von 2,00m und einem Mindestabstand zum Boden
von 15cm zuldssig.

Betriebsbedingte Projektwirkungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen umfassen alle Wirkungen, die beim Betrieb und bei der Unterhaltung
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage auftreten.

Zu den betriebsbedingten Wirkfaktoren zahlen mdgliche Emissionen sowie Wirkungen durch Wartung
und Pflege der Anlage. Emissionsquellen kénnen die Warmeabgabe der Modulflachen und elektrische
bzw. elektromagnetische Felder sein. Die zu erwartende Intensitdt kann jedoch als gering eingestuft
werden.

Die im laufenden Betrieb Ublichen Intervalle sehen in der Regel eine jahrliche Wartungsbegehung und
bedarfsgerechte Reparatureinsatze vor. Daneben erfolgt die mindestens 2-mal jahrliche Pflege der
Grinflachen (z.B. Mahd oder Beweidung). Aufgrund der extensiven Pflege und des lockeren
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Pflegeturnus sind keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

2.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand werden im
Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im Zuge der
planerischen Uberlegungen zu geben. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-
argumentativ.

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung sind
insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben.

2.2.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Die wesentlichen Aspekte bei denen der Mensch als Belang zu betrachten ist, sind die menschliche
Gesundheit und das menschliche Wohlbefinden, die Wohn- und Wohnumfeld Funktion und die
Erholungsfunktion (landschaftsbezogene Erholung).

Optische Effekte (Blendwirkungen), elektrische und magnetische Strahlung

In Bezug auf Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind hier vor allem maogliche Beeintrachtigungen durch
baubedingte Gerausche, optische Effekte (Lichtreflexe) und elektrische und magnetische Felder
moglich. Der Betrieb der Photovoltaikanlage erzeugt keine Schall- und Schadstoffimmissionen.

Der Bebauungsplan entspricht bzgl. des Lichtimmissionsschutzes der Forderung des § 50 Bundes -
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG): ,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind die
fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auf sonstige schutzbedrftige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden."

Die geplante Photovoltaikanlage stellt eine Anlage im Sinne von § 3 Abs. 5 Nr. 1 BImSchG dar und
unterliegt als immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbedurftige Anlage den allgemeinen
Grundpflichten der §§ 22 ff. BImSchG. Demnach ist sie so zu errichten und zu betreiben, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch Licht verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind, bzw. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf
ein Mindestmal} beschrankt werden.

Nach den LAI-Hinweisen (Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen" der
Bund/ Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz) sind solche Immissionsorte hinsichtlich einer
mdglichen Blendung kritisch, die vorwiegend sudlich, 6stlich oder westlich und nicht weiter als ca. 100
m von der geplanten Photovoltaikanlage entfernt sind.

Von mdglicher Blendung betroffene Immissionsorte befinden sich nicht in einer Entfernung von 100 m
sudlich, éstlich und westlich des geplanten Standorts der Photovoltaikanlage.

Durch die Ausrichtung der Module zur Sonne, werden die Sonneneinstrahlungen in Richtung Himmel
reflektiert. Bei dem nahezu senkrechten Einfallwinkel ist die Reflexion stark reduziert (d.h. die Module
adsorbieren den grofiten Teil des Lichtes), so dass Stérungen nahezu nicht bestehen.

AuRerdem sind Photovoltaikmodule generell dazu ausgelegt, die einfallende Strahlungsenergie zu
absorbieren, nicht zu reflektieren. Sonnenreflexionen werden daher durch die Wahl geeigneter
Materialien und Oberflachen (Antiblendbeschichtung) vermieden. Schon in kurzer Entfernung (wenige
Dezimeter) von den Modulreihen ist bedingt durch die stark Licht streuende Eigenschaft der Module
zudem nicht mehr mit Blendungen zu rechnen. Auf den Oberflachen der Module sind dann nur noch
helle Flachen zu erkennen, die keine Beeintrachtigung fiir das menschliche Wohlbefinden darstellen.
Eine mdgliche Blendung kann somit ausgeschlossen werden. Eine gutachterliche Stellungnahme ist
vorhanden, die ebenfalls zum selben Ergebnis kommt.

Mogliche Auswirkungen auf den Menschen durch elektrische und magnetische Strahlung durch die
Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorenstationen werden
ausgeschlossen, da im Geltungsbereich ohnehin kein Aufenthalt von Menschen zu erwarten ist.
Elektrische Gleich- oder Wechselfelder oder auch magnetische Gleich- und Wechselfelder sind nur sehr
nahe an den Erzeuger der Strahlung zu messen und nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle
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rasch ab.
Landschaftsbezogene Erholung

Erholungslandschaften zeichnen sich in der Regel durch eine hohe Vielfalt, Eigenart und Schénheit aus.
Das Gebiet um die Anlage ist keinem Erholungsgebiet zuzuordnen.

Die nachste zusammenhangende Wohnbebauung befindet sich in Norddstlicher Richtung im Ortsteil
Halmoning. Der Abstand zwischen der ersten Modulreihe und der vorhandenen Wohnbebauung in
HalRmoning betragt ca. 180m.

Aufgrund der vorhandenen Struktur des Gelandes (Hlgel zwischen der geplanten Anlage und dem
Ortsteil Halmoning) ist eine Einsehbarkeit kaum gegeben (Siehe auch Schnitt auf dem
Bebauungsplan). Zusatzlich wird noch eine Hecke an der nordéstlichen Grundstiicksgrenze errichtet,
die die Einsehbarkeit von HaRmoning aus voéllig einschrankt.

Die Anlage selbst ist dabei in der Talsenke geplant, wodurch auch die Fernwirkung eingeschrankt wird.
AuBerdem sind die Batteriespeicher und Trafostation an der Norddstlichen grenze am Tiefpunkt geplant.
So wird die Einsehbarkeit zuséatzlich eingeschrankt. Die Eingriinung mit einer Hecke dient zusétzlich
dazu, dass eine Fernwirkung nicht gegeben ist.

Larmbelastung durch Infrastruktur

In einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind Larmquellen in erster Linie Transformatoren und
Wechselrichter. Untersuchungen zeigen, dass die Larmbelastung von PV-Anlagen typischerweise
niedriger ist als der Larm von stddtischem Verkehr und industriellen Gerduschen, was ein
vernachlassigbares Gesundheitsrisiko darstellt. Solange nationale und lokale Umweltlarmgrenzwerte
eingehalten werden, stellt der La&rm von PV-Anlagen keine wesentliche Bedrohung fir die Gesundheit
der Anwohner dar.

Wechselrichter spielen eine entscheidende Rolle bei der Umwandlung des von den Solarmodulen
erzeugten Gleichstroms (DC) in Wechselstrom (AC), der in das lokale Netz eingespeist werden kann.
Dieser Umwandlungsprozess beinhaltet ein schnelles Umschalten des Stromflusses, das Larm erzeugt.
Die Schalter arbeiten mit einer Frequenz von 60 Zyklen pro Sekunde (60 Hz), was zu tonalen
Gerauschen bei 120 Hz und deren Harmonischen (240 Hz, 360 Hz, 480 Hz usw.) fiihrt. Diese Gerausche
entstehen durch den schnellen Schaltvorgang, der fir eine effiziente Leistungsumwandlung erforderlich
ist.

Transformatoren in Photovoltaikanlagen sind dafiir verantwortlich, die Spannung zu erhéhen, um eine
Einspeisung in das lokale Netz zu ermdglichen. Der Larm der Transformatoren entsteht hauptsachlich
durch drei Quellen: Kerngerdusche, Spulengerdusche und Liftergerdusche. Kern- und
Spulengerdusche werden durch elektromagnetische Krafte erzeugt, die zweimal pro
Wechselstromzyklus auftreten und eine primare Gerduschfrequenz von 120 Hz sowie deren
Harmonische erzeugen. Liftergerdusche stammen von Hochgeschwindigkeitskihlliftern, die zur
Temperaturregelung bendtigt werden.

Des Weiteren ist von Larmemissionen durch die geplante Batteriespeicheranlage auszugehen, die
genauso zu bewerten ist wie die Emissionen von Wechselrichtern und Trafos.

Um die Auswirkungen von Larm aus Photovoltaikanlagen auf nahegelegene Gemeinschaften zu
minimieren, sollen folgende Strategien eingesetzt werden:

- Das Einhausen von Transformatoren in schalldampfenden Gehausen

- Die Investition in modernere, leisere Wechselrichter und Transformatoren

- Das Platzieren von lauten Geraten Wechselrichter, Batteriespeicheranlagen und Transformatoren in
ausreichendem Abstand von Wohngebieten und sensiblen Bereichen (mind. 100m)

- Regelmalige Wartung der Anlagentechnik

- Der Einsatz schallabsorbierender Materialien beim Bau

Auswirkung der Planung auf Menschen, Gesundheit, Bevélkerung (Schutzgut Mensch):

Aufgrund des geplanten Anlagentyps und der geplanten Module sowie der Abstande (>100m) sind keine
Blendwirkungen zu vermuten. Es sind keinerlei Larm- oder lufthygienische Belastungen wahrend des
Betriebs der Anlage zu vermuten, da die Abstdnde zu Bebauungen Uber 100m betragen.
Immissionsschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. Es ist keine
Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeld Qualitdt zu erwarten. Vorhandene Erhalt der
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Wegeverbindungen bleiben erhalten.

Es ist von einer geringen baubedingten, voribergehenden Auswirkung (ggf. Larm, erhohtes
Verkehrsaufkommen auf den angrenzenden Stralden, Erschiitterungen) im Bereich des
Planungsumgriffs auszugehen.

Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

- Beschrankung der zuldssigen Bau-/Wandhdéhe, Modulhdhe auf 5,00m (Nur wahrend der Zeit der
Bewirtschaftung), sonstige Anlagen auf 3,00m.

- Erhalt der vorhandenen Wegebeziehungen und der Zuganglichkeit der Landschaft im Umfeld.

- Baustellenzufahrt fir die Errichtung.

- Belastigungen durch Larm, Staube und Geriiche, die wahrend der Baumalinahmen auftreten sind so
gering wie moglich zu halten.

- Eingrinung der Anlage an der Nordost Seite.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohlbefinden des Menschen
auswirken kénnen, sind nicht zu erwarten. Die landschaftsbezogene Erholung ist weiterhin gegeben.

2.2.2 Schutzgut Boden, Flache

Da unmittelbar nach Beendigung der Bauarbeiten eine geschlossene Vegetationsdecke durch die
Bewirtschaftung ausgebildet wird, ist nicht mit erheblichem Bodenabtrag durch Wind- oder
Wassererosion zu rechnen. Um eine Erosion des Bodens durch das Abtropfen zu verringern bzw. zu
vermeiden ist auf einen ausreichend groRen Abstand zwischen den Modulen auf den Modultischen zu
achten, damit auch zwischen den Modulen das Abtropfen gewahrleistet ist.

Wahrend der Bauphase ist z.T. mit erheblichen Belastungen des Bodens zu rechnen. Es ist
insbesondere aufgrund der schweren Transportfahrzeuge mit deutlichen Bodenverdichtungen
auszugehen.

Bodenverdichtungen entstehen vor allem dann, wenn der Boden zu einem ungunstigen Zeitpunkt (z.B.
bei anhaltender Bodennasse) befahren wird. Die Belastung des Bodens durch Baufahrzeuge kann dabei
zu einer nachhaltigen Veranderung des Bodengefiiges und damit der abiotischen Standortfaktoren
fihren (Verschlechterung des Wasser-, Luft- und Nahrstoffhaushaltes sowie der Durchwurzelbarkeit).
Eine Umlagerung von Boden erfolgt durch den Aushub der Kabelgraben.

Je nach Beschaffenheit des Untergrundes sind wahrend der Bauzeit Baustra3en, Lagerflachen oder
Kranstellplatze erforderlich, die eine zusatzliche Beeintrachtigung des Bodens darstellen. Die
VermeidungsmalRnahmen sind insbesondere wahrend der Bauphase zu beriicksichtigen.

Altlasten
Im geplanten Gebiet befinden sich keine eingetragenen Altlasten.
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden, Flache

+ weitestgehender Erhalt der Bodenfunktionen aufgrund auferst geringer Flachenversiegelung durch
die Anlage.

* Verlust und Minderung der natiirlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Regelungs- und
Speicherfunktion, Puffer- und Filterfunktion) durch Bodenverdichtung insbesondere in der Bauphase
im Bereich von Baustelleneinrichtung und Baustellenbelieferung in Teilbereichen.

» Einschrankung der natirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum sowie als Filter und Puffer im
Wasserhaushalt ausschlieRlich im Bereich der Modulbefestigungen, der Nebengebaude und der
Zufahrt durch Anlage und Betrieb.

» Abgrabungen im Bereich der Fundamente und der Leitungstrasse fiihren zu einem veranderten
Bodengefiige.

+ keine Schadstoffeintrage durch die Anlage oder durch den Betrieb.

« kein erheblicher Bodenabtrag zu vermuten, da unmittelbar nach Beendigung der Bauarbeiten eine
geschlossene Vegetationsdecke ausgebildet wird.

Vermeidung und Minderung

+ sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der nattrlichen Bodenfunktionen (siehe
§ 1a BauGB, § 1 BBodSchG); weitestmdglicher Verzicht auf Bodenversiegelungen.
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+ Vermeidung gréRerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenform,
Einhalten der DIN 19731 und DIN 18915.

» Beschrankungen der Auswirkungen des Baubetriebes (z.B. durch eine Begrenzung des Baufeldes,
Flachen schonende Anlage von Baustrallen, Verwendung von Baufahrzeugen mit geringem
Bodendruck (Kettenfahrzeuge anstatt Radfahrzeuge), Vermeidung von Bauarbeiten bei anhaltender
Bodennasse), Riickbau von Baustrafien und Auflockerung des Bodens.

» Planung kurzer ErschlieBungs- und Anfahrtswege; Verwendung durchlassiger Belage im Bereich der
notwendigen Wege.

« sorgféltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen etc.

« Erhalt des Standortpotenzials wahrend der Laufzeit der Freiflachen-Photovoltaikanlage durch
Nutzung der Flachen als Acker- oder Grinlandflachen

+ Bodenschonende Bearbeitung

» Ausreichender Abstand zwischen den einzelnen Modulen, um ein Abtropfen zwischen den Modulen
zu gewabhrleisten.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Schutzgut Boden sind
aufgrund der geringen Fldchenversiegelung als gering zu bewerten. Wéahrend der Bauphase ist z.T. jedoch
mit Belastungen des Bodens zu rechnen. Unter Berlicksichtigung der VermeidungsmalBnahmen ist die
Beeintrachtigung als gering einzuschétzen.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Da keine Grundwasserabsenkungen infolge von Tiefbaumallnahmen oder eine Grindung mit hoch
anstehendem Grundwasser erfolgen, ist nicht mit relevanten Auswirkungen auf das Grundwasser zu
rechnen. Das auf den Flachen auftreffende Niederschlagswasser wird weiterhin trotz punktueller
Versiegelungen und der Uberdeckung mit Modulen vollstandig und ungehindert im Boden versickern.
Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung ist somit nicht zu erwarten. Ein Schadstoffeintrag tber
den Boden in das Grundwasser ist bei sachgemalkem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht
gegeben.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen (siehe Schutzgebiete).

Es ist nicht zu erwarten, dass bei den Arbeiten bis ins Grundwasser vorgedrungen wird. Sollte wahrend
der Arbeiten jedoch so tief in den Boden eindringen werden, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf
die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken koénnen, sind der
zustandigen Behotrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 S. 1
Wasserhaushaltsgesetz). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist
anstelle der Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die
Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann (§ 49 Abs. 1 S. 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Sollte fur die Bauarbeiten eine Wasserhaltung erforderlich werden, bedarf diese einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch das Landratsamt. Die Erlaubnis ist rechtzeitig vorher zur beantragen und die
erforderlichen Antragsunterlagen sollten vorher mit der unteren Wasserbehorde abgestimmt werden.

Oberflachenwasser:
Auf der Vorhabenflache befindet sich kein Oberflachengewasser.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

« geringe Flachenversiegelung ohne Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung.

+ keine Verringerung des Rickhaltevermégens und der Versickerungsfahigkeit  fir
Niederschlagswasser in der Flache.

» keine Schadstoffemissionen bei einer den technischen Standards entsprechenden Unterhaltung und
Bewirtschaftung der Anlage.

» keine Beeintrachtigung von Oberflachengewasser.

Vermeidung und Minderung
« Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Wasserschutz wéahrend der Bauzeit

« Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich
notwendiger Zufahrten und die Aufstellflache der Fundamentierungspfosten, keine weitere massive
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Fundamentierung durch Betonfundamente.
+ Erhalt des Rilckhaltevermdgens in den oberen Bodenschichten durch die Nutzung als
landwirtschaftliche Acker- oder Griinlandflachen

Fiir das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberfldéchengewésser) ergeben sich bei Umsetzung der
Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

2.2.4 Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Das Klima wird als gemaRigt und warm klassifiziert. Das Gelandeklima wird von Topografie, Relief und
Bodenbeschaffenheit bzw. Realnutzung bestimmt. Die offenen Flachen beglnstigen die Entstehung von
Kaltluft in den Nachten mit hoher Ausstrahlung und pragen die klimatische und luft-hygienische
Situation.

Durch die groRflachige Uberbauung von Flachen mit Modulen kénnen lokalklimatische Veréanderungen
auftreten. Auf den Flachen einer Photovoltaikanlage erfolgt nie die gleiche Abkuhlung wie auf einer
unbebauten Flache. Dies flhrt zu einer verminderten Kaltluftproduktion.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft ist daraus nicht generell abzuleiten, da die
produzierte Kaltluft nicht in Richtung eines Belastungsraumes abfliet, um einer klimatischen bzw.
lufthygienischen Belastung entgegenzuwirken.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

+ keine nachteiligen Auswirkungen auf das lokale Gelandeklima, die Produktion von Kaltluft und die
klimatischen Austauschfunktionen aufgrund geringen Versiegelungs- und Uberbauungsgrades.

+ keine nachteiligen Auswirkungen auf die Durchliftung aufgrund der Durchlassigkeit der Anlage,
keine Barriere- oder Stauwirkung.

+ kleinrdumige mikroklimatischen Veranderungen durch den kleinrdumigen Wechsel von temporar
beschatteten und besonnten Fladchen durch die Modultische die aber als sehr gering einzustufen
sind aufgrund der gro3en Abstande

+ keine Beeintrachtigung siedlungsrelevanter Kaltluft-/ Frischluftbahnen.

Vermeidung und Minderung

» schnelle Nutzung der Flachen als landwirtschaftliche Acker- bzw. Griinflachen
* Planung einer Heckenanpflanzung an der Nordost Grenze

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft durch bau- und betriebsbedingte
Einfliisse kénnen ausgeschlossen werden.

2.2.5Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 inki.
artenschutzrechtliche Belange

Biotop- und Nutzungsstruktur

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches wird aktuell durch eine intensive Ackernutzung
bestimmt.

Wie bereits beschrieben, sind keine Schutzgebiete durch Einzelanordnung festgesetzte, einstweilig
gesicherte oder geplante Schutzgebiete einschlieBlich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des
Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura 2000" sowie besonders geschiitzte Biotope nach § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) betroffen.

Mit dem Abschluss der Bauarbeiten erfolgt die weitere Nutzung der Flachen fiir die Landwirtschaft. Bei
den PV-Anlagen mit einer ist durch den Einfall von Streulicht selbst unter den Modultischen ein
Pflanzenwachstum mdglich.

Ein weiterer Effekt der Uberdeckung mit Modulen ist die Ablenkung des Niederschlagwassers von den
Bereichen unterhalb der Module. Hier ist der natirliche Feuchtigkeitseintrag entsprechend reduziert.
Durch ausreichend grolRe Abstande zwischen den Modulen auf den Tischen, kann
Niederschlagswasser aber auch zwischen den Modulen abtropfen.
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Fauna
Potenzialabschatzung siehe unter Kapitel 4.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen, Natura 2000
inkl. artenschutzrechtliche Belange

« vollstdndiger Verlust des Biotoppotenzials lediglich kleinflachig im Bereich der Flachenversiegelung
(Nebengebaude, Verankerung der Module, ErschlieBungsflachen), im Ubrigen steht das Plangebiet
als Wuchsstandort und Lebensraum der Tier- und Pflanzenwelt zur Verfigung.

+ ggf. Veranderung des Artenspektrums durch Uberdeckung von Boden / Verschattung.

+ Storung / Vertreibung von Tieren durch Baularm; betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch
Larmimmissionen von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen sind nicht zu erwarten.

Vermeidung und Minderung

. Groler Abstand der Module vom Boden

. Weiterhin Nutzbarkeit der Flachen fiur die Landwirtschaft

. Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind auRerhalb o6kologisch bedeutender Bereiche
anzulegen. Die in Anspruch genommenen Flachen werden nach Beendigung der Bauarbeiten
rekultiviert.

. Verzicht auf eine grofflachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren vor Lockwirkung
der Lichtquellen.

. Schutz von Reptilien durch Schutzzaune wahrend der Bauzeit oder Bau aufderhalb der Aktiven Zeit
der Reptilien (November bis Februar).

. Planung einer Heckenanpflanzung an der Nordost Grenze, die zusatzliche Habitate fir

Eidechsen, Niederwild und Kleinvdgel dient.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch potenzielle bau- und
betriebsbedingte Einfliisse kénnen unter Beriicksichtigung der aktuellen Bestandssituation sowie der
festgesetzten MaBnahmen zum Erhalt und zur Bepflanzung des Areals als gering eingestuft werden.

2.2.6 Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene
Erholung

Der Charakter des Landschaftsbildes steht in engem Zusammenhang mit den naturrdumlichen und
topographischen Verhaltnissen und den Nutzungsstrukturen im Planungsumgriff. Die geplante Anlage
befindet sich im Landschaftsbild ,Inn-Chiemsee-Hugelland®.

Die Siedlungslandschaft besteht aus wenigen grofieren Orten (Traunreut) und mehreren kleineren
Dérfern (Halmoning) und Weilern sowie wenigen verstreut liegenden Einzelgehdften.

Laut Landschaftsrahmenplanung Bayern liegt der Ortsteil HaRmoning und die geplante Anlage in einem
Bereich mit Uberwiegend hoher charakteristischer landschaftlicher Eigenart (Schutzgut
Landschaftsbild).

Das Plangebiet selbst ist durch die intensive Ackernutzung gekennzeichnet. Als optische Vorbelastung
ist die sidlich angrenzende Gemeindestralle zu bewerten. Der Geltungsbereich selbst ist fir die
landschaftsbezogene Erholung aufgrund fehlender Wanderwege wenig attraktiv und von
untergeordneter Bedeutung. Ein Wanderradweg fiihrt in norddstlicher Richtung durch Halimoning.
Dieser liegt jedoch nicht unmittelbar an der geplanten Anlage.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen fiihren aufgrund ihrer GréRRe, ihrer Uniformitat, der Gestaltung und
Materialverwendung zu einer Veranderung des Landschaftsbildes.

Es handelt sich um landschaftsfremde Objekte, so dass regelmafig von einer Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes auszugehen ist.

Die Auffalligkeit einer Freiflachen-Photovoltaikanlage in der Landschaft ist ebenso von
anlagebezogenen Faktoren abhangig (Reflexeigenschaften, Farbgebung der Bauteile) wie auch von
standortbedingten Faktoren wie beispielsweise die Lage in der Horizontlinie und die Silhouetten
Wirkung. Mit zunehmender Entfernung werden die einzelnen Elemente oder Reihen einer Anlage meist
nicht mehr aufgelst und erkannt.
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Die Anlage ist aufgrund der grof3en Reihenabstande von Norden und von Siiden aus nicht so pragnant
wahrnehmbar, wie es bei einer normalen Freiflachen-Photovoltaikanlage ware.

Aufgrund der vorhandenen Waldstruktur im Westen ist zudem beim Fahren auf der GemeindestralRe in
Richtung HaBmoning die Anlage abgeschirmt.

Von Osten kommend ist die Anlage ebenfalls nicht sofort wahrnehmbar, da aufgrund der Topgrafie
(Hang nach Westen abfallend) und aufgrund der geplanten Eingriinung an der Ostgrenze eine
Abschirmung der Anlage und damit eine Einbindung in die Landschaft gegeben ist.

Zudem wird die Flache weiterhin landwirtschaftlich bewirtschaftet, weshalb durch die Anpflanzungen
(z.B. Getreide etc.) eine zusatzliche Einbindung der Anlage in die Landschaft stattfindet

Die Sichtbarkeit der geplanten rund 2,7378 ha groRen Freiflachen-Photovoltaikanlage ist aufgrund der
grof3en Reihenabsténde, aufgrund der Topografie und aufgrund der geplanten Eingriinung eingeschrankt.
Auch die weitere Bewirtschaftung der Flachen dient der Einordnung der Anlage in die Landschaft.

Auf eine Bepflanzung an der Sidseite zur Strae hin wird verzichtet, da sonst keine vernlnftige
landwirtschaftliche Nutzung mehr méglich ist. Die benétigten landwirtschaftlichen Arbeitsgerate haben in
Arbeitsstellung 15m Arbeitsbreite (Glillefass, Striegel, Pflanzenschutzgerate etc.). Der Bereich im
Vorgewende muss frei bleiben, da das Wenden sonst nicht méglich ist und eine landwirtschaftliche Nutzung
auf der Flache somit so stark beeintrachtigt ist, dass eine sinnvolle landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr
maoglich ist.

Zudem ist die Anlage, im Gegensatz zu normalen Standard-Freiflachenphotovoltaikanlagen 16,50 m
auseinander. In einer normalen Anlage betragt der Abstand nur 3,00m. Dementsprechend wirkt die Agri-
Freiflachenphotovoltaikanlage bei weitem nicht SO massiv. wie eine Standard
Freiflachenphotovoltaikanlage.

Aullerdem ist die Anlage die meiste Zeit des Tages nahezu waagerecht und hat damit eine Hohe von 2,80
bis 3,00m. Vor allem am Abend und am Morgen ist die Anlage nicht stark aufgestellt, da die
Eigenverschattung sonst zu hoch ist. Dementsprechend ist die max. Hohe der Anlage nur zu kurzen
Tageszeiten voll ausgereizt.

Unter einer Agri-Freiflachenphotovoltaikanlage kann zudem durchgesehen werden, gerade von Siiden und
von Norden aus, da die Aufstdnderung nicht nach Siiden ausgerichtet ist, sondern nach Osten und Westen.
Damit ist die Wirkung von der nérdlichen Stral3e und der stdlichen Stra3e aus nicht so massiv anzusehen
wie bei anderen Photovoltaikanlagen. Die Hauptwirkung ist nach Osten in Richtung der Wohnbebauung.

Aus den genannten Grunden ist eine Eingriinung nur an der Ostseite angezeigt, um die Wirkungen auf den
Ortsteil HaBmoning einzuschranken.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild,
landschaftsbezogene Erholung

- Veranderungen des Landschaftsbildes im Nahbereich der Anlage durch Errichtung
landschaftsfremder, technischer Elemente (dunkle, ggf. glanzende reflektierende Modulelemente) in
einer dem Landschaftsraum fremden Dimension; Veranderung der qualitativen Auspragung von
Landschaftsbild-raumen.

- Fernwirkungen, die sich negativ auf den gesamten Landschaftsraum und seine Erholungsfunktion
(Sichtbeziehungen, Radwegeverbindungen etc.) auswirken kénnen, sind nicht zu erwarten.

Vermeidung und Minderung

- Verringerung optischer Stérwirkungen durch landschaftliche Einbindung aufgrund der weiteren
Nutzung der Flache als Ackerflache

- Verwendung visuell unauffalliger Z&dune

- Reduzierung der visuellen Fernwirkung durch Begrenzung der zuldssigen Bauhdhe sowie durch
eine Farbgebung, die sich in das Landschaftsbild einfiigt.

- Errichtung einer Sichtschutzhecke an der 6stlichen Grundstlicksgrenze

- Groler Abstand zur nachsten Wohnbebauung

Im Ergebnis der Landschaftsbildbewertung wurden kaum Bereiche festgestellt, die nachteilige Auswirkungen
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auf das Landschaftsbild erwarten lassen. Die Fléche ist vor allem im Nahbereich einsehbar. Die Auswirkung
kann insgesamt als gering bis mittel eingestuft werden.

2.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Beim Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter geht es um die Betrachtung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonderes charakteristischer Eigenart, um
den Erhalt von Ortsbildern sowie geschutzten Bau- und Bodendenkmaler. Durch die Anlage einer PV-
Anlage kann es zu einem Verlust von Bodendenkmalen kommen. Auch visuelle Beeintrachtigungen im
Umfeld geschitzter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich befinden sich keine derzeit bekannten Bau- bzw. archaologischen Denkmale. Es ist
darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmalsubstanz wesentlich héher ist. Auch bisher
unentdeckte Denkmale stehen unter Schutz. Bei BaumaRnahmen muss daher in jedem Fall eine
Stellungnahme zu den archaologischen Belangen eingeholt werden.

Auswirkungen der Planung auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es sind keine Funde bzw. Beeintrachtigungen von Denkmalern zu erwarten. Aufgrund des grof3en Abstands
zu der Wohnbebauung ist keine Auswirkung auf Gebaude oder andere Sachguter zu erwarten.

Vermeidung und Minderung

Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen. Die Funde sind
unverziglich zu melden. Die Abstande zu den elektrischen Anlagen wie Trafogebdude und Wechselrichter
(siehe Schutzgut Mensch) sind so gewahlt, dass hiervon keine schadliche Wirkung ausgeht.

Fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter ergeben sich keine nachteiligen Umweltauswirkungen.
2.2.8 Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen
Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen ist nicht gegeben.

Ergebnis:
Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bei Umsetzung der Vermeidungs- und

MinderungsmalBnahmen sowie bei Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben nicht zu erwarten.

2.3 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose-Null-Fall)

Mit diesem Prufkriterium soll sichergestellt werden, dass dem Projekt keine Umwelteffekte zugerechnet
werden, die auch ohne sein Zutun (,natlrlicherweise®) eintreten wirden.

Bei Nichtdurchfiuhrung der Planung sind in dieser Hinsicht keine erheblichen Veranderungen und
Verschlechterungen des aktuellen Zustandes zu erwarten, so dass die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in der bisherigen Qualitat erhalten bleibt.

2.4 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Zur Beurteilung und Beschreibung des Umweltzustandes sind Abhangigkeiten zwischen den
Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen Funktions-beziehungen planungs- und
entscheidungsrelevant sind:

- Die technischen Bauwerke im Umfeld landwirtschaftlicher Nutzflachen stellen eine optische
Veranderung im Nahbereich der Anlage dar; die vorgesehene landwirtschaftliche Nutzung dient der
Einbindung

- Die kleinrdumige Differenzierung der mikroklimatischen Verhaltnisse (Licht/Schatten, feucht/trocken)
tragt zum kleinrdumigen Wechsel von verschiedenen Vegetationstypen und damit zu Steigerung der
Biotop- und Artenvielfalt bei.

- Die Ausbildung einer ganzjahrig geschlossenen Vegetationsdecke auf der Ausgleichsflache hat
positive Effekte sowohl fir die oberflichige Wasserspeicherung in den oberflachennahen
Bodenschichten (Schutzgut Wasser) als auch fiir den Erosionsschutz (Schutzgut Boden).
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Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sind durch das
Planvorhaben nicht gegeben.

3. Betroffenheit von Schutzgebieten sowie Natura 2000 - Gebieten
und europarechtlich geschiitzter Arten

Das koharente Europaische oOkologische Netz ,NATURA 2000“ gemafR Artikel 3 der Richtlinie
92/43/EWG besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und den Europaischen
Vogelschutzgebieten. Die Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes der europarechtlich
geschutzter Arten und Lebensraume, also Arten des Anhangs Il der FFH- Richtlinie, des Anhangs | der
Vogelschutzrichtlinie sowie Lebensraume des Anhangs | der FFH- Richtlinie, ist vorrangiges Ziel dieser
vorhandenen FFH- und Vogelschutzgebiete. Der Bebauungsplan ist auf seine Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung zu Uberprifen (§ 34 BNatSchG).
Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung innerhalb des Netzes Natura 2000 sind im Geltungsbereich
sowie im nahen Umfeld nicht bekannt.

Im Gebiet sollen die 6kologische Funktionsfahigkeit fir alle erfassten Lebensrdume und Arten von
gemeinschaftlichem Interesse sowie die Koharenzfunktion innerhalb des Netzes NATURA 2000
gesichert bzw. entwickelt werden. Fur Habitate von Biber und Fischotter im Bereich von FlieRgewassern
und Graben gelten die Behandlungsgrundsatze ,Sicherung der Durchgangigkeit als Wanderkorridor und
Teillebensraum®, ,Verzicht auf Ausbau und Verbauungen®, ,keine Entwasserungsmaflnahmen im
Gebiet und keine dauerhaften Maflnahmen zur Beschleunigung des Wasserabflusses®.

Insbesondere aufgrund der groBen réumlichen Entfernung zu FFH-Gebieten und der unterschiedlichen
Biotopausstattung ist eine FFH-Vertrdglichkeitspriifung nach (iberschldgiger naturschutzfachlicher
Priifung im vorliegenden Fall entbehrlich.

4. Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in Verbindung mit der
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich
aus Artikel 12 der FFH-Richtlinie (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5
der Vogelschutz-Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Europaischen Union um.

Gemal § 44 BNatSchG, Absatz 1 ist es insbesondere verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder zu
zerstdren.

- wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinter-ungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-stéren.

Es muss bereits auf der Ebene der Bauleitplanung sichergestellt sein, dass die Umsetzung der Planung
~oondergebiet Agri-PV Anlage Halkmoning“ nicht aufgrund der Vorgaben der artenschutzrechtlichen
Verbote unmdglich ist und scheitern wird. Nachfolgend werden die Auswirkungen auf europarechtlich
geschutzte Arten dargelegt.

Fledermause

Quartiersbaume oder anderweitige Quartiersmoglichkeiten sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden.
Waldstrukturen mit moglichem Quartiervorkommen werden vom Vorhaben nicht berthrt. Leitstrukturen
fir strukturgebunden fliegende Arten werden nicht berihrt. Eine Nutzung des Vorhabenbereichs als
Jagdhabitat ist moglich. Aufgrund der gegebenen intensiven Nutzung des Vorhabenbereichs kann
davon ausgegangen werden, dass es sich nicht um ein essenzielles Jagdhabitat fir Fledermause
handelt. Zudem wird die Funktion als Jagdhabitat gegentiber dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Fledermdusen kann damit ausgeschlossen werden.
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Saugetiere ohne Fledermause

Fur Biber und Fischotter fehlen im Vorhabenwirkraum geeignete Habitate. Ein Vorkommen der
Haselmaus an den Waldrandern, vor allem mit fruchttragenden Strauchern und Brombeerfluren, ist
denkbar. In diese Bereiche wird nicht eingegriffen. Es wird durchgehend ein Abstand von mindestens
15 m zu den Waldrandern eingehalten. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann
damit ausgeschlossen werden.

Kriechtiere

Der Geltungsbereich weist keine geeigneten Habitat Strukturen fir Reptilien auf. Die auf der Ackerflache
geplante Errichtung einer PV-Anlage fiihrt zu keinen Beeintrachtigungen. Aus artenschutzfachlicher
Sicht fuhrt die vorhabenbedingte Entwicklung von Extensivgriinland im Bereich der PV- Anlage und die
Entwicklung der Heckenstrukturen zu einer Habitat Verbesserung fur die Artengruppe Reptilien.

An der nordostlichen Grundstlicksgrenze befindet sich jedoch eine Biotop-/Waldstruktur. Hier befindet sich
ein fur Reptilien geeignetes Habitat.

Um ein Tétungsverbot wahrend der Bauzeit auszuschlie®en, ist idealerweise wahrend der Wintermonate
zu bauen.

Sollte dies nicht mdglich sein, ist ein Schutzzaun zu errichten, damit Reptilien nicht in die Baustelle
gelangen kénnen.

Lurche

Laichgewéasser, Uberwinterungs- oder Sommerlebensrdume sind nicht vorhanden. Eine
vorhabenbedingte Betroffenheit von Amphibien kann damit ausgeschlossen werden.

Fische, Libellen

Gewasser sind im Vorhabenbereich nicht vorhanden. Damit gibt es auch keine potenziellen
Lebensraume.

Eine vorhabenbedingte Betroffenheit kann somit ausgeschlossen werden.

Kafer

Im Vorhabenwirkraum liegen keine geeigneten Habitate. Damit kann eine vorhabenbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kdnnen aufgrund der naturlichen Verbreitungsgebiete Dunkler und Heller
Wiesenknopf- Ameisenblauling im Vorhabenwirkraum auftreten. Da fir die genannten Arten im
Vorhabenbereich geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabenbedingte Betroffenheit ausgeschlossen
werden.

Schnecken und Muscheln

Potenziell geeignete Feucht- und Gewasserlebensrdume sind im Vorhabengebiet nicht vorhanden. Eine
vorhabenbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

GefaBpflanzen

Die Auswertung der genannten Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die Wuchsorte der
gréltenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund von Biotopstruktur und standértlichen
Gegebenheiten kénnen Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten im Wirkraum des Vorhabens
ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Die Ackerflachen sind als Bruthabitat flir bodenbritende Voégel der Agrarlandschaft (Feldlerche, Kiebitz)
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aufgrund der Topografie (stark abfallendes Gelande nach Westen) sowie durch die angrenzenden
Waldstrukturen (Norddstliche Grundstilicksgrenze) kaum geeignet. Die angrenzende Gemeindestralle
ist zudem ein zuséatzlicher Storfaktor.

Bodenbriter kdnnen auf dieser Flache ausgeschlossen werden, da das entsprechende Habitat fehlt.
Im Wald britende Vdgel sind in den angrenzenden Flachen anzutreffen. Diese werden jedoch durch die
geplante Anlage nicht beeintrachtigt. Gehdlze bleiben erhalten. Zusatzlich werden durch die geplante
Hecke weitere Bruthabitate geschaffen.

Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Gastvogel

Gastvogel/Zugvogel kénnen die Flache weiterhin als Jagdgebiet nutzen. Eine Beeintrachtigung dieser
Arten kann ausgeschlossen werden.

5. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung,
Verringerung und Ausgleich der nachhaltigen
Umweltauswirkungen

Fur Eingriffe, die nachfolgend auf ein Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind, sieht § 1a BauGB die
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach den Naturschutzgesetzen vor. Nach §
14 BNatSchG werden Eingriffe in Natur und Landschaft als Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen, bewertet. Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind
zu entwickeln.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Neben den grundsatzlich zu beriicksichtigenden Umweltstandards sind SchutzmaRnahmen und
grinordnerische MaBnahmen auf den unverbaubaren Grundstiicksflachen sowie bauliche
Festsetzungen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs vorgesehen. Sie sind im Bebauungsplan
nach § 9 (1) BauGB als planerische und textliche Festsetzungen verbindlich festgelegt.

5.1  Ausgleichsflachenbedarf

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden gemal dem Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 04.12.2024 die Eingriffsregelungen und
Kompensationsmaflinahmen abgearbeitet.

Wie bereits zuvor ausgefihrt ist die Agri-Photovoltaikanlage auf einer bisher intensiv genutzten Ackerflache
geplant. Diese hat laut Biotopwertliste nur 1-2 Wertpunkte.

Wie bereits ausgefuhrt hat die Flache fir die Schutzgtiter des Naturhaushaltes keinen bzw. nur einen geringen
Wert. Die Anlage ist nicht als Satteldachférmige Anlage geplant. Die Projektionsflache der Module betragt
max. 20% der Flache.

Die Griindung der Module erfolgt mit Rammpfahlen und der Mindestabstand zwischen Modulunterkante und
dem Boden betragt in der Regel mehr als 80cm.

Die Anlagenflache betragt mit ca. 2,7 ha wesentlich weniger als 25 ha.
Dabei haben die Gebaude mit einer maximalen Grundflache von 100m? einen Anteil von maximal 0,40% an
der Versieglung

Aufgrund der genannten Voraussetzungen erfillt die geplante Anlage alle Erfordernisse gemal® dem
Schreiben vom 04.12.2024, dass keine zusatzlichen Ausgleichsflachen erforderlich sind.

5.2 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Prifung von alternativ fiir die geplante Nutzung geeigneten Standorten wurde von der Gemeinde
und dem Vorhabentrager durchgefiihrt. Dort flossen umweltbezogene Kriterien in die Bewertung ein,
wie
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- Nutzung anthropogener, vorbelasteter Flachen

- Vermeidung der Inanspruchnahme besonders schiitzenswerter Landschaftsteile und Biotope,
Einhaltung von Pufferflachen

- keine Inanspruchnahme von Bdden hoher Bodengiite, geringe landwirtschaftliche Wertigkeit,

- Vermeidung von visuellen Fernwirkungen, kaum Einsehbarkeit von Wohnbebauung.

- Flachenverfugbarkeit

Ausschlusskriterien, wie

- Schutzgebiete nach Naturschutzrecht,

- besonders bedeutende, landschaftspragende Landschaftsteile,

- Landschaften mit herausragender Bedeutung fir das Landschaftsbild und die naturbezogene
Erholung sowie zur Sicherung historischer Kulturlandschaften,

- Bodden mit sehr hoher Bedeutung fiir nattirliche Bodenfunktionen,

- gesetzliche geschutzte Biotope,

- Uberschwemmungsgebiete,

- Bodendenkmaler und Geotope, Bedeutung als Archiv der Kulturgeschichte

sind am gewahlten Standort nicht betroffen. Daher kénnen Beeintrachtigungen der entsprechenden
Funktionen oder Schutzziele ausgeschlossen bzw. mit den getroffenen Festsetzungen vermieden oder
gemindert werden.

Der Standort ist geeignet, um eine Agri-Freiflachen-Photovoltaikanlage zu errichten.

5.3 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Die in der Umweltprifung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur Beurteilung der
Schutzwiirdigkeit und Schutzbediirftigkeit der Schutzglter, der betrachteten Funktionen von Natur und
Umwelt und der zu erwartenden Umweltauswirkungen durch die Planung orientieren sich an gangigen
Planungshilfen und Leitfaden, die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrundlagen
angewendet werden. Die schutzgut- und eingriffsbezogenen Indikatoren werden in den
schutzgutbezogenen Beschreibungen des Umweltzustandes im Einzelnen erlautert.

Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellenverzeichnis
zusammengestellten Daten und Plangrundlagen, die in den Planmafstdben z. T. zwischen 1:50.000
(Bodenbewertung etc.) und 1:10.000 vorliegen. Maf3stabsgerechte Informationen konnen aus dieser
Mafstabsebene nur tUberschlagig abgeleitet werden. Sie werden als Beurteilungsgrundlage zusammen
mit den von den Fachbehdrden bereitgestellten Informationen als ausreichend erachtet.

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen auf die Umwelt
kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und tberschlagig beurteilt werden und istim Rahmen
des Monitorings zu uberprifen.

5.4 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des Bebauungsplanes
einschliellich der planerischen und textlichen Festsetzungen nicht. Mdogliche
UberwachungsmaRnahmen beziehen sich daher in erster Linie auf die Uberpriifung der Wirksamkeit
der im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche
Umweltauswirkungen der Planung durch die Stadt.

Folgende UberwachungsmaRnahme ist auszufiihren:

+ Abnahme der PflanzungsmaRnahmen nach erfolgter Fertigstellung, spatestens nach der ersten
Pflanzperiode nach Inbetriebnahme der Anlage (Anschluss an das Leitungsnetz)

6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet ,Sondergebiet Agri-PV Anlage Hallmoning*®
im Stadtgebiet Traunreut, Ortsteil HaBmoning ist die Absicht der Stadt und des Vorhabentragers auf
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einer Flache von ca. 2,738 ha eine Agri-PV-Anlage zu realisieren.

Die Stadt plant, auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache eine AGRI-Photovoltaikanlage sowie
sonstige baulichen Anlagen zur Energiegewinnung sowie technisch erforderliche Nebenanlagen inkl.
eines Batteriespeichers zu installieren und damit einen Beitrag zur Erhéhung des Anteils der
erneuerbaren Energien an der Stromversorgung im Stadtgebiet zu leisten. Gegenwartig findet eine
intensive Ackernutzung auf der Vorhabenflache statt.

Die mit Solarmodulen einschlief3lich erforderlicher Nebenanlagen zulassige Gberbaubare Flache betragt
max. ca. 20% der Gesamtflache (GRZ 0,20).

Im Umweltbericht werden die verfliigbaren umweltrelevanten Informationen zum Planungsraum
systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sachgerechte Abwagung erleichtern.
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird in Abstimmung mit den Fachbehdérden
festgelegt und basieren auf vorhandenen Plan- und Datengrundlagen. Die Ergebnisse der
Umweltprifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den planerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Sondergebiet Agri-PV Anlage Hal3moning® sind
aufgrund der fir den Naturraum vorhandene Bestandssituation und den Vorbelastungen des
Landschaftsraumes bezogen auf alle Schutzgiter geringe Umweltbelastungen verbunden. Bei
Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmal3hahmen sowie bei Einhaltung aller gesetzlichen
Vorgaben ist der Eingriff nicht erheblich.

Es wurden bau-, anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Auf Grundlage des
beschriebenen Umweltzustandes werden die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet
und der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Eine Heckeneingrinung an der nordéstlichen
Grundstucksgrenze gewahrleistet zudem die Einbindung in die Landschaft.
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