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1. Allgemeines

Die Gemeinde Schnaitsee beabsichtigt, den rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan im Bereich der Gemarkungen Waldhausen und der Gemarkung Schnaitsee
durch die 37. Anderung zu Uberarbeiten und die Flachen zukiinftig als Sondergebiete fur
Anlagen fUr Solarenergienutzung darzustellen.

Damit sollen fur den Betrieb mehrerer Freiflachen-Photovoltaikanlagen die planungsrechtli-
chen Grundlagen geschaffen und die Flachen dahingehend geordnet werden.

Es handelt sich hierbei um folgende 9 Einzelbereiche, die alle rund um Schnaitsee liegen:

- Bereich Baufeld 1:
eine Flache ca. 2,0 km nordwestlich von Schnaitsee und westlich von Adimoos

- Bereich Baufelder 2a, 2b, 2c und 2d:
vier Flachen ca. 1,6 km nordlich von Schnaitsse bei Kaltbrunn (norddéstlich, 6stlich und
stdlich von Kaltbrunn)

- Bereich Baufelder 3a und 3b:
zwei Flachen ca. 1,4 km dstlich von Schnaitsee bei Waltlham (6stlich und stidéstlich von
Waltlham)

- Bereich Baufelder 4a und 4b:
zwei Flachen ca. 6,2 km norddéstlich von Schnaitsee in Eck (nérdlich und stdlich von Eck)

Im bestehenden Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan sind die beanspruchten Flachen
wie folgt dargestellt:

Baufeld 1:
- Flachen fir die Landwirtschaft
- Flachen fiir potentielle Erstaufforstung

Baufeld 2a:
- Flachen fiur die Landwirtschatft,
- Verlauf einer Richtfunkstrecke

Baufeld 2b:

- Flachen fiur die Landwirtschatft,

- Baumreihe/Gehdlzgruppe geplant, Hauptful3- und Radweg,
Verlauf einer Richtfunkstrecke

Baufeld 2c:

Landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt (Biotop-,
Boden-, Gewasserschutz und -entwicklung). Kein Wiesenumbruch, Verlauf einer Richt-
funkstrecke

Baufeld 2d:

Flachen fur die Landwirtschaft, Baumreihe/Gehdlzgruppe geplant und Landwirtschaftliche
Flache mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt (Biotop-, Boden-, Gewdasserschutz
und -entwicklung). Kein Wiesenumbruch, Verlauf einer Richtfunkstrecke
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Baufeld 3a:
Flachen fur die Landwirtschaft

Baufeld 3b:

Flachen fur die Landwirtschaft, Landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Biotop-, Boden-, Gewésserschutz und -entwicklung). Kein Wiesenumbruch
Wasserflache

Baufeld 4a: Flachen fir die Landwirtschaft

Baufeld 4b: Flachen fur die Landwirtschaft

2. Lage

Wie bereits beschrieben, befinden sich die Flachen allesamt im Umkreis von Schnaitsee.

Das Baufeld SO 1 wird im Westen durch eine Waldflache begrenzt. Im Norden und Osten
schliel3en landwirtschaftliche Flachen an, stdlich verlauft ein 6ffentlich gewidmeter Feld- und
Waldweg und ebenso landwirtschaftliche Nutzflachen.

Das Baufeld SO 2a grenzt im Norden und Westen an landwirtschaftliche Nutzflachen an,
weiter westlich befindet sich eine Funk- und Fernmeldeanlage. Im Siden schlieRen landwirt-
schaftliche Nutzflachen und einzelne Geholzbestande, sowie weiter sudlich Gartenflachen
der Wohnbebauung im Bereich der Ortschaft Obernhof an. Ostlich verlauft eine Gemeinde-
verbindungsstralie sowie daran anschliel3end das Baufeld SO 2d.

Das Baufeld SO 2b wird im Osten von einem Wiesenstreifen begleitet, daran anschlieen
befindet sich eine Waldflache. Noérdlich und westlich schlieRen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an.

Sudlich verlauft ein 6ffentlich gewidmeter Feld- und Waldweg sowie daran anschliel3end das
Baufeld SO 2c.

Das Baufeld SO 2c¢ wird im Norden von einem 6ffentlichen Feld- und Waldweg begrenzt,
daran anschlieRend liegt das Baufeld SO 2b. Entlang des westlichen Geltungsbereiches ver-
lauft ebenfalls ein offentlich gewidmeter Feld- und Waldweg. Im Osten und Stiden befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Flachen. Zudem schlief3t im Stdosten eine Waldflache an.
Weiter sudlich liegt das Baufeld SO 2d.

Das Baufeld SO 2d wird Norden von einer landwirtschaftlichen Nutzflache sowie einer Wald-
flache begleitet. Im Osten und Siden schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Westlich
verlauft eine Gemeindeverbindungsstralde, an die das Baufeld SO 2a anschliel3t.

Das Baufeld SO 3a wird im Norden von der Staatsstraf3e St 2360 Waltham-Rumering
begrenzt, im Osten schliel3t eine Waldflache an. Sadlich und westlich befinden sich landwirt-
schaftliche Nutzflachen.

Das Baufeld SO 3b wird im Norden von einem o6ffentlichen gewidmeten Feld- und Waldweg
begrenzt, dstlich und westlich schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Siden befin-
det sich eine Waldflache und ein FlieRgewéasser.
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Das Baufeld SO 4a wird im Norden, Osten und zum Teil im Stiden von landwirtschaftlichen
Nutzflachen umgeben. Im Suden, westlich der Hofstelle Eck 1 befindet sich das kartiertes
Biotop 7840-0004 ,Feldgehdélze sudwestlich Burgstall und westlich Eck®.

AuRerdem verlauft stidlich die Hofstelle Eck 1 eine Gemeindeverbindungsstral3e. Im Westen
schliel3en landwirtschaftliche Nutzflachen sowie eine Waldflache an.

Das Baufeld SO 4b wird im Norden und Westen von Gemeindeverbindungsstraf3en be-
grenzt. Ostlich, sudlich und westlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Im Siden
schliefdt in einem Teilbereich des Geltungbereichs ein Waldsttick an.

Die nahere Umgebung wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen und Wald gepragt.
Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schnait-
see in der Region 18 — Sudostoberbayern. Schnaitsee ist als allgemein landlicher Raum dar-

gestellt.1

Die topographischen und raumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich den Planungs-
anlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.

1 (Regionalplan 18 - Sudostoberbayern, 2020)
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Ubersichtslageplan, ohne MaRstab
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37. Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee

3. Planungsgrundlagen fir die kommunale Bauleitplanung

3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Die Gemeinde Schnaitsee ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als allgemein landli-
cher Raum eingeordnet.2

Altott a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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Abb. 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan; (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023),
Darstellung unmaf3stéblich

Regionalzentrum

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das
Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch
- die verstéarkte ErschlieRung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen

6. Energieversorgung

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(2) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im tberra-
genden offentlichen Interesse liegenden und der dffentlichen Sicherheit dienenden

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu
erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehdren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und —umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2  Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlief3en und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photo-

voltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schnait-
see in der Region 18 — Sudostoberbayern. Schnaitsee ist als Grundzentrum und allgemein
landlicher Raum dargestellt.3
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan 18 —
Region Sldostoberbayern, Karte 1 — Raumstruktur;
Darstellung unmaf3stablich

Gemal3 Regionalplan 18 sind fiir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) zu
bertcksichtigen:

Teil B
\% Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Energieversorgung und Abfallwirtschaft
7 Energieversorgung

3 (Regionalplan 18 - Sudostoberbayern, 2020)
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7.1(2) Die Energieversorgung der Region soll flachendeckend gesichert bleiben. Die
weitere Entwicklung soll sich nachhaltig vollziehen. Dabei soll darauf hinge-
wirkt werden, die Energienachfrage zu verringern und verstéarkt erneuerbare

Energiequellen zu nutzen.
Neben der Energieeinsparung kommt der Kraft-Warme-Kopplung und der

7.2 (2)
Energieerzeugung durch Biomasse, Erdwarme, Sonnenenergie, Umwelt-
warme, Wasserkraft und Windkraft in der Region besondere Bedeutung zu.

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans beriihren und
begrinden die Planungsinteressen der Gemeinde Schnaitsee. Sowohl im Landesentwick-
lungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur Stromerzeugung

aus erneuerbaren Energien getroffen.

Gemall EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) von 2023 sollen vor allem vorbelastete
Flachen, Konversionsflachen und Flachen in einem 500 m breiten Korridor beidseitig von

Autobahnen und Bahnlinien als Standorte fiir Flachenphotovoltaik genutzt werden.4
Diese Mdoglichkeit trifft auf die Planungsflachen nicht zu.

Die Planungsgebiete befinden sich au3erhalb der durch das EEG 2023 bestatigten Flachen-
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4 (EEG (Erneuerbare Energien Gesetz ), 2023)

Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025

Seite 10 von 65



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
37. Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee

Der im EEG 2023 definierte Grundsatz des ,lberragenden 6ffentlichen Interesses® ist auch
fur Planungsflachen auf3erhalb der der durch das EEG 2023 bestatigten Flachenkulisse an-
zuwenden.

Gemal EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
,im lberragenden Offentlichen Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden Schutzgiterabwégungen
eingebracht werden.” (§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien, EEG 2023)

Grundsatzlich ist es ein Ziel der Raumordnung, erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie-
3en und zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z), um den Anteil der erneuerbaren Energien am bayeri-
schen Stromverbrauch zu erhéhen. Diesem Ubergeordneten Ziel soll das geplante Vorhaben
vorrangig dienen. Die Gemeinde Schnaitsee ist bestrebt, den Anteil erneuerbarer Energien
an der Stromversorgung im Gemeindegebiet mdglichst zeitnah zu erh6hen und somit einen
Beitrag fur die aktuell angestrebte Energiewende zu leisten.

AulRerdem liegen die gewahlten Standorte gréf3tenteils topographisch ginstig und sind
wegen der ortlichen Gegebenheiten in Teilbereichen wenig einsehbar.

Es ergibt sich durch das geplante Sondergebiet zwar ein spirbarer Eingriff bezogen auf das
Landschaftsbild, der aber durch geeignete MaRRnahmen, wie zum Beispiel eine randliche
Gehdlzpflanzung, weitgehend minimiert werden kann.

Neben der Lage muss eine potentielle Flache fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage einige
weitere Aspekte in wirtschaftlicher Hinsicht erfiillen (topographisch sinnvoll, Anschluss an
das vorhandene Stromnetz). Diese Aspekte kdnnen auf der gegenstandlichen Flache erfillt
werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass wesentliche Ziele und Grundsatze durch die ge-
planten Sondergebietsausweisungen erfillt werden kénnen.

5 (EEG (Erneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
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37. Anderung zum Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee

Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete flir Windenergie

Im Regionalplan der Region 18- Stidostoberbayern sind im Gemeindegebiet von Schnaitsee
einige Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur eine Windenergienutzung dargestellt.

Alle Teilflachen der Flachennutzungsplananderung befinden sich au3erhalb der festgelegten
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir Windenergie.
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Abb. 5: Ubersicht Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Windenergie; (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmafstablich
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37. Anderung zum Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee

3.2 Schutzgebiete gemall Europarecht (NATURA 2000)

In den Planungsgebieten befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-Richtli-
nie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).6

Da keine Schutzgebiete gemal Europarecht direkt betroffen sind, ist nicht von einer Beein-
flussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschiitzten Arten, sowie der Wechselwir-
kung der Schutzgebiete untereinander, auszugehen.

3.3 Schutzgebiete gemal nationalem Recht

Die Planungsgebiete befinden sich weder in einem Naturpark, einem Nationalpark, einem
Landschaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet.”

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des Pla-
nungsgebiets. Durch das geplante Vorhaben ist von keiner Beeinflussung des Grundwassers
auszugehen.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemaf nationalem Recht durch das Bauvorhaben
ist nicht zu erwarten.

Darstellung unmaf3stablich

Griin schraffiert: Landschaftsschutzgebiet ,Moorseen bei Schnaitsee”

6 (FINWeb, 2025)
7 (FINWeb, 2025)
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37. Anderung zum Fldchennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee

3.4 Biotopkartierung Bayern

In den Planungsgebieten befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.

Direkt Ostlich des Bereiches SO 2c und d befindet sich das amtlich kartiert Biotop Nr. 7940-
0102-004 ,Bachabschnitt mit Gewasser-Begleitgehdlzen an Loh- und Krumbach®,

In einem kleinen Bereich ragt dieses Biotop zwar in den Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplanéanderung hinein, ein Eingriff in dieses Biotop erfolgt jedoch nicht.

Sudlich des Baufeldes 4a und zugleich westlich der Hofstelle Eck 1 befindet sich das kartier-
tes Biotop 7840-0004 ,Feldgehdlze siidwestlich Burgstall und westlich Eck” 8. Das Biotop be-
findet sich auBerhalb der Planungsflache.

Im Siuiden an den Baufeldes 4b anschlieRend befindet sich eine Okoflache. @

Die umliegenden Biotope befinden sich aul3erhalb der Planungsflachen. Somit kann davon
ausgegangen werden, dass sich keine Auswirkungen ergeben.

Abb. 7: Lgﬁbilddarstellung der Baufelder 1 und 2a, 2b, 2c, 2d mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und
Okoflachen; (BayernAtlas 2025), Darstellung unmafRstéblich

Rosa: amtlich kartierte Biotope
Griin gestreift: Okoflachenkataster — Ausgleichsflache

8 (FINWeb, 2025)
9 (FINWeb, 2025)
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Abb. 8: Luftbilddarstellung der Baufelder 3 a, 3b mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okoflachen;
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmafstablich

Abb. 9: Luftbilddarstellung im Baufelder 4a, 4b mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okoflachen;
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stablich
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37. Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee

3.5 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach § 30 BNatSchG geschuitzten Biotopen zéhlen?0:

1.

o 01

natirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieB3lich ihrer Ufer und der dazugehdérigen uferbegleitenden natirlichen oder natur-
nahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme
und regelmafiig tberschwemmten Bereiche,

. Moore, Sumpfe, Rohrichte, Grof3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

. offene Binnendunen, offene natirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm und Loss-

wande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen,
Schwermetallrasen, Walder und Geblsche trockenwarmer Standorte,

. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subal-

pine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

. offene Felsbhildungen, alpine Rasen sowie Schneetalchen und Krummbholzgebische,
. Fels- und Steilkiisten, Kiistendinen und Strandwaélle, Strandseen, Boddengewéasser mit

Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen
und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde
mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im
Meeres- und Kistenbereich.

Im Bereich der 37. Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde
Schnaitsee sind keine Biotope, die gemal BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m.
8 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende gesetzlich ge-
schitzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1BayNatSchG zu betrach-
tenll:

oubkhwnpE

7.

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwalder,

warmeliebende Sdume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen Obstbaumen mit ei-
ner Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestande) mit Ausnahme von Baumen, die
weniger als 50 Meter vom nachstgelegenen Wohngebaude oder Hofgebaude entfernt sind
und

arten- und strukturreiches Dauergriinland.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop im Sinne
des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kdnnen.

10 (BNatSchG, 2022)
11 (BayNatSchG, 2024)
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37. Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee

3.6 Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser und Starkregen

Anhand der Karte des UmweltAtlas Bayern1? ist die Lage und Ausdehnung der Schutzge-
biete und das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet im Gemeindegebiet von Schnaitsee er-
kennbar. Aus der Karte ist ersichtlich, dass der geplante Standort frei von jeglichen
Restriktionen dieser Art ist.

Erganzend dazu ist auf mdgliche Starkniederschlagsereignisse hinzuweisen.
Starkniederschlage kénnen flachendeckend tberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.

Auch im Planungsgebiet kdnnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Was-
ser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von aul3en
dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Je nach Grof3e und Lage der neuen Baukdrper bzw. Baumaflinahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und Schlamms

gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober-
bzw. Unterlieger fuhrt. Auf 8 37 WHG wird daher verwiesen.

Die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums ist zu beachten (www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung
wird empfohlen.

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur an-
liegende Grundstiicke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im Zuge
der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf offentliche Flachen oder Nachbar-
grundstticke zu leiten.

. y
= { ‘

Fachinformationen Wasser

Schnaitsee

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

FCTIE i S A vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet

= Haufiges Ereignis

E Mittleres Ereignis (HQ100)

! .| L] Seltenes Ereignis

Abb. 10: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete;
(UmweltAtlas LfU Bayern 2025), Darstellung unmaf3stablich

12 (UmweltAtlas, 2025)
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3.7 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen konnen hier beeintrachtigt werden durch

= (ber die Ufer tretende Fliisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situation ein kleines oder
auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Anhand der Karte des BayernAtlas!3 ist die Lage und Ausdehnung des wassersensiblen Be-
reiches erkennbar. Daraus wird deutlich, dass lediglich die Baufelder 2¢c und 2d zu einem
kleinen Teilbereich in einem wassersensiblen Bereich liegen.

Alle anderen Planungsbereiche liegen auf3erhalb von wassersensiblen Bereichen.

Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen.
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Abb. 11: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmaf3stéblich

Kirchstatt

Hellbraun: wassersensibler Bereich

13 (BayernAtlas, 2025)
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3.8 Wasserschutz und Quellenschutz

Die beiden Trinkwasserschutzgebiete ,Schnaitsee” liegen in ca. 3,0 -4,5 km Entfernung.14
Wasserschutzgebiete sind somit durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Abb. 12: Luftbild mit Darstellung der Trinkwasserschutzgebiete;
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stablich

Hellblau schraffiert: Trinkwasserschutzgebiete

14 (BayernAtlas, 2025)
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37. Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee

3.9 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des 37. Anderungsbereiches sind gem. BayernAtlasls keine Denkmaler kartiert.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass auch keine Bodendenkmaler beeintrachtigt
werden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

In dem Ort Garting, der ca. 150 m stidostlich vom Bereich SO 1 und 450 m westlich der Bau-
felder 2a, 2b, 2c und 2d liegt, befindet sich das Baudenkmal D-1-89-142-31 ,Bundwerkstadel
(Nordfliigel des Vierseithofes), bez. 187716

Zudem befinden sich in der Ortschaft Waltlham, die ca. 300 m von den Baufeldern 3a und 3b

entfernt liegt, folgende Baudenkmaler:

- D-1-89-142-80: ,Sehr stattliches Bauernhaus, Einfirstanlage mit Stichbogen- und Linet-
tenfenstern, MalRwerk an den Giebel6ffnungen, geschnitzten Turen und Glockenstander,
bez. 1869.

- D-1-89-142-79: ,Wohnstallhaus (Nordfliigel des Vierseithofes), mit Bundwerk am Wirt-
schaftsteil, bez. 1839.

- D-1-89-142-78. ,Vierseithof; Wohnstallhaus (Nordfliigel) mit Blockbau-Obergeschoss,
Hoch- und Traufseitlaube, 18. Jh., Verlangerung nach Westen mit Bundwerk-Oberge-
schoss, Mitte 19. Jh.; Zuhaus mit Torbogen, Ende 18. Jh.; Stallstadel mit Bundwerk
(Westflugel) und Bundwerkstadel (Sdidfliigel), beide Mitte 19. Jh.“17

Fur Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemalf der Artikel 4 bis 6
DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf das Erschei-
nungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das
geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungs-
bildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals / Ensembles fuhren wirde und
gewichtige Grinde des Denkmalschutzes fur die unverdnderte Beibehaltung des bisherigen
Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

Der Bundwerkstadel in Garting liegt suddstlich bzw. stidwestlich der Baufelder 1 und 2a, 2b,
2c und 2d. Das Baufeld 1 wird in der parallellaufenden verbindlichen Bauleitplanung Rich-
tung Osten und Stden durch die Pflanzung einer 2-reihigen Hecke abgeschirmt. Auch die
Baufelder 2a und 2b werden in Richtung Westen durch eine Eingriinung abgeschirmt.

Die Baudenkmaler in Waltlham befinden sich allesamt westlich bzw. nordwestlich der Baufel-
der 3a und 3b. Die beiden Photovoltaik-Freiflachen werden ebenso in der parallellaufenden
verbindlichen Bauleitplanung entlang der westlichen und nérdlichen Grenzen eingegriint und
damit abgeschirmt.

Zudem befinden sich die Denkmaler in einem ausreichenden Abstand zum Planungsbereich.
Es kann folglich davon ausgegangen werden, so dass keine baubedingten oder anderweiti-
gen Beeinflussungen stattfinden.

Bezogen auf die Einzelbaudenkmaéler ist somit keine Beeintrachtigung durch die geplante
Bebauung mit den getroffenen Festsetzungen zu erwarten.

15 (BayernAtlas, 2025)
16 (UmweltAtlas, 2025)
17 (UmweltAtlas, 2025)
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Abb. 13: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler; (BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal
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3.10 Bindung und Vorgaben aus dem Naturschutz

Spatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem Flachen-
nutzungsplan die Vermeidung von Eingriffen und die Entwicklung von Ausgleichskonzepten
einbezogen werden. So ist die Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im
Rahmen der 37. Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde
Schnaitsee Uberschlagig bereits in der vorbereitenden Bauleitplanung abzuhandeln.
Ebenso ist in einem eigenen Punkt der Begrindung im Umweltbericht die Auswirkungen der
vorbereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.

3.11 Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans m. Landschaftsplan

Bereich Baufeld 1:
Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Gemeinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet im Baufeldl

- als Flachen fir die Landwirtschaft und
- Flachen fiir potentielle Erstaufforstung
dar.

n L oot [ ¢

»

> e, Garting
. : : & (B 71
Abb. 14: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Gemeinde Schnaitsee im Baufeld 1
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmafR3stablich
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37. Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee

Baufelder 2a, 2b, 2c, 2d:

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der

Gemeinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet in den Baufeldern 2a, 2b, 2c und 2d als

- Flachen fir die Landwirtschaft,

- Baumreihe/Gehdlzgruppe geplant,

- Hauptfu3- und Radweg und

- eine Teilflache als landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
haushalt (Biotop-, Boden, Gewasserschutz und -entwicklung), kein Wiesenumbruch

dar. Zudem ist der Verlauf einer Richtfunkstrecke dargestellt.

Hinweis:

Die Baufelder 2a, 2b, 2c und 2d liegen innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,H6henricken Obernhof der Gemeinde Schnaitsee. Dieser Bebauungs-
plan soll parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans ebenfalls geandert werden.
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Abb. 15: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Gemeinde Schnaitsee in den Baufeldern 2a, 2b, 2c und 2d
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmaRstablich
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Baufelder 3a und 3b:

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Ge-

meinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet in den Baufeldern 3a und b

- als Flachen fur die Landwirtschaft und

- eine Teilflache als landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fur den Natur-
haushalt (Biotop-, Boden, Gewasserschutz und -entwicklung), kein Wiesenumbruch

dar.
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Abb. 16: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Gemeinde Schnaitsee in den Baufeldern 3a und 3b
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmaRstablich
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Baufeld 4a:

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Gemeinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet im Baufeld 4a als Flache fur die Landwirt-
schaft dar.

i

Abb. 17: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Gemeinde Schnaitsee im Baufeld 4a
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmafstéblich
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Baufeld 4b:

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Gemeinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet im Baufeld 4b als Flache fur die Landwirt-
schaft dar.

Abb. 18: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Gemeinde Schnaitsee im Baufeld 4b
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmaRstablich

3.12 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Hohenriicken Obernhof* mit Griinord-
nungsplan

Die Gemeinde Schnaitsee hat am 15.06.2000 den ,Bebauungsplan Obernhof* als Satzung
beschlossen, er ist am 13.11.2000 in Kraft getreten.

Der Hohenriicken Obernhof befindet sich nérdlich des Hauptorts Schnaitsee und ist die
hdchste Erhebung im ndrdlichen Landkreis Traunstein. Durch den Bebauungsplan wurde
dieser wichtige Erholungsraum gesichert. Ziel war zudem umweltfreundliche Hochtechnolo-
gie wie die Windkraftnutzung mit den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes in Einklang
zu bringen. Der Hohenrticken Obernhof ist ein wesentlicher Teil des Orts- und Landschafts-
bildes des Hauptortes Schnaitsee.

Der Bebauungsplan soll parallel zur 37. Anderung des Flachennutzungsplans mit Land-
schaftsplan gedndert werden. Aus Sicht der Gemeinde Schnaitsee widerspricht die geplante
Nutzung als Sondergebiet Solarenergie der Zielsetzung des Bebauungsplans nicht.
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Freiflachenphotovoltaik kbnnen genauso wie die bereits verwirklichten Windkraftanalgen im
Einklang mit Natur und Landschaft entstehen. Die Zielsetzung von gleichzeitigem Naturge-

nuss und Umwelttechnologie wird durch diese Anderung der Planung zusatzlich unterstiitzt.
Das vorhandene land- und forstwirtschaftliche Wegesystem wird durch diese Plananderung
nicht wesentlich verandert.

Der Erholungswert des Hohenriickens soll grundsatzlich erhalten bleiben.

Daruiber hinaus haben Freiflachenphotovoltaikanlagen keine so starke Fernwirkung wie
Windkraftanlagen, der Fernsehturm oder der in diesem Bereich bestehende Hochbehdlter,
durch die bereits eine Vorbelastung bezogen auf das Schutzgut Landschaftshild im Bereich
des Hohenriickens besteht.

Es ist also nicht davon auszugehen, dass die Freiflachenanlagen aus der Ferne in gleichem
Malf3e sichtbar sein werden, wie die vorbenannten hohen Anlagen. Dennoch sind im Zuge
der Bebauungsplananderung beziiglich des Schutzguts Landschaftshildes MaRhahmen fest-
zulegen, die den Eingriff minimieren kdnnen.

4. Anderungen im Planbereich und Auswirkungen auf die Er-
schliel3ung
4.1 Anlass

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Gemeinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet wie folgt dar.

Baufeld 1: Flachen fur die Landwirtschaft und Flachen fir potentielle Erstaufforstung
Baufeld 2a:  Flachen fir die Landwirtschaft

Baufeld 2b:  Flachen fir die Landwirtschaft, Baumreihe/Gehdlzgruppe geplant, Hauptfu3-
und Radweg

Baufeld 2c:  Landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt
(Biotop-, Boden-, Gewasserschutz und -entwicklung), kein Wiesenumbruch

Baufeld 2d:  Flachen fir die Landwirtschaft, Baumreihe/Gehdlzgruppe geplant und Land-
wirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt
(Biotop-, Boden-, Gewasserschutz und -entwicklung), kein Wiesenumbruch

Baufeld 3a:  Flachen fur die Landwirtschaft

Baufeld 3b:  Flachen fur die Landwirtschaft, Landwirtschaftliche Flache mit besonderer
Bedeutung fir den Naturhaushalt (Biotop-, Boden-, Gewasserschutz und
-entwicklung), kein Wiesenumbruch

Baufeld 4a: Flachen fir die Landwirtschaft

Baufeld 4b:  Flachen fir die Landwirtschaft
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Die Planungsabsicht der Gemeinde Schnaitsee besteht darin, durch die Anderung der der-
zeitigen Darstellung zu einem sonstigen Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) fur Anlagen fur
Solarenergienutzung fur den Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen die planungsrecht-
liche Grundlage fur deren Errichtung zu schaffen.

Dies macht die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Ge-
meinde Schnaitsee erforderlich. Die Anderung erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1“ sowie zur
1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Hohenrlicken Obernhof*.

4.2 Planungsidee

Die Planungsgebiete der neun Bereiche der Flachennutzungsplananderung betreffen
folgende Flurnummern und FlachengroRRen:

Baufeld 1 Flur-Nrn. 2089 (TF), 2106 (TF), Gemarkung Schnaitsee,
FlachengrolZe ca. 3,3 ha

Baufeld 2a  Flur-Nr. 1445 (TF), Gemarkung Schnaitsee, Flachengrol3e ca. 3,8 ha

Baufeld 2b  Flur-Nrn. 1515 (TF), 1517, 1518, 1519 (TF), 1521 (TF), Gemarkung Schnait-
see, FlachengrolRe ca. 6,7 ha

Baufeld 2c  Flur-Nrn. 1480 (TF), 1509 (TF), 1506 (TF), 1507 (TF), 1519 (TF), Gemarkung
Schnaitsee, FlachengrofRe ca. 2,0 ha

Baufeld 2d  Flur-Nrn. 1470 (TF), 1478 (TF), Gemarkung Schnaitsee,
Flachengrofie ca. 7,1 ha

Baufeld 3a  Flur-Nrn. 694/2, 700, 701, 702, 704 (TF), Gemarkung Schnaitsee,
Flachengrol3e ca. ca. 5,0 ha

Baufeld 3b Flur-Nrn. 538/2, 539, 554, 556, 557, 558 (TF), 559, 560, 561 (TF), Gemarkung
Schnaitsee, Flachengrofie ca. 6,5 ha

Baufeld 4a  Flur-Nrn. 571 (TF), 578, 582 (TF), 583 (TF), 586 (TF), 587, 588, 595 (TF),
596 (TF), 597 (TF), 590 (TF), 594 (TF), Gemarkung Waldhausen,
Flachengrof3e ca. 13,1 ha

Baufeld 4b Flur-Nrn. 557, 558, 559 (TF), 563 (TF), 564 (TF), 566 (TF), 567 (TF), 560 (TF),
579 (TF), Gemarkung Waldhausen, Flachengrol3e ca. 12,7 ha

4.3 StralRen und Wegeanbindungen

Die Planungsflachen der verschiedenen Bereiche werden folgendermal3en erschlossen:

Das Baufeld 1 wird tber eine Zufahrt von Stidosten Uber den bestehenden Feld- und Wald-
weg erschlossen.

Das Baufeld 2a wird Uber eine Zufahrt von Osten Uber die bestehende Gemeindeverbin-
dungsstraf3e erschlossen.
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Beim Baufeld 2b erfolgt die ErschlieBung Uber eine Zufahrt von Siiden von der bestehenden
Zuwegung (6ffentlich gewidmeter Feld- und Waldweg) zur Hofstelle Kaltbrunn abzweigend.
Im bisher rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan sowie im rechtskraftigen Bebauungsplan
»,Hohenrtcken Obernhof* ist ein Weg als ,Hauptful3- und Wanderweg® geplant.

Dieser Weg wirde die Planungsflache in Etwa halftig in Nord-Siid-Richtung durchschneiden
und wird daher an den Rand des Geltungsbereichs verlegt.

Das Baufeld 2c wird ebenso von der bestehenden Zuwegung (6ffentlich gewidmeter Feld-
und Waldweg) zur Hofstelle Kaltbrunn allerdings von Norden her erschlossen.

Das Baufeld 2d wird Uber eine Zufahrt von Westen abzweigend von der Gemeindeverbin-
dungsstral3e erschlossen.

Das Baufeld 3a wird Uber eine Zufahrt von Norden abzweigend von der Staatsstrafl3e St 2360
Waltham-Rumering erschlossen.

Beim Baufeld 3d erfolgt die Erschlie3ung tber eine Zufahrt von Norden von der Gemeinde-
verbindungsstralRe abzweigend.

Das Baufeld 4a wird Uber eine Zufahrt von Stidosten abzweigend von dem bestehenden
Wirtschaftsweg erschlossen.

Beim Baufeld 4b besteht eine ErschlieBungsmaglichkeit Gber eine Zufahrt von Nordwesten
von der Gemeindeverbindungsstralle abzweigend und eine weitere Zufahrtsmdglichkeit von
Norden Uber die Gemeindeverbindungsstralie.

Die umliegenden Wirtschaftswege bleiben unverandert. Eine Bewirtschaftung der umliegen-
den Felder ist daher auch weiterhin uneingeschrankt maglich.

4.4 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung der Plangebiete ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erforder-
lich.

45 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser
Eine Abwasserentsorgung der Plangebiete ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erfor-
derlich.

Oberflachenwasser

Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflachenwasseranfall
zu rechnen. Deshalb ist auch keine Planung bezlglich der Oberflachenwasserbeseitigung
erforderlich.

4.6 Stromversorgung

Eine zuséatzliche Stromversorgung der Planungsgebiete von extern ist auf Grund der speziel-
len Nutzung nicht notwendig.
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Vor Beginn der Baumafinahmen sind durch den Bauwerber aktuelle Sparten- bzw. Be-
standsleitungsplane einzuholen.

Die Einspeisung in das Stromnetz soll fUr alle einzelnen geplanten Anlagen Uber ein neu zu
errichtendes Umspannwerk an der 110-kV-Hochspannungsleitung J81 erfolgen. Nach der
Zuweisung des Netzbetreibers zu geeigneten Standorten zur Errichtung eines Umspann-
werks, wurden bereits die ersten Planungsschritte fir die Netzanbindung eingeleitet.

4.7 Telekommunikation

Eine Telekommunikationsversorgung der Planungsgebiete ist auf Grund der speziellen
Nutzung nicht notwendig.

4.8 Abfallentsorgung

Eine Abfallentsorgung der Planungsgebiete ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht
notwendig.

49 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten kartiert
oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich in die-
sem Bereich zu unterbrechen.

5. Immissionsschutz

Larm
Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung werden die Flachen der Planungsgebiete nun
als Sondergebiete fur Anlagen fir Solarenergienutzung dargestellt.

Es ist nicht zu erwarten, dass von den geplanten Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen Immissio-
nen in bedeutendem Umfang ausgehen.
Unabhéangig davon erfordert die vorgesehene Nutzung keinen immissionsrechtlichen Schutz.

Blendwirkung

Die Oberflache der Solarmodule zielt aus energetischen Griinden auf eine moglichst geringe
Energieabstrahlung hin, das heif3t, dass sich sowohl die Lichtabstrahlung als auch die Ober-
flachentemperatur in moglichst geringem Rahmen bewegen muissen.

Da die Modultische in der Regel nach Stiden ausgerichtet werden, sind gemaf den ,Hinwei-
sen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® (Stand 2012) der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) Immissionsort18 vorrangig Re-
flexionen in Richtung Osten und Westen zu erwarten. Eine Blendung in Richtung Siden ist
danach nur in dem Fall zu erwarten, wenn Module senkrecht angeordnet werden (Photovol-
taik-Fassade).

18 ((LAI), 2012)
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Da es sich im Rahmen der 37. Anderung um neun unterschiedliche Bereiche handelt, wer-
den diese im Folgenden einzeln betrachtet:

Baufeld 1

Das Planungsgebiet des Baufeldes 1 fallt von ca. 620 m 0. NHN im Osten auf ca. 610 m U.
NHN im Westen ab.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Garting befindet sich ca. 200 m sudéstlich des Bau-
feldes 1 und liegt etwa 15 m hdher als die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage.

Die Wohnbebauung in Adimoos liegt mehr als 200 m nordéstlich der geplanten Anlage.

Es kann gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen” (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) 1°da-
von ausgegangen werden, dass es, sofern ein Immissionsort weiter als ca. 100 m zur PV-
Anlage entfernt liegt, lediglich zu kurzzeitigen Blendwirkungen kommen kann.

Baufeld 2a

Das Planungsgebiet fallt von ca. 652 m . NHN im Stdwesten auf 638 m 4. NHN im Nordos-
ten ab.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Die ca. 80 m entfernte Hofstelle Kaltbrunn nérdlich der Anlage ist voraussichtlich nicht von
Blendungen betroffen, die durch das Baufeld 2a verursacht werden.

Es kann gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen“ (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)20 da-
von ausgegangen werden, dass die Lage ndrdlich der Anlage als unproblematisch
einzuschatzen ist.

Die Wohnbebauung in Obernhof liegt ca. 85 m siidlich des Planungsgebietes. Sie ist zum
Teil durch Wirtschaftsgeb&ude der Hofstelle und vorhandene Gehdlze abgeschirmt.

Gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen®
(Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz (LAI) Immissions-
ort21 sind Reflexionen vorrangig in Richtung Osten und Westen zu erwarten.

Fur die Verkehrsteilnehmer auf der Gemeindeverbindungsstraf3e im Osten ist nur von einer
geringen bzw. kurzzeitigen Blendung auszugehen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind gegebenenfalls Festsetzungen zu treffen, die
eine mogliche Blendwirkung durch die Anlage verhindern bzw. vermindern (z.B. Eingriinung
der Anlage durch Gehdlzpflanzungen).

Baufeld 2b

Das Planungsgebiet féllt von ca. 636 m 4. NHN im Siidwesten auf 620 m . NHN im Norden
ab.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

19 (LA, 2012)
20 ((LAl), 2012)
21 ((LAI), 2012)
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Die Ortsteile Lampertsham und Adimoos sind jeweils ca. 400 m vom Baufeld entfernt, so
dass eine Blendwirkung weitgehend ausgeschlossen werden kann.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Kaltbrunn liegt ca. 80 m stidwestlich des Planungs-
gebietes. Sie ist zum Teil durch Wirtschaftsgeb&ude der Hofstelle und vorhandene Gehdlze
abgeschirmt.

Gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen®
(Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI)22 Immission-
sort sind Reflexionen vorrangig in Richtung Osten und Westen zu erwarten.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die eine mogliche
Blendwirkung durch die Anlage verhindern bzw. vermindern (z.B. Eingriinung der Anlage
durch Geholzpflanzungen).

Baufeld 2c

Das Planungsgebiet fallt von ca. 635 m 0. NHN im Nordwesten auf 617 m 0. NHN im Stidos-
ten ab.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Kaltbrunn liegt ca. 60 m westlich des Planungsgebie-
tes. Sie ist zum Teil durch Wirtschaftsgebaude der Hofstelle und vorhandene Gehdlze abge-
schirmt. Durch die nach Osten abfallende Topographie werden mogliche Blendwirkungen
bereits abgeschirmt.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die eine mdgliche
Blendwirkung durch die Anlage verhindern bzw. vermindern (z.B. Eingriinung der Anlage im
Westen durch Geholzpflanzungen).

Baufeld 2d

Das Planungsgebiet fallt von ca. 647 m 0. NHN im Stdwesten auf 617 m 4. NHN im Nordos-
ten ab.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Der Ortsteil Kaltbrunn befindet sich in einer Entfernung von ca. 80 m im Nordwesten des
Baufeldes. Daher ist sie voraussichtlich nicht von Blendungen betroffen, die durch das Bau-
feld 2d verursacht werden.

Es kann gemaf den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen“ (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)23 da-
von ausgegangen werden, dass die Lage ndrdlich der Anlage als unproblematisch
einzuschéatzen ist.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Obernhof liegt ca. 120 m stidwestlich bzw. ca. 110 m
sudlich des Planungsgebietes. Zudem befindet sich 360 m stdoéstlich des Planungsgebietes
die Ortschaft Hermannstetten.

Es kann gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen”“ (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) davon

22 ((LAl), 2012)
23 ((LAI), 2012)
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ausgegangen werden, dass es, sofern ein Immissionsort weiter als ca. 100 m zur PV-Anlage
entfernt liegt, lediglich zu kurzzeitigen Blendwirkungen kommen kann.

Fur die Verkehrsteilnehmer auf der Gemeindeverbindungsstral3e im Westen bzw. Suden des
Baufeldes ist nur von einer geringen bzw. kurzzeitigen Blendung auszugehen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind gegebenenfalls Festsetzungen zu treffen, die
eine mogliche Blendwirkung durch die Anlage verhindern bzw. vermindern (z.B. Eingriinung
der Anlage durch Geholzpflanzungen).

Baufeld 3a

Das Planungsgebiet fallt gering von ca. 545 m 4. NHN im Suden auf 543 m 4. NHN im Osten
ab.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Thal liegt ca. 300 sudlich des Planungsgebietes, die
nachstgelegene Wohnbebauung in Waltlham ca. 330 m westlich des Planungsgebietes.

Es kann gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen” (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)24 da-
von ausgegangen werden, dass es, sofern ein Immissionsort weiter als ca. 100 m zur PV-
Anlage entfernt liegt, lediglich zu kurzzeitigen Blendwirkungen kommen kann.

Die StaatsstrafRe St 2360 Waltham-Rumering verlauft entlang der nérdlichen Grenze des
Baufelds. Wegen dieses Verlaufs in Ost-West-Richtung, kdnnen mogliche Beeintrachtigun-
gen durch eine Blendwirkung fiir die Verkehrsteilnehmer weitestgehend ausgeschlossen
werden.

Baufeld 3b

Das Planungsgebiet fallt von ca. 548 m 0. NHN im Nordwesten auf 538 m 4. NHN im Siidos-
ten ab.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Fur den Ort Waltlham, der sich ca. 260 m nordwestlich des Baufeldes befindet, und flir den
Ortsteil Thal, der ca. 200 m dstlich des Planungsgebietes liegt, kann wegen der grof3en Ent-
fernung die Gefahr einer Blendwirkung weitgehend ausgeschlossen werden.

Weitere Wohnbebauung des Ortsteils Thal befindet sich stidéstlich des Baufelds in einer Ent-
fernung von lediglich ca. 80 m. Diese Bebauung ist in Richtung der Anlage durch vorhan-
dene Gehdlzstrukturen und Wald gut abgeschirmt. Von méglichen Blendungen in diese
Richtung ist daher nicht auszugehen.

Die StaatsstrafRe St 2360 Waltham-Rumering verlauft ca. 350 m nérdlich der Planungsflache.
Durch diese StraRenfiihrung nérdlich der geplanten Anlage kénnen Beeintréchtigungen
durch eine Blendwirkung weitgehend ausgeschlossen werden.

24 ((LA), 2012)
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Baufeld 4a

Das Planungsgebiet fallt von ca. 532 m 0. NHN im Osten auf 507 m 0. NHN im Westen ab.
Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Eck liegt ca. 40 m sudlich des Planungsgebietes. Der
Bewohner dieser Hofstelle ist zugleich der Verpéachter des Grundstticks der geplanten Frei-
flachen-Photovoltaikanlage auf den Baufeldern 4a und 4b. Die Hofstelle ist im Bestand zum
Teil durch Wirtschaftsgeb&ude und vorhandene Geholze abgeschirmt.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind hier Festsetzungen zu treffen, die eine mogli-
che Blendwirkung durch die Anlage verhindern bzw. vermindern (z.B. Eingriinung der Anlage
durch Geholzpflanzungen).

Fur den ca. 250 m entfernten Ortsteil Lufersdd nordéstlich der Anlage und den ca. 200 m
suddstlich der Anlage liegenden Ortsteil Siegler kann wegen der Entfernung die Gefahr einer
Blendwirkung weitgehend ausgeschlossen werden.

In einer Entfernung von ca. 110 m im Sudwesten des Baufeldes befindet sich der Ortsteil
Scheitzen.

Es kann gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen“ (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) 25da-
von ausgegangen werden, dass es, sofern ein Immissionsort weiter als ca. 100 m zur PV-
Anlage entfernt liegt, lediglich zu kurzzeitigen Blendwirkungen kommen kann.

Fur die Verkehrsteilnehmer auf der Gemeindeverbindungsstralle im Stden des Baufeldes ist
voraussichtlich nur von geringen bzw. kurzzeitigen Blendungen auszugehen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind gegebenenfalls Festsetzungen zu treffen, die
eine mogliche Blendwirkung durch die Anlage verhindern bzw. vermindern (z.B. Eingriinung

der Anlage durch Gehdlzpflanzungen).

Baufeld 4b

Das Planungsgebiet féllt von ca. 532 m 4. NHN in der Mitte in Richtung Osten auf 522 m .
NHN und in Richtung Westen auf 524 m U. NHN ab.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Es kann gemaf den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen”“ (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) davon
ausgegangen werden, dass die Lage nordlich der Anlage als unproblematisch einzuschéatzen
ist. Somit kann fuir den ca. 60 m entfernten Ortsteil Eck und den ca. 150 m entfernten Ortstell
Siegler nordlich der Anlage eine mdgliche Blendwirkung weitgehend ausgeschlossen wer-
den.

Weitere Wohnbebauungen befinden sich im Ortsteil Linden, ca. 120 m sudlich des Planungs-
gebietes. In einer Entfernung von ca. 400 m im Westen des Baufeldes befindet sich der Orts-
teil Scheitzen.

Es kann gemaf den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen“ (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschatft fir Immissionsschutz (LAI)26 da-
von ausgegangen werden, dass es, sofern ein Immissionsort weiter als ca. 100 m zur PV-
Anlage entfernt liegt, lediglich zu kurzzeitigen Blendwirkungen kommen kann.

25 ((LAI), 2012)
26 ((LAI), 2012)

Seite 34 von 65 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
37. Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee

Die Gemeindeverbindungsstral3e verlauft nérdlich der Planungsflache. Durch diese Stral3en-
fuhrung nordlich der geplanten Anlage kdnnen Beeintrachtigungen durch eine Blendwirkung
weitgehend ausgeschlossen werden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind gegebenenfalls Festsetzungen zu treffen, die
eine mogliche Blendwirkung durch die Anlage verhindern bzw. vermindern (z.B. Eingriinung
der Anlage durch Gehdlzpflanzungen).

Zusammenfassung
Als Ergebnis kann fir alle Baufelder festgehalten werden, dass eine Beeintréachtigung durch
eine Blendwirkung lediglich in einem geringen Umfang zu erwarten ist.
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Staub / Geruch
Von Staub- und Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

In den nachfolgenden weiterfihrenden verbindlichen Bauleitplanverfahren sind konkrete
MalRnahmen zu benennen, die zum Schutz des Klimas im Bereich des Planungsgebietes be-
ricksichtigt werden.

Den politischen Vorgaben beziglich des Klimaschutzes, und damit verbunden unter ande-
rem die Nutzung erneuerbarer Energien weiter voranzutreiben, kann mit der aktuellen
Planung Rechnung getragen werden.
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7. Grunordnerische Mallhahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veran-
derung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur sowie durch Versiegelung im geplanten
Sondergebiet zu einer Veranderung des derzeitigen Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes im Sinne des § 14 BNatSchG.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist Uberschlagig die Eingriffs-
regelung abzuhandeln.

Daher wird im Rahmen dieses Verfahrens bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffsrege-
lung nach dem vom Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung u. Umweltfragen heraus-
gegebenen Leitfaden (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung) durchgefinhrt.

Die Ergebnisse (Darstellung der Eingriffsregelung, sowie vorlaufiger Kompensationsbedarf)
werden in den nachfolgenden Tabellen fiir die einzelnen Baufelder zusammengestellt.

Baufeld 1

Geplante Nutzung Sondergebiet fiir Anlagen der Solarenergienutzung

nordwestlich von Schnaitsee
westlich von Adimoos und nérdlich von Garting

im Plan

Flurnummern Flur-Nrn. 2089 (TF), 2106 (TF), Gemarkung Schnaitsee

Grofle des Deckblattes in ha

ca. 3,3 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl
(GR2)

voraussichtlich GRZ 0,55
Die genaue Grundflachenzahl wird im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung festgelegt.

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrindung

Es handelt sich bei den Flachen um intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flachen (Ackerflachen und Griinland).

Durch diese spezielle Nutzung der Flachen wird nur in rela-
tiv geringem Umfang in die Schutzguter Arten- und Lebens-
rdume, Boden, Wasser und Klima eingegriffen.

erwarteter durchschnittlicher
Kompensationsfaktor

wird im Zuge der Aufstellung verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt.

Bezlglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Ver-
kehr vom 05.12.2024 herangezogen.27

Sofern die in dem Schreiben benannten Vorgaben im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung realisiert werden kdnnen,

27 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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ergibt sich kein Ausgleichsbedarf, ansonsten ist die erfor-
derliche Ausgleichsflache in der verbindlichen Bauleitpla-
nung nachzuweisen.

erwarteter Kompensations-
bedarf (in ha)

Voraussichtlich kein externer Ausgleich erforderlich,
genaue Berechnung im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung

empfohlenes Kompensati-
onsmodell

entfallt

Baufeld 2 a

Geplante Nutzung

Sondergebiet fiir Anlagen der Solarenergienutzung

im Plan

nordlich von Schnaitsse,
stidlich von Kaltbrunn und nordlich Obernhof

Flurnummern

Flur-Nr. 1445 (TF), Gemarkung Schnaitsee

Grolle des Deckblattes in ha

ca. 3,8 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl
(GR2)

voraussichtlich GRZ 0,55
Die genaue Grundflachenzahl wird im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung festgelegt.

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Kategorie | (geringe Bedeutung)
bis Kategorie Il (mittlere Bedeutung)

Begrindung

Es handelt sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen (Ackerflachen).

Durch diese spezielle Nutzung der Flachen wird nur in
sehr geringem Umfang in die Schutzguter Arten- und
Lebensrdume, Boden, Wasser und Klima eingegriffen.

Jedoch liegt die Flache im Bereich des ,Hohenrlickens
Obernhof*, der als hochste Erhebung im nérdlichen Land-
kreis Traunstein, eine weithin sichtbare Gelandeerhebung
darstellt. Das Baufeld liegt relativ exponiert.

erwarteter durchschnittlicher
Kompensationsfaktor

wird im Zuge der Aufstellung verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt.

Bezuglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr vom 05.12.2024 herangezogen.zs

28 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Sofern die in dem Schreiben benannten Vorgaben im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung realisiert werden
kodnnen, ergibt sich kein Ausgleichsbedarf, ansonsten ist
die erforderliche Ausgleichsflache in der verbindlichen
Bauleitplanung nachzuweisen.

erwarteter Kompensations- Voraussichtlich kein externer Ausgleich erforderlich,
bedarf (in ha) genaue Berechnung im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung

empfohlenes Interne Ausgleichsflachen, sofern erforderlich
Kompensationsmodell

Baufeld 2b
Geplante Nutzung Sondergebiet fiir Anlagen der Solarenergienutzung
im Plan nordlich von Schnaitsse; nordéstlich von Kaltbrunn
Flurnummern Flur-Nrn. 1521 (TF), 1515 (TF), 1518, 1517, 1519,

Gemarkung Schnaitsee

GroRe des Deckblattes in ha | ca. 6,7 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl | voraussichtlich GRZ 0,55
(GR2) Die genaue Grundflachenzahl wird im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung festgelegt.

Empfindlichkeitsstufe des Kategorie | (geringe Bedeutung)
Naturhaushaltes und des bis Kategorie Il (mittlere Bedeutung)
Landschaftsbildes

Begriindung Es handelt sich bei den Flachen um intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Ackerflachen und Grinland).
Durch diese spezielle Nutzung der Flachen wird nur in
sehr geringem Umfang in die Schutzgiter Arten- und Le-
bensraume, Boden, Wasser und Klima eingegriffen.

Jedoch liegt die Flache im Bereich des ,Hohenrlckens
Obernhof*, der als hdchste Erhebung im ndrdlichen Land-
kreis Traunstein, eine weithin sichtbare Geldandeerhebung
darstellt. Das Baufeld liegt relativ exponiert, ist aber im
Norden und Osten sowie zum Teil im Stiden durch Wald
flankiert und aus diesen Richtungen nicht einsehbar.

erwarteter durchschnittlicher | wird im Zuge der Aufstellung verbindlichen Bauleitplanung
Kompensationsfaktor festgelegt.
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Bezlglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr vom 05.12.2024 herangezogen.29

Sofern die in dem Schreiben benannten Vorgaben im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung realisiert werden
konnen, ergibt sich kein Ausgleichsbedarf, ansonsten ist
die erforderliche Ausgleichsflache in der verbindlichen
Bauleitplanung nachzuweisen.

erwarteter Kompensations- Voraussichtlich kein externer Ausgleich erforderlich,
bedarf (in ha) genaue Berechnung im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung

empfohlenes Interne Ausgleichsflachen, sofern erforderlich
Kompensationsmodell

Baufeld 2c
Geplante Nutzung Sondergebiet fiir Anlagen der Solarenergienutzung
im Plan nordlich von Schnaitsse; 6stlich von Kaltbrunn
Flurnummern Flur-Nrn. 1506 (TF), 1507 (TF), 1519, 1509 (TF),

1480 (TF), Gemarkung Schnaitsee

Grole des Deckblattes in ha | ca. 2,0 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl | voraussichtlich GRZ 0,55
(GR2) Die genaue Grundflachenzahl wird im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung festgelegt.

Empfindlichkeitsstufe des Kategorie | (geringe Bedeutung)
Naturhaushaltes und des bis Kategorie Il (mittlere Bedeutung)
Landschaftsbildes

Begriindung Es handelt sich bei den Flachen um intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Ackerflachen und Grinland).
Durch diese spezielle Nutzung der Flachen wird nur in
sehr geringem Umfang in die Schutzgiter Arten- und Le-
bensrdume, Boden, Wasser und Klima eingegriffen.

Die Flache liegt zwar im Bereich des ,Héhenrtckens
Obernhof*, der als hochste Erhebung im ndrdlichen Land-
kreis Traunstein, eine weithin sichtbare Gelandeerhebung
darstellt. Das Baufeld selbst ist aber wegen der Topogra-
phie aus der Entfernung kaum einsehbar. Im Osten und

29 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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zum Teil im Suden, sowie auch mit etwas Abstand im Nor-
den ist das Baufeld durch Wald flankiert abgeschirmt.

erwarteter durchschnittlicher
Kompensationsfaktor

wird im Zuge der Aufstellung verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt.

Bezuglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr vom 05.12.2024 herangezogen.3o0

Sofern die in dem Schreiben benannten Vorgaben im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung realisiert werden
kénnen, ergibt sich kein Ausgleichsbedarf, ansonsten ist
die erforderliche Ausgleichsflache in der verbindlichen
Bauleitplanung nachzuweisen.

erwarteter Kompensations-
bedarf (in ha)

Voraussichtlich kein externer Ausgleich erforderlich,
genaue Berechnung im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung

empfohlenes
Kompensationsmodell

entfallt

Baufeld 2d

Geplante Nutzung

Sondergebiet fiir Anlagen der Solarenergienutzung

im Plan

nordlich von Schnaitsse; suddstlich von Kaltbrunn

Flurnummern

Flur-Nrn. 1470 (TF), 1478 (TF),
Gemarkung Schnaitsee

GrolRe des Deckblattes in ha

ca. 7,1 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl
(GR2)

voraussichtlich GRZ 0,55
Die genaue Grundflachenzahl wird im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung festgelegt.

Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Kategorie | (geringe Bedeutung)
bis Kategorie Il (mittlere Bedeutung)

Begriindung

Es handelt sich bei den Flachen um intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Ackerflachen und Grinland).
Durch diese spezielle Nutzung der Flachen wird nur in
sehr geringem Umfang in die Schutzguter Arten- und
Lebensraume, Boden, Wasser und Klima eingegriffen.

30 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Jedoch liegt die Flache im Bereich des ,Hohenrlickens
Obernhof*, der als hochste Erhebung im nérdlichen Land-
kreis Traunstein, eine weithin sichtbare Geldndeerhebung
darstellt. Das Baufeld liegt relativ exponiert, ist aber im
Norden zum Teil durch Wald flankiert und auch wegen der
Topgraphie von Westen und von Norden und Suden nur
eingeschrankt einsehbar.

In Richtung Westen besteht keine Abschirmung.

erwarteter durchschnittlicher | wird im Zuge der Aufstellung verbindlichen Bauleitplanung
Kompensationsfaktor festgelegt.

Bezuglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr vom 05.12.2024 herangezogen.31

Sofern die in dem Schreiben benannten Vorgaben im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung realisiert werden
kénnen, ergibt sich kein Ausgleichsbedarf, ansonsten ist
die erforderliche Ausgleichsflache in der verbindlichen
Bauleitplanung nachzuweisen.

erwarteter Kompensations- Voraussichtlich kein externer Ausgleich erforderlich,
bedarf (in ha) genaue Berechnung im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung

empfohlenes Interne Ausgleichsflachen, sofern erforderlich
Kompensationsmodell

Baufeld 3a
Geplante Nutzung Sondergebiet fur Anlagen der Solarenergienutzung
im Plan dstlich von Schnaitsse;

Ostlich von Waltlham

Flurnummern Flur-Nrn. 694/2, 700, 701, 702, 704 (TF),
Gemarkung Schnaitsee

Grole des Deckblattes in ha | ca. 5,0 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl | voraussichtlich GRZ 0,55
(GR2) Die genaue Grundflachenzahl wird im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung festgelegt.

31 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrindung

Es handelt sich bei den Flachen um intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Ackerflachen).

Durch diese spezielle Nutzung der Flachen wird nur in
sehr geringem Umfang in die Schutzguter Arten- und Le-
bensraume, Boden, Wasser und Klima eingegriffen.

erwarteter durchschnittlicher
Kompensationsfaktor

wird im Zuge der Aufstellung verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt.

Bezlglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und
Verkehr vom 05.12.2024 herangezogen.32

Sofern die in dem Schreiben benannten Vorgaben im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung realisiert werden
konnen, ergibt sich kein Ausgleichsbedarf, ansonsten ist
die erforderliche Ausgleichsflache in der verbindlichen
Bauleitplanung nachzuweisen.

erwarteter Kompensations-
bedarf (in ha)

Voraussichtlich kein externer Ausgleich erforderlich,
genaue Berechnung im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung

empfohlenes
Kompensationsmodell

entfallt

Baufeld 3b

Geplante Nutzung

Sondergebiet fiir Anlagen der Solarenergienutzung

im Plan

ostlich von Schnaitsee; stdostlich von Waltlham

Flurnummern

Flur-Nrn. 538/2, 539, 556, 554, 557, 558 (TF), 559, 560,
561 (TF), Gemarkung Schnaitsee

Grofte des Deckblattes in ha

ca. 6,5 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl
(GR2)

voraussichtlich GRZ 0,55
Die genaue Grundflachenzahl wird im Zuge der verbindli-
chen Bauleitplanung festgelegt.

32 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrindung

Es handelt sich bei den Flachen um intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Ackerflachen und Grinland).
Durch diese spezielle Nutzung der Flachen wird nur in
sehr geringem Umfang in die Schutzguter Arten- und Le-
bensraume, Boden, Wasser und Klima eingegriffen.

erwarteter durchschnittlicher
Kompensationsfaktor

wird im Zuge der Aufstellung verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt.

Bezlglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und
Verkehr vom 05.12.2024 herangezogen.s3

Sofern die in dem Schreiben benannten Vorgaben im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung realisiert werden
konnen, ergibt sich kein Ausgleichsbedarf, ansonsten ist
die erforderliche Ausgleichsflache in der verbindlichen
Bauleitplanung nachzuweisen.

erwarteter Kompensations-
bedarf (in ha)

Voraussichtlich kein externer Ausgleich erforderlich,
genaue Berechnung im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung

empfohlenes
Kompensationsmodell

entfallt

Baufeld 4a

Geplante Nutzung

Sondergebiet fiir Anlagen der Solarenergienutzung

im Plan

nordostlich von Schnaitsee;
nordlich von Eck

Flurnummern

Flur-Nrn. 578, 588, 595 (TF), 597 (TF), 587, 596 (TF),
586 (TF), 583 (TF), 582 (TF), 590 (TF), 571 (TF),
594 (TF), Gemarkung Waldhausen

GrolRe des Deckblattes in ha

ca. 13,1 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl
(GRZ)

voraussichtlich GRZ 0,55
Die genaue Grundflachenzahl wird im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung festgelegt.

33 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrindung

Es handelt sich bei den Flachen um intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Ackerflachen und Griin-
land).

Durch diese spezielle Nutzung der Flachen wird nur in
sehr geringem Umfang in die Schutzgtter Arten- und
Lebensraume, Boden, Wasser und Klima eingegriffen.

erwarteter durchschnittlicher
Kompensationsfaktor

wird im Zuge der Aufstellung verbindlichen Bauleitpla-
nung festgelegt.

Bezlglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und
Verkehr vom 05.12.2024 herangezogen.34

Sofern die in dem Schreiben benannten Vorgaben im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung realisiert werden
konnen, ergibt sich kein Ausgleichsbedarf, ansonsten
ist die erforderliche Ausgleichsflache in der verbindli-
chen Bauleitplanung nachzuweisen.

erwarteter Kompensations-
bedarf (in ha)

Voraussichtlich kein externer Ausgleich erforderlich,
genaue Berechnung im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung

empfohlenes
Kompensationsmodell

entfallt

Bereich 4b

Geplante Nutzung

Sondergebiet fiir Anlagen der Solarenergienutzung

im Plan

nordoéstlich von Schnaitsee;
stidlich von Eck

Flurnummern

Flur-Nrn. 579 (TF), 567 (TF), 559 (TF), 560 (TF), 557,
558, 566 (TF), 564 (TF), 563 (TF),
Gemarkung Waldhausen

Grofte des Deckblattes in ha

ca. 12,7 ha gesamt

Erwartete Grundflachenzahl
(GRZ)

voraussichtlich GRZ 0,55
Die genaue Grundflachenzahl wird im Zuge der ver-
bindlichen Bauleitplanung festgelegt.

34 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrindung

Es handelt sich bei den Flachen um intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Ackerflachen und Grin-
land).

Durch diese spezielle Nutzung der Flachen wird nur in
sehr geringem Umfang in die Schutzgtter Arten- und
Lebensraume, Boden, Wasser und Klima eingegriffen.

erwarteter durchschnittlicher
Kompensationsfaktor

wird im Zuge der Aufstellung verbindlichen Bauleitpla-
nung festgelegt.

Bezlglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums flr Wohnen, Bau und
Verkehr vom 05.12.2024 herangezogen.ss

Sofern die in dem Schreiben benannten Vorgaben im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung realisiert werden
konnen, ergibt sich kein Ausgleichsbedarf, ansonsten
ist die erforderliche Ausgleichsflache in der verbindli-
chen Bauleitplanung nachzuweisen.

erwarteter Kompensations-
bedarf (in ha)

Voraussichtlich kein externer Ausgleich erforderlich,
genaue Berechnung im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung

empfohlenes
Kompensationsmodell

entfallt

In den nachfolgenden verbindlichen Bauleitverfahren ist entsprechend den Vorgaben es
Schreibens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom
05.12.2024 nachzuweisen, dass kein Ausgleichsbedarf besteht.

Andernfalls ist eine flichenscharfe Abhandlung der Eingriffsregelung erforderlich, ebenso
wie die Zuordnung des Ausgleichsfaktors aus der angegebenen Faktorenspanne, die
genaue Berechnung des Ausgleichsbedarfes und die flachenscharfe Zuordnung von Aus-
gleichsflachen mit den geplanten MaRnahmen zur 6kologischen Aufwertung.

8. Nachfolgenutzung

Nach endgtiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und Betriebsge-
baude abzubauen und der urspriingliche Zustand des Gelandes wieder herzustellen.

Die Flache wird wieder ihrer urspringlichen Nutzung (landwirtschaftliche Ackerflache
und/oder Grunland) zugefuhrt. Ebenso sind eventuell erforderliche Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen nur in dem Zeitraum der Nutzung zu unterhalten und rechtlich zu sichern.

35 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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0. Umweltbericht

9.1 Allgemeines
Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet umfasst neun Baufelder, die sich alle rund um Schnaitsee befinden.
Es handelt sich hierbei um folgende Flachen:

- Bereich Baufeld 1:
eine Flache ca. 2,0 km nordwestlich von Schnaitsee und westlich von Adimoos

- Bereich Baufelder 2a, 2b, 2c und 2d:
vier Flachen ca. 1,6 km nordlich von Schnaitsse bei Kaltbrunn (norddéstlich, 6stlich und
sudlich von Kaltbrunn)

- Bereich Baufelder 3a und 3b:
zwei Flachen ca. 1,4 km dstlich von Schnaitsee bei Waltlham (6stlich und stdéstlich von
Waltlham)

- Bereich Baufelder 4a und 4b:
zwei Flachen ca. 6,2 km norddstlich von Schnaitsee in Eck (nordlich und stdlich von Eck)

Die nahere Umgebung wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen und Wald gepragt.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schnait-
see in der Region 18 — Slidostoberbayern. Schnaitsee ist als Grundzentrum und allgemein
landlicher Raum dargestellt.36

Ziele der Gbergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungskonzept

Inhalt und Ziele

Der Gemeinderat von Schnaitsee hat am 07.04.2025 beschlossen, den derzeit rechtsver-
bindlichen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan durch die 37. Anderung zu tberarbei-
ten. Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht darin, mehrere Sondergebiete Solar-
energienutzung darzustellen.

Das wesentliche Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans ist die stadtebauliche Ord-
nung der Flache sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir die Errichtung
und den Betrieb von Photovoltaikanlagen.

Diese Flachen werden in den nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den
stadtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den um-
grenzenden Gebieten zu vermeiden.

Mit der 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der Gemeinde
Schnaitsee wird die Lage und die Ausdehnung der Sondergebiete (Baufelder) fur Solarener-
gienutzung dargestellt.

36 (Regionalplan 18 - Suidostoberbayern, 2020)

Seite 48 von 65 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

37. Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee

9.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fiir die 37. Anderung des Flachennut-
zungsplans mit Landschaftsplan von Bedeutunq sind, und der Art wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung beriicksichtigt wurden

Ziele der Raumordnung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schnait-
see in der Region 18 — Sudostoberbayern. Schnaitsee ist als Grundzentrum und allgemein
landlicher Raum dargestellt.3”

Der Regionalplan der Region 18 sieht folgende Ziele und Grundsatze vor:
= Nachhaltige flachendeckende Energieversorgung

= verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energiequellen

. besondere Bedeutung fir Sonnenenergie

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans beriihren und
begrinden die Planungsinteressen der Gemeinde Schnaitsee. Sowohl im Landesentwick-
lungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur Stromerzeugung
aus erneuerbaren Energien getroffen.

37 (Regionalplan 18 - Suidostoberbayern, 2020)
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Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan stellt das
Planungsgebiet folgendermal3en dar.

Baufeld 1.:
- Flachen fur die Landwirtschaft
- Flachen fir potentielle Erstaufforstung

Baufeld 2a:
- Flachen fir die Landwirtschaft,
- Verlauf einer Richtfunkstrecke

Baufeld 2b:

- Flachen fir die Landwirtschaft,

- Baumreihe/Gehdlzgruppe geplant, Hauptful3- und Radweg, Verlauf einer Richtfunkstre-
cke

Baufeld 2c:

Landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt (Biotop-,
Boden-, Gewasserschutz und -entwicklung). Kein Wiesenumbruch, Verlauf einer Richt-
funkstrecke

Baufeld 2d:

Flachen fur die Landwirtschaft, Baumreihe/Geholzgruppe geplant und Landwirtschaftliche
Flache mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt (Biotop-, Boden-, Gewdasserschutz
und -entwicklung). Kein Wiesenumbruch, Verlauf einer Richtfunkstrecke

Baufeld 3a:
Flachen fiur die Landwirtschaft

Baufeld 3b:

Flachen fur die Landwirtschaft, Landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Biotop-, Boden-, Gewésserschutz und -entwicklung). Kein Wiesenumbruch
Wasserflache

Baufeld 4a: Flachen fir die Landwirtschaft

Baufeld 4b: Flachen fir die Landwirtschaft
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Zielsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Grin-
ordnungsplan

Die Gemeinde Schnaitsee hat am 15.06.2000 den ,Bebauungsplan Obernhof* als Satzung
beschlossen, er ist am 13.11.2000 in Kraft getreten.

Der Hohenrticken Obernhof befindet sich nérdlich des Hauptorts Schnaitsee und ist die
hdchste Erhebung im ndrdlichen Landkreis Traunstein. Durch den Bebauungsplan wurde
dieser wichtige Erholungsraum gesichert. Ziel war zudem umweltfreundliche Hochtechnoloie
wie die Windkraftnutzung mit den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes in Einklang zu
bringen. Der Hohenriicken Obernhof ist ein wesentlicher Teil des Orts- und Landschaftsbil-
des des Hauptortes Schnaitsee.

Der Bebauungsplan soll parallel zur 37. Anderung des Flachennutzungsplans mit Land-
schaftsplan geandert werden. Aus Sicht der Gemeinde Schnaitsee widerspricht die geplante
Nutzung als Sondergebiet Solarenergie der Zielsetzung des Bebauungsplans nicht.

Freiflachenphotovoltaik kbnnen genauso wie die bereits verwirklichten Windkraftanalgen im
Einklang mit Natur und Landschaft entstehen. Die Zielsetzung von gleichzeitigem Naturge-

nuss und Umwelttechnologie wird durch diese Anderung der Planung zusatzlich unterstiitzt.
Das vorhandene land- und forstwirtschaftliche Wegesystem wird durch diese Plananderung
nicht wesentlich verandert.

Der Erholungswert des Hohenriickens soll grundsatzlich erhalten bleiben.

Daruiber hinaus haben Freiflachenphotovoltaikanlagen keine so starke Fernwirkung wie
Windkraftanlagen, der Fernsehturm oder der in diesem Bereich bestehende Hochbehélter.
Es ist also nicht davon auszugehen, dass die Freiflachenanlagen aus der Ferne in gleichem
MalRe sichtbar sein werden, wie die vorbenannten hohen Anlagen, durch die bereits eine
Vorbelastung im Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild besteht.

Dennoch sind im Zuge der Bebauungsplanédnderung bezlglich des Schutzguts Landschafts-
bildes MalBnahmen festzulegen, die den Eingriff minimieren kénnen.

Ziele des nach Beriicksichtigung bei Aufstellung der 37. Anderung
Umweltschutzes | Fachgesetz, zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
Fachplan
1 | Sparsamer §laAbs. 2 - mit Ablauf der Nutzungsdauer Ruickfiihrung in die
Umgang mit BauGB urspringliche landwirtschaftliche Nutzung.
Grund und - wegen der besonders geeigneten Lage und der Krite-
Boden rien der Errichtung kann voraussichtlich auf einen ex-
ternen Ausgleich verzichtet werden.
Retention Wasserhaus- Fir die Flachen unter den aufgestanderten Modulen
betreffenden haltsrecht wird in der verbindlichen Bauleitplanung unversiegelter
Oberflachen- Boden mit einer Wiesenvegetation festgesetzt.
wasserabfluss Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese Nutzung
nicht verscharft, sondern durch die Umwandlungen von
gréRtenteils als Acker genutzten Flachen in Grinland
sogar eher verzdgert.
Luftreinhaltung Immissions- Beeintrachtigungen bezuglich der Luftreinhaltung im
schutzrecht Sinne der gesetzlichen Bestimmungen sind durch die
Sondergebietsnutzung nicht zu erwarten.
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Ziele des nach Beriicksichtigung bei Aufstellung der 37. Anderung
Umweltschutzes | Fachgesetz, zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
Fachplan

Vermeidung von Immissions- Vom Sondergebiet ausgehend ist keine wesentliche

Larm schutzrecht Larmentwicklung zu erwarten.

Vermeidung von Abfallrecht Altlastenverdachtsflachen sind auf der Flache nicht

Abféllen bzw. kartiert.

umweltgerechte Aus dem Betrieb der Anlagen resultieren keine Abfélle

Entsorgung von und wenn doch, dann in sehr geringem Umfang.

Abféllen

Vermeidung bzw. | Wasserhaus- Fur die Flachen unter den aufgestanderten Modulen

umweltgerechte haltsrecht wird in der verbindlichen Bauleitplanung unversiegelter

Entsorgung von Boden mit einer Wiesenvegetation festgesetzt.

Abwaéssern Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese Nutzung
nicht verscharft, sondern durch die Umwandlung von
groftenteils als Acker genutzten Flachen in Grinland
sogar eher verzogert.

Erhalt schitzens- | Amtliche Innerhalb der einzelnen Geltungsbereiche sind keine

werter Vegetations-
bestande

Biotopkartierung

schitzenswerten Vegetationsbestdnde vorhanden.
Amtlich kartierte Biotope werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt.

Schutz des Land-
schaftsbilds

Flachen-
nutzungsplan
und
Bebauungsplan
»Hohenrlcken
Oberndorf*

Die geplanten Baufelder 1, 3a, 3b, 4a und 4b sind zum
Teil durch Waldflachen eingegrint. Die offenen Seiten
sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanungen einzugrinen. Fiur die Flachen unter den
aufgestanderten Modulen wird in der verbindlichen Bau-
leitplanung unversiegelter Boden mit einer Wiesenvege-
tation festgesetzt.

Durch die geplanten Sondergebietsflachen (Baufelder)
ergibt sich fur diese Baufelder jeweils ein geringer Ein-
griff bezogen auf das Landschaftsbild.

Die Baufelder 2a, 2b, 2c und 2d liegen im Bereich des
»HOhenruckens Obernhof, der als hochste Erhebung im
nordlichen Landkreis Traunstein, eine weithin sichtbare
Gelandeerhebung darstellt. Die Baufelder liegen relativ
exponiert, und sind nur teilweise durch die bestehende
Topographie bzw. durch Wélder abgeschirmt.

Durch die geplanten Sondergebietsflachen (Baufelder)
ergibt sich fur diese Baufelder ein spurbarer Eingriff
bezogen auf das Landschaftsbild.
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9.3

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-

prifung nach 82 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzguter

Bewertung der Schutzglter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit von
Wasser, Boden, Flache, Natur und Landschaft

Schutzgut

Leistungs-
fahigkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamt-be-
deutung

Bemerkungen

mittel
hoch

mittel

hoch

mittel
hoch

Arten- und
Lebensrdume

> lgering

> lgering

> lgering

Auf Grund der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung der Flachen sind die Le-
bensgrundlagen fiir samtliche
Tiergruppen in diesem Lebensraum als
relativ unglnstig zu bezeichnen.
Faunistische Besonderheiten bzw. schiit-
zenswerte Habitate sind nicht vorhanden
bzw. zu erwarten. Die biologische Vielfalt
(Biodiversitat) auf diesen landwirtschaftli-
chen Flachen ist als relativ gering anzu-
sprechen.

Boden

Der Boden ist anthropogen beeinflusst
und ohne kulturhistorische Bedeutung.
Es sind keine altlastverdachtigen Flachen
bekannt und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen.
Nachdem keine Bodenmodellierung vor-
genommen werden, ist der Eingriff in das
Schutzgut Boden sehr gering.

Klima/
Luft

Kleinklimatisch wirksame Luftaustausch-
bahnen sind in den Planungsgebieten
nicht festzustellen.

Wasser

Das Gelande der Planungsgebiete liegt
nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes oder eines
wassersensiblen Bereichs (mit Ausnahme
einer kleinen Teilflache in den Baufeldern
2c und 2d). Durch die Art der Nutzung
sind keine Beeinflussungen des Grund-
wassers zu erwarten.

Durch die Anlage von Grinland auf
bestehenden Ackerflachen wird der
Wasserhaushalt in diesem Bereich sogar
verbessert.

Landschafts-
bild und
Erholung

Baufelder
1, 3a, 3b, 4a
und 4b

Die geplanten Baufelder 1, 3a, 3b, 4a und
4b liegen groftenteils topographisch
gunstig und sind zum Teil durch Waldfla-
chen eingegrunt. Durch die geplanten
Sondergebiete (Baufelder) ergibt sich hier
lediglich ein geringer Eingriff bezogen auf

Seite 53 von 65

Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

37. Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee

Schutzgut

Leistungs-

fahigkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamt-be-
deutung

Bemerkungen

gering

mittel

hoch

gering
mittel

hoch

gering
mittel
hoch

das Landschaftsbild, der durch Eingri-
nungsmafnahmen weitgehend minimiert
werden kann.

Die Flachen sind landwirtschaftlich inten-
siv genutzte Flachen. Daher weisen sie
nur geringe Erholungsfunktion aus.

Landschafts-
bild und
Erholung

Baufelder
2a, 2b, 2c, und
2d

Die Baufelder 2a, 2b, 2c und 2d liegen im
Bereich des ,H6henrliickens Obernhof*,
der als hdchste Erhebung im nordlichen
Landkreis Traunstein, eine weithin sicht-
bare Gelandeerhebung darstellt. Die Bau-
felder liegen relativ exponiert, und sind
nur teilweise durch die bestehende Topo-
graphie bzw. durch Walder abgeschirmt.
Durch die geplanten Sondergebietsfla-
chen (Baufelder) ergibt sich flr diese
Baufelder ein splrbarer Eingriff bezogen
auf das Landschaftsbild, der weitgehend
durch Eingrinungsmalnahmen minimiert
werden kann.

Die Flachen sind landwirtschaftlich inten-
siv genutzte Flachen. Wegen der expo-
nierten Lage, der Fernsicht mit Alpen-
panorama, einem gut entwickelten Fuf3-
wegenetz und harmonischen Landschaft-
selementen (landwirtschaftliche Hofstellen
mit Obstwiesen) stellen die Flachen einen
wichtigen Erholungsraum dar.

Durch die Planung erféhrt die Erholungs-
nutzung eine geringfiigige Beeintrachti-
gung, die wesentlichen Erholungs-
funktionen bleiben dabei jedoch erhalten.

Kultur- und
Sachgiter

Innerhalb der 37. Anderung sind keine
Bodendenkmaler kartiert.

Zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler
und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG mel-
depflichtig an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehérde.

Mensch und
Gesundheit,
Larm

Die Baufelder 1, 3a, 3b, 4a und 4b haben
keine besondere Bedeutung fiir die Siche-
rung der Erholungsnutzung.

Dagegen kommt den Baufeldern 2a, 2b,
2c und 2d wegen ihrer Lage im Bereich
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Gesamt-be-
deutung

Schutzgut Leistungs-

fahigkeit

Empfind-
lichkeit

Bemerkungen

gering

mittel

hoch

gering

mittel

hoch

gering

mittel

hoch

des ,Hbhenrlickens Obernhof* eine gro-
Rere Bedeutung fir die Sicherung der Er-
holungsnutzung zu.

Auf Grund der geplanten Sondergebiets-
standorte ist auf allen Baufeldern mit kei-
nen Emissionen von den Flachen zu
rechnen.

Ebenso haben die Planungsflachen auf
Grund der spezifischen Nutzung keinen
Schutzanspruch vor Immissionen aus der
Umgebung.

Flache

Die Anlagen werden nach Beendigung
der Nutzung komplett riickgebaut und die
Flache der urspringlichen landwirtschaft-
lichen Nutzung als Acker und Grunland
wieder zugefihrt. Dadurch ergibt sich ein
sparsamer Umgang mit der Flache.
Wegen der besonders geeigneten Lage
und der Kriterien der Errichtung kann ggf.
auf externe Ausgleichsflache verzichtet
werden.

Wechsel-
wirkungen
zwischen den
einzelnen
Belangen des
Umweltschut-
zes

Die Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgutern bewegen sich in ei-
nem normalen, tblicherweise
anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in
den Betrachtungen zu den einzelnen
Schutzgutern mitbertcksichtigt. Erhebli-
che Auswirkungen auf die Wechselwir-
kungen sind nicht zu erwarten.

Schwere Unfélle und Katastrophen
Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ist ein Er-
eignis wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explosion gré3eren Ausmales, das sich
aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spater innerhalb oder au3erhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fir
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der weiterfiihrenden Planung
alle erforderlichen SicherheitsmalRnahmen fiir den Innen- und AuRenbereich berticksichtigt

werden.
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9.4 Auswirkungen auf die untersuchten Schutzqguter (Prognose tUber die Entwicklung des Umweltzustands)

* durch die 37. Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
* Dbei Nichtdurchfihrung der Anderungen

Umweltschutzgut
bzw. Belange des
Umwelt- und

Umweltauswirkungen durch die 37.Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Pflanzen sowie
biologische Vielfalt

haben eine geringe Bedeutung als Lebensraum flur Pflanzen
und Tiere.

Naturschutzes und = Bemerkung bei Nichtdurchfihrung
der Landschafts- S % - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der
pflege X 02 | 2 | Aufstellung der 37. Anderung sowie
B % § § vorgesehene Minimierungsmaflinahmen
S S | %
Schutzgut Mensch X Durch die Ausweisung von Sondergebietsstandorten zum Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Immissionen, Bau von Photovoltaikanlagen ist nicht mit wesentlichen Flachen fir die Landwirtschaft, zum Teil
Larm, zusatzlichen Larmemissionen zu rechnen. landwirtschaftliche Flache mit besonde-
Lufthygiene Auswirkungen auf die Lufthygiene entstehen nicht. rer Bedeutung fur den Naturhaushalt
(Biotop-, Boden-, Gewasserschutz und
-entwicklung),
zum Teil Flachen flr potentielle Erstauf-
forstung und Planung einer Baum-
reihe/Geholzgruppe blieben erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegenlber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten MafRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Tiere und X Die bestehenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Flachen fir die Landwirtschaft, zum Teil
landwirtschaftliche Flache mit besonde-
rer Bedeutung fir den Naturhaushalt
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Umweltschutzgut Umweltauswirkungen durch die 37.Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

bzw. Belange des

Umwelt- und

Naturschutzes und = Bemerkung bei Nichtdurchfihrung

der Landschafts- f_: %’ - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der

pflege g 02 | & |Aufstellung der 37. Anderung sowie

S g § § vorgesehene Minimierungsmaflinahmen
5 Si |3

Die biologische Vielfalt (Biodiversitat) auf diesen landwirt- (Biotop-, Boden-, Gewasserschutz und
schaftlichen Flachen ist als relativ gering anzusprechen. -entwicklung),
Durch den Bau der Anlagen werden die Flachen unter den zum Teil Flachen fur potentielle Erstauf-
Modulreihen zukunftig als Grunland genutzt, das fur die forstung und Planung einer Baum-
Pflanzen und Tiere eher einen héheren Wert hat als die in reihe/Geholzgruppe blieben erhalten.
grofRen Bereichen bestehenden intensiv genutzten Acker- Dies bedeutet keine Anderung gegen-
flachen. tber dem IST-Zustand.
Eventuell erforderliche Ausgleichs- oder Minimierungsmal3-
nahmen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt.
Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist entsprechend den Vorgaben des Schreibens des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202438 nachzuweisen,
ob ein Ausgleichsbedarf besteht.
Wenn ja, so ist der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff im Zuge der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanungen durch die Eingriffsregelung gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* abzuhandeln.

Schutzgut X Durch die Darstellung der Sondergebiete erfahrt das Schutz- | Der IST-Zustand mit der Darstellung als

Boden gut Boden nur eine sehr geringe Beeintrachtigung. Flachen fur die Landwirtschaft, zum Teil
Nur bei den notwendigen Betriebsflachen ist eine Versiege- landwirtschaftliche Flache mit besonde-
lung vorgesehen. Der Giberwiegende Teil der Flache unter- rer Bedeutung fur den Naturhaushalt
halb der Modulreihen bleibt offen und wird nicht befestigt. (Biotop-, Boden-, Gewdasserschutz und

38 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Umweltschutzgut
bzw. Belange des

Umweltauswirkungen durch die 37.Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Umwelt- und

Bereichs (mit Ausnahme von kleinen Teilflachen der Baufel-
der 2c und 2d).

Durch die Art der Nutzung sind keine Beeinflussungen des
Grundwassers zu erwarten. Durch die Grinlandnutzung auf
der zum Teil bestehenden Ackerflache wird der Wasserhaus-
halt in diesem Bereich sogar verbessert.

Naturschutzes und = Bemerkung bei Nichtdurchfihrung
der Landschafts- S %’ - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der
pflege g 02 | & |Aufstellung der 37. Anderung sowie
S g § § vorgesehene Minimierungsmaflinahmen
5 Si | &
-entwicklung),
zum Teil Flachen fur potentielle Erstauf-
forstung und Planung einer Baum-
reihe/Geholzgruppe blieben erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung gegen-
Uber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich. Im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen getroffen.
Schutzgut X Das Gelande liegt nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten | Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Wasser Uberschwemmungsgebietes oder eines wassersensiblen Flachen fur die Landwirtschaft, zum Teil

landwirtschaftliche Flache mit besonde-
rer Bedeutung fir den Naturhaushalt
(Biotop-, Boden-, Gewasserschutz und
-entwicklung),

zum Teil Flachen flr potentielle Erstauf-
forstung und Planung einer Baum-
reihe/Geholzgruppe blieben erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung gegen-
Uber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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Umweltschutzgut
bzw. Belange des
Umwelt- und

Umweltauswirkungen durch die 37.Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Landschaftsbild und
Erholung

schréankten Wert fur die Erholung. Die Fernwirkungen sind ist
wegen der glnstigen Lage als gering einzuschéatzen.

Daher ist durch das geplanten Sondergebiete in den benann-
ten Baufeldern nur ein geringer Eingriff in das Landschafts-
bild zu erwarten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch eine randliche
Eingriinung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
minimieren.

Naturschutzes und = Bemerkung bei Nichtdurchfihrung
der Landschafts- S %’ - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der
pflege g 02 | & |Aufstellung der 37. Anderung sowie
S g § § vorgesehene Minimierungsmaflinahmen
5 Si |3
Schutzgut Luft und X Durch die Anderung sind keine zusétzlichen, nennenswerten | Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Klima Beeintrachtigungen von kleinklimatisch wirksamen Luftaus- Flachen fur die Landwirtschaft, zum Teil
tauschbahnen im Planungsgebiet zu erwarten. landwirtschaftliche Flache mit besonde-
rer Bedeutung fur den Naturhaushalt
(Biotop-, Boden-, Gewasserschutz und
-entwicklung),
zum Teil Flachen fur potentielle Erstauf-
forstung und Planung einer Baum-
reihe/Geholzgruppe blieben erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung gegen-
Uber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten MafRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut X Die Baufelder 1, 3a, 3b, 4a und 4b haben einen einge-

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Flachen fur die Landwirtschaft, zum Teil
landwirtschaftliche Flache mit besonde-
rer Bedeutung fur den Naturhaushalt
(Biotop-, Boden-, Gewasserschutz und
-entwicklung),

zum Teil Flachen flr potentielle Erstauf-
forstung und Planung einer Baum-
reihe/Geholzgruppe blieben erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung gegen-
Uber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut
bzw. Belange des
Umwelt- und
Naturschutzes und
der Landschafts-
pflege

Umweltauswirkungen durch die 37.Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

unerheblich

Mittlere

Bemerkung bei Nichtdurchfuhrung
Planungsziele und —vorgaben im Zuge der
Aufstellung der 37. Anderung sowie
vorgesehene Minimierungsmaflinahmen

Erheblichkeit
erheblich

Die Baufelder 2a, 2b, 2c und 2d haben wegen ihrer Lage im
Bereich des ,Hohenriickens Obernhof“, der als hochste
Erhebung im nordlichen Landkreis Traunstein, eine weithin
sichtbare Gelandeerhebung darstellt, einen héheren Wert fiir
die Erholung.

Die Baufelder liegen relativ exponiert, und sind nur teilweise
durch die bestehende Topographie bzw. durch Walder abge-
schirmt.

Durch die geplanten Sondergebietsflachen (Baufelder) ergibt
sich fur diese Baufelder ein spirbarer Eingriff bezogen auf
das Landschaftsbild, der weitgehend durch Eingriinungs-
mafnahmen minimiert werden kann.

Die Erholungsfunktion des Hohenrlickens wird dagegen
kaum gestort. Das Wegesystem, der Fernblick und das Reiz-
klima erfahren keine Beeintréchtigung.

Es sind keine umweltrelevanten MafRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.

Schutzgut Kultur und
Sachgter

Schutzwiirdige Kultur- oder Sachgiter sind auf der Flache Der IST-Zustand mit der Darstellung als
nicht vorhanden. Flachen fir die Landwirtschaft, zum Tell
Im Umgriff der 37. Anderung sind keine Bodendenkmaler landwirtschaftliche Flache mit besonde-
bekannt. rer Bedeutung fur den Naturhaushalt
Zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind (Biotop-, Boden-, Gewasserschutz und
gemal Art. 8 DSchG meldepflichtig an das Bayerische -entwicklung),

Landesamt fur Denkmalpflege oder die Unter Denkmal-
schutzbehorde.
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Umweltschutzgut
bzw. Belange des
Umwelt- und
Naturschutzes und

Umweltauswirkungen durch die 37.Anderung zum Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Bemerkung

zwischen den
0.g. einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes

tern bewegen sich in einem normalen, Gblicherweise anzu-
treffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgutern mitberiicksichtigt. Erhebliche Auswir-
kungen auf die Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

= bei Nichtdurchfuhrung
der Landschafts- S %’ - Planungsziele und —vorgaben im Zuge der
pflege g 02 | & |Aufstellung der 37. Anderung sowie
S g § § vorgesehene Minimierungsmaflinahmen
5 Si |3
zum Teil Flachen flur potentielle Erstauf-
forstung und Planung einer Baum-
reihe/Geholzgruppe blieben erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung gegen-
Uber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten MafRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgi-

Der IST-Zustand mit der Darstellung als
Flachen fur die Landwirtschaft, zum Teil
landwirtschaftliche Flache mit besonde-
rer Bedeutung fur den Naturhaushalt
(Biotop-, Boden-, Gewasserschutz und
-entwicklung),

zum Teil Flachen flr potentielle Erstauf-
forstung und Planung einer Baum-
reihe/Geholzgruppe blieben erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung gegen-
Uber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MalRnahmen auf Flachennutzungsplanebene erforderlich.
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9.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtaufstellung
des Deckblattes zum gultigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan wirden die Flachen weiterhin mit der darin
dargestellten Nutzung dargestellt bleiben.

Die geringen - mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wiirden zwar beziglich der Erstellung

einer Photovoltaikanlage an dieser Stelle nicht stattfinden, wirden aber an anderer Stelle
erfolgen.

9.6 Alternative Planungsmaglichkeiten

Bei der Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten wird auf folgende Punkte eingegangen:

Gemall EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) sollen vor allem vorbelastete Flachen, Konver-
sionsflachen (Kies-, Lehm- sonstiger Tagebau) und Flachen in einem 500 m breiten Korridor
beidseitig von Autobahnen und Bahnlinien als Standorte fir Flachenphotovoltaik genutzt
werden.

Im Gemeindegebiet von Schnaitsee befinden sich keine verfugbaren Abbauflachen bzw.
Konversionsflachen sowie keine Bahntrasse und keine Autobahn.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans will die Gemeinde Schnaitssee einen Beitrag
leisten, vermehrt Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen. Der im EEG 2023 defi-
nierte Grundsatz des ,Uberragenden offentlichen Interesses” soll somit massiv unterstitzt
werden.

Eine weitere Prifung alternativer Standorte wird daher als nicht zielfiUhrend erachtet.

9.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

9.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplandnderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, sind Uberwachungsmafnahmen hinfallig.

9.9 Zusammenfassung

Der derzeit geltende, rechtsverbindliche Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan stellt die
einzelnen Baufelder des Planungsgebiets vorrangig als Flachen fir die Landwirtschaft dar.
Zum Teil sind einzelne Flachen als landwirtschaftliche Flachen mit besonderer Bedeutung fur
den Naturhaushalt (Biotop-, Boden-, Gewasserschutz und -entwicklung) dargestellt. Auch
kleinere Bereiche, die als potentielle Erstaufforstung ausgewiesen sind, und andere Bereiche
in denen Baumreihen/Gehdlzgruppen als Planung dargestellt sind.

Die ndhere Umgebung der Baufelder wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen und Wald
gepragt. Die Grundstiicke innerhalb der Geltungsbereiche der Baufelder werden als Acker-
flachen und Grinland intensiv genutzt.
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Das wesentliche Ziel des Deckblattes ist, die Flachen als sonstiges Sondergebiet fur Solar-
energienutzung darzustellen, um so die planungsrechtliche Grundlage fur den Bau von Pho-
tovoltaikfreiflachenanlagen zu schaffen.

Die Flachenentwicklung verursacht nur zeitlich begrenzte fur die vorgesehene Nutzungs-
dauer anlagebedingte Auswirkungen in geringem Umfang fiir Vegetation, Boden, Wasser
und Klima. Eine Beeintrachtigung durch Larm ausgehend von den Photovoltaikanlage ist
nicht gegeben.

Nach Beendigung der Nutzung werden die Anlagen komplett riickgebaut und die Flachen
werden wieder der ursprunglichen landwirtschaftlichen Nutzung als Acker/ Grinland zuge-
fuhrt.

Altotting, den 06.10.2025

Petra Kellhuber
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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