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Ubersichtslageplan ohne MaRstab
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1"
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Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (rote Flachen); Darstellung unmaRstéblich
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

11 Lage

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt funf Teilflachen bzw. Baufelder (SO 1, SO 3a, SO
3b, SO 4a, SO 4b), die sich alle im Gemeindegebiet von Schnaitsee befinden:

- Baufeld 1-S0O 1:
eine Flache ca. 2,0 km nordwestlich von Schnaitsee und westlich von Adimoos

- Baufelder 3a und 3b - SO 3aund SO 3b:
zwei Flachen ca. 1,4 km dstlich von Schnaitsee im Bereich von Waltlham (norddstlich
und sudostlich von Waltlham)

- Baufelder 4a und 4b - SO 4a und SO 4b:
zwei Flachen ca. 6,2 km norddéstlich von Schnaitsee im Bereich von (nérdlich und stdlich
von Eck)

Das Baufeld 1 - SO 1 wird im Westen von eine Waldflache begrenzt. Im Norden und Osten
schliel3en landwirtschaftliche Flachen an, stdlich verlauft ein 6ffentlich gewidmeter Feld- und
Waldweg und ebenso landwirtschaftliche Nutzflachen.

Das Baufeld 3a - SO 3a wird im Norden von der Staatsstraf3e St 2360 Waltham-Rumering
begrenzt. Im Osten schliel3t eine Waldflache an, sidlich und westlich befinden sich landwirt-
schaftliche Nutzflachen.

Das Baufeld 3b - SO 3b wird im Norden von einem &ffentlichen gewidmeten Feld- und
Waldweg gesaumt, ostlich und westlich schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Im Siden befindet sich eine Waldflache.

Das Baufeld 4a - SO 4a wird im Norden, Osten und zum Teil auch im Stiden und Westen
von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Zudem befindet sich stidlich die Hofstelle
Eck 1 und eine Gemeindeverbindungsstralie. Im Westen grenzt eine Waldflache an, im Sid-
osten befindet sich ein Feldgehdlz.

Das Baufeld 4b - SO 4b wird im Norden von einer Gemeindeverbindungsstral3e begrenzt.
Ostlich, sudlich und westlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Zudem schlieRt
an einem Teilstlick im Siden eine Geholzflache an.

Die ndhere Umgebung der Planungsflachen wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen und
Wald gepragt.

1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,SO Photovoltaik-
park Schnaitsee 1 umfasst 5 Teilflachen mit insgesamt einer Gré3e von ca. 427.230 mz,
also ca. 42,7 ha.

GrofRe der Teilflachen:

Baufeld 1 - SO 1: 33.383 m2 3,3 ha
Baufeld 3a- SO 3a: 49.999 m? 5,0 ha
Baufeld 3b - SO 3b:  64.950 m? 6,5 ha
Baufeld 4a - SO 4a: 151.456 m2 15,1 ha
Baufeld 4b - SO 4b: 127.444m2 12,7 ha

Seite 6 von 90 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1"

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt die Flur-Nrn. 538/2, 539, 554, 556, 557, 558 (TF),
559, 560, 561 (TF), 694/2, 700, 701, 702, 704 (TF), 2089 (TF), 2106 (TF), Gemarkung
Schnaitsee

sowie die Flur-Nrn. 557, 558, 559 (TF), 560 (TF), 563 (TF), 564 (TF), 566 (TF), 567 (TF),
571 (TF), 578, 579 (TF), 582 (TF), 583 (TF), 586 (TF), 587, 588, 590 (TF), 594 (TF),

595 (TF), 596 (TF), 597(TF), Gemarkung Waldhausen.

1.3 Derzeitige Nutzung

Baufeld 1 - SO 1:

Bei der Planungsflache SO 1 handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche
Ackerflache und Intensivgrinland. Es sind keine schiitzenswerten Vegetationsbestande und
keine amtlich kartierten Biotope vorhanden.

Abb. 2: Baufeld 1 - SO 1, Blick vom Westen auf die Flache, Foto Jocham Kessler Kellhuber (April 2025)

Baufeld 3a - SO 3a:

Bei der Planungsflache SO 3a handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche
Ackerflache. Es sind keine schitzenswerten Vegetationsbestande und keine amtlich kartier-
ten Biotope vorhanden.

Abb. 3: Baufeld 3a - SO 3a, Blick von Westen auf die Flache, Foto Jocham Kessler Kellhuber (April 2025)
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Baufeld 3b - SO 3b:

Die Planungsflache SO 3b weist intensiv genutztes Grunland und intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Ackerflache aus. Es liegen keine schitzenswerten Vegetationsbestédnde und
keine amtlich kartierten Biotope auf der Planungsflache.

-
4 4

Abb. 4: Baufeld 3b - SO 3b, Blick von Norden auf die Flache, Foto Jocham Kessler Kellhuber (April 2025)

Baufeld 4a - SO 4a:

Die Planungsflache Baufeld 4a weist Ackerflachen und intensiv genutztes Griinland aus.
Es liegen keine schitzenswerten Vegetationsbestéande und keine amtlich kartierten Biotope
auf der Planungsflache.

R T

- = X S i 500 T R
Abb. 5: Baufeld 4a - SO 4a, Blick von Sudosten auf die Flachen, Foto MaxSolar (April 2025)

Seite 8 von 90 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1"

Baufeld 4b - SO 4b:

Bei der Planungsflache SO 4b handelt es sich um eine intensiv genutzte landwirtschaftliche

Ackerflache. Im dstlichen Bereich befindet sich eine kleine Flache, die intensiv als Grinland

genutzt wird. Es sind keine schiutzenswerten Vegetationsbestande und keine amtlich kartier-
ten Biotope vorhanden.

i 71 T R

Abb. 6: ufeld 4 -)Ol 4b, BIiIZ voh Swaesten aljf die Flac eﬁ, Foto MaxSoIar (April 2025)

1.4 Topographie

Baufeld 1 - SO 1:
Das Planungsgebiet fallt von ca. 621 m 0. NHN im Osten auf 612 m 0. NHN im Westen ab.

Baufeld 3a - SO 3a:
Das Planungsgebiet fallt gering von ca. 545 m . NHN im Sudwesten auf 543 m . NHN im
Osten ab.

Baufeld 3b - SO 3b:
Das Planungsgebiet fallt von ca. 548 m 4. NHN im Nordwesten auf 540 m (. NHN im Sidos-
ten ab.

Baufeld 4a - SO 4a:
Das Planungsgebiet féallt von ca. 531 m 4. NHN im Osten auf 507 m . NHN im Westen ab.

Baufeld 4b - SO 4b:
Das Planungsgebiet fallt von ca. 530 m 4. NHN in der Mitte nach Osten auf 522 m . NHN
und nach Westen auf 524 m U. NHN ab.

Die topographischen und raumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich den Planungs-
anlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.
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15 Kultur- und Sachguter

Innerhalb der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "SO
Photovoltaikpark Schnaitsee 1" kommen gem. BayernAtlas?! keine Denkmaler vor.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass auch keine Bodendenkmaler beeintrachtigt
werden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Denkmalgeschitzte Gebaude liegen nicht innerhalb der Planungsflache.

Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 10.3.8 zu entnehmen.

1.6 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhan-
den oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den Erschlieldungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
optische oder organoleptische Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenverénderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverziiglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

1.7 Bestehende Leitungen

Im Bereich des Baufelds 4b befindet sich eine oberirdische Freileitung.

Zudem befinden sich im Bereich der Baufelder 4a und 4b Wasserleitungen der ZWV Gruppe
Harpfing.

Sonstige Leitungen sind nicht bekannt.

Vor Beginn der Baumafinahmen sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungspléne durch den
Bauherrn einzuholen.

1 (BayernAtlas, 2025)
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Die Gemeinde Schnaitsee ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als allgemein landli-
cher Raum eingeordnet.?

Altott a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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Abb. 7: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan; (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023),
Darstellung unmaf3stablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das
Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch
- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen

6. Energieversorgung

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(2) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im tberra-
genden offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden
Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu
erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere
- Anlagen der Energieerzeugung und —umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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6.2  Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovolta-

ikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schnait-
see in der Region 18 — Siudostoberbayern. Schnaitsee ist als Grundzentrum und allgemein

landlicher Raum dargestellt.3
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Darstellung unmaf3stéblich

Ziele des Regionalplans

[ ) Grundzentrum

Zentrale Dopp: sind durch Verbind

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Verordnung vom 22.08.2013, geéndert
durch Verordnung vom 21.02.2018)

Oberzentrum
Zentrale Doppel- oder

te sind durch i i g

Mittelzentrum
Zentrale Doppe

sind durch Verb,

Verdichtungsraum

/le@

Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

Allgemeiner landlicher Raum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Kreisregion)
Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde)
Alpenraum gemaB Alpenplan,

LEP 2.3.3(2), Anhang 3
Die Zonen A, B und C sowie die Seen im Alpenraum sind in einer Signatur zusammengefasst.

3

Grenze der Region

Gemal3 Regionalplan 18 sind fiir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) zu

berlcksichtigen:

Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Energieversorgung und Abfallwirtschaft

Die Energieversorgung der Region soll flachendeckend gesichert bleiben. Die

weitere Entwicklung soll sich nachhaltig vollziehen. Dabei soll darauf hinge-
wirkt werden, die Energienachfrage zu verringern und verstéarkt erneuerbare

Teil B
\Y
7 Energieversorgung
7.1(2)

Energiequellen zu nutzen.
7.2 (2)

Neben der Energieeinsparung kommt der Kraft-Warme-Kopplung und der

Energieerzeugung durch Biomasse, Erdwarme, Sonnenenergie, Umwelt-
warme, Wasserkraft und Windkraft in der Region besondere Bedeutung zu.

3 (Regionalplan 18 - Sudostoberbayern, 2020)
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Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans beriihren und
begrinden die Planungsinteressen der Gemeinde Schnaitsee. Sowohl im Landesentwick-
lungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur Stromerzeugung

aus erneuerbaren Energien getroffen.

Gemall EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) von 2023 sollen vor allem vorbelastete Fla-
chen, Konversionsflachen und Flachen in einem 200 m breiten Korridor beidseitig von Auto-

bahnen und Bahnlinien als Standorte fiir Flachenphotovoltaik genutzt werden.4
Diese Moglichkeit trifft auf die Planungsflachen nicht zu.

Die Planungsbereiche befinden sich auRerhalb der durch das EEG 2023 bestatigten
Flachenkulisse. Ein benachteiligtes Gebiet nach EEG23 83 Nr. 7a und b)> befindet sich im

Westen der Planungsflachen.
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Abb. 9: Ubersicht benachteiligter Gebiete; (EnergieAtlas Bayern 2025), Darstellung unmaRstablich

Der im EEG 2023 definierte Grundsatz des ,lberragenden 6ffentlichen Interesses* ist auch
fur Planungsflachen auf3erhalb der der durch das EEG 2023 bestatigten Flachenkulisse an-
zuwenden.

Gemal EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
»im lberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden Schutzgiterabwégungen
eingebracht werden.® (§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien, EEG 2023)
Grundsatzlich ist es ein Ziel der Raumordnung, erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie-
3en und zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z), um den Anteil der erneuerbaren Energien am bayeri-
schen Stromverbrauch zu erhéhen. Diesem Ubergeordneten Ziel soll das geplante Vorhaben

vorrangig dienen.

4 (EEG (Eneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
5 (EnergieAtlas Bayern, Bayerische Staatsregierung, 2025)

6 (EEG (Eneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
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AuRBerdem liegen die gewahlten Standorte grof3tenteils topographisch giinstig und sind
wegen der ortlichen Gegebenheiten tUberwiegend nur wenig einsehbar.

Es ergibt sich durch das geplante Sondergebiet zwar ein spirbarer Eingriff bezogen auf das
Landschaftsbild, der aber durch geeignete MaRnahmen, wie zum Beispiel eine randliche
Gehdélzpflanzung, weitgehend minimiert werden kann.

Neben der Lage muss eine potentielle Flache fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage einige

weitere Aspekte in wirtschaftlicher Hinsicht erfillen (gute Anbindung an Stral3en- bzw. Wege-
netz, technisch realisierbarer Anschluss an das vorhandene Stromnetz). Diese Aspekte kdn-
nen auf den geplanten Flachen erfillt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass wesentliche Ziele und Grundséatze durch die
geplanten Sondergebietsausweisungen erfiillt werden kénnen.

Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir Windenergie

Im Regionalplan der Region 18- Stidostoberbayern sind im Gemeindegebiet von Schnaitsee

einige Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flr Windenergie dargestellt.

Die einzelnen Teilflachen des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,SO Photovol-

taikpark Schnaitsee 1 befinden sich alle au3erhalb der festgelegten Vorrang- und Vorbe-

haltsgebiete flr Windenergie.
L4 )

= e 7
£/ S ; e 3 2
SR « T
e 3’_' .
Bucl S . Apreitreit ScheitA
Buchet ‘ -
P
- ’
> y )
> ;\é .

Bernod
Biichreit
%

Scmmmlylg;fnd‘y 1—\” X @-U'hi
l 4 \
\'f“

A Kolbing), Sinzinges
A / 4 = - — X
. 22 rmerin

¢

B

Wolfhausen
o RyEL
o

Kobl/”

| ( A ¢
I ’ ) ( / = 3 o . Gitzen |
A / o BO% 2 . by Gitzen|
. I s B ]

V
ESpitzentrénk
\'\Nemmhause

=
Blabsreit

Kratzbichl
Kirchstatt

\ J—"
(2 \ " ¢

Offenham % &1 Steineck" .

ﬁ;lgdm %

Abb. 10: Ubersicht Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir Windenergie; (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmaf3stéblich

Seite 14 von 90 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1"

2.2 Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Bereich Baufeld 1 - SO 1:
Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der

Gemeinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiete im Bereich des SO 1 als Flachen fur die
Landwirtschaft und Flache fur potentielle Erstaufforstung dar.

Abb. 11: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Gemeinde Schnaitsee; Umgriff der aktuellen Anderung des FNP mit LP im Bereich des Baufeldes 1 -
SO 1 in schwarz, Darstellung unmaRstéblich
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Bereich Baufelder 3a und 3b - SO 3a und 3b:

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Gemeinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet im Bereich SO 3a und SO 3b als Flachen
fur die Landwirtschaft und eine Teilflache als landwirtschaftliche Flache mit besonderer Be-
deutung fur den Naturhaushalt (Biotop-, Boden, Gewdasserschutz und -entwicklung), kein
Wiesenumbruch dar.

Abb. 12: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee im Bereich Baufelder 3a und 3b - SO 3a und 3b
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmaRstablich
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Bereich Baufeld 4a - SO 4a:

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Gemeinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet im Bereich SO 4a als Flachen fiir die Land-
wirtschaft dar.

Abb. 13: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee im Bereich Baufeld 4a - SO 4a
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmaRstablich
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Bereich Baufeld 4b - SO 4b:

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der
Gemeinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet im Bereich SO 4b als Flachen fiir die Land-
wirtschaft dar.

Abb. 14: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee im Bereich Baufeld 4b - SO 4b
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmafstéblich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,SO Photovoltaikpark
Schnaitsee 1 wird parallel die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschafts-
plan der Gemeinde Schnaitsee durchgefuhrt. Darin sollen die Planungsflachen als Sonder-
gebiete fir Anlagen fir Solarenergienutzung dargestellt werden.

Zudem werden in einem separaten Verfahren vier weitere Flachen im Bereich der Ortsteile
Obernhof / Kaltbrunn als Sondergebiete Photovoltaik ausgewiesen.

Diese vier Flachen befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Héhenrlicken Obernhof* mit Griinordnungsplan. Fir diesen Bebauungs-
plan wird parallel zum aktuellen Bauleitverfahren ein Anderungsverfahren durchgefiihrt wer-
den.
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3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Schnaitsee hat am 07.04.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit integrierter Grinordnung ,SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1“ beschlossen.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ordnung der Flache sowie
die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir den Betrieb mehrerer Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlagen im Gemeindegebiet von Schnaitsee.

Die Flachen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendi-
gen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten
zu vermeiden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzgiter werden zu-

sammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen sowie KompensationsmafRnahmen durch entsprechende Festset-
zung im Bebauungsplan gesichert.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,SO Photovol-
taikpark Schnaitsee 1 wird die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschafts-
plan der Gemeinde Schnaitsee durchgefihrt.

Zudem werden in einem separaten Verfahren vier weitere Flachen im Bereich der Ortsteile
Obernhof / Kaltbrunn als Sondergebiete Photovoltaik ausgewiesen. Diese vier Flachen befin-
den sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
»Hohenrtcken Obernhof‘ mit Grinordnungsplan. Fir diesen Bebauungsplan wird parallel
zum aktuellen Bauleitverfahren ein Anderungsverfahren durchgefiihrt werden.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Die stadtebauliche Zielsetzung entspricht der des EEG 2023, auch wenn sich die Flache
aul3erhalb der durch das EEG 2023 bestatigten FlAchenkulisse befindet. Der im EEG 2023
definierte Grundsatz des ,Uberragenden 6ffentlichen Interesses® gilt auch hier.

Gemal EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
»im lberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der offentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden Schutzgiterabwégungen
eingebracht werden...”” (§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien, EEG 2023)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Schnaitsee einen Beitrag,
Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen. So soll die Méglichkeit geschaffen werden,
mehrere Freiflachen-Photovoltaikanlagen in aufgestanderter Bauweise im Gemeindegebiet
von Schnaitsee zu errichten.

7 (EEG (Eneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
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Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvorausset-
zungen wie moglichst hohe solare Einstrahlungswerte und keine bzw. geringe Schatten-
wirfe aus Bepflanzung liegen in den Plangebieten vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet mit den vier Baufeldern gut
fur die geplante Nutzung fur Anlagen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.

4.2 Geplante bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die angestrebte Nutzung als Freiflachen-Photovoltaik zu schaffen. Er soll
eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Dabei ist beim Bau der Anlagen die Aufstellung von aneinandergereihten Solartischen vor-
gesehen. Auf diese Solartische werden die Module montiert. Die Tische werden aufgestan-
dert und im Erdreich verankert.

Die Solarmodule (Photovoltaikanlagen) dirfen nur mit einer maximalen Héhe (AH) von 4,5 m
ab naturlichem Gelande errichtet werden. Der Abstand der Module zum Boden muss min-
destens 0,8 m betragen.

Die Flachen zwischen und unter den Reihen innerhalb der eingezdunten Flachen sind als
Dauergriinland zu nutzen (mit Ausnahme der Flachen, die als Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, hier: Ansaat mit autoch-
thonem Saatgut zwischen den Modulreihen mit dem Entwicklungsziel "maf3ig extensiv ge-
nutztes, artenreiches Griinland (= BNT G212)" festgesetzt wurden).

Insgesamt werden folgenden Aspekte bericksichtigt:

= die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

= der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der Raumord-
nung und Landesplanung

= der Naturschutz und der Landschaftspflege

= das Landschaftsbild

Der Bebauungsplan stellt innerhalb seines Geltungsbereichs eine geordnete bauliche Ent-
wicklung des Gebietes, sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle Erschlieung sicher.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Es wird in den einzelnen geplanten Baufeldern jeweils ein sonstiges Sondergebiet (SO 1,
SO 3a, SO 3b, SO 4a, SO 4b) nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Fur Sondergebiete ist die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und festzuset-
zen.

Entsprechend dem Ziel der Planung wurde jeweils eine Zweckbestimmung als Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit zugehorigen Nebenanlagen festgelegt. Diese beinhaltet die Aufstel-
lungsflachen der Modultische (Photovoltaikanlage) und der dazu notwendigen Betriebsge-
baude. Die Betriebsgebaude (z.B. Transformatorengeb&ude, Speicher, etc.), die der
Zweckbestimmung der Sondergebiete dienen.

4.4 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fur alle Baufelder durch eine maximal zulassige
Grundflachenzahl GRZ von 0,55 festgesetzt.
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Damit wird der bebauungsfreie Flachenanteil sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten
Abwagung die naturschutzfachlichen Interessen an einer moglichst geringen Flachenversie-
gelung gegeniber den privaten Belangen einer wirtschaftlichen Nutzung ausreichend be-
ricksichtigt.

Die Betriebsgebaude (z.B. Trafostationen, Energiespeicher etc.), die der Zweckbestimmung
des Sondergebietes dienen, diirfen jeweils eine maximale tiberbaute Grundflache von

750 m2 je Baufenster der einzelnen Sondergebietsflachen (SO 1, SO 3a, SO 3b, SO 4a,
SO 4b) aufweisen.

Nach endgtltiger Aufgabe der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage wird die gesamte
Anlage (Modultische, Zufahrten, Stellplatze, Betriebsgebaude, Einzaunung und Funda-
mente) wieder zurtickgebaut. Die freiwerdende Flache wird wieder ihrer urspringlichen
Nutzung (intensive landwirtschaftliche Acker- bzw. Griinlandnutzung) zugefuhrt.

maximale Wandhohe / Anlagenhthe

Mit der Begrenzung der Wandhohe soll das Maf3 festgesetzt werden, das fur einen wirt-
schaftlichen Betrieb erforderlich ist und im Kontext vertretbar ist.

Fur das Betriebsgebaude (z.B. Transformatorengebaude, Speicher, etc.) wird eine max.
Trauf- und Firsthdhe von 4,5 m ab natirlichem Gelande festgesetzt.

Fur die Solartische wird eine max. Anlagenhdhe von 4,5 m ab natirlichem Gelande festge-
setzt. Der Abstand der Module zum Boden muss mind. 0,8 m betragen.

Nicht Uberbaubare Grundstiucksflache
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausschlie3lich Nebenanlagen und bau-
liche Anlageni. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig.

4.5 Festsetzungen nach 89 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Nachfolgenutzung

Nach endgtiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und Betriebsge-
baude abzubauen und der urspriingliche Zustand des Gelandes wieder herzustellen.

Die Flache wird wieder ihrer urspriinglichen Nutzung (intensive landwirtschaftliche Acker-
bzw. Grunlandnutzung) zugefuhrt.

4.6 Sonstige gestalterische Festsetzungen nach Art. 81 BayBO

Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das Land-
schaftsbild zum Schutz der Landschaft moglichst geringhalten. Deshalb werden Vorgaben
zur Gestaltung der Auf3enwande von Geb&uden, zur Aufstanderung der Solarmodule und zu
Werbeanlagen gemacht.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Aufstadnderungen von Solarmodulen sind aus Metall herzustellen. Die Griindung hat mit Ein-
zelfundamentierung zu erfolgen.

Zaune sind als Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun in einer Héhe von max. 2,5 m ab OK
natirlichem Gelande zulssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig. Zulassig sind lediglich anlagenspezifische Informationstafeln
mit einer max. Ansichtsflache von je 1 m2 an den Zufahrtstoren und an den Betriebsgebau-
den. Beleuchtung, Leuchtreklame und grelle Farben sind unzulassig.
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4.7 Grunordnerische Festsetzungen

4.7.1 Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

47.1.1 Schutz von Boden

Zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass die natlrliche Gelandegestalt erhalten blei-
ben muss. Somit sind Aufschittungen und Abgrabungen nicht zulassig, eine Ausnahme
stellt der Ein- und Ausfahrtsbereich dar. Hier sind Gelandeveranderung von max. 1,0 m
erlaubt. Im Bereich der Betriebsgebaude sind Aufschittungen von max. 0,5 m zulassig.

AulRerdem sind die Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege wasserdurchlassig als Schotter-
rasenflache zu befestigen.

Ebenso wird zum Schutz des Bodens festgesetzt, dass bei einer aktiven Reinigung aus-
schlielich Reinigungsmittel zu verwenden sind, die biologisch abbaubar und nicht wasser-
gefahrdend sind.

47.1.2 Schutz von Natur

Zum Schutz der Natur werden tiergruppenschadigende Anlagen durch ein Verbot von
Sockelmauern bei Einfriedungen, die Festsetzung einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm
zwischen Zaun und Boden und durch die aufgestanderte Bauweise der Solarmodule verhin-
dert. So soll den Kleinlebewesen ein ungehinderter Durchgang ermdglicht werden.

Zusatzlich wird eine nachtliche Beleuchtung zum Schutz fiir die Tierwelt untersagt.
Zum Schutz der Tierwelt wird eine néchtliche Beleuchtung untersagt.

Auch sind mindestens an jeder Innenecke der Einzdunung Rehdurchschlupfe im Zaun vor-
gesehen. Ein in der Anlage gefangenes Rehwild wird im Sinne seines Fluchtinstinktes ent-
lang der Umzaunung laufen, kann dann die Rehdurchschlupfe einfach auffinden und der
Umzaunung wieder entkommen.

Der &uRere Rahmen fir die Rehdurchschlupfe besteht aus abgerundeten Metallstaben. Die
lichte H6he der Rehdurchschlupfe betragt ca. 70 cm. Es werden fir jeden Rehdurchschlupf
funf Einzelfenster mit jeweils einer lichten Weite von 20 cm vorgesehen, die durch eine
senkrechte Trennung des Metallrahmens durch Rundeisen oder auch Ketten entstehen.

In den Baufeldern SO 1, SO 3a, SO 3b und SO 4a wird das Baufenster im Bereich der
angrenzenden Waldrander deutlich abgertickt, um eine Baumsturzzone von ca. 25 m freizu-
halten. In diesen Bereichen entstehen grof3zugige Offenlandflachen, die als Wildkorridor
zwischen Wald und Einzaunung dienen (ca. 15,0 - 21,0 m breit). Damit wird sichergestellt,
dass durch die Anlage keine Beeintrachtigung fur den Wildwechsel zwischen Wald und
Ackerflur entsteht.

Aul3erhalb der geplanten Einzaunung und auch zwischen und unter den Modulen wird in
festgesetzten Teilbereichen extensive Wiesennutzung festgesetzt. Entsprechende Pflege-
mafinahmen wurden festgelegt.

4.7.1.3 Schutz von Landschaft

Um das Landschaftsbild zu schiitzen, werden entlang der einsehbaren Bereiche der geplan-
ten Freiflachen-Photovoltaikanlagen 2-reihige Gehdlzhecken festgesetzt.

Fur diese Bereich werden die erforderlichen Pflegemalinahmen durch entsprechende Fest-
setzungen geregelt.
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5. BLENDWIRKUNG / OBERFLACHENTEMPERATUR

Die Oberflache der Solarmodule zielt aus energetischen Griinden auf eine moéglichst geringe
Energieabstrahlung hin, das heifl3t, dass sich sowohl die Lichtabstrahlung als auch die Ober-
flachentemperatur in moglichst geringem Rahmen bewegen muissen.

Gemalf den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen®
(Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI)8 gibt es fol-
gende Immissionsorte und -situationen:

Fall 1 Fall 2 Fall 3 Fall 4

Abb. 15: Darstellungen aus LAI-Papier (Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz, Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen)

Fall 1 beschreibt Immissionsorte, die weiter als ca. 100 m zur Freiflachen-Photovoltaikanlage
entfernt liegen. Hier sind nur kurzzeitige Blendwirkungen maoglich.

Fall 2 zeigt die Situation, dass sich der Immissionsort nérdlich der Anlage befindet. Dieser
Fall ist sehr unproblematisch.

Fall 3 beschriebt Immissionsorte, die stdlich einer Freiflachen-Photovoltaikanlage liegen.
Diese mussen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule)
berlcksichtigt zu werden. Eine senkrechte Anordnung der Photovoltaikmodule ist in der hier
vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

Fall 4 zeigt die Situation, dass sich der Immissionsort westlich oder 6stlich und innerhalb von
100 m zur Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet. Hier kann es zu erheblichen Belastigun-
gen kommen. Es ist eventuell eine Klarung durch ein Blendgutachten erforderlich.

Baufeld 1-SO 1

Das Planungsgebiet féllt von ca. 621 m 4. NHN im Osten auf 612 m . NHN im Westen ab.
Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Garting liegt ca. 200 suddéstlich des Planungsgebie-
tes. Das Wohnhaus ist in einen Vierseithof im sudlichen Teil eingebunden. Dadurch wird es
durch die bestehenden Nebengeb&ude von der Freiflachen-Photovoltaikanlage abgeschirmt.
Zudem wird die Anlage entlang der 6stlichen und stdlichen Geltungsbereichsgrenze durch
eine 2-reihige Gehdlzpflanzung eingegrint und damit die Blendung abgemildert.

Die Wohnbebauung in Adimoos liegt mehr als 200 m nordéstlich der geplanten Anlage.

Es kann gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen” (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) °davon

8 (LAI - Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz, 2015)
9 (LAI - Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz, 2015)
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ausgegangen werden, dass es, sofern ein Immissionsort weiter als ca. 100 m zur PV-Anlage
entfernt liegt, lediglich zu kurzzeitigen Blendwirkungen kommen kann.

Baufeld 3a - SO 3a

Das Planungsgebiet féllt gering von ca. 545 m (. NHN im Sudwesten auf 543 m (. NHN im
Osten ab.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Thal liegt ca. 300 sudlich des Planungsgebietes, die
nachstgelegene Wohnbebauung in Waltlham ca. 330 m westlich des Planungsgebietes.

Die Anlage wird Richtung Norden und Stden durch eine 2-reihige Geholzpflanzung einge-
grunt. Es kann gemaR den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen® (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
(LAI10 davon ausgegangen werden, dass es, sofern ein Immissionsort weiter als ca. 100 m
zur PV-Anlage entfernt liegt, lediglich zu kurzzeitigen Blendwirkungen kommen kann.

Die StaatsstrafRe St 2360 Waltham-Rumering verlauft direkt nordlich der Planungsflache.
Wegen dieses Verlaufs in Ost-West-Richtung, kdnnen mogliche Beeintrachtigungen durch
eine Blendwirkung fur die Verkehrsteilnehmer weitestgehend ausgeschlossen werden.

Baufeld 3b - SO 3b

Das Planungsgebiet fallt von ca. 548 m . NHN im Nordwesten auf 540 m (.. NHN im Siidos-
ten ab.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Fur den Ort Waltlham, der sich ca. 260 m nordwestlich des Baufeldes befindet, und fir den
Ortsteil Thal, der ca. 200 m 6stlich des Planungsgebietes liegt, kann wegen der grof3en Ent-
fernung die Gefahr einer Blendwirkung weitgehend ausgeschlossen werden.

Weitere Wohnbebauung des Ortsteils Thal befindet sich stidéstlich des Baufelds in einer Ent-
fernung von lediglich ca. 80 m. Diese Bebauung ist in Richtung der Anlage durch vorhan-
dene Gehdlzstrukturen und Wald gut abgeschirmt. Von mdglichen Blendungen in diese
Richtung ist daher nicht auszugehen.

Die Staatsstraf3e St 2360 Waltham-Rumering verlauft ca. 350 m nordlich der Planungsflache.
Durch diese StraRRenfiihrung nérdlich der geplanten Anlage kdnnen Beeintrachtigungen
durch eine Blendwirkung weitgehend ausgeschlossen werden.

Baufeld 4a - SO 4a
Das Planungsgebiet fallt von ca. 531 m 0. NHN im Osten auf 507 m 0. NHN im Westen ab.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Eck liegt ca. 40 m siudlich des Planungsgebietes. Der
Bewohner dieser Hofstelle ist zugleich der Verpéachter des Grundstlicks der geplanten Frei-
flachen-Photovoltaikanlage auf den Baufeldern 4a und 4b. Die Hofstelle ist im Bestand zum
Teil durch Wirtschaftsgebaude und vorhandene Gehélze abgeschirmt.

Die Anlage wird Richtung Norden, Osten und Stden durch eine 2-reihige Gehdlzpflanzung
eingegrint.

10 (LAI - Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz, 2015)
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Fur den ca. 250 m entfernten Ortsteil Lufersdd nordéstlich der Anlage und den ca. 200 m
suddostlich der Anlage liegenden Ortsteil Siegler kann wegen der Entfernung die Gefahr einer
Blendwirkung weitgehend ausgeschlossen werden.

In einer Entfernung von ca. 110 m im Sudwesten des Baufeldes befindet sich der Ortsteil
Scheitzen.

Es kann gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen” (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) 11da-
von ausgegangen werden, dass es, sofern ein Immissionsort weiter als ca. 100 m zur PV-
Anlage entfernt liegt, lediglich zu kurzzeitigen Blendwirkungen kommen kann.

Fur die Verkehrsteilnehmer auf der GemeindeverbindungsstralRe im Stden des Baufeldes ist
voraussichtlich nur von geringen bzw. kurzzeitigen Blendungen auszugehen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind gegebenenfalls Festsetzungen zu treffen, die
eine mogliche Blendwirkung durch die Anlage verhindern bzw. vermindern (z.B. Eingriinung

der Anlage durch Geholzpflanzungen).

Baufeld 4b - SO 4b
Das Planungsgebiet fallt von ca. 530 m . NHN in der Mitte nach Osten auf 522 m G. NHN
und nach Westen auf 524 m U. NHN ab.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten. Die Anlage wird
ringsum, mit Ausnahme im Bereich der Waldflache, durch eine 2-reihige Gehdlzpflanzung
eingegrunt.

Es kann gemaR den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen”“ (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschatft fir Immissionsschutz (LAI) davon
ausgegangen werden, dass die Lage nordlich der Anlage als unproblematisch einzuschéatzen
ist. Somit kann fiir den ca. 60 m entfernten Ortsteil Eck und den ca. 150 m entfernten Ortstell
Siegler nordlich der Anlage eine mdgliche Blendwirkung weitgehend ausgeschlossen wer-
den.

Weitere Wohnbebauungen befinden sich im Ortsteil Linden, ca. 120 m sudlich des Planungs-
gebietes. In einer Entfernung von ca. 400 m im Westen des Baufeldes befindet sich der Orts-
teil Scheitzen.

Es kann gemaf den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen” (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)12 da-
von ausgegangen werden, dass es, sofern ein Immissionsort weiter als ca. 100 m zur PV-
Anlage entfernt liegt, lediglich zu kurzzeitigen Blendwirkungen kommen kann.

Die Gemeindeverbindungsstralie verlauft nérdlich der Planungsflache. Durch diese Stral3en-
fuhrung nordlich der geplanten Anlage kdnnen Beeintrachtigungen durch eine Blendwirkung
weitgehend ausgeschlossen werden.

Zusammenfassung

Als Ergebnis kann fur alle Baufelder festgehalten werden, dass eine Beeintréachtigung durch
eine Blendwirkung nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, aber wenn dann lediglich in
einem geringen Umfang zu erwarten ist.

1 (LAI - Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz, 2015)
12 (LAI - Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz, 2015)
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6. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

6.1 Verkehr

Verkehrliche Erschlieung
Das Baufeld 1 - SO 1 wird Uber eine Zufahrt von Stidosten tber den bestehenden Feld- und
Waldweg erschlossen.

Das Baufeld 3a - SO 3a wird Uber eine Zufahrt von Norden abzweigend von der Staatsstralie
St 2360 Waltham-Rumering erschlossen.

Beim Baufeld 3b - SO 3b erfolgt die ErschlieBung tUber eine Zufahrt von Norden von der
Gemeindeverbindungsstral3e abzweigend.

Das Baufeld 4a - SO 4a wird Uber eine Zufahrt von Stidosten abzweigend von dem beste-
henden Wirtschaftsweg erschlossen.

Beim Baufeld 4b - SO 4b erfolgt die ErschlieBung zum einen Uber eine Zufahrt von Nordwes-
ten von der Gemeindeverbindungsstral3e abzweigend und zu Anderen von Norden Uber die
Gemeindeverbindungsstralie.

Die innere ErschlieBung ist in allen Baufeldern durch umlaufende Umfahrten in einer Breite
von 3,5 m sichergestellt.

Wirtschaftswege

Die umliegenden Wirtschaftswege bleiben weitgehend unverandert.

Lediglich im Baufeld 4a - SO 4a verlaufen Wege, die zur Bewirtschaftung der Bestandsflache
dienten. Auch wenn diese Wegeflachen nun durch Module Gberbaut werden und zukunftig
nicht mehr als Wirtschaftswege zur Verfligung stehen, ist eine Bewirtschaftung der umliegen-
den landwirtschaftlichen Flachen sichergestellt.

Eine Bewirtschaftung der umliegenden Felder ist daher auch weiterhin uneingeschrankt
mdglich.

6.2 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung der einzelnen Baufelder des Plangebietes ist auf Grund der speziel-
len Nutzung nicht erforderlich.

6.3 Abwehrender Brandschutz / L6schwasser

Vor dem Errichten von Energiespeichern sind geeignete Vorkehrungen zum abwehrenden

Brandschutz zu treffen:

- Aufstellung von Batteriespeichern auf einem mind. 4 Meter breiten Kiesstreifen um die Au-
Benbereichsgrenzen des Speicherlayouts zur Vorbeugung von Flachenbranden.

- die BrandschutzmalRnahmen gemal BVES ,Vorbeugender und abwehrender Brand-
schutz bei Lithium - lonen GroRspeichersystemen (2. Auflage)*

Ansprechpartner
Um im Schadensfall einen Ansprechpartner erreichen zu konnen, ist am Zufahrtstor deutlich
und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die bauliche Anlage anzubringen.
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Feuerwehrzufahrten

Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegt,
ist eine Feuerwehrzufahrt vorzusehen. Hinsichtlich der Beschaffenheit sind dabei die ,Richtli-
nien Uber Flachen fir die Feuerwehr" einzuhalten.

6.4 Abwasserbeseitigung

6.4.1 Schmutzwasser

Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erfor-
derlich.

6.4.2 Oberflachenwasser

Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflachenwasseranfall
zu rechnen.

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten aufgestdnderten Bauweise und Griindung
mit Einzelfundamenten bleibt die Moglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasserabflus-
ses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagswassers erhalten. Dadurch
kann sich die Vegetation auch unterhalb der Solarmodule entwickeln. Durch diese Vorsorge
und durch die Festsetzung, dass erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze
wasserdurchlassig zu befestigen sind, wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf die
Flachen fur Betriebsgebaude beschrankt.

Deshalb ist auch keine Planung beziiglich der Oberflachenwasserbeseitigung erforderlich.

6.5 Stromversorgung und Einspeisung in das Stromnetz
Die einzelnen Baufelder werden an das Stromnetz angeschlossen.

Vor Beginn der Baumafinahmen sind durch den Bauwerber aktuelle Sparten- bzw. Be-
standsleitungsplane einzuholen.

Die Einspeisung in das Stromnetz soll Gber ein neu zu errichtendes Umspannwerk an der
110-kV-Hochspannungsleitung J81 erfolgen. Nach der Zuweisung des Netzbetreibers zu ge-
eigneten Standorten zur Errichtung eines Umspannwerks, wurden bereits die ersten Pla-
nungsschritte fur die Netzanbindung eingeleitet.

6.6 Telekommunikation

Eine Telekommunikationsversorgung des Planungsgebietes ist auf Grund der speziellen Nut-
zung nicht notwendig.

6.7 Abfallentsorgung

Eine Abfallentsorgung im Planungsgebiet ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht notwen-
dig.

6.8 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten kartiert
oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.
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Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den Erschlieldungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
optische oder organoleptische Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverziiglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

7.1 Larm

Die einzelnen Baufelder im Planungsgebiet werden derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Im Rahmen der Bauleitplanung werden die Flachen des Planungsgebietes nun als
Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaik ausgewiesen.

Von den geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen gehen weder Immissionen aus, noch ist
die vorgesehene Nutzung immissionsrechtlich zu schitzen.

7.2 Staub / Geruch

Von zusatzlichen Staub- und Geruchsbelastungen ist nicht auszugehen.

7.3 Blendwirkung

siehe Ausfiihrungen unter Punkt 5.

8. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen.

In den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachentemperatur um rund
0,8 Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf des 21. Jahrhunderts trat auf
der Nordhalbkugel die starkste Erwarmung der letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage
stiegen im Mittel in Europa um sechs bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in
Uiberwiegenden Teilen West- und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die
Winter in Stideuropa und Teilen Mitteleuropas trockener.13 Risiken durch Extremereignisse
wie Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die Kom-
munen vor grofRe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim Hochwasser-
und Naturschutz bemerkbar. Fir die Kommunen essentiell, die Bedirfnisse des Klimaschut-
zes bereits in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes, der die Erzeugung erneuerbarer Energien
ermaoglichen soll, werden die Ziele des Klimaschutzes unterstitzt. Auch der politischen
Vorgabe, die Nutzung erneuerbarer Energien weiter voranzutreiben, kann damit Rechnung
getragen werden.

9. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet SO fir Anlagen flr Freiflachen-Photovoltaikanlage
Festgesetze Grundflachenzahl: GRZ max.0,55

13 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
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10. UMWELTBERICHT
10.1 Einleitung
10.1.1 Grundlagen

10.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veran-
derung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur sowie durch Versiegelung und Anderung
des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Verédnderung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG4.

Rechtliche Grundlage fiir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Gemal3 § 2
Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung zu bertck-
sichtigen.1> In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Die in 8 2 Abs. 7, 88 6 ff. UVPG und Anlage 1 zum UVPG festgeschriebene allgemeine
Vorprifungspflicht (ab 2 ha) und UVP-Pflicht (ab 10 ha) fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen
(Nr. 18.7 Anlage 1 zum UVPG) geht nach 8 50 Abs. 1 und 2 UVPG in der im Bebauungs-
plan-Aufstellungsverfahren vorgeschriebenen Umweltprifungsverpflichtung des Baurechts
auf und ist deshalb vorliegend nicht weiter zu beachten.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der seit der Novellierung des BauGB
vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit dem
01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandein.

10.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaftlichen Wer-
ten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen gemaR § 1 Abs. 1
BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leitfaden der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“16 (her-
ausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fur Umwelt und Gesundheit), bewertet wor-
den.

Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, sind im Grinordnungsplan bertcksichtigt. Fur
eine qualifizierte Grinordnung werden im Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

»,50 Photovoltaikpark Schnaitsee 1 die notwendigen planlichen und textlichen Festsetzun-
gen getroffen.

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in diesen
integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in den Bebauungs-
plan eingearbeitet. Integrierter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.

14 (BNatSchG, 2020)
15 (BNatSchG, 2020)
16 (Leitfaden StMLU, 2003)
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In das Bauleitplanverfahren kénnen bei Bedarf zudem andere Umweltprufarten (FFH-
Vertraglichkeitsprifung, spezielle artenschutzrechtliche Priifung) integriert werden.

10.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes mit integrierter
Grianordnung

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt funf Teilflachen bzw. Baufelder (SO 1, SO 3a, SO
3b, SO 4a, SO 4b), die sich alle im Gemeindegebiet von Schnaitsee befinden:

- Baufeld 1-S0O 1:
eine Flache ca. 2,0 km nordwestlich von Schnaitsee und westlich von Adimoos

- Baufelder 3a und 3b - SO 3a und 3b:
zwei Flachen ca. 1,4 km dstlich von Schnaitsee im Bereich von Waltlham (norddstlich
und sudostlich von Waltlham)

- Baufelder 4a und 4b - SO 4a und 4b:
zwei Flachen ca. 6,2 km norddstlich von Schnaitsee im Bereich von (nordlich und stdlich
von Eck)

Das Baufeld 1 - SO 1 wird im Westen von eine Waldflache begrenzt. Im Norden und Osten
schliel3en landwirtschaftliche Flachen an, stdlich verlauft ein 6ffentlich gewidmeter Feld- und
Waldweg und ebenso landwirtschaftliche Nutzflachen.

Das Baufelder 3a - SO 3a wird im Norden von der Staatsstraf3e St 2360 Waltham-Rumering
begrenzt. Im Osten schliel3t eine Waldflache an, siidlich und westlich befinden sich landwirt-
schaftliche Nutzflachen.

Das Baufelder 3b - SO 3b wird im Norden von einem 6ffentlichen gewidmeten Feld- und
Waldweg gesaumt, ostlich und westlich schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Si-
den befindet sich eine Waldflache.

Das Baufelder 4a - SO 4a wird im Norden, Osten und zum Teil auch im Stden und Westen
von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Zudem befindet sich sidlich die Hofstelle
Eck 1 und eine Gemeindeverbindungsstral3e. Im Westen grenzt eine Waldflache an, im Sud-
osten befindet sich ein Feldgeholz.

Das Baufelder 4b - SO 4b wird im Norden von einer Gemeindeverbindungsstral3e begrenzt.
Ostlich, stidlich und westlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Zudem schlieRt
an einem Teilstlick im Siden eine Geholzflache an.

Die ndhere Umgebung der Planungsflachen wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen und
Wald gepragt.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ordnung der Flachen so-
wie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir den Betrieb mehrerer Freiflachen-
Photovoltaikanlage.

Die Flachen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendi-
gen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten
zu vermeiden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,SO Photovolta-
ikpark Schnaitsee 1“ wird die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
der Gemeinde Schnaitsee durchgefihrt.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Schnaitsee einen Beitrag,
Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvorausset-
zungen, wie zum beispielsweise mdglichst hohe solare Einstrahlungswerte und keine bzw.
geringer Schattenwurf aus Gehdlzbestanden, liegen in den jeweiligen Plangebieten vor.
Aufgrund dieser Standortqualitaten sind die einzelnen Plangebiete des Bebauungsplans gut
fur die geplante Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.
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10.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen fest-

gelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Ziele nach Beriicksichtigung bei Aufstellung des
Fachgesetz, Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung
Fachplan
Sparsamer 8 1a) Abs. 2 - Anbindung an bestehende Wirtschaftswege/Gemeinde-
Umgang mit  BauGB verbindungsstralien
Grund und - mit Ablauf der Nutzungsdauer Ruckfiihrung in die
Boden ursprungliche landwirtschaftliche Nutzung (intensive
Acker- bzw. Griinlandnutzung)

- wegen der gut geeigneten Lage und der definierten Ver-
meidungsmalfinahmen kann auf eine externe Ausgleichs-
flache verzichtet werden

Retention Wasserhaus- Im Bereich der Anlagenflachen ist unter und zwischen den

betreffenden  haltsrecht aufgestanderten Modulen unversiegelter Boden mit einer

Oberflachen- Wiesenvegetation festgesetzt.

wasserabfluss Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese Nutzung
nicht verschéarft, sondern in den meisten Bereichen wegen
der Umwandlung einer Ackerflache in eine Wiesenflache
sogar eher verzogert.

Luftrein- Immissions- Beeintrachtigungen bezlglich der Luftreinhaltung im Sinne

haltung schutzrecht der gesetzlichen Bestimmungen sind durch die Sonderge-
bietsnutzung nicht zu erwarten.

Vermeidung  [Immissions- Vom Sondergebiet ausgehend ist kein Larm zu erwarten.

von Larm schutzrecht

Vermeidung  |Abfallrecht Altlastenverdachtsflachen sind auf den Flachen nicht

von Abfallen kartiert oder bekannt.

bzw. umwelt- Aus dem Betrieb der Anlagen resultieren keine Abfalle und

gerechte wenn doch, dann in sehr geringem Umfang.

Entsorgung

von Abfallen

Vermeidung  |Wasserhaus- Im Bereich der Anlagenflachen ist unter und zwischen den

bzw. umwelt- |haltsrecht aufgestanderten Modulen unversiegelter Boden mit einer

gerechte Wiesenvegetation festgesetzt.

Entsorgung Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese Nutzung

von Abwassern nicht verschérft, sondern in den meisten Bereichen wegen
der Umwandlung einer Ackerflache in eine Wiesenflache
sogar eher verzogert.

Erhalt Amtliche Innerhalb der Anlagenflachen sind im Bestand keine

schitzens- Biotop- schitzenswerten Vegetationsbestande und amtlich kartier-

werter kartierung ten Biotope vorhanden.

Vegetations-

bestande

Schutz des Flachen- Die geplanten Anlagen liegen weitgehend topographisch

Landschafts- |nutzungsplan gunstig und sind wegen der ortlichen Gegebenheiten nur in

bilds Teilbereichen einsehbar.

Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich lediglich ein

geringer Eingriff bezogen auf das Landschaftsbild.
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10.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schnait-
see in der Region 18 — Sudostoberbayern. Schnaitsee ist als Grundzentrum und allgemein
landlicher Raum dargestellt.1”

Der Regionalplan der Region 18 sieht folgende Ziele und Grundsétze vor:
. Nachhaltige flachendeckende Energieversorgung

= verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energiequellen

. besondere Bedeutung fir Sonnenenergie

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans berihren und
begriinden die Planungsinteressen der Gemeinde Schnaitsee. Sowohl im Landesentwick-
lungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur Stromerzeugung
aus erneuerbaren Energien getroffen.

10.1.3.2 Potentielle natlrliche Vegetation

Als potentielle natiirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der typische Waldmeister-
Buchenwald im Wechsel mit Waldgersten-Buchenwald in Erscheinung.18
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Abb. 18: Auszug aus der Ubersichtskarte Potentielle Natiirliche Vegetation; (pnV Bayern 2012),
Darstellung unmaf3stablich

17 (Regionalplan 18 - Siidostoberbayern, 2020)
18 (pnV Bayern, 2012)
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10.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes mit Landschafts-
plan

Bereich Baufeld 1 - SO 1:
Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der

Gemeinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiete im Bereich des SO 1 als Flachen fur die
Landwirtschaft und Flache fir potentielle Erstaufforstung dar.
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Abb. 19: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Gemeinde Schnaitsee; Umgriff der aktuellen Anderung des FNP mit LP im Bereich des Baufeldes 1 -
SO 1 in schwarz, Darstellung unmaRstéblich
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Bereich Baufelder SO 3a+b:

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Ge-
meinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet im Bereich SO 3a+b als Flachen fir die Land-
wirtschaft und eine Teilfliche als landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fir
den Naturhaushalt (Biotop-, Boden, Gewasserschutz und -entwicklung), kein Wiesenum-
bruch dar.

Abb. 20: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee im Bereich Baufelder 3a und 3b - SO 3a und 3b
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmaRstablich
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Bereich Baufeld SO 4a:

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Ge-
meinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet im Bereich SO 4a als Flachen fir die Landwirt-
schaft dar.

Abb. 21: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee im Bereich Baufeld 4a - SO 4a
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmaRstablich
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Bereich Baufeld SO 4b:

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Ge-
meinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet im Bereich SO 4b als Flachen fir die Landwirt-
schaft dar.

Abb. 22: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee im Bereich Baufeld 4b - SO 4b
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmafstéblich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,SO Photovoltaikpark
Schnaitsee 1“ wird parallel die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schnaitsee durchgefuhrt. Darin sollen die Planungsflachen als Sondergebiete fur Anlagen fur
Solarenergienutzung dargestellt werden.

Zudem werden in einem separaten Verfahren vier weitere Flachen im Bereich der Ortschaf-
ten Obernhof / Kaltbrunn als Sondergebiete Photovoltaik ausgewiesen. Diese vier Flachen
befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
»Hohenrtcken Obernhof* mit Grinordnungsplan. Fur diesen Bebauungsplan wird parallel
zum aktuellen Bauleitverfahren ein Anderungsverfahren durchgefiihrt werden.
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10.1.3.4 Schutzgebiete

10.1.34.1 Schutzgebiete gemal Europarecht (Natura 2000)

Im Bereich der Planungsflachen befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habi-
tat-Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).19

Da keine Schutzgebiete gemal Europarecht direkt betroffen sind, ist nicht von einer Beein-
flussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschiitzten Arten sowie der Wechselwir-
kung der Schutzgebiete untereinander, auszugehen.

10.1.3.4.2 Schutzgebiete gemal nationalem Recht

Die Planungsgebiete befinden sich nicht in einem Naturpark, einem Nationalpark, einem
Landschaftsschutzgebiet oder einem Naturschutzgebiet.

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich der einzel-
nen Bereiche des Planungsgebiets. Durch das geplante Vorhaben erfolgt keine Beeinflus-
sung des Grundwassers.

Es ist nicht von einer Beeinflussung von Schutzgebieten gemaf nationalem Recht durch die
Planung auszugehen.

d‘r‘: ‘ | ' (&) ";;‘
ach nationalem Recht; (FINWeb 2025),

|4 e
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Abb. 23: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete n
Darstellung unmaf3stablich

Griin schraffiert: Landschaftsschutzgebiet ,Moorseen bei Schnaitsee”

19 (FINWeb, 2025)
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10.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern

Im Bereich der Planungsgebiete befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.
Im Siiden an das Baufeld 4b - SO 4b anschlieRend befindet sich eine Okoflache. 20

Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht bertihrt und somit ist von keinen
AUSV\‘/irkunen auf diese auszugehen.
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Abb. 24: Luftbild mit dem Baufeld 1 - SO 1 und Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okoflachen;
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stéblich

Rot gestreift: amtlich kartierte Biotope
Griin gestreift: Okoflachenkataster — Ausgleichsflache

20 (FINWeb, 2025)
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Abb. 25: Luftbild mit den Bereichen der Baufelder 3a und 3b - SO 3a und 3b und Darstellung der amtlich kartier-
ten Biotope und Okoflachen;
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stéblich

N 4 al Y Q '
Abb. 26: Luftbild mit den Bereichen des Baufelder 4a und 4b - SO 4a und 4b und Darstellung der amtlich kartier-
ten Biotope und Okoflachen;
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stablich
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10.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotopen zéhlen?1:

1. natiirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natirlichen oder natur-
nahen Vegetation, sowie ihrer naturlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme
und regelmafig tiberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendlinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm und LOss-
wande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen,
Schwermetallrasen, Walder und Gebuische trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder, subal-
pine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebusche,

6. Fels- und Steilkusten, Kiistendiinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewasser mit
Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen
und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde
mit bohrender Bodenmegafauna, sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im
Meeres- und Kiistenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,SO Photovoltaikpark
Schnaitsee 1“ sind keine Biotope, die gemaf BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V.
m. 8 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende gesetzlich ge-
schitzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1BayNatSchG zu be-
trachten?2:

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwaélder,

warmeliebende Sdume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstdmmigen Obstbaumen mit
einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestdnde) mit Ausnahme von Baumen,
die weniger als 50 Meter vom néchstgelegenen Wohngebaude oder Hofgebaude entfernt
sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergrinland.

ogkwnE

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop im Sinne
des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden konnen.

21 (BNatSchG, 2020)
22 (BayNatSchG, 2020)
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10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser und Starkregen

Anhand der Karte des UmweltAtlas Bayern?23 ist die Lage und Ausdehnung der Schutzge-
biete und das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet im Gemeindegebiet von Schnaitsee
erkennbar. Aus der Karte ist ersichtlich, dass der geplante Standort frei von jeglichen Rest-
riktionen dieser Art ist.

Erganzend dazu ist auf mogliche Starkniederschlagsereignisse hinzuweisen.
Starkniederschlage kdnnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.

Auch in den Planungsgebieten kénnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss
von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von
aulRen dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Je nach GroRRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. Baumaflinahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflichenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger fihrt. Auf § 37
WHG wird daher verwiesen.

Die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums ist zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser).
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Der natirliche Ablauf wild abflieenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstlicke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im
Zuge der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf 6ffentliche Flachen oder
Nachbargrundstiicke zu leiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baufenster Hanglagen mit Neigungen bis zu 7 % auf-
weisen Hierbei findet bei Starkregenereignissen durch die Solarpaneele eine lokale Abfluss-
konzentration statt. Es ist daher darauf zu achten, dass es dadurch nicht zu Erosion des
Bodens kommt. Durch die Anlage einer Wiesenflache wird die Gefahr der Erosion jedoch
generell zur zum Teil vorherigen Ackernutzung deutlich minimiert.

23 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2025)
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10.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen konnen hier beeintrachtigt werden durch

= (ber die Ufer tretende Flisse und Béache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situation ein kleines oder
auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Anhand der Karte des BayernAtlas?4 ist die Lage und Ausdehnung des wassersensiblen Be-

reiches erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass alle Planungsbereiche auf3erhalb von wasser-
sensiblen Bereichen liegen.
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Abb. 28: Lufthild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche;(BayernAtlas 2025);
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stablich

i

Hellbraun: wassersensibler Bereich

Die o.a. Empfehlungen zu den Starkniederschlagsereignissen sind daher zu beachten.

24 (BayernAtlas, 2025)
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10.1.3.7 Wasserschutz und Quellenschutz

Die beiden Trinkwasserschutzgebiete ,Schnaitsee” liegen in ca. 3,0 -4,5 km Entfernung.2>
Wasserschutzgebiete werden somit durch die geplanten Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Abb. 29: Luftbild mit Darstellung der Trinkwasserschutzgebiete;
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmafstablich

Hellblau schraffiert: Trinkwasserschutzgebiete

25 (BayernAtlas, 2025)
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10.1.3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb der Geltungsbereiche kommen gem. BayernAtlas26 keine Denkmaler vor.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass auch keine Bodendenkmaler beeintrachtigt
werden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Im Ortsteil Garting, der ca. 150 m suddstlich vom Baufeldes 1 - SO 1 liegt, befindet sich das
Baudenkmal D-1-89-142-31 ,Bundwerkstadel (Nordfliigel des Vierseithofes), bez. 187727

Zudem befinden sich im Ortsteil Waltlham, der ca. 300 m von den Baufelder 3a und 3b - SO

3a und 3b entfernt liegt, folgende Baudenkmaler:

- D-1-89-142-80: ,Sehr stattliches Bauernhaus, Einfirstanlage mit Stichbogen- und Liinet-
tenfenstern, MalRwerk an den Giebel6ffnungen, geschnitzten Turen und Glockenstander,
bez. 1869.“

- D-1-89-142-79: ,Wohnstallhaus (Nordfliigel des Vierseithofes), mit Bundwerk am Wirt-
schaftsteil, bez. 1839.

- D-1-89-142-78. ,Vierseithof; Wohnstallhaus (Nordfliigel) mit Blockbau-Obergeschoss,
Hoch- und Traufseitlaube, 18. Jh., Verlangerung nach Westen mit Bundwerk-Oberge-
schoss, Mitte 19. Jh.; Zuhaus mit Torbogen, Ende 18. Jh.; Stallstadel mit Bundwerk
(Westfligel) und Bundwerkstadel (Stidfliigel), beide Mitte 19. Jh.“28

Fur Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaf der Artikel 4 bis 6
DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf das Erschei-
nungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das
geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungs-
bildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals / Ensembles fihren wirde und
gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fiir die unveranderte Beibehaltung des bisherigen
Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

Der Bundwerkstadel in Garting liegt siiddstlich bzw. siidwestlich des Baufeldes 1 - SO 1.
Dieser Planungsbereich wird Richtung Osten und Siiden durch eine entsprechende Festset-
zung (Pflanzung einer 2-reihigen Hecke) abgeschirmt.

Die Baudenkmaler in Waltlham befinden sich alle westlich bzw. nordwestlich der Baufelder
3a und 3b - SO 3a und 3b. Die beiden Photovoltaik-Freiflachen werden entlang der westli-
chen und nérdlichen Grenzen durch entsprechende Festsetzungen (Pflanzung einer 2-reihi-
gen Hecke) abgeschirmt.

Zudem befinden sich die Denkmaler in einem ausreichenden Abstand zum Planungsbereich,
so dass keine baubedingten oder anderweitigen Beeinflussungen stattfinden.

Bezogen auf die Einzelbaudenkmaler sind keine Beeintrachtigungen durch die geplanten
Baufelder zu erwarten.

26 (BayernAtlas, 2025)
27 (UmweltAtlas, 2025)
28 (UmweltAtlas, 2025)
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10.1.4 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung (saP)

Auf Grund der ausschlieRlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der fur den Solar-
park geplanten Flachen ist im Bestand keine nennenswerte Lebensraumfunktion fur Tierar-
ten gegeben. Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten.

Der grofdte Teil der Flache erfahrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerland-
flache bzw. die intensiv genutzten Grinlandflachen in Dauergrinland unter und zwischen
den Modulen, fir das der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzenbehandlungsmitteln unzu-
lassig ist, eine Aufwertung bezogen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume.
Teilbereiche innerhalb des Baufeldes 3a — SO 3a und des Baufeldes 4a — SO 4a erfahren
durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerlandflache in eine extensive Grinlandfla-
che unter und zwischen den Modulen sogar eine deutliche Aufwertung bezogen auf das
Schutzgutes Arten und Lebensraume.

Das Buro GFN-Umweltplanung wurde mit der Kartierung der Flachen beauftragt.

Die Planungsflachen wurden zum groten Teil bereits durch das Biro GFN-Umweltplanung
kartiert, wobei folgende Arten- bzw. Artengruppen erfasst wurden:

Es werden folgende Arten- bzw. Artengruppen erfasst: Vogel, Amphibien und Reptilien.
Aulerdem wurde gezielt nach dem Grol3en Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) gesucht,
der Raupenfutterpflanze der streng geschitzten Tagfalterarten Dunkler und Heller Wiesen-
knopf-Ameisenblauling, die aufgrund ihrer Verbreitung in den Gebieten potenziell vorkom-
men kénnen.

Das Untersuchungsprogramm wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
Traunstein abgestimmt. Kartiergange erfolgen zwischen Méarz 2024 und September 2025.

Bisher wurde noch nicht das gesamte Gebiet untersucht. Erganzende Untersuchungen wer-
den derzeit noch durchgefiihrt und werden im Laufe des Verfahrens zur Verfligung gestellt.

Als vorlaufiges Ergebnis der Kartierung ist festzuhalten, dass lediglich Braunkehlchen als
Durchzlgler im Bereich des Baufeldes 1 -SO 1 festgestellt werden konnten.

Im weiteren Untersuchungsraum um alle Planungsflachen (150m-Puffer) hielten sich zahl-
reihe Vogelarten als Nahrungsgaste oder Brutvdgel auf.

Zur Erfassung der Amphibienvorkommen wurden alle Gewéasser kartiert, die direkt angren-
zend an die fur die PV-Anlagen geplanten Flachen liegen. Hier wurde einige Amphibien
nachgewiesen.

In den Teilgebieten konnte nur wenig Reptilienaktivitat festgestellt werden. So konnte weder
die Zauneidechse noch die Schlingnatter nachgewiesen werden

Der GroRRe Wiesenknopf konnte auf keiner der Planungsflachen nachgewiesen werden.
Die Kartierungen im Bereich der Flachen der Baufelder 3a und 3b — SO 3a und 3b und der
Baufelder 4a und 4b — SO 4a und 4b laufen derzeit noch. Die Ergebnisse werden im Laufe
des Verfahrens eingearbeitet.

Die Ergebnis-Berichte und die dazugehdrigen Kartenunterlagen zu den Kartierungen der
Flora vom Buro GFN-Umweltplanung liegen dem Bebauungsplan bereits als Anlagen
beigefugt.

Die Ergebnis-Berichte zu den Kartierungen der Fauna vom Biro GFN-Umweltplanung liegen
noch nicht vor werden dem Bebauungsplan im Laufe des Verfahrens als Anlagen beigefiigt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung (saP) wird ebenfalls durch das Biro GFN-
Umweltplanung erstellt und wird im Laufe des Verfahrens als Anlage beigefiigt. Die Inhalte
dieser Vorpriifung werden im weiteren Verfahren in der Planung Bericksichtigung finden.
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Bei dem geplanten Vorhaben kann nach aktuellem Kenntnisstand davon ausgegangen
werden, dass Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ver-
mieden werden kdnnen. Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorha-
ben keine weiteren europarechtlich und national geschutzten Arten betroffen sind, somit ist
fur diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 —3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG auszugehen.

10.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Die einzelnen Geltungsbereiche der einzelnen Baufelder umfassen einen Gesamtgeltungs-
bereich des Bebauungsplanes von insgesamt ca. 427.230 m?, also ca. 42,7 ha. Diese Flache
entspricht dem fiir die Solarparks zur Verfigung stehenden Bereich inklusive der Flachen
der Zufahrten und der Umfahrten.

Das Buro GFN-Umweltplanung wurde neben der Kartierung der Fauna auch mit der Kartie-
rung der Biotopnutzungstypen beauftragt.

Die entsprechenden Ergebnis-Unterlagen fur die Kartierung der Biotopnutzungstypen liegen
den Bebauungsplanunterlagen als Anlagen bei.

Fur die Geltungsbereiche der einzelnen Baufelder wird auf Basis der Kartierberichte und zu-
satzlicher Bestandsaufnahmen vor Ort der tatséchliche Bestand dokumentiert.
Der im Bestand vorgefundene Zustand ist somit die Nullvariante, von der auszugehen ist.

10.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

10.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Baufeld 1-SO 1

Das Planungsgebiet wird derzeit gro3tenteils intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Im sidlichen Randbereich befindet sich eine kleine unbefestigte Lagerflache (derzeit stehen
hier ein Wohnwagen und einige Wassertranks). Der westliche Randbereich wird aktuell als
Intensivgrunland genutzt.

Auf Grund der Lagerflache und der ansonsten ausschliellich intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung auf dem Baufeld 1 ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fur Tierarten nicht
gegeben. Zu den angrenzenden Gehdlz- bzw. Waldflachen im Westen wird in der Planung
ein ausreichender Abstand eingehalten. Durch einen Zaunabstand von ca. 21 m zum Wald-
rand ist sichergestellt, dass ein Wanderkorridor fur Tiere erhalten bleibt.

Das Buro GFN-Umweltplanung ist mit der Kartierung der Fauna in den Planungsflachen be-
auftragt. Ein abschliel3ender Kartierbericht liegt noch nicht vor und wird im Laufe des Verfah-
rens den Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigefigt.

Es ist aber bereits bekannt, dass im Bereich des Baufeldes 1 das Braunkehlchen als Durch-
ziigler erfasst wurde.

Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten. Der grof3te Teil der
Flache erfahrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in extensive Grin-
landflache unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung bezogen auf das Schutzgut
Arten und Lebensraume.

Seite 51 von 90 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1"

intensiv bewirtschafteter Acker

A
P
P

Abb. 31: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache landwirtschaftliche Ackerflache
im Baufeld 1 - SO 1 (rote Umrandung);
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmafstablich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv genutzte
Ackerflache eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild erfasst.
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Intensivgrinland

Abb. 32: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Intensivgrinland
im Baufeld 1 - SO 1 (rote Umrandung);
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmaRstablich

Zudem wird eine kleine Flache als Intensivgrinland eingestuft und ebenso als Gebiet mit
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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Lagerflache

Abb. 33: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Lagerflache
im Baufeld 1 - SO 1 (rote Umrandung);
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmaRstéblich

Zudem wird eine kleine Flache als Lagerflache (land- und forstwirtschaftlich genutzt)
eingestuft und ebenso als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild erfasst.
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Baufeld 3a - SO 3a
Das Baufeld wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Auf Grund der ausschlief3lich intensiv landwirtschaftlichen Nutzung auf der fur den Solarpark
geplanten Flache ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fir Tierarten nicht gegeben.

Das Buro GFN-Umweltplanung ist mit der Kartierung der Fauna in den Planungsflachen be-
auftragt. Ein abschlieBender Kartierbericht liegt noch nicht vor und wird im Laufe des Verfah-
rens den Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigefugt. Die Ergebnisse werden im Laufe
des Verfahrens eingearbeitet.

Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten.

Der grof3te Teil der Flache erfahrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache
Dauergriinland unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung bezogen auf das Schutz-
gut Arten und Lebensraume.

intensiv bewirtschafteter Acker
X 2 e i

Abb. 34: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflaiche landwirtschaftliche Ackerflache im Baufeld 3a - SO 3a
(rote Umrandung);
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmafRstablich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv genutzte
Ackerflache eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild erfasst.

Seite 55 von 90 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1"

Baufeld 3b - SO 3b
Das Baufeld wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Intensivgrinland und Ackerflache
genutzt.

Auf Grund der ausschlieRlich intensiv landwirtschaftlichen Nutzung auf der Planungsflache
ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fir Tierarten nicht gegeben.

Das Buro GFN-Umweltplanung ist mit der Kartierung der Fauna in den Planungsflachen be-
auftragt. Ein abschlieBender Kartierbericht liegt noch nicht vor und wird im Laufe des Verfah-
rens den Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigefuigt. Die Ergebnisse werden im Laufe
des Verfahrens eingearbeitet.

Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten.

Der grof3te Teil der Flache erfahrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache
in Dauergrunland unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung des Schutzguts Arten
und Lebensraume.

Ein Groliteil des Intensivgrunlands erfahrt durch die Umwandlung in eine extensive Grin-
landflache unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung bezogen auf das Schutzgut
Arten und Lebensraume.

Intensivgrinland

3
\
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Abb. 35: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Intensivgrinland im Baufeld 3b - SO 3b
(rote Umrandung);
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmafRstablich
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Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Intensivgriinland einge-
stuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftshild erfasst.

Intensiv bewirtschafteter Acker

Y \

Abb. 36: Lufthbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache landwirtschaftliche Ackerflache im Baufeld 3b - SO 3b
(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stablich

GemaR Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv genutzte
Ackerflache eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild erfasst.
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Baufeld 4a - SO 4a:

Das Baufeld wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Intensivgrinland und Ackerflache ge-
nutzt. Zudem verlauft ein Wirtschaftsweg durch die Flache.

Auf Grund der ausschlief3lich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der Planungsflache
ist keine nennenswerte Lebensraumfunktion flr Tierarten gegeben.

Das Buro GFN-Umweltplanung ist mit der Kartierung der Fauna in den Planungsflachen be-
auftragt. Ein abschlieBender Kartierbericht liegt noch nicht vor und wird im Laufe des Verfah-
rens den Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigefugt. Die Ergebnisse werden im Laufe
des Verfahrens eingearbeitet.

Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten. Der gro3te Teil der
Flache erfahrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in Dauergrinland-
unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung des Schutzguts Arten und Lebensraume.
Zusatzlich wird ein Teil der Ackerflachen in extensives Grunland unter und zwischen den
Modulen umgewandelt und erfahrt dadurch eine deutliche Aufwertung bezogen auf das
Schutzgut Arten und Lebensraume.

Intensivgrinland

1

Abb. 37: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Intensivgrinland im Baufeld 4a - SO 4a
(rote Umrandung);
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stablich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Intensivgriinland einge-
stuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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Intensiv bewirtschafteter Acker
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Abb. 38: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflaiche landwirtschaftliche Ackerflache im Baufeld 4a - SO 4a
(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stablich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv genutzte
Ackerflache eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Land-
schaftsbild erfasst.
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Abb. 39: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsfliche Wirtschaftsweg im Baufeld 4a - SO 4a
(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stablich
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Gemal3 Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Wirtschaftsweg eingestuft
und als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

Baufeld 4b - SO 4b:

Das Baufeld wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Ein kleiner Bereich im
ostlichen Geltungsbereich wird als Intensivgrinland bewirtschaftet.

Auf Grund der ausschlieBlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der Planungsflache
ist keine nennenswerte Lebensraumfunktion fur Tierarten gegeben.

Das Buro GFN-Umweltplanung ist mit der Kartierung der Fauna in den Planungsflachen be-
auftragt. Ein abschlieRender Kartierbericht liegt noch nicht vor und wird im Laufe des Verfah-
rens den Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigefligt. Die Ergebnisse werden im Laufe
des Verfahrens eingearbeitet.

Grundsatzlich bleiben die bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten. Der grof3te Teil der
Flache erfahrt durch die Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in Dauergrinland
unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung bezogen auf das Schutzgut Arten und
Lebensraume.

intensiv bewirtschafteter Acker

Siggler s

Etzland

Abb. 40: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache landwirtschaftliche Ackerflache im Baufeld 4b - SO 4b
(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stéblich

GemaR Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv genutzte
Ackerflache eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild erfasst.
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Intensivgrunland
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Abb. 41: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Intensivgrinland im Baufeld 4b - SO 4b
(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stéblich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Intensivgrinland einge-
stuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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10.2.1.2 Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich in allen Baufeldern um Flachen mit anthropogen tberpragtem
Boden ohne kulturhistorische Bedeutung.

Aus dem UmweltAtlas - Boden Bayern (M 1 : 200.000) geht hervor, dass in allen Planungs-
bereichen Braunerde aus lehmiger FlieRerde Gber carbonathaltiger Altmoranen vorkommt.29

Planungsbereiche

74!

Abb. 42: Ubersichtsbodenkarte Bayern; (UmweltAtlas 2025), Darstellung unmafRstablich

Natrliche Ertragsfahigkeit

Der UmweltAtlas Bayern gibt fur die Flachen Baufeld 1 - SO 1, Baufeld 3a - SO 3a und Bau-
feld 3b - SO 3b eine mittlere Ertragsfahigkeit an.

Die Flachen der Baufelder 4a und 4b - SO 4a und 4b sind mit einer mittleren - hohen
Ertragsfahigkeit angegeben. 30

Standortpotential fir natarliche Vegetation
Der UmweltAtlas Bayern trifft hierflr keine Aussage. Aufgrund der intensiven Nutzung der
Flachen wird das Standortpotential als gering bis mittel eingestuft.

Wasserrlickhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen
Im UmweltAtlas wird das Wasserriickhaltevermégen gemaR der Karte fur Bodenfunktionen
des UmweltAtlas mit mittel bis hoch angegeben

Moorbodenkulisse

Zum Schutz von Feuchtgebieten und Mooren wurde eine Gebietskulisse mit der Bezeich-
nung Moorbodenkulisse (GLOZ2) ausgewiesen. Keine der Planungsflachen (Baufelder)
befindet sich innerhalb der Moorbodenkulisse.31

29 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2025)
30 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2025)
31 (FINWeb, 2025)
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Altlasten
Es sind keine altlastverdachtigen Flachen bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderwei-
tige Bodenkontaminationen.

Ein Bodengutachten wird als nicht erforderlich erachtet, da durch die geplante MalRhahme
durch die sehr geringe Versiegelung und die oberflachennahen Punktfundamente nur sehr
gering in das Schutzgut Boden eingegriffen wird.

Des Weiteren werden keine Bodenmodellierungen vorgenommen.

Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.3 Schutzgut Wasser

Die Planungsbereiche liegen allesamt nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes oder innerhalb eines wassersensiblen Bereiches.

Es ist mit hohen, intakten Grundwasserflurabstanden zu rechnen. Durch die Art der Nutzung
sind zudem keine Beeinflussungen zu erwarten. Durch die Anlage von Dauergrtinland und
von extensivem Grunland auf bestehenden intensiv genutzten Ackerlandflachen kann von
positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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10.2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

GrofRklimatisch ist das Planungsgebiet einzuordnen in das gemafigte, relativ kihl-feuchte
Klima Mitteleuropas mit leicht kontinentaler Pragung.

Jan Feb Mir Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
05 32 55 81 131 187 188 184 145 105 42 15

40 500
B it Temperatur

in°c | . . . B =
0
B it Niederschlag — — mm

in mm . . . . . =
40 0

43 34 43 69 146 102 134 160 12 71 78 70

250

Mittlera

- 0.5 3.2 SLE 8.1 121 187 188 184 145 105 42 1.5
Temperatur in °C

Mittlere

Hechstwerte in °C 43 860 115 140 185 250 248 245 205 161 82 48

Mittlere

Tiefstwerte in °C 35 12 00 22 74 122 130 130 91 5.8 07 18

Absolute

Hechstwerte in °C 17.2 193 219 276 309 339 345 332 293 276 201 162

Absolute

Tiefstwerte in °C -153 156 68 6% -13 39 6.4 6.6 1.1 22 B0 -138

Mittlerer

X . 43 34 43 69 146 102 134 160 M2 71 78 70
Niederschlag in mm

Anzahl

15 12 13 15 18 14 19 16 12 14 16 16
Regentage

Anzahl
Sonnenstunden

Datenbasis: 09/2020-08/2025
Abb. 43: Klimadaten von Schnaitsee, Quelle: wetterdienst.de 2025

Schnaitsee weist eine durchschnittliche Tagestemperatur von 14°C im Jahresmittel auf, wah-
rend die nachtliche Temperatur auf etwa 4°C. Die durchschnittliche Temperatur Gber den ge-
samten Tagesverlauf betragt 9°C.

Bewertung des Schutzgutes Klima
In den Baufeldern des Planungsgebiets befinden sich keine versiegelten Flachen mit Aus-
nahme weniger geschotterter Wirtschaftswege, sowie eine kleine Lagerflache.

Hier kann davon ausgegangen werden, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die geplanten Anlagen liegen topographisch gunstig. Insgesamt wird von einer sehr gering-
fugigen Fernwirkung ausgegangen.
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Baufeld 1 - SO 1:

Das Baufeld 1 - SO 1 befindet sich nicht an einer topographisch exponierten Stelle und wird
im Westen durch eine Waldflache begrenzt und zugleich abgeschirmt. Lediglich von Norden,
Osten und Siuden her wird die Anlage zu sehen sein.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der Planungsflache von den Ortschaften und den umgebenden
Stral3en aus nur eingeschrankt gegeben.

Es ist nicht von einer wesentlichen Fernwirkung auszugehen, da die Planungsflache an ei-
nem nach Westen geneigten Hang befindet und gleichzeitig im Westen durch einen Wald ab-
geschirmt ist. Auch wird durch die umgebende htigelige Landschaft und die umliegenden
Waldstiicke der Blick auf die Anlage eingeschrankt.

Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich lediglich ein geringer Eingriff bezogen auf das
Landschaftsbild, der durch Eingriinungsmal3nahmen minimiert werden kann.

Baufeld 3a - SO 3a:

Das Baufeld 3 - SO 3a liegt auf einem relativ ebenen Gelande und wird im Osten durch eine
Waldflache begrenzt und zugleich abgeschirmt. Von Norden, Stiiden und Westen her wird die
Planungsflache jedoch zu sehen sein. Besonders von der Staatsstraf3e St 2360 aus ist die
Flache wegen der unmittelbaren Nahe zu sehen.

Es ist nicht von einer wesentlichen Fernwirkung auszugehen, da sich die Planungsflache
nicht an einer topographisch exponierten Stelle befindet und im Osten durch einen Wald ab-
geschirmt ist.

Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich lediglich ein geringer Eingriff bezogen auf das
Landschaftsbild, der durch Eingriinungsmaf3nahmen minimiert werden kann.

Baufeld 3b - SO 3b:

Im Stden und zum Teil Osten schlief3t an das Baufeld 3b - SO 3b eine Waldflache und an-
dere Geholzbestande an und schirmen es somit in diese Richtungen ab. Die Flache ist im
Wesentlichen nach Siden bzw. Osten geneigt, wodurch sich eine zusétzliche Abschirmung
ergibt.

Lediglich von Norden, zum Teil Osten und Westen her wird die Anlage zu sehen sein, wobei
wegen der Topographie nicht von einer deutlichen Fernwirkung ausgegangen werden muss.
Insgesamt ist die Flache von den Ortschaften und den umgebenden Straf3en nur einge-
schréankt zu sehen.

Es ist auch nicht von einer wesentlichen Fernwirkung auszugehen, da sich die Planungsfla-
che nicht an einer topographisch exponierten Stelle befindet und im Stiden und Osten durch
Wald und Gehdlzbestande abgeschirmt wird.

Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich lediglich ein geringer Eingriff bezogen auf das
Landschaftsbild, der durch Eingriinungsmal3nahmen minimiert werden kann.

Baufeld 4a - SO 4a:

Das Baufeld 4a - SO 4a wird im Westen an der topographisch tiefstgelegenen Grenze der
Planungsflache durch eine Waldflache begrenzt und zugleich abgeschirmt. Auch ein kleine-
rer Geholzbestand im stdlichen Bereich verringert die Einsehbarkeit der Flache.

Von Norden, von Osten und in gré3eren Bereichen im Siden ist der Bereich einsehbar, wo-
bei wegen der Topographie die Einsehbarkeit im Bereich des stidlichen Geltungsbereichs
am starksten gegeben ist. Dort verlauft auch eine Gemeindeverbindungsstrafie. Auch befin-
det sich hier eine Hofstelle mit Gehdlzbestanden, durch die die Sicht auf die Fléache in einem
kleinen Teilbereich verdeckt wird.

Insgesamt ist die Planungsflache von den Ortschaften und den umgebenden StralRen, mit
Ausnahme der stdlich vorbeifiihrenden Gemeindeverbindungsstral3e, nur eingeschrankt zu
sehen sein.
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Es ist lediglich von einer eingeschrankten Fernwirkung auszugehen, da die Planungsflache
zum Teil durch Wald und Gehdlzbestande abgeschirmt wird.
Auch aufgrund der umgebenden hiigeligen Landschaft wird sich die Fernwirkung reduzieren.

Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich lediglich ein geringer Eingriff bezogen auf das
Landschaftsbild, der durch Eingriinungsmaf3nahmen minimiert werden kann.

Baufeld 4b - SO 4b

Im Suden wird das Baufeld 4b - SO 4b in einem kleinen Bereich von der Gehdlzflache be-
grenzt und auch abgeschirmt.

Von Norden, von Osten und in grof3eren Bereichen im Suden und auch von Westen wird die
Anlage zu sehen sein, wobei wegen der Topographie die Einsehbarkeit im Bereich des west-
lichen Geltungsbereichs am stéarksten gegeben sein wird. Von der im Norden verlaufenden
Gemeindeverbindungsstral3e aus wird die Anlage zu sehen sein.

Die Anlage wird umlaufend, auf3er im Bereich der angrenzenden Gehdlzbestande, durch die
Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken eingegrint.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ort-
schaften und den umgebenden Straf3en aus zum Teil gegeben. Aufgrund der umgebenden
higeligen Landschaft wird sich die Fernwirkung reduzieren.

Durch das geplante Sondergebiet ergibt sich ein geringer Eingriff bezogen auf das Land-
schaftsbild, der durch Eingrinungsmaflnahmen minimiert werden kann.

Im Bestand aller Baufelder, die alle als intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen anzu-
sprechen sind, handelt es sich gemal Leitfaden um eine ausgeraumte, strukturarme Agrar-
landschaft.

Daher ist das Gebiet gemaR Leitfaden in Liste 1a mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild erfasst.

10.2.1.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Erholung
Alle Baufelder des Geltungsbereichs sind intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Daher

weisen sie nur geringe Erholungsfunktion auf.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Im Bestand gehen von den Planungsflachen lediglich die durch die ordnungsgemafe Bewirt-
schaftung der landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Ge-
ruch, Staub und Larm aus.

Bioklima
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.
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10.2.1.7 Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,SO Photovoltaik-
park Schnaitsee 1“ umfasst 5 Baufelder mit insgesamt einer Grof3e von ca. 427.230 m?, also
ca. 42,7 ha.

Die Flachen werden vorrangig intensiv landwirtschaftlich als Acker und Intensivgriinland ge-
nutzt.

10.2.1.8 Kultur- und Sachguter

Innerhalb der Geltungsbereiche sind keine Bodendenkmaler bekannt. Zufallig zutage tre-
tende Bodendenkmaéler und Funde sind gemaf3 Art. 8 DSchG meldepflichtig an das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege beziglich der Bau- und Bodendenkma-
ler ist dem Punkt 10.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

10.2.1.9 Natura 2000-Gebiete
Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

10.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem norma-
len, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzel-
nen Schutzgutern mitberiicksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.2.1.11 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Eine Abfallentsorgung im Planungsgebiet ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht notwen-
dig.

Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erfor-
derlich.

Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflachenwasseranfall
zu rechnen.

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten aufgestinderten Bauweise und Griindung
mit Einzelfundamenten bleibt die Moglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasserabflus-
ses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagswassers erhalten. Dadurch
kann sich die Vegetation auch unterhalb der Solarmodule entwickeln. Durch diese Vorsorge
und durch die Festsetzung, dass erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze was-
serdurchlassig zu befestigen sind, wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf die Fla-
chen fir Betriebsgebaude beschrankt.

Daher ist auch keine Planung bezuglich einer Oberflachenwasserbeseitigung erforderlich.
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10.2.1.12 Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen

Einwirkungen von aul3en auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine Storfallbetriebe, so dass
hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund der im Bebauungsplan ge-
planten zuldassigen Vorhaben besteht keine besondere oder Giberdurchschnittliche Anfallig-
keit fur schwere Unfélle oder Katastrophen.

Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a
- d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen.

Es sind demnach keine Anhaltspunkte fir Risiken oder potenzielle Gefahrdungen erkenn-
bar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken auf die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren

Schnaitsee befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zusatzliche Beschleuni-
gung zu berlcksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko fir Felsabbriche kann aufgrund der Lage des Planungsge-
bietes ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der prognosti-
zierten Klima&nderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Auch im Planungsge-
biet kann bei sogenannten Sturzfluten der flichenhafte Abfluss von Wasser und Schlamm
sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von auf3en zuflieBende Wasser zu berucksichti-
gen. Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und
SchutzmaBnhahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Auch § 37 WHG bezlglich des
Wasserabflusses sollte beriicksichtigt werden.

10.2.1.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Den entsprechenden Fachgesetzen wird entsprochen.

10.2.1.14 Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat

Fur die Gemeinde Schnaitsee liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Beeintrachtigungen beziglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Sondergebietsnutzung nicht zu erwarten. Durch das geplante Vorhaben ist
von keiner Erhéhung der Luftbelastung auszugehen.
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10.2.1.15

Zusammenfassende Betrachtung

Die einzelnen 5 Schutzgiter werden zusammengefasst fur alle Baufelder wie folgt bewertet:

- Gebiet geringer

unter Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer

wasserflurabstand

- Gebiet mittlerer

wirksame Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer

Agrarlandschaft

- Gebiet geringer

Einstufung Arten und Boden Wasser Klima/Luft Landschaftsbild Gesamtbewertung
des Lebensrdume

Bestandes

intensiv genutzte Ackerflache anthropogen Gebiet mit hohem, Flachen ohne ausgeraumt, Gebiet mit geringer
Ackerflache Uberpragter Boden intaktem Grund- kleinklimatisch strukturarme Bedeutung fur

Naturhaushalt und
das Landschaftsbild

- Gebiet geringer

unter Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer

wasserflurabstand

- Gebiet mittlerer

wirksame Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer

Agrarlandschatft

- Gebiet geringer

Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
Intensivgrunland| Intensivgriinland anthropogen Gebiet mit hohem, Flachen ohne ausgeraumt, Gebiet mit geringer
Uberpragter Boden intaktem Grund- kleinklimatisch strukturarme Bedeutung fir

Naturhaushalt und
das Landschaftsbild

- Gebiet geringer
Bedeutung

unter Dauerbewuchs

- Gebiet mittlerer
Bedeutung

wasserflurabstand

- Gebiet mittlerer
Bedeutung

wirksame Luftaus-
tauschbahnen

- Gebiet geringer
Bedeutung

Agrarlandschaft

- Gebiet geringer
Bedeutung

Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
Wirtschaftsweg/ | Wirtschaftsweg/ anthropogen Gebiet mit hohem, Flachen ohne ausgeraumt, Gebiet mit geringer
Lagerflache Lagerflache Uberpragter Boden intaktem Grund- kleinklimatisch strukturarme Bedeutung fur

Naturhaushalt und
das Landschaftsbild
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10.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Planungsflachen weiterhin als intensiv land-
wirtschaftlich genutzte Acker- und Grunlandflachen genutzt werden.

Die geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar im Bereich der jeweiligen Baufelder
nicht stattfinden, wiirden aber an anderer Stelle erfolgen.

10.3 Bewertung der Schutzguter bezuglich des Eingriffes bei Durchfth-
rung der Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgiiter eingegan-
gen. Die Beurteilung der Schutzgtiter bezieht sich auf die landwirtschaftlich genutzten
Flachen, da hier ein Eingriff erfolgt.

10.3.1 Schutzgut Arten und Lebensrdaume, biologische Vielfalt, Arten-
schutz (Tiere und Pflanzen)

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker und Intensivgrinland ge-
nutzt.

Auf Grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der fir den Solarparks geplanten
Flachen ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fir Tierarten nicht gegeben.

Das Bluro GFN-Umweltplanung wurde mit der Kartierung der Flachen beauftragt. Ein abschlie-
Render Ergebnisbericht der Kartierung liegt noch nicht vor. Dieser wird im Laufe des Verfah-
rens den Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigefugt.

Es werden folgende Arten- bzw. Artengruppen erfasst: Vogel, Amphibien und Reptilien. Au-
Rerdem wurde gezielt nach dem GrofRen Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) gesucht, der
Raupenfutterpflanze der streng geschitzten Tagfalterarten Dunkler und Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling, die aufgrund ihrer Verbreitung in den Gebieten potenziell vorkommen kén-
nen.

Das Untersuchungsprogramm wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
Traunstein abgestimmt. Kartiergange erfolgen zwischen Marz 2024 und September 2025.
Bisher wurde noch nicht das gesamte Gebiet untersucht. Ergdnzende Untersuchungen wer-
den derzeit noch durchgefuhrt und werden im Laufe des Verfahrens zur Verfigung gestellt.

Als derzeitiges Ergebnis der Kartierung ist festzuhalten, dass lediglich Braunkehlchen als
Durchzuigler im Bereich des Baufeldes 1 -SO 1 festgestellt werden konnten.

Im weiteren Untersuchungsraum um alle Planungsflachen (150m-Puffer) hielten sich zahlreihe
Vogelarten als Nahrungsgaste oder Brutvogel auf.

Ein abschliel3ender Kartierbericht liegt noch nicht vor und wird im Laufe des Verfahrens den
Bebauungsplanunterlagen als Anlage beigefugt.

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die bestehenden Lebensraumfunktionen erhal-
ten bleiben.

Baubedingt werden die Flachen innerhalb der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes nur
sehr geringfugig verandert. Der groR3te Teil der Flache erféahrt durch die Umwandlung der in-
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tensiv genutzten Ackerflache in Dauergriinland und in kleineren Bereichen auch in eine exten-
sive Wiesenvegetation unter und zwischen den Modulen eine Aufwertung bezogen auf das
Schutzgut Arten und Lebensraume.

Auch die umgebenden Gehdlzhecken wirken sich positiv auf das Schutzgut aus.

Grundsatzliche Vermeidungsmalnahmen wie im aktuellen Schreiben des Bayerischen Staats-
ministeriums fr Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202432 benannt sind, kénnen sich er-
gebende negative Auswirkungen aufheben. Hierzu gehodren die geeignete Standortwahl, die
Eingruinung der Anlagen durch 2-reihige Strauchhecken, sowie das Verbot von Zaunsockel.
Durch die Einhaltung eines Zaunabstand von ca. 15 - 21 m zu den Waldrandern und Geholz-
flachen bleibt ein ausreichend groRer Wildkorridor im Ubergang von Wald zu Offenlandflachen
erhalten. Zusatzlich werden Rehdurchschlupfe in der Zaunanlage der Freiflachen-Photovolta-
ikanlage vorgesehen.

Die Umwandlung der Ackerstandorte in Dauergriinland bei gleichzeitigem Verzicht auf Dun-
gung tragt zur Aufwertung der vorhandenen Flachen bei.

Eine néachtliche Beleuchtung ist aus Grinden des Artenschutzes grundsatzlich untersagt.

Fur die Ermittlung des Ausgleichs wird das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsminis-
teriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffs-
regelung herangezogen.33

10.3.2 Schutzgut Boden

Nur bei den notwendigen Betriebsflachen ist eine Versiegelung vorgesehen. Der Uiberwie-
gende Teil der Flachen unter und zwischen den Modulreihen bleibt offen und wird nicht befes-
tigt. Baubedingt werden somit nur ganz geringfligig Flachen veréndert, da fiir die Anlagen eine
Punktfundamentierung zur Aufstellung der Modultische vorgesehen ist.

Die vorhandene Gelandegestalt wird nicht verandert. Damit wird auch die Bodenstruktur auf
der Sondergebietsflache nicht verandert.

VermeidungsmalRnahmen kénnen die geringfligigen Auswirkungen weiter vermindern.
Hierzu zéhlt vor allem die Umwandlung der intensiven Ackernutzung in Dauergriinland bzw.
extensive Wiesennutzung unter und zwischen den Modultischen.

Auf die Eingriffsregelung unter Punkt 10.4 wird verwiesen.

10.3.3 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich kann von einem relativ hohen Grundwasserflurabstand ausgegangen wer-
den.

Durch die Art der Nutzung sind keine Beeinflussungen zu erwarten. Durch die Anlage von
Dauergriinland und einer extensiven Wiesennutzung auf den bestehenden intensiv genutzten
Ackerflachen wird der Wasserhaushalt in diesem Bereich sogar verbessert. Der Einsatz von
Herbiziden, Pestiziden und Dingemitteln ist auf den festgesetzten Vegetationsflachen zum
Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und Pflanzen nicht zul&ssig.

Das Verbot des Einsatzes dieser Mittel stellt im Vergleich zur herkdmmlichen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung eine Aufwertung fur das Schutzgut Wasser dar.

32 (schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024)
33 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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10.3.4 Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne kleinklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen handelt. Durch die sehr geringe Versiegelung wird sich klein-
klimatisch im Bereich der Planungsflache nicht viel veréandern. Von der Bebauung diirften
keine klimatisch relevanten Emissionen ausgehen. GréRere Auswirkungen auf die klimati-
schen Verhaltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.

10.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die geplanten Baufelder liegen weitgehend topographisch giinstig und sind wegen der ortli-
chen Gegebenheiten nur zum Teil weithin einsehbar.

Durch die geplanten Sondergebietsnutzungen ergibt sich lediglich ein relativ geringer Eingriff
bezogen auf das Landschaftsbild.

Durch die technischen Anlagen ergibt sich jedoch eine visuelle Veranderung der Landschaft.
Inwieweit diese Veranderung des Landschaftshildes als Beeintrachtigung empfunden wird,
hangt von der subjektiven Wahrnehmung des Betrachters ab. Allgemein kann jedoch festge-
stellt werden, dass in visueller Hinsicht eine gewisse Empfindlichkeit gegeniber Verénderun-
gen des gewohnten Landschaftsbildes besteht.

Diese visuelle Veranderung des Landschaftsbildes wird durch das Anpflanzen von 2-reihigen
Strauchhecken in den einsehbaren Bereichen der Geltungsbereiche deutlich abgemildert.

Baufeld 1 - SO 1:

Das Planungsgebiet fallt von ca. 621 m 0. NHN im Osten auf 612 m 4. NHN im Westen ab.
Das Baufeld 1 - SO 1 befindet sich nicht an einer topographisch exponierten Stelle und wird im
Westen durch eine Waldflache begrenzt und zugleich abgeschirmt. Lediglich von Norden, Os-
ten und Suden her wird die Anlage zu sehen sein.

An diesen drei Seiten wird die Planungsflache durch die Pflanzung von 2-reihigen Strauchhe-
cken eingegrint.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ortschaf-
ten und den umgebenden StralRen aus nur eingeschrankt gegeben.

Es ist nicht von einer wesentlichen Fernwirkung auszugehen, da die Planungsflache an einem
nach Westen geneigten Hang befindet und gleichzeitig im Westen durch einen Wald abge-
schirmt ist. Auch wird durch die umgebende htigelige Landschaft und die umliegenden Wald-
stucke der Blick auf die Anlage eingeschrankt.

Die Photovoltaikanlage kann durch die getroffenen MaRnahmen zwar nicht komplett abge-
schirmt, der Eingriff in das Landschaftsbild jedoch stark minimiert, und die Einsehbarkeit der
Anlage sehr gemildert werden.

Baufeld 3a - SO 3a:

Das Planungsgebiet fallt gering von ca. 545 m G. NHN im Stdwesten auf 543 m 0. NHN im
Osten ab und befindet sich folglich auf einem relativ ebenen Geldnde. Die Flache wird im
Osten durch eine Waldflache begrenzt und zugleich abgeschirmt. Von Norden, Stiden und
Westen her wird die Planungsflache jedoch zu sehen sein. Besonders von der Staatsstralie
St 2360 aus wird man wegen der unmittelbaren Nahe die Anlage sehen kénnen. Die Pla-
nungsflache wird an den offenen Seiten durch die Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken
eingegrint.

Es ist nicht von einer wesentlichen Fernwirkung auszugehen, da sich die Planungsflache nicht
an einer topographisch exponierten Stelle befindet und im Osten durch einen Wald abge-
schirmt ist.
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Die Photovoltaikanlage kann durch die getroffenen Maflinahmen zwar nicht komplett abge-
schirmt, der Eingriff in das Landschaftsbild jedoch stark minimiert, und die Einsehbarkeit der
Anlage sehr gemildert werden.

Baufeld 3b - SO 3b:

Das Planungsgebiet fallt von ca. 548 m 0. NHN im Nordwesten auf 540 m . NHN im Stdos-
ten ab. Im Suden und zum Teil Osten schlief3t an das Baufeld 3b - SO 3b eine Waldflache und
andere Geholzbestande an und schirmen es somit in diese Richtungen ab. Die Flache ist im
Wesentlichen nach Stiden bzw. Osten geneigt, wodurch sich eine zusatzliche Abschirmung
ergibt.

Lediglich von Norden, zum Teil Osten und Westen her wird die Anlage zu sehen sein, wobei
wegen der Topographie nicht von einer deutlichen Fernwirkung ausgegangen werden muss.
An den offenen Seiten wird die Anlage durch die Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken ein-
gegrint.

Insgesamt wird die hier geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ortschaften und den
umgebenden Stral3en nur eingeschrankt zu sehen sein.

Es ist auch nicht von einer wesentlichen Fernwirkung auszugehen, da sich die Planungsflache
nicht an einer topographisch exponierten Stelle befindet und im Stiden und Osten durch Wald
und Geholzbestéande abgeschirmt wird.

Die Photovoltaikanlage kann durch die getroffenen Maflinahmen zwar nicht komplett abge-
schirmt, der Eingriff in das Landschaftsbild jedoch stark minimiert, und die AuRenwirkung der
Anlage sehr gemildert werden.

Baufeld 4a - SO 4a:

Das Planungsgebiet fallt von ca. 531 m 4. NHN im Osten auf 507 m 4. NHN im Westen ab.
Das Baufeld 4a - SO 4a wird im Westen an der topographisch tiefstgelegenen Grenze der
Planungsflache durch eine Waldflache begrenzt und zugleich abgeschirmt. Auch ein kleinerer
Gehdlzbestand im sudlichen Bereich wird die geplante Anlage zum Teil verdecken.

Von Norden, von Osten und in gréReren Bereichen im Stden wird die Anlage zu sehen sein,
wobei wegen der Topographie die Einsehbarkeit im Bereich des slidlichen Geltungsbereichs
am starksten gegeben sein wird. Dort verlauft auch eine Gemeindeverbindungsstral3e. Auch
befindet sich hier eine Hofstelle (Verpachter der Flachen) mit Gehbélzbestéanden, durch die die
Sicht auf die Anlage in einem kleinen Teilbereich verdeckt werden wird.

An allen offenen Geltungsbereichsgrenzen wird die Anlage durch die Pflanzung von 2-reihigen
Strauchhecken eingegrint.

Insgesamt wird die hier geplante Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ortschaften und den
umgebenden Stral3en, mit Ausnahme der stdlich vorbeifiihrenden Gemeindeverbindungs-
stral3e, nur eingeschrénkt zu sehen sein.

Es ist lediglich von einer eingeschrankten Fernwirkung auszugehen, da die Planungsflache
zum Teil durch Wald und Gehdlzbestande abgeschirmt wird.

Auch aufgrund der umgebenden hiigeligen Landschaft wird sich die Fernwirkung reduzieren.

Durch die getroffenen MalRnahmen kann die Photovoltaikanlage zwar nicht komplett abge-
schirmt, der Eingriff in das Landschaftsbild jedoch stark minimiert, und die Auf3enwirkung der
Anlage sehr gemildert werden.
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Baufeld 4b - SO 4b

Das Planungsgebiet féllt von ca. 530 m . NHN in der Mitte nhach Osten auf 522 m . NHN und
nach Westen auf 524 m U. NHN ab. Im Siiden wird das Baufeld 4b - SO 4b in einem kleinen
Bereich von der Gehdlzflache begrenzt und auch abgeschirmt.

Von Norden, von Osten und in gréReren Bereichen im Siden und auch von Westen wird die
Anlage zu sehen sein, wobei wegen der Topographie die Einsehbarkeit im Bereich des westli-
chen Geltungsbereichs am starksten gegeben sein wird. Von der im Norden verlaufenden Ge-
meindeverbindungsstral3e aus wird die Anlage zu sehen sein.

Die Anlage wird umlaufend, auf3er im Bereich der angrenzenden Gehdlzbestande, durch die
Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken eingegrunt.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ortschaf-
ten und den umgebenden StraRen aus zum Teil gegeben. Aufgrund der umgebenden higeli-
gen Landschaft wird sich die Fernwirkung reduzieren.

Die Photovoltaikanlage kann durch die getroffenen Maflinahmen zwar nicht komplett abge-
schirmt, der Eingriff in das Landschaftsbild jedoch stark minimiert, und die AuRenwirkung der
Anlage sehr gemildert werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass diese Freiflachen-Photovoltaikanlagen in allen
Baufeldern das Landschaftsbild nur in relativ geringem Umfang beeintrachtigen.

In der Planung werden die im Vorfeld benannten Minimierungsmaf3nahmen bezogen auf das
Landschaftsbild (Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken) festgesetzt. Zusatzlich wird als wei-
tere MalRnahme eine nachtliche Beleuchtung untersagt.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass diese Freiflachen-Photovoltaikanlagen nur ei-
nen geringen zusatzlichen Storfaktor bezogen auf das Landschaftsbild darstellen.
Zusatzlich wird als Minimierung eine nachtliche Beleuchtung untersagt.

10.3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Erholung
Die Planungsflachen sind derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Auch durch die Sondergebietsnutzung weisen sie nur geringe Erholungsfunktion auf. An die-
sen Gegebenheiten &ndert sich nichts.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Waéhrend der Bauphase ist nur sehr kurzzeitig mit verstarkter Larmentwicklung zu rechnen.

Es werden lediglich die Bauteile fir die Solarmodule mit den Standern, die Z&aune und das Be-
triebsgebaude transportiert. Es werden keine gréf3eren larm-, staub- und transportintensiven
Bodenarbeiten ausgefuhrt. Somit ist von keiner nennenswerten Larmbeeintréchtigung durch
vermehrten Transportverkehr auszugehen. Die baubedingten Auswirkungen sind somit als
recht gering einzustufen.

Betriebsbedingt wird das Verkehrsaufkommen nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der
Anlagen nicht zunehmen. Ein Personaleinsatz ist im Regelbetrieb aufgrund der geplanten
Fernuberwachung nicht erforderlich. Anfahrten werden deshalb nur bei Wartungs- und Repa-
raturarbeiten anfallen, was im Hinblick auf die Beeintrachtigungen der Anlieger zu vernachlas-
sigen ist, da dafir der vorherige landwirtschaftliche Verkehr zur Bewirtschaftung der Flachen
wegfallt.

Seite 74 von 90 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1"

Strahlung
Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen grundséatzlich auch durch elekt-

rische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mégliche Erzeuger von Strahlungen
kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und die Transforma-
torstationen in Frage. Die maf3geblichen Grenzwerte werden dabei in jedem Falle deutlich un-
terschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom; das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm Abstand
messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50 cm Abstand ge-
ringer als das naturliche Magnetfeld. Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wech-
selrichtern sind unproblematisch, da nur Gleichspannungen und Gleichstrome vorkommen.
Die Leitungen werden dicht nebeneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die
Magnetfelder weitestgehend aufheben und sich das magnetische Feld auf den kleinen Bereich
zwischen den Leitungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zur Ubergabestation tre-
ten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter sind tiblicherweise in Metallgehduse
eingebaut, die eine abschirmende Wirkung aufweisen und die erzeugten Wechselfelder sind
vergleichsweise gering, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die un-
mittelbare Umgebung der Wechselrichter kein Daueraufenthaltsbereich ist. Der Abstand vom
Wechselrichter zum néchstgelegenen Wohngebaude betragt mindestens 60 m.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie die Kabel zu Grof3geraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen Felder
nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu erwartenden
Feldstarken in den Trafostationen, die in die Fertighetongebdude mit den Wechselrichtern in-
tegriert sind, nehmen ebenfalls mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung liegen die
Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogeraten im Haushalt.

Nachdem in einem Abstand von ca. 10 m zu den Anlageteilen von keiner nennenswerten
Strahlung mehr auszugehen ist, kann eine Beeintrachtigung der weiter entfernt liegenden
Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

Blendwirkung
Siehe dazu auch die Ausfuihrungen unter Punkt 5.

Es kann allgemein davon ausgegangen werden, dass es lediglich zu geringfligigen Blendwir-
kungen kommt.

10.3.7 Schutzgut Flache

Ein sparsamer Umgang mit Flachen ergibt sich aus der Anbindung an bestehende Wirt-
schaftswege bzw. Gemeindeverbindungsstral3en. Zudem werden die Anlagen nach Beendi-
gung der Nutzung komplett riickgebaut und die Flachen der urspriinglichen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung als Acker bzw. Intensivgriinland wieder zugefihrt.

Daruiber hinaus kann in der vorliegenden Planung auf die Anlage einer Ausgleichsflache ver-
zichtet werden. Auf das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung wird verwie-
sen.34

34 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Daher kann dem ubergeordneten Grundsatz ,Sparsamer Umgang mit Grund und Boden“ ent-
sprochen werden. Es werden nur Flachen beansprucht, die sich fur dieses Vorhaben gut eig-
nen.

10.3.8 Kultur- und Sachguter

Innerhalb der Geltungsbereiche sind keine Bodendenkmaler kartiert. Zuféallig zutage tretende
Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflichtig an das Bayerische Lan-
desamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege beziglich der Bau- und Bodendenkma-
ler ist dem Punkt 10.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

10.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem norma-
len, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen.

Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitbertcksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.4 Eingriffsregelung

Bezuglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsrege-
lung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202435
herangezogen.

Laut diesem Scheiben kann fur die hier vorliegende Planung das vereinfachte Verfahren,
Anwendungsfall 2 angewendet werden. Es werden Gestaltungs- und PflegemalRnahmen defi-
niert, bei deren Beachtung es im Hinblick auf den Naturhaushalt keines Ausgleichs bedarf.

Zur Ermittlung des Umfangs der Gestaltungs- und PflegemafRnahmen wird ein vereinfachtes
Berechnungsmodell gemal dem o. g. Schreiben zur Verfligung gestellt. Die Gestaltungs- und
PflegemalRnahmen werden auf der Anlagenflache (= Flache der PV-Anlage einschliefilich zu-
gehdriger Eingriinung) umgesetzt.

Die MalRBnahmenflache (= Flache, auf der die erforderlichen Gestaltungs- und Pflegemalinah-
men umgesetzt werden) kann dabei zwischen den Modulreihen oder direkt angrenzend an die
Modulreihen situiert werden.

Folgende Vorgaben werden fir die Gestaltung und den Betrieb der PV-Freiflachenanlage
gemal dem Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 definiert:

35 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Unter Punkt Il. 1) sind grundsatzliche VermeidungsmalRnahmen genannt, die in der vorliegen-
den Bauleitplanung alle erfillt werden:

Geeignete Standortwabhl
Aussparen von naturschutzfachlich wertvollen Bereichen
Beachtung bodenschutzgesetzlicher Vorgaben
keine Dungung/ Pflanzenschutzmittel auf der Anlagenflache
Durchlassigkeit der Zaunanlage

o 15 cm Abstand zum Boden

o Durchlasselemente

o Ggf. Bereitstellung von Wildkorridore

Weiterhin sind unter Punkt Il. 2a) allgemeine Voraussetzungen und Vorgaben fir das verein-
fachte Verfahren genannt:
e Ausgangszustand der Anlagenflache
o < 3 WP gemal Biotopwertliste (Offenland-Biotop- und Nutzungstypen)
o hat fur Naturhaushalt nur geringe naturschutzfachliche Bedeutung
¢ Vorhaben ist PV-Freiflachenanlage
o keine Ost-West ausgerichteten Anlagen (satteldachformige Anordnung, Projek-
tionsflache >60 % der Grundflache)
o Modulgriindung mit Rammpfahlen
o Modulunterkante bis Boden = 80 cm

Zudem sind unter Punkt Il. 2aa) vereinfachten Verfahren — Anwendungsfall 2 weitere Vorga-
ben fur Gestaltung und Betrieb der PV-Freiflachenanlage angefihrt:

Kein Ausgleichsbedarf den Naturhaushalt betreffend, wenn

e Zielzustand der Malinahmenflache ist ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches
Grinland, das mind. dem Biotop- und Nutzungstyp ,Mafig extensiv genutztes, arten-
reiches Grunland“ (= BNT G212) entspricht.

e Fur die Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Griinland sind folgende
Mafgaben auf der MaBhahmenflache zu beachten:

o ausreichende Besonnung,

o Begrunung unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal
gewonnenem Méahgut,

o 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem M&hwerk, Schnitt-
héhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder standortangepasste Beweidung.

Diese Vorgaben kénnen in der vorliegenden Planung vollumfanglich erfillt werden.

Da der Ausgangszustand als ,intensiv genutzter Acker” oder ,Intensivgrinland® einzustufen
ist, kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts verbleiben.

Fur die Ermittlung des Umfangs der MaRhahmenflache werden die die Flachen E 2 und E 3
planlich festgesetzt. Fir beide Flachentypen E 2 und E 3 wird als Entwicklungsziel "maRig ex-
tensiv genutztes, artenreiches Grinland“ (= BNT G212)" festgesetzt.

Die Flachen E 2 beziehen sich auf die offenen Bereiche aulRerhalb der Einz&unung und die
Flachen E 3 auf die offenen Bereiche zwischen den Modulreihen, innerhalb der Einzaunung.

Beide Bereiche sind mit einer Mischung aus regionalem Wildgraser- und Wildstauden-Saatgut
aus der Herkunftsregion 16 (Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) anzusaen.
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Das Mischungsverhaltnis zwischen krautigen Pflanzen und Gréasern betragt 50/50. (Ansaat-
starke ca. 3g/m2.)

Um eine ausreichende Belichtung zu erzielen, wird im Bereich E 3 ein Mindestabstand der
Modulreihen (lichte Weite) von 4,0 m festgesetzt. Die notwendigen PflegemalRnahmen zur
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Aus den nachfolgenden Tabellen geht hervor, dass innerhalb der Geltungsbereiche des
Bebauungsplanes eine MalRnahmenflache von 23.498 m2 nachzuweisen ist.

Durch die festgesetzten E 2- und E 3-Flachen kann im gesamten Bebauungsplan insgesamt

eine MalRnahmenflache von 23.513 m2 nachgewiesen werden. Damit kann der Bedarf gedeckt
werden.

1. GrofRRe der Sonderbauflachen der einzelnen Baufelder

Bezeichnung Baufeld Flachengrof3e Sonderbauflache
Baufeld1-SO 1 33.383 m2
Baufeld 3a - SO 3a 49.999 m2
Baufeld 3b - SO 3b 64.950 m?2
Baufeld 4a - SO 4a 151.456 m?
Baufeld 4b - SO 4b 127.444 m?
427.232 m?

2. Berechnung der anzusetzenden Mallnahmenfléche

maximal mit Modulen tberstellte Flache 234.978 mz
(Sonderbauflachen x GRZ 0,55)

Mafl3nahmenflache )
(10% der maximal mit Modulen Uberstellten Flache) 23.498 m

3. Nachweis der MalRnahmenflachen

3.a  randliche MalBhahmenfldchen auRerhalb der Einzaunung (E2)

Bezeichnung Baufeld | Flachengrdl3e randliche MalRnahmenflachen
aul3erhalb der Einzédunung (E2)

Baufeld 1- SO 1 2.397 m2

Baufeld 3a - SO 3a 5.124 m?

Baufeld 4a - SO 4a 1.983 m?

9.504 m?2
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3.b Maflnahmenflachen innerhalb der Baufenster (E3)

Hinweis:
Es gelten nachfolgende Annahmen:
o Tiefe der Modulreihen ca. 7 m
e Abstand zwischen den Modulreihen mind. 4 m
Daraus ergibt sich rechnerisch:
e die Module Uiberdecken ca. 63,6% des Baufensters
¢ die Flache der Fahrgassen entspricht ca. 36,4% des Baufensters

Bezeichnung Baufeld | Teilflache E3 im Plan FlachengrofRe der
MalRnahmenflachen
innerhalb der Baufenster
(Teilflache E3 im Plan x 36,4%)

Baufeld 3b - SO 3b 22.269 m2 8.106 m?
Baufeld 4b - SO 4b 16.217 m? 5.903 m?
14.009 m?

Ergebnis

Die Summe der MaRnahmenflachen im Bebauungsplan (Punkt 3a und 3b)
ergeben insgesamt eine Gré3e von 23.513 m2.

10.5 Ausgleichsbedarf

Gemal dem Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024536 ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

36 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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10.6

bei Null-Fall
Die nachfolgende Tabelle bezieht sich nur auf die landwirtschaftlich genutzten Flachen, da nur hier ein Eingriff erfolgen wird.

Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung, Malinhahmenbeschreibung und Prognose

Aufwertung von Acker bzw.
Intensivgriinland in Dauergriin-
land bzw. Extensivgrinland.

keine Beeintrachtigung zu
erwarten

- Verbot einer nachtlichen
Beleuchtung

- Bodenfreiheit der Einzdunung

- Wildkorridore fur Tiere ent-
lang dem Wald

- Rehdurchschlupfe

- Pflanzung 2-reihiger Strauch-
hecken

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MafRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —
und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Arten und Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen
Lebensraume, | Kein Verlust an hochwertigen keine Auswirkungen | - keine Anderung,
biologische Vegetationsbestanden, Aufwer- weiterhin intensive landwirt-
Vielfalt, tung von Acker bzw. Intensiv- schaftliche Nutzung
Artenschutz grinland in Dauergriinland bzw.
(Tiere und Extensivgrinland.
Pflanzen)
Biotope Biotope Biotope Biotope
keine Auswirkungen, da keine keine Auswirkungen, da keine | ------- keine Auswirkungen, da im
geschitzten Biotope von der geschitzten Biotope von der Bestand innerhalb der
Planung betroffen Planung betroffen Planungsflachen keine ge-
schitzten Biotope vorhan-
den sind
Tiere/Artenschutz Tiere/Artenschutz Tiere/Artenschutz Tiere/Artenschutz

keine Anderung,
weiterhin intensive landwirt-
schaftliche Nutzung
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Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MafRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —

und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt
Aufwertung von Acker bzw. keine Auswirkungen - Verbot einer nachtlichen Be- | keine Anderung,
Intensivgriinland in Dauergrin- leuchtung weiterhin intensive landwirt-
land bzw. Extensivgriinland - Aufwertung in Dauergriinland | schaftliche Nutzung
(keine Dungung, keine bzw. Extensivgrinland
Pflanzenschutzmittel) - Pﬂanzung von 2-reihigen

Strauchhecken

Boden nur geringfligige Gelandeveran- | keine Auswirkungen - Verbot von Diingung und des | keine Anderung,
derungen (Punktfundamente, Einsatzes von Pflanzenbe- weiterhin intensive landwirt-
kleinflachige Versiegelung im handlungsmitteln schaftliche Nutzung,
Bereich der Betriebsgebéaude), weiterhin Eintrag von
keine Flachenmodellierung, Pflanzenbehandlungsmit-
Aufwertung von Acker bzw. teln in den Boden
Intensivgrunland in Dauergriin-
land (keine Diingung, keine
Pflanzenschutzmittel)

Wasser Verringerung des Oberflachen- | keine Auswirkungen - Aufwertung von Acker in keine Anderung,
wasserabflusses und leichte Er- Dauergrunland bzw. Exten- weiterhin intensive landwirt-
hoéhung der Grund- sivgrinland schaftliche Nutzung,
wasserneubildungsrate durch - Verbot von Dungung und des | damit auch weiterhin Ge-
Aufwertung von Acker bzw. Einsatzes von Pflanzenbe- fahr des Eintrags von Nitrat
Intensivgriinland in Dauergriin- handlungsmitteln und Spritzmitteln in das
land bzw. Extensivgriinland - Reinigung der Module mit Grundwasser
(keine Dlingung, keine biologisch abbaubaren und
Pflanzenschutzmittel) nicht wassergefahrdenden

Reinigungsmitteln
Klima/Luft keine Auswirkungen keine Auswirkungen | ----—-- keine Anderung,

weiterhin intensive landwirt-
schatftliche Nutzung
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- kurzzeitig optische
Stérungen und Larm durch
den Baubetrieb

Gesundheit/Strahlung

- keine Gefahr fur die Gesund-
heit der Bevolkerung durch die
Sondergebietsausweisung

- teilweise visuelle Veranderung
der Landschaft

Gesundheit/Strahlung

- keine Gefahr fur die Gesund-
heit der Bevélkerung durch
die Sondergebietsausweisung

- Festsetzung einer randlichen
Eingriinung zur Abschirmung

Gesundheit/Strahlung
keine Festsetzung erforderlich

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MafRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —
und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Landschafts- punktuell mit optischen teilweise visuelle Veranderung - Festsetzung einer randlichen | keine Anderung,
bild Storungen durch den Baubetrieb | der Landschaft Eingriinung weiterhin intensive landwirt-
- Festsetzung von schaftliche Nutzung
maximal zulassigen Wand-
bzw. Anlagenhdhen
- Festsetzungen bzgl. nicht zu-
lassiger Abgrabungen und
Aufschittungen
- Verbot einer nachtlichen Be-
leuchtung
Mensch und Larm- und Schadstoff- Larm- und Schadstoff- L&rm- und Schadstoff- keine Anderung,
seine immissionen immissionen immissionen weiterhin intensive landwirt-
Gesundheit, - baubedingt Larm- und Stau- - keine | mm- schaftliche Nutzung,
Bevolkerung bentwicklung
- geringfligige Luftbelastung
durch zusatzlichen Verkehr
Erholung Erholung Erholung
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sowie sachge-
rechter Umgang

Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der spe-

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfuhrung MafRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —
und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt | Betriebsbedingt
Flache - aulerst sparsame Erschliel3ung sparsamer Umgang mit Grund | keine Anderung,
- nach Beendigung der Nutzung wieder Riickfiihrung in landwirt- und Boden weiterhin intensive landwirt-
schaftliche Ackernutzung/ Intensivgrinland schaftliche Nutzung,
- keine Ausgleichsflache erforderlich
Kultur- und Bau- und Bodendenkmaler sind von der Planung nicht betroffen. | ------ keine Anderung,
Sachguter weiterhin intensive landwirt-
schaftliche Nutzung,
Emissionen Abfalle fallen nichtan. | e keine Anderung,

weiterhin intensive landwirt-
schaftliche Nutzung,

Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen
Schutzgutern mitbericksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

mit Abfallen ziellen Nutzung nicht erforderlich.
und
Abwéssern Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten
Oberflachenwasseranfall zu rechnen. Auf Grund der festgesetzten
aufgestanderten Bauweise und Griindung mit Einzelfundamenten
bleibt die Mdglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasserabflus-
ses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagswas-
sers erhalten.
Schwere Un- Es kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinem schwe- | ----—--- keine Anderung,
falle und ren Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie weiterhin intensive landwirt-
Katastrophen 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Planung alle erforderlichen schaftliche Nutzung,
SicherheitsmafRnahmen fir den Innen- und Auf3enbereich berick-
sichtigt werden.
Wechselwir- Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern | ----—--- keine Anderung,
kungen bewegen sich in einem normalen, tblicherweise anzutreffenden weiterhin intensive landwirt-

schaftliche Nutzung,
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10.7 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3ihahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen werden flr das Schutzgut Arten und
Lebensraume durchgefuhrt:

Verbot tiergruppenschéadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zaunen
Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zwischen Zaun und Boden

Umwandlung von Acker und Intensivgriinland in Dauergriinland bzw. extensive Wiesen
Abstand der Einzaunung zur Waldflache ca. 15-21 m, damit Wildkorridor fir Tiere
Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken

Verbot von Diingung und des Einsatzes Pflanzenschutzmitteln

Rehdurchschlupfe

Verbot einer nachtlichen Beleuchtung

Fur das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
durchgefinhrt:

= Umwandlung von Acker und Intensivgrinland in Dauergriinland bzw. extensive Wiesen

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung von Punktfunda-
menten (z.B. Bodendubel) zur Aufstellung der Modultische

= Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in den offenen Béden und Zuflihrung

in den Untergrund

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

keine Befestigung der geplanten Umfahrt

Verbot von Diingung und des Einsatzes und Pflanzenschutzmitteln

Reinigung der Module mit biologisch abbaubaren und nicht wassergefahrdenden Reini-

gungsmitteln

Nachfolgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden fir das Schutzgut Bo-
den durchgefihrt:

sparsamer Umgang mit Grund und Boden

keine groRen Erdbewegungen wahrend des Einbaus

Grundflachenzahl max. 0,55

Umwandlung von Acker und Intensivgriinland in Dauergrinland bzw. extensive Wiesen
keine Befestigung der geplanten Umfahrt

Verbot von Diingung und des Einsatzes und Pflanzenschutzmitteln

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

= Umwandlung von Acker und Intensivgriinland in Dauergriinland bzw. extensive Wiesen
= Verbot einer nachtlichen Beleuchtung
= Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken
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10.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der MalRnahmen

Die durch die Ausweisung der Sondergebiete angestrebte Gewinnung erneuerbarer Energien
wird auf den intensiv genutzten Ackerflachen/ Intensivgriinland in den Gberwiegenden Berei-
chen Dauergrunland bzw. extensive Wiesen entstehen. Das angestrebte Entwicklungsziel der
extensiven Wiesen ist zu prifen. Ggf. sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landratsamts Traunstein zusatzliche MaRnahmen zur Erreichung des definierten Entwick-
lungsziel festzulegen.

Generell gelten keine Dungung und keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln.

Sollte auf den Flachen E3 eine Beweidung vorgesehen sein, ist mit der Unteren Naturschutz-
behtrde des Landratsamts Traunstein im Vorfeld ein geeignetes Beweidungskonzept abzu-
stimmen.

10.9 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher
Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht nachzukommen, wird nach-
folgend kurz die Absicht der Planung nochmals dargelegt.3”

Wie bereits mehrfach im Text erwahnt, mochte die Gemeinde Schnaitsee dem Ziel der Wei-
terentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien und
damit den Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung zu erhéhen, nachkommen.

Die Anlagen werden nach Beendigung der Nutzung komplett riickgebaut und die Flachen der
urspriinglichen landwirtschaftlichen Nutzung wieder zugefihrt.

Somit erachtet die Gemeinde Schnaitsee den zeitlich beschrankten Verlust an landwirt-
schaftlich genutzten Flachen als vertraglich.

Die durch die ordnungsgemalfie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sowie eventuelle
Steinschlagschaden sind vom Betreiber entschadigungslos zu dulden. Ebenfalls sind Immis-
sionen aus den angrenzenden Gehdlzflachen (Laubfall, Pollenflug u.&.) sowie Beschattung
durch Gehodlzbdume hinzunehmen.

Die regelmaRige Pflege der Planungsflachen hat so zu erfolgen, dass das Aussamen even-
tueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kultur-
pflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.

10.10 Alternative Planungsmaglichkeiten

Alternative Planungsmaoglichkeiten fir die ErschlieRung und Aufteilung der Solarparks inner-
halb der Geltungsbereiche sind kaum gegeben. Auf Grund der gewiinschten Gesamtleis-
tung, die auf der Flache erbracht werden soll und der sparsamen Erschlie3ung ist die
vorgesehene Aufteilung die einzige sinnvolle Mdglichkeit.

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur ermdéglicht einen relativ sparsa-
men Flachenverbrauch.

37 (BauGB, 2023)
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10.11 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der
Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblich-
keit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als gering eingestuft.

Bezlglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsre-
gelung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202438
herangezogen. Die Vorgaben werden allumfanglich erfillt. Somit ergibt sich kein Ausgleichs-
bedarf.

Bei den Schutzgutern Erholung und Mensch, Larm, Boden und Wasser konnte auf keine vor-
liegenden Erhebungen bzw. Gutachten zurtickgegriffen werden.

Zu den mdglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine Progno-
sen maoglich.

10.12 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung umfasst insgesamt
funf Baufelder

- Baufeld 1-SO 1

Baufeld 3a - SO 3a

Baufeld 3b - SO 3b

Baufeld 4a - SO 4a

Baufeld 4b - SO 4b

Alle Baufelder liegen im Gemeindegebiet von Schnaitsee. Im Bestand handelt es sich vor
allem um Acker- und Intensivgrinlandflachen.

Die nahere Umgebung wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen und Wald gepragt.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ordnung der Flachen so-
wie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fur den Betrieb mehrerer Freiflachen-
Photovoltaikanlagen.

Diese Flachen werden im Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendigen Planaus-
sagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,SO Photovolta-
ikpark Schnaitsee 1 wird die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
der Gemeinde Schnaitsee durchgefiihrt. Zeitgleich erfolgt die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ,Héhenricken Obernhof* mit Griinordnungsplan.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Schnaitsee einen Beitrag,
Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar.

38 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvoraussetzungen wie maglichst
hohe solare Einstrahlungswerte, keine bzw. geringe Schattenwrfe aus Bepflanzung liegen
in den Plangebieten vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet fir die geplante Nutzung
fur Anlagen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.

Reischach, den 06.10.2025

Petra Kellhuber
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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