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Ubersichtslageplan ohne MaBstab

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Hohenrtcken Obernhof" mit Grinordnungsplan
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Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflache (rot); Darstellung unmaf3stablich
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

11 Lage

Das Planungsgebiet liegt ca. 1,6 km nordlich von Schnaitsee um Kaltbrunn (nord- 6stlich,
Ostlich und stdlich) bzw. bei Obernhof.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hdhenriicken
Obernhof* mit Griinordnung umfasst zwei Anderungsbereiche.

Zum einen betrifft diese Anderung die Klarstellung einer textlichen Festsetzung, die fiir den
gesamten Geltungsbereich verbindlich ist, und zum anderen eine komplette Uberarbeitung
eines Teilbereichs des Geltungsbereichs:

Der Teilbereich der kompletten Uberarbeitung beinhaltet die fur die Solarpark zur Verfligung
stehenden Baufelder (Baufeld 2a — SO 2a, Baufeld 2b — SO 2b, Baufeld 2¢c — SO 2c¢ und
Baufeld 2d — SO 2d) inklusiv der Flachen der Zufahrten und der Umfahrten, sowie einige zu-
satzliche Flachen des bisher rechtskréftigen Bebauungsplans, die im Zuge der Uberarbei-
tung im Zusammenhang ebenfalls Gberplant werden.

Das Baufeld 2a — SO 2a selbst wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und grenzt im Norden
und Westen an landwirtschaftliche Nutzflachen an, weiter westlich befindet sich eine Funk-
und Fernmeldeanlage. Im Siden schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen, sowie weiter
stdlich Gartenflachen der Wohnbebauung der Ortschaft Obernhof an. Im Norden des Baufel-
des in einer Entfernung von ca. 50 m befinde sich der Ortsteil Kaltbrunn. Ostlich verlauft eine
Gemeindeverbindungsstralie sowie daran anschlie3end das geplante Baufeld 2d - SO 2d.

Das Baufeld 2b — SO 2b befindet sich auf einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache,
die durch eine Wegeverbindung in Nord-Siid-Richtung durchschnitten wird. Die gesamte
Ostgrenze wird von Waldflachen flankiert. Nordlich und westlich schliel3en landwirtschaftliche
Nutzflachen an.

Sudlich verlauft ein 6ffentlich gewidmeter Feld- und Waldweg sowie daran anschliel3end das
Baufeld 2c¢ - SO 2c.

Das Baufeld 2c - SO 2c wird ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Norden wird
die Flache von einem offentlichen Feld- und Waldweg begrenzt, daran anschlieBend liegt
das Baufeld 2b - SO 2b. Entlang des westlichen Geltungsbereiches verlauft die 6ffentliche
GemeindeverbindungsstralRe nach Kaltbrunn. Die im Osten angrenzenden Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt. Im Sitden ergibt sich aus der Topographie eine Gelandemulde, die
im tatsachlichen Bestand groRtenteils landwirtschaftlich genutzt wird. Dartber hinaus befin-
den sich hier Graben, die zum Teil verrohrt sind. Zudem schliel3t im Stdosten eine Waldfla-
che an. Weiter sudlich liegt das Baufeld 2d - SO 2d.

Das Baufeld 2d - SO 2d ist im tatséchlichen Bestand gepragt von intensiver landwirtschattli-
cher Nutzung. Im nordwestlichen Bereich ergibt sich aus der Topographie eine Gelan-
demulde, die groR3tenteils landwirtschaftlich genutzt wird. In diesen Flachen verlaufen
Graben, die zum Teil verrohrt sind. Im Nordosten grenzt die Planungsflache an einen Wald
an. Im Osten und Stden schlieRen ebenso landwirtschaftliche Nutzflachen an. Westlich ver-
lauft eine Gemeindeverbindungsstralle, an die auf der anderen Seite das Baufeld 2a - SO 2a
anschlief3t.

Die ndhere Umgebung der Planungsflachen wird insgesamt durch landwirtschaftliche Nutz-
flachen und Wald gepréagt, sowie durch technische Anlagen, wie einen Funk- und Fernmel-
deturm und

einen Hochbehélter, und in etwas weiterer Entfernung durch Windréder.
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1.2 Raumliche Ausdehnung des Baugebietes

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hdhenriicken
Obernhof“ mit Griinordnung umfasst zwei Anderungsbereiche.

Zum einen betrifft diese Anderung die Klarstellung einer textlichen Festsetzung, die fiir den
gesamten Geltungsbereich verbindlich ist, und zum anderen eine komplette Uberarbeitung
eines Teilbereichs des Geltungsbereichs:

Der Teilbereich der kompletten Uberarbeitung beinhaltet die fir die Solarpark zur Verfiigung
stehenden Baufelder (Baufeld 2a — SO 2a, Baufeld 2b — SO 2b, Baufeld 2¢c — SO 2c¢ und
Baufeld 2d — SO 2d) inklusiv der Flachen der Zufahrten und der Umfahrten, sowie einige zu-
séatzliche Flachen des bisher rechtskréftigen Bebauungsplans, die im Zuge der Uberarbei-
tung im Zusammenhang ebenfalls Uberplant werden.

Der Teilbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hohenriicken
Obernhof* mit Griinordnung, fiir den eine komplette Uberarbeitung der bestehenden Festset-
zungen erfolgt, umfasst zusammen mit dem Erweiterungsbereich eine Gesamtflache von

ca. 217.585 m2.

Davon entfallen ca. 214.776 m2 auf Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
»Hohenrtcken Obernhof mit Grinordnungsplan und ca. 2.809 m? auf den Erweiterungsbe-
reich.

Das Planungsgebiet umfasst die Flur-Nrn. 1470 (TF), 1445 (TF), 1454 (TF), 1476, 1478 (TF),
1480 (TF), 1506 (TF), 1507 (TF), 1507/1, 1508, 1509 (TF), 1515 (TF), 1517, 1518, 1519,
1520, 1521 (TF), Gemarkung Schnaitsee.

1.3 Derzeitige Nutzung

Fur die Dokumentation der derzeitigen Nutzung sind nur die geplanten Sondergebietsflachen
r_nit den unmittelbar anschlielenden Flachen relevant, da lediglich in diesen Bereichen eine
Anderung der Planung erfolgen wird.

Baufeld 2a - SO 2a:

Die Planungsflache SO 2a weist eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflache aus.
Hier sind keine schiitzenswerten Vegetationsbestande und keine amtlich kartierten Biotope
vorhanden.

Abb. 2: Planungsflache SO 2a, Blick von Suden auf die Flache, Foto Jocham Kessler Kellhuber (April 2025)
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Baufeld 2b - SO 2b:

Bei der Planungsflache SO 2b handelt es sich um intensiv genutzte landwirtschaftliche
Ackerflachen, die durch einen Wirtschaftsweg, der in Nord-Sid-Richtung verlauft, durch-
schnitten werden. Im Suden der Flache befindet sich Intensivgrinland. Es liegen keine
schitzenswerten Vegetationsbestande und keine amtlich kartierten Biotope auf der Pla-
nungsflache.

;/‘, P A ! 4 % o | /“\

Abb. 3: Planungsflache SO 2b, Blick von Siiden auf die Flachen, Foto Jocham Kessler Kellhuber (April 2025)

Baufeld 2c - SO 2c:
Bei der Planungsflache SO 2c handelt es sich um intensiv genutztes Grunland.
Es liegen keine amtlich kartierten Biotope innerhalb der Planungsflache.

Abb. 4: Planungsflache SO 2c, Blick von Westen auf die Flache, Foto Jocham Kessler Kellhuber (April 2025)
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Baufeld 2d - SO 2d:

Die Planungsflache SO 2d weist intensiv genutztes Grinland und intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Ackerflaiche aus. Am westlichen Randbereich befindet sich eine kleine landwirt-
schaftliche Lagerflache. Es liegen keine schiutzenswerten Vegetationsbestande und keine
amtlich kartierten Biotope auf der Planungsflache. Norddstlich befindet sich das amtlich kar-
tiertes Biotop Nr. 7940-0102-004, das zu einem kleinen Teilbereich innerhalb des Geltungs-
bereiches, jedoch in einer festgesetzten Grinflache liegt und somit vor Eingriffen geschitzt
wird.

|
I

Abb. 5: Planungsflache SO 2d, Blick von Westen auf die Flache, Foto Jocham Kessler Kellhuber (April 2025)

1.4 Aussagen aus dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Héhen-
riicken Obernhof* mit Griunordnungsplan

Die Gemeinde Schnaitsee hat am 15.06.2000 den ,Bebauungsplan Obernhof* als Satzung
beschlossen, er ist am 13.11.2000 in Kraft getreten.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan definiert den Hohenriicken Obernhof, der sich ndordlich
des Hauptorts Schnaitsee befindet und die héchste Erhebung im nordlichen Landkreis
Traunstein ist, als wichtigen Erholungsraum, in dem gleichzeitig umweltfreundliche Hoch-
technologie wie die Windkraftnutzung mit den Belangen des Orts- und Landschaftsbildes in
Einklang gebracht werden sollen.

Im Teilbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Hohenriicken Obern-
hof“ mit Grinordnungsplan, der komplett tGberarbeitet wird, sind im rechtlichen Bestand
folgende Festsetzungen von Bedeutung:

- Festsetzung von Flachen fur die Landwirtschatft,
zum Teil als Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Arten- Biotop-, Boden- und Ge-
wasserschutz (Wirtschaftsgrinland)

- Festsetzung von Waldflachen

- FlieRgewésser

- FuRBwegeverbindungen
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AuRBerdem sind in benannten Bereich folgende Mal3nahmen festgesetzt:

- Festsetzung der Zielvorgabe zum Aufbau eines Mischwaldes im Bereich der Waldflachen

- Wasserflachen mit besonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz

- gewasserbegleitende Pufferzonen an Gewassern oder Feuchtflache, bzw. Uferrand-

streifen

- Flachen fir extensive Wiesennutzung bzw. Rotationsbrachen

- Flachen fur Sukzession (Altgras, Geholz) ohne Pflege

- Renaturierungsmal3nahmen

o verrohrte Bache sind zu 6ffnen und zu einem natirlichen Bachlauf zu renaturieren

o Verfillungen und andere Ablagerungen an den im Plan gekennzeichneten Stillge-
wassern und den sie umgebenden Feuchtbereichen und Pufferflachen sind zu be-
seitigen. Die Wasserflachen sind zu vergrof3ern und in einen naturlichen Zustand
zurtckzufiihren.

zu pflanzende Baumreihen bzw. Baumgruppen, Einzelbaume, Obstbaume und Feldge-

holze bzw. Feldhecken

Den festgesetzten geplanten Pflanzungen sind anhand von Hinweisen (entsprechende Sym-
bole im Plan) Funktionen zugewiesen:

- Biotopverbund

- Landschaftsbild
- Windschutz

- Gewasserschutz

15 Topographie innerhalb des Anderungsbereichs der Komplettiiber-
arbeitung

Die Beschreibung der Topographie bezieht sich auf die einzelnen Sondergebietsflachen
innerhalb des Anderungsbereichs der Komplettuberarbeitung, da nur in diesen Bereichen
wesentliche Anderungen zum Bestand vorgesehen sind.

Baufeld 2a - SO 2a:
Das Baufeld fallt von ca. 652 m . NHN im Stdwesten auf 637 m U. NHN im Nordosten ab.

Baufeld 2b - SO 2b:
Das Baufeld fallt von ca. 636 m 0. NHN an der westlichen Geltungsbereichsgrenze auf ca.
620 m 0. NHN im Norden und auf ca. 628 m 0. NHN im Sidosten ab.

Baufeld 2c - SO 2c:
Das Baufeld fallt von ca. 635 m . NHN im Nordwesten auf ca. 617 m 0. NHN im Sidosten
ab.

Baufeld 2d - SO 2d:
Das Baufeld fallt von ca. 647 m . NHN im Stdwesten auf 617 m (. NHN im Nordosten ab.

Die topographischen und rdumlichen Gegebenheiten bestimmen wesentlich den Planungs-
anlass, die Planungsinhalte und den Zweck der Planung.
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zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof“ mit Griinordnungsplan

1.6 Kultur- und Sachgiter innerhalb des Anderungsbereichs der
Komplettiberarbeitung

Innerhalb der Geltungsbereiche der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Hohenriicken Obernhof" mit Griinordnungsplan, im Teilbereich der kompletten Uberarbei-
tung, kommen gem. BayernAtlas! keine Denkmadler vor.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass auch keine Bodendenkmaler beeintrachtigt
werden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

Denkmalgeschitzte Gebaude liegen nicht innerhalb der Planungsflache.

Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 10.1.3.8 zu entnehmen.

1.7 Altlasten innerhalb des Anderungsbereichs der Komplettiiberarbei-
tung

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhan-
den oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den Erschliel3ungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
optische oder organoleptische Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenverénderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverziiglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

1.8 Bestehende Leitungen innerhalb des Anderungsbereichs der
Komplettiiberarbeitung

Durch das Baufeld 2a — SO 2a und das Baufeld 2s — SO 2d verlauft eine bestehende Was-
serleitung der Gemeinde Schnaitsee.
Es sind keine weiteren Leitungen im Bereich der Planungsflachen bekannt.

Vor Beginn der Baumafinahmen sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungspléne durch den
Bauherrn einzuholen.

1 (BayernAtlas, 2025)
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zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof“ mit Griinordnungsplan

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Die Gemeinde Schnaitsee ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern als allgemein landli-
cher Raum eingeordnet.?

Altott a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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Abb. 6: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan; (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023),
Darstellung unmaf3stablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen hat das
Landesentwicklungsprogramm folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch
- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen

6. Energieversorgung

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(2) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im tberra-
genden offentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienenden
Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu
erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere
- Anlagen der Energieerzeugung und —umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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6.2  Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovolta-

ikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schnait-
see in der Region 18 — Siudostoberbayern. Schnaitsee ist als Grundzentrum und allgemein
landlicher Raum dargestellt.3
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Abb. 7: Auszug aus dem Regionalplan 18 —
Region Sldostoberbayern, Karte 1 — Raumstruktur;
Darstellung unmaf3stéblich

Gemal3 Regionalplan 18 sind fiir das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) zu
berlcksichtigen:

Teil B

Vv Gewerbliche Wirtschaft, Arbeitsmarkt, Energieversorgung und Abfallwirtschaft
7 Energieversorgung

7.1(2) Die Energieversorgung der Region soll flachendeckend gesichert bleiben. Die

weitere Entwicklung soll sich nachhaltig vollziehen. Dabei soll darauf hinge-
wirkt werden, die Energienachfrage zu verringern und verstéarkt erneuerbare
Energiequellen zu nutzen.

7.2 (2) Neben der Energieeinsparung kommt der Kraft-Warme-Kopplung und der
Energieerzeugung durch Biomasse, Erdwarme, Sonnenenergie, Umwelt-
warme, Wasserkraft und Windkraft in der Region besondere Bedeutung zu.

3 Es ist eine ungultige Quelle angegeben.
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Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans beriihren und
begrinden die Planungsinteressen der Gemeinde Schnaitsee. Sowohl im Landesentwick-
lungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur Stromerzeugung

aus erneuerbaren Energien getroffen.

Gemall EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz) von 2023 sollen vor allem vorbelastete Fla-
chen, Konversionsflachen und Flachen in einem 200 m breiten Korridor beidseitig von Auto-

bahnen und Bahnlinien als Standorte fiir Flachenphotovoltaik genutzt werden.4

Diese Moglichkeit trifft auf die Planungsflachen nicht zu.
Die Planungsbereiche befinden sich auRerhalb der durch das EEG 2023 bestétigten Fla-

chenkulisse. Ein benachteiligtes Gebiet nach EEG23 83 Nr. 7a und b)®> befindet sich im Wes-
ten der Planungsflachen an.
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Abb. 8: Ubersicht benachteiligter Gebiete; (EnergieAtlas Bayern 2025), Darstellung unmaRstablich

Der im EEG 2023 definierte Grundsatz des ,Uberragenden offentlichen Interesses” ist auch
fur Planungsflachen auf3erhalb der der durch das EEG 2023 bestatigten Flachenkulisse an-
zuwenden.

Gemal EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
~im tberragenden o6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden Schutzgiterabwégungen
eingebracht werden.® (§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien, EEG 2023)
Grundsatzlich ist es ein Ziel der Raumordnung, erneuerbare Energien verstarkt zu erschlie-
3en und zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z), um den Anteil der erneuerbaren Energien am bayeri-
schen Stromverbrauch zu erhéhen. Diesem Ubergeordneten Ziel soll das geplante Vorhaben

vorrangig dienen.

4 (EEG (Eneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
5 (EnergieAtlas Bayern, Bayerische Staatsregierung, 2025)
6 (EEG (Eneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
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AulRerdem liegen die gewahlten Standorte grof3tenteils topographisch gunstig und sind
wegen der ortlichen Gegebenheiten in Teilbereichen wenig einsehbar.

Es ergibt sich durch das geplante Sondergebiet zwar ein spirbarer Eingriff bezogen auf das
Landschaftsbild, der aber durch geeignete MaRnahmen, wie zum Beispiel eine randliche
Gehdélzpflanzung, weitgehend minimiert werden kann.

Neben der Lage muss eine potentielle Flache fur eine Freiflachen-Photovoltaikanlage einige

weitere Aspekte in wirtschaftlicher Hinsicht erfillen (gute Anbindung an Stral3en- bzw. Wege-
netz, technisch realisierbarer Anschluss an das vorhandene Stromnetz). Diese Aspekte kdn-

nen auf den gegenstandlichen Flachen erfillt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass wesentliche Ziele und Grundséatze durch die
geplanten Sondergebietsausweisungen erfiillt werden kénnen.

Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir Windenergie

Im Regionalplan der Region 18- Stidostoberbayern sind im Gemeindegebiet von Schnaitsee

einige Vorrang- und Vorbehaltsgebiete flr Windenergie dargestellt.

Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb der festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsge-

biete fir Windenergie.
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2.2 Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Ge-
meinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet als Flachen fir die Landwirtschaft, Baum-
reihe/Geholzgruppe geplant, Hauptful3- und Radweg und eine Teilflache als
landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt (Biotop-, Boden,
Gewasserschutz und -entwicklung), kein Wiesenumbruch dar.

Zudem ist der Verlauf einer Richtfunkstrecke dargestellt.
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Abb. 10: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee im Bereich des Planungsgebietes
(Geltungsbereich des Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans: schwarz);
Darstellung unmaf3stablich
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Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,H6henriicken Obernhof* wird
parallel die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schnaitsee durchge-
fuhrt. Darin sollen die Planungsflachen als Sondergebiete fiir Anlagen fur Solarenergienut-
zung dargestellt werden.

Gleichzeitig werden weitere Freiflachen-Photovoltaikflachen durch den ebenfalls parallel auf-
gestellten Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,,.SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1*
ausgewiesen.

3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Schnaitsee hat am 06.10.2025 die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Hoéhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan beschlossen.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Das wesentliche Ziel der Bebauungsplananderung ist die Uberarbeitung des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Héhenrlicken Obernhof* mit Griinordnungsplan, um neben der hier bereits
zugelassenen Gewinnung von erneuerbarer Energie als Windenergie nun zuséatzlich in
speziell dafir ausgewiesenen Bereichen auch die Gewinnung von erneuerbarer Energie als
Solarenergie zuzulassen.

So soll die stadtebauliche Neuordnung der Flachen, sowie die planungsrechtliche Grundlage
fur den Betrieb mehrerer Freiflachen-Photovoltaikanlagen geschaffen werden.

Die Flachen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendi-
gen Planaussagen versehen, um Konflikte mit der bestehenden verbindlichen Bauleitplanung
auszuraumen, und ggf. weitere Konflikte in der Nutzung bezogen auf die umgrenzenden
Gebiete zu vermeiden.

Die umweltbezogenen Auswirkungen und deren Bewertung auf die Schutzgiter werden zu-

sammenfassend im Umweltbericht dargelegt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und
Minimierungsmal3inahmen sowie Kompensationsmaflnahmen durch entsprechende Festset-
zung im Zuge der Bebauungsplandnderung gesichert.

Parallel zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hohenriicken Obernhof*
mit Griinordnungsplan wird die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schnaitsee durchgefuhrt.

Gleichzeitig werden weitere Freiflachen-Photovoltaikflachen durch den ebenfalls parallel auf-
gestellten Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1*
ausgewiesen.
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4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG

4.1 Stadtebauliches Ziel

Die stadtebauliche Zielsetzung entspricht der des EEG 2023, auch wenn sich die Flache
auB3erhalb der durch das EEG 2023 bestatigten Flachenkulisse befindet. Der im EEG 2023
definierte Grundsatz des ,Uberragenden o6ffentlichen Interesses” gilt auch hier.

Gemal EEG 2023 liegen die Errichtung und der Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
»im tberragenden 6ffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuftihrenden Schutzgiiterabwagungen
eingebracht werden...”” (§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien, EEG 2023)

Das wesentliche Ziel der Bebauungsplananderung ist die Uberarbeitung des rechtskréftigen
Bebauungsplans ,Héhenrlicken Obernhof* mit Griinordnungsplan, um neben der hier bereits
zugelassenen Gewinnung von erneuerbarer Energie als Windenergie nun zusatzlich in
speziell daflir ausgewiesenen Bereichen auch die Gewinnung von erneuerbarer Energie als
Solarenergie zuzulassen.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Die fur einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvorausset-
zungen wie mdaglichst hohe solare Einstrahlungswerte und keine bzw. geringe Schatten-
wurfe aus Bepflanzung liegen in den Plangebieten vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist der von der Komplettiiberarbeitung des rechtskréafti-
gen Bebauungsplans ,Héhenriicken Obernhof‘ mit Griinordnungsplan betroffene Bereich,
fur die geplante Nutzung fir Anlagen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.

4.2 Geplante bauliche Nutzung

Die Bebauungsplananderung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Héhenricken Obernhof*
mit Griinordnungsplan hat den Zweck, fiir seine definierten Geltungsbereiche (Anderung
einer textlichen Festsetzung fur den gesamten Geltungsbereich der bisher rechtskraftigen
Planfassung, und Geltungsbereich der kompletten Uberarbeitung eines Teilbereichs des
urspriinglichen Geltungsbereichs) die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die angestrebte
Nutzung als Freiflachen-Photovoltaik zu schaffen.

Er soll eine geordnete bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschen-
wuirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln.

Dabei ist beim Bau der Anlagen die Aufstellung von aneinandergereihten Solartischen vor-
gesehen. Auf diese Solartische werden die Module montiert. Die Tische werden aufgestén-
dert und im Erdreich verankert.

Die Solarmodule (Photovoltaikanlagen) dirfen nur mit einer maximalen Héhe (AH) von 4,5 m
ab naturlichem Gelande errichtet werden. Der Abstand der Module zum Boden muss min-
destens 0,8 m betragen. Die Flachen zwischen und unter den Reihen innerhalb der einge-
zaunten Flachen sind als Dauergriinland zu nutzen

Insgesamt werden folgenden Aspekte beriicksichtigt:

= die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

= der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der Raumord-
nung und Landesplanung

7 (EEG (Eneuerbare Energien Gesetz ), 2023)
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= der Naturschutz und der Landschaftspflege
= das Landschaftsbild

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Hohenriicken Obernhof" mit Grin-
ordnungsplan stellt innerhalb der definierten Geltungsbereiche eine geordnete bauliche Ent-
wicklung des Gebietes, sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieRung sicher.

4.3 Art der baulichen Nutzung im Anderungsbereich der Komplett-
Uberarbeitung

Es wird in den einzelnen geplanten Baufeldern jeweils ein sonstiges Sondergebiet (SO 2a,
SO 2b, SO 2¢, SO 2d) nach § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Fur Sondergebiete ist die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und festzuset-
zen.

Entsprechend dem Ziel der Planung wurde jeweils eine Zweckbestimmung als Freiflachen-
Photovoltaikanlage mit zugehérigen Nebenanlagen festgelegt. Diese beinhaltet die Aufstel-
lungsflachen der Modultische (Photovoltaikanlage) und der dazu notwendigen Betriebsge-
baude. Die Betriebsgebaude (z.B. Transformatorengebéude, Speicher, etc.), die der
Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

4.4 MaR der baulichen Nutzung im Anderungsbereich der Komplett-
Uberarbeitung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch eine maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ
von 0,55 festgesetzt.

Damit wird der bebauungsfreie Flachenanteil sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten
Abwagung die naturschutzfachlichen Interessen an einer moglichst geringen Flachenversie-
gelung gegeniiber den privaten Belangen einer wirtschaftlichen Nutzung ausreichend
berlcksichtigt.

Die Betriebsgebaude (z.B. Trafostationen, Energiespeicher etc.), die der Zweckbestimmung
des jeweiligen Sondergebietes dienen, dirfen insgesamt eine maximale Uberbaute Grund-
flache von 750 mz2 je Baufenster (SO 2a, SO 2b, SO 2c¢, SO 2d) aufweisen.

Nach endglltiger Aufgabe der Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage wird die gesamte
Anlage (Modultische, Zufahrten, Stellplatze, Betriebsgebaude, Einzaunung und Funda-
mente) wieder zuriickgebaut. Die freiwerdende Flache wird wieder ihrer urspriinglichen
Nutzung (intensive landwirtschaftliche Acker- bzw. Griinlandnutzung) zugefuhrt.

maximale Wandhdhe / Anlagenhthe

Mit der Begrenzung der Wandhohe soll das Mal3 festgesetzt werden, das fir einen wirt-
schaftlichen Betrieb erforderlich ist und im Kontext vertretbar ist.

Fur das Betriebsgebaude (z.B. Transformatorengebaude, Speicher, etc.) wird eine max.
Trauf- und Firsthéhe von 4,5 m ab nattrlichem Gelande festgesetzt.

Fur die Solartische wird eine max. Anlagenhdhe von 4,5 m ab natirlichem Gelande festge-
setzt. Der Abstand der Module zum Boden muss mind. 0,8 m betragen.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind ausschlie3lich Nebenanlagen und bau-
liche Anlageni. S. des § 14 Abs. 2 BauNVO zul&ssig.
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4.5 Festsetzungen nach 89 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Nachfolgenutzung

Nach endgtiltiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und Betriebsge-
baude abzubauen und der urspriingliche Zustand des Gelandes wieder herzustellen.

Die Flache wird wieder ihrer urspriinglichen Nutzung (intensive landwirtschaftliche Acker-
bzw. Grunlandnutzung) zugefuhrt.

4.6 Sonstige gestalterische Festsetzungen nach Art. 81 BayBO

Vorschriften Uber die Gestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das Land-
schaftsbild zum Schutz der Landschaft mdglichst geringhalten. Deshalb werden Vorgaben
zur Gestaltung der AuRenwande von Gebéauden, zur Aufstanderung der Solarmodule und zu
Werbeanlagen gemacht.

Gestaltung der baulichen Anlagen
Aufstanderungen von Solarmodulen sind aus Metall herzustellen. Die Griindung hat mit Ein-
zelfundamenten zu erfolgen.

Zaune sind als Maschendrahtzaun oder Stabgitterzaun in einer Héhe von max. 2,5 m ab OK
natiirlichem Gelande zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig. Zulassig sind lediglich anlagenspezifische Informationstafeln
mit einer max. Ansichtsflache von je 1 m? an den Zufahrtstoren und an den Betriebsgebau-
den. Beleuchtung, Leuchtreklame und grelle Farben sind unzuldssig.

4.7 Grunordnerische Festsetzungen im Anderungsbereich der Komplett-
Uberarbeitung

4.7.1 Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

47.1.1 Schutz von Boden

Zum Schutz des Bodens wird festgesetzt, dass die natirliche Gelandegestalt erhalten blei-
ben muss. Somit sind Aufschittungen und Abgrabungen nicht zuldssig, eine Ausnahme
stellt der Ein- und Ausfahrtsbereich dar. Hier sind Gelandeverdnderung von max. 1,0 m
erlaubt. Im Bereich der Betriebsgebaude sind auf Aufschittungen von max. 0,5 m zul&ssig.

Zusatzlich sind die Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege wasserdurchlassig als Schotter-
rasenflache zu befestigen.

Ebenso wird zum Schutz des Bodens festgesetzt, dass bei einer aktiven Reinigung aus-
schlief3lich Reinigungsmittel zu verwenden sind, die biologisch abbaubar und nicht wasser-
gefahrdend sind.

47.1.2 Schutz von Natur

Zum Schutz von Natur wird festgesetzt, dass verrohrte Grabenabschnitte im Bereich der
festgesetzten privaten Grinflache zu 6ffnen und zu naturnahen Bachlaufen zu entwickeln
sind.

Tiergruppenschadigende Anlagen werden durch ein Verbot von Sockelmauern bei Einfrie-
dungen, die Festsetzung einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm zwischen Zaun und Boden
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und durch die aufgestanderte Bauweise der Solarmodule verhindert. So soll Kleinlebewesen
ein ungehinderter Durchgang erméglicht werden.

Zusatzlich wird eine nachtliche Beleuchtung zum Schutz fur die Tierwelt untersagt.

Auch sind mindestens an jeder Innenecke der Einzdunung Rehdurchschlupfe im Zaun vor-
gesehen. Ein in der Anlage gefangenes Rehwild wird im Sinne seines Fluchtinstinktes ent-
lang der Umzaunung laufen, kann dann die Rehdurchschlupfe einfach auffinden und der
Umzaunung wieder entkommen.

Der aulRere Rahmen fiur die Rehdurchschlupfe besteht aus abgerundeten Metallstdben. Die
lichte H6he der Rehdurchschlupfe betragt ca. 70 cm. Es werden fiir jeden Rehdurchschlupf
funf Einzelfenster mit jeweils einer lichten Weite von 20 cm vorgesehen, die durch eine
senkrechte Trennung des Metallrahmens durch Rundeisen oder auch Ketten entstehen.

In den Baufeldern SO 2b, SO 2c¢ und SO 2d wird das Baufenster im Bereich der Waldfla-
chen deutlich abgeriickt, um eine Baumsturzzone von ca. 25 m freizuhalten.

In diesen Bereichen entstehen grol3ziigige Offenlandflachen, die als Wildkorridor zwischen
Wald und Einzaunung dienen. Damit wird sichergestellt, dass durch die Anlage keine Beein-
trachtigung fir den Wildwechsel zwischen Wald und Ackerflur entsteht.

Im Bereich der Modulflachen werden intensiv genutzte Ackerflaichen in Dauergriinland um-
gewandelt, das nicht gediingt werden darf. Die Verwendung von Pflanzenbehandlungsmit-
teln ist unzulassig.

AulRerhalb der geplanten Einzaunung wird in einem festgesetzten Teilbereich extensive Wie-
sennutzung festgesetzt. Entsprechende PflegemaRnahmen wurden festgelegt.

4.7.1.3 Schutz von Landschaft im Anderungsbereich der Komplettiiberarbeitung

Um das Landschaftshild zu schiitzen, werden entlang der einsehbaren Bereiche der geplan-
ten Freiflachen-Photovoltaikanlagen 2-reihige Gehdlzhecken festgesetzt.
Fur diese Bereich wird zudem die noétige Pflege durch eine Festsetzung geregelt.

Die Solarmodule diirfen nicht in Ost-West-Ausrichtung mit satteldachférmiger Anordnung
errichtet werden, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren.

Die bisherige Festsetzung aus dem rechtkraftigen Bebauungsplan "Hohenrticken Obernhof"
mit Griinordnungsplan zum Hoéhenriicken Obernhof wird fir den Anderungsbereich der
Komplettuberarbeitung ibernommen und hinsichtlich der herausragenden Bedeutung fur die
Gewinnung von erneuerbarer Energie als Windenergie erganzt um die Gewinnung von
erneuerbarer Energie als Solarenergie. Auch weiterhin bleibt die Planungsvorgabe beste-
hen, den Hohenrticken, der die Landschaft in hohem Mal3e préagt, zu erhalten und zu entwi-
ckeln, so dass er auch weiterhin der Erholung dient.

Unter Berlcksichtigung der Zielsetzung des Bebauungsplanes, der den Einklang von Hoch-
technologie, Natur und Landschatft anstrebt, sind Stérungen fur das Landschaftsbild und die
Erholung, sowie die Pflanzen- und Tierwelt weitgehend zu vermeiden. Der Hohenrtucken ist
durch MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zu
erhalten und weiterzuentwickeln.
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5. BLENDWIRKUNG / OBERFLACHENTEMPERATUR

Die Oberflache der Solarmodule zielt aus energetischen Griinden auf eine moéglichst geringe
Energieabstrahlung hin, das heifl3t, dass sich sowohl die Lichtabstrahlung als auch die Ober-
flachentemperatur in moglichst geringem Rahmen bewegen muissen.

Nach dem LAI-Papier (Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz, Hinweise
zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen) gibt es folgende Immission-
sorte und -situationen:

Fall 1 Fall 2 Fall 3 Fall 4

Abb. 11: Darstellungen aus LAI-Papier (Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz, Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen)

Fall 1 beschreibt Immissionsorte, die weiter als ca. 100 m zur Freiflachen-Photovoltaikanlage
entfernt liegen. Hier sind nur kurzzeitige Blendwirkungen maoglich.

Fall 2 zeigt die Situation, dass sich der Immissionsort nérdlich der Anlage befindet. Dieser
Fall ist sehr unproblematisch.

Fall 3 beschriebt Immissionsorte, die stdlich einer Freiflachen-Photovoltaikanlage liegen.
Diese mussen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule)
berlcksichtigt zu werden. Eine senkrechte Anordnung der Photovoltaikmodule ist in der hier
vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

Fall 4 zeigt die Situation, dass sich der Immissionsort westlich oder 6stlich und innerhalb von
100 m zur Freiflachen-Photovoltaikanlage befindet. Hier kann es zu erheblichen Belastigun-
gen kommen. Es ist eventuell eine Klarung durch ein Blendgutachten erforderlich.

Baufeld 2a - SO 2a:

Das Baufeld fallt von ca. 652 m 0. NHN im Stdwesten auf 637 m . NHN im Nordosten ab.
Die Solarmodule werden voraussichtlich nach Stiiden ausgerichtet. Eine Ost-West Ausrich-
tung mit satteldachférmiger Anordnung ist unzulassig. Eine senkrechte Anordnung der
Anlagen ist nicht vorgesehen.

Die néchstgelegenen Wohnh&user befinden sich in Obernhof ca. 60 m sudlich des Baufelds
fur Solarmodule und im Ortsteil Kaltbrunn ca. 60 m nérdlich des Baufelds.

Die Hofstelle Kaltbrunn nérdlich des Baufeldes ist voraussichtlich nicht von Blendungen be-
troffen, die vom Baufeld 2a ausgehen.

Es kann gemaf den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen” (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)8 davon
ausgegangen werden, dass die Lage ndrdlich der Anlage als unproblematisch einzuschétzen
ist, vgl. Fall 2.

8 Es ist eine ungultige Quelle angegeben.
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Die Wohnbebauung in Obernhof ist im Bestand zum Teil durch Wirtschaftsgebaude im Nor-
den der Hofstelle und durch vorhandene Geholze abgeschirmt. Das Baufeld wird Richtung
Norden, Westen und entlang der Stdseite durch eine 2-reihige Gehdlzpflanzung eingegrint.
Gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen®
(Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI) Immissions-
ort? sind Reflexionen vorrangig in Richtung Osten und Westen zu erwarten, vgl. Fall 3.

Fur die Verkehrsteilnehmer auf der Gemeindeverbindungsstral3e im Westen bzw. Siden des
Baufeldes ist wegen der vorhandenen Gehdélzstrukturen und der geplanten 2-reihigen Ge-
holzpflanzung entlang der Baufeldgrenze lediglich von einer geringen bzw. kurzzeitigen Blen-
dung auszugehen.

Baufeld 2b - SO 2b:

Das Baufeld fallt von ca. 636 m (. NHN an der westlichen Geltungsbereichsgrenze auf ca.
620 m 0. NHN im Norden und auf ca. 628 m 0. NHN im Siudosten ab.

Eine Ost-West Ausrichtung der Solarmodule mit satteldachférmiger Anordnung ist unzulas-
sig. Eine senkrechte Anordnung der Anlagen ist nicht vorgesehen.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Kaltbrunn liegt ca. 80 m stidwestlich des Planungs-
gebietes. Sie ist zum Teil durch Wirtschaftsgebaude der Hofstelle und vorhandene Gehdélze
abgeschirmt. Das Baufeld wird in Richtung Westen durch eine 2-reihige Geholzpflanzung
eingegrint.

Gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen®
(Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)10 Immission-
sort sind Reflexionen vorrangig in Richtung Osten und Westen zu erwarten, vgl. Fall 4.

Auch wenn der Ortsteil durch die vorhandenen und geplanten Gehdlze zum groRen Teil ab-
geschirmt sein wird, kdnnen Blendungen nicht ganz ausgeschlossen werden.

Der Ortsteil Lampertsham liegt in deutlicher Entfernung nordlich des Baufelds 2b und diirfte
daher nicht von Blendungen betroffen sein.

Der Ortsteil Adimoos befindet sich ca. 500 m westlich vom Baufeld, so dass wegen der recht
groRen Entfernung eine Blendwirkung weitgehend ausgeschlossen werden kann.

In Richtung Osten wird das Baufeld bereits im Bestand komplett durch Wald abgeschirmt.

Baufeld 2c - SO 2c:

Das Baufeld fallt von ca. 635 m 4. NHN im Nordwesten auf ca. 617 m . NHN im Stdosten
ab.

Eine Ost-West Ausrichtung der Solarmodule mit satteldachférmiger Anordnung ist unzulas-
sig. Eine senkrechte Anordnung der Anlagen ist nicht vorgesehen.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Kaltbrunn liegt ca. 60 m westlich des Planungsgebie-
tes. Sie ist zum Teil durch Wirtschaftsgebaude der Hofstelle und vorhandene Gehdlze abge-
schirmt. Durch die nach Osten abfallende Topographie werden mdgliche Blendungen bereits
weitgehend abgeschirmt. Entlang der Westgrenze des Geltungsbereiches wird eine 2-reihige
Gehdélzpflanzung festgesetzt. Der Bewohner dieser Hofstelle ist zugleich der Verpachter des
Grundstuicks fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage im Baufeld 2c - SO 2c.

9 Es ist eine ungultige Quelle angegeben.
10 Es ist eine ungultige Quelle angegeben.
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Baufeld 2d - SO 2d:

Das Baufeld fallt von ca. 647 m 4. NHN im Studwesten auf 617 m 4. NHN im Nordosten ab.
Eine Ost-West Ausrichtung der Solarmodule mit satteldachférmiger Anordnung ist unzulas-
sig. Eine senkrechte Anordnung der Anlagen ist nicht vorgesehen.

Die Module werden voraussichtlich nach Stiden ausgerichtet. Daher sind nach aktueller Ein-
schatzung Reflexionen lediglich in Richtung Westen und Osten zu erwarten.

Der Ortsteil Kaltbrunn befindet sich in einer Entfernung von ca. 80 m im Nordwesten des
Baufeldes. Daher ist sie voraussichtlich nicht von Blendungen betroffen, die durch das Bau-
feld verursacht werden.

Es kann gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen” (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)! da-
von ausgegangen werden, dass die Lage ndrdlich der Anlage als unproblematisch
einzuschatzen ist, vgl. Fall 2

Die n&chstgelegene Wohnbebauung in Obernhof liegt ca. 120 m stidwestlich bzw. ca. 110 m
sudlich des Planungsgebietes. Zudem befindet sich 360 m stidéstlich des Planungsgebietes
die Ortschaft Hermannstetten. Die Anlage wird Richtung Osten und Stiden durch eine 2-rei-

hige Geholzpflanzung eingegrunt.

Es kann gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissi-
onen”“ (Stand 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschatft fir Immissionsschutz (LAI) davon
ausgegangen werden, dass es, sofern ein Immissionsort weiter als ca. 100 m zur PV-Anlage
entfernt liegt, lediglich zu kurzzeitigen Blendwirkungen kommen kann.

Fur die Verkehrsteilnehmer auf der Gemeindeverbindungsstral3e im Westen des Baufeldes
bzw. Suden des Baufeldes ist wegen der vorhandenen Gehdlzstrukturen und der geplanten
2-reihigen Gehdlzpflanzung entlang der Baufeldgrenze lediglich von einer geringen bzw.
kurzzeitigen Blendung auszugehen.

Zusammenfassung

Als Ergebnis kann fir alle Baufelder festgehalten werden, dass eine Beeintrachtigung durch
eine Blendwirkung nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann, aber wenn dann lediglich in
einem geringen Umfang zu erwarten ist.

11 Es ist eine ungultige Quelle angegeben.
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Abb. 12: Luftbild mit Darstellung der Héhenschichtlinien und der Sondergebiete Baufelder 2a-2d;
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stablich
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6. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

6.1 Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung im Anderungsbereich der Komplettiiberarbeitung
Das Baufeld 2a - SO 2a wird uber eine Zufahrt von Osten Uber die bestehende Gemeinde-
verbindungsstralie erschlossen.

Beim Baufeld 2b -SO 2b erfolgt die ErschlieRung tUber die bestehende Gemeindeverbin-
dungsstral3e und weiterfihrend Uber einen offentlich gewidmeten Feld- und Waldweg, der
zur Hofstelle Kaltbrunn fihrt, und dann in Richtung Osten weiterverlauft. Eine Zufahrt ist im
Siudwesten des Baufelds festgesetzt.

Das Baufeld 2c - SO 2c wird wie das Baufeld 2b — SO 2b tber den 6ffentlich gewidmeten
Feld- und Waldweg erschlossen. Eine Zufahrt ist im Nordwesten des Baufelds festgesetzt.

Das Baufeld 2d -SO 2d wird Uber eine Zufahrt von Westen abzweigend von der Gemeinde-
verbindungsstralRe erschlossen.

Die innere ErschlieRung ist durch die umlaufende Umfahrt in einer Breite von 3,5 m sicherge-
stellt.

Wirtschaftswege
Die umliegenden Wirtschaftswege bleiben unverandert. Eine Bewirtschaftung der umliegen-
den Felder ist daher auch weiterhin uneingeschrankt maglich.

Im Bereich der Planungsflache Baufeld 2b - SO 2b verlauft im Bestand in Nord-Sud-Richtung
mittig durch das Gebiet ein Wirtschaftsweg bzw. Ful3weg. Dieser wird im Zuge der aktuellen
Planung umverlegt und an den 6stlichen Rand des Baufeldes verlagert.

Ein Anschluss an die bestehenden bzw. geplanten Wege wird so sichergestellt und die Um-
setzung eines zusammenhangenden Wegenetzes gemal3 den Planungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans auch zukiinftig ermdglicht.

6.2 Wasserversorgung im Anderungsbereich der Komplettiiberarbeitung

Eine Wasserversorgung der einzelnen Baufelder ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht
erforderlich.

6.3 Abwehrender Brandschutz / Loschwasser im Anderungsbereich der
Komplettiiberarbeitung

Vor dem Errichten von Energiespeichern sind geeignete Vorkehrungen zum abwehrenden

Brandschutz zu treffen:

- Aufstellung von Batteriespeichern auf einem mind. 4 Meter breiten Kiesstreifen um die Au-
Renbereichsgrenzen des Speicherlayouts zur Vorbeugung von Flachenbréanden.

- die BrandschutzmalRnahmen gemalf BVES ,Vorbeugender und abwehrender Brand-
schutz bei Lithium - lonen GroRspeichersystemen (2. Auflage)”

Ansprechpartner
Um im Schadensfall einen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, ist am Zufahrtstor deutlich
und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fur die bauliche Anlage anzubringen.
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Feuerwehrzufahrten

Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegt,
ist eine Feuerwehrzufahrt vorzusehen. Hinsichtlich der Beschaffenheit sind dabei die ,Richtli-
nien Uber Flachen fir die Feuerwehr" einzuhalten.

6.4 Abwasserbeseitigung im Anderungsbereich der Komplettiuberarbei-
tung
6.4.1 Schmutzwasser

Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erfor-
derlich.

6.4.2 Oberflachenwasser

Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflachenwasseranfall
zu rechnen.

Auf Grund der im Bebauungsplan festgesetzten aufgestanderten Bauweise und Griindung
mit Einzelfundamenten bleibt die Méglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasserabflus-
ses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagswassers erhalten. Dadurch
kann sich die Vegetation auch unterhalb der Solarmodule entwickeln. Durch diese Vorsorge
und durch die Festsetzung, dass erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze
wasserdurchlassig zu befestigen sind, wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf die
Flachen fur Betriebsgebaude beschrénkt. Deshalb ist auch keine Planung bezuglich der
Oberflachenwasserbeseitigung erforderlich.

6.5 Stromversorgung im Anderungsbereich der Komplettiiberarbeitung
Die einzelnen Baufelder werden an das Stromnetz angeschlossen.

Vor Beginn der Baumalnahmen sind durch den Bauwerber aktuelle Sparten- bzw. Be-
standsleitungsplane einzuholen.

Die Einspeisung in das Stromnetz soll Giber ein neu zu errichtendes Umspannwerk an der
110-kV-Hochspannungsleitung J81 erfolgen. Nach der Zuweisung des Netzbetreibers zu ge-
eigneten Standorten zur Errichtung eines Umspannwerks, wurden bereits die ersten Pla-
nungsschritte fur die Netzanbindung eingeleitet.

6.6 Telekommunikation im Anderungsbereich der Komplettiiberarbei-
tung

Eine Telekommunikationsversorgung des Planungsgebietes ist auf Grund der speziellen
Nutzung nicht notwendig.

6.7 Abfallentsorgung im Anderungsbereich der Komplettiiberarbeitung

Eine Abfallentsorgung im Planungsgebiet ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht
notwendig.
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6.8 Altlasten im Anderungsbereich der Komplettiiberarbeitung

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten kartiert
oder bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG), falls bei den Erschlieldungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
optische oder organoleptische Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

7. IMMISSIONSSCHUTZ IM ANDERUNGSBEREICH
DER KOMPLETTUBERARBEITUNG

7.1 Larm

Die einzelnen Baufelder im Planungsgebiet werden derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzt. Im Rahmen der Komplettuberarbeitung des rechtkraftigen Bebauungsplans "Hohen-
riicken Obernhof" mit Griinordnungsplan werden die Baufelder als Sondergebietsflachen
Freiflachen-Photovoltaik ausgewiesen.

Von den geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlagen gehen weder Immissionen aus, noch ist
die vorgesehene Nutzung immissionsrechtlich zu schitzen.

7.2 Staub / Geruch

Von zuséatzlichen Staub- und Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

7.3 Blendwirkung

siehe Ausfiihrungen unter Punkt 5.

8. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Birger sind vom Klimawandel unmittelbar betroffen. In
den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachentemperatur um rund 0,8
Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen Verlauf des 21. Jahrhunderts trat auf der
Nordhalbkugel die starkste Erwarmung der letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage stie-
gen im Mittel in Europa um sechs bis acht Prozent an. Wéhrend die Niederschlage in tber-
wiegenden Teilen West- und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die
Winter in Stideuropa und Teilen Mitteleuropas trockener.12 Risiken durch Extremereignisse
wie Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen auch die Kom-
munen vor grol3e Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim Hochwasser-
und Naturschutz bemerkbar. Fir die Kommunen essentiell, die Bedirfnisse des Klimaschut-
zes bereits in der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans "Héhenriicken Obernhof" mit Griinordnungs-
plan, der die Erzeugung erneuerbarer Energien ermoglichen soll, werden die Ziele des
Klimaschutzes unterstitzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien weiter voranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden.

12 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
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9. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet SO fir Anlagen flr Freiflachen-Photovoltaikanlage
Festgesetze Grundflachenzahl: GRZ max.0,55
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10. UMWELTBERICHT

10.1 Einleitung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Héhenriicken
Obernhof* mit Griinordnung umfasst zwei Anderungsbereiche.

Zum einen betrifft diese Anderung die Klarstellung einer textlichen Festsetzung, die fir den
gesamten Geltungsbereich verbindlich ist, und zum anderen eine komplette Uberarbeitung
eines Teilbereichs des Geltungsbereichs sowie einen kleinen Erganzungsbereich.

Da sich im Zuge der Anderung, die sich fir den gesamten Geltungsbereich bezieht keine
Erhohung der Versiegelung ergibt, ware fiir diesen Anderungsbereich kein Umweltbericht er-
forderlich.

Fur den Teilbereich der kompletten Uberarbeitung inklusive des Erweiterungsbereichs ergibt
sich eine Anderung in Art und MaR der baulichen Nutzung. Daher bezieht sich der Umwelt-
bericht weitgehend nur auf diesen Teilbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes ,Héhenrlicken Obernhof‘ mit Griinordnung.

10.1.1 Grundlagen

10.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veran-
derung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur sowie durch Versiegelung und Anderung
des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Veranderung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG13.

Rechtliche Grundlage fiir die Umweltprifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Gemalf3

§ 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen einer Umweltprifung zu
beriicksichtigen.4 In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Die in 8 2 Abs. 7, 88 6 ff. UVPG und Anlage 1 zum UVPG festgeschriebene allgemeine Vor-

prufungspflicht (ab 2 ha) und UVP-Pflicht (ab 10 ha) fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Nr.
18.7 Anlage 1 zum UVPG) geht nach 8 50 Abs. 1 und 2 UVPG in der im Bebauungsplan-Auf-
stellungsverfahren vorgeschriebenen Umweltprifungsverpflichtung des Baurechts auf und ist
deshalb vorliegend nicht weiter zu beachten.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes bzw. im aktuellen Fall mit der 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Héhenricken Obernhof* mit Grinordnungs-
plan der seit der Novellierung des BauGB vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu
erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Hohenrucken Obernhof" mit Grinordnungsplan die seit dem 01.01.2001 geltende Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

13 (BNatSchG, 2020)
14 (BNatSchG, 2020)
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10.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaftlichen
Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen gemafd § 1 Abs. 1
BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leitfaden der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘1>
(herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Gesundheit), bewertet
worden.

Die Erfordernisse, die sich daraus ergeben, sind im Grinordnungsplan bertcksichtigt. Fir
eine qualifizierte Grinordnung werden im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Hohenriicken Obernhof* die notwendigen planlichen und textlichen Fest-
setzungen getroffen.

Der Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in diesen
integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in den Bebauungs-
plan eingearbeitet. Integrierter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.

In das Bauleitplanverfahren kénnen bei Bedarf zudem andere Umweltprifarten (FFH-
Vertraglichkeitsprifung, spezielle artenschutzrechtliche Priifung) integriert werden.

10.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

Das Planungsgebiet liegt ca. 1,6 km nérdlich von Schnaitsee um Kaltbrunn (nord- dstlich,
Ostlich und slidlich) bzw. bei Obernhof.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Héhenriicken
Obernhof* mit Griinordnung umfasst zwei Anderungsbereiche.

Zum einen betrifft diese Anderung die Klarstellung einer textlichen Festsetzung, die fir den
gesamten Geltungsbereich verbindlich ist, und zum anderen eine komplette Uberarbeitung
eines Teilbereichs des Geltungsbereichs:

Der Teilbereich der kompletten Uberarbeitung beinhaltet die firr die Solarpark zur Verfiigung
stehenden Baufelder (Baufeld 2a — SO 2a, Baufeld 2b — SO 2b, Baufeld 2¢c — SO 2¢ und
Baufeld 2d — SO 2d) inklusiv der Flachen der Zufahrten und der Umfahrten, sowie einige zu-
séatzliche Flachen des bisher rechtskréftigen Bebauungsplans, die im Zuge der Uberarbei-
tung im Zusammenhang ebenfalls Gberplant werden.

Das Baufeld 2a — SO 2a selbst wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und grenzt im Norden
und Westen an landwirtschaftliche Nutzflachen an, weiter westlich befindet sich eine Funk-
und Fernmeldeanlage. Im Siden schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen, sowie weiter
sudlich Gartenflachen der Wohnbebauung der Ortschaft Obernhof an. Im Norden des Baufel-
des in einer Entfernung von ca. 50 m befinde sich der Ortsteil Kaltbrunn. Ostlich verlauft eine
Gemeindeverbindungsstralie sowie daran anschliel3end das geplante Baufeld 2d - SO 2d.

Das Baufeld 2b — SO 2b befindet sich auf einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache,
die durch eine Wegeverbindung in Nord-Sud-Richtung durchschnitten wird. Die gesamte
Ostgrenze wird von Waldflachen flankiert. Nordlich und westlich schlieRen landwirtschaftliche
Nutzflachen an.

Sudlich verlauft ein offentlich gewidmeter Feld- und Waldweg sowie daran anschliel3end das
Baufeld 2c - SO 2c.

Das Baufeld 2c - SO 2c wird ebenfalls intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Norden wird
die Flache von einem o6ffentlichen Feld- und Waldweg begrenzt, daran anschliel3end liegt

15 (Leitfaden StMLU, 2003)
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das Baufeld 2b - SO 2b. Entlang des westlichen Geltungsbereiches verlauft die 6ffentliche
Gemeindeverbindungsstraflie nach Kaltbrunn. Die im Osten angrenzenden Flachen werden
landwirtschaftlich genutzt. Im Siiden ergibt sich aus der Topographie eine Gelandemulde, die
im tatsachlichen Bestand grof3tenteils landwirtschaftlich genutzt wird. Dartiber hinaus befin-
den sich hier Graben, die zum Teil verrohrt sind. Zudem schlief3t im Stdosten eine Waldfla-
che an. Weiter sudlich liegt das Baufeld 2d - SO 2d.

Das Baufeld 2d - SO 2d ist im tatséchlichen Bestand gepragt von intensiver landwirtschaftli-
cher Nutzung. Im nordwestlichen Bereich ergibt sich aus der Topographie eine Gelan-
demulde, die grof3tenteils landwirtschaftlich genutzt wird. In diesen Flachen verlaufen
Graben, die zum Teil verrohrt sind. Im Nordosten grenzt die Planungsflache an einen Wald
an. Im Osten und Siuiden schlieRen ebenso landwirtschaftliche Nutzflachen an. Westlich ver-
lAuft eine Gemeindeverbindungsstralle, an die auf der anderen Seite das Baufeld 2a - SO 2a
anschlief3t.

Die nahere Umgebung der Planungsflachen wird insgesamt durch landwirtschaftliche Nutz-
flachen und Wald gepréagt, sowie durch technische Anlagen, wie einen Funk- und Fernmel-
deturm und

einen Hochbehdlter, und in etwas weiterer Entfernung durch Windréader.

Das wesentliche Ziel der Bebauungsplananderung ist die Uberarbeitung des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,Héhenrlicken Obernhof* mit Griinordnungsplan, um neben der hier bereits
zugelassenen Gewinnung von erneuerbarer Energie als Windenergie nun zusatzlich in
speziell dafir ausgewiesenen Bereichen auch die Gewinnung von erneuerbarer Energie als
Solarenergie zuzulassen.

So soll die stadtebauliche Neuordnung der Flachen, sowie die planungsrechtliche Grundlage
fur den Betrieb mehrerer Freiflachen-Photovoltaikanlagen geschaffen werden.

Die Flachen werden im verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendi-
gen Planaussagen versehen, um Konflikte mit der bestehenden verbindlichen Bauleitplanung
auszuraumen, und ggf. weitere Konflikte in der Nutzung bezogen auf die umgrenzenden
Gebiete zu vermeiden.

Parallel zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Héhenriicken Obernhof*
mit Griinordnungsplan wird die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Schnaitsee durchgefiihrt.

Gleichzeitig werden weitere Freiflachen-Photovoltaikflachen durch den ebenfalls parallel auf-
gestellten Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung ,,.SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1*
ausgewiesen.

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Schnait-
see einen Beitrag, Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Die fir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvorausset-
zungen wie mdaglichst hohe solare Einstrahlungswerte und keine bzw. geringe Schatten-
wurfe aus Bepflanzung liegen im Planungsgebiet vor.

Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet fiir die geplante Nutzung
gut fur die geplante Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.
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10.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen fest-

gelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschlagigen Fachgesetze:

Ziele nach Beriicksichtigung bei Anderung und Erweiterung des
Fachgesetz, | Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
Fachplan
Sparsamer § 1 a) Abs. 2 | - Anbindung an bestehende Wirtschaftswege/Gemeindever-
Umgang mit  BauGB bindungsstralRen
Grund und Bo- - mit Ablauf der Nutzungsdauer Ruckfiihrung in die
den urspriingliche landwirtschaftliche Nutzung (intensive Acker-
bzw. Grlnlandnutzung)
- wegen der gut geeigneten Lage und der definierten
Vermeidungsmafnahmen kann auf eine externe Ausgleichs-
flache verzichtet werden
Retention Wasserhaus- | Im Bereich der Anlagenflachen ist unter und zwischen den auf-
betreffenden  haltsrecht gestanderten Modulen unversiegelter Boden mit einer Dauer-
Oberflachen- griinland festgesetzt.
wasserabfluss Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese Nutzung nicht
verscharft, sondern in den meisten Bereichen wegen der Um-
wandlung einer Ackerflache in eine Wiesenflache sogar eher
verzogert.
Luft- Immissions- | Beeintrachtigungen beziiglich der Luftreinhaltung im Sinne der
reinhaltung schutzrecht | gesetzlichen Bestimmungen sind durch die Sondergebietsnut-
zung nicht zu erwarten.
Vermeidung  [Immissions- | Vom Sondergebiet ausgehend ist kein Larm zu erwarten.
von Larm schutzrecht
Vermeidung  |Abfallrecht Altlastenverdachtsflachen sind auf den Flachen nicht
von Abféllen kartiert oder bekannt.
bzw. umwelt- Aus dem Betrieb der Anlagen resultieren keine Abfalle und
gerechte wenn doch, dann in sehr geringem Umfang.
Entsorgung
von Abfallen
Vermeidung  Wasserhaus- | Im Bereich der Anlagenflachen ist unter und zwischen den auf-
bzw. umwelt- |haltsrecht gestanderten Modulen unversiegelter Boden mit Dauergriin-
gerechte land festgesetzt.
Entsorgung Der Oberflachenabfluss wird daher durch diese Nutzung nicht
von Abwassern verscharft, sondern in den meisten Bereichen wegen der Um-
wandlung einer Ackerflache in eine Wiesenflache sogar eher
verzogert.
Erhalt Amtliche Norddstlich befindet sich das amtlich kartiertes Biotop Nr.
schitzens- Biotop- 7940-0102-004, das zu einem kleinen Teilbereich innerhalb
werter kartierung des Geltungsbereiches, jedoch innerhalb einer Waldflache
Vegetationsbe- bzw. einer festgesetzten privaten Grinflache liegt. Neuplanun-
stande gen sind im Umfeld des Biotops nicht vorgesehen.
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Ziele nach Beriicksichtigung bei Anderung und Erweiterung des
Fachgesetz, | Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
Fachplan
8 Schutz des Flachen- Das Planungsgebiet liegt im Bereich des ,Hdhenrlickens

Landschafts-
bilds

nutzungsplan

Obernhof*, der als hochste Erhebung im nérdlichen Landkreis
Traunstein, eine weithin sichtbare Gelandeerhebung darstellt.
Die Baufelder liegen zwar in der Gesamtbetrachtung durch die
Lage auf dem Hohenriicken Obernhof relativ exponiert, sind
aber in grof3en Bereichen durch die bestehende Topographie
bzw. durch Walder abgeschirmt. Von einer starken Fernwir-
kung ist nicht auszugehen.

Durch die geplanten Sondergebietsflachen (Baufelder) ergibt
sich fur diese Baufelder daher nur ein geringer Eingriff bezo-
gen auf das Landschaftsbild.

10.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde Schnait-
see in der Region 18 — Siudostoberbayern. Schnaitsee ist als Grundzentrum und allgemein
landlicher Raum dargestellt.16

Der Regionalplan der Region 18 sieht folgende Ziele und Grundsatze vor:
= Nachhaltige flachendeckende Energieversorgung

= verstarkte Nutzung von erneuerbaren Energiequellen

. besondere Bedeutung fir Sonnenenergie

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans beriihren und
begrinden die Planungsinteressen der Gemeinde Schnaitsee. Sowohl im Landesentwick-
lungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur Stromerzeugung
aus erneuerbaren Energien getroffen.

16 Es ist eine ungultige Quelle angegeben.
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10.1.3.2 Potentielle natirliche Vegetation

Als potentielle natiirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der typische Waldmeister-
Buchenwald im Wechsel mit Waldgersten-Buchenwald in Erscheinung.’

. <= |

Abb. 13: Auszu aus der Ubersichtskarte Potentielle Natiirliche Vegetation; (pnV Bayern 2012),
Darstellung unmaRstéblich

17 (pnV Bayern, 2012)
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10.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplanes mit Landschafts-
plan

Der derzeit geltende, rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Ge-
meinde Schnaitsee stellt das Planungsgebiet in den Baufeldern 2a-d - SO 2a-d als Flachen
fur die ,Landwirtschaft®, ,Baumreihe/Gehélzgruppe geplant®, ,Hauptful3- und Radweg* und
eine Teilflache als ,landwirtschaftliche Flache mit besonderer Bedeutung fiir den Naturhaus-
halt (Biotop-, Boden, Gewasserschutz und -entwicklung), kein Wiesenumbruch® dar.

Zudem ist der Verlauf einer Richtfunkstrecke dargestellt.

AN NS

Kaltbrunt it
@,_

y e T

Abb. 14: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan der Gemeinde Schnaitsee im Bereich des Planungsgebietes
(Geltungsbereich schwarz); (FNP), Darstellung unmaRstablich
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Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Héhenriicken Obernhof* mit
Griinordnungsplan wird parallel die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Land-
schafsplan der Gemeinde Schnaitsee durchgefiihrt. Darin sollen die Planungsflachen als
Sondergebiet fur Anlagen fir Sonnenenergie dargestellt werden.

10.1.3.4 Schutzgebiete

10.1.34.1 Schutzgebiete gemal Europarecht (Natura 2000)
Im Bereich der Planungsflachen befinden sich weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habi-
tat-Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).18

Da keine Schutzgebiete gemald Europarecht direkt betroffen sind, ist nicht von einer Beein-
flussung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschiitzten Arten sowie der Wechselwir-
kung der Schutzgebiete untereinander, auszugehen.

10.1.3.4.2 Schutzgebiete gemal nationalem Recht
Die Planungsgebiete befinden sich weder in einem Naturpark, einem Nationalpark, einem
Landschaftsschutzgebiet noch einem Naturschutzgebiet.

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Bereich des Pla-
nungsgebiets. Durch das geplante Vorhaben erfolgt keine Beeinflussung des Grundwassers.

Es ist nicht von einer Beeinflussung von Schutzgebieten gemal nationalem Recht durch die
Planung auszugehen.

Darstellung unmaf3stablich

Griin schraffiert: Landschaftsschutzgebiet ,Moorseen bei Schnaitsee”

18 (FINWeb, 2025)
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10.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern

Innerhalb des Anderungsbereichs der Komplettiiberarbeitung des Bebauungsplans befindet
sich zwischen den Baufeldern 2c und 2d - SO 2c¢ und 2d, das amtlich kartierte Biotop Nr.
7940-0102-004 ,,Bachabschnitt mit Gewésser-Begleitgeholzen an Loh- und Krumbach*“ 19,
das zu einem kleinen Teilbereich innerhalb des Geltungsbereiches verlauft. Ein Teilabschnitt
befindet sich im Wald und ein weiterer kleiner Teilabschnitt im Bereich einer festgesetzten
Grunflache. Eine kleine Flache des Biotops ragt in das Baufeld 2d — SO 2d hinein.

In der Kartierung der Biotopnutzungstypen (siehe Anlage zum Bebauungsplan), also dem
tatsdchlichen Bestand, wurde diese Flache als intensives Griinland kartiert. Der betroffene
Bereich wird in der Bebauungsplandnderung als extensive Wiesennutzung festgesetzt.

Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht bertihrt und somit ist von keinen
Auswirkungen auf diese auszugehen.

Anderungsbereich der
o Komplettuberarbeitung
3 des Bebauunqsplans

Abb. 16: Luftbild mit den Bereichen des SO 2a-2d und Darstellung der amtlic‘h‘ kartierten Biotope und (")koflé-
chen;(BayernAtlas 2025), Darstellung unmaR3stablich

Rot gestreift: amtlich kartierte Biotope
Griin gestreift: Okoflachenkataster — Ausgleichsflache

19 (FINWeb, 2025)
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10.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschuitzten Biotopen zéhlen20:

1. natiirliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natirlichen oder natur-
nahen Vegetation, sowie ihrer naturlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme
und regelmafig tiberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendlinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm und LOss-
wande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen,
Schwermetallrasen, Walder und Gebuische trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwélder, subal-
pine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebusche,

6. Fels- und Steilkusten, Kiistendiinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewasser mit
Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen
und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde
mit bohrender Bodenmegafauna, sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im
Meeres- und Kiistenbereich.

Im Anderungsbereichs der Komplettiiberarbeitung der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Héhenrlicken Obernhof* mit Griinordnungsplan sind neben dem amtlich
kartierten Biotop keine weiteren Biotope, die gemafd BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 Bay-
NatSchG i. V. m. 8 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Erganzend zu den im § 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende gesetzlich ge-
schitzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1BayNatSchG zu be-
trachten?1:

Landréhrichte, Pfeifengraswiesen,

Moorwalder,

warmeliebende Sdume,

Magerrasen, Felsheiden,

alpine Hochstaudenfluren,

extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstdmmigen Obstbaumen mit
einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbestande) mit Ausnahme von Baumen,
die weniger als 50 Meter vom nachstgelegenen Wohngeb&ude oder Hofgeb&dude entfernt
sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergriinland.

ogkwnE

Innerhalb des Anderungsbereichs der Komplettiiberarbeitung sind keine Strukturen vorhan-
den, die als Biotop im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kdnnen.

20 (BNatSchG, 2020)
21 (BayNatSchG, 2020)
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10.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete, Hochwasser und Starkregen

Anhand der Karte des UmweltAtlas Bayern22 ist die Lage und Ausdehnung der Schutzge-
biete und das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet im Gemeindegebiet von Schnaitsee
erkennbar. Aus der Karte ist ersichtlich, dass der geplante Anderungsbereich frei von jegli-
chen Restriktionen dieser Art ist.

Erganzend dazu ist auf mogliche Starkniederschlagsereignisse hinzuweisen.
Starkniederschlage kdnnen flachendeckend Uberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlage aufgrund der Klimaanderung an Haufigkeit und Intensitat weiter zunehmen.

Auch in den Planungsgebieten kénnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss
von Wasser und Schlamm sowie Erosionserscheinungen auftreten. Dabei ist auch das von
aulRen dem Planungsgebiet zuflieRende Wasser zu beachten.

Je nach GroRRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. Baumaflinahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflichenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- bzw. Unterlieger fihrt. Auf § 37
WHG wird daher verwiesen.

Die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums ist zu beachten (www.fib-
bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung
wird empfohlen.

Der natirliche Ablauf wild abflieenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur
anliegende Grundstlicke verandert werden. Bau- und / oder Niederschlagswasser ist im
Zuge der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens nicht auf 6ffentliche Flachen oder
Nachbargrundstiicke zu leiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Baufenster Hanglagen mit Neigungen bis zu 7 % auf-
weisen Hierbei findet bei Starkregenereignissen durch die Solarpaneele eine lokale Abfluss-
konzentration statt. Es ist daher darauf zu achten, dass es dadurch nicht zu Erosion des
Bodens kommt. Durch die Anlage von Dauergriinland wird die Gefahr der Erosion speziell in
den Teilbereichen mit bestehender Ackernutzung deutlich minimiert.

22 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fur Finanzen und Heimat, 2025)
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Abb. 17: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete;

(UmweltAtlas LfU Bayern 2025), Darstellung unmaf3stéblich
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10.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen konnen hier beeintrachtigt werden durch

= (ber die Ufer tretende Flisse und Béache,

= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder

= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach oértlicher Situation ein kleines oder
auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Anhand der Karte des BayernAtlas23 ist die Lage und Ausdehnung des wassersensiblen
Bereiches erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass lediglich die Baufelder 2c - SO2c und
2d - SO 2d zu einem kleinen Teilbereich in einem wassersensiblen Bereich liegen.

Alle anderen Planungsbereiche liegen auf3erhalb von wassersensiblen Bereichen.
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Abb. 18: Lufthild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche;(BayernAtlas 2025);
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmaf3stablich

Hellbraun: wassersensibler Bereich

Die o.a. Empfehlungen zu den Starkniederschlagsereignissen sind daher zu beachten.

23 (BayernAtlas, 2025)

Seite 42 von 99 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

10.1.3.7 Wasserschutz und Quellenschutz

Die beiden Trinkwasserschutzgebiete ,Schnaitsee” liegen in ca. 3,0 - 4,5 km Entfernung.24
Wasserschutzgebiete sind somit durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.
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Abb. 19: Luftbild mit Darstellung der Trinkwasserschutzgebiete;
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmafstablich

Hellblau schraffiert: Trinkwasserschutzgebiete

24 (BayernAtlas, 2025)
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10.1.3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches kommen gem. BayernAtlas2®> keine Denkmaler vor.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass auch keine Bodendenkmaler beeintrachtigt
werden.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal Art. 8 DSchG meldepflich-
tig an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

In dem Ort Garting, der ca. 450 m westlich vom Baufeld 2a - SO 2a liegt, befindet sich das
Baudenkmal D-1-89-142-31 ,Bundwerkstadel (Nordfliigel des Vierseithofes), bez. 187726

Fur Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemal der Artikel 4 bis 6
DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf das Erschei-
nungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das
geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungs-
bildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals / Ensembles fihren wirde und
gewichtige Grunde des Denkmalschutzes fiir die unveranderte Beibehaltung des bisherigen
Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).

Der Bundwerkstadel in Garting liegt in einer Entfernung von mehr als 600m westlich der
geplanten Baufelder. Zwischen dem Anderungsbereich der Komplettiiberarbeitung der

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hohenriicken Obernhof* mit Griinord-
nungsplan und dem benannten Baudenkmal befindet sich der Funk- und Fernmeldeturm und
ein Trinkwasserhochbehdlter. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich keine baube-
dingten oder anderweitigen Beeinflussungen ergeben werden.

Bezogen auf die Einzelbaudenkmaler ist somit keine Beeintrachtigung durch die geplante
Bebauungsplananderung mit den getroffenen Festsetzungen zu erwarten.

25 (BayernAtlas, 2025)
26 Es ist eine ungiltige Quelle angegeben.
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Abb. 20: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaéler; (BayernAtlas 2025), Darstellung unmafstéblich
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10.1.4 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung (saP)

Auf Grund der ausschlieRlich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf den fiir die geplan-
ten Baufelder des Sondergebiets Photovoltaikpark vorgesehenen Flachen, ist im Bestand
keine nennenswerte Lebensraumfunktion fur Tierarten gegeben. Grundsétzlich bleiben die
bestehenden Lebensraumfunktionen erhalten. Der gréfite Teil der Flache erfahrt durch die
Umwandlung der intensiv genutzten Ackerlandflache bzw. die intensiv genutzten Griinland-
flachen in Dauergriinland unter und zwischen den Modulen, fir das der Einsatz von Diunge-
mitteln und Pflanzenbehandlungsmitteln unzulassig ist, eine Aufwertung bezogen auf das
Schutzgut Arten und Lebensraume.

Die Planungsflachen wurden bereits zum Teil bereits durch das Bliro GFN-Umweltplanung
kartiert, wobei folgende Arten- bzw. Artengruppen erfasst wurden: Vogel, Amphibien und
Reptilien.

AuRerdem wurde gezielt nach dem Grol3en Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) gesucht,
der Raupenfutterpflanze der streng geschitzten Tagfalterarten Dunkler und Heller Wiesen-
knopf-Ameisenblauling, die aufgrund ihrer Verbreitung in den Gebieten potenziell vorkom-
men kénnen.

Das Untersuchungsprogramm wurde im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB)
Traunstein abgestimmt. Die Kartiergénge erfolgten zwischen Marz 2024 und September
2025.

Als vorlaufiges Ergebnis der Kartierung ist festzuhalten, dass bezogen auf Végel im Bereich
der geplanten Baufelder weder Durchziigler noch Brutvégel oder Nahrungsgaste festgestellt
werden konnten.

Im weiteren Untersuchungsraum um die Planungsflachen (150m-Puffer) hielten sich zahl-
reihe Vogelarten als Nahrungsgaste oder Brutvdgel auf.

Zur Erfassung der Amphibienvorkommen wurden alle Gewéasser kartiert, die direkt angren-
zend an die fir die PV-Anlagen geplanten Flachen liegen. Hier wurde einige Amphibien
nachgewiesen.

Es konnte nur wenig Reptilienaktivitat festgestellt werden.
Weder die Zauneidechse noch die Schlingnatter konnten nachgewiesen werden

Der GroRRe Wiesenknopf konnte auf keiner der Planungsflachen nachgewiesen werden.

Die Ergebnis-Berichte und die dazugehdrigen Kartenunterlagen zu den Kartierungen der
Flora vom Buro GFN-Umweltplanung liegen dem Bebauungsplan bereits als Anlagen
beigefugt.

Die Ergebnis-Berichte zu den Kartierungen der Fauna vom Biro GFN-Umweltplanung liegen
noch nicht vor werden dem Bebauungsplan im Laufe des Verfahrens als Anlagen beigefiigt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung (saP) wird ebenfalls durch das Biro GFN-
Umweltplanung erstellt und wird im Laufe des Verfahrens als Anlage beigefiigt. Die Inhalte
dieser Vorpriifung werden im weiteren Verfahren in der Planung Bericksichtigung finden.

Bei dem geplanten Vorhaben kann daher davon ausgegangen werden, dass Verbotstatbe-
stande gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden konnen.
Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben keine weiteren europa-
rechtlich und national geschiitzten Arten betroffen sind, somit ist fiir diese ebenso von kei-
nem Verbotstatbestand gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 —3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.
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10.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

10.2.1 Allgemeines

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Héhenriicken Obernhof‘ mit Griin-
ordnung umfasst zwei Anderungsbereiche.

Zum einen betrifft diese Anderung die Klarstellung einer textlichen Festsetzung, die fiir den
gesamten Geltungsbereich verbindlich ist, und zum anderen eine komplette Uberarbeitung
eines Teilbereichs des Geltungsbereichs:

Durch die Anderung einer Festsetzung im Gesamtgeltungsbereich entsteht kein zusétzlicher
Eingriff. Deshalb wird fiir diesen Bereich keine Bestandsaufnahme durchgefuhrt

Der Teilbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hohenriicken
Obernhof* mit Griinordnung, fiir den eine komplette Uberarbeitung der bestehenden Fest-
setzungen erfolgt, umfasst zusammen mit dem Erweiterungsbereich eine Gesamtflache von
ca. 217.585 m2.

Davon entfallen ca. 214.776 m? auf Teilflachen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
»,Hohenrlicken Obernhof* mit Grinordnungsplan und ca. 2.809 m? auf den Erweiterungsbe-
reich.

Der Teilbereich der kompletten Uberarbeitung beinhaltet die fir die Solarpark zur Verfligung
stehenden Baufelder inklusive der Flachen der Zufahrten und der Umfahrten, sowie einige
zusatzliche Flachen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans, die im Zuge der Uberarbei-
tung im Zusammenhang ebenfalls Gberplant werden.

Fur die oben genannten Flachen wurde die Bestandsaufnahme des tatséachlichen Bestandes
durchgefuhrt. Die entsprechenden Ergebnis-Unterlagen fur die Kartierung der Biotopnut-
zungstypen liegen den Bebauungsplanunterlagen als Anlagen bei.

Im vorliegenden Fall gilt abweichend vom tatsachlichen Bestand der rechtliche Bestand als
Nullvariante, also der Stand der den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans
»Hohenricken Obernhof* mit Grinordnung entspricht.

Mit Ausnahme einer kleinen Erweiterungsflache im Norden befindet sich die gesamte
Anderung innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Hohenriicken Obernhof‘ mit Griin-
ordnung. Der Bebauungsplan gibt zahlreiche naturschutzfachliche Mal3nahmen vor, die bei
der Bewertung des Eingriffs als Bestand zu betrachten sind, unabhangig davon, ob sie
tatsachlich entwickelt wurden oder nicht.

Fur die Erweiterungsflache im Norden des Baufeldes 2b — SO 2b gilt dagegen der tatsachli-
che Bestand (Intensivgriinland) als Nullvariante, da sich dieser Bereich aul3erhalb des
rechtskréftigen Bebauungsplans befindet.

10.2.2 Rechtlicher Bestand gem. Bebauungsplan

10.2.3 Beschreibung des rechtlichen Bestandes

Nachfolgend wird nur der rechtliche Bestand des Bereichs der 1. Anderung__und Erweiterung
des rechtskraftigen Bebauungsplans beschrieben, der von der kompletten Uberarbeitung des
Teilbereichs betroffen ist.

Der komplette Erweiterungsbereich, der Gber den bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
»,Hohenrtcken Obernhof mit Grinordnung hinausragt, ist im tatsachlichen Bestand als Inten-
sivgrinland anzusprechen.
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Die im rechtskraftigen Bebauungsplan planlich festgesetzten Pflanzungen gelten als Bestand
und sind mit Funktionen versehen.

Der nordliche Bereich (Baufeld 2b) wird von Norden nach Siiden durch die Festsetzungen
einer ,extensiven Wiesennutzung, Rotationsbrache® mit ,Feldgehélzen® und ,Einzelgehdlzen®
durchschnitten. Dieser Streifen begleitet den festgesetzten FuRweg und dient dem Bio-
topverbund und dem Windschutz.

Im Norden befindet sich ein kleines geplantes Geholz, welches der Funktion ,Landschafts-
bild“ dienen soll.

Durch den Bereich der 1. Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans,
der von der kompletten Uberarbeitung des Teilbereichs betroffen ist, verlauft etwa mittig in
Ost-West-Richtung (zwischen den Baufeldern 2c und 2d) ein Gewasser, das in Teilabschnit-
ten verrohrt ist. Links und rechts von diesem Gewasser ist im rechtlichen Bestand eine
geplante ,Pufferzone an Gewassern oder Feuchtflache, Uferrandstreifen” festgesetzt.
Angrenzend ist hier im Westen auch ein Feldgehdlz festgesetzt, welches dem Gewésser-
schutz dienen soll.

Ein amtlich kartiertes Biotop mit der Nummer 7940-0102-004 ist als planlicher Hinweis dar-
gestellt. Dieses Biotop ist in der amtlichen Biotopkartierung als ,Bachabschnitte mit Gewas-
ser-Begleitgehdlzen an Loh- und Krumbach® benannt.

Nordlich und sudlich an diesen Pufferstreifen angrenzend befinden sich ,Flachen fir die
Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fiir den Arten-, Biotop-, Boden- und Gewasser-
schutz; Wirtschaftsgriinland®.

Am sldlichen Rand dieser Flachen befinden sich lineare und zum Teil flachige Pflanzungen
fuir den Biotopverbund und den Gewasserschutz.

Eine weitere lineare Geholzpflanzung befindet sich im Sudosten. Diese dient dem Wind-
schutz und Biotopverbund.

Im sidwestlichen Geltungsbereich der Komplettiiberarbeitung ist im Bereich eines ehemali-
gen Trinkwasserhochbehalters, der seit Jahrzehnten nicht mehr in Betrieb ist, ebenfalls ein
Bereich als ,extensiven Wiesennutzung, Rotationsbrache* festgesetzt.
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I B Celtungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes

==s mees mmsm  Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung

Rechtlicher Bestand gem. rechtskraftigem Bebauungsplan

>

Einzelbdume (zu pflanzen)

Funktionen der Pflanzungen:

Biotopverbund

Landschaftsbild

:‘ Feldgehdlzflichen (zu pflanzen) 6.342 m?

11 Stiick
Windschutz
Gewasserschutz

I:I ext. Wiesennutzung, Rotationsbrache 3.201 m?
Flachen fir die Landwirtschaft mit besond. Bedeutung fiir
den Arten-, Biotop-, Boden- und Gewasserschutz;
Wirtschaftsgrinland 40.038 m?

.: Pufferzone an Gewasser 5.745 m?

- Mischwald 6.149 m?
nicht mit Manahmen belegte Freiflache im Bereich des
Hohenriickens

e Fulweg

Tatsachlicher Bestand

intensives Griinland

. FlieRgewasser

Hohenlinien

Amtliche Flurgrenze

rechtlicher + tatsachlicher Bestand
im Bereich der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans
"Hohenrlcken Obernhof"

M1:2.500

Gemeinde Schnaitsee
Landkreis Traunstein
Regierungsbezirk Oberbayern




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof“ mit Griinordnungsplan

10.2.4 Eingriffe in den rechtlichen Bestand

Die beschriebenen Manahmen in dem Bereich der 1. Anderung und Erweiterung des
rechtskraftigen Bebauungsplans, der von der kompletten Uberarbeitung des Teilbereichs
betroffen ist, wurden bisher zu einem grof3en Teil nicht umgesetzt und kénnen zukinftig we-
gen der Neuplanung nicht mehr an den bisher festgesetzten Stellen realisiert werden.

Im Zuge der Bebauungsplananderung erfolgt eine Verlagerung der festgesetzten Flachen,
Strukturen und Funktionen, so dass sich im Ergebnis kein Flachen- und Funktionsdefizit
ergibt.

Eine genaue Beschreibung der Verlagerung der festgesetzten Flachen, Strukturen und Funk-
tionen, sowie eine entsprechende Bilanzierung der Flachen ist im Kapitel Fehler! Verweis-
quelle konnte nicht gefunden werden. Vermeidungsmafinahmen nachzuvollziehen.

Durch diese Vermeidungsmafl3nahmen, also die Verlagerung der urspringlich festgesetzten
Flachen, Strukturen und Funktionen, ergibt sich im Zuge der Bebauungsplananderung kein
Eingriff bezogen auf den rechtlichen Bestand.

10.2.5 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

10.2.5.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Artenschutz (Tiere
und Pflanzen)

Baufeld 2a - SO 2a:
Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der GroRteil der Flache als ,Flache fur die Landwirt-
schaft mit besonderer Erholungsfunkton, Bodenbewirtschaftung im Sinne von § 201 BauGB
zulassig, Aufforstungen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden® festgesetzt.

Eine kleine Flache im Sitdwesten, die sich im Umgriff eines ,Trinkwasserhochbehalters, nicht
mehr in Betrieb“ befindet, ist als ,extensive Wiesenutzung, Rotationsbrache” festgesetzt. Die-
ser Trinkwasserhochbehalter ist nunmehr seit Jahrzehnten nicht mehr im Betrieb.

Die damit in Zusammenhang stehende Festsetzung zur extensiven Nutzung ist somit an die-
ser Stelle nicht mehr zwingend erforderlich. Dennoch wird diese ,extensive Wiesenutzung,
Rotationsbrache® in der Flachenbilanzierung im Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht g
efunden werden. ,Vermeidungsmaflnahmen* mitbericksichtigt.

Zusatzlich sind noch wenige Einzelgehotlze im Plan festgesetzt. Diese Gehdlze werden
ebenfalls verlagert und zukinftig an anderer Stelle vorgesehen.

Auf Grund der festgesetzten landwirtschaftlichen Nutzung (entspricht auch dem tatsachli-
chen Bestand) auf dem Baufeld 2a — SO 2a ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fur
Tierarten nicht gegeben.

Die Planungsflachen wurden durch das Biro GFN-Umweltplanung kartiert. Der Ergebnisbe-
richt der Kartierung liegt noch nicht vor. Es wurden im Bereich des SO 2a keine Tierarten er-
fasst.
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BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

Rechtlicher Bestand: Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Hohenriicken Obernhof“
mit Grinordnungsplan

A

Abb. 21: Ausschnitt aus Bebauungsplan ,,H6henriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan mit Umgrenzung des
Baufeldes 2a -SO 2a (orangefarbene Umrandung),

mit Verlagerungsflache gemaf Flachenbilanzierung, vgl. Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden w
erden. ,VermeidungsmaBBnahmen* (tirkisfarbene Umrandung)

Darstellung unmafstéblich
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zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

Tatsachlicher Bestand: intensiv bewirtschafteter Acker

1511

Abb. 22: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflaiche landwirtschaftliche Ackerflache im Baufeld 2a - SO 2a
(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmafstéblich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes gemall dem rechtlichen
Bestand als landwirtschaftliche Flache eingestuft.
Diese Einstufung entspricht dem tatsachlichen Bestand als intensiv genutzte Ackerflache.

Das Baufeld wird mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof“ mit Griinordnungsplan

Baufeld 2b - SO 2b:

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Mittig durch die Flache verlauft ein Wirtschaftsweg. Der sidliche Teilbereich wird als Inten-
sivgrunland genutzt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Grofteil der Flache als ,Flache fur die Landwirt-
schaft mit besonderer Erholungsfunkton, Bodenbewirtschaftung im Sinne von § 201 BauGB
zulassig, Aufforstungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden® und als ,FuBweg* festge-
setzt. Zudem ist ein ca. 8 -10 m breiter Streifen entlang des FulRweges zum Teil als ,exten-
sive Wiesenutzung, Rotationsbrache® und zum Teil als ,Feldgehdlz/Feldhecke zu pflanzen®
festgesetzt. Ebenso sind einige zusatzliche Geholzpflanzungen als ,Baum zu pflanzen® fest-
gesetzt.

Die ,extensive Wiesenutzung, Rotationsbrache® wie auch die genannten Gehdlzpflanzungen,
die alle nicht dem tats&chlichen Bestand entsprechen, werden in der Flachenbilanzierung im
Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. ,VermeidungsmaRnahmen“m
itberiicksichtigt. Der Verlauf des Fuwegs wird ebenfalls verlagert.

Die Festsetzungen aul3erhalb des geplanten Sondergebiets SO 2b werden entsprechend
den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans in den neuen Planstand Ubersetzt.
Wesentlichen Anderungen zum rechtlichen Bestand ergeben sich hier nicht.

Da die vorhandenen Strukturen, Flachen und Festsetzung, die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan zwar festgesetzt aber bisher noch nicht realisiert wurden, an andere Stellen verla-
gert werden, bleibt als Bestandssituation lediglich die intensive landwirtschaftlichen Nutzung
zu betrachten, was wiederum der tatsachlichen Nutzung entspricht.

Auf der fur den Solarpark vorgesehen Flache ist keine nennenswerte Lebensraumfunktion
fur Tierarten gegeben.

Die Planungsflachen wurden durch das Biro GFN-Umweltplanung kartiert. Der Ergebnisbe-
richt der Kartierung liegt noch nicht vor. Es wurden im Bereich des SO 2b bisher keine Tier-
arten erfasst.
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zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

Rechtlicher Bestand: Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof*
mit Grinordnungsplan

T — 0 n

6225

Abb. 23: Ausschnitt aus Bebauungsplan ,,H6henriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan mit Umgrenzung des
Baufeldes 2b -SO 2b (orangefarbene Umrandung),

mit festgesetztem FuBweg (hellgriine Linie),

mit Verlagerungsflache geman Flachenbilanzierung, vgl. Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden w
erden. ,Vermeidungsmallinahmen® (tlirkisfarbene Umrandung)

Darstellung unmafstéblich
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zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

Ttsachlicher Bestand:

N

intensiv bewitschafteter Acker

\,

Abb. 24: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflaiche landwirtschaftliche Ackerflache im Baufeld 2b - SO 2b
(rote Umrandung);
(BayernAtlas 2025), Darstellung unmalRstéblich

i i
[

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes gemall dem rechtlichen
Bestand als landwirtschaftliche Flache eingestuft.
Diese Einstufung entspricht dem tatsachlichen Bestand als intensiv genutzte Ackerflache.

Der Bereich wird mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

Tatsachlicher Bestand: Wirtschaftsweg

g -

Abb. 25 Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Wirtschaftsweg im Baufeld 2b - SO 2b
(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmaRBstéblich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes gemall dem rechtlichen
Bestand als Wegeflache eingestulft.
Diese Einstufung entspricht dem tatsachlichen Bestand als Wirtschaftsweg.

Der Bereich wird mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

Tatsachlicher

o

Bestand: Intensivgrunland

b

Abb. 26: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Intensivgriinland
Im Baufeld 2b - SO 2b (rote Umrandung); (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmaRstéblich

Zudem wird gemaR Leitfaden der Zustand der kleinen Flache, die gleichzeitig als
Erweitungsflache zum derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan definiert wird, im tatséchlichen

Bestand als Intensivgrinland eingestuft und ebenso als Gebiet mit geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof“ mit Griinordnungsplan

Baufeld 2c - SO 2c:
Das Planungsgebiet wird derzeit im tatséchlichen Bestand komplett als Intensivgriinland
genutzt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Gberwiegende Teil der Flache als eine ,Flache fur
die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fur den Arten-, Biotop-, Boden- und Gewasser-
schutz; Wirtschaftsgrinland” festgesetzt.

Die Einstufung als Wirtschaftsgriinland entspricht im Grundsatz dem tatsachlichen Bestand
als Intensivgrinland.

Zudem sind im sudlichen Bereich des Baufeldes 2c — SO 2c eine kleine Flache als ,Puffer-
zone an Gewasser oder Feuchtflache, Uferrandstreifen® bzw. als ,Feldgehdlz/Feldhecke zu
pflanzen® festgesetzt.

Die Geholzpflanzungen, die nicht dem tatséchlichen Bestand entsprechen, werden verlagert
und in der Flachenbilanzierung im Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden w
erden. ,Vermeidungsmalnahmen® mitbertcksichtigt.

Der festgesetzte Pufferstreifen, der in das Baufeld hineinragt, wird im Bebauungsplan nicht
naher definiert. Es wird davon ausgegangen, dass die Festsetzung bedeutet, dass diese
Flache unter der MaRgabe des Gewasserschutzes von intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung freizuhalten ist. Durch die Sondergebietsnutzung wird durch die Festsetzung von
Dauergriinland unter und zwischen den Modulen (Verwendung von Dinger und Pflanzenbe-
handlungsmitteln ist unzulassig) den Belangen des Gewasserschutzes entsprochen.

Die Festsetzungen aul3erhalb des geplanten Sondergebiets SO 2¢ (im Siiden an das Bau-
feld anschlieRend) werden entsprechend den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans
in den neuen Planstand Ubersetzt.

So wird der festgesetzte Pufferstreifen, der im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan nicht
naher definiert wurde, zukinftig als private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinland-
nutzung unter besonderer Beachtung des Gewasserschutzes® festgesetzt. Eine wesentliche
Anderung zum rechtlichen Bestand ergibt sich hier nicht.

Da die vorhandenen Strukturen, Flachen und Festsetzung, die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan zwar festgesetzt aber bisher noch nicht realisiert wurden, an andere Stellen verla-
gert werden, bleibt als Bestandssituation lediglich die intensive bzw. eingeschréankte
landwirtschaftlichen Nutzung zu betrachten, was wiederum weitgehend der tatséchlichen
Nutzung entspricht.

Die Planungsflachen wurden durch das Biro GFN-Umweltplanung kartiert. Der Ergebnisbe-
richt der Kartierung liegt noch nicht vor. Es wurden im Bereich des SO 2c keine Tierarten
erfasst.

Auf der fur den Solarpark vorgesehen Flache ist keine bedeutende Lebensraumfunktion flr
Tierarten gegeben.
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zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

Rechtlicher Bestand: Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Hohenriicken Obernhof“
mit Grinordnungsplan
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Abb. 27: Ausschnitt aus Bebauungsplan ,,Hbhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan mit Umgrenzung des
Baufeldes 2¢ -SO 2c (orangefarbene Umrandung),

mit festgesetzter ,Fldche fiir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fiir den Arten-, Biotop-, Boden- und
Gewdsserschutz; Wirtschaftsgriinland” (schraffierte Flache) und ,Pufferzone an Gewéasser oder Feuchtfldche,
Uferrandstreifen” (hellgriine Linie),

mit Verlagerungsflache gemaf Flachenbilanzierung, vgl. Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden w
erden. ,VermeidungsmaRnahmen* (tiirkisfarbene Umrandung)

Darstellung unmaRstéblich

Tatsachliche Nutzung: Intensivgrinland

o

s~ L S

Abb. 28: Lufthild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Intensivgriinland im Baufeld 2c - SO 2c
(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmafstéblich
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zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof“ mit Griinordnungsplan

Gemal3 Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes gemaf dem rechtlichen
Bestand als ,Flache fur die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fir den Arten-, Biotop-,
Boden- und Gewasserschutz; Wirtschaftsgrinland® eingestuft.

Die Einstufung als Wirtschaftsgriinland entspricht im Grundsatz dem tatsachlichen Bestand
als Intensivgrinland.

Der Bereich wird mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
Baufeld 2d - SO 2d:

Das Baufeld 2d -SO 2d wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Intensivgrinland und
Ackerflache genutzt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der slidliche Bereich als ,Flache fir die Landwirtschaft
mit besonderer Erholungsfunkton, Bodenbewirtschaftung im Sinne von § 201 BauGB zulas-
sig, Aufforstungen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden® festgesetzt.

Dies entspricht somit auch dem tatsachlichen Bestand.

Der nérdliche Bereich ist als eine ,Flache fur die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung
fur den Arten-, Biotop-, Boden- und Gewasserschutz; Wirtschaftsgriinland® festgesetzt.

Die Einstufung als Wirtschaftsgriinland entspricht im Grundsatz dem tatsachlichen Bestand
als Intensivgrunland.

Zudem ist im nordlichen Bereich des Baufeldes 2d — SO 2d eine Flache als ,Pufferzone an
Gewasser oder Feuchtflache, Uferrandstreifen” festgesetzt.

Der festgesetzte Pufferstreifen, der in das Baufeld hineinragt, wird im Bebauungsplan nicht
naher definiert. Es wird davon ausgegangen, dass die Festsetzung bedeutet, dass diese
Flache unter der MaRgabe des Gewasserschutzes von intensiver landwirtschatftlicher
Nutzung freizuhalten ist. Durch die Sondergebietsnutzung wird durch die Festsetzung von
Dauergriinland unter und zwischen den Modulen (Verwendung von Dinger und Pflanzenbe-
handlungsmitteln ist unzulassig) den Belangen des Gewasserschutzes entsprochen.

AuRerdem sind einige kleinere Flachen als ,Feldgehdlz/Feldhecke zu pflanzen® festgesetzt.
Die Geholzpflanzungen, die nicht dem tatséchlichen Bestand entsprechen, werden verlagert
und in der Flachenbilanzierung im Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden w
erden. ,Vermeidungsmalnahmen® mitbertcksichtigt.

Die Festsetzungen aul3erhalb des geplanten Sondergebiets SO 2d (im Norden an das Bau-
feld anschlie3end) werden entsprechend den Vorgaben des rechtskraftigen Bebauungsplans
in den neuen Planstand Ubersetzt.

So wird der festgesetzte Pufferstreifen, der im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan nicht
naher definiert wurde, zukinftig als private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Grinland-
nutzung unter besonderer Beachtung des Gewasserschutzes” festgesetzt. Eine wesentliche
Anderung zum rechtlichen Bestand ergibt sich hier nicht.

Da die vorhandenen Strukturen, Flachen und Festsetzung, die im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan zwar festgesetzt aber bisher noch nicht realisiert wurden, an andere Stellen verla-
gert werden, bleibt als Bestandssituation lediglich die intensive bzw. eingeschréankte
landwirtschaftlichen Nutzung zu betrachten, was wiederum weitgehend der tatséchlichen
Nutzung entspricht.

Die Planungsflachen wurden durch das Biiro GFN-Umweltplanung kartiert. Der Ergebnisbe-
richt der Kartierung liegt noch nicht vor. Es wurden im Bereich des SO 2d keine Tierarten er-
fasst.
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Auf der fur den Solarpark vorgesehen Flache ist keine bedeutende Lebensraumfunktion fir
Tierarten gegeben.

Rechtlicher Bestand: Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Hohenriicken Obernhof“
mit Grinordnungsplan
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Abb. 29: Ausschnitt aus Bebauungsplan ,,Hbhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan mit Umgrenzung des
Baufeldes 2d -SO 2d (orangefarbene Umrandung),

mit festgesetzter ,Flédche fiir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fiir den Arten-, Biotop-, Boden- und
Gewdsserschutz; Wirtschaftsgriinland” (schraffierte Flache) und ,Pufferzone an Gewésser oder Feuchtflédche,
Uferrandstreifen” (hellgriine Linie),

mit Verlagerungsflache geman Flachenbilanzierung, vgl. Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden w
erden. ,Vermeidungsmal3nahmen® (tiirkisfarbene Umrandung)

Darstellung unmafstéblich
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Abb. 30: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflache Intensivgriinland im Baufeld 2d - SO 2d

(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025),
Darstellung unmaRBstéblich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes gemaR dem rechtlichen
Bestand als ,Flache flr die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fir den Arten-, Biotop-,
Boden- und Gewasserschutz; Wirtschaftsgriinland® eingestuft.

Die Einstufung als Wirtschaftsgriinland entspricht im Grundsatz dem tatséachlichen Bestand
als Intensivgrunland.

Der Bereich wird mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

Seite 62 von 99 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

Tatséchliche N

utzung: intensiv beirtschafteter Acker '

v 476 l3e¥ 3

.
B\ ” ;_s’sé’bem!\:of
Abb. 31: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsflaiche landwirtschaftliche Ackerflache im Baufeld 2d - SO 2d
(rote Umrandung); (BayernAtlas 2025),

Darstellung unmaRBstéblich

Gemal Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes gemaf dem rechtlichen
Bestand als landwirtschaftliche Flache eingestuft.
Diese Einstufung entspricht dem tatsachlichen Bestand als intensiv genutzte Ackerflache.

Der Bereich wird mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

Seite 63 von 99 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

10.2.5.2 Schutzgut Boden

Im tatsachlichen Bestand handelt es sich um Flachen mit anthropogen Uberpragtem Boden
ohne kulturhistorische Bedeutung.

Aus dem UmweltAtlas - Boden Bayern (M 1 : 200.000) geht hervor, dass in allen Planungs-
bereichen Braunerde aus lehmiger FlieBerde Uber carbonathaltiger Altmoranen vorkommt.2?

Planungsbereich

74"

Abb. 32: Ubersichtsbodenkarte Bayern; (UmweltAtlas 2025), Darstellung unmafstéblich

Natirliche Ertragsfahigkeit
Der UmweltAtlas Bayern gibt fir die Planungsflachen eine mittlere Ertragsfahigkeit an.28

Standortpotential fir natirliche Vegetation
Der UmweltAtlas Bayern trifft hierfir keine Aussage. Aufgrund der intensiven Nutzung der
Flachen wird das Standortpotential als gering-mittel eingestuft.

Wasserrlickhaltevermdgen bei Niederschlagsereignissen
Im UmweltAtlas wird das Wasserriickhaltevermégen gemaR der Karte fur Bodenfunktionen
des UmweltAtlas mit mittel - hoch angegeben

Moorbodenkulisse

Zum Schutz von Feuchtgebieten und Mooren wurde eine Gebietskulisse mit der Bezeich-
nung Moorbodenkulisse (GLOZ2) ausgewiesen. Keine der neun Planungsflachen befindet
sich innerhalb der Moorbodenkulisse.29

27 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fiir Finanzen und Heimat, 2025)
28 Es ist eine unglltige Quelle angegeben.
29 (FINWeb, 2025)
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Altlasten
Es sind keine altlastverdachtigen Flachen bekannt und es gibt keine Hinweise auf anderwei-
tige Bodenkontaminationen.

Ein Bodengutachten wird als nicht erforderlich erachtet, da durch die geplante MalRhahme
durch die sehr geringe Versiegelung und die oberflachennahen Punktfundamente nur sehr
gering in das Schutzgut Boden eingegriffen wird.
Es sind keine Bodenmodellierungen vorgesehen.

Durch die geplante Art der Nutzung sind keine Beeinflussungen zu erwarten.

Durch die Umwandlung von der bestehenden intensiv genutzten Ackerlandflache sowie In-
tensivgrunlandflachen in Dauergriinland, fur das die Verwendung von Dunger und Pflanzen-
behandlungsmitteln nicht zul&ssig ist, kann von positiven Auswirkungen bezuglich des
Schutzgutes Boden ausgegangen werden.

Rechtlicher Bestand: Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Hohenriicken Obernhof*
mit Grinordnungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft lediglich in Teilbereichen Aussagen bezuglich des
Schutzgutes Boden.

Lediglich im Bereich des Baufeldes 2c — SO 2c und der nordliche Bereich des Baufeldes

2d — SO 2d gilt die Festsetzung ,Flache fir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung flr
den Arten-, Biotop-, Boden- und Gewasserschutz; Wirtschaftsgrunland®. Hier sind auch
kleine Bereiche betroffen, die als ,Pufferzone an Gewasser oder Feuchtflache, Uferrandstrei
fen“ festgesetzt sind.

Gemal Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

10.2.5.3 Schutzgut Wasser

Keines der geplanten Baufelder liegt innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes. Lediglich die Baufelder 2¢c — SO 2c und 2d — SO 2d liegen jeweils mit einem
kleinen Teilbereich in einem wassersensiblen Bereich.

Alle anderen Planungsbereiche liegen auRerhalb von wassersensiblen Bereichen.

Es kann weitgehend von einem hohen, intakten Grundwasserflurabstand ausgegangen wer-
den.

Durch die geplante Art der Nutzung sind keine Beeinflussungen zu erwarten.

Durch die Umwandlung von der bestehenden intensiv genutzten Ackerlandflache sowie In-
tensivgrunlandflachen in Dauergriinland, fir das die Verwendung von Dunger und Pflanzen-
behandlungsmitteln nicht zul&ssig ist, kann von positiven Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt ausgegangen werden.

Rechtlicher Bestand: Festsetzungen des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof*
mit Grinordnungsplan

Der rechtskréftige Bebauungsplan trifft lediglich in Teilbereichen Aussagen beziiglich des
Schutzgutes Wasser.

Lediglich im Bereich des Baufeldes 2c — SO 2c und der nérdliche Bereich des Baufeldes

2d — SO 2d gilt die Festsetzung ,Flache fiir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung flr
den Arten-, Biotop-, Boden- und Gewasserschutz; Wirtschaftsgriinland“. Hier sind auch
kleine Bereiche betroffen, die als ,Pufferzone an Gewasser oder Feuchtflache, Uferrandstrei-
fen" festgesetzt sind.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.
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10.2.5.4  Schutzgut Klima / Luft

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Héhenricken Obernhof* mit Griinordnungsplan trifft be-
zuglich des Klimas folgende Aussagen:

,Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7-8 Grad Celsius und ist als ,méaRig kihl* einzustufen.
Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Féhnwindes am Alpenkamm, wodurch im
Temperaturverlauf erhebliche Schwankungen entstehen.

Die mittlere Jahresniederschlag liegt bei ca. 1.200 mm. Dieser im Vergleich zur Umgebung
hohe Wert beruht auf der Héhenlage des Altmoranenrickens

Eine geschlossene Schneedecke von mind. 10 cm gibt es an 30 — 40 Tagen im Jahr.” (An-
merkung: Stand aus dem Jahr 2000).

LAufgrund der Kuppenlage und des bewegten Reliefs ergeben sich innerhalb des Planungs-
gebiets erhebliche Einstrahlungsgegensatze, die sich durch héhere Temperaturen, geringere
Anzahl von Tagen mit geschlossener Schneedecke und auch frilherem Beginn des Vegetati-
onswachstums auf den begtinstigen Ost- vor allem aber Stidhanglagen zeigt.

Windverhéltnisse

Nach Angaben des Deutschen Wetterdienstes, ist die Hauptwindrichtung Stidwesten. Ge-
naue Messungen Uber die Windverhaltnisse liegen bisher nicht vor und mussen daher weiter
erforscht werden...“

Ergédnzungen:
Grol3klimatisch ist das Planungsgebiet einzuordnen in das gemaliigte, relativ kiihl-feuchte
Klima Mitteleuropas mit leicht kontinentaler Pragung.

Jan Feb Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt Nov Dez
05 32 55 81 131 187 188 184 145 105 42 1.5

| Mittl. Temperatur

in°C . . . . . =
0 250

B wittl. Niederschlag — — mm
o mom m m IR NN gm =
40 0
48 34 43 69 146 102 134 160 112 71 78 70
Mittlere 05 32 55 81 131 187 188 184 145 105 42 15

Temperatur in °C

Mittlere

H&chstwerte in °C 43 80 115 140 185 250 248 245 205 161 82 48

Mittlere

Tiefstwerte in °C -35 12 00 22 74 122 130 130 941 5.8 07 -18

Absolute

Hechstwerte in °C 172 193 219 276 309 339 345 332 293 276 201 162

Absolute

Tiefstwerte in °C 153 156 68 65 -13 39 64 66 11 22 60 -138

Mittlerer

- . 48 34 43 69 146 102 134 160 112 Ik 78 70
Niederschlag in mm

Anzahl
Regentage

Anzahl
Sonnenstunden
Datenbasis: 09/2020-08/2025

Abb. 33: Klimadaten von Schnaitsee, Quelle: wetterdienst.de 2025

Seite 66 von 99 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof“ mit Griinordnungsplan

Schnaitsee weist eine durchschnittliche Tagestemperatur von 14°C im Jahresmittel auf, wéh-
rend die nachtliche Temperatur auf etwa 4°C. Die durchschnittliche Temperatur Giber den ge-
samten Tagesverlauf betragt 9°C.

Bewertung des Schutzqutes Klima

Es ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Klima / Luft durch die Bebauungsplanande-
rung mit den geplanten Baufeldern fur Photovoltaikanlagen keine wesentlichen Beeintrachti-
gungen erfahrt.

In den Baufeldern wird nur ein &ufRerst geringer Flachenanteil versiegelt.
Der Einfluss der der F6hnwinde wird durch die Planung nicht beeintréachtigt.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass es sich bei den Planungsflachen wegen der Lage auf
der H6henkuppe um Flachen mit klimatisch wirksamen Luftaustauschbahnen handelt.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1c als Gebiet mit hoher Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

10.2.5.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des ,Hohenriuckens Obernhof®, der als hochste Erhe-
bung im nordlichen Landkreis Traunstein, eine weithin sichtbare Gelandeerhebung darstellt.
Die Baufelder liegen relativ exponiert, und sind aber weitgehend durch die bestehende Topo-
graphie bzw. durch Walder abgeschirmt.

Durch die geplanten Sondergebietsflachen (Baufelder) ergibt sich fur diese Baufelder ein
spurbarer Eingriff bezogen auf das Landschaftsbild, der zum Teil durch Eingrinungsmal-
nahmen minimiert werden kann.

Festzuhalten ist, dass im Bereich des Bebauungsplanes ,Héhenriicken Obernhof‘ mit Griin-
ordnungsplan bereits optische Stérungen vorhanden sind, die wegen lhrer Hohe und der
besonders exponierten Lage eine wesentlich starkere Auswirkung auf das Landschaftsbild
haben. Dies betrifft vor allem die bestehenden Windkraftanlagen, den Funk- und Fernmelde-
turm, sowie den Trinkwasserhochbehélter. Eine wesentliche Zielsetzung des Bebauungspla-
nes ist, einen Einklang von Hochtechnologie und Natur und Landschaft anzustreben.

Die Baufelder fur die Photovoltaikanlagen wurden in dem speziell fir die Gewinnung von
erneuerbarer Energie als Windenergie ausgewiesenen Bebauungsplan mit aufgenommen,
um diesen speziellen Standort durch die Gewinnung von erneuerbarer Energie als Solar-
energie zu erganzen.

Dennoch soll auch weiterhin die Planungsvorgabe bestehen bleiben, den Héhenrticken, der
die Landschaft in hohem Malflie pragt, zu erhalten und zu entwickeln, so dass er auch weiter-
hin der Erholung dient.

Baufeld 2a - SO 2a

Das Baufeld fallt von ca. 652 m 4. NHN im Stdwesten auf 637 m 4. NHN im Nordosten ab.
Nordlich und sudlich der Anlage befindet sich in etwa 60 — 80 m Wohnbebauung, westlich
der Anlage steht ein Funk- und Fernmeldeturm wodurch das Landschaftsbild bereits beein-
flusst ist.

Entlang der nordlichen, westlichen und stidlichen Seite wird die Anlage durch die Pflanzung
von 2-reihigen Strauchhecken eingegrunt.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ort-
schaften und den umgebenden Straf3en aus in der Fernwirkung nur zum Teil gegeben.
Griunde dafir sind die Nordosthanglage, die hiigelige Landschaft und die umliegenden Wald-
stiicke, die den Blick auf die Anlage durch Gehdlze verstellen.
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Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen, die mit der Funktion
,Landschaftsbild“ versehen sind, werden im Baufeld 2a in geringer Entfernung zur urspring-
lich geplanten Stelle durch neue PflanzmalRnahmen ersetzt.

Durch das geplante Sondergebiet, Baufeld 2a - SO 2a, ergibt sich lediglich ein geringer Ein-
griff bezogen auf das Landschaftsbild, der durch die geplanten Eingriinungsmaf3nahmen mi-
nimiert werden kann.

Baufeld 2b - SO 2b

Das Baufeld fallt von ca. 636 m 0. NHN an der westlichen Geltungsbereichsgrenze auf ca.
620 m 0. NHN im Norden und auf ca. 628 m 0. NHN im Siudosten ab.

Im Norden und Osten grenzt an das Baufeld 2b - SO 2b eine Waldflache an.

Lediglich von Westen her wird die Anlage zu sehen sein, stdlich schliel3t eine weitere Photo-
voltaikfreiflachen-Anlage an.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Anlage durch die Pflanzung von
2-reihigen Strauchhecken eingegrint.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ort-
schaften und den umgebenden Straf3en aus in der Fernwirkung aufgrund der angrenzenden
Waldflache und des Ubergangs Richtung Siiden in eine weitere Anlage nur eingeschrankt
gegeben.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen, die mit der Funktion
,Landschaftsbild“ versehen sind, werden im Baufeld 2b in Etwa an derselben Stelle wie
urspriinglich festgesetzt durch neue PflanzmaflRinahmen ersetzt.

Durch das geplante Sondergebiet, Baufeld 2b - SO 2b, ergibt sich lediglich ein geringer Ein-
griff bezogen auf das Landschaftsbild, der durch die geplanten Eingriinungsmaf3nahmen mi-
nimiert werden kann.

Baufeld 2c - SO 2c

Das Baufeld fallt von ca. 635 m 0. NHN im Nordwesten auf ca. 617 m 0. NHN im Sitdosten
ab. Das Baufeld 2c - SO 2c¢ wird im Stiden zum Teil durch eine Waldflache begrenzt und zu-
gleich abgeschirmt.

Zudem schlieen im Norden und Siden weitere PV-Freiflachenanlagen an.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ort-
schaften und den umgebenden StrafRen aus in der Fernwirkung sehr beschrankt gegeben.
Griunde dafir sind die Sudosthanglage, die hiigelige Landschaft und die umliegenden Wald-
stiicke, die den Blick auf die Anlage durch Gehdlze verstellen.

Durch das geplante Sondergebiet, Baufeld 2c - SO 2c, ergibt sich lediglich ein geringer Ein-
griff bezogen auf das Landschaftsbild, der durch die geplanten Eingriinungsmaf3nahmen mi-
nimiert werden kann.

Baufeld 2d - SO 2d

Das Baufeld fallt von ca. 647 m (. NHN im Stdwesten auf 617 m (. NHN im Nordosten ab.
Im Nordosten schlief3t eine Waldflache an das Baufeld 2d - SO 2d an. Nérdlich und westlich
der Anlage befinden sich weitere Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

Jedoch wird die Anlage von Norden, Osten und Siden her zu sehen sein.

Richtung Osten und Stiden wird die Anlage durch die Pflanzung von 2-reihigen Strauchhe-
cken eingegrint.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ort-
schaften und den umgebenden Straf3en aus in der Fernwirkung aufgrund der Nordosthang-
lage, der hiigeligen Landschaft und die umliegenden Waldstiicke, die den Blick auf die
Anlage durch Geholze verstellen, beschrankt gegeben.
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Durch die getroffenen Mal3nahmen kann die Anlage zwar nicht komplett abgeschirmt, der
Eingriff in das Landschaftsbild jedoch stark minimiert, und die Au3enwirkung der Anlage sehr
gemildert werden.

Durch das geplante Sondergebiet, Baufeld 2d - SO 2d, ergibt sich lediglich ein geringer Ein-
griff bezogen auf das Landschaftsbild, der durch die geplanten Eingriinungsmaf3nahmen mi-
nimiert werden kann.

Als zusatzliche Minimierungsmaf3nahme wird fur alle Baufelder eine nachtliche Beleuchtung
untersagt.

Allgemein haben Freiflachenphotovoltaikanlagen keine so starke Fernwirkung wie Windkraft-
anlagen, der benachbarte Funk- und Fernmeldeturm oder der in diesem Bereich vorhandene
Hochbehalter. Es ist also nicht davon auszugehen, dass die Freiflichenanlagen aus der
Ferne in gleichem Mal3e sichtbar sein werden, wie die vorbenannten hohen Anlagen.

Es kann also insgesamt davon ausgegangen werden, dass diese Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen zusétzlich zu den bestehenden technischen Anlagen, die jeweils deutlich hther
sind, nur einen relativ geringen zusatzlichen Stérfaktor bezogen auf das Landschaftsbild dar-
stellen.

Freiflachenphotovoltaik kbnnen genauso wie die bereits verwirklichten Windkraftanalgen im
Einklang mit Natur und Landschaft entstehen. Die Zielsetzung von gleichzeitigem Naturge-

nuss und Umwelttechnologie wird durch diese Anderung der Planung zusatzlich unterstiitzt.
Das vorhandene land- und forstwirtschaftliche Wegesystem wird durch diese Plananderung
nicht wesentlich verandert.

Der Erholungswert des Hohenriickens soll grundsétzlich erhalten bleiben.

Gemal Leitfaden ist der Zustand der Planungsflache bezogen auf das Schutzgut Land-
schaftsbild wegen der Kuppenlage gemaR Leitfaden in Liste 1¢ das Gebiet mit hoher Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und das Landschaftsbild einzustufen. Jedoch sind die bestehenden
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds (rechtlicher und tatséchlicher Bestand) ebenfalls
anzusetzen.

Daher erfolgt die Einstufung mit mittlerer Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschafts-
bild.

10.2.5.6  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung

Erholung
Auch weiterhin soll die Planungsvorgabe des Bebauungsplanes ,Héhenrticken Obernhof*

mit Grinordnungsplan bestehen bleiben, den Hohenricken, der die Landschaft in hohem
Malf3e pragt, zu erhalten und zu entwickeln, so dass er auch weiterhin der Erholung dient.

Der Hohenrticken soll auch weiterhin das beliebte gemeindliche und tiberértliche Naherho-
lungsgebiet bleiben. Vor allem das Alpenpanorama, das einem hier auch aufgrund des F6hn-
einflusses geboten wird, macht den Landschaftsraum attraktiv. Dieser Aspekt wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Auch sollen nach wie vor die Zusammenhange von Natur und Technik vor Ort erlebbar blei-
ben. Dieser Gesichtspunkt wird durch die aktuelle Anderung des Bebauungsplans und der
damit verbundenen Planung von Freiflachenphotovoltaikanlagen noch zusatzlich erganzt.

Larm/ Schadstoffimmissionen
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Im Bestand gehen von den Flachen der einzelnen Baufelder lediglich die durch die ord-
nungsgemane Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflache auftretenden Immissio-
nen in Form von Geruch, Staub und L&rm aus. Durch die geplante Sondergebietsnutzung
ergeben sich keine wesentlichen Beeintrachtigungen.

Bioklima
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

10.2.5.7  Schutzgut Flache

Der Teilbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Hohenriicken
Obernhof* mit Griinordnung, fiir den eine komplette Uberarbeitung der bestehenden Festset-
zungen erfolgt, umfasst zusammen mit dem Erweiterungsbereich eine Gesamtflache von

ca. 217.585 m2.

Davon entfallen ca. 214.776 m2 auf Teilflachen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes
»,Hohenrlicken Obernhof* mit Grinordnungsplan und ca. 2.809 m? auf den Erweiterungsbe-
reich.

Die Flachen der geplanten Baufelder werden bisher im Wesentlichen intensiv landwirtschaft-
lich als Ackerflachen und Intensivgrunland genutzt.

10.2.5.8  Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkmaler bekannt. Zufallig zutage tre-
tende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf3 Art. 8 DSchG meldepflichtig an das Bayeri-
sche Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege beziglich der Bau- und Bodendenkma-
ler ist dem Punkt 10.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

10.2.5.9 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

10.2.5.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem norma-
len, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzel-
nen Schutzgutern mitberiicksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

10.2.5.11 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
Eine Abfallentsorgung im Planungsgebiet ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht notwen-
dig.

Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erfor-
derlich.
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Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten Oberflachenwasseranfall
zu rechnen.

Auf Grund der fur die Baufelder festgesetzten aufgestanderten Bauweise und Griindung mit
Einzelfundamenten bleibt die Méglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasserabflusses
und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagswassers erhalten. Dadurch kann
sich die Vegetation auch unterhalb der Solarmodule entwickeln. Durch diese Vorsorge und
durch die Festsetzung, dass erforderliche Betriebswege, Zufahrten und Stellplatze wasser-
durchlassig zu befestigen sind, wird die Bodenversiegelung im Plangebiet auf die Flachen
fur Betriebsgebaude beschrankt. Deshalb ist auch keine Planung bezuglich der Oberfla-
chenwasserbeseitigung erforderlich.

10.2.5.12 Anfélligkeit des Vorhabens fir schwere Unfélle und
Katastrophen

Einwirkungen von aul3en auf das Gebiet

Im Planungsgebiet sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine Storfallbetriebe, so dass
hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund der im Bebauungsplan ge-
planten zuldssigen Vorhaben besteht keine besondere oder tiberdurchschnittliche Anfallig-
keit fir schwere Unfélle oder Katastrophen.

Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in 8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a
- d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen.

Es sind demnach keine Anhaltspunkte fir Risiken oder potenzielle Gefahrdungen erkenn-
bar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken fur die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren

Schnaitsee befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zuséatzliche Beschleuni-
gung zu berlcksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko fir Felsabbriiche kann aufgrund der Lage des Planungsge-
bietes in der Ebene ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst liegt auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Gefahr durch Starkregenereignisse

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der prognosti-
zierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen. Auch im Planungsge-
biet kann bei sogenannten Sturzfluten der flichenhafte Abfluss von Wasser und Schlamm
sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von auf3en zuflieBende Wasser zu bertcksichti-
gen. Es wird empfohlen, diese Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen und eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und
SchutzmalRnhahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Auch 8 37 WHG bezlglich des
Wasserabflusses sollte beriicksichtigt werden.

10.2.5.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Den entsprechenden Fachgesetzen wird entsprochen.
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10.2.5.14 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat

Fur die Gemeinde Schnaitsee liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Beeintrachtigungen beziglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Sondergebietsnutzung nicht zu erwarten. Durch das geplante Vorhaben ist
nur von einer sehr geringfiigigen Erhéhung der Luftbelastung auszugehen.
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10.2.5.15 Zusammenfassende Betrachtung

Die einzelnen 5 Schutzgiter werden wie folgt bewertet:

(rechtlicher

deutlicher Fernwirkung

Einstufung Arten und Boden Wasser Klima/Luft Landschaftsbild Gesamtbewertung
des Lebensrdume

Bestandes

intensiv Ackerflache anthropogen Gebiet mit hohem, Flachen mit Kuppenlage, jedoch Gebiet mit
genutzte Acker- Uberpragter Boden intaktem Grundwas- |wirksame Luftaus- Vorbelastung durch mittlerer

flache unter Dauerbewuchs | serflurabstand tauschbahnen technische Anlage mit | Bedeutung fur

Naturhaushalt und

- Gebiet geringer

- Gebiet mittlerer

- Gebiet mittlerer

- Gebiet hoher

- Gebiet mittlerer

Bestand) das Landschaftsbild
- Gebiet geringer - Gebiet mittlerer - Gebiet mittlerer - Gebiet hoher - Gebiet mittlerer
Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
Intensiv- Intensivgrinland anthropogen Gebiet mit hohem, Flachen mit Kuppenlage, jedoch Gebiet mit
grinland Uberpragter Boden un- | intaktem Grundwas- | wirksame Luftaus- Vorbelastung durch mittlerer
(rechtlicher ter Dauerbewuchs serflurabstand tauschbahnen technische Anlage mit | Bedeutung fur
Bestand) deutlicher Fernwirkung | Naturhaushalt und

das Landschaftsbild

- Gebiet geringer
Bedeutung

- Gebiet geringer
Bedeutung

- Gebiet mittlerer
Bedeutung

- Gebiet hoher
Bedeutung

deutlicher Fernwirkung

- Gebiet mittlerer
Bedeutung

Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung Bedeutung
Wirtschaftsweg | Wirtschaftsweg Befestigte Flachen Gebiet mit hohem, in- | Flachen mit Kuppenlage, jedoch Gebiet mit
(rechtlicher taktem Grundwasser- |wirksame Luftaus- Vorbelastung durch mittlerer
Bestand) flurabstand tauschbahnen technische Anlage mit | Bedeutung fur

Naturhaushalt und
das Landschaftsbild
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10.2.6 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden fur die Flachen der einzelnen Baufelder weiterhin
die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Héhenriicken Obernhof‘ mit Griinord-
nungsplan® gelten.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht stattfinden, wirden aber
an anderer Stelle erfolgen.

10.3 Bewertung der Schutzguter bezuglich des Eingriffes bei Durchfuh-
rung der Planung im Anderungsbereich der Komplettiiberarbeitung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgiiter eingegan-
gen. Die Beurteilung der Schutzgtter bezieht sich auf die jeweiligen Baufelder, da nur hier ein
Eingriff erfolgt. Die Ausgangslage stellt jeweils der derzeit rechtskréftige Bebauungsplan dar.

10.3.1 Allgemeines

Das Planungsgebiet steht derzeit vorrangig der intensiv landwirtschaftlichen Nutzung zur Ver-
fugung. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan zusatzlich definierten Flachen, Strukturen und
Funktionen, die im tats&chlichen Bestand noch nicht realisiert wurden, werden flachen- und
funktionsgleich im Bereich der Baufelder verlagert. Die bisher festgesetzten Funktionen der
geplanten Pflanzungen bzgl. des Biotopschutzes, des Landschaftsbilds, des Windschutzes
und des Gewasserschutzes bleiben erhalten.

Daher werden nur die zuséatzlichen Veranderungen bezogen auf die jeweiligen Schutzguter

bewertet.

Dabei wird von der jeweils festgesetzten landwirtschaftlichen Nutzung als Basis ausgegangen.

Die Flachen sind mit folgenden Festsetzungen belegt:

1. Flache fir die Landwirtschaft mit besonderer Erholungsfunktion, Bodenbewirtschaftung im
Sinne von § 201 BauGB zulassig, Aufforstungen kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

2. Flache fir die Landwirtschaft mit besonderer Bedeutung fiir den Arten-, Biotop-, Boden
und Gewasserschutz; Wirtschaftsgrinland

10.3.2 Schutzgut Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt, Arten-
schutz (Tiere und Pflanzen)

Auf Grund der bisher im Grof3teil der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der fir den
Solarparks geplanten Flachen ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fiir Tierarten nicht
gegeben.

Die Planungsflachen wurden durch das Biro GFN-Umweltplanung kartiert. Der Ergebnisbe-
richt der Kartierung liegt noch nicht vor.

Als vorlaufiges Ergebnis der Vogel-Kartierung gilt, dass im Suden auf3erhalb des Baufeldes 2d
- SO 2d, im 150m-Puffer, rund um das Baufeld ein Brutpaar der Feldlerche festgestellt werden
konnten. Auch konnte eine singende Wachtel im Osten aufRerhalb des Baufeldes 2b — SO 2b,
im 150m-Puffer, nachgewiesen werden. Die Art wird als méglicher Brutvogel gewertet.

In den zahlreichen Fahrspuren und kleinen Tumpeln (ephemer Kleingewasser) im Wald im
Osten des Baufeldes 2b — SO 2b konnte ein adulter Bergmolch beobachtet werden.
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Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die bestehenden Lebensraumfunktionen erhal-
ten bleiben.

Baubedingt werden die Flachen innerhalb der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes nur
sehr geringfugig verandert. Der gro3te Teil der Flache erfahrt durch die Umwandlung der
Flachen, die mit der oben genannten Festsetzung 1. belegt sind (intensiv genutzten Acker-
bzw. Intensivgrunlandflachen), in Dauergrinland, fur das keine Dingung und keine Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln zuléassig sind, unter und zwischen den Modulen eine Aufwer-
tung fur das Schutzgut Arten und Lebensraume.

Fur die Flachen, die mit dem genannten Planzeichen 2. belegt sind, ergibt sich keine wesentli-
che Veranderung zum Bestand.

Grundsatzliche Vermeidungsmalnahmen wie im aktuellen Schreiben des Bayerischen Staats-
ministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202430 benannt sind, kénnen sich er-
gebende negative Auswirkungen aufheben.

Hierzu gehdren die geeignete Standortwahl, das Verbot von Zaunsockeln, sowie ein Verbot
zur Dungung und die Schaffung eines Wildkorridors entlang des Waldrandes. Auch werden
Rehdurchschlupfe vorgesehen.

Zusatzlich erfolgen Eingrinungen in Form von 2-reihigenStrauchhecken. Diese Abschirmung
stellt zusétzlich noch eine Aufwertung fir das Schutzgut Arten und Lebensraume dar.

Zu den angrenzenden Waldflachen wird ein ausreichender Abstand eingehalten. Durch einen
grof3ziigigen Zaunabstand zum Waldrand ist sichergestellt, dass ein Wanderkorridor flr Tiere
erhalten bleibt.

Fur die Ermittlung des Ausgleichs wird das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffs-
regelung herangezogen.31 Auf die Abhandlung der Eingriffsregelung unter Punkt 10.4 wird
verwiesen.

10.3.3 Schutzgut Boden

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die bestehenden Bodenfunktionen erhalten blei-
ben.

Baubedingt werden die Flachen innerhalb der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes nur
sehr geringfugig verandert. Der groR3te Teil der Flache erfahrt durch die Umwandlung der
Flachen, die mit der oben genannten Festsetzung 1. belegt sind (intensiv genutzten Acker-
bzw. Intensivgrunlandflachen), in Dauergrinland, fur das keine Dingung und keine Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln zul&ssig sind, unter und zwischen den Modulen eine Aufwer-
tung fur das Schutzgut Boden.

Fur die Flachen, die mit dem genannten Planzeichen 2. belegt sind, ergibt sich keine wesentli-
che Veranderung zum Bestand.

Es sind nur in sehr wenigen Bereichen, Zufahrten und notwendige Betriebsflachen, tatsachli-
che Flachenversiegelungen vorgesehen. Der Gberwiegende Teil der Flachen unter und zwi-
schen den Solarmodulen bleibt offen und wird nicht befestigt. Baubedingt werden somit nur
ganz geringfligig Flachen veréndert, da fiir die Solar-Anlagen eine Verwendung von Punktfun-
damenten zur Aufstellung der Modultische vorgesehen ist.

Die vorhandene Gelandegestalt wird auRer im Bereich der Zufahrten und Betriebsgebaude
nicht verandert. Die Bodenstruktur im Bereich der Baufelder des Sondergebiets wird nicht ver-
andert.

30 (schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024)
31 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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VermeidungsmalRnahmen kdénnen die geringfligigen Auswirkungen weiter vermindern.
Hierzu gehdren das Verbot von Zaunsockeln und die Umwandlung der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung in Dauergriinland unter und zwischen den Modultischen. Hier sind
weder eine Dlngung noch die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln zuléssig.

Fur die Ermittlung des Ausgleichs wird das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffs-
regelung herangezogen.32 Auf die Abhandlung der Eingriffsregelung unter Punkt 10.4 wird
verwiesen.

10.3.4 Schutzgut Wasser

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass die bestehenden Funktionen des Wasserhaus-
halts erhalten bleiben. Im Geltungsbereich kann von einem relativ hohen Grundwasserflurab-
stand ausgegangen werden.

Durch die Art der geplanten Nutzung sind keine Beeinflussungen zu erwarten.

Baubedingt werden die Flachen innerhalb der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes nur
sehr geringfigig verandert. Der grofite Teil der Flache erfahrt durch die Umwandlung der
Flachen, die mit der oben genannten Festsetzung 1. belegt sind (intensiv genutzten Acker-
bzw. Intensivgrinlandflachen), in Dauergrinland, fur das keine Dingung und keine Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln zulassig sind, unter und zwischen den Modulen eine Aufwer-
tung fur das Schutzgut Wasser. Der Wasserhaushalt in diesen Bereichen kann durch die
Planung sogar verbessert werden.

Fur die Flachen, die mit dem genannten Planzeichen 2. belegt sind, ergibt sich keine wesentli-
che Verédnderung zum Bestand.

Fur die Ermittlung des Ausgleichs wird das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsministe-
riums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsre-
gelung herangezogen.33 Auf die Abhandlung der Eingriffsregelung unter Punkt 10.4 wird
verwiesen.

10.35 Schutzgut Klima / Luft

Es ist davon auszugehen, dass das Schutzgut Klima / Luft durch die Bebauungsplananderung
mit den geplanten Baufeldern fiir Photovoltaikanlagen keine wesentlichen Beeintrachtigungen
erfahrt.

Auch wenn wegen der Lage auf der Hohenkuppe von Flachen von klimatisch wirksamen Luft-
austauschbahnen auszugehen ist, werden sich durch die Planung keine negativen Auswirkun-
gen auf die bestehenden Verhéltnisse ergeben.

Auch der Einfluss der der Féhnwinde wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Durch die sehr geringe Versiegelung innerhalb der Baufelder wird sich keine wesentliche
kleinklimatische Anderung im Bereich der Planungsflachen ergeben. Von der Bebauung drf-
ten keine klimatisch relevanten Emissionen ausgehen. GroRRere Auswirkungen auf die klimati-
schen Verhaltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.

32 (schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fiir Wohnen, 2024)
33 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Fur die Ermittlung des Ausgleichs wird das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsministe-
riums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsre-
gelung herangezogen.34 Auf die Abhandlung der Eingriffsregelung unter Punkt 10.4 wird
verwiesen.

10.3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Auch wenn sich das Planungsgebiet im Bereich des ,Hohenrtckens Obernhof* befindet, der
als hdchste Erhebung im ndrdlichen Landkreis Traunstein, eine weithin sichtbare Gelandeer-
hebung darstellt, und die Baufelder relativ exponiert liegen, ist festzustellen, dass die jeweili-
gen Baufelder weitgehend durch die bestehende Topographie bzw. durch angrenzende
Walder abgeschirmt werden.

Durch die geplanten Sondergebietsflachen (Baufelder) ergibt sich fur diese Baufelder ein spur-
barer Eingriff bezogen auf das Landschaftsbild, der zum Teil durch Eingriinungsmafnahmen
minimiert werden kann.

Festzuhalten ist, dass im Bereich des Bebauungsplanes ,Hohenricken Obernhof‘ mit Grin-
ordnungsplan bereits optische Stérungen vorhanden sind, die wegen Ihrer Héhe und der
besonders exponierten Lage eine wesentlich starkere Auswirkung auf das Landschaftsbild
haben. Dies betrifft vor allem die bestehenden Windkraftanlagen, den Fernsehturm, sowie den
Trinkwasserhochbehalter. Eine wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplanes ist, einen Ein-
klang von Hochtechnologie und Natur und Landschaft anzustreben.

Durch die zusatzlichen technischen Anlagen ergibt sich jedoch eine visuelle Veranderung der
Landschatft. Inwieweit diese Ver&dnderung des Landschaftsbildes als Beeintrachtigung empfun-
den wird, hangt von der subjektiven Wahrnehmung des Betrachters ab. Allgemein kann jedoch
festgestellt werden, dass in visueller Hinsicht eine gewisse Empfindlichkeit gegentiber Veran-
derungen des gewohnten Landschaftsbildes besteht.

Diese visuelle Veranderung des Landschaftsbildes spielt sich durch die glinstigen topographi-
schen Lagen in einem sehr kleinraumigen Bereich ab.

Durch die Anpflanzung von 2-reihigen Strauchhecken in den einsehbaren Bereichen der
Baufelder wird die Veranderung des Landschaftsbildes durch diesen Sichtschutz deutlich ab-
gemildert.

Baufeld 2a - SO 2a

Das Baufeld fallt von ca. 652 m 0. NHN im Studwesten auf 637 m 0. NHN im Nordosten ab.
Nordlich und sudlich der Anlage befindet sich in etwa 60 — 80 m Wohnbebauung, westlich der
Anlage steht ein Funk- und Fernmeldeturm wodurch das Landschaftsbild bereits beeinflusst
ist.

Entlang der nordlichen, westlichen und stidlichen Seite wird die Anlage durch die Pflanzung
von 2-reihigen Strauchhecken eingegrint.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ortschaf-
ten und den umgebenden StralRen aus in der Fernwirkung nur zum Teil gegeben. Griinde da-
fur sind die Nordosthanglage, die hiigelige Landschaft und die umliegenden Waldstticke, die
den Blick auf die Anlage durch Gehdélze verstellen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen, die mit der Funktion ,Land-
schaftsbild“ versehen sind, werden im Baufeld 2a in geringer Entfernung zur urspriinglich ge-
planten Stelle durch neue PflanzmalRnahmen ersetzt.

Durch das geplante Sondergebiet, Baufeld 2a - SO 2a, ergibt sich lediglich ein geringer Ein-
griff bezogen auf das Landschaftsbild, der durch die geplanten Eingriinungsmafinahmen mini-
miert werden kann.

34 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)

Seite 77 von 99 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

Baufeld 2b - SO 2b

Das Baufeld fallt von ca. 636 m 0. NHN an der westlichen Geltungsbereichsgrenze auf ca.
620 m U. NHN im Norden und auf ca. 628 m . NHN im Sidosten ab.

Im Norden und Osten grenzt an das Baufeld 2b - SO 2b eine Waldflache an. Lediglich von
Westen her wird die Anlage zu sehen sein, stdlich schliel3t eine weitere Photovoltaikfreifla-
chen-Anlage an.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Anlage durch die Pflanzung von
2-reihigen Strauchhecken eingegrint.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ortschaf-
ten und den umgebenden StralRen aus in der Fernwirkung aufgrund der angrenzenden Wald-
flache und des Ubergangs Richtung Siiden in eine weitere Anlage nur eingeschrankt gegeben.
Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen, die mit der Funktion ,Land-
schaftsbild“ versehen sind, werden im Baufeld 2b in Etwa an derselben Stelle wie urspriinglich
festgesetzt durch neue Pflanzmalinahmen ersetzt.

Durch das geplante Sondergebiet, Baufeld 2b - SO 2b, ergibt sich lediglich ein geringer Ein-
griff bezogen auf das Landschaftsbild, der durch die geplanten Eingriinungsmafnahmen mini-
miert werden kann.

Baufeld 2c - SO 2c

Das Baufeld fallt von ca. 635 m 4. NHN im Nordwesten auf ca. 617 m 0. NHN im Sudosten ab.
Lediglich von Westen her wird die Anlage zu sehen sein, stidlich schliel3t eine weitere Photo-
voltaikfreiflachen-Anlage an.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird die Anlage durch die Pflanzung von
2-reihigen Strauchhecken eingegrint.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ortschaf-
ten und den umgebenden StraRen aus in der Fernwirkung aufgrund der angrenzenden Wald-
flache und des Ubergangs Richtung Siiden in eine weitere Anlage nur eingeschrankt gegeben.
Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Pflanzungen, die mit der Funktion ,Land-
schaftsbild“ versehen sind, werden im Baufeld 2b in Etwa an derselben Stelle wie

urspriinglich festgesetzt durch neue Pflanzmaflinahmen ersetzt.

Durch das geplante Sondergebiet, Baufeld 2b - SO 2b, ergibt sich lediglich ein geringer Ein-
griff bezogen auf das Landschaftsbild, der durch die geplanten Eingriinungsmafnahmen mini-
miert werden kann.

Baufeld 2d - SO 2d:

Das Baufeld fallt von ca. 647 m 4. NHN im Stdwesten auf 617 m 4. NHN im Nordosten ab.

Im Nordosten schlief3t eine Waldflache an das Baufeld 2d - SO 2d an. Noérdlich und westlich
der Anlage befinden sich weitere Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

Jedoch wird die Anlage von Norden, Osten und Stden her zu sehen sein.

Richtung Osten und Suden wird die Anlage durch die Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken
eingegrunt.

Insgesamt ist die Sichtbarkeit der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage von den Ortschaf-
ten und den umgebenden StralRen aus in der Fernwirkung aufgrund der Nordosthanglage, der
hiigeligen Landschaft und die umliegenden Waldstiicke, die den Blick auf die Anlage durch
Geholze verstellen, beschrankt gegeben.

Durch die getroffenen MalRnahmen kann die Anlage zwar nicht komplett abgeschirmt, der Ein-
griff in das Landschaftsbild jedoch stark minimiert, und die Au3enwirkung der Anlage sehr ge-
mildert werden.
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Durch das geplante Sondergebiet, Baufeld 2d - SO 2d, ergibt sich lediglich ein geringer Ein-
griff bezogen auf das Landschaftsbild, der durch die geplanten Eingriinungsmaf3nahmen mini-
miert werden kann.

Allgemein haben Freiflachenphotovoltaikanlagen keine so starke Fernwirkung wie Windkraft-
anlagen, der benachbarte Funk- und Fernmeldeturm oder der in diesem Bereich vorhandene
Hochbehalter. Es ist also nicht davon auszugehen, dass die Freiflachenanlagen aus der Ferne
in gleichem Mal3e sichtbar sein werden, wie die vorbenannten hohen Anlagen.

Es kann also insgesamt davon ausgegangen werden, dass diese Freiflachen-Photovoltaikan-
lagen zusatzlich zu den bestehenden technischen Anlagen, die jeweils deutlich héher sind, nur
einen relativ geringen zusatzlichen Storfaktor bezogen auf das Landschaftsbild darstellen.

Freiflachenphotovoltaik kdnnen genauso wie die bereits verwirklichten Windkraftanalgen im
Einklang mit Natur und Landschaft entstehen. Die Zielsetzung von gleichzeitigem Naturgenuss
und Umwelttechnologie wird durch diese Anderung der Planung zusétzlich unterstitzt.

Das vorhandene land- und forstwirtschaftliche Wegesystem wird durch diese Plananderung
nicht wesentlich verandert.

Der Erholungswert des Hohenriickens soll grundsatzlich erhalten bleiben.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass sich durch diese geplanten Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen nur einen geringen zusatzlichen Stdrfaktor bezogen auf das Landschaftsbild
ergibt.

Zusétzlich zu den festgesetzten Eingriinungsmaf3nahmen wird als Minimierung eine néchtliche
Beleuchtung untersagt.

Als zusatzliche Minimierungsmaf3nahme wird fir alle Baufelder eine nachtliche Beleuchtung
untersagt.

Fur die Ermittlung des Ausgleichs wird das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsministe-
riums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsre-
gelung herangezogen.3> Auf die Abhandlung der Eingriffsregelung unter Punkt 10.4 wird
verwiesen.

35 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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10.3.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Erholung
Auch weiterhin soll die Planungsvorgabe des Bebauungsplanes ,Hdhenrticken Obernhof* mit

Griunordnungsplan bestehen bleiben, den Hohenriicken, der die Landschaft in hohem Maflie
pragt, zu erhalten und zu entwickeln, so dass er auch weiterhin der Erholung dient.

Der Hohenrtcken soll auch weiterhin das beliebte gemeindliche und tGberértliche Naherho-
lungsgebiet bleiben. Vor allem das Alpenpanorama, das einem hier auch aufgrund des F6hn-
einflusses geboten wird, macht den Landschaftsraum attraktiv. Dieser Aspekt wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt.

Auch sollen nach wie vor die Zusammenhange von Natur und Technik vor Ort erlebbar blei-
ben. Dieser Gesichtspunkt wird durch die aktuelle Anderung des Bebauungsplans und der da-
mit verbundenen Planung von Freiflachenphotovoltaikanlagen noch zusatzlich erganzt.

Wahrend der Bauphase muss wegen der visuellen Stérungen und der Larmentwicklung beim
Bau mit einer kurzzeitigen Einschrankung der Erholungsfunktion gerechnet werden.

Betriebsbedingt ist nicht mit einer Einschrankung der Erholungsnutzung zu rechnen.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Wahrend der Bauphase ist nur sehr kurzzeitig mit verstarkter Larmentwicklung zu rechnen.

Es werden lediglich die Bauteile fir die Solarmodule mit den Standern, die Z&dune und das Be-
triebsgebaude transportiert. Es werden keine gréf3eren larm-, staub- und transportintensiven
Bodenarbeiten ausgefihrt. Somit ist von keiner nennenswerten Larmbeeintrachtigung durch
vermehrten Transportverkehr auszugehen. Die baubedingten Auswirkungen sind somit als
sehr gering einzustufen.

Betriebsbedingt wird das Verkehrsaufkommen nach Fertigstellung und Inbetriebnahme der
Anlagen nicht zunehmen. Ein Personaleinsatz ist im Regelbetrieb aufgrund der geplanten
Fernuberwachung nicht erforderlich. Anfahrten werden deshalb nur bei Wartungs- und Repa-
raturarbeiten anfallen, was im Hinblick auf die Beeintrachtigungen der Anlieger zu vernachlas-
sigen ist, da dafir der vorherige landwirtschaftliche Verkehr zur Bewirtschaftung der Flachen
wegfallt.

Strahlung
Die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen kénnen grundséatzlich auch durch elekt-

rische und magnetische Strahlung beeintrachtigt sein. Als mégliche Erzeuger von Strahlungen
kommen die Solarmodule, die Verbindungsleitungen, die Wechselrichter und die Transforma-
torstationen in Frage. Die maf3geblichen Grenzwerte werden dabei in jedem Falle deutlich un-
terschritten.

Die Solarmodule erzeugen Gleichstrom; das elektrische Gleichfeld ist nur bis 10 cm Abstand
messbar. Die Feldstarken der magnetischen Gleichfelder sind bereits bei 50 cm Abstand ge-
ringer als das naturliche Magnetfeld. Auch die Kabel zwischen den Modulen und den Wech-
selrichtern sind unproblematisch, da nur Gleichspannungen und Gleichstrome vorkommen.
Die Leitungen werden dicht nebeneinander verlegt bzw. miteinander verdrillt, so dass sich die
Magnetfelder weitestgehend aufheben und sich das magnetische Feld auf den kleinen Bereich
zwischen den Leitungen konzentriert.

An den Wechselrichtern und den Leitungen von den Wechselrichtern zur Ubergabestation tre-
ten elektrische Wechselfelder auf. Die Wechselrichter sind tiblicherweise in Metallgehduse
eingebaut, die eine abschirmende Wirkung aufweisen und die erzeugten Wechselfelder sind
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vergleichsweise gering, so dass nicht mit relevanten Wirkungen zu rechnen ist, zumal die un-
mittelbare Umgebung der Wechselrichter kein Daueraufenthaltsbereich ist. Der Abstand vom
Wechselrichter zum nachstgelegenen Wohngeb&ude betragt mindestens 60 m.

Die Kabel zwischen Wechselrichter und Netz verhalten sich wie die Kabel zu Grof3geraten
(wie Waschmaschine oder Elektroherd). Die erzeugten elektrischen und magnetischen Felder
nehmen mit zunehmendem Abstand von der Quelle rasch ab. Die maximal zu erwartenden
Feldstarken in den Trafostationen, die in die Fertigbetongebaude mit den Wechselrichtern in-
tegriert sind, nehmen ebenfalls mit der Entfernung rasch ab. In 10 m Entfernung liegen die
Werte bereits niedriger als bei vielen Elektrogeraten im Haushalt.

Nachdem in einem Abstand von ca. 10 m zu den Anlageteilen von keiner nennenswerten
Strahlung mehr auszugehen ist, kann eine Beeintrachtigung der weiter entfernt liegenden
Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

Blendwirkung
Siehe dazu auch die Ausfiihrungen unter Punkt 5.

Es kann allgemein davon ausgegangen werden, dass es lediglich zu Blendwirkungen in gerin-
gem Umfang kommen wird.

10.3.8 Schutzgut Flache

Ein sparsamer Umgang mit Flachen ergibt sich aus der Anbindung an bestehende Wirt-
schaftswege bzw. Gemeindeverbindungsstraf3en. Zudem werden die Anlagen nach
Beendigung der Nutzung komplett riickgebaut und die Flachen der urspringlichen landwirt-
schaftlichen Nutzung wieder zugefihrt.

Dartber hinaus kann in dieser Planung auf die Anlage einer Ausgleichsflache verzichtet
werden. Auf das aktuelle Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr vom 05.12.2024 zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung wird verwiesen.36

Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,Sparsamer Umgang mit Grund und Boden“ ent-
sprochen und Flachen beansprucht, die sich flr dieses Vorhaben gut eignen.

10.3.9 Kultur- und Sachguter

Innerhalb der Geltungsbereiche sind keine Bodendenkmaler kartiert. Zuféllig zutage tretende
Bodendenkmaéler und Funde sind gemal3 Art. 8 DSchG meldepflichtig an das Bayerische Lan-
desamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege beziiglich der Bau- und Bodendenkma-
ler ist dem Punkt 10.1.3.8 des Umweltberichts zu entnehmen.

10.3.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bewegen sich in einem norma-
len, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen.

Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgitern mitbertcksichtigt. Erhebliche
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

36 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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10.4 Eingriffsregelung

Wie in den mehrfach ausgefiihrt, entsteht fir die von der Anderung betroffenen Flachen, die
nicht als Sondergebiet festgesetzt wurden, kein Eingriff, da im Wesentlichen die Inhalte der
bisherigen Festsetzungen in die neuen Festsetzungen ,ubertragen werden und somit erhalten
bleiben. Lediglich fur die die Baufelder 2a -SO 2a, 2b — SO 2b, 2c — SO 2c, 2d — SO 2d selbst
ergibt sich ein Eingriff.

Dies betrifft folgende Flachengréflen:

Baufeld 2a -SO 2a 38.112 m2 3,8 ha
Baufeld 2b -SO 2b 66.808 m2 6,7 ha
Baufeld 2¢ -SO 2c¢ 20.253 m2 2,0 ha
Baufeld 2d -SO 2d 70.990 m2 7,1 ha
Anlagenflache gesamt 196.163 m2 19,6 ha

Bezlglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsrege-
lung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202437
herangezogen.

Laut diesem Scheiben kann fur die hier vorliegende Planung das vereinfachte Verfahren im
Anwendungsfall 1 angewendet werden. Als Voraussetzung fiir den Anwendungsfall 1, fir den
kein Ausgleich den Naturhaushalt betreffend erforderlich ist, gilt, dass die Anlagengréf3e nicht
groRer als 25 ha ist. Die AnlagengrofRe der aktuellen Planung umfasst 19,6 ha. Damit ist die-
ses Kriterium mit der Planung nachgewiesen.

Gleichzeitig darf die Versiegelung auf der Anlagenflache nicht groRRer als 2,5% sein.

Fur jedes Baufenster ist die Uberbaubare Flache fiir Betriebsgebaude jeweils auf eine maxi-
male Grundflache von 750 m2 beschrankt. Da Erschlieungsflachen nur im Bereich der festge-
setzten Zufahrten und fur Betriebsgebaude erforderlich sind, wird hierfiir eine Versiegelung
abgeschatzt.

Ausgehend von der gesamten Anlagenflache von 196.163 m2 dirfen gemanR der Vorgabe aus
dem Ministerialschreiben also zuséatzlich zu den Modulflachen maximal 4.904 m2 (2,5% der
Anlagenflache) versiegelt werden. Durch die Festsetzung der maximalen Grundflache der
Betriebsgebdude von 4 x 750 m2 = 3.000 m?, darf fur Betriebsgebdude maximal diese Flache
belegt werden. Fur den Bereich der 4 festgesetzten Zufahren verbleibt bei vollstandiger Aus-
nutzung der Flache fir die Betriebsgebaude jeweils eine FlachengroRe fir versiegelte Flachen
von durchschnittlich 476 m2. Diese FlachengroéRe wird ausreichend sein. Zuséatzliche Festset-
zungen werden dazu daher nicht getroffen.

Der Anwendungsfall kommt zu dem Ergebnis, dass kein Ausgleich erforderlich ist, sofern fol-
gende Punkte eingehalten werden kdnnen:

Unter Punkt Il. 1) sind grundsétzliche Vermeidungsmafnahmen genannt, die in der vorliegen-
den Bauleitplanung alle erfillt werden:
= geeignete Standortwahl
Aussparen von naturschutzfachlich wertvollen Bereichen
Beachtung bodenschutzgesetzlicher Vorgaben
keine Dungung/ Pflanzenschutzmittel auf der Anlagenflache
Durchlassigkeit der Zaunanlage
o 15 cm Abstand zum Boden
o Durchlasselemente
o ggf. Bereitstellung von Wildkorridore

37 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Weiterhin sind unter Punkt Il. 2a) allgemeine Voraussetzungen genannt;
= Ausgangszustand der Anlagenflache
o <3 WP gemal Biotopwertliste (Offenland-Biotop- und Nutzungstypen)
o hat fur Naturhaushalt nur geringe naturschutzfachliche Bedeutung
= Vorhaben ist PV-Freiflachenanlage
o keine Ost-West ausgerichteten Anlagen (satteldachformige Anordnung, Projektions-
flache >60 % der Grundflache)
o Modulgriindung mit Rammpféahlen
o Modulunterkante bis Boden = 80 cm

Alle genannten Vorgaben werden in der vorliegenden Planung vollumfanglich erfillt.

Da im tatséchlichen Bestand der Ausgangszustand in allen Baufenstern als ,intensiv genutzter
Acker” oder ,intensiv genutztes Griunland® einzustufen ist, und da sich gleichzeitig auch zum
bisher rechtskraftigen Stand des Bebauungsplans keine Eingriffe im Bereich der Sonderge-
bietsflachen ergeben, kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts verbleiben. Daher besteht gemafd dem vorbenannten Schreiben
kein Ausgleichsbedarf, sofern auch entsprechende Vermeidungsmafinahmen beziiglich des
Landschaftsbildes erfolgen.

Die in dem vorbenannten Schreiben unter Ill. 1) Grundséatzliche VermeidungsmafRnahmen

Landschaftsbild angegebenen Punkte werden eingehalten:

= Erhalt wertvoller Landschaftselemente (z.B. Einzelbaume) und Biotopstrukturen auf der
bzw. angrenzend an die Anlagenflache
-> in den Baufenstern der Sondergebietsnutzung befinden sich im tatsachlichen Bestand
keine Landschaftselemente und Biotopstrukturen. Die im bisher rechtskraftigen Bebau-
ungsplan festgesetzten Gehdlze und Strukturen werden so verlagert, dass die jeweilige
Funktion erhalten wird (vgl. Kapitel 10.7.2). Die Geholze und Strukturen au3erhalb der
Sondergebietsflachen bleiben unverandert.

= Aussparen von Teilflachen von der Uberbauung im Sinne einer optischen Gliederung
-> Die Sondergebietsflachen wurden unter anderem zur optischen Gliederung in 4 Teilfla-
chen aufgeteilt. Durch die jeweiligen Abstéande zwischen den Einzelflachen entsteht Platz
fur gliedernde Strukturen (siehe planliche Festsetzungen)
-> Entlang der Waldrander wird jeweils ein gré3erer Abstand eingehalten, wodurch zum
einen Wanderkorridore fur Tiere sichergestellt werden und gleichzeitig eine optische Glie-
derung erreicht wird.

= Anordnung der Module unter Rucksichthnahme auf Topographie und vorhandenes Relief
-> Ost-West ausgerichtete Anlagen mit satteldachférmiger Anordnung sind nicht zulassig.
Da keine Gelandeveranderungen im Bereich der Modulflachen zugelassen werden, und
die maximale Anlagenhdhe, sowie der einzuhaltende Bodenabstand festgesetzt werden,
missen sich die Modulreihen zwangslaufig an der vorhandenen Topographie orientieren.

= Zusatzlich wird die Begriinung der Einzadunung mit gebietsheimischen Kletterpflanzen ge-
fordert.
In der Planung wird diese Minimalforderung dahingehend erweitert, dass alle einsehbaren
Grenzen der Baufenster Pflanzung durch eine freiwachsende 2-reihigen Gehoélzpflanzung
aus Strauchern aus autochthonem Pflanzmaterial eingegrint werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnung wurde ein ,grin-
ordnerisches und ortsplanerisches Leitbild“ formuliert. Es wurde angeflihrt, dass der Hohenr-
cken Obernhof fir das ,Orts- und Landschaftsbild von Schnaitsee ... herausragende
Bedeutung® hat.

Weiter gilt: ,Die Gemeinde beabsichtigt den Héhenriicken Obernhof fiir die Erforschung, Ent-
wicklung und Nutzung erneuerbarer Energieformen zu nutzen. Ziel des Bebauungsplanes ist
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es umweltfreundliche Hochtechnologien in asthetisch ansprechender Form mit den Belangen
des Landschaftshildes, des Naturschutzes und der Landschaft als Erholungsraum in Einklang
zu bringen.”

Der Gemeinde Schnaitsee ist es daher besonders wichtig, dass die geplanten Anlagen an al-
len einsehbaren Seiten durch 2-reihige Strauchpflanzungen eingegrint werden.

Aufgrund der getroffenen Vermeidungsmafnahmen ergibt sich kein Ausgleich in Hinsicht auf
das Landschaftsbild.

10.5 Ausgleichsbedarf

Gemall dem Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung des Bayerischen Staats-
ministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202438 ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

38 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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10.6 Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung, Malinahmenbeschreibung und Prognose

bei Null-Fall

Die nachfolgende Tabelle bezieht sich nur auf die geplanten Baufelder, da nur hier ein Eingriff erfolgen wird.

keine Auswirkungen, da keine
geschutzten Biotope von Eingrif-
fen durch die Planung betroffen

Tiere/Artenschutz

Aufwertung von Acker / Intensiv-
grinland in Dauergrinland
(keine Dlngung, keine
Pflanzenschutzmittel)

keine Auswirkungen, da keine
geschitzten Biotope von Eingrif-
fen durch die Planung betroffen

Tiere/Artenschutz
keine Beeintrachtigung zu erwar-
ten

Abstand zu noch vorhande-
nem, kartiertem Biotop

Tiere/Artenschutz

- Verbot einer nachtlichen
Beleuchtung

- Bodenfreiheit der Einzaunung

- Wildkorridore fir Tiere ent-
lang dem Wald

- Rehdurchschlupfe

- Pflanzung von 2-reihigen
Strauchhecken

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfihrung MafRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —
und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Arten und Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen
Lebens- Aufwertung von Acker / Intensiv- | keine Auswirkungen - Verlagerung und flachen- keine Auswirkungen,
raume, grinland in Dauergrinland. gleicher Ersatz der im rechts- | - da weiterhin intensiv land-
biologische (keine Dungung, keine kraftigen Bebauungsplan wirtschaftliche Nutzung
Vielfalt, Pflanzenschutzmittel) festgesetzten Flachen, Struk- | - die Festsetzungen des
Artenschutz turen und Funktionen Bebauungsplans gelten
(Tiere und auch weiterhin
Pflanzen)
Biotope Biotope Biotope Biotope

keine Auswirkungen

Tiere/Artenschutz

keine Auswirkungen,

- da weiterhin intensiv land-
wirtschaftliche Nutzung

- die Festsetzungen des
Bebauungsplans gelten
auch weiterhin
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derungen (Punktfundamente,
kleinflachige Versiegelung im
Bereich der Betriebsgebaude),
keine Flachenmodellierung,
Aufwertung von Acker / Intensiv-
grinland in Dauergrinland
(keine Dlngung, keine
Pflanzenschutzmittel)

des Einsatzes von Pflanzen-
behandlungsmitteln

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfihrung MafRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —
und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt Biologische Vielfalt
Aufwertung von Acker / Intensiv- | keine Auswirkungen - Verlagerung und flachen- keine Auswirkungen,
grinland in Dauergrinland gleicher Ersatz der im rechts- | - da weiterhin intensiv land-
(keine Dlngung, keine kraftigen Bebauungsplan wirtschaftliche Nutzung
Pflanzenschutzmittel) festgesetzten Flachen, Struk- | - die Festsetzungen des
turen und Funktionen Bebauungsplans gelten
- Verbot einer nachtlichen auch weiterhin
Beleuchtung
- Aufwertung in Dauergrinland
- Pflanzung von 2-reihigen
Strauchhecken
Boden nur geringflgige Gelandeveran- | keine Auswirkungen - Verbot von Diingung und keine Anderung in den

bestehenden Auswirkun-
gen, da weiterhin landwirt-
schaftliche Nutzung,
weiterhin Eintrag von
Pflanzenbehandlungs-
mitteln in den Boden;

die Festsetzungen des
Bebauungsplans gelten
auch weiterhin
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bzw. Anlagenhdhen

- Festsetzungen bzgl. nicht zu-
lassiger Abgrabungen und
Aufschittungen

- Verbot einer nachtlichen Be-
leuchtung

- Pflanzung von 2-reihigen
Strauchhecken

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfihrung MafRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —
und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Wasser Verringerung des Oberflachen- | keine Auswirkungen - Verbot von Diingung und des | keine Anderung in den
wasserabflusses und leichte Er- Einsatzes von Pflanzenbe- bestehenden Auswirkun-
héhung der Grund- handlungsmitteln gen, da weiterhin landwirt-
wasserneubildungsrate durch - Reinigung der Module mit schaftliche Nutzung; damit
Aufwertung von Acker/ Intensiv- biologisch abbaubaren und auch weiterhin Gefahr des
grinland in Dauergriinland nicht wassergefahrdenden Eintrags von Nitrat und
(keine Dlngung, keine Reinigungsmitteln Spritzmitteln in das Grund-
Pflanzenschutzmittel) wasser;
die Festsetzungen des
Bebauungsplans gelten
auch weiterhin
Klima/Luft keine Auswirkungen keine Auswirkungen | - keine Auswirkungen,
da weiterhin die Festset-
zungen des Bebauungs-
plans gelten
Landschafts- | punktuell mit optischen visuelle Veranderung der Land- - Festsetzung von keine Auswirkungen,
bild Storungen durch den Baubetrieb | schaft maximal zulassigen Wand- - da weiterhin intensiv land-

wirtschaftliche Nutzung

- die Festsetzungen des
Bebauungsplans gelten
auch weiterhin
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- kurzzeitig optische
Stérungen und Larm durch
den Baubetrieb

Gesundheit/Strahlung

- keine Gefahr fir die Gesund-
heit der Bevolkerung durch die
Sondergebietsausweisung

- visuelle Veranderung der Land-
schaft

Gesundheit/Strahlung

- keine Gefahr flr die Gesundheit
der Bevolkerung durch die
Sondergebietsausweisung

Pflanzung 2- reihiger Strauch-
hecken zur Abschirmung

Gesundheit/Strahlung
keine Festsetzung erforderlich

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfihrung MafRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —
und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Mensch und | Larm- und Schadstoff- Larm- und Schadstoff- Larm- und Schadstoff- keine Auswirkungen,
seine immissionen immissionen immissionen - da weiterhin intensiv land-
Gesundheit, | - baubedingt Larm- und Stau- - keine | e wirtschaftliche Nutzung
Bevoélkerung bentwicklung damit auch weiterhin
- geringfugige Luftbelastung Gefahr des Eintrags von
durch zusatzlichen Verkehr Nitrat und Spritzmitteln in
das Grundwasser
- die Festsetzungen des
Erholung Erholung Erholung Bebauungsplans gelten

auch weiterhin

Flache - auRerst sparsame Erschliel3ung sparsamer Umgang mit Grund | keine Auswirkungen,
- nach Beendigung der Nutzung wieder Ruckflhrung in landwirt- und Boden - da weiterhin intensiv land-
schaftliche Ackernutzung/ Intensivgriinland wirtschaftliche Nutzung
- keine Ausgleichsflache erforderlich - die Festsetzungen des
Bebauungsplans gelten
auch weiterhin
Kultur- und Bau- und Bodendenkmaéler werden von der Planung nicht betroffen. | ------ keine Auswirkungen,
Sachguter - da weiterhin intensiv land-

wirtschaftliche Nutzung

- die Festsetzungen des
Bebauungsplans gelten
auch weiterhin
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Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen Schutzgutern
mitbertcksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkun-
gen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

Schutzgut Auswirkungen bei Durchfihrung MafRnahmen zur Vermeidung | Prognose bei Null-Fall —
und Minimierung keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt
Emissionen Abfalle fallen nichtan. | e keine Auswirkungen,
sowie sach- - da weiterhin intensiv land-
gerechter Eine Abwasserentsorgung des Plangebietes ist auf Grund der spezi- wirtschaftliche Nutzung
Umgang mit ellen Nutzung nicht erforderlich. - die Festsetzungen des
Abfallen und Bebauungsplans gelten
Abwassern Auf Grund der speziellen Nutzung ist nicht mit einem vermehrten auch weiterhin
Oberflachenwasseranfall zu rechnen. Auf Grund der festgesetzten
aufgestanderten Bauweise und Grindung mit Einzelfundamenten
bleibt die Mdglichkeit des ungehinderten Oberflachenwasserabflus-
ses und einer breitflachigen Versickerung des Niederschlagswassers
erhalten.
Schwere Es kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinem schweren | ------- keine Auswirkungen,
Unféalle und Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU - da weiterhin intensiv land-
Katastrophen | kommt, da im Rahmen der Planung alle erforderlichen Sicherheits- wirtschaftliche Nutzung
mafinahmen fir den Innen- und Auf3enbereich bertcksichtigt wer- - die Festsetzungen des
den. Bebauungsplans gelten
auch weiterhin
Wechselwir- | Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewe- | ------- keine Auswirkungen,
kungen gen sich in einem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. - da weiterhin intensiv land-

wirtschaftliche Nutzung

- die Festsetzungen des
Bebauungsplans gelten
auch weiterhin
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10.7 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3ihahmen

10.7.1 Allgemeine Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im Bereich der
jeweiligen Baufelder (Sondergebietsflachen)

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen werden fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume durchgefuhrt:

Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zaunen
Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zwischen Zaun und Boden

Umwandlung von Acker und Intensivgriinland in Dauergriinland

grof3ziigiger Abstand der Einzaunung zur Waldflache, damit Wildkorridor fur Tiere
Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken

Verbot von Diingung und des Einsatzes Pflanzenschutzmitteln

Rehdurchschlupfe

Verbot einer nachtlichen Beleuchtung

Verlegung der bisher geplanten Geholzstrukturen zur Biotopvernetzung

Deutlich mehr Pflanzung von Gehdlzen im Gegensatz zum bisherigen Bebauungsplan

Fur das Schutzgut Wasser werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
durchgefinhrt:

= Umwandlung von Acker und Intensivgrinland in Dauergrinland

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung von Punktfunda-
menten zur Aufstellung der Modultische

= Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in den offenen Boden und Zufihrung

in den Untergrund

Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

keine Befestigung der geplanten Umfahrt

Verbot von Diingung und des Einsatzes und Pflanzenschutzmitteln

Reinigung der Module mit biologisch abbaubaren und nicht wassergefahrdenden Reini-

gungsmitteln

Nachfolgende Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden fir das Schutzgut Bo-
den durchgefihrt:

sparsamer Umgang mit Grund und Boden

keine groRen Erdbewegungen wahrend des Einbaus
Grundflachenzahl max. 0,55

Umwandlung von Acker und Intensivgriinland in Dauergriinland
keine Befestigung der geplanten Umfahrt

Verbot von Diingung und des Einsatzes und Pflanzenschutzmitteln

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

= Umwandlung von Acker und Intensivgriinland in Dauergrinland
= Verbot einer n&chtlichen Beleuchtung
= Pflanzung von 2-reihigen Strauchhecken entlang der einsehbaren Anlagengrenzen
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10.7.2 Verlagerung der MalBnahmen und Funktionen gemal dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan ,,Hohenriicken Obernhof“ mit Griinordnungsplan

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind verschiedene Mafl3nahmen, u.a. fir den Naturschutz,
festgesetzt:
e Pflanzmaflinahmen, mit Funktionen
e FuBwege, die durch die Anderung nicht mehr an der urspriinglichen Stelle verlaufen
konnen.
e extensive Wiesennutzung/Rotationsflachen
e Pufferzone an Gewasser oder Fechtflache, Uferrandstreifen

Die festgesetzten MalRnahmen wurden bisher in weiten Teilen nicht umgesetzt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes kénnen einige der MaRnahmen nicht mehr an
der bisher geplanten Stelle realisiert werden. Um Eingriffe in den Naturhaushalt und die
Funktionen zu verhindern, wurden Ersatzpflanzungen und —flachen, sowie MaRnahmen so
gewabhlt, dass die bisher den Pflanzungen zugeordneten Funktionen auch weiterhin erhalten
bleiben. Sie werden allerdings an anderer Stelle jedoch aber im rdumlichen Zusammenhang
nachgewiesen.

Im nachfolgenden Plan ,Anderung der geplanten MaRnahmen und der Funktionen der Ge-
holze* wird dargestellt, welche Malnahmen und Funktionen an der urspringlichen Stelle er-
halten bleiben oder wohin sie verlegt werden.

In der Legende sind auRerdem die FlachengroRen der rechtskraftigen Planung und der An-
derungsplanung gegenibergestellt. Es zeigt sich, dass durch die Neuplanung der Umfang
der urspriinglich festgesetzten MalRnahmen erhalten bleibt. Sie werden entweder weiterhin in
gleicher Grof3e geplant, oder tberschreiten den Umfang der bisher festgesetzten Maf3nah-
men deutlich.

10.7.2.1 Geholze mit Funktionen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind Gehélzpflanzungen mit den folgenden Funktion en
versehen:

Biotopverbund

Landschaftsbild

Windschutz

Gewasserschutz

VVVY

Bisher waren verteilt iber den Anderungsbereich mehrere kleine Geholzgruppen, sowie ins-
gesamt 11 Einzelbaume innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung
geplant.

Mit der Bebauungsplananderung werden entlang der westlichen, sudlichen und sudgstlichen
Grenze durchgéngige Gehdlzpflanzungen geplant. Diese erflllen gleichzeitig die Funktionen
des Biotopverbunds, des Windschutzes und des Schutzes des Landschaftsbildes.

Das Geholz nordlich des Flie3gewassers, welches zum Gewasserschutz geplant wurde, ent-
fallt ersatzlos. Die Funktion des Gewasserschutzes wird durch die Festsetzung einer privaten
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Grunlandnutzung unter besonderer Beachtung des
Gewasserschutzes” ausreichend erfillt. Eine Gehdlzpflanzung ist fur eine Sicherstellung der
gewunschten Schutzfunktion nicht notwendig.

Insgesamt waren innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung bisher 6.342 m2 Geholz-
pflanzung und 11 Einzelbaume geplant.

Durch die aktuelle Bebauungsplanadnderung kann zwar die Pflanzung von Einzelbdumen
nicht realisiert werden, dafiir werden insgesamt aber 12.489 m2 Gehdélzflachen geplant.

Seite 91 von 99 Vorentwurf i. d. Fassung vom 06.10.2025



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

10.7.2.2 Fulwege

Im rechtskraftigen Bebauungsplan verlauft im aktuellen Baufeld 2b — SO 2b eine Wegever-
bindung in Nord-Sid-Richtung. Dieser Weg wird begleitet von einer extensiven Wiese/Rotati-
onsbrache, die mit EinzelbAumen und Gehdlzgruppen gegliedert ist. Der Weg ist auch im
tatsachlichen Bestand vorhanden.

Durch die Planung der Sondergebiete fiir PV-Anlagen wird diese Wegeverbindung an den
dstlichen Rand des Baufeldes 2b — SO 2b, entlang vom Waldrand, verlegt.

So entsteht zwar eine langere FuBwegestrecke, die Verbindung jedoch bleibt erhalten.

10.7.2.3 Extensives Griunland

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde eine Mallihahme ,extensive Wiesennutzung, Rotati-
onsbrache® festgesetzt. Das Komma wird als ,entweder oder” gelesen, da nicht beide Mal3-
nahmen gleichzeitig realisiert werden kénnen.

Innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
»,Hohenrlicken Obernhof* mit Griinordnungsplan wurde im Bereich des Baufelds 2b - SO 2b
eine entsprechende Festsetzung getroffen, erganzt durch Einzelbdume und eine Gehdlz-
gruppe. Diese Flache verlauft parallel zur FuRwegeverbindung.

Eine weitere, relativ kleine Teilflache befindet sich im stidwestlichen Geltungsbereich der ak-
tuellen Bebauungsplanédnderung. Hier gab es friiher einen Hochbehalter, der im rechtskrafti-
gen Bebauungsplan noch dargestellt ist, jedoch seit Jahrzehnten nicht mehr in Betrieb ist.
Die im Umfeld des Bauwerks vorgesehene ,extensive Wiesennutzung, Rotationsbrache® ist
nicht mehr notwendig.

Diese extensive Wiese wird zum flachengleichen Ersatz an den nordlichen Rand des Baufel-
des 2d — SO 2d verlegt. Hier erfillt sie neben der Funktion des Biotopverbunds auch die des
Gewasserschutzes.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan waren innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung in
Summe 3.201 m? ,extensive Wiesennutzung, Rotationsbrache® geplant.

Im Zuge der der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Héhenriicken Obern-
hof* mit Grinordnungsplan werden 3.202 m2 extensive Wiese angelegt.

10.7.2.4 Pufferzone an Gewasser oder Feuchtflache, Uferrandstreifen

Zwischen den Baufeldern 2c und 2d — SO 2¢ und SO 2d verlaufen zum Teil verrohrte Fliel3-
gewasser. Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde hier eine ,Pufferzone an Gewasser oder
Feuchtflache, Uferrandstreifen festgesetzt, sowie Renaturierungsmalinahmen des Gewas-
sers. Im westlichen Bereich der Pufferzone war ein Gehélz geplant.

Insgesamt handelte es sich dabei um eine Flache von 8.075 m2, inkl. des Gehdlzes.

Die Renaturierungsmafnahmen des Gewassers werden auch in der. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes ,Héhenrtcken Obernhof* mit Griinordnungsplan weiterhin
textlich festgesetzt.

Der festgesetzte Pufferstreifen, der in die Baufelder hineinragt, wird im Bebauungsplan nicht
naher definiert. Es wird davon ausgegangen, dass die Festsetzung bedeutet, dass diese
Flache unter der MaRgabe des Gewasserschutzes von intensiver landwirtschatftlicher
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Nutzung freizuhalten ist. Mit der Sondergebietsnutzung wird durch die Festsetzung von Dau-
ergrinland unter und zwischen den Modulen (Verwendung von Dinger und Pflanzenbehand-
lungsmitteln ist unzul&ssig) den Belangen des Gewasserschutzes entsprochen.

Somit widersprechen die neuen Festsetzungen der urspringlich festgesetzten Pufferzone
nicht.

Das urspriinglich geplante Geholz ndrdlich des Baches ist nicht notwendig, um den Gewas-
serschutz sicherzustellen. Da an anderer Stelle ausreichend Gehdlze gepflanzt werden und
die Funktion Gewasserschutzes ohnehin sichergestellt ist, kann auf die Pflanzung dieses
Gehdblzes verzichtet werden.
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Eebauungspianss Gehélzflachen mit Funktionen:

== meew wem  Geltungsbereich der 1. Anderung

O ER @ Biotopverbund
—— — "~ Baugrenze 3 )
@ Windschutz
Amtliche Flurgrenze
1517 @ Landschaftsbild
@ Gewasserschutz
Wegeverlauf

P ®® e @ @ca810m

extensives Griinland / Rotationsbrache

- 3201 m?

Pufferstreifen entlang Flie3gewéasser
L 8,075 m (inkl. Geholz)

I P 6.342 m? + 11 Einzelbdume

Neuplanung in der 1. Anderung und Erweiterung:

12489 m?

@ & & ca1060lm

M 3.202 m? (extensives Griinland)

8.076 m?

Planinhalt

Anderung der geplanten MaBnahmen
und der Funktionen der Geholze

im Bereich der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans
"Hohenrtcken Obernhof"

M1:2.500

Gemeinde Schnaitsee
Landkreis Traunstein
Regierungsbezirk Oberbayern




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Héhenriicken Obernhof* mit Griinordnungsplan

10.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der MalRnahmen

Die durch die Ausweisung der Sondergebiete angestrebte Gewinnung erneuerbarer Energien
wird auf den intensiv genutzten Ackerflachen/ Intensivgriinland in den Gberwiegenden Berei-
chen Dauergriinland entstehen.

Generell gilt, dass keine Diingung und keine Verwendung von Pflanzenschutzmitteln zuléssig
sind.

Alternativ kann eine Beweidung erfolgen. Die Beweidung ist auf 1,2 Grof3vieheinheiten (GV)
pro Hektar und Jahr begrenzt. Bei einer Beweidung ist z.B. der zustandige Berater fur Schaf-
haltung einzuschalten und eine Mahd alle paar Jahre zur Pflege erforderlich.

10.9 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher
Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht nachzukommen, wird nach-
folgend kurz die Absicht der Planung nochmals dargelegt.3°

Wie bereits mehrfach im Text erwahnt, mochte die Gemeinde Schnaitsee dem Ziel der Wei-
terentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom aus Erneuerbaren Energien und
damit den Anteil erneuerbarer Energien an der Stromversorgung zu erhéhen, nachkommen.

Die Anlagen werden nach Beendigung der Nutzung komplett riickgebaut und die Flachen der
urspriinglichen landwirtschaftlichen Nutzung wieder zugefuhrt.

Somit erachtet die Gemeinde Schnaitsee den zeitlich beschrankten Verlust an landwirt-
schaftlich genutzten Flachen als vertraglich.

Die durch die ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sowie eventuelle
Steinschlagschaden sind vom Betreiber entschadigungslos zu dulden. Ebenfalls sind Immis-
sionen aus den angrenzenden Gehdlzflachen (Laubfall, Pollenflug u.d.) sowie Beschattung
durch Gehodlzbdume hinzunehmen.

Die regelmaRige Pflege der Planungsflachen hat so zu erfolgen, dass das Aussamen even-
tueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung der mit Kultur-
pflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.

10.10 Alternative Planungsmaglichkeiten

Alternative Planungsmaoglichkeiten fir die ErschlieRung und Aufteilung der Solarparks inner-
halb der Geltungsbereiche sind kaum gegeben. Auf Grund der gewlinschten Gesamtleis-
tung, die auf der Flache erbracht werden soll und der sparsamen Erschlie3ung ist die
vorgesehene Aufteilung die einzige sinnvolle Méglichkeit.

Die Nutzung der vorhandenen ErschlielBung und Infrastruktur ermdglicht einen relativ sparsa-
men Flachenverbrauch.

39 (BauGB, 2023)
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10.11 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der
Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblich-
keit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als gering eingestuft.

Bezlglich der Eingriffsregelung wird das Schreiben zur bauplanungsrechtlichen Eingriffsre-
gelung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.202440
herangezogen. Die Vorgaben werden allumfanglich erfillt. Somit ergibt sich kein Ausgleichs-
bedarf.

Bei den Schutzgitern Erholung und Mensch, Larm, Boden und Wasser konnte auf die Aus-
sagen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Héhenrlicken Obernhof* mit Grinordnungsplan
zurtckgegriffen werden.

Zu den mdoglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren keine Progno-
sen mdaglich.

10.12 Zusammenfassung

Das Planungsgebiet beinhaltet insgesamt 4 Teilflachen (Baufeld 2a — SO 2a, Baufeld 2b —
SO 2b, Baufeld 2¢ — SO 2c, Baufeld 2d — SO 2d), die alle nérdlich von Schnaitsee liegen.
Im tatsachlichen Bestand handelt es sich gré3tenteils um Acker- und Intensivgrinlandfla-
chen.

Die nahere Umgebung wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen und Wald, sowie die be-
stehenden technischen Anlagen im Umfeld des Anderungsbereichs geprégt.

Das wesentliche Ziel des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche Ordnung der Flachen so-
wie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fur den Betrieb mehrerer Freiflachen-
Photovoltaikanlagen.

Diese Flachen werden im Bauleitplanverfahren mit den stadtebaulich notwendigen Planaus-
sagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Parallel zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Héhenriicken Obernhof*
mit Griinordnungsplan erfolgt die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschafts-
plan der Gemeinde Schnaitsee. Gleichzeitig wird auch der Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung ,SO Photovoltaikpark Schnaitsee 1“ aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes leistet die Gemeinde Schnaitsee einen Beitrag,
Strom aus erneuerbaren Energien zu erzeugen.

Photovoltaikanlagen stellen ein wichtiges Potential zur verstarkten Nutzung erneuerbarer
Energiequellen dar. Die fir einen wirtschaftlichen Betrieb erforderlichen Standortvorausset-
zungen wie moglichst hohe solare Einstrahlungswerte, keine bzw. geringe Schattenwiirfe
aus Bepflanzung liegen in den Plangebieten vor.

40 (Schreiben zur Eingriffsregelung - Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, 2024)
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Aufgrund dieser Standortqualitaten ist das Bebauungsplangebiet fir die geplante Nutzung
fur Anlagen fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet.

Reischach, den 06.10.2025

Petra Kellhuber
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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