A.2) Nutzungsschablone

Bebauungsplan Nr. 156
"Pflugmacher”

mit Teilanderung der Innenbereichssatzung

Nr. 16 "An der Dekan-Hofmeier-Stralle 1"

Praambel
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A.1) Planzeichnung, M 1:1.000

(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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HAUSTYP WAL | WA2 [ WA3 f WA4 | WAS | WA6 [ WAT Der Markt Wolnzach beschlieRt aufgrund
- des Baugesetzbuches (BauGB)
HAUSFORM H/E A)\ /E\ /E\ H/E /E\ /E\ - des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
GESCHOSS- H+E+D - der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
E+l E+l E+l H+E+l | E+H4D E+I+D - der Planzeichenverordnung (PlanzV)
ENTWICKLUNG ED -
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den
DACHFORM D
Bebauungsplan Nr. 156 ,,Pflugmacher
GRUNDFLACHENZAHL| 04 0,4 mit Teilanderung der Innenbereichssatzung Nr. 16 "An der Dekan-Hofmeier-StraRe II"
04 0,4
’ ' als
G RZ (Mitte’\haus) (Mitte’lhaus)
BAUWEISE 0 | | SATZUNG.
Bestandeteile der Satzung sind
o o A1) Planzeichnung
DACHNEIGUNG 230 3540 A.2) Nutzungsschablone
W 3m B.) Festsetzungen durch Planzeichen
WANDHOHE WH 6,5m WH Tm e WH 65 m c.) Hinweise durch Planzeichen
(Anbau D.) Festsetzungen durch Text
BEZUCSPUNKT Hohenlage FertigfuRboden Erdgeschoss E.) Hinweise durch Text
in Meter {iber Normalhchennull
fir die jeweilige Parzelle F.) Verfahrensvermerke
Stand: Entwurf vom 29.04.2025
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt.
Gesonderter Teil der Begriindung:
Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Eingriffsermittlung vom 28.04.2025
(Wolfgang Strobel, Team 4 Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH)
Anlagen:
- Entwasserungskonzept vom 04.09.2023 mit Fortschreibung vom 28.02.2025
(Bauplanungs- und Ing. Biiro Stefanie Maier)
- Baugrunderkundung / Baugrundgutachten vom 24.06.2024 (Crystal Geotechnik GmbH)
- Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 17.05.2024 mit
Stellungnahme 224042/3 vom 27.02.2025 (Ingenieurbiiro Greiner Beratende Ingenieure PartG mbB)
- Kampfmittelvorerkundung - Auswertungsprotokoll vom 18.03.2024 (LUFTBILDDATENBANK Dr. CARLS GmbH)
- Artenschutzbeitrag (ASB) zur spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) vom 28.04.2025
(Natur Perspektiven GmbH)
J ! § Q
N . -
35/1 G
o & ; \ !
4 Q L 94/2
0
[} . o
35 \
o
Q
503 48
o . {
Bo 37
_ 0
{
= 2 N A @ \
O C ) \ g \ .
. @ A a ! \a 2 @ “
_ [ .
® Vs \ - ‘A‘
© - L e
WA = L T
) \ % A 46
= ) ! - //’\\r N\ % 95
343 ] 395 \[v D T~ Xg 18 ./!T N \ '
- WA 3 \ \ \\\ WAS Z
! ﬁ a5 N \@\ \ 245 ~ Nag2
l.” ey ;)T\\"‘S’L e =
— \\_\43/ \ \\ A — = { \\43/2 '\‘——\_F/
- ) (el | g9 2 @,
BN S ey
— | - /’,, & 2 «\é\e&’
— 2 43 N
A S\\ z(\f
o 341
347 - N
(?\ ©
|
362/1 —
s/ .
: 9 97/2
= ‘—L_,
340 g T

5.1 Offentliche Griinfliche mit besonderer Zweckbestimmung: Spielplatz
- gemaR Festsetzung durch Text Punkt D.9.1
Private Grundstiicksflachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
5.2 und Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.9.2
5.3 Offentliche Grundstiicksflache zur Regenriickhaltung und -ableitung
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.9.3
Private Grundstiicksflachen als Hausgarten
5.4 mit Zulassigkeit von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.9.4
5.5 [::J Naturschutzfachliche Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs

gemal Festsetzungen durch Text Punkt D.10.2

B.) Festsetzungen durch Planzeichen 6. Sonstige Planzeichen
1. Artderbaulichen Nutzung 6.1 }[ _____ 1} Umgrenzungen fiir Garagen, Carports und Stellplatze
11 WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text 6.1.1 GA Zulassigkeit von Garagen, Carports und Stellplatzen
2. Mal der baulichen Nutzung 612 St Zulassigkeit von nicht iiberdachten Stellpldtzen
21 2B 04 Grundflachenzahl 62 === == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
2.2 ZahlderVollgeschosse als Hochstmaf 6.3 re-e—e Abgrenzung des MaRes der Nutzung
221 E+D ein Vollgeschoss mit zusatzlich einem Dachgeschoss als 64 ———— Firstverlauf
Vollgeschoss zulassig (insgesamt zwei Vollgeschosse)
222 E+] zwei Vollgeschosse 6.5 — bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
. e schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm
ein Vollgeschoss mit zusatzlich einem Hanggeschoss als
223 H+E+D Vollgeschoss und einem Dachgeschoss als Vollgeschoss zuldssig 6.6 :jr: : mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Versorgungstrager
(insgesamt drei Vollgeschosse)
224 H+E+l zwei Vollgeschosse mit zusatzlich einem Hanggeschoss als . . L .
Vollgeschoss zulissig (insgesamt drei Vollgeschosse) [ Wassgrflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
, R und die Regelung des Wasserabflusses
225 E+1+D zwei Vollgeschosse mit zusatzlich einem Dachgeschoss als
Vollgeschoss zulassig (insgesamt drei Vollgeschosse) 7.1 b Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
23 zB. WH65  Wandhohe baulicher Anlagen als HochstmaR in Meter iiber Bezugspunkt den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
7.2 MaRnahmen zum Hochwasserschutz
24 28 44350  Bezugspunkt fir die Wandhohe baulicher Anlagen
in Meter iber Normalhéhennull FertigfuRboden Erdgeschoss
25 Dachform C.) Hinweise durch Planzeichen
2.5.1 ) Satteldach

L 4\/\9— bestehende Grundstiicksgrenzen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2. =~/ geplante Grundstiicksgrenzen
31 0 offene Bauweise 3, aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
32 A nur Einzelhduser zuldssig 4 Se Hohenschichtlinie mit Hshenangabe in Meter iiber Normalhdhennull
33 A nur Doppelhduser zuldssig 5 480/1 Flurstiicksnummer
3.4 A nur Hausgruppen zulassig 6 ﬂ Gebiudevorschlag
3 ——m8 Baugrenze 7 2B Parzellennummerierung
3.6 Baulinie 8. 2B [WAL Zuordnung Haustyp Nutzungsschablone
4. Verkehrsflachen 9. bestehendes Gebaude
4.1 : offentliche Strafenverkehrsflache 10, < xx— abzubrechender Gebiudebestand
4. : private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 11 15 MaRangaben in Meter (ca. Angaben)
Wirtschaftsweg
43  — StraRenbegrenzungslinie
4.4 Ein- und Ausfahrtsbereich
5. Griinflachen, Baume, Straucher

F.) Verfahrensvermerke

1. DerMarktgemeinderat hatin der Sitzungvom __.__.___
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam __.__.___
gemacht.

_gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
_ortstiblich bekannt

2. Diefrihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____hatin der Zeit vom
bis__.__.____stattgefunden.

3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.____hatin der Zeit
vom__.__.____bis__._ . ___stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __.__.___

.____wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.__

__bis__.__.____beteiligt.

5. DerEntwurf des Bebauungsplansin der Fassungvom __.__.____ wurde mit der Begriindung gemaR
§3Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__.____bis__.__.____offentlich ausgelegt.

6.  DerMarkt Wolnzach hat mit Beschluss des Marktgemeinderatsvom __.__.____den Bebauungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGBin der Fassungvom __.__.____als Satzung beschlossen.

Markt Wolnzach, den

(Jens Machold, 1. Biirgermeister)

7. Ausgefertigt

Markt Wolnzach, den

(Jens Machold, 1. Biirgermeister)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ____.___ . emal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Uiblichen Dienststunden im Markt Wolnzach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
ﬂie Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
ingewiesen.

Markt Wolnzach, den

(Jens Machold, 1. Biirgermeister)

Markt Wolnzach

Bebauungsplan Nr. 156
"Pflugmacher”
mit Teilanderung der
Innenbereichssatzung Nr. 16
"An der Dekan-Hofmeier-Stral%e II"

5.6 ©) Anpflanzung von Einzelbaumen
gemal Festsetzung durch Text Punkt D.10.1
57 @@ Anpflanzung von Baum- und Strauchhecken

gemal Festsetzung durch Text Punkt D.10.3
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Ubersichtslageplan
(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
DIE ENTWURFSVERFASSER
PFAFFENHOFEN A.D. ILM, 29.04.2025
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