i 5. Griinflachen, Baume, Straucher
B.) Festsetzungen durch Planzeichen F.) Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Nr. 50

. o . . 5.1 Private Grundstiicksflachen zur Eingriinung des Baugebietes 1 Der Gemeind ; ; ; 5
n n . er Gemeinderat der Gemeinde Rohrbach hatin der Sitzungvom __.__.____ gemaR
GeSU nd heltszentru m SChonW|ese L. Artderbaulichen NUtzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BaUGB) gemal Festsetzung durch Text Punkt D.5.1 § 2 Abs. 1 BauGB dieAufstgllu_nE des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurdeam __.__.____ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
5.2 Private Grundstiicksflachen mit Zulassigkeit von Verkehrsflachen

MU Urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO gemaR Festsetzungen durch Text I 5

und Stellplatzen gemaR Festsetzung durch Text Punkt D.5.2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit

offentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
5.3 ‘ Anpﬂanzung von Elnzelbaumen FaSSU ng vom__._ . hat |n der Zelt vom__._ . bIS e e Stattgefunden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Praam bel gemafb Festsetzung durch Text Punkt D.5.3 3. Die fri[jghzeiti%e Beteiligur}g dder Behorden urfucii sonstkijgen Trég(ler 6ffer(1jtlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der

Die Gemeinde Rohrbach beschlieRt aufgrund 2.1 0,6 Grundflachenzahl GRZ (8§ 16 und 19 BauNVO) 6. Sonsti ge Planzeichen Fassungvom __._.__hatinderZeitvom__._. __bis__. . stattgefunden.

4, Z E fdesB [ F . '
- des Baugesetzbuches (BauGt) .‘ Sehorgen und soncigen Taggs entiche beage emsT 7752 Bauh
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (60) 2.2 zB.1I+T  Zahl derVollgeschosse als Hochstmalt (§§ 16 und 20 BauNvO) 61 ====  Grenzedesrdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) inder Zeitvom .. bis_._.__beteiligt
-des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayB0) 5 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 23 B E$9,75 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen 6.2 Abgrenzung von Teilgebieten unterschiedlicher Festsetzungen " gemaR § 3Abs.2BauGB in der Zeitvom__._.__bis_ .. offentlich ausgeFegt.
- der Planzeichenverordnung (PlanzV) in Meter iiber Normalhohennull RohfuRboden Erdgeschoss (8§ 16 und 18 BauNVO) zur Bauweise (§ 16 BauNVO)

6. Die Gemeinde Rohrbach hat mit Beschluss des Gemeinderates
2.4 Wandhéhe baulicher Anlagen in Meter (§§ 16 und 18 BauNVO) 63 [ 1 Flache mit 6ffentlichen Entsorgungsleitungen vom__.__.____denBebauungsplan gemdR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den als Satzung beschlossen.

241 WHI05 Zulassige Wandhohe bei Gebduden mit Flachdach

Bebauungsplan Nr. 50 ,,Gesundheitszentrum Schonwiese* . . o . 6.4 Versickerungsfléchen Rohrbach,
" 242  WHB8S Zulassige Wandhohe bei Gebduden mit Satteldach (Christian Keck, 1. Biirgermeister)
2.5 FD Flachdach bis 6° Neigung (Art. 81 BayBO) . . . 7. Ausgefertigt
SATZUNG. C.) Hinweise durch Planzeichen o
ohrbach,
Bestandteile der Satzung sind 2.6 ) Satteldach bis 25° Dachneigung (Art. 81 BayBO) . R bestehende Grundstiicksgrenzen (Christian Keck, 1. Biirgermeister)
. . N 8. DerSatzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurdeam ____.___ . gemal
A.) Planzeichnung 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich be anntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
B.) Festsetzungen durch Planzeichen 2. Ly Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in Meter iiber Normalhéhennull wird seit diesem Tag zu den Giblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
' .. . bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
C) Hinweise durch Planzeichen 31 . offene Bauweise (§ 22 BauNVO) ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
D.) Festsetzungen durch Text 3. 480/1 Flurstiicksnummer und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
E.) Hinweise durch Text
F.) Verfahrensvermerke 3.2 smwmsm  Baugrenze (§ 23 BauNVvO) Rohrbach,
4, Gebaudevorschlag (Christian Keck, 1. Blirgermeister)
Stand: Vorentwurf vom 13.05.2025 ..
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB samt Anlagen beigefiigt. 5. bestehendes Gebaude
Gesonderter Teil der Beeriindune: 4.1 offentliche StraRenverkehrsflache
esonderter Teil der Begriindung:; | 6. 15.0 Makangaben in Meter
Umweltbericht nach § 2a BauGB mit Eingriffsermittlung vom 13.05.2025
(Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Norbert Einddshofer) 42 —— Stralenbegrenzungslinie
Anlagen: 7. Vorschlag verkehrstechnische ErschlieBung

- Kampfmittelvorerkundung vom 31.01.2025 (Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH) 43 Einfahrtbereiche

- Geotechnischer Bericht vom 12.02.2025 (INGEOTEC) ) ,

) , o , 8. @ vorhandener Baum- und Gehélzbestand auRerhalb des Plangebietes
- Schall- und erschiitterungstechnische Untersuchung vom 28.01.2025 (Ingenieurbiro Kottermair GmbH) 431 v—— Einfahrtbereich (nur Zufahrt)
- Entwasserungskonzept vom 26.02.2025 (Eichenseher Ingenieure GmbH)
- spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) folgt zum ndchsten Verfahrensschritt (Natur Perspektiven GmbH) 4.3.2 Einfahrtbereich (Zu- und Abfahrt) 9. Nutzungsschablone: z.B.

\ (TS TG1 MU Abgrenzung Teilgebiete—r— TG1 MU ——Art der baulichen Nutzung
243/3 971/9 ' . .
[ Grundflachenzahl— 0,6 I+ T —r—Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
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/ WH38 5 D Wandhohe baulicher Anlagen — WH 10,5 FD ——Dachform G E M E | N D E RO H R BAC H
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Bezugspunkt fiir die Hohe
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Normalhohennull RohfuRboden Erdgeschoss (8§ 16 und 18 BauNVO) . . . . "
Gesundheitszentrum Schonwiese
Fassung vom 13.05.2025 (Verfahrensstand nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
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