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1 VORBEMERKUNG

Die Stadt Pfaffenhofen a. d. Iim hat die 6. Anderung des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes mit Landschaftsplan beschlossen.

Bei der aktuellen Anderung handelt es sich um die Ausweisung von Wohnbauflachen
im Westen des Ortsteiles Sulzbach.

Parallel zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan erfolgt die
Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Sulzbach III¥, dem gegebe-
nenfalls weitere Details entnommen werden kénnen.
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Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.
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VERANLASSUNG

Anlass flr die vorliegende Planung ist die Ausweisung von Wohnbauflachen in westli-
cher Ortsrandlage von Sulzbach aufgrund konkreter Nachfragen der betreffenden
Grundstlckseigentimer.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Ausschnitt FNP/ LP — Bestand Ausschnitt FNP/ LP — 6. Anderung

Quelle: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Stadt Pfaffenhofen
a. d. llm; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan ist die Flache als
landwirtschaftliche Nutzflache, Mischbauflache und teilweise bereits als Wohnbaufla-
che sowie als Grinflache dargestellt. Im Zuge der 6. Anderung wird der Flachennut-
zungsplan mit Landschaftsplan im Parallelverfahren an die aktuelle Situation ange-
passt. Aufgrund der nun angestrebten Nutzung folgt die Ausweisung als Wohnbaufla-
che nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO.

Aufgrund der konkreten Bauabsichten der Grundstiickseigentimer wurde eine voll-
standige Standortalternativenpriifung in vorliegendem Fall angesichts der Bestandssi-
tuation nicht durchgefihrt. Die Planung soll nur den Bedarf fir den Ortsteil Sulzbach
sicherstellen.

Die Stadt Pfaffenhofen ermittelt aber regelmaBig die Anzahl der Bauliicken im Stadt-
gebiet und geht aktiv auf die jeweiligen Eigentimer zu, ihre Grundstliicke dem Markt
zur Verfigung zu stellen. Es werden jedoch durchweg private Interessen verfolgt, so
dass sich die betreffenden Grundstiicke einem Zugriff seitens der Stadt entziehen.

ENTWICKLUNG

Planungskonzept

Die Art der baulichen Nutzung sieht flachig die Darstellung von Wohnbaufldchen vor.
Die im rechtskraftigen FNP enthaltene Mischbauflache wird damit Gberplant. Das Ge-
biet schliet direkt an vorhandene Wohnsiedlungsstrukturen an und ist tber die Orts-
straBe Sulzbach erreichbar. Die kiinftige Wohnnutzung kann mit der N&he zu einer
landwirtschaftlichen Betriebsstatte mit Tierhaltung und Hopfenverarbeitung geman
Immissionsschutztechnisches Gutachten — Luftreinhaltung und Immissionsschutz-
technisches Gutachten — Schallimmissionsschutz in Einklang gebracht werden. Die
Gutachten sind als Anlage 2 und Anlage 3 der Begrindung zum Bebauungsplan
~Sulzbach Il beigeflgt.

Im Hinblick auf die Granordnung ist vorgesehen, die im rechtskraftigen FNP
enthaltene Grunflache um die Neuausweisung der Wohnbauflachen weiterzufihren.
Damit soll an der peripheren und sensiblen Lage am Ubergang in die Offen-
Landschaft eine standesgeméaBe Ortsrandeingriinung erméglicht werden, die auf der
nachgeordneten Planungsebene hinsichtlich einer naturschutzfachlichen Wertigkeit
noch zu differenzieren ist.
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3.3

Planungsalternativen

In Bezug auf eine alternative Planung wurden keine weiteren Varianten in Erwagung
gezogen, da die vorliegende Planung die optimale Lésung darstellt, die Anforderun-
gen der jeweiligen Nutzungen zu gewahrleisten und dabei die wirtschaftlichen, stadte-
baulichen, aber auch O6kologischen und wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkte am
besten zu vereinen.

PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN — PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) enthalt als Leitbild einer nachhaltigen
Raumentwicklung fachiibergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das
querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen Ordnung und Entwicklung
Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der
Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige
Entwicklung der Regionen sein. Das LEP mit Stand vom 01.06.2023 ordnet die Stadt
Pfaffenhofen a. d. llm nach der Gebietskategorie dem Allgemeinen landlichen Raum
zu. Durch das LEP wird sie als Mittelzentrum festgelegt.

Der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die
Ziele der Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um
verbindliche Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie
somit Ublicherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich. Die Grundsatze der
Raumplanung sollten Beachtung finden. Jedoch kann von ihnen im Einzelfall
begriindbar abgewichen werden.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden, insbesondere durch

0 die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Mobilitédtsentwicklung und

O die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerba-
rer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundar-
rohstoffen.

In der vorliegenden Planung wird die Nutzung erneuerbarer Energien ermdglicht.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) Die rdumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren
sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen be-
ricksichtigt werden.

(G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen
klimarelevante Freifldchen wie Grin- und Wasserflidchen auch im In-
nenbereich von Siedlungsfldchen zur Verbesserung der thermischen
und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwi-
ckelt und von Versiegelung freigehalten werden.

Die Stadt Pfaffenhofen a. d. lIm hat sich schon friih mit der Thematik auseinanderge-
setzt und eine Begriinungssatzung erlassen, in der u. a. auch MaBnahmen bestimmt
werden, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Fir das geplante Wohnge-
biet werden auf Ebene der Bebauungsplanung entsprechend weitere Festsetzungen
getroffen.
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3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stadrkung der zusam-
menhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

Das geplante Wohngebiet schlieBt an ein Bestehendes an. In der verbindlichen Bau-
leitplanung werden entsprechende Festsetzungen getroffen, welche diese Grundsatze
der Raumplanung berlcksichtigen.

32 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulds-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Die vorliegende Planung beruht auf konkreten Bauanfragen der Grundstiickseigentu-
mer. Es sind keine ausreichenden innerértlichen Potentiale fir Wohnbauflachen ent-
sprechend der Anfragen in der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm vorhanden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind médglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Die Siedlungsentwicklung findet an der Stelle ihren Abschluss und kann im Hinblick
auf das Kriterium einer bandartigen Siedlungsentwicklung noch als vertretbar angese-
hen werden.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort, da sich im Osten, im direkten An-
schluss, weitere Siedlungsflachen anschlieBen.

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natdrlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Béden mit Acker-/Griinlandzahlen
zwischen 39 — oberhalb des Flurweges — und 57 unterhalb von diesem. Die Zahlen
liegen somit im nérdlichen Planungsbereich unter dem Niveau des Durchschnittes im
Landkreis Pfaffenhofen a. d. lim (50), wahrend sie sich im stdlichen Planungsbereich
leicht dartiber befinden. Es handelt sich im Planungsbereich damit um Béden mittlerer
Bonitat. Dies bedeutet eine Inanspruchnahme durchschnittlicher Béden im Hinblick
auf ihre natrliche Ertragsfahigkeit. Die Stadt sieht es daher am Standort als vertretbar
an den landschaftsplanerischen Grundsatzen nicht zu entsprechen und daflr den
Bauwilinschen der Grundstiickseigentimer entgegenzukommen.
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4.2

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Die Stadt Pfaffenhofen a. d. lim ist sich der sensiblen Lage am Ortseingang von Sulz-
bach und dem Ubergang in die freie Landschaft bewusst. Der konkrete Umgang mit
dem landesplanerischen Grundsatz erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplanung. Die
Ortsentwicklung findet an dieser Stelle damit ihren Abschluss.

Regionalplan

Die Stadt Pfaffenhofen a. d. llm befindet sich in der Region 10 — Ingolstadt. Nachste-
hende Grundsatze und Ziele der Regionalplanung sind im Kontext mit dem Planungs-
vorhaben zu beachten.

3.1 Fldchensparen

3.1.1 (G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Viel-
falt ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in
Anspruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen fl&-
chensparend auszufihren.

Fir die Stadt Pfaffenhofen a. d. [im hat der Belang Flachensparen eine hohe Bedeu-
tung und hat dies durch eine Begriinungssatzung bereits zum Ausdruck gebracht. Das
geplante Wohngebiet schlie3t an ein Bestehendes an. Zusatzlich werden im Bebau-
ungsplan Regelungen getroffen, welche dem landesplanerischen Grundsatz Rech-
nung tragen.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

3.2.1 (Z) Vorrangig sollen die vorhandenen Siedlungsfldchen innerhalb der
Siedlungsgebiete genutzt werden.

Die Stadt Pfaffenhofen a. d. llm mdchte mit der vorliegenden Planung dem Bau-

wunsch der jeweiligen Grundstiickeigentimer entsprechen.

3.4 Siedlungsentwicklung

3.4.4 (Z) Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbe-
sondere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet wer-
den.

Die Siedlungsentwicklung bildet hier den abschlieBenden Ortsrand. Daher wird im Zu-
ge der Bauleitplanung auf eine entsprechende Eingriinung geachtet.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Arten- und Biotopschutzprogramm

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) werden im Bereich des
Planungsgebietes keine  weiteren Aussagen hinsichtlich der Ziele zu
Trockenstandorten, Feuchtgebieten und Gewéassern getroffen.

Biotopkartierung

GemaB der Biotopkartierung Flachland (www.lfu.bayern.de) werden vom
Planungsbereich keine amtlich kartierten Biotope berthrt.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches und auch in der nadheren Umgebung sind keine
Fundpunkte der Artenschutzkartierung verzeichnet.

Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.

VERKEHR

Ortlicher/ Uberértlicher StraBenverkehr

Das Planungsgebiet liegt in auBerster Randlage im Westen des Ortsteiles Sulzbach
und ist nur Uber das innerdrtliche StraBennetz zu erreichen. Erst am nérdlichen und
Ostlichen Ortsrand sind Cberortliche StraBen vorhanden.

Die Erreichbarkeit des Planungsgebietes wird Uber die OrtsstraBe ,Sulzbach”
ermdglicht. Diese endet dort. Einfahrender Schwerlastverkehr kann jedoch im Bereich
der kinftigen Mdullsammelstelle wenden. Auf die Plandarstellung des
Bebauungsplanes ,Sulzbach III* wird verwiesen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der Ortsteil Sulzbach ist mit dem Stadtbus erreichbar. Die Buslinie startet am Bahnhof
und fihrt Gber den innerstadtischen Hauptplatz nach Sulzbach und wieder zurtick. Die
Haltestellen befinden sich an der Ecke MozartstraBe / Richard-Wagner-StraB3e sowie
Richard-Wagner-StraBe / Bistumerweg. Letztere ist die néchstgelegene zum
Planungsgebiet und liegt ca. 600 m von diesem entfernt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Hinsichtlich ~ der  Belange  des Immissionschutzes  wird auf  das
Immissionsschutztechnische Gutachten Luftreinhaltung in der Anlage 2 sowie auf die
Ziffer 11 in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Sulzbach III* verwiesen.
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8.2

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen
innerhalb oder in der Nahe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind der
Stadt Pfaffenhofen a. d. lim nicht bekannt.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenver-
dachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Boden-
verunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
sowie das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm zu informieren.

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und
Objekte menschlichen Lebens und Handelns friherer Generationen in der Landschaft
zu dokumentieren und zu erhalten. Eine Gefédhrdung der Bodendenkmaler liegt
grundsétzlich in der baulichen Verénderung und den damit im Zuge der
GrundungsmafBnahmen erforderlichen Bodenumlagerungen sowie der Uberbauung
selbst.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege,
dokumentiert fr den vorliegenden Geltungsbereich und auch seiner Umgebung keine
Bodendenkmaler.

Die nachstgelegenen, amtlich erfassten Bodendenkméler befinden sich erst in
weiterer Entfernung im Altstadtbereich der Stadt Pfaffenhofen a. d. Ilm. Es sind daher
keine weiteren Bodendenkmaler im Umgriff des Geltungsbereiches zu vermuten.

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielfaltige, aus
anderen Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die
Entstehungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu
erhalten. Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitdt ihrer Substanz, den
unverkennbaren Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den
erkennbaren Altersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekraftige
Geschichtszeugnisse dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan selbst sind keine
Baudenkmaéler registriert. Diese finden sich erst im Altstadtbereich der Stadt.

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaB den gelten-
den Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten. Im Detail wird hierzu auf die Ausfih-
rungen in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Sulzbach IlI* verwiesen.
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10
10.1

10.2

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Bestandsbeschreibung
Naturraum

Das Planungsgebiet befindet sich gemaB ABSP im Donau-Isar-Higelland (062-A).
[...] Dieser Naturraum ist Teil des Tertidrhligellandes. Charakteristisch sind die sanft
geschwungenen Higelzlge, die von einem fein verzweigten Talnetz durchzogen
werden. [...].

Geologie/ Relief
Das Gelande weist eine nach Sidosten abfallende Hanglage auf, die unterhalb des

querenden Flurweges etwas starker auftritt, als oberhalb davon. Die H6henlage reicht
von ca. 461 m . NHN bis 474 m . NHN.

Boden

GemaB der Bodenschatzung weist die nérdliche Halfte des Planungsgebietes eine
Acker-/Grinlandzahl von 39 auf. Ausgebildet ist hier ein stark lehmiger Sandboden
(SL). Nach Suden ist eine Acker-/Grinlandzahl von 57 verzeichnet. Als Bodenart ist
Sandiger Lehm anzutreffen. Wie bereits unter der Ziffer 5.3.1 Landesentwicklungspro-
gramm ausgefiihrt, handelt es sich dabei um Bdden mit einer mittleren Ertragsfahig-
keit.

Vegetationsbestand

Der Vegetationsbestand wurde bei einer Gelandebegehung im Marz 2024 erfasst. Der
Teil im sitdlichen Geltungsbereich wird landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Ge-
hélzstrukturen umsaumen weitestgehend das nordéstlich gelegene FI-St. Nr. 19/1.
Das Grundstick wird mutmaBlich als Garten genutzt. Es ist eingezdunt und zuséatzlich
mit einer vorgelagerten fast umlaufenden Hecke begrenzt. Es handelt sich um keine
gepflanzte Hecke sondern um wild aufgegangene Straucher, fast durchweg Roter
Hartriegel, mitunter Hasel, Rosen. Das westlich angrenzende Flurstiick Nr. 19/2 be-
herbergt gréBtenteils eine Ackerflaiche ohne Segetalvegetation und entlang der Gren-
ze zu Fl.-Nr. 19/1 einen schmalen Grinstreifen.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Die Bereitstellung der bendtigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
maBnahmen flr unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detailliert in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplanen unter Ziffer 18.4 Bereitstellung der erforderlichen
Kompensationsflachen dargestellt.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen; Bau und
Verkehr (2021).

Es gilt nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die
Schutzgiter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird fir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbe-
zogen errechnet. Fir die restlichen Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild sowie fir eventuelle Erganzungen zum Schutzgut Arten und Biotope er-
folgt die Bewertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Ein-
griffs- und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Aus-
gleichsbedarf in Wertpunkten der geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entspre-
chen. Zuletzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in Wertpunkten unter Beriicksichtigung
der geplanten MaBnahmen in einen konkreten Flachenbedarf umgerechnet.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei VermeidungsmaBnahmen am
Ort des Eingriffs gemai Anlage 2 des neuen Leitfadens Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung von 2021 um einen Planungsfaktor bis zu 20 % reduziert werden.
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Der erforderliche Ausgleichsumfang von 5.540 Wertpunkten ergibt sich aufgrund einer
Eingriffsflache von 5.375 m2, einem Ausgangszustand von 1 bis 3 und 10 Wertpunk-
ten, einer GRZ von 0,4 und einem Planungsfaktor von 11 %. Die Bereitstellung der er-
forderlichen Kompensationsflachen ist dem Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
»Sulzbach [II“ zu entnehmen.

Umweltbericht

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ein Umweltbericht erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes hédngen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Erarbeitung des Umweltberichtes parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Sulzbach IlI“ und der 6. Anderung
des Flachennutzungsplans mit Landschaftsplan und dient somit gleichzeitig als Pla-
nungsgrundlage fir das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zur vorliegenden 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit Land-
schaftsplan verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.
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