BEBAUUNGSPLAN NR. 172 ,SULZBACH llI¢ D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Baumpflanzungen E. HINWEISE DURCH TEXT
0 GemaB Plandarstellung sind im StraBenraum 9 Baume wahlweise der 1 GRUNDWASSERSCHUTZ
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Artenlisten 8.4.2 oder 8.4.3 der Festsetzungen durch Text zu pflanzen. . . .
A.1) PLANZEICHNUNG . .. Schichtwasservorkommen kdnnen nicht ganz ausgeschlossen werden. Sollten aufgrund
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO Der vorgqueg?bt\alce.tBaum ]:N'rg dl_e'; Mngab?:’] der Begr“”“”?gsgzur‘,g temporér vorhandenen Grundwassers ggf. Bauwasserhaltungen erforderlich werden, sind
. T . . angerecnnet. eltere erioraeriiche baumptianzungen gema egru- di beim Landrat t Pfaffenhofen i htlichen Verfahren zu beantr n. Bei
Nicht zulé&ssig sind gemanR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: . : . lese beim Landratsamt Fiafienhoien im wasserrechtlichen Veriahren zu beantragen. be
0 Betriebe ges Beaerber in sqewerbes g g nungssatzung sind nach den Artenlisten 8.4.1 bis 8.4.3 vorzunehmen. Einbinden von Baukérpern in Schichtwasserhorizonte wird empfohlen, die Keller wasser-
O Anl oy i gungsg ’ Vom Standort nach der Plandarstellung kann bis zu 3,00 m abgewichen dicht auszubilden und etwaige Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.
nlagen fur verwaftungen, werden. Die Pflanzungen sind jedoch aufeinander abzustimmen und in
S ?ar}(er;bl?ubetrlebe, Reihe zu pflanzen. 2 BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM
n n. . : _ . i
anistetie Die Pflanzarbeiten sind in der nach der Fertigstellung der BaumafBnahmen SCHUTZ VOR SCHADLI CHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 5 BauGB) folgenden Pflanzperiode fachmannisch auszufihren. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelédndes ist der anfallende Oberboden in
) oo e nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
2.1 Zulassige Grundflache: PflegemaBnahmen wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stirke anzuheben und in Mieten (maximal
g . - . . . . - . - -
Die max. zuladssige Grundflachenzahl (GRZ) gem&B § 16 i. V. m. Die bestandserhaltende und ordnungsgemafie Nutzung und Pflege ist vom 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe)
§ 19 BauNVO betragt 0,4. 1. Oktober bis zum 28. Februar zuldssig. Ausfallende Baume und Strau- Zull’cégern. _Dlte ?birbodeglagerksmd bei elrr:er Iaagech)if?uer vor(l ubBerLs Monatevr\} n?ét tt|elevur-
; o ) zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Die max. zulassige Grundflache darf gemaB § 19 Abs. 4 Satze 1, 2 und cher S.!nd 2u ersetzen, wobei die Neupflanzungen ek?enfalls 9en fes}ge.setz Segge, Lupine) als Griindlingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
3 BauNVO durch die Errichtung von Zubehéranlagen fir Garagen, Carports ten Guteqnforderungen zu entsprechen haben un.d n der. hachstmoglichen sen. Die Vorg aben der DIN 19731 sind zu beachten.
und Nebenanlagen einschlieBlich deren Zufahrten um bis um 50 v. H. iiber- Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind. .
schritten werden, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,6. Die Hecken sind alle 10 bis 15 Jahre abschnitisweise (20,00 m - 3 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
30,00 m) auf den Stock zu setzen. Das Schnittgut ist zu entfernen. Bei allen Pflanzun 4 4 ind di
: - . UL gen von Baumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des
2.2 Zahl der VOllgeSChosseGbel Wohngebauden: 8.4  Artenlisten AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
Max. 2 Vollgeschosse (VG) zulassig. 8.4.1 Gehdlze 1. Ordnun gende Absta nde einzuhalten:
Bauweise: Das 1. VG ist im Erdgeschoss und das 2. VG im Dachge- , . . O 0,50 m flir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshohe,
schoss anzuordnen. Das Hanggeschoss ist nicht als VG auszubilden. Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil beachten). O 2,00 m fiir Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe,
Definitionen: g 209’ CmeeS,Ze (I(:Selq_AZ%m),) O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehdlze héher als 2,00 m.
Lefinitionen; cer platanoides (Spitz-Ahorn),
Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstindig Uber der natiirlichen oder O Quercus robur (Stiel-Eiche), 4 ABSTANDSFLACHEN
fe_stgelggten Geléndeoberflé_che liegen und Gber mind. 2/3 ihrer Grundflache O Tilia cordata (Winter-Linde) Die Abstandsfléchen sind gemaB Art. 6 BayBO einzuhalten.
eine H6he von 2,30 m aufweisen. und andere standortheimische Arten.
Hanggeschosse sind Geschosse, bei denen mindestens 2/3 ihrer 8.4.2 Geholze 2. und 3. Ordnung 5 DENKMALSCHUTZ
Grundflache innerhalb des Hanggelandes liegen missen. Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 10-12 (StraBenraumprofil, falls Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
. erforderlich) dem Landratsamt Pfaffenhofen a. d. llm bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
2.3 Wandhéhen ) ' pflege (BLfD) zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Zubehdranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebdude: ~ max. 3,00 m, 0 Acer campestre (Feld-Ahorn), Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Wohngeb&ude Parzellen 1-4, 6-9 bergseitig: max. 6,50 m. 0 Carpinus betulus (Hainbuche), Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
Wohngebaude Parzelle 5 bergseitig: max. 5,00 m. O Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche) gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird
Wohngebaude Parzellen 1-4, 6-9 talseitig: max. 7,50 m. und andere standortheimische Arten. verwiesen.
Wohngebaude Parzelle 5 talseitig: max. 8,00 m. 8.4.3 Obstbaume Bewegliche Bodendenkmdler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben
; = ; ; } T (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).
BIneter\g;veasr::?lgzzebislsiu;uScn;ﬁisttspeunnk?lcjierFXl?B};rozi%ZS(;:]i?sdser le;/\::.th;E?;(n Einzelgeholz: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm:
der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. %N_%li — % dor L 6 ABWASSERBESEITIGUNG
) _ ohnaptel, exanaer Lucas, Schmutzwasser
2.4 Hf)henlage baulicher Anlagenn (§ 9 Abs. 3 B'auGB) ) i 0 Florina, 0 Doppelte Philipps, Die Stadtwerke Pfaffenhofen a. d. llm weisen darauf hin, dass das Schmutzwasser in den Par-
Die FFOK - EG/ UG der Gebaude und baulichen Anlagen sowie Zubehdran- O Goldrenette, O Gellerts Butterbirne, zellen 1 bis 5 aufgrund ihrer Lage unterhalb der Rickstauebene (StraBenniveau) mit einer He-
lagen — Garagen/ Carports/ Nebfangebaude — sind auf die Héhenlage geman 0 Grahams Jubilaum, O Grafin von Paris. beanlage nach oben gepumpt werden muss.
. Zulassige 0 Kaiser Wilhelm, O Quillins Renklode, Die Ni iti i - 4 Stadt-
Grundstticke FFOK — EG/ UG . . ; __ ie Niederschlagswasserbeseitigung richtet sich nach der Entwasserungssatzung der Stadt
_ Héhendifferenz O Roter Boskoop, O Schoéne aus Schéneberg, werke Pfaffenhofen a. d. lIm in der jeweils gliltigen Fassung und ist im Zuge der nachgeordne-
Earze::e; 2;8888 m 0. HEH 1 28 m O Roter Eiserapfel. 0 Wangenheimer Frilhzwetschge. ten Ve rfahren nachzuweisen.
arzelle ,000 m 0. -1,60 m . . ) ] : . .
Parzelle 3 469600 m i NHN 160m 8.4.4 Straucher g:ﬁl é&l\:u1n2ci§;%clz<jeerlrtf\évlzs;]e.rung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
E:ZZ”Z‘; jggggg 2 E HE“ = 5()-1&6;)_?50 — Mindestqualitat: Strauch, mln'd. 4 Triebe, H6he 60-100 cm: Fiir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
3 o 6 469,600 NAN : 0.50 m o Berberis vulgaris (Berberitze), ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. W eiterhin sind die
arzete > m 4. - o Cornus mas (Kornelkirsche "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
Parzelle 7 469,600 m 0. NHN +0,50 m (K ) i Y TRENGW, o e
Parzeolle 8 470.000 m & NAN 2050 m o Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), as Grundwasser” ( ) zu beachten.
Parzelle 9 470:000 m 0. NHN +0,50 m 0 Corylus avellana (Haselnuss), Ist die NWFreiV nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist
._ o ¢ Grataequs monogyna Weibdorn) o S nlal bem Landrtean 2 bearrage, dase o SISt s e
3. (B§A9UI‘-(\l’)EsIS1EI’\I:JB2EBRaBugUB?ARE GRUNDSTUCKSFLACHEN O Euonymus eLllropaFE'IL_JS (Pfaff)enhutchen), (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) und das DWA-A 138, in den jeweils
. . o Ligustrum vulgare (Liguster), aktuellen Versionen zu beriicksichtigen.
3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches gilt ausschlielich die offene Bauweise 0 Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Es wird empfohlen, die RohfuBbodenoberkante sowie alle Gebiudedffnungen mindestens
g g ,
P geman § 22 Abs. 2 BauNVO. o Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), 50 cm Uber dem geplanten Gelandeniveau zu errichten. Bei allen geplanten MaBnahmen ist
e ' 4] S . . . . 1 i f hten, . 7 WH Abfl d ild abflieBenden Oberflach -
| 32 Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden ber die Festsetzung von ° Tosagallea (£ssigrose). Sers nioht 24 Unguneten umisgender Grundsticke veriagert oder beschieunigt abgefahrt wer-
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht geeignet. Baugrenzen geméB §23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die Festsetzung o Rosa glauca (Rotblattrlge ROSG), den darf
Planzeichnung M 1:1.000 durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug genommen. 0 Rosa majalis (Zimtrose), '
3.3 Die Errichtung von Gartenhduschen ist auf der jeweiligen Parzelle auch 0 Rosa rubiginosa (Weinrose), 7 ABFALLRECHT G. VERFAHRENSVERMERKE
A.2) PLANZEICHNUNG auBerhalb der dargesteliten Baugrenzen zulassig. E ggzz ffg::;g;?;igggge”mse ) GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweili-
- A = > R > gen geltenden Satzung. Der angefallene MUll kann nicht direkt durch die Miillfahrzeuge ab- 1. Der Planungs -, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm hat in der Sitzung
GELTUNGSBEREICH 2 - AUSGLEICHSFLACHE 4. PRIVATE VERKEHRSFLACHEN o Salix aurita (Ohrchen-Weide), geholt werden, dieser muss von den Abfallbesitzern zur Millsammelstelle gemaB Plandar- vom 25.04.2024 gem#B § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung/Anderung des Bebauungsplans
4.1 Zufahrten o Salix caprea (Salweide), stellung gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Millbeseitigung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortsiiblich bekannt gemacht.
. . . R, . o Salix viminalis (Flecht-Weide), (DGUV -Vorschrift 43) wird verwiesen. )
Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich dber die im Bebauungsplan s s ( Sch )H lund 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
ausgewiesenen Einfahrten zu erfolgen. - e'lmbucus nigra (Sc Wgrzer olunder), ALTLASTEN Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2024 hat in der Zeit
0 Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) 8 vom 07.08.2024 bis 23.09.2024 stattgefunden.
5 ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) und andere standortheimische Arten. Im Gebiet befindet sich keine Altlastenverdachtsflache. Dennoch kann es auf einer Teilfla-
. che zu Verunreinigungen des Untergrunds gekommen sein. Sollten bei Aushubarbeiten op- 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB
5.1 Einzelhaus 9 ARTENSCHUTZMASSNAHMEN tische und organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf einen 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauunagsplans in der Fassung vom 29.07.2024 hat in
) ; . ” 5 § 4 Abs. 1 BauG gsp ¢
Max. 2 Wohnungen je Wohngeb&ude. hutz vor Voaelschl konkreten Altlastenverdacht oder eine sonstige schadliche Bodenveranderung hindeuten, der Zeit vom 07.08.2024 bis 23.09.2024 stattgefunden.
Zur Vermeidung von Voaelschlag und damit der Tétung von Tierarten ist fiir Glas- sind unverziglich das Landratsamt Pfaffenhofen a. d. Ilm und das Wasserwirtschaftsamt In-
5.2 Doppelhaus fachen und -fa%saden ngit einergGréBe von mehr als 5gm2 ausschlieBlich die Ver- golstadt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemaB Art. 1 BayBodSchG). In Absprache 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.05.2025 werden die Behorden und
: : Max. 2 Wohnungen je Doppelhaushilfte. . mit dem Wasserwirtschaftsamt sind diese Flachen mit geeigneten Methoden zu erkunden sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. . bis
Dovsohon ot At i Emesmea v Msantoatens bt psoiget. Plnzskmungh 1000 wendung von Vogelsehutzglas zulassig und zu untersuchen und sind fr die weitere Bauabwicklung geeignste MaBnahmen festzu- . beteilgt
’ ’ seeane SR 6 BAULICHE GESTALTUNG (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 8 und Art. 81 BayBO) Leuchtmittel legen.
6.1 Gestalt der Wohnaebéud Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B. LED ,warmweiB" mit 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.05.2025 wird mit der Begriindung
PRAAMBEL ' estallung der T¥ohngebauae max. 2700 K oder natriumbedampfte Leuchtmittel) zu verwenden. Es ist darauf zu 9 IMMISSIONSSCHUTZ gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis__._.____ im Internet verdffentlicht.
Dachform: Satteldach (SD). - . achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet durch betriebsbedingte Vorgange auf dem ﬁ:satfl;;?z &ergengleeUenr:gg:?%\mr\;vzrrlrze%cé écifeémﬁfr']'c;jsn e:::etnsési;uB?ﬁgrlémensvﬁcr’;t;ugg;
Dachneigung: Parzellen 1-4, 6-9: 25-30°; beleuchtenden Flachen gelenkt wird. Strahler und Bodenleuchten sind nicht zulas- landwirtschaftlichen Anwesen (FI.-Nr. 3 der Gemarkung Sulzbach) insbesondere wahrend uptp , 2. 0G, geg 299 gelegt. 9
. o . . : - das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht
Die Stadt Pfaffenhofen a. d. lim im Landkreis Pfaffenhofen erlasst aufgrund bachdeskung ;%r;;”e i-d Qgétzfnaachste_ne ot braun/ sig. Betr!ebsz$lten der JH%pfeHZ#pfanlig(% sowie g;r(;:g ther)l Aﬁt__rﬁtnsgort__derhHopfenabfalle an '
achdeckung: [ -u ine, un/; . wenigen Tagen im Jahr zur Tagzeit (6: is 22: r) erhdhte Gerduschimmissionen auf- . . ) )
O §2Abs.1,8§§9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstan- 10 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH treten kénnen. Angesichts der landlichen Umgebung sind diese ansonsten hinzunehmen. ° \I:/)(;;Stadt Pfaffengg:]eg:ﬁ;ﬁullnng;sr;,?;nm;eiesgh%sigss1P§23259§ i’anaeL: FLl;SdSUL:]gV\V/?;?USSChUSSGS
0 Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), dige Dachhaut. Der erforderliche Ausgleich von 5.540 Wertpunkten wird auf einem Teilbereich des als Sﬁu_né_beschlossen. ' ' -
0 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 0,50 m; Flurstiickes 2252 der Gemarkung Pfaffenhofen, Stadt Pfaffenhofen a. d. [Im, durch- 10 IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT
O Art. 23 der_Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. geflihrt. Die Flache umfasst 823 m2. Es werden folgen Entwicklungsziele und Pfle- Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge 7. Ausgefertigt:
O der Planzeichenverordnung (PlanZV) 2,50 m. N o gemaBnahmen festgelegt: einer ordnungsgeméBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla- Pfaffenhofen a. d.llm,den __.__.
in der jewe“s zum Ze”punkt dieses Beschlusses gumgen Fassung den Bebauungsp|an Nr. 172 DaChgauben: Eel Parze‘:l/esnd‘l —4Dun(i]|6—9 nur talse|t|g ZUIaSS|g EntWiCkllJHQSZiel: chen I:Utsse?t C:)le Pértllleg?r mllt Zleltwels(eEbetdlrll:)gten hGer_Il:IChSi:mn;JS.ts;oneré (?U”e, M|Slt, I?ﬂan_
»Sulzbach IlI* als is max. er Dachlange. i } ; * zenschutzmittel), Staubimmissionen rnte-Drusch, Trockenheit) un armimmissionen .
Satzung Nur Giebel- oder Schleppgauben; aneinander- ﬁ;’:enrethe Fiucht und Nasswiese (G2227) (landwirtschaftliche Maschinen), auch zu den Zeiten nach 22:00 Uhr oder vor 06:00 Uhr so- (Siegel)
zung. ; o Ei PR egemabnahmen: wie an Sonn- & Feiertagen, rechnen. Diese sind zu dulden.
gereihte Dachgauben sowie Einschnitte in die —= - o ) ) ; - -
Bestandteile des Bebauungsplans Nr. 172 ,Sulzbach IlI“ sind die Planzeichnung, die Festsetzungen Dachflachen sind unzulssig. Bei glneer ét\nwsaa:1 im Fruajzhr xnd Auzlat_lfeg \r/10_r_1 ?Onr:lrjtatlnten th_l_?]eralagen Ltmi Ac\l;erunllzrau- Ebenso sind die von der Hofstelle ausgehenden Immissionen wie Larm (insbesondere durch (Thomas Herker, Erster Blrgermeister)
durch Planzeichen, die Festsetzungen durch Text, die Begriindung, das Baugrundgutachten sowie Bei Parzelle 5 unzulassig tern ist 6-8 Wochen nach der Aussaat ein Schropischnitt auszutuhren. Bei starker Verunkrau- den Betrieb der Hopfenerntetechnik, der Schweinehaltung, Fahrverkehr) und Gerliche N
issi i i i Glti . R ’ . t ist der Schropfschnitt 1-2-mal iederholen. In d ten 2 Jah h der Herstel- . . o N 8. D er Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan  wurde am _ . . geman
|g:‘:llzsltrlnnm|SS|onsschutztechnlsche Gutachten in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Zwerch-/ Standgiebel: Zulassig, jedoch max. 1/3 der Dachlénge. |323 ilst eiﬁ:a Ecnt\r/\(/)igkslﬁnggpflegemzirZAL\lu\;vrllfag;rSnegndur:chizfgr:?eenn. Dasalvlrgrngi(t: B ZLZU?::n: (Slchwelnehaltunlg) sowie auftretende Emls§|onen Yvahrend der Hopfenernte zu dulden. § 10 Abe. 5 Halbeats 2 BaUGD ortstblich bekannt gemacht, Der Bobauunaspian M Beartndung
g Fassadengestaltung: Die AuBenwande sind als Putzfassaden, Holz- portieren. Je nach Wiichsigkeit und Entwicklung der Flache kann die Beibehaltung der Ent- Die Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen. wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im Stadtbauamt zu jedermanns Einsicht
fassaden (z. B. Faserzementplatten) auszufih- wicklungspflege auch tber die ersten 2 Jahre hinaus nétig sein. bereitgehalt en und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ren. Als Fassadenfarben sind helle, gedeckte gspre g . J 10 DIN-NORMEN damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 3 sowie Abs. 4 BauGB
A St Danach erfolgt eine 1-malige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes ab 15. September. und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen
. Farbtone zulassig. Entwicklungsziel: Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Re-
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) . o < . p .
) ) ) 6.2 Gestaltung der Nebenanlagen Artenreiches Extensivgriinland (G214%) gelwerke kénnen zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Gblichen Offnungszei- Pfaffenhofen a. d. llm, den __.
_ _ . Dachform: Flachdach (FD _ ten in der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm, Haupiplatz 1, 85276 Pfaffenhofen a. d. Ilm, an Werk-
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemas § 4 BauNVO achtorm. - achdach ( )'_ : . : PflegemaBnahmen: tagen wahrend der Geschéftszeiten eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften
(s. Ziffer 1.1 der Festsetzungen durch Text) Dachdeckung: Dachbegrinung; ~ Mindestlberdeckung — mit Bei einer Ansaat im Frihjahr und Auflaufen von dominanten Ruderalarten und Ackerunkréu- usw. sind auch archivmaBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt. (Siegel)
dl.Jrchwurze.Ibarem S}JbStrat ]‘ur Pflanzen 10 cm. tern ist 6-8 Wochen nach der Aussaat ein Schrdpfschnitt auszufiihren. Bei starker Verunkrau-
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauGB) Eine Kombination mit technischen Anlagen zur tung ist der Schropfschnitt 1-2-mal zu wiederholen. In den ersten 2 Jahren nach der Herstel- 11 PLANGRUNDLAGE (Thomas Herker, Erster Biirgermeister)
solaren Nutzung ist zulassig. lung ist eine Entwicklungspflege zur Ausmagerung durchzufiihren. Das Mahdgut ist abzutrans- Die aktuelle digitale Flurk DFK) der B ischen V it d
21 ] max. 2 Vollgeschosse zulassig 6.3 PV-An (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) portieren. Je nach Wichsigkeit und Entwicklung der Flache kann die Beibehaltung der Ent- dé? S?tatcLilteP?afffr:tﬁo?en ;rdarltlfn gurv)erfggunzygngelﬁn ermessungsverwaltung wurde von
' ' . -Anlagen S. r. au wicklungspflege auch Uber die ersten 2 Jahre hinaus nétig sein. . . . i = . o
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-Nutzung zuldssig. Bei Flachda- Danach erfolgt eine 2-malige Mahd mit Abtransport des Mahdgutes. Die 1. Mahd erfolgt ab An- Die P'agzek"’h““r(‘ag 'S?.rf“][..MaB%mmla.hr;e. ““rdbs.d'r?gtk“r.‘d als E'gef“t“msna"hwe's nicht ge-
chern diirfen die Photovoltaik-Module aufgestiandert werden und eine maxi- fang Juni (zwischen Ahrenschieben und dem Beginn der Bliite der bestandsbildenden Graser) eignet, da keine Gewahr fur MaB3haltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.
3.1 Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tiberbaubaren male Hohe von 1,00 m erreichen, wobei die Hohe senkrecht zur Dachflache und die 2. Mahd ab dem 15. S‘T.p‘e“h}lbﬁr- Je “"’r‘fh ‘:V"‘Chsi.igﬁe” und Entwicklung der Flache
D Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. gemessen wird. kann voriibergehend eine dreimalige Mahd im Jahr erforderlich sein.
. ) ) Bei der Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern sowie deren Dacherneue- —
3.2 [Gacr] Uberbaubare Flache fur Nebenanlagen (Garagen/ Carports und rung durch Sanierung oder Aufstockung sind je Haus bzw. Haushalfte min-
====" sonstige Nebengeb&ude). Terrassen auf den Nebenanlagen sind unter destens 20 m2 Dachflache mit Photovoltaik-Modulen zu versehen. —_
Beriicksichtigung der Abstandsflachen zulassig. o
gung 9 6.4  Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) e —
3.3 |__® _1 Uberbaubare Flache fir Millsammelstelle Zu &ffentlichem Grund sind nur offene Einfriedungen oder Hecken bis zu ei- j
ner maximalen Hohe von 1,20 m zuldssig. Sockel sind bis maximal 0,20 m ey 4
3.4 /A NurEinzelhaus zulassig méglich . i
A o Zwischen privaten Grundsticksgrenzen sind nur offene Einfriedungen bis zu B
3.5 Nur Doppelhaus zulassig einer Hohe von 1,60 m statthaft. Grelle und leuchtende Farben sind ausge- i
schlossen. j
= Hinterpflanzungen sind straBenseitig bis zu einer Hohe von 1,60 m und zwi- 4
4, Verkehrsflachen Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB . . ) o -
erkehrstlachen (§ 9 Abs und ) schen den privaten Grundstiicksgrenzen bis zu 2,00 m H6he gestattet.
4.1 StraBenverkehrsflache Eine Einfriedung in Kombination mit den festgesetzten Pflanzgeboten zur
Randeingriinung geman Ziffer 8.3 der Festsetzungen durch Text ist nur zur w
42 ——— StraBenbegrenzungslinie Innenseite des Grundstiickes hin bis zu einer H6he von 1,20 m zuldssig. S O
Sockel sind hier unzulassig. Auf eine Bodenfreiheit von wenigstens 15 cm ist Geobasiddaten © Bayerische Vermessungsverwaltung F. FESTSETZUNGEN DURCH SCHNITTE w TA DT P FAF F E N H F E N A D . | LM
4.3 Private Verkehrsflache zu achten. * Biotoptyp nach Bayerischer Kompensationsverordnung. i i
(Zur ErschlieBung der Bauparzellen; nicht eingezaunt) . . ZULASSIGE BAUWEISE FUR EIN DOPPELHAUS INNERHALB DES GELTUNGS-
7. GELANDEVERANDERUNGEN (ART. 81 ABS. 1 NR. 5 BAYBO) BEREICHES B E BAU U NGSP LAN N R 1 72
4.4 > Einfahrt Garagen/ Carports 71 Abarab / Aufschiitt . -
. grabungen/ Autschuttungen 11 IMMISSIONSSCHUTZ 0 Bauweise: Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+DG),
5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Innerhanlb des Ge_ltungsbereiches sin"d Abgrabungen bis max. 1,50 m und Die Wohnhauser auf den Parzellen 6 bis 9 (siehe A. PLANZEICHNUNG ) sind mit einer au- O Dachform: Satteldach (SD), ,,SU LZBACH "I“
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Aufschittungen bis max. 4,00 m zulassig. Ein direktes Aneinandergrenzen tomatischen Liftungsanlage auszustatten. Die Liftungsanlage ist so zu dimensionieren, 0 Dachneigung:  25-30°.
von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzuldssig. Sie haben einen Ab- dass der erforderliche Luftaustausch gewdhrleistet ist. Die Ansaugung der Frischluft muss
5.1 :I Private, nicht iiberbaubare Grundstiicksflache stand von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten. Die Geldndeverande- an der Siudfassade erfolgen, in dem Geruchsstundenhaufigkeiten von < 10 % der Jahres- ENTWURF
Hausgartennutzung (s. Ziffer 8.1 der Festsetzungen durch Text) rungen durf_en nicht zum l_\lachtell Drltter_ausgefuhrt werden und sind einheit- stunden prognostiziert werden.
lich auszubilden und aufeinander abzustimmen. Die Gebaudegrundrisse sind so zu organisieren, dass in den in der nachfolgenden Abbil- - Regelverfahren nach § 10 BauGB
5.2 - Private Flache zur Ortsrandeingriinung 7.2 Stiitzmauern dung rot gekennzeichneten Fassaden(abschnitten) keine zum Offnen eingerichteten Au-
(s. Ziffer 8.2 der Festsetzungen durch Text) . . . . . Benbauteile (z. B. Fenster, Tilren) schutzbedirftiger Aufenthaltsraume im Sinne der &
?tutzmauﬁern sind nur im Be"rel_ch von Zugangen u"nd Zufahrte_n von 1,00 m DIN 4109 zu liegen kommen, die zur Bellftung der Aufenthaltsraume notwendig sind. Wo DG oE
5.3 Pflanzgebot — Baum lber Gelandeoberkante zulassig. Stitzmauern missen zu privaten Grund- dies nicht méglich ist, sind schutzbediirftige Aufenthaltsraume mit automatischen, schallge- | o _ _ _ | §§ ________________
. (s. Ziffer 8.3 der Festsetzungen durch Text) stlcksgrenzen und zueinander einen Abstand von mindestens 1,00 m ein- dammten Bellftungsanlagen/-systemen/ -flihrungen auszustatten, sodass ausreichend nied- =
halten. rige Innenpegel sichergestellt werden kénnen. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig ge- mg EG =g
5.4 Pflanzgebot — Strauch Im Bereich der Parzelle 1 sind, angrenzend zum Ubergang zum Nachbar- schlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. E{’
" ) B _ . oo _ Lol - L ‘ ~ B . [ S [P S [ [
“ (s. Ziffer 8.3 der Festsetzungen durch Text) grundstiick FL.-Nr. 10/5, Stitzwandkonstruktionen gemaB Planzeichnung @ e _ e ——— v éé B
- auch in einem geringeren Abstand zur Grundstlicksgrenze zulassig. :
55 H © H Umgrenzung der Ausgleichsflache
Cremet (s. Ziffer 10 der Festsetzungen durch Text) 8 FREIFLACHEN UND GRUNORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) 4
6. Sonstige Planzeichen Soweit nichts anderes bestimmt ist gelten, abweichend zur aktuell glltigen Fassung Gelande
der Begrinungssatzung der Stadt Pfaffenhofen a. d. llm, die Festsetzungen des
6.1 E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorliegenden Grinordnungsplanes. M1:200
_ _ ) 8.1 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen ) )
6.2 [::] Geltungsbereich 2 - Umgrenzung der Ausgleichsflache Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind geman ZULASSIGE BAUWEISE FUR EINFAMILIENHAUS INNERHALB DES
6.3 Firstrichtung Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. der aktuell giiltigen Begriinungssatzung GELTUNGSBEREICHES
.3 <«—» Firstrichtu . .
der St_adt Pfaﬁf_enh__ofen a.d. lim zu ge_stalf[_en. Davon ausgenommen sind d_|_e 0 Bauweise: Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+DG),
N als private Grinflache zur Ortsrandeingriinung festgesetzten Bereiche. Fir .
6.4 —— Stitzwand : . o O Dachform: Satteldach (SD),
' sie gelten die Festsetzungen geman Ziffer 8.3 und 8.4 der Festsetzungen 0 Dachneiguna: 50-05°
6.5 B&schun durch Text des vorliegenden Bebauungsplanes. gung: :
' ¢ Eine Befestigung innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen ist
6.6 550m BemaBungsbeispiel nur fir Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuldssig. A
8.2 Private Flachen zur Ortsrandeingriinung o
6.7 -——- Grundstlicksgrenze (Beispiel) Auf der Flache sind geman Ziffer 8.3 der Festsetzungen durch Text Pflanz- o E DG
o gebote umzusetzen. Die Bereiche zwischen den Baum-/ Strauchpflanzun- -~ @a=5®E 1 sl p——s{=—8- 002t >b {1 { [ | pm/f/—m—M—m—mMm—m————————————- §8 ———————————
6.8 6  Parzellennummer (Beispiel) gen bleiben der natirlichen Sukzession Uberlassen. Eine zusétzliche Ein- c B EG
friedung ist nur z r nach innen gewandten Seite des Grundstiickes ge- 23 £
C . HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE redung istnur zu der nach innen g J 28 = *
UBERNAHMEN S8
8.3 Pflanzgebote UG
1. - Bebauung (Beispiel) Strauchpflanzungen 5!l - _
. . gra . . . . _ o " Stadt Pfaffenhofen a. d. llm, Ortsteil Sulzbach
5 Nebenanlagen fir Garagen/ Caroorts und  sonstige 0 Tiefe der Griinflache bis 3,00 m: Die Straucher sind 1-reihig, mit ei- : : ‘ Gelande
' GA/CP Neb bg d Ausfiih g hIpBI h | Flachd gh nem Abstand von 1,20 m in der Reihe zu pflanzen. Abbildung 8 des Immissionsschutztechnischen Gutachtens Schallimmissionsschutz: Luftbild mit Eintragung des
(Beelsepnlgs auae. ustunrung ausscniielblic als achaac 0 Tiefe der Griinfliche gréBer 3,00 m bis 5,00 m: Die Straucher sind Standortes des geplanten Vorhabens. M1 - 200
2-reihig, mit einem Abstand v'on' 1’20, m n der__Relhe und elnem Rei- Im Detail wird auf das Immissionsschutztechnische Gutachten Luftreinhaltung in der Anla- '
3 s0  Héhenschichtlinie mit Hshenangabe in Metern . NHN henabstand von 0,80 m, wobei die Reihen auf Licke zu setzen sind, zu ge 2 sowie Schallimmissionsschutz in der Anlage 3 der Begriindung zum Bebauungsplan Fassung vom: 08.05.2025
. o (Gelande bestehend) pflanzen. verwiesen.
O Die Pflanzung hat jeweils in Gruppen von 7-9 Stiick einer Art (Artenliste o f KomPlan
, Ziffer 8.4.4 der F ngen durch Text) z hehen. anveriasser. A
4. _ Baubestand mit Hausnummer iffer 8.4.4 der Festsetzungen durch Text) zu geschehe Ingenieurbiiro fiir kommunale Planungen
(Hauptgebaude) Die dazwischenliegenden bzw. verbleibenden Raume sind der natlrlichen LeukstraBe 3
Sukzession zu Uberlassen und diirfen nicht geméaht werden. 84028 Landshut
5. ‘i’ Baubestand Die erforderlichen Pflanzabstdnde zu den angrenzenden landwirtschaftlich Fon 0871.974087-0 Fax 0871.97408/-29
(Nebengebaude) genutzten Flachen sind entsprechend Ziffer 2 der Hinweise durch Text zu E-Mail info@komplan-landshut.de
beachten. Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
6 . 70/7 Flu rnummer Landschaftsarchitektin/ Stadtplanerin
F. Bauer
7. ——— Flursticksgrenze




