"Diese Zeichnung ist unser geistiges Eigentum. Sie darf gemdR §§ 1,2 und 11ff UrhG

und 823 BGB ohne unsere schriftliche Genehmigung weder vervielfdltigt und unbefugt

verwertet, noch Dritten zur Einsicht Gberlassen oder in sonstiger Weise inhaltlich mitgeteilt werden"
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Zugang Baugebiet :

Entfernung ca. 540 m
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TF4
TF 2

TF 1

TF 12
Tag: L gy = 60 dB(A)
Nacht: L g = 45 dB(A)

Nacht: L g = 45 dB(A)

TF5
Tag: L= 61dB(A)
Nacht: L g = 45 dB(A)

— Tag: Lgg=63dB(A)

Nacht: L g = 47 dB(A)
H

Tag: Lgc=65dB(A)
Nacht: L g =52 dB(A)

Tag: Lgg=63dB(A)
Nacht: L gy =45 dB(A)

TF 11
Tag: L g = 60 dB(A)
Nacht: L g = 44 dB(A)

TF9
L ex = 60 dB(A)

TF 13
Tag: Lg=60dB(A)
Nacht: L g =45 dB(A)

TF 14
Tag: Lgg=59dB(A)
Nacht: L gy =44 dB(A)

O

TF8
Tag: Lg=59dB(A)
Nacht: L g =45 dB(A)
7 /

TF7
Tag: L g =61dB(A)
Nacht: L g = 45 dB(A)

N

TF 6
Tag: L= 63 dB(A)
Nacht; L g = 48 dB(A)

TF 3 (SO-Gebiet)
Tag: L g =63 dB(A)
Nacht; L g = 48 dB(A)

Tag: L g =60dB(A)
Nacht: L g = 45 dB(A)

TF 15
Tag: L gy =59 dB(A)
Nacht: L g = 44 dB(A)

TF 16
Tag: Lgg=60dB(A)
Nacht: L gy = 45 dB(A)

TF 17
Tag: Lg=60dB(A)
Nacht: L g = 45 dB(A)
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Festsetzungen durch Planzeichen
(Nummerierung nach der PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

()

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit Zweckbestimmung grofflachiger Einzelhandel

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fulgéngerbereich

> Zufahrt

9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflache

. Baume auf privaten Grinflachen zu pflanzen

o0
Q=

P
PR

Hecke aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen auf privaten Flachen zu pflanzen

vorhandene Hecken/Geholz zu erhalten

Hecke zu beseitigen

15. Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereich

geplante Grundstlicksgrenzen

o——o——o——  Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
Grenze zwischen den Teilflachen der schalltechnischen Untersuchung (Emissionskontingente)
TF 1 Emissionskontingente (Teilflachen)
Verkehrsgerausche Beurteilungspegel Nacht (= 60 dB(A))
(———) private Griinflache mit Zweckbestimmung StraRenentwésserung (Sickermulde)

Hohenschichtlinien (m G. NN.)

Verfahrensvermerke

1)  Der Gemeinde Baar-Ebenhausen hat in der Sitzung vom 25.02.2025 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den
Aufstellungsbeschlu® fiir den Bebauungsplan gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.02.2025 ortsiiblich
bekannt gemacht.

2)  Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.11.2025 hat in der Zeit vom 05.12.2025 bis 09.01.2026
stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.11.2025 hat in der Zeit vom 05.12.2025 bis 09.01.2026
stattgefunden.

4)  Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.

5)  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom __ wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom bis im Internet verdffentlicht. Zusatzlich wurden die Unterlagen im
Rathaus Baar-Ebenhausen, Olympiastralle 1, 85107 Baar-Ebenhausen, wahrend der Dienstzeiten offentlich zur
Einsichtnahme bereitgestellt. Die Unterlagen waren auBerdem Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich.

6) Die Gemeinde / Markigemeinde / Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen

Gemeinde Baar-Ebenhausen, den

Blirgermeister Ludwig Wayand

7) Ausgefertigt

Gemeinde Baar-Ebenhausen, den

Blirgermeister Ludwig Wayand

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemall § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Baar-Ebenhausen, den

Blirgermeister Ludwig Wayand

Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

N |

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Geplante Gebaude (Einzelhandel)

287 Flurstlicksnummer

Flurstlicksgrenzen

Bushaltestelle:
Reichertshofen, Stockau - Linien 540, 545 und 546

@)

Art der
baulichen Bauweise
Nutzung
rund- eschoss-
flachenzahl | flschenzahl Nutzungsschablone
Dachform
und Wandhéhe
-neigung

Alle im Vergleich zum Vorentwurf vom 17.11.2025 geanderten Elemente sind:
- Einzeichnen der Wegebeziehungen zum OPNV
- Festgesetzte Grinstreifen an den vorgeschlagenen Grundstlicksgrenzen eingefligt
- Zusatzliche Parzelle 20 eingefiigt
- Einzeichnen des Sondergebietes
- Einzeichnen der Héhenlinien
- Aktuelle schalltechnische Untersuchung eingefiigt
- Versetzung der vorgeschlagenen Grundstlicksgrenze zwischen Parzelle 2 und 4
- Private Griinflachen mit Zweckbestimmung Straenentwasserung hinzugefiigt

Gemeinde Baar-Ebenhausen
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Bebauungsplan
mit integriertem Grundordungsplan Nr. 40
.Gewerbe- und Sondergebiet Sud-West"
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Baar-Ebenhausen,
Erster Bargermeister Ludwig Wayand
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