PRAAMBEL

Die Gemeinde Unterhaching erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), des Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 64B/2024 fir den Bereich
ndrdlich des Grinwalder Wegs mit der FlurNr. 419/3 als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassungvom ........... und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im Mafistab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen sowie
3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestehend aus

Lageplan

Grundriss
Ansichten

Schnitte

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VORHABENBEZOGENE DARSTELLUNGEN

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

BroBfidchiger Lebensmitteleinzelhande|

GRZ0,8 Grundflachenzahl

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

e — Egaljgreruze

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@0®0e0e0e0e0
.

. Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

.
cececececeo

4. Sonstige Planzeichen

St : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

X Bestandsgebaude - Abriss geplant
14
E Gebaude mit Vordach
VA Ein-/Ausgang Gebaude
gans DARSTELLUNGEN ALS HINWEISE
m Stellplatze
419/3 Flurstlicksgrenzen, Flursticksnummern
Familien-/ Behindertensteliplitze
Bestandsgebaude mit Hausnummern
N\ Fahrradstellplatze 12
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Griinflachen innerhalb des Sonstigen Sondergebiets Kennzeichnung von Rupkten, ZV\_/ischen denen der Geltungsbereich gleichzeitig der
StraRenbegrenzungslinie entspricht
. Anpflanzen und Erhalt: Baume und Straucher, Standort frei wahlbar Kennzeichnung von Bereichen entsprechend den Festsetzungen 7.4 und 7.5
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in seinem raumlichen Geltungsbereich alle
rechtsverbindlichen Bebauungs- und Baulinienplane.

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Grof¥flachiger Lebens-
mitteleinzelhandel“ gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt.

Die zulassige Verkaufsflache betragt maximal 1.500 m2.

Zulassig sind ausschlieBlich die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Vorhaben zu
deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags gegenuber
der Gemeinde Unterhaching verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
Die Grundflachenzahl im Sonstigen Sondergebiet betréagt 60 vom 100 (GRZ 0,6).

GemanR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen geman des § 14 BauNVO mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch
diese Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Die Oberkante des Rohful3bodens im Erdgeschoss (OKRF) des Hauptkdrpers darf eine Héhe von
564,0 m Uber NormalH6henNull (NHN) nicht Gberschreiten.

Die Oberkante baulicher Anlagen darf 9,0 m bezogen auf die OKRF nicht Gberschreiten.

Untergeordnete Bauteile (z.B. erforderliche technische Aufbauten wie Kiihlungs- und Luftungsan-
lagen, Oberlichter, Werbeanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie), durfen die
zuldssige Gebaudehdhe um bis zu 1,0 m Uberschreiten, wenn diese einen Abstand von mindes-
tens 1,0 m zur Umfassungsmauer aufweisen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden mittels Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

AuRerhalb der GUberbaubaren Grundstucksflache sind Kfz-Stellplatze, Fahrradabstellplatze,
Abfallsammelbehalter, Unterstande fur Einkaufswagen sowie sonstige zur Versorgung und
Nutzung des Lebensmitteleinzelhandels erforderliche untergeordnete Anlagen nur innerhalb der
als Flache fur Nebenanlagen und Stellplatze festgesetzten Flache zulassig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Dachflachen von Hauptgebauden sind nach Ziffer 7.1 zu begrinen.

Zur Fassadengestaltung von Hauptgebauden sind ausschlieflich Glasfassaden oder Pfosten-
Riegel-Fassaden aus Brettschichtholz mit Holzverkleidung zuldssig.

Werbeanlagen

Innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sind folgende Werbeanlagen zulassig:
- max. 2 Wandlogos mit max. 2,0 m Breite und max. 2,0 m Héhe

- max. 3 GroRwerbetafeln mit max. 3,5 m Breite und max. 2,6 m Hoéhe

- max. 1 Werbevitrine mit max. 1,8 m Breite und max. 2,2 m Héhe

- Hinweisschilder mit max. 1,0 m Breite und max. 1,0 m Héhe

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind folgende Werbeanlagen zulassig:
- max. 1 Werbepylon mit max. 2,2 m Breite und max. 6,0 m Hoéhe

- max. 1 Hinweisschild mit max. 1,0 m Breite und max. 1,0 m Héhe

Far Werbeanlagen wird eine maximale Schrifthéhe von 100 cm festgesetzt.
Werbeanlagen an Gebauden durfen die zulassige Gebaudehdhe nicht Gberschreiten.
Blink- und Wechsellichtwerbung ist unzulassig.

Werbeanlagen sind ausschlieRlich am Ort der Leistung zuléssig.

Als bauliche Einfriedungen sind ausschlieRlich Z&une ohne Sockel (mindestens 0,1 m Abstand
zwischen Unterkante Zaun und Oberkante Boden) zuldssig.

Solare Strahlenenergie

Die geeigneten Dachflachen sind zu mindestens 50 Prozent mit Photovoltaikmodulen oder Solar-
warmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.

Griinordnung

Dachflachen von Hauptgeb&uden sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Fir die
Dachbegriinung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer standort-
gerechten Graser-, Sedum- oder Krdutermischung anzulegen ist.

Nicht Uberbaute Flachen sind als Bodendeckerflachen oder Bluhwiesen mit standortgerechter
Einsaat oder mit standortgerechten Gehdélzen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Anlage von Schotter- und Kiesflachen zur Freiflachengestaltung ist unzuldssig.

Gebaude, die fur den Abriss vorgesehen sind, sind vor Abbruchmafinahmen durch eine fachkun-
dige Person zu begehen und auf das Vorkommen von fassadenbritenden Végeln sowie auf das
Vorkommen von Fledermausen zu prifen.

Innerhalb der mit @ gekennzeichneten Flache fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind je 5 laufende Meter 1 Baum, mind. 3x verpflanzt mit einem Stammumfang
von mind. 10-12 cm und zuséatzlich je 100 m? 1 Heister mit mind. 3-5 Leittrieben und einer Min-
desthdhe von 50-100 cm oder je 1m? 1 Strauch mit einer Mindesthdéhe von 60-100 cm zu pflan-
zen.

Innerhalb der mit b gekennzeichneten Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von B&dumen
und Strauchern sind je 10 laufende Meter 1 Baum, mind. 3x verpflanzt mit einem Stammumfang
von mind. 10-12 cm oder 1 Strauch mit einer Mindesthdéhe von 60-100 cm zu pflanzen.

Parkplatze sind so zu gliedern, dass fur jeweils funf Stellplatze mind. ein standortgerechter Baum
1. Ordnung, mind. 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm oder ein standort-
gerechter Baum 2. Ordnung mind. 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm
gepflanzt wird.

Fur eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand sind fur Baumneupflan-
zungen 1. Ordnung (GroRb&ume tber 20 m Hbhe) Pflanzgruben mit einem Volumen von 28 - 36
m? (bei 1, 5 m Tiefe) und fur Baumneupflanzungen 2. Ordnung (Badume von 10 bis 20 m HShe)
Pflanzgruben mit einem Volumen von 20 - 28 m?® (bei 1, 5 m Tiefe) herzustellen. Um auf die erfor-
derliche GréRe der spartenfreien Baumgrube zu gelangen, ist eine Erweiterung des Wurzelraums
unter wasserdurchléssigen Belagsflachen mit einem Wurzelkammersystem oder gemaf ZTV-
Vegtra-Mi zulassig.

Die Baume und Baumscheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B. Bugel, Poller,
Baumschutzgitter) gegen Anfahrschéaden und Verdichtung zu schutzen.

Bereits vorhandene Baume und Gehdlze kénnen auf das Pflanzmaf angerechnet werden, sofern
sie die notwendige Mindestpflanzqualitat erfullen.

Alle Pflanzmafinahmen muissen spétestens in der auf das Jahr der Bezugsfertigstellung folgenden
Pflanzperiode erfolgen.

Alle PflanzmaRnahmen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall
gleichwertig zu ersetzen.

Entwasserung

Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit Rasenfugen oder
Drainpflaster). Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen oder mit wasserundurchlassigen
Belagen (z.B. Asphalt) ausgefuhrt zulassig.

Das von Dachflachen oder befestigten Oberflachen abflieRende, unverschmutzte Niederschlags-
wasser ist auf dem Grundstick Uber die belebte Bodenschicht zu versickern.

HINWEISE

Bodendenkméler

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

StraBenbegrenzung
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zwischen den Punkten A und B (ge-
gen den Uhrzeigersinn) zugleich Stralenbegrenzungslinie.

Stellplatze

Fur die Errichtung der erforderlichen Stellplatze wird auf die Satzung tber die Ermittlung von
notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und der Abstellplatze fur Fahrrader (Stellplatz-
satzung StS) der Gemeinde Unterhaching sowie die Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV) in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

Entwédsserung
Fur die Entwasserung wird auf die Entwasserungssatzung (EWS) des Zweckverbandes zur
Abwasserbeseitigung im Hachinger Tal in der derzeit gultigen Fassung verwiesen.

Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchléssig befestigten
Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit
den dazugehdrigen technischen Regeln (TRENGW) zu bericksichtigen.

Fassadengestaltung

Glasfassaden und Fenster sind so zu gestaltet, dass Vogelschlag reduziert bzw. vermieden
wird. Fur Angaben zur vogelfreundlichen Gestaltung von Glasfassaden kann das Projekt
,vermeidung von Vogelschlag an transparenten und spiegelnden Bauelementen“ des BUND
herangezogen werden (online unter. www.vogelsicherheit-an-glas.de).

Pflanzliste Fldchen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(entsprechend Bebauungsplan Nr. 64/79 Festsetzungen Nr. 7.1.1 bzw. 7.2 der Gemeinde Un-
terhaching)

Einzelbdume:

Gemeinde Kiefer

Fichte

Bergahorn

Spitzahorn

Vogelbeere

Vogelkirsche

Feldulme

Linde

Eiche

Esche

Straucher und Unterpflanzung:
Liguster

Wildrose

Schlehe

Feldahorn

Weide

Schwarzerle
Grauerle
Pfaffenhitchen
Wolliger Schneeball
Hainbuche
Haselnuss

Pflanzliste Stellplatze
Klimaresiliente Geholze entsprechend ,Zukunftsbaume fur die Stadt” (GALK-
Stralenbaumliste)

Hierbei sollten als Empfehlung verwendet werden:
B&ume 1. Ordnung:

Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia cordata Winterlinde

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre “Elsrijk”, “Malholder” Feldahorn
Acer monospessulanum Franzosischer Ahorn

Acer platanoides ,Allershausen®, Spitzahorn
“Cleveland”, “Columnare”, “Deborath”

Alnus x sparthii Purpurerle
Amelanchier arborea “Robin Hill* Felsenbirne

Carpinus betulus “Fastigiata”, “Lucas” Hainbuche

Catalpa bigniodides Trompetenbaum
Celtis autralis sudlicher Zirgelbaum
Corylus colurna Baumhasel

Crateagus lavallei “Carrierei” Apfeldorn
Fraxinus ornus “Louisa Lady” Blumenesche
Gelditsia triacanthos “Inermis”, Gelditschie
“Shademaster”, “Skyline”,“Sunburst”

Malus tschonoskii Wollapfel

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Quercus frainetto Ungarische Eiche
Quercus petrea Traubeneiche
Quercus rubra Roteiche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus x Thuringiaca ,Fastigiata“ Saulen-Mehlbeere

DIN-Normen
Die der Planung zugrundeliegende DIN-Vorschriften/ Richtlinien kdnnen im Rathaus der Ge-
meinde Unterhaching wahrend der allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde Unterhaching hat in der Sitzung vom 20.11.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 64B/2024 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurdeam ............... ortstiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRr § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 64B/2024 in der Fassungvom ............... hat in
der Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 64B/2024 in der Fassung vom ............... hat in der
Zeitvom ............... bis ............... stattgefunden.

4) Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 64B/2024 in der Fassung vom ............... wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis
............... beteiligt.

5) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 64B/2024 in der Fassungvom ............... wurde mit der
Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............... bis ............... verdffentlicht.

6) Die Gemeinde Unterhaching hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den
Bebauungsplan Nr. 64B/2024 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom ............... als Satzung

beschlossen.

(1. Burgermeister Wolfgang Panzer)

7) Ausgefertigt

(1. Burgermeister Wolfgang Panzer)

8) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 64B/2024 wurde am ............... geman § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

Unterhaching, den .............

(1. Burgermeister Wolfgang Panzer)
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