GEMEINDE UNTERFOHRING
LANDKREIS MUNCHEN
Anderungsbebauungsplan Nr. 72d/24

zur Erweiterung von Wohnraum an der SiedlerstraBe 26 und 28

mit integriertem Grinordnungsplan.

Fur die Flursticke mit den Nummern 178/46 und 178/47.

SATZUNG

Die Gemeinde Unterféhring erl@sst auf Grund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 8,
9 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 6 und 7 sowie des Art. 81 Abs. 2 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) in der jeweils gultigen Fassung und der Regelungen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) diesen Bebauungsplan als Satzung. Die Satzung besteht
aus der Planzeichnung sowie den Festsetzungen (durch Planzeichen und Text) und den
nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen (Hinweise durch Planzeichen und Text) jeweils
mit Stand vom 13.05.2004 i.V.m. der Planzeichnung sowie den Festsetzungen (durch
Planzeichen und Text) und den nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen (Hinweise durch
Planzeichen und Text) zum Anderungsbebauungsplan Nr. 72d/24 jeweils mit Stand vom

23.09.2025.

FERTIGUNGSDATEN

Vorentwurt: 23.09.2025 Gedndert: ...............

Entwurf: ... Gedndert: ...............
Vorhabentrager: Planverfasser:

Gemeinde Unterféhring Goergens Miklautz Partner GmbB
Minchner Straf3e 70 Architekten und Stadtplaner
85774 Unterfohring Prinzregentenplatz 17

81675 Minchen



Die vorliegende Satzung hat nur Giltigkeit in Verbindung mit der bereits rechtskréftigen
Satzung des Bebauungsplans Nr. 72/03 im Stand vom 13.05.2004. Soweit nachfolgend
Regelungen getroffen werden, die von der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans Nr.
72/03 im Stand vom 13.05.2004 abweichen, gelten die Regelungen dieser
Bebauungsplanénderung. Im Ubrigen gelten die Regelungen des Bebauungsplans Nr. 72/03
im Stand vom 13.05.2004 fir den Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplans auch
weiterhin.

Der Bebauungsplan Nr. 72/03 in der Satzung vom 13.05.2004 wird in folgenden
Festsetzungen gedndert: A1.1,A2.2,A2.3,A3.1,A3.3,A4.1,A42,A53,A10.1.
Etwaige weitere aufgefihrten Festsetzungen und Hinweise sind Inhalt der Planzeichnung oder
dienen dem besseren Verstdndnis der gednderten Festsetzungen und sind daher ebenfalls
aufgefihrt.

A. FESTSETZUNGEN
1.0 GELTUNGSBEREICH UND RAUMLICHE UNTERGLIEDERUNG

1.1 mmmmmE  Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
des Anderungsbebauungsplans Nr. 72d/24.

2.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Im gesamten Geltungsbereich wird eine Nutzung als Mischgebiet gemaf3 § 6
BauNVO festgesetzt.

2.2 (1) Im Baubereich B2 sind zuldssig:

1. Wohngebéude
5. Anlage fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

2.3 Ausnahmsweise kénnen im Baubereich B2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

zugelassen werden.

3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 ‘ 610  Maximal zulassige Geschossflache (GF) 610 m?2
I 720' Maximal zuléssige Grundflache (GR) 720 m?

3.3 Il Zwei Vollgeschosse als Hochstmaf.

3.0 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

4.1 Es gilt die offene Bauweise.
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Innerhalb des Baubereichs B2 kénnen Doppelhduser und Hausgruppen in
Grenzbebauung errichtet werden. DarUber sind im Baubereich B2 Grenzbebauungen
bis zu einer Lange von maximal 25,0 m zuléssig. Zu den privaten
Nachbargrundsticken jenseits des Baubereichs gelten die gesetzlichen
Abstandsflachen gemaf BayBO, Stand 01.01.2025.

E——— Baugrenze.

HOHENLAGE

Die Héhe der Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von der
Oberkante der néchstgelegenen dffentlichen oder privaten Gehwegmitte, 0,50 m
nicht Uberschreiten.

Als Wandhéhe gilt das Maf3 von der Oberkante der néchstgelegenen éffentlichen
oder privaten Gehwegmitte bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder

bis zum oberen Abschluss der Wand.

Maximale Wandhohen an der Traufseite der Gebdude im Baubereich B2

Geschosszahl: Wandhdhe:
Eingeschossige Gebdude  (I) 3,80 m
Zweigeschossige Gebdude (I1) 6,80 m
NEBENANLAGEN

e

L NE 3 Nebengebdude, Lage und Anzahl variabel.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Stellplatzzuordnung
St/ Ga3  Stellpléatze for Baubereich B2
[2 Ga 3 ] Garagenstellplatze, z.B. 2 Garagenstellplétze fir Baubereich B2

[2_5’53 Stellplatze, z.B. 2 Stellplétze for Baubereich B2.
Fir Baubereich B2 gilt: Eine variable Anordnung der oberirdischen Garagen und

Stellplatze auf dem Privatgrundstick ist zul@ssig, die Versiegelung durch Zufahrten ist
jedoch auf das notwendige Mindestmaf} zu beschrénken.

OFFENTLICHE FLACHEN, PRIVATE GRUNFLACHEN

StraBBenbegrenzungslinie

VERMASSUNG
* 6.5 + Vermassung in Meter, z.B. 6,50 m
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
E— Bestehende Grundsticksgrenzen

178/46 Flurnummer, z.B. 178/46.
Bestehende Bebauung.

MafBentnahme
Die Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir
MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Kartengrundlage
Auszug aus dem Liegenschaftskataster: Flurkarte der Gemeinde Unterféhring (Stand
16.12.2024) im direkten Umgriff des Geltungsbereiches.

B2 Baubereich B2 innerhalb des Geltungsbereiches.

Bestehender Durchgang / bestehende Uberdachung innerhalb
des Geltungsbereiches.

@ Baume - vorhanden.

E Private Griunflache.

[\ [ [Tl Vorhandene Bsschung innerhalb des Geltungsbereiches.

28 Hausnummer innerhalb und aulerhalb des Geltungsbereiches,

z.B. 28.

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplan Nr. 72/03.
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Anderungsbebauungsplans Nr. 72d/24 wurde am
...................... gefasst und am ...................... ortsUblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

. Die offentliche Auslegung des am ...................... gebilligten Entwurfs des

Anderungsbebauungsplans Nr. 72d/24 hat in der Zeit vom ...................... bis
...................... in der Fassung vom ...................... stattgefunden (§ 3 Abs. 1

Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
...................... aufgefordert, zum Entwurf des Anderungsbebauungsplans Nr. 72d/24
in der Fassung vom ...................... in einer Frist vom ...................... bis
...................... Stellung zu nehmen (§ 4 Abs. 1 BauGB).

. Die &ffentliche Auslegung des Entwurfs des Anderungsbebauungsplans Nr. 72d/24

hat in der Zeit vom ..............ooe..... bis ..o in der Fassung vom

...................... stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
...................... aufgefordert, zum Entwurf des Anderungsbebauungsplans Nr. 72d/24
in der Fassung vom .........ccceevveee. in einer Frist vom ...................... bis zum
...................... Stellung zu nehmen (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Entwurf des Anderungsbebauungsplans Nr. 72d/24 in der
Fassung vom .....ccccceeeeeennn. wurde vom Gemeinderat am ...................... gefasst

(§ 10 Abs. T BauGB).

Siegel Andreas Kemmelmeyer
Erster BUrgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Entwurf des
Anderungsbebauungsplans Nr. 72d/24 erfolgte am ................. ; dabei wurde auf
die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die
Bebauungsplandnderung in der Fassung vom ...................... in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Siegel Andreas Kemmelmeyer
Erster BUrgermeister



BEGRUNDUNG

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 72/03 im Stand vom 13.05.2004 wird nur in den
Punkten B. 6.0 gedndert, C. 1.0 geéndert, E. 2.10 ergénzt, E. 2.11 ergénzt, E. 2.12 ergénzt,
E. 2.13 ergdnzt.

B.

6.0

1.0

1.0

2.0

2.10

Lage, GréBe und Beschaffenheit des Plangebietes

GréfBe des Planungsgebietes: )
Innerhalb des Geltungsbereiches des Anderungsbebauungsplans Nr. 72d/24 liegen
die Flursticke mit der Nr. 178/46 (ca. 1.074 m?) und Nr. 178/47 (ca. 985 m?). Die

Summer aller im Geltungsbereich liegenden Grundsticke betragt ca. 2.059 m?

Stadtebauliche Erlauterung und Bauleitplanung

Anlass und Ziel der Bauleitplanung

Anlass der Planung ist der Wunsch der Grundstickseigentimer der Flurnummer
178/46 (SiedlerstraBe 28) und Flurnummer 178/47 (Siedlerstrale 26), den baulichen
Bestand durch zusatzlichen Wohnraum im Erdgeschoss (FI.Nr. 178/46) bzw.
Obergeschoss (FI.Nr. 178/47) zu ergénzen, um dadurch jeweils eine weitere
abgeschlossene Wohneinheit fir die Grofieltern der Familien im Sinne eines
Mehrgenerationenwohnens zu realisieren. Hierzu soll im Baubereich B2 eine
Anpassung der zuldssigen Grund- und Geschossfléche erfolgen (vgl. Punkt 2.11 der
Begrindung).

Das Ziel der Planung ist es, die beschriebene stadtebauliche Voraussetzung zu
schaffen. Dies wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13a BauGB —
Bebauungsplan der Innenentwicklung — erfolgen. Zur Umsetzung dieses Vorhabens ist
die Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 72/03 erforderlich.

Art und Maf3 der Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich ist die Nutzung als Mischgebiet — Ml — geméf3 § 6
BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

GrundstiicksgréBie — netto — Baubereich B2:
FINr. 178/464+178/47 = 1.074 m? + 985 m2 = 2.059 m?

Geschossfléche (GF) Baubereich B2

Bisher festgesetzte, maximal Anpassung der Neue festgesetzte, maximal
zuléssige Geschossflache Geschossflache zuléssige Geschossfléche
gem. B72/03 gem. B72d/24

450 m? 160 m? 610 m?2




2.12

2.13

2.14

Grundfléche (GR) Baubereich B2

Bisher festgesetzte, maximal

Anpassung der

Neu festgesetzte, maximal

zuléassige Grundfléche gem. Grundflache zuléssige Grundfléche gem.
B72/03 B72d/24
600 m? 120 m? 720 m?

Geschossflachenzahl (GFZ) — netto — Baubereich B2 gesamt
Baubereich B2 (FI.Nr. 178/46 + FI.Nr. 178/47): 610m2 /2.059 m? = 0,30

Grundflachenzahl (GRZ) — netto - Baubereich B2 gesamt
Baubereich B2 (FI.Nr. 178/46 + FI.Nr. 178/47): 720m?2 / 2.059 m?2 = 0,35




