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Praambel

Die Gemeinde Putzbrunn erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches - BauGB, der Baunutzungsverordnung — BauNVO, des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung — BayBO, des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO — flr den Freistaat Bayern, jeweils in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, folgenden Bebauungsplan Nr. 65
"Ostlich der InnstralRe, nordlich des Isarwegs" als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan- und Texteil (Teil A) und der Begriindung (Teil B).

Der Bebauungsplan Nr. 65 "Ostlich der InnstraBe, nordlich des Isarwegs" ersetzt innerhalb
seines Geltungsbereichs den rechtsverbindlichen VEP Nr. 1 “Gewerbegebiet Gstlich der
InnstraBe”. Mit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 65 "Ostlich der InnstraBe, nordlich des

Isarwegs" tritt innerhalb von dessen Geltungsbereich der VEP Nr. 1 “Gewerbegebiet 6stlich der
InnstraBe"” vollstandig auBer Kraft.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 GE Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

2. MahR der baulichen Nutzung

2.1 0,6 zulassige Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVO)
als Hochstmald (z.B. GRZ 0,60)

2.2 WH 8,50 zulassige Wandhoéhe (gem. § 18 BauNVO; in Meter)
als Héchstmal} (z.B. 8,50 m)

23 FH 12,00  zulassige Firsthohe (gem. § 18 BauNVO; in Meter)
als Hochstmalf} (z.B. 12,00 m)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

=.=— Baugrenze

4, Verkehrsflachen

41 offentliche Strallenverkehrsflache

4.2 StralRenbegrenzungslinie sowie Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

5. Grunordnung

OO0 0000 0Y]

5.1 o o Flache mit Pflanzgebot / Randeingriinung

Pooooo0o0o0A

52 . Baum zu erhalten,
darf weder beseitigt noch beschadigt werden und ist bei Ausfall mit einer
gleichwertigen Baumart derselben Wuchsordnung zu ersetzen.

5.3 ) Standortvorschlag fiir Baumpflanzung gem. Pflanzgebot
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Sonstige Festsetzungen

mmm mmm m raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
300, Bemalflung in Meter (z.B. 3,00 m)

@ s=omawn  UNterer Bezugspunkt flr die Bemessung der Wand- und Firsthéhe
(vgl. C.2.3; z.B. 552,00 m iber Normal H6he Null)

L 5048 AB(A) e Emissionskontingent (vgl. C.12; z.B. 60 dB(a) tags / 48 dB(A) nachts)

HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
UND KENNZEICHNUNGEN DURCH PLANZEICHEN

— g Grundstliicksgrenze

724/3 Flursticksnummer

- bestehendes Gebaude

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO festgesetzt.

Unzulassig sind Tankstellen, Speditionen, Vergnligungsstatten, Anlagen flr kirchliche Zwecke,
Lagerplatze fir Abfalle, Schrott oder Fahrzeugwracks und &hnlich wirkende Lagerflachen.
Lagerflachen als untergeordnete Nebenanlagen fiir zulassige Betriebe bleiben davon unbe-
ruhrt.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung angegebenen Werte fiir die
Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zulassige Wandhéhe (WH) und Firsthohe (FH) als
Hochstgrenze.

Fur Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1. bis 3. BauNVO darf die zulassige Grund-
flachenzahl bis zu einem Wert von 0,8 (iberschritten werden.

Die maximal zulassige Wandhohe (WH) bemisst sich von dem fur die jeweilige Teilgebietsflache
festgesetzten unteren Bezugspunkt (Planzeichen A.6.3) bis zum Schnittpunkt der AuRenkante
der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut (bei geneigten Dachern) bzw. bis zur
Oberkante der Attika (bei Flachdachern). Die maximal zulassige Firsthdhe (FH) bemisst sich
von dem fir die jeweilige Teilgebietsflache festgesetzten unteren Bezugspunkt (Planzeichen
A.6.3) bis zur Firstoberkante.

Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen (Planzeichen A.3) bestimmt.
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AuBere Gestaltung der Gebaude

Baukdrper: Gebaude sind als ruhige, langsrechteckige Baukdrper auszubilden. Das Verhaltnis
von Breite zu Lange muss mindestens 1 : 1,5 betragen.

Dachgestaltung: Satteldacher mit einer Dachneigung von bis max. 25 Grad oder Flachdacher.
Bei geneigten Dachern muss der First Uber die Gebaudelangsrichtung laufen.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind nicht zulassig.

Verbindungsbauten und untergeordnete Gebaudeteile kdénnen auch mit einer vom
Hauptbaukoérper abweichenden Dachgestaltung ausgefiihrt werden. Hier sind auch Pultdacher
zulassig, die eine geringere Dachneigung als der Hauptbaukdrper haben.

Dachdeckung:

geneigte Dacher: Ziegel oder Betondachsteine in rot oder anthrazit, Blech, begriintes Dach
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 8Grad: begriintes Dach mit und ohne Solarnutzung.
Dachaufbauten: Auf den Dachflachen sind Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen, Licht-
bander oder Glasaufbauten zuldssig. Dabei ist auf eine orts- und landschaftsbildvertragliche
Gesamtgestaltung der Dachflachen zu achten.

Zulassig sind betriebsnotwendige technische Dachaufbauten (z.B. Liftungsanlagen) auch
Uber die maximal zulassige Wandhéhe hinaus. Diese dirfen errichtet werden, wenn sie zur
Dachkante einen Abstand einhalten, der mindestens der Hohe des Aufbaus entspricht. Die
Oberkante der Dachaufbauten darf die zulassige Wandhéhe um maximal 3,00 m Uber-
schreiten.

Gelandeveranderungen und Einfriedungen

Abgrabungen fur Laderampen sind bis zu 1,20 m, sonstige Gelandeveranderungen zur
Einbindung der Gebaude in das Gelande sind bis 0,50 m zulassig. Darlber hinaus sind
Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig.

Die notwendigen Einzaunungen sind mit einer Bodenfreiheit von min. 10 cm zu errichten.
Betonsockel sind unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an den Gebaudefassaden zulassig.

Werbeanlagen auf oder an Dachern sind unzulassig.

Die Hohe bzw. Schrifthdhe von Werbebandern und Schildern darf maximal 1,50 m betragen.
Werbebander dirfen maximal 12,0 m lang sein und die Halfte der Gebaudebreite nicht
Uberschreiten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit blendendem oder beweglichen Licht, optische
Werbeeinrichtungen mit wechselnden Bildern wie Videoprojektoren oder Lasertechnik, sowie
grofiflachige Reklametafeln und Werbeflachen mit nachlichen Lichtemissionen.

Fahnen an Masten oder an Fassaden als befristete Werbetrager (fiir Sonderereignisse) sind
zulassig. Fir Dauerwerbung dirfen je 2.000 m2 Grundstiicksfliche maximal drei Werbefahnen
errichtet werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Carports (Uberdeckte Stellplatze), offene Stellplatze sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Flachen auf dem Baugrundstiick mit Ausnahme der
Flachen mit Pflanzgebot gem. A.5.1 bzw. C.9.9 zulassig.

Die Anzahl der Stellplatze bemisst sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Putzbrunn in
der jeweils glltigen Fassung.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Aulenfassaden dirfen nicht direkt angestrahlt werden. Die verwendeten Leuchten sind so
auszurichten, dass ihr Licht nur auf den 6kologisch nicht sensiblen Betriebsflachen nach unten
fallt (Vermeidung von Streulicht). Angrenzende Ausgleichs- und Grinflachen sind als lichtarme
Dunkelrdaume zu erhalten. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-
Hochdrucklampen oder Leuchtmittel mit ahnlicher Wirkung zu verwenden.

Grof¥flachige Reklametafeln und Werbeflachen mit nachlichen Lichtemissionen sind nicht
zulassig.

Grunordnung und Okologie

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Stellplatze und Zufahrtsflachen sind
wasserdurchldssig herzustellen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengitterstein etc., oder mit
versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufihren).
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Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache der Baugrundstiicke ist mindestens ein heimischer
Laubbaum 1. oder 2. Ordnung, MindestpflanzgroRe Hochstamm, STU 18/20cm, gemaf
Artenliste (D.2.1) zu pflanzen. Der entsprechende Bestand kann dabei angerechnet werden.
Bei Ausfall ist in der folgenden Vegetationsperiode ein Ersatz gem. Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes vorzunehmen.

Der durchwurzelbare Raum fiur Neupflanzungen bei jeweils mind. 1,5 m Tiefe der Baumgrube
wird wie folgt festgesetzt:

- Baume 1. Ordnung (GrofRbaume Uber 20 m H6he): mind. 36 m?

- Bdume 2. Ordnung (mittelgrof3e Baume 10-20 m Hohe): 24 - 36 m?

- Baume 3. Ordnung (Kleinbaume bis 10 m Héhe): 20 - 24 m?

Auf unterbauten Flachen kénnen Baume 3. Ordnung in Pflanzgruben mit einer abweichenden
Tiefe von mind. 1,00 m gepflanzt werden.

Straucher sind mindestens in der Qualitat 2xv, 60-100 zu pflanzen.

Die Gehdlzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung der baulichen Anlagen
vorzunehmen.

Mindestens 20% der Gesamtflache jedes Baufeldes sind unversiegelt zu halten und zu begri-
nen. Stellplatze, Lagerplatze und Zufahrten sind hierfiir nicht anrechenbar.

Die unversiegelten Flachen der Baugrundstiicke und der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu begriinen, mit Baumen und Strauchern
dauerhaft zu bepflanzen, die Gehdlze sind in ihrem arteigenen Habitus zu erhalten und zu
pflegen.

Alle nicht flr eine Bepflanzung vorgesehenen Bereiche der privaten Grundstiicke sind als
artenreiche Blumenwiese mit autochtonem Saatgut anzusden und maximal 3x jahrlich zu
mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

Im Fall neu entstehender Grundstlicksgrenzen von Betriebsarealen untereinander wird beider-
seits der Grenze ein jeweils 2,5 m breiter Streifen als zu begriinen festgesetzt, der mit
heimischen Strauchern und Baumen gemaR Artenliste (D.2.1) dicht zu bepflanzen ist.

Ausgleichsflachen

Fir die vorgesehenen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind unter Anwendung
des Leitfadens zur Eingriffsregelung des Bayerischen Umweltministeriums Kompensations-
mafBnahmen im Umfang von 3.823 Wertpunkten erforderlich.

Wasserwirtschaft

Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Niederschlagswasser ist
ornungsgemaR zu versickern. Dies gilt auch fir Uberldufe von Anlagen zur Regenwasser-
nutzung und flr sonstige nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwasser sowie Dran-
und Sickerwasser jeder Art.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der Wasser-
abfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen frei zu halten.
Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Zaune sowie Lagerung von Gegenstanden, welche
den Zu- oder Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzuléssig. Die
fur die Versickerung vorgesehenen Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen.

Immissionsschutz

Auf den Teilflachen GE 1, 2 und 3 sind nur Vorhaben zulassig (Betriebe und Anlagen), deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) Gberschreiten:

Teilflachen Flache [m?] LEKin dB(A) je m?
tags nachts
GE 1 1.238 63 48
GE 2 1.445 64 49
GE 3 4.428 61 46

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA L&rm um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

Gemeinde Putzbrunn Bebauungsplan Nr. 65
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HINWEISE DURCH TEXT UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die Wasserversorgung des gemeind-
lichen Wasserwerks des Gemeinde Putzbrunn angeschlossen werden.

Das Abwasser ist in die Ortskanalisation einzuleiten. Zwischenlésungen werden nicht zuge-
lassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe sind die Gemeinde Putzbrunn und das Wasser-
wirtschaftsamt zu héren.

Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort Uber die sog. belebte Oberbodenzone wie
begriinte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG).

Erst wenn alle Mdglichkeiten einer Muldenversickerung ausgeschopft wurden oder wenn
dichte Bodden eine Oberflachenversickerung unmdglich machen, ist im zu begrin-
denden Ausnahmefall auch eine unterirdische Versickerung Uber Rigolen oder Sicker-
schachte oder eine Einleitung in ein oberirdisches Gewasser zulassig. Bei unterirdischer Ver-
sickerung ist durch geeignete VorbehandlungsmaRnahmen bei Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser durch ausreichenden Rickhalteraum ein sicherer Schutz des Gewassers zu
gewahrleisten.

Niederschlagswasser darf nur tber verunreinigungsfreiem Boden versickert werden.

Sofern in auBen aufgestellten nicht Gberdachten technischen Aufbauten (z.B. Liftungsan-
lagen) mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Kaltemittel) ist das anfallende
Niederschlagswasser gesondert zu beseitigen. Die Flachen sind entsprechend klein zu halten
und abzugrenzen.

Auf Grundstiicken mit einer abflusswirksamen (befestigten) Flache von gréf3er 800 m? ist mit
einem Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 eine Drittbeeinrdchtigung zu prifen. Der
Nachweis ist dem Landratsamt Minchen vorzulegen.

Hinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanlagen flir ver-
schmutztes Niederschlagswasser und auf Flachen mit Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sind den einschlagigen Technischen Regeln (LfU-M Nr. 4.5/5, DWA-A 138, DWA-M
153) zu entnehmen.

Fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (auch Versickerung) gilt ent-
weder die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehdrigen
Technischen Regeln (TRENGW) oder es ist daflir eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig
(§ 46 Abs. 2 WHG). Das Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser
kann im Rahmen des Gemeingebrauchs (§ 25 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 WHG, Art. 18 Abs. 1 Satz 3
BayWG) erlaubnisfrei sein, wenn die dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENOG) ein-
gehalten werden. Andernfalls ist auch hier eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Der
Bauherr oder ein beauftragter Planer muss dabei zunachst eigenverantwortlich prifen, ob fir
sein Bauvorhaben die Voraus- setzungen fir die Anwendung der NWFreiV vorliegen.

Mit dem Bauantrag sind durch den Bauherrn ein Entwésserungsplan sowie das Formblatt zur
Niederschlagswasserbeseitigung einzureichen.

Die Gebaude sind konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender Starkregen
nicht eindringen kann (Untergeschosse wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fir
Keller6ffnungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen
etc.).

Tiefgaragen sind grundsatzlich wasserdicht auszufiihren. Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist zu
beachten. Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen.

Auf das LfU-Merkblatt 4.3/15 mit dazugehdrigem Schreiben in Anlage 1 wird verwiesen.

Griinordnung

Zierstraucher sind innerhalb der Baufelder sowie zwischen den Betriebsarealen zulassig.
Die Pflanzung von Fichte, Lebensbaum oder anderen fremdlandischen Nadelgeholzen ist
jedoch unzulassig.

Fir die Begrinung sind Uberwiegend Arten gemafly der nachfolgenden Pflanzenliste zu
verwenden:
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Baume Pflanzqualitat: H, 3xv, mB, 18-20

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winter-Linde
Straucher Pflanzqualitat: Str, 2xv, 60-100
Corylus avellana - Hasel

Cornus mas - Kornelkirsche
Crataegus monogyna - Weilldorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasser- Schneeball

Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung Pflanzqualitat: Sol, 80-100

Clematis spec. - Waldrebe

Hedera helix - Gewdhnlicher Efeu
Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
Lonicera caprifolium - Echtes Geif3blatt

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 (Grenzabstand von B&umen, Strauchern usw.) des
AGBGB vom 20.09.1982, zul. gea. durch § 1 Nr. 335 der Verordnung vom 22.07.2014 (GVBI S.
286) zu beachten. Sofern Nachbarn sich einigen, kdénnen die gesetzlichen Grenzabstande
unterschritten werden.

Geeignete Fassaden sollen nach Mdéglichkeit mit Kletterpflanzen begrint werden.

Zur Sicherstellung der Freiflachengestaltung ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter Frei-
flachengestaltungsplan gem. Art. 7 BayBO vorzulegen, der aus den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes zu entwickeln ist.

Baumschutz

Der angrenzende Gehdlzbestand ist wahrend der Bauzeit durch baumerhaltende und
schadensbegrenzende Malinahmen vor Beeintrachtigung, z.B. durch Wurzelverletzungen
infolge von Bodenverdichtung und Abgrabung, zu schitzen. Folgende Richtlinien sind hier
malgeblich: ZTV Baum, R SBB (ehem. RAS-LP 4), DIN 18920.

Bei Baumneupflanzungen sind die FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen, die Bestandteil
der VOB sind, die DIN 18916 sowie die Zusatzlichen Technischen Vorschriften fiir die Herstell-
ung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten (ZTV-Vegtra-M() zu beachten.
Die Baume und Baumscheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z. B. Bigel,
Poller) gegen Anfahrschaden und Verdichtung zu schitzen.

Ausgleichsflachen

Der Ausgleich erfolgt extern mit 3.823 Wertpunkten, im Rahmen eines anerkannten Oko-
kontos auf der Flur Nr. 3288/0 T, Gemeinde Glonn, Gemarkung Glonn.

Ziel der Mallnahmen sind Aufwertungen fir Arten und Lebensrdume, dabei werden 477 m?2
Flache 6kologisch verbessert.

Die geplanten Ausgleichsmallnahmen sind als vorgezogene Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen bereits umgesetzt. Sie sind gesichert durch vertragliche Regelung.

Die Ausgleichsflache ist sodann dem Landesamt fir Umwelt, Aussenstelle Nordbayern im
Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 Satz 4 BayNatSchG).
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53

10.

1.

Artenschutz

Der besondere Artenschutz gemall § 44 BNatSchG ist stets zu beachten und eigen-
verantwortlich umzusetzen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden, sind zu beseitigende Gehodlze im Vorfeld der
Fallungsarbeiten hinsichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Spalten, Risse und Ho6h-
lungen) von einer qualifizierten Person zu Uberprifen. Des Weiteren sollte auch bei etwaigen
Gebaudeabbriichen und ggf. Sanierungen eine artenschutzrechtliche Untersuchung durch
eine fachlich geeignete Person bzgl. Fledermausvorkommen und gebaudebriitende Vogel-
arten durchgefliihrt werden. Hierbei sollten alle geeigneten Strukturen, z. B. Dachbéden, Fen-
sterladen und etwaige potentielle Spalten- und Héhlenquartiere untersucht werden. Bei Vor-
kommen von geschitzten Arten oder entsprechender Quartiere sind geeignete MalRnahmen
zu ergreifen, um Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem Vermeidungsgebot im Bereich von
Verglasungen oder groRflachigen Glaselementen, Fensterbandern etc. dem Vogelschutz
Rechnung zu tragen. Durch reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasun-
gen ist die Spiegelung und Transparenz an Gefahrenstellen zu vermeiden. Die Mallnahmen
haben zum Zeitpunkt der Ausfliihrung dem aktuellen wissenschaftlichen Stand zu entspre-
chen (s.u.a. http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm).

Die Auflienbeleuchtung sollte gemaly der Recherche des Bayerischen Landesamtes fiir
Umwelt: ,Lichtverschmutzung — Ursache des Insektenriickgangs?“ von Johannes Voith und
Bernhard Hoil3 erfolgen.

(www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122voith_et al_2019_lichtverschmutzung.pdf)

Bodenschutz

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderungoder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde beim Landratsamt Minchen zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Vorhandene Leitungen

Grundsatzlich durfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Gberbaut werden. Die erforder-
lichen Mindestabstadnde von Baumpflanzungen und Pflanzungen tiefwurzelnder Straucher zu
diesen Leitungen sind einzuhalten. Eventuell notwendige Verlegungen sind auf Kosten der

Eigentimer durchzufihren.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht nach § 8 DSchG und sind der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Minchen oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen.

Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 224067 / 2n vom 21.08.2024, erganzt durch
die Stellungnahme Nr. 224067 / 3 vom 24.06.2025 (Ingenieurburo Greiner, Germering) ist
Grundlage der schalltechnischen Auflagen des Bebauungsplanes und zu beachten.

Benachbarte Landwirtschaft

Auf die moglichen Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes (Larm, Geruch und
Staub) infolge der ordnungsgemalfien Nutzung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen
wird ausdricklich hingewiesen. Diese kdnnen auch zur Ublichen Ruhezeit, am Wochen-
ende, Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden.

Nachhaltiges Bauen

Ausdrucklich empfohlen werden folgende MalRnahmen im Sinne nachhaltigen Bauens:

- Eine o6kologische Bauweise, z.B. in Massivholz-, Holzstander- bzw. Tafelbauweise mit
einer ausgeglichenen CO, Bilanz ist zu bevorzugen.

- Verwendung von Baustoffen, deren Rohstoffgewinnung/Nutzung umweltvertraglich ist und
die einfach entsorgt werden kdnnen, idealerweise biologisch abbaubar sind und nach Még-
lichkeit ohne grofen Energie- und Transportaufwand hergestellt wurden (Beschaffung
regionaler Baustoffe)

- Einsatz von Recycling Produkten (z.B. Recyclingbeton) und Wiederverwertung alter Bau-

stoffe
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- Nachhaltige Entwasserungstechnik, evtl. durch Trennung von Trink- und Brauchwasser,
das zum Waschen oder BlumengieRen verwendet wird (z.B. Zisternen)

- Kompakte und energetische Bauweise mit erhdhtem Warmeschutz

- Passive Nutzung der Solarenergie

- Solarthermie und Photovoltaik

- Sommerlicher Warmeschutz, auch durch Fassadenbegriinung

- LUftungskonzept

12. Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke
Die in den Bebauungsplanunterlagen genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten in der
Bauverwaltung der Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften
sind auch beim Deutschen Patentamt archivarisch hinterlegt.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Putzbrunn hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 65 beschlossen.

Der Beschluss wurde am .................... ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung hat in der Zeit vom .................... bis einschlieBlich ....................
stattgefunden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom .......ccceeee. bis einschlieBlich .................... unterrichtet und zur AuRerung
aufgefordert.

4. Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom .................... bis einschlieRlich .................... gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht und der betroffenen Offentlichkei Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.
5. Den berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemal § 4 Abs.

2 BauGB in der Zeit vom ..........c......... bis einschlieBlich ................... Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Bauausschusses vom .................... den Bebauungs-
plan Nr. 65 in der Fassung vom ................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Putzbrunn, den ...

(Siegel)
Edwin Klostermeier, Erster Birgermeister
7. Ausgefertigt: GEMEINDE PUTZBRUNN
Putzbrunn, den ........ccooovveiiiiiiiiieeeeee,
(Siegel)

Edwin Klostermeier, Erster Blirgermeister

10. Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich
F=] 1 [ . Der Bebauungsplan Nr. 65 mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Putzbrunn zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2
BauGB).

Der Bebauungsplan Nr. 65 trat mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Putzbrunn, den ........ccooovveiiiiiiiiiieieeeen,
(Siegel)

Edwin Klostermeier, Erster Blirgermeister
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