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Satzung

Die Gemeinde Grasbrunn erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Gemeinde Grasbrunn
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024/04
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

(s. Festsetzung A 5.1)

3 Mal der baulichen Nutzung, Héhenlage
3.1 GR 150 zuldssige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 150 gm
3.2 Die maximal zuldassige Wandhdéhe betragt 4,5 m, gemessen bis zum traufseitigen

Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten Dachern,
bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern.

3.3 Die maximal zulassige Firsthohe betragt 5,5 m, gemessen bis zum hdchsten Punkt
der aufl’eren Dachhaut.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache
4.1 s e 5 s e . Baugrenze
5 Flachen fur den Gemeinbedarf

5.1 = Flache fiir den Gemeinbedarf

mit folgender Zweckbestimmung:

51.1 Kinderbetreuung,
Zulassig sind nur Einrichtungen zur Kinderbetreuung.

6 Verkehrsflachen

6.1 Strallenbegrenzungslinie

6.2 FuRweg Private Verkehrsflache, hier: FuBweg und Rettungsweg
6.3 Far Zufahrten, FuBwege und Abstellflachen durfen nur versickerungsfahige Belage

verwendet werden.

7 Flachen fur Landwirtschaft und Wald

1
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8

8.1

41

4.2

Bemallung

180 Mafzahl in Metern, z.B. 16 m

Nachrichtliche Ubernahmen

[Stand Vorentwurf: keine]

Kennzeichnungen

Bei der Bebauung der Gemeinbedarfsflache sind besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Naturgewalten erforderlich, hier: Sicherung gegen Baumwurf (§ 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB).

Hinweise
bestehende Grundsticksgrenze
379/1 Flursticksnummer, z.B. 379/1
-:| bestehende Bebauung
Artenschutz

Gehdlzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Méarz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prifen, ob
Gehdlze als Lebensstatte geschutzter Arten genutzt werden.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Fir die Beleuchtung der Freiflachen und Wege sollen nur LED-Leuchten mit einer
Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen verwendet
werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll abge-
schirmte Leuchtengehause, FCO). Die Leuchtengehduse sollen gegen das Eindrin-
gen von Spinnen und Insekten geschutzt werden (Schutzart IP 54, staub- und spritz-
wassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die
Oberflachentemperatur der Leuchtengehause soll 60 °C nicht Ubersteigen. Die Licht-
punkthohe soll 4,5 m nicht Gberschreiten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde ge-
man Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen GRB 2-69 Seite 5/8



Grasbrunn Bebauungsplan Nr. 73 Waldkindergarten Neukeferloh 27.01.2026

6 Brandschutz
Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten. Die
Belange des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind zu beriicksichti-
gen. Die Feuerwehr sollte bei Erstellung eines Brandschutzkonzeptes beteiligt wer-
den. Eine ausreichende Loschwasserversorgung durch die Gemeinde und eine aus-
reichende ErschlieRung nach DIN 14090 durch den Bauherrn sind sicherzustellen.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2024.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Malientnahme Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde Grasbrunn, deN ........cooovuiiiiieeeeeee e

Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat/ Bauausschuss hat in der Sitzung vom 16.12.2025 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12.2025
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur Aulerung und Erérterung tber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.01.2027 hat in der Zeit vom
..................... bis ..................... durch Veroffentlichung im Internet/ eine 6ffentli-
che Auslegung/ in Form einer Informationsveranstaltung stattgefunden.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, sind am ..................... entsprechend § 4
Absatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung bis ..................... zum Vorentwurf

des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.01.2027 aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ..................... wurde mit der
Begrindung gemall §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... im Internet veroffentlicht und zusatzlich durch offentliche Auslegung
zur Verfugung gestellt. Die Unterlagen wurden uUber das zentrale Internetportal des
Freistaates Bayern zuganglich gemacht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... und zur
Begrindung wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemall §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... eingeholt.

6. Die Gemeinde Grasbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates Bauausschusses
1770] 1 ¢ den Bebauungsplan in der Fassung vom ..................... ge-

maf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Grasbrunn, eN ......oeoeeee e

(Siegel) Erster Bargermeister

7. Ausgefertigt

Grasbrunn, den ........ooeiiiiiiiiie e

(Siegel) Erster Burgermeister
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8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wird hingewiesen.

Grasbrunn, eN ......ouoeeee e

(Siegel) Erster Bargermeister
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