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G221 MaRig artenreiche Feuchtwiese
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Summe
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2.642,00
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9
10
9

Gesamt WP

7.926,00

7.926,00

Gesamt WP

20.898,00
1.200,00
1.800,00

23.898,00

15.972,00

Festsetzungen

Die Ausgleichsflache befindet sich auf dem Flurstiick
1230 der Gemarkung Walkersaich.
Im Ausgangszustand besteht sie aus intensiv
genutztem Grinland (G11, 3 WP).

1. Als Entwicklungsziel wird eine artenreiche
Feuchtwiese mit 2 Stillgewasern und
Geholzgruppen festgelegt.

2. Die Anlage der Ausgleichsflache ist mit dem
Bau der Erschliefung vorzunehmen.

3. Ausgefallene Gehdlze missen ersetzt werden.

4. Es werden GroRBbaume (Alnus glutinosa, Salix

alba) gemaR Planzeichen gepflanzt. Zusatzlich
sind autochthone Strducher gemaR Artenliste
zu pflanzen. Die Straucher haben einen
Pflanzabstand und einen Reihenabstand von
1,5 m. Es sind jeweils Gruppen von 5-7 Stlck
der gleichen Art zu pflanzen. Insgesamt sind ca.
80 m2 Strauchgruppen zu pflanzen und bis zum
endgultigen Anwachsen fachgerecht zu pflegen.
5. Auf der Ausgleichsflache ist eine extensive
Feuchtwiese anzulegen. Dabei wird regionales
Saatgut zertifizierter Herkunft (Produktionsraum
8 Alpen und Alpenvorland, Herkunftsregion 16
Unterbayerische Hugel- und Plattenregion)
angesat. Die Wiese wird ab dem 1. Juli 2x im
Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert
wird. Die zweite Mahd erfolgt im September.

6. Auf der Flache werden 2 Stillgewéasser mit
insgesamt 200 m? angelegt. Tiefe ca. 1 m.

7. Die Ausgleichsflache ist extensiv zu pflegen und
darf nicht gediingt werden.

8. Die Ausgleichsflache ist mit Pflocken oder
einem Zaun ausreichend zu markieren.

9. Die Ausgleichsflache ist dem Bayerischen

Landesamt fir Umwelt zu melden.

Insgesamt entstehen 15.972 Wertpunkte (WP).
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Parzelle OKF EG WH | OKF Garage
1 max.454.50 454.35
2 454.50 454.35
3 454.50 454.35
4 max. 455.50 455.35
5 456.00 455.20
6 456.00 455.85
7 456.10 455.95
8 456.10 455.20
9 max. 456.45 456.30
10 457.45 457.30
11 457.45 457.75
12 454.90 454.75
13 454.90 455.15
14 max. 457.10 456.95
15 max. 458.55 458.10
Die Grundlage fiir die Fixierung der Hohenlage
der Gebaude ist die StraBenplanung des Ingenieur-
biiros Behringer & Partner mbH vom 27.01.2022
WA Einzelhaus - Angaben je Parzelle WA Doppelhaushélfte - Angaben je Parzelle
E + D (Vollgeschoss) E + D (Vollgeschoss)
Einzelhaus A Doppelhaushélfte &
GR Wohngebaude, max. 120 m? GR Wohngebaude, max. 90 m?
GR Terrassen, max. 30 m2 GR Terrassen, max. 25 m?
GR Garagen/Carport, max. 65 m? GR Garagen/Carport, max. 65 m?
GF Wohngebéude, max. 300 m? GF Wohngebéaude, max. 230 m?
Wohneinheiten, max. 2 Wohneinheiten, max. 2
Dachneigung 38° Dachneigung 38°
Wandhohe, max. 4.35m Wandhohe, zwingend 4.35m
Dachform Wohnhaus SD Dachform Wohnhaus SD
Dachform Garagen/Carport FD, PD begriint Dachform Garagen/Carport FD, PD begriint
Zwerchgiebel, Gauben zulassig Zwerchgiebel, Gauben zulassig
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Praambel:

Der Markt Buchbach erlasst im Regelverfahren gemal® §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses gultigen Fassungen
des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBo), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Gemeideordnung fur den Freistaat Bayern (GO) als

Satzung.

A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN:

(siehe vorangegangener Zeichnungsteil)

B. FESTSETZUNG DURCH TEXT:

B.1

B.2

B.2.1

Art der baulichen Nutzung:

WA, Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Ausnahmen gem. §4 Abs. 3 Nr. 2-5 BauNVO sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung:
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflache

(GR), die maximale Geschossflache (GF), die Dachneigung, die Wandhéhe und
durch die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fixiert.

Einzelhaus

Wohngebaude: max. 120 m? Grundflache je Parzelle
Garagen / Carport: max. 65 m? Grundflache je Parzelle
Terrassen: max. 30 m? Grundflache je Parzelle
Wohngebaude: max. 300 m? Geschossflache je Parzelle
Vollgeschosse: max. 2 (1+D)

Doppelhaushalite

Wohngebaude: max. 90 m? Grundflache je Parzelle
Garagen / Carport: max. 65 m? Grundflache je Parzelle
Terrassen: max. 25 m? Grundflache je Parzelle
Wohngebaude: max. 230 m? Geschossflache je Parzelle
Vollgeschosse: max. 2 (1+D)

In der Grundflache fir Hauptgebaude sind auch eingeschossige Anbauten und
untergeordnete Vorbauten nach Art. 6 Abs.6 Nr. 2 BayBO eingeschlossen.

Die maximale zu erreichende Grundflache wird durch die Baufenster teilweise
eingeschrankt.
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B.3

B.3.1

B.3.2

B.3.3

B.3.4

B.3.5

B.3.6

B.3.7

B.4

B.4.1

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlie3lich der
zugehdrigen Treppenraume und ihrer Umfassungswande sind bei der
Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.

Fur samtliche Parzellen gilt eine maximal zulassige GRZ von 0.40

Gemal §19 (4) Nr. 1 der BauNVO darf die GRZ fir Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie fur Terrassen um 50% Uberschritten werden.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen:
Die Uberbaubaren Grundflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt
Es gilt die offene Bauweise gem. § 22 BauNVO.

Es sind Einzelhdauser und Doppelhauser zulassig.
Je Einzelhaus / je Doppelhaushalfte sind 2 Wohneinheiten zulassig.

Untergeordnete Vorbauten gem. durfen die zul.
Baugrenzen uberschreiten. Die max. zulassige Grundflache ist jedoch
einzuhalten.

Eingeschossige Wintergarten und Terrassenuberdachungen sind an einer
Hausseite zulassig und durfen max. 2/3 der Gebaudebreite einnehmen.

Sie durfen die Baugrenze max. 2 m Uberschreiten. Die max. zulassige
Grundflache ist jedoch einzuhalten.

Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 10 m?
auch aulderhalb der Baugrenzen zulassig.

Das Dachgeschoss darf ein Vollgeschoss sein.

Im Plangebiet gelten die Abstandsflachenregelungen der BayBO.

Sollten Garagen an den Grundstlcksgrenzen die Abstandsflachen aufgrund
der Topografie nicht einhalten kdnnen, werden sie dennoch gem.

BayBO Art. 6 (9) bewertet.

Die Uberschreitung der max. zul. mittleren Wandhéhe gem. Art. 6 BayBO von
3 m ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Bauliche Gestaltung:

Wandhohe:

Doppelhauser zwingend 4.35 m

Einzelhauser max. 4.35 m

Jeweils gemessen von der Oberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschoss (OKF EG) bis zum Schnittpunkt Aulenwand mit der
Oberkante Dachhaut.
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Die maximale bzw. zwingende Hohenlage des FertigfuRbodens im Erdgeschoss
(OKF EG) wie auch der Garage ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Abweichungen von +-0.10 cm sind zulassig.

B.4.2 Ansichtshohe:
Die Ansichtshdhe von OK Gelande zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut
(gemessen an der Traufseite) von 6.00 m darf nicht Gberschritten werden (siehe
hierzu Schemaschnitte auf Planzeichnung).

B.4.3 Breiten-/Langenverhaltnis:
Das Breiten- /Langenverhaltnis darf max. 0.85 betragen
(z.B. Breite 10.00 m / Lange 12.00 m = 0.83).
Betrachtet wird hier das Einzelhaus und das Doppelhaus — nicht
die Doppelhaushalfte.

B.4.4 Dachneigung: 38°

B.4.5 Dachform: Fur samtliche Hauptgebaude sind ausschlielllich Satteldacher
zulassig. Der First muss in Langsrichtung des Gebaudes verlaufen
und ist in Gebaudemitte zu legen. Bei eingeschossigen Anbauten
konnen auch Flach- oder Pultdacher ausgefuhrt werden.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

B.4.6 Dachaufbauten (je Einzelhaus oder Doppelhaushailfte):
2 Dachgauben auf jeder Dachseite mit einer max. Breite von je
1.75 m sind zulassig.

Alternativ kann auf einer Dachseite statt 2 Gauben auch 1 Quergiebel mit
einer max. Breite von 1/3 der Gebaudelange errichtet werden. Firsth6he
mind. 50 cm unter Hauptfirst. Dachneigung wie Hauptdach. Im Bereich des
Quergiebels darf die zulassige Wandhdhe Uberschritten werden.

B.4.7 Dachflachen: Die Dachflachen der Hauptgebaude sind mit Dachsteinen oder
Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder anthrazit mit matter Oberflache
auszufuhren. Dachdeckungen aus Metall sind fur Hauptbaukorper nicht
zulassig.

B.4.8 Doppelhauser: Doppelhauser sind profilgleich und mit gleicher Dachdeckung
auszufuhren.

B.4.9 Terrassen: Terrassen sind aufgestandert zulassig. Sie durfen das Baufenster
3 m Uberschreiten. Es gelten die Abstandsflachenregelungen der BayBO.
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B.4.10 Gelande: Die Veranderung des Gelandes muss so gering wie

mdglichgehalten werden. Es wird festgesetzt, dass Aufschittungen

und Abgrabungen des natirlichen Gelandes bis 1.50 m nur im Terrassen-,
Zugangs- und Fahrbereich sowie zur Vermeidung einer Ansichtshdhe Gber
6.0 m (gemessen an der Traufseite; siehe B.4.2) zulassig sind.

Ubergénge an den Grundstiicksgrenzen zu den Flachen

aulRerhalb des Geltungsbereiches missen spatestens 1 m

innerhalb des Grundstlckes an das naturliche Gelande angepasst werden.

Notwendige Stutzwande sind bis zu einer Hohe von 1 m zulassig
und sind mit Naturstein zu gestalten.

Samtliche Veranderungen am Gelande sind sowohl im Grundriss
als auch in den Ansichten der Freistellungs- bzw. Bauantragsplanung bis tUber
die Grundstucksgrenzen hinaus exakt darzustellen und zu bemalen.

B.4.11 Regenerative Energien:

B.5

B.5.1

B.5.2

B.5.3

B.5.4

B.5.5

B.5.6

Auf den Dachflachen der Wohnhauser sind Photovoltaik- und Kollektorplatten
gewunscht und zulassig. Sie mussen der Dachneigung folgen.

Stellplatze und Garagen:
Es sind 2 Stellplatze je Wohneinheit zu errichten. Wohnungen unter 40 m?
Wohnflache bendtigen nur 1 Stellplatz. Der Stauraum vor den Garagen /

Carports mufd mind. 5 m betragen.

Garagen und Carports sind innerhalb der daflir festgesetzten Flachen und in
den Baugrenzen fur Wohnhauser zulassig.

Stellplatze sind in den dafur festgesetzten Flachen sowie auch aufderhalb der
Baugrenzen auf den Parzellen zulassig. Auf den Stellplatzen dirfen keine
Carports errichtet werden.

Die Zufahrten zu den Garagen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
erstellen (z.B. wassergebundene Decke oder Pflaster mit Sandfugen)

Die Dacher von Garagen / Carports mussen als flach geneigtes Pultdach
(max. 10°) oder Flachdach ausgefuhrt werden und sind extensiv zu begrinen.

Doppelgaragen sind profilgleich zu errichten.
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B.6 Einfriedung:
B.6.1 Mauern als Einfriedung sind nicht zulassig.

B.6.2 Einfriedungen sind zur stralRenzugewandten Seite als Stabgitterzaune oder
Holzzaune, zur strallenabgewandten Seite auch als Maschendraht-
zaune mit Hinterpflanzung zulassig. Die Einfriedungen sind maximal 1,0 m
hoch und mit mind. Bodenfreiheit herzustellen. Durchgehende Sockel
und Sockel, die Uber das Gelande herausragen sind unzulassig.

B.7 Sichtdreieck / Sichtfelder:

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder durfen keine
neuen Hochbauten errichtet werden. Zgune, Mauern, Mullhauschen, Walle,
Anpflanzungen aller Art , Stapel und Haufen dirfen nicht
abgelegt werden. Ebenso durfen dort keine genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder abgestellt
werden. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelstehende
hochstammige Baume mit einem Ansatz von mind. 2.50 m im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StralRenbauverwaltung abzustimmen.

B.8 Griinordnung:

B.8.1 Offentliche Griinflichen
Auf den offentlichen Grinflachen sind Baume gemal Planzeichen und
Artenliste B.8.10 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

B.8.2 Private Grunflachen
Auf den privaten Baugrundstiicken ist je 300 m? Grundstlcksflache
mindestens ein Baum gemal} Artenliste B.8.10 zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Fir die Baumstandorte enthalt die Planzeichnung teilweise einen
Vorschlag, der jedoch nicht verbindlich ist. Die Baumstandorte kdnnen gemaf
der individuellen Gartengestaltung verschoben werden.
Unversiegelte Flachen auf privaten Grundstucken sind zu begrunen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Mindestens 10% der
Grundstucksflache sind mit heimischen Strauchern gemaf} Artenliste B.8.10 zu
bepflanzen.

B.8.3 Grunstreifen - privat
Die Grunstreifen sind als Wiese (Mahd 2x pro Jahr ab dem 15. Juni,
Abtransport Mahgut) mit gebietsheimischem, regionalem Saatgut anzulegen
und dauerhaft zu pflegen. Zugunsten von Grundstuckszufahrten /
Zuwegungen konnen die Griunstreifen in der erforderlichen Breite durch
Schotterrasen oder Pflaster unterbrochen werden.
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B.8.4

B.8.5

B.8.6

B.8.7

B.8.8

B.8.9

Ortsrandeingriinung - privat

Entlang der Sud- und Ostgrenze ist eine 4 m breite arten- und strukturreiche
Hecke als Ortsrandeingriinung zu pflanzen. Die Ortsrandeingriunung ist
zweireihig anzulegen. Die Straucher sind versetzt mit einem Pflanzabstand
und einem Reihenabstand von 1,50 m zu pflanzen. Es sind jeweils Gruppen
von 5-7 Stuck der gleichen Art und gemal Artenliste B.8.10 zu pflanzen.
Innerhalb der Flache sind Versiegelungen, Materialablagerungen und bauliche
Anlagen jeder Art unzulassig. Ausgefallenen Pflanzen mussen ersetzt werden.

Grunstreifen mit Hecke und kleinem Wall - privat

An der nordlichen Grundstucksgrenze ist ein 4m breiter Grunstreifen
anzulegen. Innerhalb des Grinstreifens sind Versiegelungen,
Materialablagerungen und bauliche Anlagen jeder Art unzulassig. Der
Grunstreifen besteht aus einer Hecke auf einem ca. 30 cm hohem Wall nahe
der Grundstucksgrenze und einer davor liegenden Wiesen- bzw. Rasenflache.
Die Hecke besteht aus Strauchern gemal} Artenliste B.8.10.

Die Anlage des Grunstreifens soll als vorgezogene Malinahme durchgefihrt
werden.

Die Grundstuckseigentumer mussen den Laubfall der vorhandenen Linde auf
FlurNr.: 170/9 dulden.

Bei Neupflanzungen ist ausreichender Wurzelraum in Form von grof3en
Baumgruben sicherzustellen.

Mindestmald Baumgruben:
GrolRbaume: 2.0 x2.0x 0.8 m
Kleinbdume: 1.5x1.5x 0.6 m

Fassadenbegrinung

Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5% sind zu mindestens 20% mit
ausdauernden Rankpflanzen und Kletterpflanzen gemalf} Artenliste B.8.10 zu
begrunen.

Stellplatze und Garagenzufahrten

Alle Stellplatze und Garagenzufahrten sind versickerungsoffen aus z.B.
Drainpflaster, Rasenfugenpflaster oder wasserdurchlassigem Pflaster zu
gestalten.

Ausfiihrung von Geholzpflanzungen

Die Geholzpflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach Errichtung des
Gebaudes bzw. der ErschlieBung vorzunehmen, zu pflegen und zu erhalten.
Bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemafR den Angaben des
Bebauungsplanes zu ersetzen.
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B.8.

Artenliste

Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind nachfolgenden Artenlisten
zu entnehmen. Es sind autochthone (gebietsheimische) Gehdlze zu
verwenden.

MittelgroRe Baume:

Grofde mind. 3xv., H.,, mDB., STU 12-14 cm
Acer platanoides - Spitzahorn

Alnus incana - Grauerle

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus colurna - Baumhasel

Prunus avium - Vogelkirsche

Kleinbdume:

GrofRe mind. 3xv, H., mDB., STU 12-14 cm
Acer campestre - Feld-Ahorn

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Fraxinus ornus — Blumenesche

Prunus mahaleb - Steinweichsel

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia — Eberesche
Obsthochstamme in lokaltypischen Sorten:
GrofRe mind. 3xv., H., mDB., STU 12-14 cm
Straucher:

Grofde mind. 2xv., oB., 60-100 cm

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten
Salix in Arten - Weiden in Arten

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
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Rank- und Kletterpflanzen:

Clematis in Arten und Sorten - Waldrebe in Arten und Sorten
Hedera helix - Efeu

Lonicera in Arten - kletternde Heckenkirsche in Arten

Rosa in Sorten - Kletterrosen in Sorten

Vitis in Arten - Weinrebe in Arten

Negativliste:

Pflanzungen aus Thuja (Lebensbaum), buntlaubigen Gehdlzen
und Nadelgehdlzen sind nicht erlaubt

B.8.11 Verbot von Kies- und Schottergarten
Die Anlage von Kies- und Schottergarten ist verboten.

B.8.12 Zeitraum fiir Rodungen und Fallungen

Bei Baumfallungen und Rodungen ist der grundsatzliche Verbotszeitraum des
§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03. - 30.09.) zu beachten.

B.8.13
Zum allgemeinen Schutz von Insekten und nachtaktiver Avifauna sind im Bau
und Betrieb der Anlage des allgemeinen Wohngebiets Leuchtmittel zu
wahlen, die moglichst wenig Insekten anlocken und die dem Schutz von
Fledermausen vor Lichteinwirkungen dienen, wie vollstandig geschlossene
LED oder Natriumhochdrucklampen mit nach unten gerichtetem Lichtkegel.
FUr notwendige Beleuchtungen ist kurzwelliges Licht zu vermeiden
(Verwendung von Wellenlangen oberhalb 500 Nanometer). Zu verwenden ist
insektenfreundliches Licht mit warm-weil3er Lichtfarbe mit einer
Farbtemperatur bis hochstens 2700 K beziehungsweise 3000 K.
Beleuchtungen im Freien - auch fur notwendige Strallenbeleuchtung - sind so
anzuordnen, dass die Lichtabstrahlung auf den Baugebietsbereich fokussiert
bleibt und nicht nach oben (Nachthimmel) und nicht in die umgebende,
unbesiedelte Landschaft abstrahit.

B.8.14
Auf grof¥flachige Glasfassaden- und Fenster ist zu verzichten. Falls sie
dennoch erforderlich sind, mussen Kollisionen an Glasscheiben vermieden
werden (auldenseitige Markierungen, Jalousien, Verwendung von Fenstern
mit geringem AulRenreflexionsgrad).

B.8.15 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die erforderliche Ausgleichsflache wird auf FI1.Nr.:1230 der Gemarkung
Walkersaich nachgewiesen.

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 10.847 WP.
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C. HINWEISE:

CA

C.2

C3

Wasserversorgung:

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die o6ffentliche
Wasserversorgung anzuschlief3en.

Schmutzwasser:

Das Schmutzwasser ist an das Kanalnetz des Marktes Buchbach
anzuschlielRen.

Niederschlagwasser:

Es ist mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen. Fir sogenannte ,Starkregen-
ereignisse“ sind auf den einzelnen Baugrundsticken entsprechende Vor-
kehrungen gegen wild abflieRendes Wasser zu treffen.

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

Die Nutzung von gesammeltem Regenwasser zur Gartenbewdasserung wird
dringend empfohlen.

FUr die einzelnen Bauparzellen und auch fur die ErschlieBungsstralle muss das
anfallende Niederschlagwasser uber eine Drosseleinrichtung
(Regenruckhalteschacht) abgeleitet werden. Dabei sind pro 100 gm
angeschlossene Flache max. 0.2 I/s Drosselabfluss und mind. 3 cbm
Ruckstauvolumen umzusetzen (z.B. bei 150 gm also 0.3 I/s und 4.5 cbm). Die
Einleitung erfolgt Uber den gemeindlichen Regenwasserkanal zum verrohrten
Bach (DN 800) in der Dorfener Stral3e. Fir die Einleitung ist von der Gemeinde
ein entsprechender Wasserrechtsantrag beim Landratsamt Abteilung
Wasserrecht zu stellen.

Die erforderlichen Retentionszisternen auf den privaten Grundsticken sollen
schon im Zuge der ErschlieBung auf den Bauparzellen errichtet werden, um
eine einheitliche Qualitdt des Retentionsvolumens und der Drosslung
sicherzustellen. Eine Notentwasserung des Gelandes wird bei Parzelle 13
zwischen Wohnhaus und Garage festgesetzt. Der Abfluss darf nicht durch
Aufbauten behindert werden.

Gebaude die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis
mind. 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. Die
Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht
und soweit erforderlich auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfihrungen etc.)

Die Erstellung von Lichtgraben ist nicht zulassig.
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C.4 Brandschutz:

Die technischen Anforderungen fur die Bereithaltung und Unterhaltung der
notwendigen Ldschwasserversorgung sind bei der ErschlieRungsplanung zu
bertcksichtigen.

Die technischen Anforderungen fur die Befahrbarkeit der Verkehrsflachen mit
Fahrzeugen der Feuerwehr sind bei der Erschlielfungsplanung zu
bertcksichtigen

Der abwehrende Brandschutz und insbesondere die Einhaltung der
erforderlichen Hilfsfristen ist von Seiten der Gemeinde zu Uberprufen und
sicher zu stellen. Gegebenenfalls sind entsprechende Zweckvereinbarungen
mit gemeindlichen bzw. Ubergemeindlichen Feuerwehren abzuschlieRen.

C.5 Bodendenkmaler:

Fur aufgefundene Bodendenkmaler besteht eine Meldepflicht im Sinne des
Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG)

C.6 Landwirtschaft:

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflache bzw. in der
Nahe befindlicher Hofstellen ist, sofern diese auf ortsubliche Weise und nach
guter fachlicher Praxis erfolgt, ohne Einschrankung zu dulden.
Baumpflanzungen auf privaten Grundstliicken mussen grundsatzlich mind. 2 m
Abstand zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen einhalten.

Aufgrund des vorhandenen Bienenstockes auf FlurNr.: 170/9 ist mit erhdhtem
Bienenflug zu rechnen.

C.7 Die Verwendung von Kupfer und Blei fir Dachflachen, deren Abwasser in den
Untergrund eingeleitet wird, ist nicht zulassig.

C.8 Autowaschen auf dem Privatgrundstlick sind unzulassig.
C.9 Freiflachenplanung/ Naturschutz

C.9.1 Die DIN 18920 in der Fassung 2002/2008 und die RAS-LP 4 zum Schutz von
Baumen, Pflanzenbestandteilen und Vegetationsflachen sind bei
Baumallnahmen einzuhalten. Unvermeidbare Eingriffe in den Wurzelraum
bedingen einen Entlastungsschnitt der Baumkrone.

C.9.2 Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 (Grenzabstand von Baumen,
Strauchern usw.) des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom 20.09.1982, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.07.2014 (GVBL, S. 286) zu beachten.
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C.9.3 Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht Gberbaut werden.

Die erforderlichen Mindestabstande von 1,5 m von Baumpflanzungen und
Pflanzungen tiefwurzelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten.
Eventuell notwendige Verlegungen sind auf Kosten der Eigentiimer
durchzufihren. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf das
Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® hingewiesen.

C.9.4 Noch nicht bebaute Grundstiicke sind zum Ausschluss einer Beeintrachtigung

C.9.5

der Nachbargrundsticke mindestens 3 x jahrlich vom Eigentimer zu mahen.

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach §202 BauGB), ist der belebte
Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und einer moglichst
hochwertigen Nutzung zuzufuhren. Zu berucksichtigen sind hierbei die DIN
18915 und die DIN 19731. Ebenso ist das Merkblatt ,Bodenkundliche
Baubegleitung — Leitfaden fur die Praxis® des Bundesverbandes Boden e.V.
sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

C.9.6 Firdie Parzellen 1 und 5 wird im Baumbereich 0stlich der Parzelle 6 eine Flache

fur die Bereitstellung der Abfallbehalter vorgesehen (kein Dauerstandort).

C.9.7 Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die

C.10

Cc.11

durch die geplanten Baumallnhahmen moglicherweise beruhrt werden. Es ist
darauf zu achten, dass diese TK-Anlagen nicht verandert werden mussen bzw.
beschadigt werden. Sollte eine Verlegung notwendig werden, sind die
Malnahmen rechtzeitig (6 Monate) vor Baubeginn der Telekom abzustimmen

Altlasten:

Im Gebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Altlasten
bekannt. Sollten sich bei Erdarbeiten oder Baumalnahmen aller Art,
Hinweise auf Altlasten ergeben, ist umgehend die Gemeinde zu informieren.

Bodengutachten:

Es liegt ein Bodengutachten von ,Frauscher Geologie“ Stand 19.05.2018 vor.
Im Baugebiet wurden unter einer schluffigen, humosen Oberbodenschicht
schluffige, stark tonige, schwach feinsandige Deckschichten vorgefunden.
Darunter befindlichen sich folgende Tertiarsedimente: Sand (schluffig), Kies
(stark sandig) sowie Schluff (tonig bis Ton).

Die Empfehlungen des Bodengutachtens sind zu beachten.
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C.12

C.13

Planungsgrundlage:
Flachennutzungsplan —

Hoéhennivellement — Vermessungsbiro Peczkowski vom 27.04.2019 und
November 2021

Digitale Grundstlicksdaten — Vermessungsburo Peczkowski vom 27.04.2019
Aufmald Baumbestand — Vermessungsburo Peczkowski vom Oktober 2022
Bodengutachten — Frauscher Geologie vom 19.05.2018

MaRentnahme:

Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr flr
MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat Buchbach hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,, Uher-West” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ ortsublich
bekannt gemacht.

Markt Buchbach, den.........cccccovviiiinnnnnnn. —Siegel- Thomas Einwang, 1. Blirgermeister

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............. hat in der Zeit vom
............... bis einschlief8lich ............... stattgefunden.
Markt Buchbach, den.........cccccvveeeeeiinnie. —Siegel- Thomas Einwang, 1. Blirgermeister

3. Beteiligung der Behorden:

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............. hat in der Zeit vom
............... bis einschlief3lich ............... stattgefunden.
Markt Buchbach, den..........ccccovveeeeeiinie. —Siegel- Thomas Einwang, 1. Blrgermeister

4. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom ............... mit der Begriindung und den
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...............
bis einschlieBlich ............... offentlich ausgelegt. Dies wurde am ............... ortstiblich bekannt
gemacht.

Markt Buchbach, den.........cccccovvveiiininnnennn. —Siegel- Thomas Einwang, 1. Blirgermeister
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5. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurden die Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis
einschlieBlich ............... beteiligt.

Markt Buchbach, den.........cccccovvveiiininnnennn. —Siegel- Thomas Einwang, 1. Blirgermeister

6. Satzungsbeschluss:

Die Stadt/(Markt)Gemeinde hat mit Beschluss des Stadtrats/Gemeinderats vom ............... den
Bebauungsplan in der Fassung vom ............... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Markt Buchbach, den.........cccccovvvviiinnnnnnn. —Siegel- Thomas Einwang, 1. Blirgermeister

7. Ausgefertigt:

Markt Buchbach, den ........ccccveeuneeee. —Siegel —

Thomas Einwang, 1. Blirgermeister

8. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am ...........
Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen
der Stadt(Gemeinde) ............... zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und
Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Markt Buchbach, den.........cccccovvveiiinnnnenn. —Siegel- Thomas Einwang, 1. Blirgermeister
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1. Anlass der planungsrechtlichen Voraussetzung

Im Auftrag des Marktes Buchbach soll fur folgende Flurnummern in der Gemarkung
Buchbach ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt werden:

FlurNr.: 170/5, 175, 176 (Teilflache)

FlurNr.: 170/9 sowie 172 sind in kleinen Teilbereichen z.B. durch Strallenausrundung
mitbetroffen.

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist momentan
noch als landwirtschaftlich genutzte Flache ausgewiesen. Mit der Anderung wird
dieses Gebiet als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ umgewidmet.
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17. Anderung des Flachennutzungsplanes 02.03.2018
(Dargestellt ist hier das nebenan liegende Grundstiick, welches von einem Gewerbegebiet zu einem
Wohngebiet umgewidmet worden ist.)
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Mit der Aufstellung soll die planungsrechtliche Grundlage flr die Genehmigung von

5 Einzelhausern und 10 Doppelhaushalften geschaffen werden.

Grund fur das gegenstandliche Bauleitverfahren ist der konkrete Bedarf an
Grundsticken fur junge, ortsansassige Familien sowie fur die jetzigen
Grundstlckseigentimer an sich. Der Forderung nach §1 Abs. 5 BauGB nach einer
vorrangigen stadtebaulichen Entwicklung durch Malinahmen der Innenentwicklung
kann nicht nachgekommen werden, da sich hierzu in Buchbach keine Moglichkeiten
bieten. Im Ortskern gibt es weder verfugbare Baugrundstiicke und Brachflachen noch
entsprechenden verfigbaren Gebaudeleerstand.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.
1 BauGB (sowohl bei der 25. Anderung Flachennutzungsplan ,Uher-West“ als auch
beim Verfahren zum Bebauungsplan ,Uher-West*) wurde der Markt Buchbach zur
Dokumentation mit den vorhandenen Innentwicklungspotenzialen aufgefordert. Nach
Abschluss dieser Dokumentation in den Planunterlagen kann die Planung mit den
Erfordernissen einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsstruktur in
Einklang gebracht werden.

Bei der Auseinandersetzung mit den vorhandenen Potenzialflachen sind gem. LEP 3.2
(Z2)i. V. m. LEP 3.1.1 (G) grundsatzlich zwei Flachentypen ausschlaggebend:

(A) Leerstande, Baulucken bzw. unbebaute Flachen im Siedlungszusammenhang, die
im FNP dargestellt sind und fur die bereits Baurecht besteht.
Hierzu hat der Markt Buchbach im Ersten Schritt alle Leerstande und Baullcken bzw.
unbebauten Flachen im Siedlungszusammenhang verifiziert.

Es wurden zum Zeitpunkt -Ende 2024- insgesamt 16 klassische Baullicken festgestelit.
Mit Anschreiben vom 31.12.2024 wurden die Grundstickseigentumer gebeten
Rickmeldung zu geben, ob in naherer Zeit eine Bebauung oder Veraulierung geplant
ist.

Es wurden zum Zeitpunkt -Ende 2024- insgesamt 14 Leerstande festgestellt. Mit
Anschreiben vom 31.12.2024 wurde diese ebenfalls gebeten um Ruckmeldung
gebeten.

=> Vor allem bei den Ruckmeldungen zu den Leerstanden wurde deutlich, dass
dies oft nur eine Momentaufnahme darstellt. Einige dieser Anwesen werden
mittlerweile wieder bewohnt. Trotzdem soll die Verifizierung dieser
Leerstande jahrlich erfolgen.

= Ebenso soll bei den Baulicken bzw. unbebauten Grundsticken eine
jahrliche Abfrage erfolgen, um der Aktivierungsstrategie Rechnung zu
tragen bzw. die Baulicken zu minimieren. Es sollen Gesprache uber
Maoglichkeiten folgen.
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2. Lage und Bestand

Das ca. 7 782 m? grof3e Planungsgebiet befindet sich nahe des Zentrums im stdlichen
Bereich des Marktes Buchbach.

Westlich, dstlich und nérdlich befindet sich bereits Wohnbebauung. Ostlich des Areals
wurde durch die 17. Flachennutzungsplananderung eine ehemalige Gewerbeflache in
ein Wohnbaugebiet (WA) umgewandelt. Sudlich schlie3t landwirtschaftliche Nutzung
an. Sud-westlich gibt es gewerbliche Flachen und Areale fur Wohnnutzung.

Das Gelande steigt von der bestehenden, nordlich gelegenen Uherstral’e von 447
UNN bis zu einem Hochpunkt von 458.50 NN an und fallt dann Richtung Stidwesten
auf eine Hohe von 451 4NN ab.

Die an das Baugebiet sudlich angrenzende Flache wird weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Die Bauwerber werden hiermit ausdrucklich darauf hingewiesen, dass
dadurch Staub-, Geruchs- oder Larmimmissionen entstehen kénnen. Diese kdnnen
nicht beanstandet werden.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) von
Grundstlcken:

FlurNr.: 170/5 ca. 4785 m?

FlurNr.: 175 ca. 2229 m?
FlurNr.: 176 (TF) ca. 768 m?
Gesamtflache ca. 7782m?

Die Gesamtflache wird wie folgt unterteilt:

ca. 5952 m?fur die Bauparzellen

ca. 134 m?fur Eigentumerwege

ca. 310 m? fur offentliches Grun

ca. 1 386 m?fur Verkehrsflache
Gesamtflache ca. 7782m?
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Die Parzellen haben folgende Grofen:

Parzellen GrundstuicksgroRe (ca.)

Parzelle 1 422 m?
Parzelle 2 315 m?
Parzelle 3 311 m2
Parzelle 4 769 m?
Parzelle 5 330 m?
Parzelle 6 308 m?
Parzelle 7 280 m?
Parzelle 8 351 m?
Parzelle 9 431 m?
Parzelle 10 245 m?
Parzelle 11 278 m?
Parzelle 12 473 m?
Parzelle 13 420 m?
Parzelle 14 463 m?
Parzelle 15 556 m?
Gesamt 5952 m?

Luftbild mit dargestelltem Umgriff — ohne Mal3stab

(Quelle: Bayerische Vermessungsven/valtuné)
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3. Verkehr

Das Baugebiet wird Uber die Dorfener Strale (St 2087) aus der Uherstralle von
Norden angefahren. Sie weist eine Breite von ca. 4.75 m und einem Gehweg von ca.
0.9 m auf.

Ausgerundet auf Parzelle 170/9 und 172 fuhrt eine 5.50 m breite Strale in das
Baugebiet. Im weiteren Verlauf verjingt sich die StralRe auf 5 m und mindet in einem
Wendehammer mit einem Radius von 9 m.

Es ist ein kurzer StraRenstich vorgesehen. Uber diesen werden 4 Parzellen
erschlossen. Auf dem Areal befinden sich 6 6ffentliche Langsparkerstellplatze.

Der Markt Buchbach hat fur die Uherstrale mehrere Verkehrsmessungen bzw.
Verkehrszahlungen zu unterschiedlichen Zeiten durchgefuhrt. Es wurden
Verkehrszahlungen von Ende Januar bis Anfang Marz 2023, im Februar 2025 und im
Mai 2025 durchgefuhrt.

Verkehrszahlung Jan-Marz 2023:

2219 Fahrzeuge sind von der Dorfener Stralle (Staatsstralle) in die Uherstralle
eingefahren

6730 Fahrzeuge sind vom Einmundungsbereich Ellastralle/Ledererstral’e in die
UherstralRe eingefahren

Daraus ergibt sich ein Querschnitt - Gesamtanzahl an Fahrzeugen - im genannten
Zeitraum von 8949 erfassten Fahrzeugen

Verkehrszahlung Februar 2025:

2542 Fahrzeuge sind von der Dorfener Stralle (Staatsstralle) in die Uherstralie
eingefahren

5840 Fahrzeuge sind vom Einmuindungsbereich Ellastralle/Ledererstral’e in die
UherstralRe eingefahren

Daraus ergibt sich ein Querschnitt - Gesamtanzahl an Fahrzeugen - im genannten
Zeitraum von 8382 erfassten Fahrzeugen

Verkehrszahlung Mai 2025:

877 Fahrzeuge sind von der Dorfener Strale (Staatsstrale) in die Uherstralie
eingefahren

1694 Fahrzeuge sind vom Einmundungsbereich Ellastrale/Ledererstral3e in die
UherstralRe eingefahren

Daraus ergibt sich ein Querschnitt -Gesamtanzahl an Fahrzeugen- im genannten
Zeitraum von 2571 erfassten Fahrzeugen

=> Bleibt festzustellen das (24,80 % - 34,11 %) bzw. 1/4 bis 1/3 der Fahrzeuge
von der Dorfener Stralle (Staatsstralle) in die Uherstralle einfahren und
(6589 % - 75,20 %) bzw. 1/4 bis 1/3 der Fahrzeuge vom
Einmundungsbereich Ellastrale/Ledererstralie in die Uherstralde einfahren.

Die konkrete Berechnung des zu erwartenden Verkehrs durch den Bebauungsplan
,<UJher-West“ wird den Planunterlagen in der Anlage mit der Bezeichnung
~<Anlage Verkehrszahlungen® beigeflgt.
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4. Bauliche Nutzung

Das Gebiet wird als WA — Allgemeines Wohngebiet — ausgewiesen. Das Allgemeine
Wohngebiet dient gem. §4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Ausnahmen gem. §4
Abs. 3 Nr.: 2-5 BauNVO sind unzuldssig, da sie den uUberwiegend dem landlichen
Wohnen dienenden Gebietscharakter entscheidend stdéren wirden.

Die Grundflache wird fur Einzelhauser auf 120 m2 fur Doppelhaushalfte auf
90 m? begrenzt.
Es wird eine GRZ von max. 0.40 gem. BauNVO
festgesetzt.

Die Dichte der Bebauung wird Uber die max. zulassige Wandhohe, die
Abstandsflachenregelung nach BayBO sowie durch die max. zul. Ansichtshohe
(talseitig) gesteuert. Die Begrenzung der Geschossflache sowie der Vollgeschosse
schlief3t die, durch die Hanglage mdgliche, 3-Geschossigkeit aus.

Die Position der Gebaude ist durch Baugrenzen auf dem Plangebiet eingegrenzt.

Die Hohenlage der fertigen Erdgeschossfullbéden der Einzelhduser wird durch eine
maximale Hohe U.NN je Baufenster begrenzt und im Verhaltnis zur Strallenhdhe
festgelegt.

Die Hohenlage der fertigen Erdgeschossfulbdden der Doppelhaushalften wird durch
eine zwingende Hohe U.NN je Baufenster begrenzt und im Verhaltnis zur StralRenhdhe
festgelegt. Die zwingende Hohenfestsetzung ist bei den Doppelhaushalften notwendig
um die Abstimmung zwischen den Doppelhauspartnern zu vereinfachen.

In beiden Fallen ist eine Abweichung von +-10 cm zulassig.

Es werden ebenfalls Baufenster fur Garagen und Carports festgesetzt. Offene
Stellplatze konnen auf den dafur festgesetzten Flachen sowie auf den Bauparzellen
auch aullerhalb der Bauraume errichtet werden.

Die vorhandene Topografie fuhrt evtl. bei einzelnen Grenzgaragen zu einer mittleren
Wandhohe > 3.00 m. Hier soll die Garage dennoch als Grenzgarage gem.

BayBO Art.6 (9) bewertet werden d.h. keine Abstandsflachen auslosen. Auf eine
Uberschreitung der mittleren Wandhdhe auf ein notwendiges MaR wird hingewiesen.

Untergeordnete Vorbauten gem. durfen die Baugrenzen
Uberschreiten. Ebenso sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO in ihren
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Abmessungen beschrankt aul3erhalb der Baugrenzen zulassig. Die maximal zulassige
Grundflache ist jedoch in beiden Fallen einzuhalten.

Im sudlichen und d&stlichen Bereich des Baugebietes befindet sich auf den
Bauparzellen ein Eingrinungsstreifen von 4,0 m bzw. 2,0 m. Dieser grenzt das
Baugebiet von der landwirtschaftlich genutzten Flache sowie FlurNr. 172 ab und muss
von jeglicher Bebauung freigehalten werden.

Der, den Parzellen zugehorige, nordlich gelegene 4 m breite Grunstreifen mufd von
den zukunftigen Grundstlickseigentiumern mit einer Hecke bepflanzt werden.

Schon vor Beginn der Arbeiten im Baugebiet ist eine Hecke in einem Abstand von ca.
2 m sudlich des Bienenhauses zu pflanzen. Diese dient als SchutzmalRnahme

und Einflughilfe fur das vorhandene Bienenvolk auf FlurNr.: 170/9. Mit einem erhohten
Bienenanflug ist hier zu rechnen.

Die Eigentumer der FlurNr. 170/9 erwerben (im Gegenzug zu einer Ausrundungsflache
im Zufahrtsbereich) einen Streifen von 0.5 m x 7.00 m hinter dem Bienenhaus um
dessen Zugang zu gewahrleisten.

Der gesamte Grunstreifen ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

5. Bauweise
Es gilt die offene Bauweise.

Einzelhaus:

Erdgeschoss + Dachgeschoss, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein darf.
Es wird eine Dachneigung von 38° festgesetzt. Zwerchgiebel und Dachgauben sind
zulassig. Die Wandhohe wird auf 4.35 m ab FertigfuBboden Erdgeschoss bis
Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut beschrankt. Zwerchgiebel kénnen die zul.
Wandhohe Uberschreiten. Durch die Hanglage entstehende Aufenthaltsraume im
Untergeschoss sind zulassig. Das Untergeschoss darf jedoch kein Vollgeschoss sein.

Doppelhaushalfte:

Erdgeschoss + Dachgeschoss, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein darf.
Es wird eine Dachneigung von 38° festgesetzt. Zwerchgiebel und Dachgauben sind
zuladssig. Die Wandhohe wird auf 4.35 m ab FertigfuBboden Erdgeschoss bis
Schnittpunkt Aul3enwand / Dachhaut zwingend festgesetzt. Zwerchgiebel konnen die
zul. Wandhohe Uberschreiten. Durch die Hanglage entstehende Aufenthaltsraume im
Untergeschoss sind zulassig. Das Untergeschoss darf jedoch kein Vollgeschoss sein.
Eine Profilgleichheit der Doppelhauser ist verpflichtend.
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Sowohl beim Einzel- sowie beim Doppelhaus darf die Ansichtshohe gem. B.4.2
von 6 m nicht Uberschritten werden um eine ,optische® 3-Geschossigkeit zu
vermeiden.

Beispielhafte Gebaudeschnitte sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
dargestellt. In einer Tabelle sind die Hohen fur jede Parzelle einzeln angegeben. Die
Veranderungen des verbleibenden Gelandes sollen so gering wie moglich gehalten
werden. Es wird festgelegt, dass Abgrabungen und Aufschittungen des natirlichen
Gelandes bis zu 1.50 m im Bereich von Terrassen, Zugangs- und Zufahrtsbereichen
sowie zur Vermeidung einer ,Ansichtshdohe® von tUber 6.00 m gem. B.4.2 zulassig sind.

Notwendige Stutzwande sind bis 1 m zulassig und mit Naturstein zu gestalten.
Ubergéange zur Grundstiicksgrenze miissen an das natiirliche Geléande so angepasst
werden, damit der ursprungliche Gelandeverlauf so wenig wie moglich gestort wird.

Die Dachform (Satteldach) wird aus der Umgebung abgeleitet. Es wird ein maximales
Breiten/Langenverhaltnis vorgegeben um untypische ,Punkthauser” im landlichen
Raum zu vermeiden.

Die Verwendung von Metalldachern aller Art auf den Hauptgebauden ist in Anlehnung
an Art. 21 des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in Oberflachengewasser (TRENOG) ausgeschlossen.

6. Stellplatze und Garagen

FUr jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten. Wohnungen unter 40 m?
Wohnflache bendtigen nur 1 Stellplatz. Der Stauraum von mind. 5 m vor Garagen und
Carports darf nicht eingefriedet und bei der Stellplatzberechnung hinzugezogen
werden. Um den Grad der Versiegelung moglichst gering zu halten, muissen die
Oberflachen der Stellplatze und Zufahrten wasserdurchlassig hergestellt werden.

Die Dacher der Garagen und der Carports sind als Flachdach (extensiv begriint) oder
Pultdach (extensiv begrunt, Neigung max. 10°) auszubilden um bei
Starkregenereignissen das Niederschlagwasser zurtckhalten zu konnen.

7. Versorgung und Entsorgung

7.1 Niederschlagwasser

Gemall dem Bodengutachten von ,Frauscher Geologie® vom 19.05.2018 kann
Niederschlagwassers auf den Baugrundstucken nur teilweise versickern.
Eine Ruickhaltung mit Uberlauf wird im Gutachten empfohlen.
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Vorrangig soll das uberschussige unverschmutzte Niederschlagwasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, zur Gartenbewasserung genutzt werden. Im Rahmen der
ErschlieBung werden auf den einzelnen Grundsticken  Niederschlagwasser-
Sammelschachte mit einer gedrosselte Ableitung errichtet.

Gem. der Planung des Ingenieurbiros Behringer wird diese Ableitung Uber einen
Kanal in eine Retentionsmdglichkeit im Straldenbereich eingeleitet.

Dort erfolgt eine gedrosselte Ableitung in den Strallenkanal in der Uherstralie.

Es ist mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen. Flir sogenannte ,Starkregen-
ereignisse” sind auf den einzelnen Baugrundstlcken entsprechende Vorkehrungen
gegen wild abflieRendes Wasser zu treffen.

7.2 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist an das Kanalnetz des Marktes Buchbach anzuschlieen. Im
Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ist die Kapazitat des vorhandenen Kanals zu
uberprufen und bei Bedarf zu ertlichtigen.

7.3 Stromversorgung

Die elektrische Stromversorgung im Plangebiet ist gesichert. Die Anschlisse der
Gebaude sollen Uber Erdkabel erfolgen. Fur anfallende Erd- und Pflanzarbeiten ist das
.-Merkblatt fir Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® zu
beachten.

Thomas Einwang, 1. Blrgermeister

B. Eng. Stefan Storde
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Anlage Verkehrszahlungen

Verkehrszdahlung zum Bebauungsplan ,Uher-West“ in der Uher-Stral3e

(siehe auch Punkt -3. Verkehr- der Begriindung zum Bebauungsplan ,,Uher-West“)

L
s e\

JStandort Messgerat |, %
"VeDasys"

Der Markt Buchbach hat fiir die Uherstrafle mehrere Verkehrsmessungen bzw.
Verkehrszdhlungen zu unterschiedlichen Zeiten durchgefiihrt. Es wurden Verkehrszéhlungen
von Ende Januar 2023 bis Anfang Mdrz 2023, im Februar 2025 und im Mai 2025 durchgefiihrt.

Verkehrszdhlung Jan-Méirz 2023:

2219 Fahrzeuge sind von der Dorfener Strafse (StaatsstrafSe) in die UherstrafSe eingefahren
6730 Fahrzeuge sind vom Einmiindungsbereich EllastrafSe/Ledererstrafie in die UherstrafSe
eingefahren.

Daraus ergibt sich ein Querschnitt -Gesamtanzahl an Fahrzeugen- im genannten Zeitraum von
8949 erfassten Fahrzeugen.
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Verkehrszdhlung Februar 2025:

2542 Fahrzeuge sind von der Dorfener Strafde (StaatsstrafSe) in die UherstrafSe eingefahren.
5840 Fahrzeuge sind vom Einmiindungsbereich Ellastrafie/Ledererstrafie in die Uherstrafse
eingefahren.

Daraus ergibt sich ein Querschnitt -Gesamtanzahl an Fahrzeugen- im genannten Zeitraum von
8382 erfassten Fahrzeugen.

Verkehrszdhlung Mai 2025:

877 Fahrzeuge sind von der Dorfener Strafie (StaatsstrafSe) in die Uherstrafe eingefahren
1694 Fahrzeuge sind vom Einmiindungsbereich Ellastrafse/Ledererstrafie in die Uherstrafle
eingefahren

Daraus ergibt sich ein Querschnitt -Gesamtanzahl an Fahrzeugen- im genannten Zeitraum von
2571 erfassten Fahrzeugen

=> Bleibt festzustellen das (24,80 % - 34,11 %) bzw. 1/4 bis 1/3 der Fahrzeuge von der
Dorfener StralRe (StaatsstraRRe) in die UherstralRe einfahren und (65,89 % - 75,20 %) bzw.
3/4 bis 1/3 der Fahrzeuge vom Einmindungsbereich EllastraBe/Ledererstrale in die
UherstralBe einfahren.

Ferner sollen MaRnahmen wie Langen- und/oder eine Tonagenbeschriankung oder weitere
verkehrsregelnde bzw. verkehrsberuhigende MaBnahmen in Absprache mit der
Verkehrskommission geprift werden, welche zur Entlastung der UherstraRe fihren.

Bei den Verkehrszahlungen vom 31.01.2023 bis einschlieRlich 14.02.2023 und vom 27.02.2023
bis einschlieRlich 10.03.2023 wurden insgesamt 8949 Fahrzeuge erfasst (s. oben). Um den
konkreten bzw. die tatsachliche tagliche Anzahl an Fahrzeugen genau bestimmen zu kénnen
wurden die jeweils erfassten Fahrzeuge am Tag des Aufbaus und des Abbaus des Messgerates
abgezogen, da diese Tage keine Werte fiir ganze 24 Stunden (vollstdandiger Tag) enthalten.

Somit ergibt sich fiir den die beiden Zeitraume folgende Anzahl an Fahrzeuge:

8949 erfasste Fahrzeuge (-117,321-165,-301) 31.01.2023; 14.02.2023; 27.02.2023 und
10.03.2023

= 8045 / 23 (Anzahl Tage) = 349,78 Fahrzeuge pro Tag

Bei der Verkehrszdahlung vom 07.02.2025 bis einschlieBlich 26.02.2025 wurden insgesamt
8382 Fahrzeuge erfasst (s. oben). Um den konkreten bzw. die tatsachliche tagliche Anzahl an
Fahrzeugen genau bestimmen zu kdnnen wurden auch hier die jeweils erfassten Fahrzeuge
am Tag des Aufbaus und des Abbaus des Messgerates abgezogen, da diese Tage keine Werte
fiir ganze 24 Stunden (vollstéandiger Tag) enthalten.

Somit ergibt sich fiir den Zeitraum folgende Anzahl an Fahrzeuge:
8382 erfasste Fahrzeuge (-387,-145) 07.02.2025 und 26.02.2025

= 7850/ 20 (Anzahl Tage) = 392,50 Fahrzeuge pro Tag
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Bei der Verkehrszdhlung vom 20.05.2025 bis einschlieBlich 25.05.2025 wurden insgesamt
2571 Fahrzeuge erfasst (s. oben). Um den konkreten bzw. die tatsachliche tagliche Anzahl an
Fahrzeugen genau bestimmen zu kdnnen wurden auch hier die jeweils erfassten Fahrzeuge
am Tag des Aufbaus und des Abbaus des Messgerates abgezogen, da diese Tage keine Werte
flr ganze 24 Stunden (vollstdndiger Tag) enthalten.

Somit ergibt flr den Zeitraum folgende Anzahl an Fahrzeuge:
2571 erfasste Fahrzeuge (-228,145) 20.05.2025 und 25.05.2025

= 2198 / 4 (Anzahl Tage) = 549,50 Fahrzeuge pro Tag

=>» Die Summe aller erfassten Fahrzeuge betragt somit 18.093 (8045 + 7850 + 2198)
Uber alle Zeitraume.
=> 18.093 / 47 (Anzahl Tage) = 384,96 Fahrzeuge pro Tag

Ubersicht des zu erwartenden Verkehrs durch die Bebauung

Wohnen Anzahl Summe | Summe PKW- | Giterverkehr- Summe
WE PKW- Fahrten Fahrten / Tag aller Kfz-
Fahrten | Besucher/Tag Fahrten/Tag
Einwohner (gerundet)
/ Tag
5 Einzelhduser / 5 27 3 1 31=30
Einfamilienhduser
10 10 54 5 3 62 =60
Doppelhaushalften
SUMME 15 81 8 4 93 =90

Anmerkung zur Anzahl WE: Bei der Aufstellung wird vom Regelfall -> 1 WE je Einfamilienhaus
und Doppelhaushdlfte ausgegangen. Die Berechnung bzw. Grundlage fiir die Berechnung ist
eine bereits durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung eines Ingenieurbdiros.

Auszug des Bebauungsplanes ,,Uher-West” zum
Abgleich der geplanten Einfamilienhéuser und
Doppelhaushiilften

Es folgt eine Zusammenstellung/Ubersicht (Verkehrserzeugungsberechnung) wie sich die
Werte aus der obigen Tabelle zusammensetzen.
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Zusammenstellung/Ubersicht (Verkehrserzeugungsberechnung)

Bebauungsplan ,,Uher-West“

Anwohnerverkehr
Wohnen Einwohner je Anzahl Anzahl Wege / Einwohnerwege pro MIV-Anteil PKW-Besetzungsgrad Summe PKW-
Wohneinheit Einwohner Einwohner und Tag Tag (x0,70) (/1,25) Fahrten
Einwohner / Tag
5 Einfamilienhauser Je Einfamilienhaus 2,75 (Mittelwert) 5x2,75=13,75 3,5 13,75 x 3,5 =48,13 0,70 1,25 48,13x 0,70 /
Regelfall 1 WE (Mittelwert) (Mittelwert) 1.25 = 26,95 bzw.
27
10 Doppelhaushélften Je Doppelhaushélfte 2,75 10x2,75=27,5 3,5 27,5x3,5=96,25 0,70 1,25 96,25 x 0,70 /
Regelfall 1 WE (Mittelwert) (Mittelwert) (Mittelwert) 1,25=53,9
bzw. 54
Quellen u. Spanbreiten Programm Programm Ver_Bau: Programm Programm Ver_Bau:
Ver_Bau: Wege im Ver_Bau: MIV- Pkw-Besetzungsgrad
Einwohner je WE Einwohnerverkehr Anteil im der Einwohner
in Abhdngigkeit 3,0-4,0 Einwohnerverkehr 1,2-13
vom
Gemeindetyp
Dorf:2,5-3,0
SUMME Anzahl WE 5 + 10 =15 - 13,75+27,5= - 48,13 + + 96,25 = 27 +54 =381
41,25 144,38
Bzw. 41 Bzw. 144
Besucherverkehr Giiterverkehr Gesamtverkehr:
Summe aller Kfz-Fahrten / Tag Summe aller Kfz-Fahrten / Tag (gerundet)
Wohnen Anteil der Summe PKW- Lkw-Fahrten/Einwohner | Guterverkehr-Fahrten / Tag
Besucher Fahrten 31 (27+3+1) 30
Besucher/Tag
5 Einfamilienhéuser 0,10 0,1 ;;N? - 2,7 0,1 13,75 x 0,1 = 1,375 bzw. 1 62 (54+5+3) 60
10 Doppelhaushilften 0,10 0,1x54=5,4 0,1 27,5x0,1=2,75 bzw. 3
bzw. 5 93 (31+62) 90
Quellen u. Spanbreiten Programm Programm Ver_Bau:
Ver_Bau: Wirtschaftsverkehr je
Anteil der Einwohner 0,10
Besucher max.
15%
SUMME - 8 - 4




Bleibt letztendlich festzuhalten, dass der tagliche Durchschnittsverkehr bei 384,96 erfassten
Fahrzeugen liegt.

Insgesamt ergeben sich 90 Kfz-Fahrten am Tag als Neuverkehr (siehe Verkehrserzeugungsberechnung).

In Summe erhoéht sich der tagliche Durchschnittverkehr in der Uher-StraRe somit auf ca. 474,96
Fahrzeuge.

Auch bei der zusatzlichen Auslastung durch den Verkehr des Baugebiets ,Uher-West” bleiben die
Verkehrsstarken der Uher-StralRe deutlich unter den Grenzwerten der RASt 06 [1] (max. 400 Kfz/h bzw.
150 Kfz/h fiir Wohnwege)

Trotzdem wird (wie bereits erwahnt) eine Langen- und/oder Tonagenbeschrankung oder weitere
verkehrsregelnde bzw. verkehrsberuhigende MalRnahmen u. a. fiir den Begegnungsverkehr geprift.
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1 Einleitung

Der Markt Buchbach beabsichtigt stidlich des Ortszentrums ein neues Wohngebiet mit vorwiegend Parzellen flr
Einfamilien- und Doppelhausern auszuweisen. Im Rahmen des Bebauungsplans ,Uher-West* will der Markt
Buchbach ein Allgemeines Wohngebiet ausweisen und auch den bestehenden Flachennutzungsplan im
Rahmen der 25. Flachennutzungsplananderung anpassen.

GemaR BauGB § 2 (4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Erganzungen von Flachennutzungsplénen
und Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1 (6) Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser,
Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Kulturgiter/Sachguter, Emissionen) geprift und
die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans
auch Teil der Begrindung des Bebauungsplans.

Inhaltlich baut der Umweltbericht auf dem Flachennutzungsplan und weiteren Fachgutachten, soweit diese
erforderlich sind, auf.

Fir die Markt Buchbach besteht ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan. Dieser Flachennutzungsplan soll mit
der 25. Anderung geandert werden. Mit der 25. Anderung wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Abb. 01: Lage des Gebiets

Das Plangebiet befindet sich sudlich des Buchbacher Ortszentrums 6stlich der St 2086. Erschlossen wird das
Plangebiet Gber die Uherstralle. Nordlich und 6stlich des Plangebiets grenzt bestehende Bebauung an, nach
Siiden und Osten grenzend landwirtschaftliche Flachen an.
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1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

1418/3

Abb. 02: Bebauungsplan ,Uher-West*

Inhalt
Der Markt Buchbach méchte mit dem Bebauungsplan ,Uher-West* zusatzliche Angebote fir den privaten
Wohnungsbau in Form von 15 Bauparzellen schaffen, und damit der dringenden Nachfrage nach Wohnraum
nachkommen. Der Bebauungsplan weist folgende Nutzungen aus:

- Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ bis 0,40

- ErschlieBungsflachen

- private Grinflachen

- 6ffentliche Griinflachen
Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan betragt insgesamt ca. 0,78 ha.
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Die Anbindung an das 6ffentliche Strallennetz erfolgt Gber die Uherstrale. Das Baugebiet wird durch
Baumpflanzungen, private und 6ffentliche Grinflachen gegliedert und aufgelockert. Nach Stden wird es mit
einer Ortsrandeingrinung auf Privatgrund eingegrint.

Ziele

Hauptziel des Bebauungsplans ,Uher-West“ ist es ein attraktives Wohngebiet zu schaffen. Die Lage besticht vor
allem durch die Lage im Zentrum Buchbachs. Die neue Bebauung aus Einfamilien- und Doppelhdusern
ermoglicht eine gute Durchgriinung innerhalb des Gebietes. Das vorgesehene Wohngebiet soll in Bezug auf
Umwelt und Landschaft moglichst schonend verwirklicht und das Maf} der Beeintrachtigung fir Mensch,
Naturhaushalt und Landschaft geringgehalten werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Flachennutzungsplans

Bestand
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das betroffene Areal als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Im
Norden, Osten und Westen grenzen vorhandene Wohngebiete an.
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Flache fir die
Landwirtschaft

Abb. 03: Ausschnitt aus dem recHtskréftigen Flachennutzungsplan

Inhalt
Im Zuge der 25. Flachennutzungsplananderung wird die landwirtschaftliche Flache zu einem Allgemeinen
Wohngebiet (WA) geandert. Das Plangebiet wird nach Siden durch eine Ortsrandeingriinung begrenzt.
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Grunflache

Abb. 04: 25. Flachennutzungsplananderung

Ziel

Das geplante Allgemeine Wohngebiet soll in Bezug auf Umwelt und Landschaft méglichst schonend verwirklicht
und das Mal} der Beeintrachtigung fur die einzelnen Schutzgiter geringgehalten werden. Das Allgemeine
Wohngebiet wird nach Siden eingegriint.

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem

BNatschG § 13ff und dem BayNatSchG zu beachten. In diesem Umweltbericht wird die Eingriffsregelung durch
die Darstellung von MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis
wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung nachvollziehbar dargestellt. Die entsprechenden
Festsetzungen werden als rechtsverbindlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bezlglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante Gebiet einwirkenden Emissionen (Larm und
Schadstoffe) ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen relevant. Im
Bebauungsplan werden auf3erdem die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch und die
Naturschutzgesetze berlcksichtigt.

Fachplane
Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Landwirtschaftliche Flache dargestellt. Ein
Landschaftsplan existiert flir diesen Bereich nicht.

Markt Buchbach | Umweltbericht | Bebauungsplan ,Uher-West“ | 25. Fldchennutzungsplananderung -6-



grunfabrik

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bestand

o, ,7“,2 | J!

Ve £

/ X Baumbestand
1788 | Privatgarten 420 m? o
_ _ Fichtenbestand
e

e
- 7

170/5

@)
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Feldgehdlz, mittlere Auspragung

Ackerflache b £

Abb. 05: Darstellung des Bestands im Luftbild

Das Plangebiet besteht aus einer Wiesenflache. Im Osten grenzt eine vorhandene Mischhecke auf dem
Nachbargrundstiick FI.Nr. 172 an. An der Sutidgrenze und Ostgrenze des Flurstlicks 170/9 wachsen mehrere
Bestandsbdume — im Zuge der Errichtung der Zufahrt muss hier ein Baum entnommen werden. Noérdlich von
FI.Nr. 175 besteht ein ca. 365 m? groRes Feldgehdlz. Im Westen befindet sich ein Privatgarten und an der
Ostgrenze von FI.Nr 176 eine Fichtenreihe, die teilweise gerodet wird. An der Siidostecke der Flurnummer
170/9 steht ein Bienenhaus, welches in die Planung integriert wird.

Abb. 06: Zufahrt B Abb. 07: Wiese
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Abb. 08: Vorhandenes Bienenhaus Abb. 09: Feldgehdlz

21 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beim Schutzgut Arten und Lebensrdume stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
nattrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und Lebensbedingungen im Vordergrund. Vor allem
der Erhalt und Schutz der Lebensraume hat eine besondere Funktion fiir Tiere und Pflanzen. Daraus abgeleitet
sind also vor allem die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion zu beriicksichtigen.

Bestand

Das Plangebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Griinflache. Auf dem Grundstiick ist
Baumbestand und im Siiden eine mesophile Hecke vorhanden. Auf der Ostseite befindet sich auf dem
Nachbargrundsttick eine weitere Hecke. Die landwirtschaftlich genutzte Flache ist ein typischer Lebensraum fir
Feld- und Wiesenbruter. Deswegen wurde die Flache in 2022 von Herrn Scholz (Umweltplanungsbiro Scholz,
Wurmsham) Uberprift. Im Rahmen der abgeschlossenen Kartierung wurde keine Zauneidechsen und Vogel
festgestellt.

Im Rahmen der Begehungen zu Erfassung der Brutvogel im Jahr 2022 konnten keine Beobachtungen
gefahrdeter oder weniger haufiger Vogelarten gemacht werden. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von
Vogelarten, die in der zu beseitigenden Feldhecke frei im Astwerk oder am Boden nisten kdnnen, dirfen die
Geholze nur aullerhalb der Brutzeit der Vogel entnommen werden.

Da auf der gesamten Flache keine Zauneidechsen nachgewiesen werden konnten, bestehen in diesem
Zusammenhang keine besonderen Auflagen fir den Beginn der BaumafRnahme bzw. die Baufeldraumung aus
artenschutzrechtlicher Sicht gem. § 44 BNatSchG.

Das Gutachten von Herrn Scholz hat eine Giiltigkeit von 5 Jahren.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die derzeitige Nutzung als landwirtschaftliche Flache bestehen im Plangebiet eingeschrankte
Biotopfunktionen und die reale Vegetation entspricht nicht der potentiell naturlichen Vegetation. Gegeniber der
derzeitigen Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Flache fiihrt die neue Nutzung als Wohngebiet zu einem
Verlust an Lebensraumen fir Tieren und Pflanzen. Im direkten Plangebiet befindet sich eine mesophile Hecke,
die gerodet werden muss.

Der Eingriff wird ausgeglichen, festgesetzte Eingrinung- und DurchgriinungsmalRnahmen minimieren die
Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Flora und Fauna.

Insgesamt sind baubedingt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Arten und Lebensraume zu
erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume kommt es anlage- und betriebsbedingt durch die erhdhte
Frequentierung durch Menschen und Fahrzeuge zu einer geringen Beeintrdchtigung der vorhandenen
Lebensgemeinschaften. Durch die geplanten PflanzmaRRnahmen und die Ausgleichsflache entstehen neue
Lebensrdume. Durch die geplanten DurchgrinungsmafRnahmen ist mittel- bis langfristig von neuen
Gehdlzstrukturen auszugehen, so dass anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume zu erwarten sind.
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Ergebnis
Es sind baubedingt Umweltauswirkungen mittlerer und anlage- und betriebsbedingt

Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Arten und Lebensraume zu erwarten.
2.2 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Die wesentlichsten
Funktionen des Schutzguts sind die Grundwasserdargebotsfunktion und die Grundwasserneubildungsfunktion.
Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als
Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen, sowie die
Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Bestand

Gemal dem Bodengutachten von ,Frauscher Geologie“ vom 19.05.2018 kann Niederschlagwassers auf den
Baugrundstiicken nur teilweise versickern. Eine Riickhaltung mit Uberlauf wird im Gutachten empfohlen.

Die nachsten Trinkwasserschutzgebiete Buchbach und Schwindegg befinden sich in ausreichender Entfernung.
Hier besteht nicht die Gefahr einer Beeinflussung. Gemaf o.g. Bodengutachten wurde bei den Bohrungen kein
Grundwasser festgestellt. Nach dem Verlauf der Bohrarbeiten ist bei einem Eingriff bis 5 m u. GOK nicht mit
Grundwasser zu rechnen, so dass hier auch nicht die Gefahr einer Beeinflussung besteht.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen kommt es durch Baumaschinen, Baustralen und Lagerplatze zu einer Verdichtung
des Bodens. Durch die neue Nutzung wird zwar der Nahrstoffeintrag durch Diingemittel aus der Landwirtschaft
vermieden, die Verdichtung und beginnende Versiegelung vermindert jedoch das Riickhaltevolumen des
belebten Bodens, so dass es zu einer Reduktion und Einschrankung der Grundwasserneubildung kommt.

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkdorpers ist durch die Uberdeckung des Grundwassers nicht
wahrscheinlich. Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber eine, auf den natirlichen Ablauf gedrosselte,
Riickhaltung mit Uberlauf in den gemeindlichen Regenwasserkanal eingeleitet. Auf Grund der Hanglage kann
mit Schichtenwasser gerechnet werden. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als
gering einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf der gesamten Flache wird die Versiegelung durch Baukérper, Stralten und private ErschlieBungs- und
Terrassenflachen deutlich erhdht. Somit wird die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung langfristig
reduziert. Durch die Einleitung des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal sind die anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser jedoch langfristig als gering einzustufen sind.

Ergebnis
Auf Grund der Erhdhung des Versiegelungsgrades sind baubedingt Umweltauswirkungen mittlerer

Erheblichkeit fir das Schutzgut Wasser zu erwarten, anlage- und betriebsbedingt sind Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

23 Schutzgut Boden und Fléache

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Deswegen sind die Wasser- und Nahrstoffkreislaufe des Bodens und seine Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften besonders zu schiitzen. Die wesentlichen bodendkologischen Funktionen
sind die Bodenbildung, der Grundwasserschutz und die Abflussregulation.

Bestand

Gemal dem Bodengutachten von ,Frauscher Geologie® Stand 19.05.2018 wurden im Baugebiet unter einer
schluffigen, humosen Oberbodenschicht schluffige, stark tonige, schwach feinsandige Deckschichten
vorgefunden. Darunter befindlichen sich folgende Tertidrsedimente: Sand (schluffig), Kies

(stark sandig) sowie Schluff (tonig bis Ton).

GemaR der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten im Planungsgebiet (iberwiegend Braunerden aus
Lehm oder Lésslehm Uber lehmig-schluffiger Verwitterung von Molasseablagerungen auf, so dass es sich
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hierbei um einen weniger durchldssigen Boden handelt. Die Flache ist derzeit landwirtschaftlich genutzt und
damit nicht versiegelt. Altlasten sind aus dem Planungsbereich nicht bekannt.

Baubedingte Auswirkungen

Der Boden wird wahrend der Bauphase stark beeintrachtigt. So wird der Oberboden und Teile der unteren
Bodenhorizonte im Bereich neu versiegelter Flachen stark beansprucht. Mit der Anlage der ErschlieRung und
der Errichtung der Gebaude wird in grof3en Teilen des Planungsgebiets Boden abgetragen, mit der Folge, dass
dort die bodendkologischen Funktionen verandert werden oder verloren gehen. Durch Baumaschinen,
Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial und den Bau von Baustralien kommt es dariiber hinaus zu
einer Bodenverdichtung, so dass insgesamt Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu
erwarten sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die schon genannten baubedingten Auswirkungen auf die 6kologischen Funktionen des Bodens manifestieren
sich langfristig. Die Potentiale als Lebensraum und zur Abflussregulation gehen im Bereich der neu versiegelten
Flachen verloren. Darliber hinaus wird dort das natlrliche Retentionsvermdgen der Béden aufgehoben. Bei
entsprechenden Starkniederschlagsereignissen kommt es zu einem ansteigenden Oberflachenabfluss.
Insgesamt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.

Ergebnis
Auf Grund der geplanten Versiegelungen sind baubedingt Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit und

anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden zu
erwarten.

24 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgltern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die
Erhaltung von Reinluftgebieten, sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen. Vor diesem Hintergrund ist die Durchltftungsfunktion, die
Luftreinigungsfunktion und die Warmeregulationsfunktion zu berticksichtigen.

Bestand
Die freien landwirtschaftlich genutzten Flachen sind fur die Kaltluftproduktion relevant. Gehdlze, die zur
Luftreinhaltung dienen, sind in Form eines Feldgehdlzes und in Form von Baumen vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen

Die landwirtschaftlich genutzte Ackerflache geht als Kaltluftproduktion verloren. Das Feldgehdlz und einige
Bestandsbaume muissen im Zuge der ErschlieBung gerodet werden. Baubedingt kann es auflerdem in der Luft
zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Verkehrsabgasen kommen. Hier ist jedoch von einer geringen
Erheblichkeit auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die neuen Baukdrper kommt es zu einer Reduktion der Windgeschwindigkeit. Durch die Beheizung der
Gebaude sowie durch den zunehmenden Verkehr werden innerhalb des Planungsgebiets weitere Immissionen
entstehen. Die entstehende Versiegelung tragt, im Gegensatz zur derzeitigen Kaltluftproduktion der
Ackerflache, zur Aufheizung bei. Die geplante Durchgriinung des Wohngebiets mit Baumen und Strauchern, die
Eingrinung und der Erhalt von Einzelbaumen tragen zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei. Insgesamt
gesehen ist eine geringe Verschlechterung der Immissionssituation zu erwarten, so dass von einer geringen
Erheblichkeit ausgegangen werden kann.

Ergebnis

Es sind sowohl baubedingt als auch anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

25 Schutzgut Landschaftsbild

Schutzziele des Schutzgutes Landschaftsbild sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner Eigenart zu
erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend groRer, unzerschnittener Landschaftsraume.
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Bestand

Das Gelande steigt von der bestehenden, nérdlich gelegenen Uherstral3e von 447 GNN bis zu einem Hochpunkt
von 458.50 4NN an und fallt dann Richtung Stdwesten auf eine Héhe von 451 GNN ab.

Das Plangebiet liegt im Naturraum D65, dem unterbayerischen Higelland und Isar- Inn- Schotterplatten und der
Untereinheit 060-A ,Tertidrhiigelland zwischen Isar und Inn“. Das Landschaftsbild ist von landwirtschaftlichen
Flachen mit teilweisem Baumbestand gepragt. Ortsbildpragend ist das Feldgeholz, welches im Zuge der
ErschlieBung gerodet werden muss.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Entwicklung des Baugebietes werden sich Veranderungen im Landschaftsbild vollziehen. Das von
der Landwirtschaft gepragte und durch das Feldgehdlz gegliederte Bild wird sich vollstdndig verandern, da an
seine Stelle ein Baugebiet tritt. Das Baugebiet wurde auf Basis der festgesetzten MinimierungsmaflRahmen
vertraglich gestaltet, so dass baubedingt mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu
rechnen ist.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Zeit wird das Baugebiet mit Baumen und Strauchern durchgriint und eingegriint werden. Auf Grund der
Durchgriinung und der Ortsrandeingrinung wird das Baugebiet gut in die Landschaft integriert, so dass anlage-
und betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten sind.

Ergebnis
Im Plangebiet werden kurzfristig Gehdlze gerodet und die landwirtschaftlichen Flachen aufgegeben. Das

Baugebiet wird mittelfristig durch die Durchgriinung in die Landschaft integriert. Somit sind die baubedingten
Auswirkungen als mittel und die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Landschaftsbild
als gering einzustufen.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der heutige Zustand des Planungsgebietes wirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung nur wenig
verandern, da eine Bebauung nicht méglich ware. Die vorhandene landwirtschaftliche Flache hat nur einen
geringen Biotopwert und wirden sich auch nicht zu einem wertvolleren Biotoptypen hin entwickeln, sondern
weiter der jetzigen Nutzung unterliegen. Die vorhandenen Gehdlze wirden sich weiterentwickeln. Die
landwirtschaftliche, intensive Nutzung mit Dinge- und Biozideintragen wirde voraussichtlich weiterhin
fortgesetzt werden. Eine Festsetzung von Flachen fir Eingrinungs- und BegrinungsmafRnahmen und einer
Ausgleichsflache wirde nicht erfolgen.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Das Planungskonzept folgt den gesetzlichen Vorgaben des §15 Bundesnaturschutzgesetz, wonach der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, beziehungsweise so gering wie mdglich zu halten. Soweit sich Eingriffe nicht vermeiden oder auf
ein tolerierbares Mal} reduzieren lassen, werden AusgleichsmalRnahmen notwendig.

In Abstimmung mit der Markt Buchbach wurden MaRnahmen zur Einbindung des geplanten Eingriffs in die
Landschaft erdrtert und in den Bebauungsplan tbernommen.

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Die Vermeidungsmafinahmen dienen der Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft und
zielen vor allem auf die Reduzierung der Beeintrachtigung der Schutzguter ab. Als wichtige
Vermeidungsmalinahme ist, zum allgemeinen Freiraumschutz, die Grundflachenzahl (GRZ) von unter 0,40
innerhalb des Baugebiets einzuhalten. Allein durch diese Vorgabe kénnen umfangreiche Beeintrachtigungen fir
die naturbezogenen Schutzguter in ihrem Ausmal reduziert werden. Als weitere Vermeidungsmaflnahme ist die
Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen zu nennen, des Weiteren eine flachensparende
ErschlieBungsstruktur.

Zur Minimierung der Eingriffe, missen umfangreiche Maflnahmen getroffen werden, die auch in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen werden. Dabei handelt es sich um folgende
Vermeidungsmalfnahmen fir die einzelnen Schutzgter:

Schutzgut Arten und Lebensrdume
- Baumpflanzungen je 300 m?
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- Pflanzliste aus gebietsheimischen Bdumen und Strduchern mit Pflanzqualitéten
- Negativliste Bepflanzung

- Fassadenbegriinung

- Ortsrandeingriinung auf privaten Flachen

- Insektenfreundliche Beleuchtung

- Vogelsichere Glasflachen

Schutzgut Wasser
- versickerungsfahige Belage
- Regenruckhaltung

Schutzgut Boden und Flache
- versickerungsfahige Belage
- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch flichensparende ErschlieRungsstrukturen
- Vorgaben zu Baumgruben

Schutzgut Klima und Luft
- Insektenfreundliche Beleuchtung
- Verbot Schottergarten

5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist fir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
vorgesehen, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen
neuen Baurechts ist hier als Ausgleichspflichtige Nutzungsédnderung von Grundflachen anzusehen.

5.1 Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021). Es gilt nach einer vorangegangenen
Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die Schutzguter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu
erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird fur das Schutzgut Arten und Lebensrdume flachenbezogen errechnet. Fir
die restlichen Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaftsbild sowie fir eventuelle Erganzungen zum
Schutzgut Arten und Biotope erfolgt die Bewertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Eingriffs- und
Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten der
geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entsprechen. Zuletzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in
Wertpunkten unter Berlicksichtigung der geplanten MafRnahmen in einen konkreten Flachenbedarf
umgerechnet.

5.2 Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden je nach ihren Merkmalen und Auspragungen Biotop- und
Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) zugeordnet.
Dabei basiert die Bewertung des Ausgangszustands des Schutzgutes Arten und Lebensraume pauschal auf
dem mittleren Wert der Grundwerte der betroffenen BNT. Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine
Auswirkungen erfahren, bleiben unberiicksichtigt, da fiir sie auch kein Kompensationsbedarf entsteht.

Die Wiese und die Ackerflache sind Biotoptypen mit einem Biotopwert zwischen 1 und 5 WP und
werden deshalb pauschal mit 3 WP (Wertpunkten) eingestuft. Das Feldgeholz und der Privatgarten sind
Biotoptypen mit einem Biotopwert zwischen 6 und 10 WP und werden deshalb pauschal mit 8 WP
eingestuft.

5.3 Verbal-argumentative Bewertung aller weiteren Schutzgiiter

In der Regel werden die beeintrachtigten Funktionen der restlichen Schutzgiter durch die Kompensation des
Schutzguts Arten und Lebensraume mit abgedeckt. Liegt eine Ausnahme vor, so wird ein zusatzlich
erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf verbalargumentativ festgelegt. Das Schutzgut Landschaftsbild ist sehr
spezifisch und stellt daher einen gesonderten Fall dar, der immer erganzend verbal-argumentativ beschrieben
wird.

Fir die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft besteht kein zusatzliches Ausgleichserfordernis, da keine vom
Regelfall abweichenden Umsténde erkennbar sind.
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Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden durch die geplanten Neuausweisung der
Wohnbauflache bedingt. Aufgrund der unmittelbaren Lage im Anschluss an bestehende bauliche Anlagen, der
Lage am Ortsrand und der geplanten Eingriinung werden die Auswirkungen auf das Schutzgut

mdglichst geringgehalten und ansonsten mit dem ermittelten Ausgleichsbedarf abgedeckt.

54 Ermittlung der Eingriffsschwere

Laut Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2021 kann die Schwere der Beeintrachtigungen auf
Natur und Landschaft Giberschlagig aus dem Malf} der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden.
Hierzu dient die Grundflachenzahl (GRZ). Bei Flachen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen
Bedeutung bietet sich die GRZ als Beeintréachtigungsfaktor an. Uber diesen Beeintréchtigungsfaktor sind auch
Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundstiicken gehéren. Auch die

dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsubliche Erschlieffung fallt darunter. Mit der
vorliegenden Planung werden Flachen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung in
Anspruch genommen, so dass flr die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs im Weiteren die GRZ von 0,4 zugrunde
gelegt wird.

5.5 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei Minimierungsmafinahmen am Ort des Eingriffs geman
Anlage 2 des Leitfadens Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2021 um einen Planungsfaktor bis zu 20%
reduziert werden. Im vorliegenden Fall wird der Abschlag von einem Planungsfaktor von 10,75% durch folgende
Vermeidungsmalinahmen in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensraume gerechtfertigt:

Bestandserfassung Schutzgut Arten und
Lebensraume

Bezeichnung rr:?zt):he (Bvs‘gfrtung gi;-nRZglriffsfaktor L-\::g:felchS-
Intensivgriinland (G11) / Ackerflache (A11) 7.782 3 0,4 9.338,40
Feldgehdlz mittlerer Auspragung (B212) 365 8 0,4 1.168,00
Strukturarmer Privatgarten (P21) 420 8 0,4 1.344,00
Summe 11.850,40
VermeidungsmaBnahmen

Baumpflanzung je 300 m? 2,5
Pflanzliste aus gebietsheimischen Baumen und Strauchern mit Pflanzqualitaten 1
Negativliste Bepflanzung 0,5
Fassadenbegriinung 1
Ortsrandeingriinung auf privaten Flachen 1
versickerungsfahige Belage 1
Sockellose Zaune mit Bodenfreiheit 15 cm 1
Insektenfreundliche Beleuchtung 1
Verbot Schottergarten 0,5
Vogelsichere Glasflachen 1
Vorgaben Baumgruben 0,25
Gesamt 10,75
Summe (10,75%) 1.003,88
Summe Ausgleichsbedarf in WP 10.846,52

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 10.847 Wertpunkten (WP). Die Bereitstellung der
erforderlichen Ausgleichsflache erfolgt auf FI.Nr. 1230 der Gemarkung Walkersaich.
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5.6 Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflache mit insgesamt 15.972 WP befindet sich auf dem Flurstiick 1230 der Gemarkung
Walkersaich. Der Ausgangszustand ist Griinland zuzuordnen (G11, 3WP). Insgesamt entsteht ein
Ausgleichsbedarf von 10.847 WP, so dass eine Restflache von 5.124 WP ins Okokonto eingebucht werden
kann.

Festsetzungen zur Ausgleichsflache:

1. Als Entwicklungsziel wird eine artenreiche Feuchtwiese mit 2 Stillgewassern und Gehdlzgruppen
festgelegt.

2. Die Anlage der Ausgleichsflache ist mit dem Bau der Erschlielung vorzunehmen.

3. Ausgefallene Gehdlze mussen ersetzt werden.

4. Es werden GroRbaume (Alnus glutinosa, Salix alba) gemaf Planzeichen gepflanzt. Zusatzlich sind

autochthone Straucher geman Artenliste zu pflanzen. Die Straucher haben einen Pflanzabstand und
einen Reihenabstand von 1,5 m. Es sind jeweils Gruppen von 5-7 Stiick der gleichen Art zu pflanzen.
Insgesamt sind ca. 80 m? Strauchgruppen zu pflanzen und bis zum endgiiltigen Anwachsen fachgerecht
zu pflegen. Die zweite Mahd erfolgt im September.

5. Auf der Ausgleichsflache ist eine extensive Feuchtwiese anzulegen. Dabei wird regionales Saatgut

zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen und Alpenvorland, Herkunftsregion 16 Unterbayerische

Hugel- und Plattenregion) angesat. Die Wiese wird ab dem 1. Juli 2x im Jahr gemaht, wobei das

Mahgut abtransportiert wird.

Auf der Flache werden 2 Stillgewasser mit insgesamt 200 m? angelegt. Tiefe ca. 1 m.

Die Ausgleichsflache ist extensiv zu pflegen und darf nicht gediingt werden.

Die Ausgleichsflache ist mit Pflécken oder einem Zaun ausreichend zu markieren.

Die Ausgleichsflache ist dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt zu melden.

©CoN

Lageplan Festsetzungen
Die Ausgleichsflache befindet sich auf dem Flurstiick
1230 der Gemarkung Walkersaich.
Im Ausgangszustand besteht sie aus intensiv
genutztem Griinland (G11, 3 WP).

1. Als Entwicklungsziel wird eine artenreiche
Feuchtwiese mit 2 Stillgewasern und
Gehdlzgruppen festgelegt.

2. Die Anlage der Ausgleichsflache ist mit dem

Bau der ErschlieBung vorzunehmen.

Ausgefallene Gehdlze miissen ersetzt werden.

Es werden Grolbaume (Alnus glutinosa, Salix

alba) gemaR Planzeichen gepflanzt. Zusétzlich

sind autochthone Straucher gemaR Artenliste
zu pflanzen. Die Straucher haben einen

Pfiar und einen Reit von

1,5 m. Es sind jeweils Gruppen von 5-7 Stiick

der gleichen Art zu pflanzen. Insgesamt sind ca.

80 m? Strauchgruppen zu pflanzen und bis zum

endgliltigen Anwachsen fachgerecht zu pflegen.

5. Auf der Ausgleichsflache ist eine extensive
F i Dabei wird regi
Saatgut zertifizierter Herkunft (Produktionsraum
8 Alpen und Alpenvorland, Herkunftsregion 16
Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion)
angesét. Die Wiese wird ab dem 1. Juli 2x im
Jahr geméht, wobei das Mahgut abtransportiert
wird. Die zweite Mahd erfolgt im September.

6. Auf der Flache werden 2 Stillgewasser mit
insgesamt 200 m? angelegt. Tiefe ca. 1 m.

7. Die Ausgleichsflache ist extensiv zu pflegen und

darf nicht gediingt werden.

Die Ausgleichsflache ist mit Pflocken oder

einem Zaun ausreichend zu markieren.

Die Ausgleichsflache ist dem Bayerischen

Landesamt fiir Umwelt zu melden.

sw

ca. 100 m*

1209 2
eholzgruppe

ca.40m?  Ausgleichsflache

auf Finr. 1230

2642 m?

Legende Ausgleichsfidche Ausgangszustand 9.
|Bezeichnung Flache Bewertung Gesamt WP/
(m9) (WE)

Baum, Bestand Gruntand (G11) 2642,00 3 7926001 |nsgesamt entstehen 15.972 Wertpunkte (WP).

Summe 7.926,00|
Baum, zu pflanzen
Ausgleichsfidche Prognosezustand

Bezeichnung Flache Bewertung Gesamt WP
Gehdlzflache ™ ldt)
G221 Maig artenreiche Feuchtwiese 232200 9 20.898,00|
B112 Mesophiles Gebisch 120,00 10 1.200,00
Extensive Feuchtwiese S 132 Eutrophe Stillgewdsser, bedingt natumah 200,00 9 1.800,00)
Summe 2642,00 23.898,00|
Stillgewaser als Mulde abzaglich 15.972,00
. X Ausgleichsflache auf Flurnummer 1230, Gemarkung Walkersaich 11.01.2024 | 1:1000 |[DR 388
Umgriff Ausgleichsflache - "
Datum MaRstab | Bearbeiter | Projekt
g!‘ur’f&) brik Landschaftsarchitekten Biicking Reingruber PartG mbB | Wiesenfeld 14 | 84544 Aschau

Abb. 09: Ausgleichsflache

Markt Buchbach | Umweltbericht | Bebauungsplan ,Uher-West“ | 25. Fldchennutzungsplananderung -14 -



grunfabrik

5.6 Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten fiir Kompensationsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen Mallnahmen,
nachfolgende Anmerkungen:

MaRnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verunstalten, sind untersagt, z.B.

Errichtung baulicher Anlagen

Einbringen standortfremder Pflanzen

Aussetzen nicht heimischer Tierarten

Flachenauffiillungen

Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,

Betreiben von Freizeitaktivitdten oder gartnerischer Nutzungen.

Grundsatzlich ist nur die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut zuldssig. Ein entsprechender
Nachweis muss der Unteren Naturschutzbehérde nach der Durchfiihrung vorgelegt werden. Die
Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Erganzende Hinweise zur Mahd:

e Ideal ist eine Mahd von innen nach auRen unter Verwendung eines Messermahwerkes.

e Beim Auftreten von Problempflanzen wie Indisches Springkraut, Goldrute, Stumpfblattriger Ampfer oder
Ackerkratzdistel kann eine Mahd der betroffenen Teilflachen auch aulerhalb der festgelegten Zeiten
erfolgen.

Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landratsamt Mihldorf, Untere
Naturschutzbehdérde, vorgenommen werden.

Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen missen nach Art. 9 BayNatSchG in
einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der jeweiligen Kommune an
das Bayerische Landesamt flir Umweltschutz gemeldet werden. Das Landratsamt Mihldorf, Untere
Naturschutzbehdrde, ist in geeigneter Weise tber die Meldung zu informieren.

Die Fertigstellung der GestaltungsmafRnahmen bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der
Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Die Erreichung des
Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu tUberwachen.

Sicherung der Kompensationsfldchen

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen sind durch Eintragung einer beschrankt persdnlichen
Dienstbarkeit gem. § 1090 Burgerliches Gesetzbuch zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die
Untere Naturschutzbehdérde (UNB) am Landratsamt Muhldorf, an erster Rangstelle zu sichern. Die dauerhafte
Pflege ist mit einer Reallast gem. § 1105 BGB zu sichern. Es wird um Ubermittiung des Antrags auf
Eintragungsbewilligung sowie eines Abdrucks der beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit (Sicherung

der Ausgleichsflache zugunsten des Freistaates Bayern) an die UNB gebeten.

6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Da ausschlieRlich diese Grundstiicke zur Verfligung stehen und sich die Grundstlicke im zentralen Ortsbereich
befinden, wurden keine weiteren Planungsalternativen untersucht.

7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beim Umweltbericht werden die Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen Auswirkungen und deren
Wirkungsintensitat Uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet und bewertet. Die Konflikte
wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MaRnahmen (Vermeidung und
Minimierung), welche die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit zu entscharfen haben.
Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unterschieden:

- geringe Erheblichkeit

- mittlere Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

Als Grundlage fiir die Darstellung und Bewertung, sowie als Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan und
die Informationen aus den Informationssystemen des LfU herangezogen. In Zusammenarbeit mit der Markt
Buchbach wurden MaRnahmen zur Einbindung des geplanten Eingriffs in die Landschaft erortert und diese in
die Bauleitplanung ibernommen.
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8 MaRnahmen zur Uberwachung

Umweltauswirkungen werden, wie soeben dargelegt, vor allem wahrend der Bauzeit erzeugt. In der Summe
heben sich Umweltbelastungen und Umweltentlastungen durch die vorgeschlagenen Ausgleichsma3nahmen in
etwa auf. Wirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht oder
nur unzureichend durchgefiihrt werden, ware der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen verbunden.
Um dies zu vermeiden, soll die Durchfiihrung der MalRnahmen tberwacht werden.

Die Ausfiihrung festgelegter Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen wird von der Markt Buchbach
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. der Anlage der ErschlieRung, der Infrastruktur
und der Gebaude und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung Gberprift werden.

Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden Gebieten aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von
der Gemeinde Buchbach zu klaren, ob geeignete MaRnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ,Uher-West“ wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache in eine
Wohnbauflache geandert. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume, Wasser, Klima und
Luft und Landschaftsbild werden als gering, die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache werden als
mittel beurteilt.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Arten und Lebensrdume  gering gering gering gering

Wasser mittel gering gering gering

Boden und Flache hoch mittel mittel mittel

Klima und Luft gering gering gering gering

Landschaftsbild mittel gering gering gering
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1 Veranlassung

Die zwei Grundstiicke sudlich der Uherstrale am sudlichen Ortsrand von Buchbach sollen als
Baugebiet erschlossen werden (siehe Anlage 1).

Zur Abklarung des Schichtaufbaus und der Grindungsfahigkeit des Untergrundes erteilten die
Grundstiickseigentimer den Auftrag Bodenuntersuchungen durchzufiihren und die Baugrundver-

haltnisse in einem Baugrundgutachten darzustellen.

2 Verwendete Unterlagen

Zur Ausarbeitung des Gutachtens wurden vom Auftraggeber die folgenden Arbeitsunterlagen zur

Verfugung gestellt:
[2.1] Buchbach_2019.04.07.pdf — Luftbild mit geplanter ErschlieRungsstral’e und Parzellen
Des Weiteren wurden folgende Unterlagen verwendet:

[2.2] Geologische Karte von Bayern, M 1:500.000, Bayerisches Geologisches Landesamt, Min-
chen 1996
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3 Standortsituation und Bauvorhaben

Die beiden Grundstlicke befinden sich am stdlichen Ortsrand von Buchbach auf einem Hugel bzw.
am nach Norden bis Nordosten abfallenden Hang. Das Gelande im Bereich der stdlichen sechs

Parzellen fallt nach Westen bis Stidwesten ab.

Das Baugebiet soll in 15 Parzellen aufgeteilt und durch eine Strale, die von der Zufahrt an der
Uherstral3e im Norden nach Siden bis zu einem Wendehammer erschlossen werden soll.

Die Stralte wird héchstwahrscheinlich dem Gelandeverlauf folgen, die Kanale werden vermutlich
etwa 3,0 m unter der derzeitigen GOK errichtet werden. Eine exakte Planung liegt dazu noch nicht
VOr.

Die Lage und Grofie der geplanten Erschlielung geht aus dem Lageplan/Luftbild [2.1] hervor (sie-
he Anlage 1).

4 Durchgefuhrte Untersuchungen

4.2 Felderkundungen

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse nach DIN EN 1S022475-1:2007-01: Geotechnische
Erkundung und Untersuchung — Probenahmeverfahren und Grundwassermessungen — Teil 1:
Technische Grundlagen der Ausflihrung, wurden am 13.05.2019 vier Kleinrammbohrungen
(KRB) bis in Tiefen von 4,5 m unter Gelandeoberkante (GOK) ausgefiihrt. Diese direkten Auf-
schlusse lieferten Erkenntnisse zum Schichtaufbau und zu Grund- und Sickerwasserverhaltnissen.
Die Tiefenbereiche und die Art der erkundeten Béden sind in den Bohrprofilen nach DIN
4023:2006-02 in den Anlagen 3 bis 8 dargestellt. Die Benennung, Beschreibung und Klassifizie-
rung der aufgeschlossenen Bdden erfolgte nach DIN EN ISO 14688-1:2018-05, DIN 18196 und
DIN 18300. Die Lage der Bohransatzpunkte ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Die Konsistenz der bindigen Béden wurde zudem im Feldversuch gemaR DIN EN ISO 14688-
1:2011-06 bestimmt, die undrainierte Scherfestigkeit c,, aus Messungen mit den Taschenpene-

trometer abgeleitet.
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Die Wahl der Erkundungspunkte erfolgte unter Berticksichtigung der Gelandeoberflache bzw. unter
dem Gesichtspunkt einer gleichmaRigen Verteilung der Aufschllisse Uber das Gelande im Bereich

der geplanten ErschlieRung.

In der Bohrung KRB 2 wurde ein Sickerversuch zur Bestimmung/Abschatzung der Durchlassig-

keit der Boden durchgefihrt. Die Ergebnisse sind im Protokoll in der Anlage 9 dokumentiert.

Die Ansatzpunkte der Aufschlisse sind nach Lage und Hohe eingemessen worden. Als Hohenbe-
zugspunkt wurde die OK Kanaldeckel in der Uherstralle (vor Uherstralle 3) mit einer eingemesse-

nen Hohe von 446,18 m U. NN verwendet.

5 Baugrundverhaltnisse

5.1 Geologischer Uberblick

Das Baugrundstuck liegt im Tertidrhugelland auf einem Hugel bzw. am Hang eines Hugels, der
nach Norden bis Nordosten bzw. im Bereich der sudlichen sechs Parzellen nach Westen bis Sid-
westen hin abfallt. Nach der Geologischen Karte von Bayern (siehe [2.4]) wird der Untergrund aus
tertiaren Sedimenten der Oberen SiRwassermolasse (Schluffe, Sande, Kiese) aufgebaut. Das
Hugelland und die Hange werden von Decklehm (teils FlieRerde, teils Lollehm) und Sanden be-
deckt. in den Talniederungen wurden nacheiszeitlich z. B. durch die maandrierenden Bache Au-
ensedimente bzw. Beckensedimente in Form von Schluff/Ton, Sand und Torf abgelagert. An den
Talrandern verzahnen Beckensedimente und Deckschichten aus Decklehm/Flielerde. Am Bau-
grundstlick wurden Decklehm, Sande, Kiessande und schluffiger Ton bis toniger Schluff (Flinz)
erbohrt.
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5.2 Baugrundschichtung
Generell wurde in den Bohrungen folgender Schichtenaufbau (von oben nach unten) erkundet:

- Mutterboden,
- Decklehm / sandige Deckschichten,

- Tertiarsedimente (Sand/Kies und Flinz).

In nachfolgender Tabelle 1 sind die in den Bohrungen erkundeten Tiefenbereiche der jeweiligen
Schichten numerisch dargestellt. Die Aufschlussbohrungen reichten maximal bis in eine Tiefe von
4,5 m unter die GOK (Gelandeoberkante).

Tabelle 1: Tiefenbereiche der erkundeten Bodenschichten (m unter GOK)

Rammkern-  Mutterboden Deckschichten Tertidrsedimente

bohrung Decklehm sandige Deck- Sand / Kies Ton (Flinz)
schicht

KRB 1 0,00-0,20 0,20- 0,40 0,40-1,20 1,20 - 3,60 3,60 - 4,00*

KRB 2 0,00-0,15 0,15-1,30 - 1,30 - 4,50*

KRB 3 0,00-0,20 0,20- 0,50 0,50 - 1,80 - 1,80 - 4,40*

KRB 4 0,00-0,20 0,20 - 2,20 - - 2,20 - 3,00*

* erreichte Bohrendtiefe

Die erkundeten Bodenschichten werden in nachfolgender Tabelle 2 beschrieben und sind in
den Anlagen 3 bis 8 detailliert dargestellt. Die Benennung und Beschreibung der angetroffenen
Bodenarten erfolgte nach den Kriterien der DIN EN ISO 14688-1:2018-05 (,Benennung und Be-
schreibung von Boden"), DIN 18 196 (,Bodenklassifikation flir bautechnische Zwecke") und DIN 18
300 (VOB Teil C, ATV-Erdarbeiten). In Klammern gesetzte Bodenarten kommen nur untergeordnet

Vor.
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Tabelle 2: Baugrundbeschreibung und bautechnische Eigenschaften
Schicht / Bodenart nach Feuchte  Farbe Boden- Boden- Konsistenz  Frostemp-
Material DIN 4022 gruppe klasse | agerungs- find-
nach nach dichte lichkeits-
DIN 18  DIN 18300 klasse nach
196 (alt) ZTVE-StB
94
Oberboden/  Schiuff, stark feucht  dunkel- [OU] 1 weich F3
Auf- humos, schwach braun

schiittung sandig

Deckschich-  Schiuff, stark feucht braunbis TM/TL 4 steif F3
ten tonig bis Ton, grau-
stark schluffig, braun
schwach fein-
sandig
Fein- und Mit- feucht  rotbraun SU/SU* 3-(4) locker F1/F2
braun
Tertidrsedi- Sand, schluffig feucht  rotbraun SU/SU* 3-(4) mitteldicht F2
mente grau-
braun
Kies, stark san- feucht  rotbraun GW/GU 3 mitteldicht F1
dig, schwach
schluffig
Schluff, tonig bis feucht olivgrau ™ 4 steif bis F3
Ton, stark schluf- halbfest
fig

5.3 Grundwasserverhiltnisse und hydrologische Verhaltnisse

Bei den Bohrungen wurde kein Grundwasser festgestellt. Die tatsdchliche Lage der Griin-
dungsniveaus der Rohrleitung fiir den Kanal ist noch nicht festgelegt. Die +/-0,00 Niveaus
der im Entwurfsplan eingetragenen Gebaude werden sich etwa im Bereich der mittleren H6-
he der GOK des jeweiligen Grundstiickes befinden. Unter der Annahme, dass der Kanal und
die Untergeschosse von Gebauden etwa 3,0 m unter die GOK reichen, wird mit der Erschlie-
Rung kein Grundwasser angeschnitten. Nach langeren, starken Niederschlagen kénnten an der

Grenze Sand zu stauendem Flinz geringe Mengen an Sickerwasser vorhanden sein. Im Tertiarhi-
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gelland liegen keine Informationen wie langjahrige Messreihen zum Grundwasser vor. Grundwas-
ser ist an Sandlagen in verschiedenen Niveaus der Oberen SiiRwassermolasse gebunden. Daher
ist die Festlegung eines zuverlassigen Bemessungsgrundwasserstandes nicht moglich. Nach dem
Verlauf der Bohrarbeiten ist bei einem Eingriff bis 5 m u. GOK nicht mit Grundwasser zu rechnen.
In Baugruben und Graben, sowie hinterfiillten Baugruben und Graben kann sich in Extremfal-
len in den durchlissigen Sanden/Kiesen (kf < 1 x 10™) zeitweise Niederschlags-/Sickerwasser
aufstauen. In Graben / Gruben die innerhalb von Decklehm und Flinz verlaufen kann sich Nie-
derschlags-/Sickerwasser bis zur GOK bzw. bis zum vorhandenen Entwasserungsniveau auf-
stauen. Der Bemessungswasserstand (HHW) wird bei Béden wie in KRB 1 und KRB 2 allge-
mein innerhalb der Sande/Kiese nahe der GOK Flinz liegen. Bei Béden wie in der KRB 3 und
KRB 4 erkundet, muss der Bemessungswasserstand (HHW) auf Hohe der GOK bzw. auf Hoéhe

des am tiefsten gelegenen dauerhaft funktionstichtigen Entwasserungsniveaus festgelegt werden.

6 Beurteilung des Baugrundes

6.1 charakteristische BodenkenngrofRen

Flr erdstatische Berechnungen kénnen die in der nachfolgenden Tabelle 3 angegebenen charak-
teristischen Bodenkenngrélien angesetzt werden. Sie wurden aus der geotechnischen Ansprache
bei der Erkundung und Analogieschlissen mit vergleichbaren Bodenarten nach DIN 1055, nach
Angaben EAU (Empfehlungen des Arbeitskreises Ufereinfassungen) und EAB (Empfehlungen des
Arbeitskreises Baugruben) abgeleitet. Die Werte gelten nur fir die angetroffenen Béden und sind

nicht auf Erdstoffe anderer Herkunft anzuwenden.
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Tabelle 4: Rechenwerte

Schicht / Lagerung/ Wichte  Wichte Reibungs- Kohasion Steifemodul
Material Konsistenz unter winkel

Auftrieb
Yk 'k 'k C' Cuk Es,
kN/m*  kN/m? ° kN/m2  kN/m? MN/m?

Deckschichten

Schluff, stark tonig  steif 19,5 10 25 5-10 75-125 4,5
bis Ton, stark
schluffig, schwach

feinsandig

Fein- und Mittels-  locker 18,5 8,5 30 2 - 25-30
and, schluffig mitteldicht 19 9,5 32,5 2-4 - 30 - 45
Tertiarsedimente

Fein- und Mittels-  mitteldicht 19 9,5 32,5 2-4 - 30-45
and, schluffig

Kies, stark sandig, mitteldicht 21 11 32,5-35 1-3 -- 80
schwach schluffig

Schluff, tonig bis steif 19,5 9,5 25 5-10 150-175 15-25
Ton, stark schluffig  pa|pfest 20 10 275-30 10-15 175-250 25

c.k Kapillarkohdsion, nicht ansetzbar bei Austrocknung oder im (Grund)wasser

Der angegebene Steifemodul ist ein Bodenkennwert, der abhangig ist von der GroRRe der aufge-
brachten Belastung. Die aufgeflhrten Werte stellen RechengréfRen fir den zu erwartenden Ge-

brauchslastbereich dar.

7 Hinweise zur Bauausfilhrung und Grundung

7.1 Allgemeines

Das Gelande im Bereich der sidlichen sechs Parzellen fallt nach Westen bis Siidwesten ab, im
Ubrigen Gebiet ist das Gelande flach bzw. nach Norden bis Nordosten ab.
Das Baugebiet soll in 15 Parzellen aufgeteilt und durch eine Stralde, die von der Zufahrt an der

Uherstraf3e im Norden nach Suden bis zu einem Wendehammer erschlossen werden soll.
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Die Stralle wird hochstwahrscheinlich dem Gelandeverlauf folgen, die Kanale werden vermutlich
etwa 3,0 m unter der derzeitigen GOK errichtet werden. Eine exakte Planung liegt dazu noch nicht
VOr.

Die Lage und GroRRe der geplanten ErschlieBung geht aus dem Lageplan/Luftbild [2.1] hervor (sie-
he Anlage 1).

7.2 Errichtung, Griindung der Kanaltrassen und Leitungen

Die Kanalleitungen werden vermutlich etwa 3 m unter der GOK errichtet werden. Dabei werden
Deckschichten bzw. Tertiarsedimente aus weichen bis steifen und steifen bindigen Béden sowie
mitteldicht gelagerten schluffigen, anfangs bis stark schluffigen Fein- und Mittelsanden angeschnit-
ten.

In den Grindungssohlen werden ebenfalls mitteldichte, schluffige, feinsandige Mittelsande und
stark sandige, schluffige Kiese anstehen. Teilweise (KRB 3) wird auch steifer bis halbfester Flinz
angeschnitten.

In den Graben der Leitungstrassen im Bereich der Strale ist, wie aus den Bohrungen hervorgeht,

kein Grundwasser vorhanden / zu erwarten.
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7.2.1 Erstellen der Rohrgraben

Allgemein kann nach DIN 4124 in den erkundeten weichen bis steifen bzw. steifen, bindigen
Boden (ohne Einfluss durch Grund-/Sickerwasser, ohne erhebliche Anteile an organischen
Bestandteilen) ein mit < 60° frei geboschter Graben erstellt werden. In den mitteldichten,
schluffigen, feinsandigen Mittelsanden sind Béschungen von < 45° moglich. Dabei mussen
die Mindestabstande fur Bauverkehr, Materiallager, Kran eingehalten werden (>1 m bei Maschi-
nen bis max. 12 to bzw. > 2 m bei 12 - 40 to) und die Einwirkung von starken Erschiitterungen
auf die Béschung muss ausgeschlossen sein. Die Boschung muss vor Witterungseinfllissen ge-
schutzt werden.

Graben bis 1,25 m Tiefe kdnnen senkrecht gebdscht, bis 1,75 m zunachst mit 45 ° und dann wie-
der 1,25 m senkrecht geboscht werden.

Im vorliegenden Fall ist fur die Erstellung der Kanalleitungen ein verbauter Graben mit Graben-
verbaugeriten nach DIN 4124 sinnvoll. Damit ist weniger Aushub erforderlich und der Baugrund
unterhalb der Verkehrsflache wird durch die Erdarbeiten nicht so gro3flachig gestoért Die Stirnseite
muss ebenfalls gesichert sein bzw. ist eventuell eine Kopfbéschung mit 45 ° - bei einem Si-
cherheitsabstand von 1 m zwischen Stirn/Ende des Verbaues und dem Kanalbauwerk - mdg-

lich. Die lichte Grabenbreite muss entsprechend der zutreffenden Tiefe geplant werden.

7.2.1 Griindung der Kanalleitungen und Wiederverfiillen des Graben

Die Kanalleitungen werden innerhalb mitteldicht gelagerter, schluffiger, feinsandiger Mittelsande,
innerhalb mitteldichter, stark sandiger Kiese und in steifen (teils halbfesten) bindigen Béden ge-
grindet werden.

Die Griindung der Leitungen kann auf den mitteldichten sandigen Béden (untere Bettungs-
schicht unter UK Rohr) erfolgen. Auf den Kiesen ist eine mindestens 0,15 m dicke untere Bet-
tungsschicht empfehlenswert, auf steifen bindigen muss eine mindestens 0,20 m dicke un-
tere Bettungsschicht aus gut verdichtbarem Material (GréRtkorn maximal 20 mm) eingebaut
werden.

Die Sohle muss statisch verdichtet werden (Verdichtungsgrad D, 2 100%). Am eingebauten
Rohr kann dann im nachsten Schritt die obere Bettungsschicht eingebaut und in weiterer Folge

die seitliche Verfullung und schlieBlich lagenweise die Verfiillung des Graben erfolgen. Dabei
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muss der Verbau vor allem bei der Bettung und der seitlichen Verfiillung abwechselnd schrittweise
gezogen, der Graben nachverfillt und das Material verdichtet werden, sodass eine gute Verbin-
dung zwischen anstehender Grabenwand und Verflllung gewahrleistet ist.

Die Verdichtung im Rohrbereich muss mit leichter Geratschaft bis zum Verdichtungsgrad von
Dor 2 100% erfolgen. Die komplette Verfullung des Grabens tber dem Rohrbereich kann lagenwei-
se und unter Verdichtung bis zu einem Verdichtungsgrad von Dy, 2 97% bzw. 98% (je nach Mate-
rial) erstellt werden.

Fir die Verflullung des Grabens kann der anstehende Sand / Kiessand verwendet werden. Unter
den Verkehrsflachen muss gut verdichtungsfiahiges Material wie Kiessand verwendet wer-
den. Die Beim Aushub anfallenden bindigen Boden sind maig/nicht zur Wiederverfiillung ge-
eignet und kénnen nur bei guter Witterung, sowie nach entsprechender Lagerung (abgedeckt)
verwendet werden. Beim Einbau der bindigen Decklehme und Tertiarsedimente muss der Bo-
den bei zu hohem Wassergehalt unter Zugabe von z.B. Kalk Zement verbessert werden. Die
Verdichtung bindiger Béden muss mit geeigneten Geraten wie z. B. SchaffuRwalzen statisch ver-
dichtet werden (Lagen < 0,3 m).

Der Nachweis der Verdichtung im Graben kann z. B. lagenweise mit dynamischen Platten-

druckversuchen erfolgen.

7.2.3 Wasserhaltung
Mit der Errichtung der Kanalleitungen wird kein Grundwasser angeschnitten. Niederschlagswasser
wird sich in Graben bei Starkregen je nach Abschnitt unterschiedlich aufstauen, eine Wasserhal-

tung zum Abpumpen von Niederschlagswasser ist fir diesen Fall erforderlich.

7.3 Errichtung der Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen im Baugebiet werden in weichen bis steifen und steifen, bindigen Béden
(Schluff, tonig bis Ton schluffig) und teilweise in locker bis mitteldicht gelagerten nicht bindigen
Bdden (schluffige Sande) errichtet.

Fir die Planung muss von frostempfindlichen Béden der Frostempfindlichkeitsklasse F 3 und teils
F 2 im Bereich des Planums ausgegangen werden.

Die gemaR ZTV E-StB 09 geforderte Tragfahigkeit von 45 MN/m? bei frostempfindlichem Un-

tergrund wird zumindest in den erkundeten bindigen Béden nicht erreicht werden. Daher ist je
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nach geplantem Niveau zunachst ein zusatzlicher Bodenaustausch bzw. eine zusatzliche Auf-
schiittung oder eine Verbesserung des Baugrundes notwendig.

Es ist ein Austausch von etwa 0,25 m aus gut verdichtbarem Kiessand mit einem Feinkornanteil
von unter 15% auf einem Trenn-und Filtervlies (zumindest im Bereich lehmiger Bdden) erforder-
lich.

Die geforderte Tragfahigkeit von 45 MN/m? im Bereich des Planums auf dem zusitzlichen Bo-
denaustausch oder auf den verbesserten Boden muss durch statische Plattendruckversu-
che nachgewiesen werden.

Dariiber kann je nach zutreffender Belastungsklasse der Verkehrsfliche (z.B. Wohnstrale:
Bk1,0 und BkO0,3) der frostsichere Oberbau von 50 cm bis 60 cm (Mindestdicke auf Béden der
Frostempfindlichkeitsklasse F 3) erstellt werden.

Der bindige Boden (Lehm/ tonige Schluffe) muss in Teilflaichen und méglichst rasch tiberbaut

werden, um die Verschlechterung des Baugrundes durch Witterungseinfliisse zu vermeiden.

7.4 Bewertung der Versickerungsfahigkeit

Die Sickerfahigkeit der Boden wurde stichprobenartig an Hand eines Sickerversuches (Infiltrati-
onsversuch mit fallendem Wasserspiegel) innerhalb der stark sandigen, schluffigen Kiese und der

schluffigen, feinsandigen Mittelsande der KRB 2 ermittelt, siche Anlage 9.

Tabelle 4: Durchlassigkeit der anstehenden Bdden

KRB 2

2,0 m bis 3,0 m u. GOK

ks ks

ermittelt Bemessungswert
Sickerversuch 1,06 x 10” 2,12x10°

Zur Festlegung des Bemessungswertes ks nach DWA-A 138 mussen die aus den Einzelversuchen
ermittelten kWerte (Versuchsergebnisse) mit Korrekturfaktoren belegt werden. Der Korrekturfaktor

fur Ergebnisse aus Sickerversuchen betragt f = 2.
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Die bindigen Bdden (Tone) der Decklehme und des Tertiars sind zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser ungeeignet, der Durchlassigkeitsbeiwert k; des Untergrundes, welcher fir die Be-
messung von Sickeranlagen bendtigt wird liegt innerhalb der bindigen Boden bei bestenfalls ks =
1x 10 bis 1 x 107

Die schluffigen, feinsandigen Mittelsande und stark sandige, schluffige Kiese die nach den
Ergebnissen des Feldversuches einen Bemessungs k; Wert von 2,1 x 10 aufweisen sind nach
DIN 18 130-1 durchlissig (1,0 x 10 bis 1 x 10°®). Fiir Sickeranlagen sind giinstige Rahmen-
bedingungen vorhanden, wenn Durchlissigkeiten zwischen 1 x 10 und 1 x 10°® vorhanden
sind. Die ermittelten Bemessungswerte liegen demnach innerhalb des erforderlichen Durchlassig-

keitsbereiches.

Nach bisherigem Kenntnisstand kann Regenwasser innerhalb von Sanden / Kiessanden im Bau-
gebiet zumindest teilweise versickert werden. Dabei muss darauf geachtet werden, dass die Versi-
ckerung moglichst flachig erfolgt (ahnlich der jetzt an den Grundstiicken vorhandenen Verhaltnis-
se; z. B. Rigole). In den Abschnitten mit bindigen Bdden ist eine Rickhaltung mit Uberlauf in be-

stehende Entwéasserungseinrichtungen denkbar.

7.5 Wiederverwendung Aushub — Homogenbereiche

Fir die Erdarbeiten z.B. im Zuge der Erstellung der Leitungsgraben sind im Wesentlichen zwei
Homogenbereiche zutreffend. Siehe Kapitel 5.2 Baugrundschichtung und Tabelle 2 bzw.
Bohrprofile in den Anlagen 3 bis 8.

Der Homogenbereich 1 umfasst bindige Boden der weichen bis steifen bzw. steifen, feuch-
ten, lagig schwach feinsandigen, tonigen Schluffe und teils stark schluffigen Tone (Deck-
schichten und Tertiar) der Bodengruppen TM/TL/SU*. Steine und Blécke kommen nicht vor.
Der Homogenbereich 2 besteht aus mitteldicht gelagerten, feuchten, schluffigen, feinsandi-
gen Mittelsanden und stark sandigen, schluffigen Kiesen der Bodengruppen SU / GU ohne
Steine / vereinzelte Steine und ohne Bloécke vor.

Die Schichtdicke der Bdden ist in den Bohrprofilen der Anlagen 3 - 8 dargestellt.

Die beim Aushub anfallenden bindigen Béden (Schluffe und Tone) des Homogenbereich 1
sind zur Verwendung fiir bautechnische Zwecke nicht bis schlecht geeignet und kénnen zur

oberflachennahen Gelandemodellierung bzw. dort wo Setzungen des angeschitteten Materials
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keine Rolle spielen verwendet werden. Bindige Boden sind im Erdbau schwer zu handhaben, da
die Verarbeitung stark von der Witterung abhéngt und die Béden nur eingeschrankt verdich-
tungsfahig sind. Sollten die bindigen Bdden wieder verwendet werden, miissen diese mit Abde-
ckung gelagert werden, um eine UbermaRige Wasseraufnahme und damit ein Aufweichen zu
vermeiden.

Die feinsandigen Mittelsande und stark sandige Kiese sind zur Gelandemodellierung sowie teils
zur Hinterflllung von Graben geeignet.

Im Zuge der Bohrarbeiten wurden augenscheinlich anstehende, gewachsene Bbdden erkundet. Es
gab keine Hinweise auf Schadstoffbelastungen oder Fremdmaterial, die B6den waren senso-

risch unauffallig.
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8 Schlussbemerkungen

Das vorliegende Baugrundgutachten beschreibt die durch die Bodenaufschllisse und Felduntersu-
chungen festgestellten Baugrundverhaltnisse in geologischer, bodenmechanischer und hydrologi-
scher Hinsicht. Die bautechnischen Aussagen beziehen sich auf den zum Zeitpunkt der Erstellung
des Gutachtens bekannten Planungs- und den sich durch die Aufschliisse ergebenden Kenntnis-
stand.

Bei Fortschreibung und insbesondere Anderung der Planung sowie bei neuen Erkenntnis-
sen zum beurteilten Themenkomplex muss der Gutachter zur weiteren Beratung hinzugezogen
werden. Dies gilt insbesondere, wenn Abweichungen gegenuber den erwahnten Annahmen

bzw. der Baugrundbeschreibung vorliegen.
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Boden- und Felsarten

Mutterboden, Mu Feinkies, fG, feinkiesig, fg

Mittelsand, mS, mittelsandig, ms

o®
o 2
o ©)
o G
>

Kies, G, kiesig, g

Schiuff, U, schluffig, u Ton, T, tonig, t

Feinsand, fS, feinsandig, fs - Sand, S, sandig, s

KorngréRenbereich f -fein Nebenanteile ' - schwach (<15%)
m - mittel - stark (30-40%)
g -grob

Legende Bohrprofile
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457,00
456,50
456,00
455,50
455,00

KRB 1

454,50 454,03 m 0. NN
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KRB 2

456,65 m 0. NN

Oberboden: Schluff, stark humos,
schwach sandig, schwach tonig,

Oberboden: Schluff, stark humos,
schwach sandig, schwach tonig,
feucht, weich, leicht zu bohren,
dunkelbraun, OU

Schluff, stark tonig, schwach
feinsandig,

feucht, steif, mittel zu bohren,
graubraun, TL/TM

Schluff, stark feinsandig, tonig,
feucht, steif, mittel zu bohren,
rotbraun, TL / SU*

1,10

Kies, stark sandig, schluffig,

feucht, mitteldicht, mittel bis schwer
zu bohren, rotbraun, GU

2,70 [90°
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Anlage 3

KRB 3

453,89 m (. NN

Mittelsand, feinsandig, schluffig,

454,00 feucht, weich, leicht zu bohren,
dunkelbraun, OU
Schluff, stark feinsandig, schwach

453,50 mittelsandig,
feucht, steif, mittel zu bohren, braun,
TL/SU*

453,00 Fein- und Mittelsand, schluffig,
feucht, locker bis mitteldicht, mittel zu
bohren, rotbraun, SU / SU*

452,50 Kies, stark sandig, schluffig,
feucht, mitteldicht, mittel bis schwer
zu bohren, rotbraun, GU

452,00

451.50 Feinsand, grobschluffig, mittelsandig,

. feucht, teils sehr feucht, mitteldicht,
mittelzu bohren, graubraun, SU

451,00
Schluff, tonig, feinsandig,
feucht, halbfest, schwer zu bohren,

A4.30 olivgrau, TL / TM

450,00

449,50

449,00

3.00 feucht, mitteldicht, mittelzu bohren, 020
rotbraun, SU 0.50
Kies, stark sandig, schluffig,
i feucht, mitteldicht, mittel bis schwer
zu bohren, rotbraun, GW / GU
4,50 1.80
3,90
4,40

Oberboden: Schiuff, stark humos,
schwach sandig, schwach tonig,
feucht, weich, leicht zu bohren,
dunkelbraun, OU

Schluff, stark feinsandig, schwach
tonig,

feucht, steif, mittel zu bohren, braun,
\TL /SU*

Fein- und Mittelsand, schluffig,
feucht, locker bis mitteldicht, mittel zu
bohren, braun bis graubraun, SU /

u*

Ton, stark schluffig, schwach
feinsandig,

feucht, steif, mittelzu bohren, grau bis
olivgrau, TM / TL

Schluff, tonig, feinsandig,
feucht, halbfest, schwer zu bohren,
olivgrau, TL / T™M
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KRB 3
454,00 453,89 m 0. NN
Oberboden: Schiuff, stark humos,
schwach sandig, schwach tonig,
453,50 feucht, weich, leicht zu bohren,
dunkelbraun, OU
Schluff, stark feinsandig, schwach
453,00 tonig,
feucht, steif, mittel zu bohren, braun,
JL/SuU*
452,50 Fein- und Mittelsand, schluffig,
feucht, locker bis mitteldicht, mittel zu
bohren, braun bis graubraun, SU /
452,00 su*
451,50
Ton, stark schluffig, schwach
451,00 feinsandig,
feucht, steif, mittelzu bohren, grau bis
olivgrau, TM/ TL
450,50 KRB 4
450,02 m ii. NN
450,00 Schluff, tonig, feinsandig, 0,20 Oberboden: Schiuff, stark humos,
feucht, halbfest, schwer zu bohren, schwach sandig, schwach tonig,
449,50+ olivgrau, TL/TM feucht, weich, leicht zu bohren,
g dunkelbraun, OU
449,00
Ton, stark schluffig bis Schiuff, stark
tonig, schwach feinsandig,
448,50 feucht, steif, mittelzu bohren, braun,
TM/TL
448,00 2.20
i Schluff, tonig, feinsandig,
447,50 feucht, steif bis halbfest, schwer zu
bohren, olivgrau, TL/TM
447,00 3,00
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KRB 1
454,50 454,03 m 0. NN
020 My Oberboden: Schiuff, stark humos, schwach sandig, schwach
0.40 ; tonig,
454,00 * feucht, weich, leicht zu bohren, dunkelbraun, OU
Schluff, stark feinsandig, schwach mittelsandig,
feucht, steif, mittel zu bohren, braun, TL / SU*
453,50 Fein- und Mittelsand, schluffig,
1,20 feucht, locker bis mitteldicht, mittel zu bohren, rotbraun, SU /
SuU*
453,00
Kies, stark sandig, schiuffig,
452,50 feucht, mitteldicht, mittel bis schwer zu bohren, rotbraun, GU
452,00 £
451 50 Feinsand, grobschluffig, mittelsandig,
' feucht, teils sehr feucht, mitteldicht, mittelzu bohren,
graubraun, SU
451,00
3,60
Schluff, tonig, feinsandig,
450,50 4,00 feucht, halbfest, schwer zu bohren, olivgrau, TL / TM
450,00-

Frauscher Geologie
Ingenieurgeologie — Geotechnik
Bergfeldstr. 23

84427 Sankt Wolfgang

Tel.: +49 (0) 80 81 95 40 51
mobil: +49 (0)173 37 60 368
Email: b.frauscher@frauscher.de



FRAUSCHER

Ingenieurgeologie
i Geotechnk
e Hydrogeologie
Baugrunduntersuchung
Auftraggeber: Herr VORABZUG 19.05.2018
Projekt: ErschlieBung BG Buchbach, Uherstralle, 84428 Buchbach Seite 23
Anlage 6
KRB 2
457,00
456,65 m 0. NN
0,15 M Oberboden: Schiuff, stark humos, schwach sandig, schwach
456,50 ot
feucﬁt, weich, leicht zu bohren, dunkelbraun, QU
456,00 Schiuff, stark tonig, schwach feinsandig,
- feucht, steif, mittel zu bohren, graubraun, TL/TM
455,50 1:30 Schiuff, stark feinsandig, tonig,
@ oo feucht, steif, mittel zu bohren, rotbraun, TL / SU*
o O
455,00 0%
[Ne]
® go*
%o Kies, stark sandig, schluffig,
454 50 ‘205 feucht, mitteldicht, mittel bis schwer zu bohren, rotbraun, GU
] E‘{OG
o Q
454,00 2,70 [90°,
Mittelsand, feinsandig, schluffig,
3,00 - feucht, mitteldicht, mittelzu bohren, rotbraun, SU
oo
453,50 o
2o
o O
453,00 ‘300(; Kies, star_k sandig, s;hluffi_g,
® on? feucht, mitteldicht, mittel bis schwer zu bohren, rotbraun,
15250 @oOOQ GW/GU
| 4,50 o
3 [-Re]
452,00
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KRB 3
454,001 453,89 m 0. NN
v Oberboden: Schiuff, stark humos, schwach sandig, schwach
tonig,

453,50 feucht, weich, leicht zu bohren, dunkelbraun, QU
Schluff, stark feinsandig, schwach tonig,
feucht, steif, mittel zu bohren, braun, TL / SU*
453,00
Fein- und Mittelsand, schluffig,
452 50 feucht, locker bis mitteldicht, mittel zu bohren, braun bis
: graubraun, SU / SU*
1,80
452,00
451,50
] Ton, stark schluffig, schwach feinsandig,
451,00 feucht, steif, mittelzu bohren, grau bis olivgrau, TM/ TL
450,50]
450,00 2,50
Schiuff, tonig, feinsandig,
4.40 feucht, halbfest, schwer zu bohren, olivgrau, TL / TM
449,50] :
449,00
Frauscher Geologie
Ingenieurgeologie — Geotechnik Tel.: +49 (0) 80 81 95 40 51
Bergfeldstr. 23 mobil: +49 (0)173 37 60 368

84427 Sankt Wolfgang Email: b.frauscher@frauscher.de



FRAUSCHER

Ingenieurgeologie
9 EO‘LOGG: lE Geotechnik
e Hydrogeologie
Baugrunduntersuchung
Auftraggeber: Herr VORABZUG 19.05.2018
Projekt: ErschlieBung BG Buchbach, Uherstralle, 84428 Buchbach Seite 25
Anlage 8
450,50 KRB 4
450,02 m 4. NN
450,00 0,20 v Oberboden: Schiuff, stark humos, schwach sandig, schwach

tonig,
feucht, weich, leicht zu bohren, dunkelbraun, QU

449,50
449,00
Ton, stark schluffig bis Schiuff, stark tonig, schwach
feinsandig,
448,50 feucht, steif, mittelzu bohren, braun, TM / TL
448,00] 2.20
447,50 Schluff, tonig, feinsandig,
feucht, steif bis halbfest, schwer zu bohren, olivgrau, TL/ TM
447,00 3,00
Frauscher Geologie
Ingenieurgeologie — Geotechnik Tel.: +49 (0) 80 81 95 40 51
Bergfeldstr. 23 mobil: +49 (0)173 37 60 368

84427 Sankt Wolfgang Email: b.frauscher@frauscher.de



FRAUSCHER

Ingenieurgeologie

GEOLOGIE Geotechnik
Ingenieurgeologie Geotechnik .
Hydrogeologie
Baugrunduntersuchung
Auftraggeber: Herr VORABZUG 19.05.2018
Projekt: ErschlieBung BG Buchbach, Uherstralle, 84428 Buchbach Seite 26
Anlage 9
Infiltrationsversuch mit fallender Wasserspiegelhéhe, BG Buchbach, stdlich der Uherstrale, Buchbach
Projekt:  BG Buchbach MeRstelle: KRB 2 MeRpunkthohe: GOK Blatt Nr.: 1
UherstraBe
Auftraggeber Aufspiegelung am: 13.05.19 um 11:21  Uhr 2,9 m unter Messpkt.
Bearbeiter |bf Versuchszeit von 11:21 bis 11:42  Dauer 21 min.
Datum Uhrzeit Dauer Wasser- |Aufhhung z |Absinkung | Zeitintervall (Dh/Dt Zahlerstand |Flache Ag (Menge Leistung |Bemerkung
spiegel iiber Sohle |Dh Dt Sohle
min  [mu. Mpkt. m m min m/min m? m® m’IStd.
13.05.19 11:21 0 2,90 0,86 0,00 0,002372 | 0,0000 0,0000
11:24 3 3,22 0,54 -0,32 3 0,106667 0,0008 0,0152
11:28 7 3,44 0,32 -0,54 7 0,077143 0,0013 0,0110
11:32 1 3,54 0,22 -0,64 11 0,058182 0,0015 0,0083
11:36 15 3,60 0,16 -0,70 15 0,046667 0,0017 0,0066
11:42 21 3,76 0,00 -0,86 21 0,040952 0,0020 0,0058
Auswertung: Ags= 0076671  m? K=@At=  106E-05
z= 0,86 m /= 2,00
Q= 00000016  m%s
AufschluRsohle-Grundwasser = 0 m
AufschluRsohle - Stauer nach DIN 18130 - 1:
durchlassig 1,00E-04 bis 1,00E-06
Bohrprofil: siehe Anlage 3
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Das Umwelt-Planungsbiro Alexander Scholz wurde durch Tobias und Thomas Schmidberger (Vorhabenstrager)
beauftragt, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Uher-West* in der Gemeinde Buchbach eine
Bestandserfassung der Brutvdgel und Reptilien im Rahmen der artenschutzrechtlichen Belange durchzufiihren.

2 Lage und Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Der ca. 7.000 m? groRe Geltungsbereich liegt im sldlichen Gemeindegebiet von Buchbach. Die Flache stellt
groRtenteils eine verbrachte Wiesenflache dar, die seit langerem nicht mehr gemaht wurde. Eine kleine Feldhecke
trennt die Wiesenflache von der Ackerflache im stidlichen Anschluss. Die Hecke selbst besteht aus mittelalten
Gehdlzen ohne Strukturelemente wie Hohlen 0.8.

Nordlich und westlich ist der Geltungsbereich von Siedlungsrand umgeben. Im Osten grenzt ein gezauntes
Konversionsgrundstiick an, das vollstandig von mittelalten bis altem Gehdlzbestand umgeben ist.

Nationale, Internationale oder Europaische Schutzgebiete sind im Umfeld des Untersuchungsgebietes nicht
vorhanden. Auch sind keine Flachen vorhanden, die in der Bayerischen Biotopkartierung erfasst wurden.

Naturrdumlich liegen die Untersuchungsbereiche in der Haupteinheit ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten” (D65) und in der Untereinheit , Tertiarhiigelland zwischen Isar und Inn* (060-A).

H

,

c

td
2,

{(st2086 oensy,

Lage des Grundsttickes im Marktgebiet von Buchbach
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3 Bestandserfassung Brutvagel

3.1 Methodik

Avifaunistische Bestandserfassungen ermdglichen fundierte Aussagen zur Funktion und Wertigkeit von
Landschaftsrdumen. Zum einen ist diese Tiergruppe gut erfassbar und in nahezu allen Lebensraumen vertreten.
Zum anderen existiert ein vergleichsweise hoher Wissensstand iiber die Okologie der meisten Arten. Mit der
Erfassung der Brutvogelfauna im Zusammenhang mit dem Vorhaben soll zum einen eine Beurteilung des geplanten
Eingriffes mdglich, und zum anderen anhand der Ergebnisse Mdglichkeiten zur Umsetzung von Vermeidungs-
und/oder Ausgleichsmalinahmen ableitbar sein.

Die insgesamt vier Kartiertermine fanden am 25.03.22, 27.04.22, 28.05.22 und 20.06.2022 jeweils am Morgen statt.
Es wurden alle vorkommenden Vogelarten erfasst. Das heifit, dass neben der Erfassung von Arten mit Rote Liste-
Status oder streng geschiitzten Arten auch die haufigen und ungefahrdeten Vogelarten halbquantitativ miterfasst
wurden.

Die Vogel wurden an ihren artspezifischen LautauRerungen (Gesang) oder als Sichtbeobachtung registriert und per
Pocket-PC punktgenau verortet. Dabei wurde besonders auf revier- oder brutanzeigendes Verhalten geachtet. Bei
der Auswertung wurden so genannte Papierreviere gebildet. Die Summe der Papierreviere ergibt den Brutbestand.
Neben Revierschwerpunkten die innerhalb des Untersuchungsbereiches liegen, wurden auch Randreviere
mitaufgenommen. Diese Randreviere wurden im vorliegenden Fall zum Brutbestand gezahit.

Bei der Eingrenzung der Revierschwerpunkte der Vgel wurden bei mindestens zweimaliger Feststellung innerhalb
der Wertungsgrenzen mit Beriicksichtigung der Wertungskriterien nach SUDBECK et al. (2005), die Beobachtungen
als potenzieller Revierschwerpunkt mit Brutverdacht (Status B) gewertet.

3.2 Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet wurden im Jahr 2022 insgesamt 15 Vogelarten festgestellt (Tab. 1). Davon kdénnen alle
Arten als mindestens wahrscheinliche bzw. sichere Brutvigel' im UG und angrenzenden Flachen angesprochen
werden. Der Feldsperling (Passer montanus) wurde mit einem wahrscheinlichen Brutrevier (Brutstatus B) im 6stlich
angrenzenden Grundstiick nachgewiesen.

Tab. 1 Gesamtartenliste der im Jahr 2022 im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RLB RLD ges. Schutz EHZK VSRLALI Status
Amsel Turdus merula * * § BV
Buchfink Fringilla coelebs * * § BV
Buntspecht Dendrocopos major * * 8§ BV
Feldsperling Passer montanus \' ' § B
Griinfink Chloris chloris * * § BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros * * § BV
Kleiber Sitta europaea * * § BV
Kohimeise Parus major * * § BV
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla * * § BV
Ringeltaube Columba palumbus * * § BV
Rotkehlchen Erithacus rubecula * * § BV
Singdrossel Turdus philomelos * * § BV

" inkl. den haufigen Vogelarten mit Brutvorkommen im UG (14 Arten mit Status BV)
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Deutscher Name Wissenschaftl. Name RLB RLD ges. Schutz EHZK VSRLA.I Status
Tirkentaube Streptopelia decaocto * * § - BV
Zaunkonig Troglodytes troglodytes * * § - BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita * * § - BV
Abkiirzungen:

Gefahrdung (fett)

RLD Rote Liste der Brutvigel Deutschlands, 6. Fassung (RYSLAVY et al., 30. September 2020)
0 = Ausgestorben oder verschollen; 1 = Vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = Gefahrdet; R = extrem selten; V = Vorwarnliste; D
= Daten unzureichend; - = kein Nachweis oder nicht etabliert

RLB Rote Liste der Brutvogel Bayerns (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2016):
0 = Ausgestorben oder verschollen; 1 = Vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefahrdet; 3 = Gefahrdet; V = Vorwamliste; R = Extrem seltene
Arten und Arten mit geographischer Restriktion, * = Nicht geféhrdet, ¢ = Nicht bewertet

Gesetzlicher Schutz

§ besonders geschiitzt (alle europ. Vogelarten, § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG, BArtSchV)

§§ streng geschiitzt (alle Arten nach Anhang A der EU-Artenschutzverordnung / § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG, BArtSchV)

VSRLA.I  Arten des Anhang | der européischen Vogelschutzrichtlinie ,in Schutzgebieten zu schiitzende Vogelarten* gem. Art. 4(1) und (2) Richtlinie
2009/147/EG

EHZK - Kontinentaler Erhaltungszustand Bayern (B: Brutvorkommen, R: Rastvorkommen, D: Durchziigler, S: Sommergast, W: Wintergast)
g Giinstig

u unglnstig/unzureichend
s ungiinstig/schlecht
? Unbekannt
- keine Angaben
Status (es wurde jeweils der hichste Brutstatus je Gebiet angegeben)
BV Brutvogel ohne genaue Statusangabe (héufige und ungefahrdete Arten i. d. R. mit sicheren Bruten im Gebiet)
() Brutvogel auBerhalb des UG
A Brutzeitfeststellung — méglicher Brutvogel
B Brutverdacht - wahrscheinlicher Brutvogel
B! Angabe der ermittelten Reviermittelpunkte je Untersuchungsbereich mit mind. Brutstatus B
C Brutnachweis — sicherer Brutvogel
DZ, WG,SG Durchzigler, Winter- oder Sommergaste
NG Nahrungsgast (pot. Brutpldtze liegen auBerhalb des UG)
U Uberflug

- kein Nachweis

3.3 Gefahrdung und Bedeutung der nachgewiesenen Brutvogelarten

Der Feldsperling (Passer montanus) als haufige Vogelart mit mindestens Brutverdacht (Brutstatus B), ist in der
Roten Liste Deutschlands auf der Vorwarnstufe eingestuft. Ein moglicher Nistplatz liegt mit hoher Wahrscheinlichkeit
innerhalb der Gehdlzbereiche auf dem Nachbargrundstick.

Der Untersuchungsbereich weist mit 15 Brutvogelarten insgesamt eine geringe, aber aufgrund des kleinflachigen
Untersuchungsgebietes und der Lage innerhalb der Siedlung, erwartbare Anzahl an Brutvdgeln auf. Auf den
angrenzenden Ackerflachen konnten keine Vogelarten mit Brutvorkommen erfasst werden.

4 Bestandserfassung Reptilien

4.1 Methodik der Bestandserfassung

Im Zeitraum Ende April bis August 2022 wurde eine Erfassung der Reptilien durch insgesamt vier Termine
durchgefiihrt, da innerhalb des Planungsgebietes mit Vorkommen zu rechnen war. Als Zielart wurde vor Beginn der
Untersuchung die Zauneidechse (Lacerta agilis) definiert. Fir die Schlingnatter konnte bereits im Vorfeld eine
Lebensraumeignung ausgeschlossen werden. Die vier Termine fanden am 27.04.22, 28.05.22, 20.06.22 und
15.08.2022 statt.
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Bei den Begehungen wurden die fiir die Zauneidechse geeigneten Bereiche bei glinstigen Witterungsbedingungen
langsam abgeschritten und abgesucht. Besonderes Augenmerk lag dabei auf Grenz- und Ubergangsbereichen wie
besonnte Geholzrander und Sdume. Der Eingriffsbereich wurde flachig begangen. Besondere Lebensraumstrukturen
fur die Zauneidechse lagen nicht vor. Aufgrund der extensiven Nutzung der Brachflache waren aber insbesondere
die Ubergangsbereiche zu den Siedlungsgarten und den mit offenem Boden ausgestatteten Ubergangsbereich zu
der Ackerflache im Stden zu untersuchen.

Bei den einzelnen Beobachtungen werden in der Regel Art, Altersklasse und Geschlecht (soweit mdglich) notiert.
Fundorte werden Vor-Ort in ein GPS-System (ArcPad) ibertragen und mit dem Programm ArcGIS 10.2
weiterverarbeitet.

4.2 Ergebnisse

Insgesamt gelangen bei den vier durchgefiihnrten Begehungen, auf das UG bezogen, keine Nachweise von
Zauneidechsen oder anderen Reptilienarten.

Das UG besitzt nach Durchfihrung der Erfassung und Beurteilung der Flache eine nur geringe Eignung als
Zauneidechsen-Lebensraum. Insgesamt ist das Lebensraumangebot im Gebiet fiir einen lokalen Bestand der
Zauneidechse zu gering.

5 Fazit

Im Rahmen der Begehungen zu Erfassung der Brutvdgel im Jahr 2022 konnten keine Beobachtungen gefahrdeter
oder weniger haufiger Vogelarten gemacht werden. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Vogelarten, die in
der zu beseitigenden Feldhecke frei im Astwerk oder am Boden nisten kénnen, dirfen die Gehdlze nur auBerhalb
der Brutzeit der Vogel entnommen werden.

Da auf der gesamten Flache keine Zauneidechsen nachgewiesen werden konnten, bestehen in diesem
Zusammenhang keine besonderen Auflagen flr den Beginn der BaumalRnahme bzw. die Baufeldrdumung aus
artenschutzrechtlicher Sicht gem. § 44 BNatSchG.

Bericht zusammengestellt:

Stralthausl, Februar 2023

Dipl.-Ing. (FH) Alexander Scholz



