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VERFAHRENSHINWEISE

Die GEMEINDE WARNGAU erlasst gemaf §§ 2, 9 und10
des Baugesetzbuches (BauGB), dem Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und dem Art. 81
Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen

Bebauungsplan als

SATZUNG
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VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 35 ,Kindergarten Wall* beschlossen. Der Beschluss wurde am .........coeeeeeeees
ortsublich bekannt gemacht.

Friihzeitige C')ffe:.ntlichkeitsbeteiliqunq:
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und

Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 35 .Kindergarten Wall“ mit Begriindung, in
der Fassungvom ..........cccveuene... gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeitvom ....coceveeeenen.... bis
................... stattgefunden. Dies wurde am .....................ortsblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange:

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Kindergarten Wall* mit Begriindung, in der
Fassung vom ................. , hatin der Zeitvom ...cvvieieeienennes o1 T stattgefunden.

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Kindergarten Wall® mit Begrindung, in der
Fassung vom ............... , wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .................... biS i beteiligt.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Kindergarten Wall“ in der Fassung vom .......cccoveeinnensees ,
wurde mit der Begriindung gemall § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit VOM .icverereieieieeeeeense: bis
einschlieBlich ......ocovevereen.... im Internet veroffentlicht. Zusatzlich zur Verdéffentlichung im Internet
wurden folgende leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeiten vorgehalten: Rathaus Warngau,
Taubenbergstr. 33, 83627 Warngau, Bauamt wahrend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag 8.00 h - 12.00 h, Dienstag 14.00 h — 16.00 h, Donnerstag 14.00 h - 18.00 h
bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ........coveveveieeeeeeenses den Bebauungsplan

Nr. 35 ,Kindergarten Wall* gemaRl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung
beschlossen.

Warngau, den .........oooiiiies s
Klaus Thurnhuber, 1. Burgermeister

Ausfertigung:

Warngau, den .......ccoooiiiiiis e
Klaus Thurnhuber, 1. Burgermeister

Bekanntmachung:
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 35 ,Kindergarten Wall* in der Fassung vom
.......................... wurde am ....eveieereieeese..... gemal § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsublich

bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Warngau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Warngau, den .......ccoooiiiiies s
Klaus Thurnhuber, 1. Birgermeister
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D GRUNDLAGEN

Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan) Nr. 35 ,Kindergarten Wall*

Gemeinde: Warngau/Landkreis Miesbach
Ortsteil: Wwall

Gemarkung: Wwall

Vorbemerkung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flachen mit den
Flurnummern 14T, 33/3T und 34T der Ortschaft Wall, nérdlich der Miesbacher Strale am Ortsanfang
des Ortsteiles Wall. Erschlossen wird das Grundstuck tber die Miesbacher Stral3e.

Fir die stadtebaulich geordnete Entwicklung der Gebietsflache (ca. 0,51 ha) wird die beabsichtigte

bauliche Nutzung durch planliche Darstellung, rechtsverbindliche Festsetzungen und 6rtliche
Gestaltungsvorschriften bestimmt.
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E FESTSETZUNGENDURCH TEXT

1. Art und MaR der baulichen Nutzung,
Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebietsflache wird als Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) mit
Zweckbestimmung Kinderbetreuungseinrichtungen festgesetzt. Die Flache dient der Unterbringung
einer Kindertagesstatte.

Zulassig sind:

- alle fir den Betrieb erforderlichen Funktionsraume und -flachen,

- fur den Ganztagsbetrieb erforderliche Kiichen- und Kantinenbereiche

- Stellplatze und Verkehrsflachen fir den durch die oben genannten Nutzungen verursachten Bedarf.

- Freispielflachen fir die unterschiedlichen Nutzer der Kindertagesstatte

1.2 MaR der Nutzung / Uberbaubare Grundflache
Die maximal zulassige Grundflache wird mit der Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt.

1.2.1  Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal} wie folgt festgesetzt: Hauptbaukorper I +D =2
Vollgeschosse + DG, wobei das DG ein Vollgeschoss sein darf.

1.2.2  Gebdudehbhe

Die Gebaudehéhe wird mit der Wandhdéhe an der Traufseite der Gebaude festgesetzt. Unterer
Bezugspunkt fur die Wand- und Firsthdhe ist die natlrliche oder festgelegte Gelandeoberflache.
Oberer Bezugspunkt fur die Wandhoéhe ist der Schnittpunkt der Wandflucht mit Oberkante Dachhaut,
senkrecht zur traufseitigen Gebaude-AuRenwand. Durch die Ausfihrung des Gebaudes in
hochwasserangepasster Bauweise erhoht sich die zuldssige Wandhdéhe um 25 cm.

1.2.3 Hohenlage

Neu zu errichtende Gebaude sind in einer hochwasserangepassten Bauweise auszufiihren, d.h. OK
Rohfulboden EG 25 cm Uber Oberkante am Gebaude anstehendes, urspriingliches Gelande. Die
Gebaude sind bis zu dieser Héhe wasserdicht auszufiihren, das gilt auch fir samtliche Offnungen wie
Lichtschachte, Zugange wund Installationsfiuhrungen etc. Es wird empfohlen, eine
Elementarschadenversicherung abzuschlielen.

1.3 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.51 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung
festgesetzt. Terrassen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO werden auch aulerhalb der
Baugrenzen zugelassen.

2, StraBenverkehrsflachen
21. Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstiick unterzubringen.

2.2 Belagsdecken der privaten Verkehrsflachen, hierzu gehéren:
- Pkw-Stellplatze
- Hofzufahrten und Hauseingange
mussen befestigt, offenfugig und wasserdurchlassig sein.

2.3 Sichtfelder fir den Stralkenverkehr sind in den Grundstiicks-Vorzonen jeweils an Strallen-
ecken freizuhalten; Anpflanzungen in Gppigen Wuchsformen, Einfriedungen, bauliche Anlagen oder
Ablagerungen Uber 0,80 m Hoéhe sind im Bereich der Sichtfelder unzulassig. Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs dirfen nicht gefahrdet werden.
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E FESTSETZUNGENDURCH TEXT

3. ErschlieBungsanlagen Ver- und Entsorgung, Abfallbeseitigung

3.1 Abfallbehalter-Anlagen fir die voribergehende Aufnahme von festen Abfallstoffen sind in die
Gebaude zu integrieren oder in unauffalliger, einfacher Bauart an Nebengebaude anzugliedern.

3.2 Niederschlagswasser (unverschmutzt) von Dach- und Hofflachen muss auf der
Grundstucksflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ordnungsgemafl und
gesichert in den Untergrund abgeleitet werden, - entsprechend ausreichende Gruben und

Versickerungsanlagen sind zu errichten. Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort Uber die
sogenannte belebte Bodenzone wie begriinte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern (§ 55
Abs. 2 WHG). Um die Flachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschréanken, sind
wasserdurchldssige Befestigungen (insbesondere Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu
verwenden. Erst wenn alle Moglichkeiten einer Muldenversickerung ausgeschopft wurden, oder wenn
dichte Bdden eine Oberflachenversickerung unmoglich machen, ist im zu begriindenden Ausnahmefall
auch eine unterirdische Versickerung liber Rigolen oder Sickerschachte oder eine Einleitung in ein
ober-irdisches Gewasser zulassig. Bei unterirdischer Versickerung ist durch geeignete
VorbehandlungsmalRnahmen bei Einleitung in ein ober-irdisches Gewasser durch ausreichenden
Ruckhalteraum ein sicherer Schutz des Gewassers zu gewahrleisten. Fir das Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser (auch Versickerung) gilt entweder die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehérigen technischen Regeln
(TRENGW) oder es ist dafir eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig (§ 46 Abs. 2 WHG). Das
Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewdasser kann im Rahmen des
Gemeingebrauchs (§ 25 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 WHG, Art. 18 Abs. 1 Satz e BayWG) erlaubnisfrei sein,
wenn die dazugehorigen Technischen Regeln (TRENOG) eingehalten werden.Andernfalls ist auch
hier eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Der Bauherr oder ein beauftragter Planer muss dabei
zunachst eigenverantwortlich prifen, ob fir sein Bauvorhaben die Voraussetzungen fir die
Anwendung der NWFreiV vorliegen. Unabhangig davon hat die Planung und Ausfiihrung der
Einleitungsanlagen in jedem Fall in Abstimmung mit dem LRA Miesbach zu erfolgen.Das
ordnungsgemalle Sammeln von Regenwasser und dessen Nutzung im Okologischen Sinne des
sparsamen Umgangs mit Trinkwasser ist ausdriicklich zugelassen.

3.3 Stromversorgungs- und Fernsprechleitungen sind auf den Grundsticken unterirdisch zu
fuhren, - Freileitungen an Masten und Dachstandern sind nicht zulassig.

3.4 Antennenanlagen fir den Rundfunk- und Fernseh-Empfang missen, wenn
empfangstechnisch mdglich, im Dachraum der Gebdude installiert werden. An Masten, oder im Freien
aufgestellte Anlagen sind nicht statthaft.

3.5 Uberbauen von Leitungen

Grundsatzlich dirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht (berbaut werden. Die erforderlichen
Mindestabstande von Baumpflanzungen und Pflanzungen tiefwurzelnder Straucher zu diesen
Leitungen sind einzuhalten. Eventuell notwendige Verlegungen sind auf Kosten der Eigentliimer
durchzufiihren. Das “Merkblatt Uber die Baumstandorte und unterirdische Leitungen und Kanale DWA-
M 162, Ausgabe Februar 2013, ist zu beachten.

4. Griinanlagen Vorgarten, Hausgarten

4.1 Vorgartenbereiche entlang der StraRen und Wege sind als offene, wegebegleitende
Griinzonen herzustellen. Mindestbreiten von 0,5 m zwischen den Einfriedungen der Hausgarten und
der Strallenflache dirfen hierbei nicht unterschritten werden.Entsprechende Darstellungen in der
Planzeichnung sind bindend. Diese Grinflachen sind ohne scharfe Trennung hohengleich an
befestigte Verkehrsflachen anzuschlieRen. Die Grundstlickszufahrten sind innerhalb dieser Griinzonen
zulassig.
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E FESTSETZUNGENDURCH TEXT

4.2 Einfriedungen zu offentlichen Stralen sind sockellos und in Holz auszufihren. Die Zaun-
konstruktion muss mindestens 15 cm Freiraum zur Geldndeoberflache belassen. Bei schwierigen
hydrogeologischen Verhaltnissen kénnen Ausnahmen bezlglich der Sockel zugelassen werden.
Einfriedungen dirfen eine Hohe Uber Gelande von 1,4 m nicht Uberschreiten.

4.3 Einfriedungen abseits von offentlichen Stralen dirfen auch aus Maschendraht oder
Stabgittern bestehen, sind jedoch mit  heimischen Strauchern zu hinterpflanzen. Fir die
Hinterpflanzung gelten die Vorschriften des AGBGB Art. 47 — 53.

4.4 Bei Einfriedungen ist zu offentlichen Verkehrsflache ein Abstand von 0,5 m, bei
Anpflanzungen ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten. Das Lichtraumprofil der 6ffentlichen
Verkehrsflache ist auch von Asten etc. freizuhalten. Bdume und Straucher iiber 1,8 m Héhe miissen
zur offentlichen Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 2 m einhalten.

4.5 Erforderliche Sichtdreiecke sind von jeglicher Bepflanzung freizuhalten. Einfriedungen sind
stets ordnungsgemal’ zu unterhalten. Vor allem sind Hecken unverziglich zu schneiden, sobald sie
die zulassige Hohe Uberschreiten oder in den 6ffentlichen Verkehrsraum hineinragen.

4.6 Je angefangener 200 m? Grundsticksflache sind auf den nicht Uberbauten Flachen

mindestens ein Baum |. bis Il. Ordnung und ein Strauch zu pflanzen. Statt eines Baumes I. bis II.

Ordnung kénnen zwei Baume lll. Ordnung (auch Obstbaume) gepflanzt werden. Zulassig sind nur

standortgerechte, heimische  Baum- und Straucharten. Es sind mindestens folgende

Pflanzqualitaten zu verwenden:

- Baume I. und Il. Ordnung (groRe Baume mit Gber 20 m Hoéhe und mittelgrof3e Baume mit 10
bis 20 m Hoéhe): Hochstamm, STU 18-20cm

- Baume Ill. Ordnung ( Kleinbaume mit bis 10 m Hoéhe):Hochstamm, STU 16 — 18 cm

- Obstbaume: Hoch- oder Halbstamm, Stammumfang 14 — 16 cm

- Straucher: verpflanzte Straucher 60 — 100 cm Hohe

Mindestens 20 % der Grinflachen sind mit insektenfreundllichen Saatgutmischungen aus ein- und

mehrjahrigen Pflanzenarten als Blihflachen auszuflhren. Die Bluhflachen sind in flachigen Strukturen

anzuordnen.

4.7 Zusammenhangende Stellplatzflachen flir mehr als 5 Fahrzeuge sind durch Pflanzstreifen
oder dhnliche Gestaltungselemente zu gliedern. Je 5 Stellplatze ist ein mindestens 1,50 m breites
Baumbeet anzulegen und mit heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu
bepflanzen.

4.8 Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen.

Hinweis: Bei den Pflanzungen sind die Art 47 und 48 des Ausflihrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern etc.) zu beachten. Die Gehdlzpflanzungen sind in
der Vegetationsperiode nach der Errichtung der baulichen Anlage vorzunehmen.

4.9 Es sind ausschlie8lich heimische und standortgemafle Laubgehdlze gemal Pflanzliste, die
entsprechend den Vorgaben des Landratsamtes Miesbach, Fachref. Naturschutz- und
Landschaftspflege erstellt wurde, zu pflanzen.

4.10 Baufeldfreimachung und Geholzrodungen sind nur auflerhalb der Brutzeit in den
Wintermonaten (1.Oktober bis 28.Februar) zulassig, so dass die Zerstérung oder Beschadigung von
besetzten Nestern und Eiern oder Tétungen von Individuen (v.a.Nestlingen) vermieden wird.

4.11 Die im zeichnerischen Teil als zu erhaltend dargestellten Anpflanzungen sind wahrend der

Baumaflnahmen sicher zu schutzen. SchutzmafRnahmen gemafl DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen'’ sind durchzufiihren.
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E FESTSETZUNGENDURCH TEXT

412 Fir Beleuchtungskdrper ist zum Schutz nachtaktiver Insekten und somit zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen grundsatzlich der umweltfreundlichen und energiesparenden Natriumdampf-
beleuchtung (HSE) bzw. umweltschonenden LED-Leuchten der Vorzug zu geben.

413  Mit den Bauantragen sind Freiflachengestaltungsplane vorzulegen, aus denen mindestens die
Hohenlage der Gebaude, die Lage und Ausfliihrung der Zufahrten, der Wege, des Kinderspielplatzes,
der Stellplatze und der vorgesehenen PflanzmalRnahmen hervorgehen.

4.14  Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG
erfolgt aulerhalb des Bebauungsplangebietes auf einer 1.150 m? groRen Teilflache des Flurstlcks Fl.-
Nr.: 2705/10, Gemarkung Warngau. Der Ausgleichsplan vom 01.09.2025, gefertigt vom Planungsburo
U-Plan, Kdnigsdorf, ist Beiplan zum Bebauungsplan Nr. 35 ,Kindergarten Wall*, Gemeinde Warngau.

Hinweis: Auf die Mdglichkeit freiwilliger AusgleichsmalRnahmen im Bereich des ,Naturschutzes an
Gebauden® z.B. Nistmoglichkeiten fir Vogel (Mauersegler und Fledermause) und das Anbringen von
Vogelschutzfolien gegen Vogelschlag an Glasflachen, It. neuesten aktuellen Erkenntnissen. Info:
www.lbv.de/vogelschlag wird ausdrticklich hingewiesen.

Pflanzliste:

A groRRkronige Laubbdume _ 1.Wuchsordnung (Hochstamm 3xv. STU 10 — 12 Baumscheibe
mind. d = 1,50 m)

Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Spitz-Ahorn Acer platanoides

Stiel-Eiche Quercus robur

kleinkronige Laubbdume _ 2.Wuchsordnung (Hochstamm 3xv. STU 10 — 12 Baumscheibe
mind. d = 1,50 m)

Sandbirke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelkirsche Prunus avium
Salweide Salix caprea
Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre

Obstgehdlze Hochstamm oder auch Halbstamm 3xv. STU 10 — 12 Baumscheibe mind. d =

1,50 m)
Apfel
Birne
Zwetschge
Walnuss

B Straucher (v. STR 3 - 8 Triebe/pro zu verpflanzender Strauch); Pflanzabstand ca. 1,50 m
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartriegel Cornus sanguinea
Berberitze Berberis vulgaris
Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis
Wildrosen Rosa spec.
Purpur-Weide Salix purpurea

Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
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E FESTSETZUNGENDURCH TEXT

5. Baugestaltung, Hausformen, Baumaterialien

Hauptgebdude

5.1 Baugestaltung

5.1.1 Bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ist der natiirliche oder festgesetzte
Gelandeverlauf zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

5.1.2 Die Rohdeckenoberkante Uber dem Kellergeschoss muss 0,25 m Gber dem nattrlichen oder
dem vom Landratsamt Miesbach im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzten Gelande liegen.

5.1.3 Fensterlose Gebaudeseiten sind nicht zulassig.

5.1.4 Abgrabungen zur Belichtung von Rdumen im KG sind unzuldssig. Kellerfenster sind eindeutig
unter Gelande anzuordnen.

5.1.5 Hauptgebaude sind als lang gestreckte Baukdrper mit moglichst einfacher Grundrissform
auszubilden. Das Verhaltnis der Gebaudelange zur Gebaudebreite muss mindestens 6 : 5 betragen.

5.1.6 Gebaude sind als liegende Baukdrper mit waagerechter Gliederung (Balkone, geschol3hohe
Holzverschalungen etc.) auszubilden.

5.2 Baumaterialien

Bauart Dacher

5.2.1  Satteldachformen sind fur alle Gebaude festgesetzt, - flach geneigte Dacher mit mittig
angeordnetem, parallel zu den Gebaude-Langsseiten geflhrtem, horizontal durchlaufendem First,
beidseitig mit gleichen Dachneigungen; Der Neigungswinkel wird mit 18 ° bis 26 ° festgesetzt.
Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind unzulassig.
Dachlberstande an Giebeln und Traufen sind ortsiblich auszufihren. Vordacher miissen
grundsatzlich dber Balkone reichen.

5.2.2 Sparrenuntersichten an Dachiberstdnden und Vordachern missen unverkleidet bleiben, -
eine einfache Formgebung der Sparrenvorkdpfe, Pfetten und Ortangverbretterungen ist zu wahlen.

5.2.3 Dachflachenfenster durfen nicht grof3er sein als 1,8m? Rohbaumal. Sie sind flacheneben in
die Dachflache einzubauen, die Fenster untereinander sind mit gleichem Abstand zu Traufe und First
anzuordnen. Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Dachflachenfenster darf
40 % der Dachlange nicht Gberschreiten. Als Dachlange gilt die Entfernung der beiden Giebelwande
am geschlossenen Hauptbaukdrper. Die Zusammenfassung von mehr als 2 Fenstern nebeneinander
ist nicht zuldssig. Der Abstand von Fenstern nebeneinander darf die Breite der Fenster nicht
unterschreiten.

5.2.4 Dacheindeckung bei Hauptgebduden und Garagen
Dachziegel aus Ton, ziegelrot oder Betonsteine in gleicher Farbgebung sind vorgeschrieben.

5.2.5 Solaranlagen in oder auf der Dachflache sind zulassig, sie sollen geordnet in die Dachflache
eingefugt werden und das Erscheinungsbild des Gebaudes nicht negativ verandern. Es sind randlose
Produkte zu verwenden. Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zulassig. Auf keinen Fall
dirfen die Neigungen der Dach- und der Kollektorenflache unterschiedlich sein. Die Aufstadnderung
von Kollektoren ist unzuldssig. Zu den Dachrandern ist ein Abstand von mindestens 50 cm
einzuhalten.

Bebauungsplan Nr. 35 _ Kindergarten Wall, Stand 01.09.2025 10 von 14



E FESTSETZUNGENDURCH TEXT

GroRe und Position der Kollektorflache und die Gesamtflaiche des Daches sollen in einem ruhigen,
harmonischen Verhéltnis zueinander stehen

Ausgezackte, abgetreppte Flachenrander wirken auf einer Dachflache stérend und sind unzulassig.

5.2.5 Fassadengestaltung
Es sind nur Mauerwerksbauweisen mit reinen Putzfassaden und reine Holzbauweisen zulassig, sowie
dementsprechende Mischbauweisen.

5.2.6 Balkone und Lauben an Trauf- und Giebelseiten sind einschlieBlich deren statisch
beanspruchter Konstruktionsteile (Tragwerke) ausschlie8lich in zimmermannsmaRiger Holzbauweise
zu errichten. Balkonbristungen sind aus Holz in schlichter Formgebung mit senkrechter Gliederung
auszufuhren. Brustungs-Elemente sind mit einfachen Rund- oder Vierkantstaben zu gestalten, -
Ebenfalls zugelassen werden geschlossenen Frontbekleidungen mit senkrecht gestellten
Glattkantbrettern, schlichte ornamentale Profilausschnitte sind méglich.

5.2.7 Fenster und Fenstertiren in hochrechteckigen Formaten, wenig unterschiedliche Typen
(maximal 3 Formate je Gebaudeseite) und einfache Formen sind zu wahlen. Fensterflachen dirfen
insgesamt nicht mehr als 60 % der zugehodrigen Fassadenflache in Anspruch nehmen Fir Fenster
und Fenstertiiren einschlieBlich Klapp- und Schiebeladen sowie Hauseingangstiiren und Garagentore
darfen nur einheimische Holzer verwendet werden. Groflere Glasflachen sind harmonisch und
mafRstabsgerecht zu gliedern. Offnungen ab einer Rohbaubreite von 1,26 m sind senkrecht zu
gliedern.

5.2.8 Farbgebung der Fassaden — die Aufienwandflaichen eines Gebaudes sind an allen
Gebaudeseiten mit jeweils gleichen Materialien und denselben Farbtonen zu gestalten. Weille
Putzflachen ohne abgesetzten Sockel. Holzflachen naturbelassen oder in Braunténen.

Garagengebidaude

5.3 Baumaterialien Bauart

Wenn nicht in den nachfolgenden Ziffern gesondert reglementiert, sind fir Bauart und die zu
verwendenden Baumaterialien der Garagengebdude die textlichen Festsetzungen fiir die
Wohngebaude sinngemaf malgebend.

6 Denkmaler
Folgende Denkmaler befinden sich im Nahbereich:

Aktennummer D-1-82-136-91

Lage Bezirk Oberbayern | Landkreis Miesbach | Warngau

Adresse Miesbacher Stralte 15

Funktion Einhaus, syn. Einhof, syn. Einfirsthof, syn. Wohnstallstadelhaus, Gasthaus,

syn. Wirtshaus, syn. Gaststatte, syn. Gasthof, syn. Gastwirtschaft, syn.
Restaurant, syn. Lokal

Bilder
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https://www.geodaten.bayern.de/denkmal_static_data/photo_bau_oeffentlich/49/23/40/49234.jpg

E FESTSETZUNGENDURCH TEXT

Beschreibung Einfirsthof und Gasthaus, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit
Linetten im Kniestock und giebelseitigen Lauben, um 1860, modern
verandert.

Verfahrensstand Benehmen hergestellt

Denkmalart Baudenkmal

Objektbezeichung Beim Mesner

Aktennummer D-1-82-136-90

Lage Bezirk Oberbayern | Landkreis Miesbach | Warngau

Adresse Kirchbichl 4

Funktion Einhaus, syn. Einhof, syn. Einfirsthof, syn. Wohnstallstadelhaus

Bilder

Beschreibung Einfirsthof, zweigeschossiger Flachsatteldaéhbéu mit umIaLfender

Balusterlaube und Giebellaube, erbaut 1762, Liftimalereien modern.
Verfahrensstand Benehmen hergestellt
Denkmalart Baudenkmal
Objektbezeichung St. Margaretha
Aktennummer D-1-82-136-88
Lage Bezirk Oberbayern | Landkreis Miesbach | Warngau
Adresse St. Margarethenweg 1
Funktion Saalkirche, katholische Kirche, Pfarrkirche

Bilder

Bebauungsplan Nr. 35 _ Kindergarten Wall, Stand 01.09.2025 12 von 14
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E FESTSETZUNGENDURCH TEXT

Beschreibung Kath. Pfarrkirche St. Margaretha, spatgotischer Saalbau mit eingezogenem
Chor und Nordturm mit Doppelkuppel, von Alex Gugler, Anfang 16. Jh.,
Turmoberbau 1731, 1755 ausgebaut und barockisiert; mit Ausstattung.

Verfahrensstand Benehmen hergestellt

Denkmalart Baudenkmal

Aktennummer D-1-8236-0063

Lage Bezirk Oberbayern | Landkreis Miesbach | Warngau

Beschreibung Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Pfarrkirche St. Margaretha in Wall und ihres Vorgangerbaus.

Verfahrensstand Benehmen hergestellt

Denkmalart Bodendenkmal

Jede Veranderung an oder im  Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis geman Art. 6 und Art. 7 BayDSchG. Diese ist in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, diese gemafR Art. 8 BayDSchG unverziglich den
Unteren Denkmalschutzbehdrden oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Planungen zur Errichtung oder Anderung von Bauvorhaben in der Nahe von Bau- oder
Bodendenkmalern sind vom Antragsteller / Bauherrn mit der Unteren Denkmalschutzbehérde
friihzeitig abzustimmen.

7 Allgemein

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Grundstliicke des Baugebietes bleibt
erhalten. Auch bei ordnungsgemafRer Bewirtschaftung dieser Flachen ist von Larm-, Staub- und
Geruchsemissionen auszugehen. Unter Umstanden kénnen diese auch sonn- und feiertags sowie vor
6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr auftreten.Diese sind unentgeltlich zu dulden.

8. Materialien (nicht zugelassen)

Nachfolgend aufgefiihrte, nach auflen sichtbare Materialien, Bauelemente und Baustoffe wirken
gestaltungsfremd, ihre Verwendung ist daher nicht zul&ssig:

- Wandverkleidungen aus Schichtstoffplatten, Kunststoffplatten und Metallelementen

- Bauelemente aus Kunststoffen in grell-bunten Farben oder mit aufgedruckten Holz-Imitationen
- Gebaude-Teile mit Waschbeton-Oberflachen

- Glasbaustein-Einbauten

- Plexiglas-Verblendungen
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L. Hohenreiter + A. Kohwagner
Kénigsdorferstral3e 3, 81371 Munchen
Tel.: +49(0)89 3195432

Email: info@werkbureau.de

Web: www.werkbureau.de

HeBl GmbH

Ingenieurgesellschaft fir Vermessung
Stadtplatz 10

83714 Miesbach

Tel.: 08025/ 3161

Mobil: 0171 /70 33093

E-Mail: post@hebl.de

Webseite: www.hebl.de

Geolog FuB/Hepp GbR

Ingenieurbiro fir Geophysik und Geologie
Glatzerstralle 5

82319 Starnberg

Crystal Geotechnik GmbH
HofstattstralRe 28

86919 Utting am Ammersee
T 49(0)8806_95894-0
utting@crystal-geotechnik.de
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