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1. Anlass der Planung

Die Bundesrepublik Deutschland hat sich im Klimaschutz ambitionierte Ziele gesetzt. Mit dem
Energiekonzept von 2010, das auf dem integrierten Energie- und Klimaprogramm von 2007 auf-
baut und aktuell v. a. mit dem Klimaschutzgesetz 2021/ 2024 wurden Ziele zur Reduktion der Treib-
hausgasemissionen, dem Ausbau der Erneuerbaren Energien und flir Energieeffizienz festge-
schrieben. Zentrales Anliegen des Energiekonzeptes ist es, eine klimafreundliche, zuverlassige
und bezahlbare Energieversorgung fur Deutschland zu gewahrleisten.

Bis zum Jahr 2030 sollen die CO2-Emissionen um mindestens 65 Prozent gegeniiber 1990 gemin-
dert werden, bis 2045 soll eine Treibhausgasneutralitat erreicht werden.

Die Photovoltaik ist ein wesentlicher Bestandteil des angestrebten Energiemixes.

Mit der Aufstellung des verhabenbezegenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Freiflachen-Photo-
voltaikanlage Mauern® schafft die Gemeinde Grafrath die Voraussetzung zur Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage westlich von Mauern. Sie leistet damit einen Beitrag zur Reduzierung
der CO,—Emissionen und zu einer nachhaltigen Stromversorgung.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Grafrath geandert.

2. Ubergeordnete Ziele

21 Klimaschutzgesetz

Im Bundes-Klimaschutzgesetz wird in § 3 das Ziel der Bundesrepublik Deutschland, bis zum Jahr
2045 Treibhausgasneutralitat zu erreichen, formuliert.

§ 3 Nationale Klimaschutzziele

(1) Die Treibhausgasemissionen werden im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise wie folgt ge-
mindert:

1. bis zum Jahr 2030 um mindestens 65 Prozent,
2. bis zum Jahr 2040 um mindestens 88 Prozent.

(2) Bis zum Jahr 2045 werden die Treibhausgasemissionen so weit gemindert, dass Netto-Treib-
hausgasneutralitét erreicht wird. Nach dem Jahr 2050 sollen negative Treibhausgasemissionen
erreicht werden.

(3) Die Méglichkeit, die nationalen Klimaschutzziele teilweise im Rahmen von staateniibergreifen-
den Mechanismen zur Minderung von Treibhausgasemissionen zu erreichen, bleibt unbertihrt.

(4) Sollten zur Erfiillung européischer oder internationaler Klimaschutzziele héhere nationale Kii-
maschutzziele erforderlich werden, so leitet die Bundesregierung die zur Erhéhung der Zielwerte
nach Absatz 1 notwendigen Schritte ein. Klimaschutzziele kbnnen erhéht, aber nicht abgesenkt
werden.
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2.2 Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien- Ge-
setz — EEG 2023)

Am 01.01.2023 trat das EEG 2023 in Kraft. Das EEG 2023 sieht folgendes Ziel vor:
§ 1 Ziel des Gesetzes

(1) Ziel dieses Gesetzes ist insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die
Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstéan-
dig auf erneuerbaren Energien beruht.

(2) Zur Erreichung des Ziels nach Absatz 1 soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien er-
zeugten Stroms am Bruttostromverbrauch im Staatsgebiet der Bundesrepublik Deutschland ein-
schlieBlich der deutschen ausschlief8lichen Wirtschaftszone (Bundesgebiet) auf mindestens 80
Prozent im Jahr 2030 gesteigert werden.

(3) Der fiir die Erreichung des Ziels nach Absatz 2 erforderliche Ausbau der erneuerbaren Energien
soll stetig, kosteneffizient, umweltvertraglich und netzvertréglich erfolgen.

Dieser Absicht des Gesetzgebers tragt die Entscheidung der Gemeinde Grafrath Rechnung. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fur die Errichtung und den
Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich von Mauern geschaffen und damit die Mog-
lichkeit, den Beitrag zur Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien zu erhéhen.

§ 2 Besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanlagen liegen im
liberragenden offentlichen Interesse und dienen der ffentlichen Gesundheit und Sicherheit. Bis
die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzgiiterabwégungen einge-
bracht werden. Satz 2 ist nicht gegeniiber Belangen der Landes- und Biindnisverteidigung anzu-
wenden.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Obere Amper®. Aufgrund der
uberragenden Bedeutung der erneuerbaren Energien, die in § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetz
- EEG 2023 gesetzlich verankert ist, wurden zur Ermittlung von Vorschlagbereichen fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen die grofRflachigen Landschaftsschutzgebiete im Gemeindegebiet Grafrath
nicht als Ausschlussgebiete gewertet. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ist beim zu-
stéandigen Landratsamt eine Befreiung i. S. d. LSG-Verordnung zu beantragen.

2.3  Verordnung zur Ausfiihrung energiewirtschaftlicher Vorschriften (AVEn)

Die AVEn prazisiert die Férderung von Freiflachen PV-Anlagen fur Bayern:

Gem. § 1 der AVEn (Solaranlagen) kénnen bis zu 200 PV-Freianlagen pro Kalenderjahr bezu-
schlagt werden, wenn sie in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten nach § 37 Abs. 1 Nr. 3
Buchst. h und i EEG liegen.

Ausgenommen sind Anlagen auf Flachen, die als Natura 2000-Gebiet festgesetzt oder Teil eines
gesetzlich geschutzten Biotops sind.

Der Standort westlich von Mauern liegt innerhalb der im Bay. Energieatlas als fir die PV-Férder-
kulisse gekennzeichneten benachteiligten Gebiete nach EEG § 3 Nr. 7b).
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2.4 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans greift die Gemeinde Grafrath einen Grundsatz aus dem
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) auf und schafft die Voraussetzung fir dessen Um-
setzung:

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzunqg erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieBen und zu nut-
zen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplédnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
anderen Nutzungen dieser Fldchen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch. Um die Errich-
tung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen an raumvertraglichen Standorten zu beférdern, kbnnen
in den Regionalpldnen fiir tberértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
Freiflachen-Photovoltaik (VRG/VBG Photovoltaik) festgelegt werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen kbnnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies
trifft besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl. 7.1.3). Deshalb sollen Freifléchen-
Photovoltaikanlagen auf vorbelastete Standorte gelenkt werden. Hierzu zéhlen z.B. Standorte ent-
lang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstan-
dorte.

Aufgrund der mit der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen verbundenen Fldcheninan-
spruchnahme kommt einer effizienten und multifunktionalen Flachennutzung besondere Bedeu-
tung zu. Besonders effektiv kann dies durch sogenannte Agri-Photovoltaik, die die Erzeugung von
Solarstrom mit der landwirtschaftlichen Nutzung der Fldche verbindet, oder die Kombination meh-
rerer Energieerzeugungsarten an einem Standort erfolgen

Um den Erfordernissen der Energiewende und der Zielsetzungen auf Landes-, Bundes- und EU-
Ebene nachzukommen, miissen aber auch weitere Flachen in landwirtschaftlich benachteiligten
Gebieten im notwendigen Mal3e zur Verfiigung gestellt werden. Die bayerische Staatsregierung
hat deswegen von der Erméchtigung gemél3 § 37c Abs. 2 EEG Gebrauch gemacht. Die dritte Ver-
ordnung tber Gebote fiir Freiflachenanlagen vom 26. Mai 2020 sieht vor, dass bestehende Gebote
fur Freiflachenanlagen auf landwirtschaftlich benachteiligten Fldchen nach § 37 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe i EEG in Bayern bezuschlagt werden kénnen. Das erforderliche Mal3 des Ausbaus in
diesen Gebieten richtet sich nach den energiefachlich definierten Zielen des Ausbaus erneuerbarer
Energien.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst ver-
mieden und andernfalls diese mdglichst gebiindelt werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die
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Beanspruchung von Natur und Landschaft méglichst vermindert werden. Unzerschnittene ver-
kehrsarme R&ume sollen erhalten werden.

(G) Freie Landschaftsbereiche, die keinem Verkehrs-, Industrie- und Gewerbe- oder Freizeitlarm
ausgesetzt sind, sollen weiterhin vor Lérm geschiitzt werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(Z) Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen.

(B) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsfldchen im Sinne dieses Ziels.

-> unterliegen nicht dem Anbindegebot

2.5 Regionalplan Region Miinchen (14) (RP)

RP 14 B |V 7 Energieerzeugung

G 7.1 ,Die Energieerzeugung soll langfristig finanziell tragféhig, sicher, umwelt- und klimavertrag-
liche und fiir die Verbraucher giinstig sein.”

G 7.2 ,Energieerzeugung und Energieverbrauch sollen réumlich zusammengefiihrt werden.

G 7.3 ,Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen. Hierzu bedarf es der kommuna-
len Zusammenarbeit.”

G 7.4 Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Wérme) soll vorrangig auf Dach- und Fas-
sadenfldchen von Gebéuden, auf bereits versiegelten Fldchen und im réumlichen Zusammen-
hang mit Infrastruktur erfolgen.

Westlich des Planungsgebietes schliet gem. Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ des Regional-
plans Minchen der Regionale Grinzug ,Ampertal“ an
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Ausschnitt aus der Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“ des Regionalplans Minchen mit Darstellung der Re-
gionalen Grinzuge

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung® ist im Umfeld von Mauern das Landschaftsschutzgebiet
,Obere Amper® dargestellt:
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Ausschnitt aus der Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ des Regionalplans Minchen mit Darstellung des Land-
schaftsschutzgebiets

Die Gemeinde Grafrath befindet sich im Erholungsraum 16 ,Sidliches Ampertal®.
B V G 3.1 In diesen Erholungsrdumen sollen Naherholungsprojekte geférdert und die touristischen
Angebote besser vermarktet und in Wert gesetzt werden.

Dem Ampertal ist gem. Begriindung zu RP 14 B | G 1.2.2.04 landschaftsraumiibergreifend eine
grol3e Bedeutung fiir die naturnahe Erholung sowie als Uberregionale Klimaachse zuzuschreiben.

2.6 Flachennutzungsplan
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP der Gemeinde Grafrath in der Fassung vom 27.10.1986 mit Mar-
kierung des Anderungsbereichs
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Grafrath in der Fassung vom 27.10.1986
ist das Planungsgebiet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Westen, Nordwesten und
Suden grenzt Wald an. Nordostlich befindet sich der Ort Mauern (dargestellt als Dorfgebiet MD).

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Grafrath geandert.

In der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Umwidmung der Flachen in eine Sonder-
bauflache mit der Zweckbestimmung Photovoltaik und umgebenden Grunflachen.

3. Lage, Beschaffenheit und Bestand des Planungsgebie-
tes

3.1 Lage

Das Planungsgebiet umfasst die Flurstiicke 440, 442, 454, 455, 461 und 748 (TF), Gmkg. Unter-
alting. Es befindet westlich von Mauern und schliefdt im Westen und Stden an Wald an. Nordlich
verlauft die Kreisstrale FFB 6.

Naturrdumlich liegt das Planungsgebiet im Ubergangsbereich des Ammer-Loisach-Hugellandes
(037).

3.2 Potenziell natiirliche Vegetation

Die potenziell naturliche Vegetation, die sich unter gegenwartigen Umweltbedingungen einstellen
wurde, wenn jegliche Nutzung durch den Menschen unterbliebe, bildet im Plangebiet ein Wald-
meister-Tannen-Buchenwald; z.T. mit Komplex mit Waldgersten-Tannen-Buchenwald; ortlich mit
Rundblattlabkraut-Tannenwald, Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-
Schwarzerlen-Bruchwald sowie punktuell waldfreie Hochmoor-Vegetation (M6cT). (BayLfU)

3.3  Aktuelle Nutzung

Der Standort flr die geplante Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage westlich von Mauern
ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (z. T. Ackergras).

Durch das Plangebiet verlauft ein Feldweg in Nord-Sid-Richtung, der im zentralen Bereich von
Geholzstrukturen begleitet wird. Der vorhandene Feldweg FI.-Nr. 461, Gmkg. Unteralting bleibt
zwar erhalten, liegt aber innerhalb des Zauns. Fir die Offentlichkeit und Naherholung soll der Zu-
gang zu den umliegenden Flursticken trotzdem weiterhin moglich sein, allerdings im westlichen
Randbereich. Der Feldweg wird durch einen Grinweg (Privatweg, 6ffentlich gewidmet), der ent-
lang des Waldrandes um die Anlage herumfiihrt, ersetzt. Damit bleibt das Gebiet weiterhin fiir die
Offentlichkeit zur Naherholung nutzbar.

Westlich, stdlich und nordwestlich schlieRen Waldflachen an.

Noérdlich verlauft die Kreisstralte FFB 6 von Grafrath nach Mauern.

Im Osten und Norden schlie®en landwirtschaftliche Flachen an.

Ca. 50 m norddstlich befindet sich der Ort Mauern.

3.4 Topografie

Das Gelande des Planungsgebiets ist relativ eben und steigt leicht von 566 m . NN im Nordwes-
ten auf 572 m 4. NN im Sudosten.
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4. Begrundung zu den einzelnen Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung gem. § 11 BauNVO als Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage* festgesetzt.

In SO 1 und SO 2 sind nur Photovoltaik-Module mit Aufstdnderungen samt Wechselrichter zulas-
sig.

Die baulichen Anlagen dienen den erforderlichen technischen Einrichtungen zur Transformation
des Glelchstroms zur ZW|schenspe|cherung und zur Elnspelsung in die bestehende Versorgungs-
leitung.
e+ner—FIaehe—ven—msgesamt—190—m—meghe# Anlagen die zur Spelcherung elektnscher Energle
dienen, Unterstande fiir Weidetiere und bauliche Anlagen fir die technische Infrastruktur (z. B.
Trafo und Wechselrichter, technische Schaltgebaude) dirfen nur im SO 3 errichtet werden. Die

Héhe betrdgt-max—3;5-m- Weitere Gebaude sind im Geltungsbereich nicht zulassig.

Alternativ ist der Einsatz von Outdoor-Geraten moglich. Diese kdnnen an den Stitzen der Module
oder auf eigenstandigen Stltzen angebracht werden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Bei den Festsetzungen sind die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau
und Verkehr vom 10.12.2021 und 05.12.2024 zur bau — und landesplanerischen Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen bericksichtigt. Durch die Umsetzung von 6kologisch hochwerti-
gen Gestaltungs- und PflegemalRnahmen auf der gesamten Flache sollen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts so weit als mdglich vermieden werden.

Fir das Sondergebiet gilt in Anlehnung an die Empfehlungen des Bayerischen Staatsministeriums
fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 eine vergleichsweise geringe GRZ von max. 0,5
(bezogen auf die Horizontalprojizierung der Solarmodule).

Insgesamt darf die Versiegelung (Gebaude, Speichereinrichtungen, befestigte Flachen und Zu-
fahrten) auf der gesamten Anlagenflache S6-4urd-SO-2} max. 2,5 % (ohne Rammpfahle) betra-
gen. (vgl. Schreiben des Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 zur
Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung bzgl. Anwendung des vereinfachten Verfahrens ohne
Ausgleich des Naturhaushaltes)

Durch die Begrenzung der GRZ auf max. 0,5 in Kombination mit
- der Festsetzung eines Modulabstands zum Boden von mind. 0,8 m und
- entsprechende Vorgaben zur Ansaat und Pflege (vgl. Griinordnung)

soll die Entwicklung von arten- und blutenreichem extensivem Grunland unterhalb PV-Module er-
moglicht werden. Der Modulabstand zum Boden erlaubt zudem eine standortangepasste Bewei-
dung der Flache. Zusatzlich ist eine umfangreiche Eingriinung vorgesehen. (vgl. Griinordnung)

brugger_landschaftsarchitekten_stadtplaner_o6kologen Projekt-Nr. 2432
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Die Unterkante der an den PV-Modulen angebrachten Wechselrichter wird in jedem Fall den Min-
destmodulabstand vom Boden von 0,8 m einhalten.

Die Hohe der Solarmodule inkl. Aufstdnderung sowie die Héhe der technischen Gebaude werden
einheitlich auf max. 3;5 3,7 m begrenzt. Mit der festgesetzten Gesamthdhe in Verbindung mit der
Waldkulisse verringert sich die mogliche Fernwirkung der Anlage. Gebaude innerhalb der Anlage
sind nicht hoher als die Module und fugen sich dort ein.

Befestigte Wege in wassergebundener Form zu den Gebauden sind zur Betreuung und Uberwa-
chung der Anlage zulassig.

4.3 Stellung der baulichen Anlagen — Ausrichtung der Module

Im SO1 ist nur eine Std-Ausrichtung-derModule Ausrichtung der Modul-Langsachse in Ost-West-
Richtung mit Ausrichtung der Modulflache nach Stiden mit einem Anstellwinkel von max. 30° be-
zogen auf die Horizontale zulassig.

Dadurch soll eine unerwlnschte Blendwirkung auf den Ort Mauern vermieden werden. Hierzu ist
auch auf die Reflexionsprognose (TOPIK sud GmbH, 12.02.2026) zu verweisen.

m a dudten-adie-Mo e nehan alner A a afalla a dan hin () L\

Im SO2 und SO3 ist eine satteldachféormige Anordnung der Modultische unzulassig. Damit wird
eine Voraussetzung des Schreibens des Bay. Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 05.12.2024 zur bau- und landesplanerischen Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanla-
gen fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens erflllt.

4.5.1 Private Verkehrsflache

Die PV-Anlage ist Uber eine private Verkehrsflache entlang des Waldrandes auf FI.-Nr. 748 (TF)
an die KreisstralRe FFB 6 angebunden. Dabei werden die bestehenden Einfahrten von der Kreis-
stralde genutzt. Eine Beeintrachtigung des Wurzelwerks des angrenzenden Waldes ist nicht zu
erwarten, da der Bereich entlang der Grenze erst vor einigen Jahren aufgeforstet wurde und hier
vorwiegend Jungwuchs besteht.

Gemal Schreiben der Kreisstrallenverwaltung vom 26.01.2026 bestehen gegen die Nutzung der
vorhandenen beiden Feldzufahrten Ostlich des Waldbestandes keine Einwande. Eine Verlegung
der bestehenden Zufahrt weiter an den Rand des Waldbestandes ist zur Vermeidung einer Beein-
trachtigung der Verkehrssicherheit der Kreisstrale und des Radweges (Sichtdreiecke) aus Sicht
der Kreisstraflenverwaltung nicht zustimmungsfahig.
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4.5.2 Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache

Im Bereich der PV-Anlage bleibt der Feldweg (FI.-Nr. 461) zwar erhalten, liegt aber innerhalb der
Einzaunung. Die Gemeinde sieht deshalb eine Entwidmung des Weges vor.

Fur die Offentlichkeit und Naherholung soll der Zugang zu den umliegenden Flurstiicken trotzdem
weiterhin méglich sein, allerdings im westlichen Randbereich.

Der Feldweg wird durch einen Grunweg (6ffentlich gewidmeter Privatweg - festgesetzt als mit Geh-
recht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Fldache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)-, der entlang
des Waldrandes um die Anlage herumflhrt, ersetzt. Damit bleibt das Gebiet weiterhin fiir die Of-
fentlichkeit zur Naherholung nutzbar.

Es handelt sich um einen unbefestigten Weg. Dieser soll nicht versiegelt werden. Es ist zusatzlich
eine Begrunung durch Ansaat von Grasern festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). Hierzu soll
genauso wie auf den Flachen P2 zertifiziertes Regio-Saatgut (Unterbayerische Higel- und Plat-
tenregion (16)) mit einem Krauteranteil von mind. 30% angesat werden. Alternativ ist die
Mahgutlbertragung von geeigneten, regionalen Spenderflachen zulassig (in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde).

4.6 Einfriedungen

Aus versicherungstechnischen Griinden darf die Photovoltaikanlage nicht frei zuganglich sein und
muss deshalb vor unbefugtem Betreten gesichert werden. Die Zaunung wird mit Pflanzungen weit-
gehend in die Landschaft eingebunden. Die Bodenfreiheit von mind. 15 cm sichert die Kleintier-
durchgangigkeit.

Punktuell sind Wildtierdurchlasse mit einem Bodenabstand von mind. 20 cm zu integrieren. Diese
sollten mind. alle 50 m und auch an den Ecken der Zaune liegen. Im Bereich der Wildtierdurchlasse
ist die Verwendung von Stacheldraht nicht zulassig. (vgl. MinimierungsmalRnahme M5, saP NA-
TURGUTACHTER vom 25.11.2024)

4.7 Schutz des Bodens und des Grundwassers

4.7.1 Aufstanderung, Flache unter den Modulen, Bodenbefestigung der Module

Die Befestigung der Module mit Punktfundamenten hat gegeniber Streifenfundamenten den Vor-
teil einer geringeren Flachenversiegelung.

4.7.2 Vermeidung der Verlagerung von Schwermetallen in den Boden

Das Vorhaben liegt gem. Wasserwirtschaftsamt Minchen im Einzugsgebiet der Wasserversor-
gung Grafrath.

Gemal Wasserwirtschaftsamt Minchen (Stellungnahme vom 10.09.2025) sind aufgrund der Lage
im Einzugsgebiet der Wasserversorgung der Gemeinde Grafrath aus qualitativer Sicht an die Fun-
damente erhéhte Anforderungen zu stellen. Es sind deshalb nur Verankerungen zulassig, die eine
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Verlagerung von Schwermetallen in den Boden vermeiden oder deutlich einschranken (z.B. Mag-
nelisbeschichtung).

Die weiteren wasserwirtschaftlichen Anforderungen sind zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers zu beachten.

4.9 Grinordnung

Flache unter bzw. zwischen den PV-Modulen

Die Flache unter bzw. zwischen den Modulen ist als arten- und blitenreiches extensives Grinland
(,maRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland® (= BNT G212, gem. Biotopwertliste LfU zur
BayKompV)) zu entwickeln und zu pflegen. Damit kann der Griinlandanteil im Gebiet insgesamt
erhdht und die Uberwiegend durch Ackerbau gepragte Umgebung mit einem weiteren Lebensraum-
typ erganzt werden.

Sinnvollerweise erfolgt die erforderliche Ansaat mit zertifiziertem Regio-Saatgut (Krauteranteil
mind. 30 %) bzw. alternativ die Mahgutibertragung von geeigneten, regionalen Spenderflachen
bereits vor Errichtung der Photovoltaikmodule.

Die Grunlandflachen sind durch eine extensive Nutzung (Beweidung und/oder ein- bis zweischu-
rige Mahd) zu pflegen. In den ersten Standjahren kénnen zudem regelmaRige Schropfschnitte er-
forderlich sein, um den Anwuchserfolg des Regio-Saatguts zu gewahrleisten.

Mulchen, Dingung, Pflanzenschutz und Nachsaat von Wirtschaftsgriinlandarten sind nicht zulas-
sig.

Bei der Mahd ist ein insektenfreundliches Mahwerk mit einer Schnitthohe von 10 cm einzusetzen.
(vgl. auch Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr vom
10.12.2021)

Bei Beweidung ist die Flache entsprechend zu parzellieren und abschnittsweise zu beweiden.
Dadurch wird die Entwicklung der krauterreichen Ansaat begunstigt.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (Eingriinung P1 und P3)

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern dienen der Minimierung
der Eingriffe ins Landschaftsbild bzw. der landschaftsgerechten Einbindung. Sie sind dariber hin-
aus Trittsteinbiotope flr gehdlzgebundene Arten.

Fur das Pflanzgut sind ausschliel3lich gebietseigene Arten zu verwenden.

Bei Verschattung kénnen einzelne Gehdlzgruppen der Pflanzung auf den Stock gesetzt werden.
Eine Wirksamkeit der Eingrinung muss dabei sichergestellt bleiben.
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Auf den umgebenden nicht bepflanzten Flachen wird genauso, wie auf der Flache unter/ zwischen
den PV-Modulen arten- und blitenreiches extensives Grinland entwickelt.

Flachen fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft (Extensivgriinland P2)

Es werden Flachen fir die Entwicklung von Natur und Landschaft zur landschaftsgerechten Ein-
bindung und zur Férderung der Biodiversitat als Extensivgriinland entwickelt.

Die Festsetzungen zur Nutzung und zur Artenauswahl dienen der Herstellung landschaftstypi-
scher, hochwertiger Biotopstrukturen.

Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Die Geholzstrukturen auf FI.-Nr. 440 und 455, Gmkg. Unteralting werden als wertvolles Landschaft-
selement bzw. Biotopstruktur und Lebensraum des Neuntoters erhalten. Verjingungsschnitte dur-
fen durchgeflhrt werden. Ein Umkreis von ca. 30 m um die Gehdlzstrukturen wird zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des Neuntoters von Bebauung freigehalten (vgl. Vermeidungsmafnahme
M7, saP NATURGUTACHTER, 25.07.2025).

Durchfiihrung der griinordnerischen MafRnahmen

Die Festsetzungen zur Nutzung/ Pflege und zur Artenauswahl erméglichen die Herstellung land-
schaftstypischer, hochwertiger Biotopstrukturen.

Gemal § 40 (1) BNatSchG 2020 dirfen in der freien Natur nur gebietseigene Arten (Gehdlze,
Saatgut) verwendet werden.

4.10 Artenschutz, CEF-MaRnahmen

Gemal der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) (NATURGUTACHTER, 25.07.2025)
sind Vermeidungs-/ Minimierungs- und CEF-MalRnahmen innerhalb / auRerhalb des Plangebietes
festgesetzt.

Mit dem ggu. der urspringlichen Planung reduzierten und von der Straf3e nach Stden abgeruckten
Vorhabensgebiet liegt eine unmittelbare Betroffenheit nur noch fiir ein Brutpaar der Feldlerche vor.

Da eine weitere Nutzung des aus der Planung herausgenommenen Bereichs als Brutplatz von
Feldlerchen gem. Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 07.10.2025 duf3erst un-
wahrscheinlich ist, sollen fur die CEF-MalRnahme -anders als in der saP angegeben- jedoch wei-
terhin zwei Brutpaare der Feldlerche berlcksichtigt werden. Dies ist begriindet mit der starken
Kulissenwirkung durch Wald, Stral3e, Siedlung sowie der geplanten PV-Anlage und den Mindest-
abstanden die Feldlerchen i. d. R. zu diesen Strukturen einhalten. (vgl. Anhang zum UMS Az. 63b-
U8645.4-2018/2-35 vom 22.02.2023 sowie Arbeitshilfe Végel und StralRenverkehr, BMVBS, 2010,
Tab. 14)

Durch den Bau der PV-Anlage verlieren somit zwei Reviere der Feldlerche ihr Potential fur kom-
mende Bruten und die CEF-MalRnahme ist entsprechend fur zwei Brutpaare umzusetzen.
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5. Umweltprufung

Gemal § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB muss fur die Photovoltaikanlage ein Umweltbericht
erstellt werden. In diesem erfolgen eine Bestandserfassung und —bewertung der umweltrelevanten
Schutzglter, die Darstellung der relevanten Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose lber die
Auswirkungen der Planung.

Bei den Festsetzungen sind die Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr vom 10.12.2021 und 05.12.2024 zur bau — und landesplanerischen Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen bertcksichtigt. Durch die Umsetzung von ékologisch hochwerti-
gen Gestaltungs- und PflegemalRnahmen auf der gesamten Flache sollen Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts so weit als moglich vermieden werden.

Da die entsprechenden Anforderungen aus den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums
fur Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 eingehalten werden, ist kein Ausgleich erforderlich.
Hierzu ist auf den Umweltbericht zu verweisen.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan liegt als Anlage bei.

6. Flachenstatistik

Im Geltungsbereich ergibt sich folgende Nutzungsverteilung:

Nutzung
Bereich innerhalb Baugrenze 227-038-m?2 90,88-%
226.648 m? 90,77 %
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern 3.-647-m? 446-%
(Eingrinung P1 und P3) 3.807 m? 1,52 %
Flachen fir die Entwicklung von Natur und Landschaft 16-685-m* 6:68-5%
(Extensivgrunland P2) 15.268 m? 6,11 %
Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern 171 m2? 0,07 %
ol it o 550 m > 576 m2 0919
Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belas- 2.338 m? 0,94 %
tende Flache;
Begriinung durch Ansaat von Grasern
Private Verkehrsflache 1.470 m? 0,59 %
GESAMTFLACHE 249.8147-m? 100 %
249.702 m?
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