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Satzung

Die Gemeinde Grafrath erlasst aufgrund § 2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich
(B K B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 SOw Sonstiges Sondergebiet geman §11 BauNVO

mit Zweckbestimmung ,Wasserstoff*

2.1.1  Zuléssig sind ausschlieBlich:

e Technik- und Betriebsgebdude sowie technische Anlagen zur Herstellung, Spei-
cherung sowie zur Komprimierung und Abfillung von Wasserstoff

e Anlagen zur Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien

¢ Einrichtungen fir die Verwaltung (Blro)

e Anlagen zur Uberwachung des Plangebiets

e Lagerflachen

3 Maf3 der baulichen Nutzung

3.1 GR 700 zulassige Grundflache in Quadratmeter, hier: 700 m?2

3.1.1  Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,80 Uberschritten
werden.

3.2 4 574,0 Hbhenbezugspunkt in Meter tber Normalhdhen-Null

fir die Bemessung der max. zuldssigen Gesamthdhe,
hier: 574,0 m 4. NHN (H6hen Gber Normalhéhen-Null
(NHN) im DHHN2016 (Statuszahl 170))

3.3 Es wird eine maximal zuldssige Gesamthdéhe von 9,0 m festgesetzt. Diese wird ge-
messen vom Héhenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt der &uBeren Dachhaut.

3.3.1 FOr Kamine/ Ausblaser und Pufferspeicher sind, auf einer Flache von insgesamt
60 m2, Uberschreitungen der Gesamthdhe um zusétzliche 11,0 m zul&ssig.

3.4 Abgrabungen und Aufschittungen gegentiber dem bestehenden Gelande sind bis zu
einer Héhe von 1,5 m zulassig. Abweichend dirfen die im Gebiet vorhandene Erd-
walle abgetragen werden.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

4.1 Es gilt die offene Bauweise.

42 === Baugrenze
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Abweichend von der gemeindlichen Abstandsflachensatzung betragt die Tiefe der
Abstandsflachen 0,2 H und jeweils mindestens 3 m.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Tiefgaragen, Garagen und Carports sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.
Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Far PKW-Stellplatze und FuBwege sind versickerungsfahige Belage zu verwenden.

Bauliche Gestaltung

FOr Hauptgeb&ude sind Sattel- und Pultdéacher mit einer Dachneigung bis 15° sowie
Flachdacher zulassig.

Dacheindeckungen sind in matten, blendarmen Farben herzustellen oder zu begri-
nen. Werden Dacheindeckungen aus Metall verwendet, sind diese mit einer Schutz-
schicht zu versehen, die die Auswaschung toxischer Metallionen verhindert.

Dacheinschnitte, Dachgauben und Quergiebel sind unzulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Geb&uden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zulassig. Auf geneigten Dachern
sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zulédssig. Auf Flachdachern sind
aufgestanderte Anlagen zulassig. Sie diirfen die Attikahéhe um 1,0 m Gberschreiten.

Einfriedungen, Werbeanlagen und Beleuchtung

Einfriedungen sind bis maximal 2,5 m Héhe zulassig. Als Materialien sind Metallgitter
zuldssig, wobei der Abstand zwischen den Elementen mindestens 50 % der Ansichts-
flache ausmacht.

AuBenwerbeanlagen sind unzuléssig.

Fir die Beleuchtung der Freiflachen und StraBenrdume sind nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin zu verwenden. Es sind
geschlossene Leuchtengehause zu nutzen und der Lichtstrahl nach unten zu richten.
(Schutz von Insekten und nachaktiven Tieren)

Grinordnung

o Sl I Flache zum Erhalt hineinragender Baumkronen

Auf dieser Flache sind bauliche Anlagen unzul@ssig.
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Natur- und Artenschutz

I}\'_:_ _I_ _I_ _I_ _I_i Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Ausgleichsflache auf Flurstlick xx der Gemarkung xx wird dem Eingriffs-Flurstiick
728/1 der Gemarkung Wildenroth zugeordnet.

Bemafung

iy WO MaBzahl in Metern, z.B. 16 m

Kennzeichnungen

Betriebsbereich i. S. der Stoérfall-Verordnung
“““““ (12. BImSchV)

Hinweise
bestehende Grundstlicksgrenze
728/1 Flurstiicksnummer, z.B. 728/1
-j bestehende Bebauung
: >: ¥ abzubrechende Bebauung
] bestehende vermessene StraBBe zum Erhelt

e i bestehende vermessene StrafBBe, zukinftig Betriebsflache

P Hohenlinien, mit Hbohenangabe in Meter Uber NHN,
/ hier: 575,0 m 0. NHN (Héhen Uber Normalhéhen-Null
z(NHN) im zDHHN2016 (Statuszahl 170))

Grinordnung

Bauliche MaBBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind méglichst zu ver-
meiden. Wahrend der Bauarbeiten ist der Kronentraufbereich durch Abgrenzung mit-
tels eines ortsfesten Bauzaunes zu schitzen. In diesem Bereich dlrfen keine Abgra-
bungen, Bodenauftrage oder Lagerungen erfolgen. Bei unvermeidlichen baulichen
MaBnahmen sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie
far die Anlage von StraBBen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren
bei BaumaBnahmen) zu beachten
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Artenschuiz

Gehdlzrodungen und -féllungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis
30. September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beach-
ten. Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachversténdigen zu prifen,
ob Gehdlze als Lebensstatte geschitzter Arten genutzt werden.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

DIN-Normen

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.
https://www.dinmedia.de/de/normen-services/auslegestellen#/

o Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraBe 12, 80331
Minchen, http://www.dpma.de

o Hochschule Miinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-Richtli-
nien, LothstraBe 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

Sie werden zudem bei der Gemeinde Grafrath zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Normen, die in Bauleitplanungsverfahren zur Anwendung kommen, werden auch
Uber das Onlineportal https:/www.bauen-online.info/de/normen/modul-bauleitpla-
nung zur Einsichtnahme durch natirliche Personen flr private Zwecke kostenfrei zu-
ganglich gemacht.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2025.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MaBentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde Grafrath, deN .......c.ueiiiiee e

Erster Burgermeister, Markus Kennerknecht
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.09.2025 die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Energiepark Grafrath® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
..................... ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB Uber den Vorent-
wurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.01.2026 hat in der Zeit vom
..................... bis ..................... stattgefunden.

3. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am 19.01.2026 entspre-

chend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung bis
..................... zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
..................... aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ..................... wurde mit Be-
grindung und Umweltbericht gemaB §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ..................... im Internet ver6ffentlicht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurden
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... bis ..o eingeholt.

B. Die Gemeinde Grafrath hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .....................
den Bebauungsplan ,Energiepark Grafrath® in der Fassung vom ..................... ge-

man § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Grafrath, den ........oiiiiie e

(Siegel) Erster Burgermeister Markus Kennerknecht

7. Ausgefertigt
Grafrath, BN ........oiiiiie e,

(Siegel) Erster Blrgermeister Markus Kennerknecht

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... gemaB § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Grafrath, den ...

(Siegel) Erster Blrgermeister Markus Kennerknecht
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