TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1008/38 B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Hinweis: Die im Bebauungsplan festgesetzte Gelandehdhe ist maRgeblich fir die Offentliche Griinfliche 12. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- 3. Bodenschutz Praambel
Abstandflachenberechnung nach § 6 BayBO. Die bauordnungsrechtlichen Best- ) schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung — Allgemeines Wohngebiet immungen zu Abgrabungen und Aufschiittungen bleiben im Ubrigen unberihrt. 11.7  Offentliche Grinflache mit der besonderen Zweckbestimmung .Parkanlage 1¢ Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterbo- Die Stadt Furstenfeldbruck stellt diesen Bebauungsplan Nr. 36-1 ,Am Krebsen-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) Innerhalb der festgesetzten Gffentlichen Grinflache mit der besonderen Zweck- 12.1  Oberirdische Stellplatze sind mit sickerfahiger Oberflache herzustellen. Hierzu den) bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand bach Nord“ gemaR des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
1008/6 8. Geh-, Fahr-und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) bestimmung ,Parkanlage 1 sind die jeweils nachfolgend aufgefihrten Flachen zahlen z. B. porenreiche Pflasterbelage, Pflasterungen mit mindestens 1 cm brei- zu erhalten und vor Vernichtung zu schtzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
1.1 Das Baugebiet WA mit den Teilflachen WA 1.1 bis WA 5 ist als Allgemeines auszubilden: ter Fuge, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecken etc. sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen. Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394),
Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. 8.1 Die mit ,GFL1“ festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der _ o ) o
1008/19 Anlieger und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und mindestens 20 % mit Strauchern und Hecken, ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 BayBO) Um den Schutz der Ressource Boden gentgend Rechnung zu tragen, ist eine der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
\ 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA mit den Teilflichen WA 1.1 bis WA 5 sind die Entsorgungstrager zu belasten. mindestens 19 % als extensive Wiesenbereiche. bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 durchzuflihren. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des N _ L 13. Loggien . vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176),
403/72 Bebauungsplans. 8.2  Die mit ,GFL2" festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der All Die Flachen sind landschaftsgartnerisch und fachgerecht anzulegen, dauerhaft 4. Verkehr und Stellplatze _ _
gemeinheit und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und zu erhalten und zu pflegen. 13.1 Loggien sind allgemein zul3ssig, diirfen eine Breite von in Summe 2/3 einer Fas- Die Herstell Stellblatzen bemisst sich nach der Verkehrsunt H " der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO) Entsorgungstrager zu belasten. ny _ L _ o _ sadenbreite jedoch nicht iiberschreiten. Vi€ rersteliung von Steliplalzen bemisst Sich nach der verkenrsuntersuchung mi 14.08.2007 (GVBI. S. 588) zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
Fur die Ansaat der Wiesen ist eine Wiesenmischung aus gebietseigenen Wild- inkludierten Verkehrs- und Mobilitatskonzept vom Biro gevas humberg & partner 23.12.2024 (GVBI. S. 619),
® Grundfliche 8.3  Die mit ,GFL3" festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten krauéern und -grésern zu verwenden. Es ist ausschlietlich Regiosaatgut zu ver- 14. Dachgestaltung (itr?ﬂ?]:d‘]gileﬁoéﬁénd\éfrsbtlggtulr:]gurgg :f::dsb?lzzcl:(n(g(; l;bSetrS?:?] Egsrt%wgﬁsvoat?zaa- | " | |
der Anlieger, einem Geh- und Fahrrecht fir Radfahrer zugunsten der Allgemein- L gatzun P J guitig der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
2.1 Die festgesetzte Grundflache darf in den Teilflachen des Allgemeinen Wohnge- heit sowie mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Ent- s thalb:der S tefichemGriniadie mit der besenderen Zwsckbestimmung 14.1 Flachdacher (FD) sind mit einer Neigung von maximal bis zu 15° auszubilden. 9 Iéann(t;macpung vom0%21. ggggzt 1(39\5/9&((;V55;-3S- 796) zuletzt geandert durch § 2
: : 3 5 - it ei - ° bis 40° - es Gesetzes vom 09.12. .S ,
. > : 403/55 403/61 biets WA 12 WA 3.1, WA 3.2, WA 3.3, WA 41 und_WA 4.3 durch Tlefgaragen sorgungstrager zu belasten. _Parkanlage 1* sind mindestens 28 mittelgroRkronige bis groRkronige Laub- Satteldacher (SD) sind mit einer Neigung von 30° bis 40° auszubilden. 5. Gestaltungssatzung (GestS) ( )
—_— 403/60 und deren Ein- und Ausfahrten (inkl. Rampen und Einhausungen) sowie Keller- Wi GEfaR Effras i ter Blarcsidinuna S sianzamn i SausrHaEr sirarha] ]
/ raume bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Dabei darf 8.4 Die mit ,L“ festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Entsor- - Abgehende Pflar?zen sind gleichartig 28 ersFe)tzen Die zeichnerisch festge- 15. Anzahl der Firste Fiir das Plangebiet gilt die ,Satzung der GroBen Kreisstadt Furstenfeldbruck ber dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) |__n der Fassung der Bekanntmachung
1008/37 auch die Summe der Grundflachen zuléssiger baulicher Anlagen einschlieRlich gungstréger zu belasten. : - i : : fa . vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch § 48 des Gesetzes vom
! ~ g setzten Baumstandorte mit der Kennung A dirfen jeweils um 1 m vom zeichne- die Gestaltung von baulichen Anlagen, von unbebauten Flachen der bebaute 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
= 103/53 403/11 aller Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO eine Grundfiachenzahl von 0,8 nicht S—— értigia P— S A— risch festgesetzten Standort abweichen. 15.1 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist mit Kennzeichnung < > Grundstiicke, von Kinderspielplatzen und Einfriedungen (GestS)" in der jeweils s ' s
— : Uberschreiten. " or:I_eB:'_ur;l‘ggnhz"l:jr ecrl'melh uSr:g :: S ernggr;ung r\qlon16°:; wgsBsersc Ao ) die Firstrichtung festgesetzt. Die Nummerierung stellt die jeweils nachfolgende gultigen Fassung soweit im Bebauungsplan keine anderen Regelungen getroffen dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
203/71 403/138 ) schlieBlich Schaden durch Starkregen (§ s. 1Nr. 16c BauGB) Im Ubrigen diirfen die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte jeweils um 5 m definierte Anzahl der Firste (F) hinweisend dar: werden. Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540) zuletzt geindert durch Artikel
.= 403/70 Geschossflache innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der besonderen Zweckbestimmung - F1: Ein First 10 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
I @% —5 \geie2 ) ) o _ o Grundwasser ,Parkanlage 1“ vom zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen. « F?: ZweiFiste 6. Pflanzqualitit o ' ' ’
Em()Z 27 1008/31 2.2 Flachen von Aufenthaltsraur_nen in Nlcht_-VoIIg_eschos_sen einschliellich d__er zu _ ) _ o ) _ o _ - F3: Drei Firste . . . diniBayetisehsr Natufschitzgesetz (B NatSehEi derFassiing der Bekaiit:
403/51 A ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande 9.1 Bei Gebaudeteilen, die tiefer als 516,7 miNHN in den Boden einbinden, ist unter Mindestof| litat: Hoch 3mal fl S f 18-20 Die Pflanzqualitat (Hecken- und Baumpflanzungen, Kletterpflanzen) ist unter Be- y 9 y 4 g
g\ INSH 2 S & E: 1008/33 sind mitzurechnen, sofern diese eine lichte Héhen von mindestens 2,3 m aufwei- der Griindungssohle ein mindestens 0,30 m méchtiger Rollkieskoffer aus Kies E;nsiﬁztgf;?]zz%l:]a;;a;égogerSEfﬁz]r:é"S;Za(s\{:Lpe Sgtzu t\,aem‘ﬂfgei"g em 16. Fassad alt ruCksichﬁg?mg der aktuellen FLL-RichtIICi)nie (FLE= f’:orschuﬁgsgesellschaﬁ e machung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82) zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 der
B (] 2 t ’ - . ) ’ ; 7 i . . . Fassadengestaltung . . 0 - Verordnung vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98) und
2\ 1008/30 sen. Als Nicht-Vollgeschoss gilt ein Geschoss, das nicht mindestens 2/3 seiner der Kérnung 16/32 mm auf geotextiler Trennlage einzubauen. ) schaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn) sowie der giltigen GestS geman
\ Grundflache mit einer lichten Hohe von mindestens 2,30 m ausfihrt. 11.8 Offentliche Griinfliche mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage 2“ ; 5 ; ; - Anlage 1 auszufiihren. .
— = = —— . 16.1  Aneinandergrenzende Doppelhaushalften und aneinandergrenzende Reihenhau der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zu-
) : puspemen . . i TwESFBSIgELs LS NuSRl BB ITAh e n R AR LESD O RFe N WERk- ser (Hausgruppen) sind hinsichtlich ihrer Material- und Farbgestaltung sowie der . e . : . letzt gedindert durch Artikel 3 vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802) auf.
2 eye Hohe baulicher Anlagen Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen zugelassen werden, soweit durch bestimmung ,Parkanlage 2 sind die jeweils nachfolgend aufgefiihrten Flachen Héhen- und Dachneigung gleich auszubilden. Fir bis zu maximal 20% einer Ein- Standortgerechten und vorwiegend heimische Gehdlzarten sind gemafs der
5 F 522,18 : ; o . g e Sachverstand|gen e Bgugenehmlgung_sverfahren nachgeW|e§en W'..rd’ Auszdbilden zelfassade einer Hauseinheit kdnnen auch andere Materialien oder Farben ver- FilgielSIcHer Gesks:
w2 ] 2.3 Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximal zulassigen Héhe bauli- dass ein Aufstau von > 0,1 m im Bereich der Gberbaubaren Grundstlcksflachen wendet werden _
403/58 Nig cher Anlagen ist in den Allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen werden kann. mindestens 25 % mit Strauchern und Hecken, ' a) geschnittene Hecken
i3 , . : : : : . )
ooz 403/23 e L e bei baulichen Anlagen mit Flachdach (FD) die Oberkante der Attika des 10. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. mggigﬂz ézlz/bala]slsfeeuxctﬁ?esggl}/vrr:gsuenndbgzzfg:ﬁﬂuren Aneinandergrenzende Carports sind in gleicher Hohe, Tiefe und Materialitat aus- 2gtea:nc!:\(r:r:]§e2’ﬁge-l?:her;ggﬁorr??#é?r?\?:crhr;jame
- () L P
: : : zubilden. ; ; e
403/21 B R obersten Geschosses (OK) und 24 BauGB) Carpinus betulus - Halnbuc_he (he|m|s_ch_)
- bei baulichen Anlagen mit geneigten Dachern (SD) der obere Abschluss Die Flachen sind landschaftsgartnerisch und fachgerecht anzulegen, dauerhaft 7 NEBeE R IC:Drataeguls TQ”O%YTE = \avel(fi]dqn_ (h:)lmISCh)
J des Dachfirstes (Firsthohe FH) Passiver Schallschutz zu erhalten und zu pflegen. g agus sylvatica- Rotbuche (heimisc
10, z » _
[lex aquifolium - llex (heimisch)
5% &= 5 . . . . ] . . . : i i HE : o
403/18 403/19 _— =tk Fishir. 552 Uber Normalhéhennull (miNHN) (= unterer Bezugspunkt) maRgeblich 10.1  Bauschall-Schallddmm-MaR Fir die Ansaat der Wiesen ist eine Wiesenmischung aus gebietseigenen Wild- 173 {/r\llr'l\e‘rlhilltwlgiﬁzdlgre];n\?\ll&ez g\?grjr;g\?\?éit:e-{:r:lgﬁcgr?réa\;\/rféﬁhguvsvf\ni%-r2n’a\:(\i/2a2|-3’ Taxus baccata- Eibe (heimisch)
- o R ) 5 - : : : krautern und -grésern zu verwenden. Es ist ausschlieRlich Regiosaatgut zu ver- iy . - Hibiscus syriacus- Straucheibisch (blihende Hecke, bienenfreundlich)
m\ R _ _ An Gebaudefronten, die an Qen mit der Markierung ////// und Ke.nnze|chnur?g . et g g g 15 m? umbauten Raum und einer maximalen Héhe von 2,50 m zuléssig. Phefii Fassii-Clanzmisps
- ;::iggﬁ - MAIL x,82 0 24  Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien MA/L (¥“VAIL“?#) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in ei- Betberis thunbergii - Giiine Hegkenlerbaritze
5 = /;"//Gg (// ) i I I HiE i H 1 o H 1 1 1 A - . 2 ST N
’—5m‘mm/ﬂ/% LA z Ny Lr;r;:;hﬂ%:?;g\gazr?;'gzz V(\B/Zrnngr?gtlaec}zrrfnclltactl"fegi;-?(Ialgfc;hseer’:z\gp\mglirtr):asll \;\(fl\éi_ nem V\_(Incll<e| bis 90 Z(lBJ dbl?szn stehehn, Slgd beLJErEI(';h:sungci Agde[U_Tg oder NhUtt Innerhalb der dffentlichen Griinfiéiche mit der besonderen Zweckbestimmung 17.2  Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets Teilflachen WA 1.1, WA 1.2, WA 3.1, Amelanchier spec.- Kleinwiichsige Felsenbirnen (Insekten- und Vogelfutter-
s ; 7 o 2 Ny : I _ 9 zungsanderung von Gebauden nach auBen abschlieRende Bauteile von schutz- s . . C ; = WA 3.2, WA 3.3 und WA 5 sind Gartenhauser unzulassig. flanze)
{5107 WAl ' «— > sige Hohe baulicher Anlagen (OK und FH) durch Anlagen zur Nutzung regenera- bediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz vor ein- ARG SIEINEESEE-§ MEREHNPEETIS Sra o naa] SR bEIne - - - -
408/127 . BN % I Vit tiver Energien um bis zu 1,0 m Gberschritten werden S S L . S S gemaR Eintrag in der Planzeichnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ab- Ligustrum vulgare- Liguster (Bienen- und Vogelweide)
/® 03120 5 (O 71 y .\ S : e ’ : bt ) Sl o gl it o 410%_1 2018-0% pors sl gehende Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen. Die zeichnerisch festgesetzten 18. Terrassen _
O A mis ‘/» 55 | Cp S 2:5 Untergeordnete Bauteile sowie technische Anlagen Di(\aNAnforderuungen an die gesamter:’vt’)%we?teten Bau Schalldégnm Marsza R'\l/Jv geé Baumstangote diren jeweils um =,0'0, Mt Ausnanme dey mitA" gekennzeich- e e
) 16,6 12 T ; : . e . R . } B ! ten B3 i halb der 6ffentlichen Griinflach itderb d Z k- 18.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets Teilflachen WA 1.2, WA 3.1, WA 3.2, Botanische Bezeichnung - Deutscher Name
0L0; == \ \ | " 1 . . B = o - o . . . . . . .. - =y T e =
403/131 S ' Sty A== 9 e \ - T 579;% ~§ gen Gbem(ilnb((aadarfﬁarf die gitggsetﬁte Tax'maldzultasé'get leerkar_mtet der: Att”;]a sichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des mafigeblichen Auenlarm- rasseniiberdachungen zulassig, sofern sie in einem Abstand von 5,0 m zu 6ffent- Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
3 2 85 ¢ Ce ' 2 &5 abarstan GeEsehesses (CIK) daneh untErgseTelneite Bae il Sowis terhmsche pegels La (Hinweis auf die schaltechnische Untersuchung Bericht Nr. 223020/ 4 Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm lichen Straenverkehrsflachen, éffentlichen StraRenverkehrsflachen mit Zweck- Carpinus betulus - Hainbuche (heimisch)
RN £ Pa ge 1 5;@9 , \ Anlagen wie Aufzugsiiberfahrten und Luftungsanlagen (mit Ausnahme der unter vom 14.01.2025 des Ingenieurbiros Greiner) nach DIN 4109-2 (2018-01) aus de: Es sind Pflanzen gemaR der Pflanzliste (sieche D6) zu verwenden. bestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich®, éffentlichen StraRenverkehrsflachen Cornus mas- Kornelkirsche (heimisch)
%\x& : X 4l Yy 4 ° 2 gs;:i?tﬁgcxzpdgﬁsgzézeﬁrﬁuz sze;: g:ads eB uzrr? r?]?nfllaensf;;f;) ;Jfgr?]'igrl: jL’dseTéfg;L - nachfolgenden Tabelle. mit Zweckbestimmung ,Quartiersplatz* sowie privaten Griinflachen errichtet wer- gorylus avellana- Ha;el (halmIS_Ch) I
 aiey /4 E . Con : . - 2 _ o _ _ _ . den. ornus sanguinea - Roter Hartriege
403/123 5170 - / < 4 % aullenkante zurckspringen. Anforderungen gemaR = Fir Aufenthaltsrdume in Woh-  Fir Burordume 1.9 Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Quartiersplatz” Crataegus monogyna -WeiRdorn (heimisch)
= ¢ J \ 7 - ¥ DIN 4109 (2018-01) nungen, Ubernachtungsraume  und Ahnliches Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der besonderen Zweckbestimmung 19. Einfriedunaen llex aquifolium- llex (heimisch)
\ ° o = St 33° | \ 7 6 2.6 Umwehrungen und Gelander in Beherbergungsstatten, Un- ~,Quartiersplatz” sind mindestens 6 standortgerechte Baume als hochstammige : g Lonycera xylosteum- Heckenkirsche (heimisch)
@ \ _—— 1 e S 7 ’ \ % 558 = Im Ubrigen darf innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes Teilflache WA 5 sowie terrichtungsraume und ey Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflanzen sind 191 Einfried fir Mallt telllatze sind mit Hecken oder Rank- und Klett Prunus spinosa - Schlehe (heimisch)
: 11 - ( , : 5 . : : : Aeci : gleichartig zu ersetzen. Es ist ein durchwurzelbares Substratvolumen mit mindes- - IFECHAgEniUraennenseTgiaee SIe Il NSCREN Beer Ralis-Lng NeRer- iy
\ . 169 | ) FH 532,0 gt in der Flache fur den Gemeinbedarf die festgesetzte maximal zuldssige Ober ches 2 : ! : flatizen 20 beaiinen oder der Standblatz fir MiilionnenstellplEzs als Ml Rosa spec, z. B. canina - Strauchrosen
403/82 & 2SN o\ B kante der Attika des obersten Geschosses (OK) durch Umwehrungen und Gelan- Gesamtes bewertetes | L. - 30 L. - 35 tens 12 m® Volumen vorzusehen. Die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte 5 o 'ght Die Einfried P s iR 3 d/oder die Mill Salix in Sorten, vor allem aurita und cinerea- Weiden (heimisch, 1a-Pollenund
3 % : ; aBe L F2 o\ s = dsr i Bisi 1.7 ibemehiien waidsn B0 Sl et | : diirfen jeweils um 3 m innerhalb der Offentlichen Griinflache mit der besonderen schrank zu errichien. Uie Einirnedungen bzw. Einhausungen una/oder dié viull- Nektarweide)
\®\® Y r e”tens [ ) 24 A ‘/‘ o F1 = g . R?U' c 38 amm-Ma Zweckbestimmung ,Quartiersplatz* vom zeichnerisch festgesetzten Standort ab- schréanke sind so anzuordnen, dass die Behalter selbst von den ffentlichen Stra- N @S N |EriEna - Selnsakal Haimisan)
~——— Ma g o= A S \\% \ = , = ' 3. Uberbaubare Grundstiicksfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) w.ges IN weichen. Die genaue Lage der zeichnerisch festgesetzten offentlichen Griinfls- enverkehrsflachen nicht einsehbar sind. S BRSBTS ETSEHEEEr Verfahrensvermerk Bebau ungsplan
— A\\! \ b mw o = _ _ - che mit der besonderen Zweckbestimmung ,Quartiersplatz* darf in der Lage um 3 _ o o _ Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
403/117 gl N\ ) |\ > L 2 T Mindestens einzubalien sind: _ _ m innerhalb der Offentlichen StraRenverkehrsflache ,Quartiersplatz* abweichen. Die Pflanzqualitaten dieser Einfriedungen sind der Anlage 1 der Gestaltungssat- Rhamnus frangula- Faulbaum E. Verfahrensvermerke
LU EX T Cp oy L %t\g o\e : 30/W 50 Tonerhaibi erra;slind ol inen Wohnaebiets Teilflachen WA 1.1. WA 2.1 WA 2.2 - R'w,ges = 35 dB firr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien zung von Firstenfeldbruck zu entnehmen. Berberis vulgaris- Berberitze, Gemeiner Sauerdorn '
(Y @ r—~\\ \ jus 1 /,r’/ \ \\\\uf\’ I - 1 - - 3 - o . - e e =, 3
%\ 2 A m10 o 3 St W " - = 0 m‘\\\\\}\ %ll : nnerhalb des Allgemeinen Wohngebiets Teilflachen = -1 -4 - R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm Cvti iUs - B inst Standort : _ . _
2 Y170 S A3 T\ 48 A C) : > S a0 A \;%\\\ : 9 i WA 2.3 durfen die festgesetzten Baugrenzen durch an Gebaude angebaute Ter- in Beherbergungsstatten. Es sind Pflanzen gemaR der Pflanzliste (siehe D6) zu verwenden 19.2  Abweichend von 19.1 sind Einfriedungen ausschlieRlich als standortgerechte ge- L_y IS[:S scop?”us L?Sentg'"s er (warme Standorte) Der Stadtrat hat in der Sitzung 18.10.2023 vom gemanR § 2 Abs. 1 BauGB die
! * ~ o >\ F1 . p : \ AN 4 N e i hérigen Terrasseniiberdachungen und Terrassentrennwande ' ' - : : — : igustrum vuigare — Liguster Aufstell des Beb | beschl Der Aufstell beschl d
F2 ‘ A © 2 gibE / ° - © oo - B e > AN TRl e N e R AR T 9 schnittene oder freiwachsende Hecke oder einer Kombination von Hecken mit of- Histelling sesibeDIULNTSPIals DESEMOSSEN. Del AdIsIIUNgeDESCUSS WIS
& 9 ‘5} L= ! - o o | - O ~ AL ' \ o \ TON &= ,” 2 - : : H H H H N F & 1] 1
‘ 5170 \: A 24| 1 2 \'l = g o ° S Y /, i 10 : Qf;//o‘“ 2 - s S %(\\ ’053‘\\\‘5:\ - % _t - ’ o (0 auf einer Breite von maximal 5,0 m je Hauseinheit ausnahmsweise um maximal 10.2 Fensterunabhangiges Liften . _ o _ _ fenen Zaunen in einer Héhe von 1,40 m zulassig. Hecken und Kletterpflanzen mit &) BAUMS am ortsublich bekannt gemacht.
403/116 Ao ) : W e\ A o goo® W ! o 82— FH 5320 = 90 o0t \ % 2 , 92 04 F3 O\ > |l 1S D ST M M= - An Gebaudefronten, die an den mit der Markierung ////// und Kennzeichnung L (1110 %‘:fa”étcnhbigg‘tgﬂ?ﬁ?e&‘er:r':‘ i?éh?]esr‘]’;iere” Zweckbestimmung Efeu oder ahnlichen Gewéchsen sind hiervon ausgenommen. Sofern Einfriedun- BtanEEhS Beza EhAlAg- BEEEhAR NATS
QA A 0 4 | = \\\ ) / P ¢ - S \\\ 9, ’ \\\ \\: ‘4-\\\ S, P - ?7 ////// ‘\‘ I glll, . : &2 . o | un_, Z€el u . 2 = 2 % 5 . Y s = T = < . s . oo s 5
{ A 3 FH 5335 e L BN / X 403 \ x5O P52 . o \ % eI 550 3D | \%l\k%i‘ e~ \ s 32 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets Teilflachen WA 1.2, WA 3.1, WA 3.2 L ) sowie der Kennzeichnung MA/L (¥7*MALL™¥) gekennzeichneten Bau- Innerhalb der offentlichen Granflachen mit der besonderen Zweckbestimmung gen mit Zaunen an offentlich festgesetzte Stralenverkehrsflachen oder an eine Acer in Sorten -Ahorn (heimisch) Die frihzeitige Offentllch!feltsbe_t_elllgung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit o_ffentll
< 5 : . S o — SD ﬁ = : FH 5335 \ A [ 50O\ 085 o A AN AL "L gttt s RS WA 3.3 WA 4.1 WA 4.2 WA 4.3 und WA 5 diirfen die festaesetzten Bauarenzern grenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind StraRenbegleitgriin“ und der Kennzeichnung A sind ausschlieRlich standortge- mit einem Gehrecht festgesetzte Flache angrenzen, sind Zaune auf der dem 6f- Ainus glutinosa — Schwarzerle cher Darlegung und Anhorung flr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
S LW iy ] RS AR N A 60~ : g o FH 529.0 P\ g g igasc Vo | \Us B o o : : =S aug bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Schlaf- und Kinderzim- ‘ B : b fentlichen Raum abgewandten Seite der Hecke anzuordnen. Ainus incana — Grauerle Fassung vom 10.11.2023 hat in der Zeit vom 30.11.2023 bis 08.01.2024 stattge-
403/115 Sov \ —FH 529 ! \ oY W 50% ool \ ) R 40 K 3. ; WGz _~ B0 NE o durch an Gebaude angebaute Terrassen, sowie zugehérige Terrasseniiberdach- hallda de Lot der f bREncia | G | . rechte Straucher als freiwachsende Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhal ; \ -
«\..\ D 8 v C % o F1 \\ 4 AL 003 fe¥® Zoo = g /L ,/ Oo _ Y o A _8\\\@\ » — Kita Il 2; ‘) i ungen und Terrassentrennwanden ausnahmsweise auf einer Breite von maximal MSHR SCOICAIICH e_ uftungen O__ er enSteruna__ ar?glge u ungsa_n age_n _em_ ten. Abgehende Pflanzen sind glelchartlg Zu ersetzen. . L . . . Carp!nus betulus — Hal_nt?UChe (heimisch) ) funden.
403/119 2y % Nei7o St P N\ WA 3. i \ 7 e oo - — Oy —Z 04 (11 ) Sov LIS 5 V) e S 5.0 m je Hauseinheit um maximal 2,0 m tberschritten werden zubauen. Das erforderliche SchalldammmafR gemaR Ziffer 10.1 darf hierbei nicht Die Pflanzqualitaten dieser Einfriedungen sind der Anlage 1 der Gestaltungssat- Carpinus betulus ,Fastigiata“ — Saulenform, firr beengte Verhaltnisse
@ - , - i \ / S\ =, \ LO) <of ’ ; - H . — . . s .. . (] imi
B " \ 5, \ o 0,4 e N 9%0 o\ SD | ¢ b ol 1 VR Y 0.4 | P HIETEENNEEE Weren: Mindestpflanzqualitét: leichter Strauch, mindestens 3 Triebe, Hohe mindestens e kST DG 2L EAGE NI, Conjiis valliina — Baumbasel (neimisel) . - Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
\ 7 v S L Lo == \m?g %\ % | 2\ Qe a2 2 OK 526,0 A I Balkone 80 - 120 cm, 2mal verpflanzt 55 Wik g_ratiegg_ls )épr“gfm'i_ Fliaumenblatinger Weikdarn (nefmisch) lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der
403/113 il e \ =" A& L2 - F1 /e Q 2 ) W\ \& o W Ralkana & Al - . 10.3  Ausnahmen Es sind Pflanzen gemaR der Pflanzliste (sieche D6) zu verwenden. - Vorgarten Ingko biloba — Gingko o ; : - - )
103114 . 55 \ /‘19”6”\9 N =1 % oég) A \o% ' o : e = % :'i 3.3 Eiaelrlfjonne//s/;?/?//arl:]ﬁsecirr]mltlaerrglrcewt:rv:)in%:firrrf(:\ftsg?)S:]tiega?lfoungz?;:sr} m:;c)ictlaerrnli\:lir;r Ausnahmen von den Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen ge- Gledlts_la HIEEEERE Skylme_ R e e — Fassung vom 10.11.2023 hat in der Zeit vom 30.11.2023 bis 08.01.2024 stattge
X - ~ 95 WA 3.2 \ @ = o1/ v~ TGa . AL\ . A R Marki 9 T ek BREIETE : Jd"rf - IE- maR Ziffer 10.1 und 10.2 kénnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdr-  11.11 Offentliche Griinflichen mit der besonderen Zweckbestimmung 20.1 Die Vorgartenbereiche sind die Flachen zwischen erschlieRender &ffentlicher Cydonia oblonga- Echte Quitte funden.
S Lt e i > 95 ! — L\ \y i ( ) 0 P4 - 00 A\ )*\n N \EIN W~ S /g@%»o . ahr =g ge _enrlmzzeé)c ng;n iu%renzend maaiabl il den zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen im .Stralenbegleitgrin“, Kennzeichnung B StraRenverkehrsflache oder privaten Grundstiickszuwegungen und vorderer Ge- Mespilu_s germanica- I_Echte Mispel _ _
AN 5172 ke g S N s ; @ 2\ " FH 532,0 N /B 009° LA = A ‘J@KI\QI NANMSWEISE Him maximal <5 tbersenrifien werden. Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass aufgrund besonderer bau- Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung baudefront, einschlieBlich deren Verlangerung zur Grundstlicksgrenze. Magnolia kobus — Kleinkronige Magnolie 2U/dem Entwuides Babaulngsplansiin der Fassting vam: 14.05. 2922 surasn
403/112 AN S g ol — 3V ANORG0 il ) 5 W ) Y™ W Y- F1 “\) ] o ‘ Bt Vordichsr licher oder raumlicher Umstande ein geringerer maRRgeblicher AuRenlarmpegel ,StraRenbegleitgriin“ und der Kennzeichnung B sind standortgerechte Straucher, Malus-Hybride — Zierapfel _ die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
A\ \ g / 0 ST N M\ W FH 532,0 > VW ]| L™ 204k - L\ R o < 34 Die fesigeseitAen B SRS T dnete Bauteile (z.B. Erk nach der giltigen MaRgabe der DIN 4109-2 vorliegt. geschnittene Hecken(-kuben), Bodendecker, Wiesen und/oder Rasen zu pflan- Die Vorgartenbereiche sind mindestens mit einer Mischvegetation aus standort- Prunus avium ,Piena’- Gefulitbluhende Vogelkirsche BauGB in der Zeit vom bis beteiligt.
403/111 L9 L 50 goofil® O 65: s g H 532,0 \\‘\‘\ \% Il \ = TGa . ‘o § W Il . = > v N\ r — ~~——_¢b ) Vled?src;_]ese zten haugre_nzen urten ulrc1: oun ergfeo_r neBe _tau cle (Zé - ErKer, . . . zen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens 1 standortgerechter Baum als gerechten Strauchern, geschnittenen Hecken(-kuben), Bodendeckern, Wiesen Prunus in Sorten- Zler!qrschen o
B ) R 5, e cS i — % .y e X \ | o . Fb ordacher) ausnahmsweise um maximal 1,0 m auf einer Breite von in Summe 11. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB i.V.m. § 9 Abs. hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein und/oder Rasen zu begriinen und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und Quercus in Sorten — Eichen (heimisch) : :
N o \WN § A 1 DG - FH 532.0 \ & LH g <8 \ = FHs e \ o 2/3 einer Fassadenbreite tiberschritten werden . ol : : : « Qx T sl Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.05.2025 wurde mit der
2%\ AR | YN N ) F1) 288 W\ o\ L ~FH53, TGa \ 8 WA 43| 1 » ’ \ ABQ 7 Y i = : 1 Nr. 20 BauGB) durchwurzelbares Substratvolumen mit mindestens 12 m? Volumen vorzusehen. pflegen. Davon ausgenommen sind die notwendigen Hauszuwegungen, (Tiefga- guerr]cus frainetto ”Tgﬂnp Sbaulenformlg, fir beengte Verhaltnisse Begrindung gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis
: o] \ N = 22 1 < R T S \ \ - T 5 \e =, N B 46161 . _ o e Abgehende Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen. ragen-)ein- und ausfahrten, Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien, offene ophora japonica — schnurbaum = : X
10311 ® S \ % | A L A & 560 R A 04 ) e ey 5w |, A f (¥ Treppenraume einschlieftlich Aufzuge fur Tiefgaragen Begriinung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen Fahrradabstellplatze und Standplatze fiir Milltonnenstellplatze als Mllschrank. Sorbus aria — Mehlbeere (heimisch) GilanEich Aspe e
03/110 o FP OK 534,0 2 \ /,/é_ =2\ o\ geoS \ | / O &1 —— i 5174 A 0 - — " ‘e“ﬂ:)a > - Ew& 3.5 Treppenraume einschliellich Aufziigen fur die Tiefgaragen sind auch auf3erhalb Mindestpflanzqualitat: mindestens 3 Triebe, Hhe mindestens 80 - 120 cm Sorbus aucuparia- Eberesche (méhrische Form, essbar)
403/109 Ne afse FH 539,0 %\\ R \\ F1 <¥¢<§5E 164\ 2 @ \ 5 s _X HX i b\j}“/ A204/3 ufoe der Ubert:aubaren Grundstucksflachen, hier jedoch ausschlieflich innerhalb der 11.1  Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind dauerhaft mit einer strukturreichen Hochstamm, 3mal verpflanzt, StU 18-20 cm 20.2 Das Bedecken von Flachen mit Steinschittungen jeglicher Art (zum Beispiel Tilia in Sorten — Linde (heimisch) Die Stadt hat mit Beschlu_ss des Stadtrats vom den Bebauungsplan
Bl ian SD FD \\ % < f09££:§\:7:@: ;/; \ \&(D X NIl o \\ %f/ l', \\ 53139J:H 5 < pb A6l = mit ,,'_I_'Ga festgesetzten Ber:_eIChe"ZUIaSSIQ- I:_)a_rUber hinaus Sm_d Ke”e“rraume In Mischvegetation aus Standongere?hten Bél_Jmen, Stréuchern, geSChmtten?n He- Es sind Pflanzen gemaR der Pflanzliste (siehe D6) zu verwenden. Schotterflachen und/oder Steingabionen) und Kunstrasen ist in den Vorgartenbe- inedics RarfadmenditeniBammismnmadibememidsr Sl ik gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlos-
Enz B NE L \ N = | PRI 5 W \ S Y~ - 40 b TG den Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der mit , TGa" festgesetz- cken, Bodendeckern, Stauden, Grasern, Wiesen und/oder Rasen zu begriinen. S ninwels. £ur g p ag _ sen.
2 WA 5 \ A i8 i \ = 1 W o \ - 50 Fb = T tar; Baraich [East : ¢ : m o g schutz, Bewasserungsset (schwarz) und Pflanzenverankerung (Pfahl-Dreibock).
c \ ; \ =) L\ =) 20, > g ® QT en bereiche zulassig. Alle Bepflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und Private Griinfliche . . . : . N
@\@ / N&) S | W \ \ 13\ P3 | o\ A F1 D, W ’ ) T © ® 5155%_,,,..----"’ bei Verlust zu ersetzen. 21. Werbeanlagen ZurVer!'_neldung von Stammschaden qu die Straftenbaume durch__BaumbugeI Furstenfeldbruck, den
oo e s\ N A | % S 5 L 0009 \‘\\\ 7 Il 2 5 / Oy e = S\ A\ S 4. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmungen 11.12 Baumpflanzungen ’ i o oo Burgermelster """"""""""
v o // \\ \ f //,/\\\\ \ //// =2 P oo = i o & z F .
. | - 2y & 0, 0807 LS 2 W FH 532,0 \ 0 ) P {1l ) = \ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Dachbegriinung Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets Teilflachen WA 1.1 bis WA 5 sind je 21.1 Die Verwendung von beleuchteten und selbstleuchtenden AuRenwerbeanlagen 7. Grundwasser
403/27 . X = < o \ TN _NE20 i 9 200 m? nicht Gberbaubare Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter : 2 : Lo "y : 4
N cend _ \ —\ LH 5202 $6.F | o fisk W 1¢9 0 - o 461/43 o ) ] o ] ] . i i . i wie z.B. Blinkwerbung, Wechsellichtanlagen, laufenden Schriftbandern und Leit Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom AZ
403/102 2l Y 4 N s | %3 2 i > ] 2 N'g 41 Die innerhalb der 6ffentlichen Grinflache Parkanlage 1 zeichnerisch festgesetzte 12 Déicher von Tiefgaragen sind auf den aufserhalb von Gebauden und befestigten Laubbaum der 1. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. lichtanlagen sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets Teilflachen WA 1.1 bis Zum Bebauungsplan ist ein Gutachten zur Abschatzung des durch die geplante 4R & 10 Abs. 2 BauGB e ’
y 4 0 S I N\ ~ =) o ;ﬂ% \ offentliche Ful®- und Radweg darf in der Lage um 3,0 m innerhalb der 6ffentlichen Flachen liegenden Bereichen mit einem fachgerechten, mindestens 0,6 m zzgl. Alterngnv sind je 200 m? nicht Uberbaubare Grundstiicksflache zwei Laub- oder WA 5 und in der Flache fiir den Gemeinbedarf unzulassig. BbaunaverEadionCulussesiaE srbaitebweoran. ImiGsiungshe- geman § S. au genehmigt.
403/105 403/101 \&3 CpSt - v ¥ /’//Quartiers latz 4. \ '.:—E | FH 532,0 —\§ % R "; @«/@ - 2 \ 461/42 Grinflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage 1“ abweichen. Drainageschicht hohen und durchwurzelbaren Bodensubstrat zu versehen und Obstbaume der 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abge- reich des Bebauungsplans lisgen hohe Sundwassersiands (<' 3 Meter unter Ge-
A9 270\ ARA //,p o = 4 56 L I B ; W s - ek e B G zu begrunen. Bei Baumstandorten ist das Bodensubstrat um zusatzlich mindes- naride Phanzen sind gleishartigzu ersetzon. 21.2 Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Statte der Leistung zulassig. landeoberkante) vor. Es wird empfohlen, unterirdische Bauteile wasserdicht Landratsamt, den ................
< = O N \ / e Lt v F e 2 i @ ’ a8 S W\ 461/37 5. Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. tens 0,3 m auf mindestens 0,9 m zzgl. Drainageschicht zu erhdhen. Alle Bepflan- HiBEesRidRzgualiat e ehetamm, Sa NS IRTA N, S Am AR =20 2 Je Geschaftseinheit, Biiro oder sonstiger zulassiger Nutzung ist maximal eine (weile Wanne) herzustellen. ,
(:D-_‘ ) ?137,2 A \% // V- 4 a4 \‘. Il oAl ~ A 03/ 2 e AP \ 461/36 § 12 BauNVvO) zungen und Begrinungen s_i_nd CRRENGAINS PIEDS SETSIEn UEISE! JEAss 1113 Anofl B3 Stsueh d tigen Benf P1 P2 P3 Werbeanlage zuléss’ig. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets Teilflache WA 5
B o C—:—)- ; o B > ‘}V \\ <’/ 2 E | = . .f-e-’?”s'é” \ 54 Obsrrdsche & il l3ssi e e Ll DT e ' u,?g F?:zen = und in der Flache fur den Gemeinbedarf dirfen einzelne Werbeanlagen eine ma- Fenster und Schéchte sollten durch geeignete bauliche Manahmen gegen ein- Ausgefertigt
3/36 %; @ / AD 2 . 461/35 16N47 ’ erirdische Garagen sind unzulassig. ) ) _ _ o Inrerhalh der festaesetzten Eiehen zumm Anptisnzen var BAumen. Stiushern ximale GréRe von 0,5 m2 nicht Giberschreiten. Im Allgemeinen Wohngebiet mit dringendes Oberflachen- und Grundwasser geschitzt werden. Drainagen zur
103/30 (% 403/100 O\ N B\ % F o ) _ o 11.3  Flachdacher von Hauptgebauden sowie Carports sind mit einer fachgerechten, Tl EamEfigen Begﬂanzungen i B B3 ung P4 sind mindestens]eweils 20 % den Teilflachen WA 1.1 bis WA 4.3 diirfen einzelne Werbeanlagen eine GréfRe permanenten Absenkung des Grundwassers sollten vermieden werden. Furstenfeldbruck, den ..o
\ AL b \ 9 5.2  Oberirdische Stellplatze (St) und Carports (Cp) sind ausschlieBlich innerhalb der mindestens 0,1 m hohen Substratschicht zzgl. Drainageschicht zu versehen und . " il Bl e . . von 0 125 i rickt (iberschireiten 0 i
("_3“ : S |\ m2 X 4 . (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den mit ,St* und/oder ,Cp* festge- zu begriinen. Alle Bepflanzungen und Begriinungen sind dauerhaft zu pflegen, der einem Grundstuck zugehérigen Flache mit standortgerechten Strauchern, ge- ) . Fiir Bauvorhaben. die in das Grundwasser einareifen. wie z.B. Grundwasserab- Blrgermeister
403/104 = T AR\ 173 p 5 ) oo B d : . schnittenen Hecken(-kuben), Bodendeckern, Wiesen und/oder Rasen zu begrii- ’ g izl vk :
o AN\ \ : F1 \ ” 461/45 setzten Bereichen zulassig. zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Das Dachbegriinungssubstrat muss der syt Sy Tl senkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellung von Griindungspfahlen oder Der Satzngshesshiiss zu den Bsbauungsplan wurds am geman §
: S\ ® 2 e FLL-Richtlinie entsprechen. ' Bod k ittels Iniekti ist rechtzeiti d Durchfih it d —
) 5 & - wA 1.1 y /- _ _ _ S _ ) odenankern mittels Injektion, so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der . —
2 o®© 403/99 e AL 2 % ¢ 5.3 Tlefg?ragen und deren Ein- und Ausfahrten sind ausschliefSlich innerhalb der mit S i . Hierbei ist innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, C. Nachrichtliche Ubernahme Kreisverwaltungsbehorde eine wasserrechtliche Erlaubnis gemafs § 8 WHG 10__AbS. 3 H_S 2 B_aUGB ortsiblich bekar_lnt.gemac_ht. Der Bebaqungsplan m|.t Be
e 0,4 @ I G » ,T1Ga" festgesetzten Bereiche zulassig. traBenbaumpflanzungen p - T 4 i.V.m. § 15 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erforderlich. grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
FI . . 461/46 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen die jeweils nachfolgend aufgefuhrte - Eificittit Beraioatsl S — InREE 6 e
\ SD | o : 2 . . . . D Anzahl hochstdmmiger Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 1. Hochwasserrisikogebiet . ) ZU [EEEImanns sl Ereligenaiien u_n 4 er_ _essen nRaIL all yer angen
o) ZAQ’{ ) ) / d 6_ Bau!.lche und Technlsche MaBnahmen zZur Vermeldung oder Verrlngerung von X VerkehererUhi o BereiCh“ g Das Plangebiet I|egt gemag § 78 b WasserhaUShaIthesetZ (WHG) innerhalb ei_ 8 LoschwaSSeI'ZIStel'ne AUSkunft gegeben Der BebauungSp|an |St dam|t N Kraﬁ: getreten Auf dle
. ik < CFHS5300 | o\ Schéaden durch Starkregen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB) B oo éf%ntlichen T T T——— P1 —je 300 m2 mindestens ein standortgerechter Laubbaum der 1. Ordnung zu nes Hochwasserrisikogebiets (HQextrem). Bei einem extremen Hochwasserer- _ . o _ _ Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
es 1 % RS © 2 _ _ ) o x AR e i AP o Sl - e il pflanzen und dauerhaft zu erhalten. eignis ist mit einer Wasserspiegelhdhe von 5164 bis 516,7 miNHN zu rechnen. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist im Bereich des Quartierplat- und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
e Vi 6.1 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung von Flachen fiir die Rege- simmung ,vVerkenrsberuhigter bereich” sind mindestens 10 standorigerechie P2 — je 130 m? mindestens ein standortgerechter Laubbaum der 1. Ordnung zu zes eine Léschwasserzisterne vorgesehen.
® _ 403/31 ) 5 N 16155 lung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Wall/\Wand* ist eine durch- Baume als hochstammige Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Furstenfeldbruck. den
2\ 4) 1\ { o 461/4 = gehende geschlossene, wasserundurchlassige Schutzanlage in Form eines Abgehende Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen. Es ist ein durchwurzelbares P3 —je 70 m? mindestens ein standortgerechter Laubbaum der 1. Ordnung zu ) ] A B """"" t """""""""""
RN\ 403/98 3 61/40 o Walls oder einer Wand mit einer Oberkante von 517,2 miNHN zu errichten. Substratvolumen mit mindestens 12 m* Volumen vorzusehen. pflanzen und dauerhaft zu erhalten. D. HINWEISE DURCH TEXT 9. Stadtebaulicher Vertrag PUSEIIEISIS]
» g 461/56 P4 — je 70 m? mindestens ein standortgerechter Laubbaum der 1. Ordnung zu
2 403129 2 461/7 6.2  Entlang der zeichnerisch festgesetzten Umgrenzung von Flachen fir die Rege- Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm pﬂanéen und dauerhaft zu erhalten. . . 1. Art hut Zwischen der Stadt Flrstenfeldbruck und dem Grundstiickseigentimer der Flur-
23 ” 407/43 \ lung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Mulde* ist eine durchge- Es sind Pflanzen gemal der Pflanzliste (siehe D6) zu verwenden. : SHSEILE stiicke 403 und 404 wird zur Umsetzung der Planung ein stadtebaulicher Vertrag
Z ’ 461/16 ; : : - ” .. . e ; hlossen.
N hende Versickerungsmulde mit den in der Planzeichnung festgesetzte Héhen zu . Alternativ kénnen anstelle eines standortgerechten Laubbaums der 1. Ordnung : : T c - gesg
5 407/75 ; : o “oh e i : e 3 g 11.5 Offentliche StraRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung auch zwei Laub- oder Obstbaume der 2. oder 3. Ordnung gepflanzt und dauer- ISEHSRIH R ENCTEr artenschutzrechthche_Relevanzprufung W'r.d derzeit da_won_
2§ o errichten. Die Modellierung ist jeweils linear zwischen den jeweiligen Hohenpunk - _ ggep ausgegangen. dass von dem Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Konflikte im e i . :
B \ 461/17 ten auszubilden, Zwischenhahen sind zu interpolieren: ,Offentliche Parkflache* haft erhalten werden. Baumpflanzungen gemaR der textlichen Festsetzungen Sinr?e %ergZu sl St § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz 10. Einsichtnahme in technische Regelwerke
y Innerhalb dgr offentlichen StraRenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbe- 11.12 sind hier nicht mit anzurechnen. Abgehende Pflanzen sind gleichartig zu BNatSchG 9 st gd ’ ) 9 ] ) . . .
— = Milde 1 mitden Haber i bie i#5 stimmung ,Offentliche Parkflache* sind mindestens 4 standortgerechte Baume ersetzen. (BNatSchG) ausgelost werden. } Die technischen Regelwerke (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien) so-
< 407/73 _ Milde? mitden Hihen ms bis ma als hochstammige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abge- Im Rahmen der speziellen Artenschutzprifung wurde das Vorkommen von saP- wie die Gutachten, auf die in den Textlichen Festsetzungen Bezug genommen
ON\= g o  461/18 - Wiilda™ ritder EEHen o Bie iios hende Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen. Es ist ein durchwurzelbares Sub- Je Baum ist ein durchwurzelbares Substratvolumen mit mindestens 12 me Volu- giixggzigﬁer;ega\lrmublfarr]tr?i;s:lfshl\j\?ugrzl?a(ra\brlzre?/zvr\:;:eag?rruelglzﬁgr? ;r: gf:d::?nn;uz:?; \|/:V_i_Fd, kﬁfflfllgtf: ika?:\l_st\mt dﬁf StadtdFUrstenfeIdbruck, Hauptstrale 31 in 82256
: o ; stratvolumen mit mindestens 12 m® Volumen vorzusehen. men vorzusehen. Abgehende Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen. urstenfeldbruck, eingesehen werden.
\® P 461/49 - Mulde 4 mit den Hohen m26 bis m33 ¢ d 3 Form von Rindenspalten gefunden. Folgende MaRnahmen sind daher zur Ver-
; e i it (i meidung von Beeintrachtigungen vorgesehen:
407/70 407/71 \ Dis tostapsaizian Milden cind aeman. £ 9.Aks 1 NF.AD Bauch dausrhafiven Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm ) ) _
] baulichegn AHEGER freizuhalteng § : : Es sind Pflanzen gemaR der Pflanzliste (siehe D6) zu verwenden. ° D_er Schutz wertvoller, an das Baufeld angrenzender Gehélzbestande ist
: 11.14 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen P5 el.nzuplanen. _ o
' : : o G ; o 11.6  Offentliche StraRenverkehrsflache .Quartiersplatz* Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern o Die Parkanlage 2 ist dauerhaft mit einem Zaun abzugrenzen, um Stérun-
407713 ~_ 461/20 Innerhalb der Mulden 1 bis 3 sind Nebenanlagen, Einfriedungen einschlieRlich nnerhalb der 6fentlichen Stral kehrsflache Quartiersplatz® sind mindes- und sonstigen Bepflanzungen P5 ist eine Bepflanzung mit einer strukturreichen gen auf das 6stlich angrenzende Waldchen mit dem Krebsenbach und
407/12 Hecken oder sonstige bauliche Einrichtungen unzulassig. Einfriedungen in Form tgﬂgrz ;anggr?g:rneéﬁt:géuﬁeZr;vrﬁ;ffEriit:;c; ﬁ],,deuraplfrsgiihznusr:g aglﬂoiﬁ Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern der darin vorkommenden besonders geschiitzten Bachmuschel gering
) - - - . - ) ) ’
| stdmmiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgehende Pflan
407/45 461/22 . zen sind gleichartig zu ersetzen. Es ist ein durchwurzelbares Substratvolumen ten. Abgehende Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen. MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat vor
* : . : : T B mit mindestens 12 m® Volumen vorzusehen. Die zeichnerisch festgesetzten : : ; : : ; :
407/23 '4 / 6.3  Tiefgaragen Ein- und Ausfahrten sind mindestens mit einer Hohe von Baumstandorte mit der Kennung A diirfen jeweils um 1 m vom zeighnerisch fest- Hierbei sind innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Beginn der Bauarbeiten (CEF-Mafinahmen) sind hingegen nicht erforderlich. Mit
o 517,3 muNHN zu errichten. gesetzten Standort abweichen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen P5 je 25 m? Grundstiicksflache ein Berlcksichtigung dieser Matnahmen ist davon auszugehen, dass es bei der Be-
2 461/23 ' hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumpflan- bauung des Grundstiicks zu keinen Verstoien gegen die Schutzvorschriften
®\ \ 407/15 ®\ ‘\ 7. Festsetzung der Hohenlage des Geldndes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 17 i.V.m. Abs. 3 zungen gemaR der textlichen Festsetzungen 11.12 sind hier nicht mit anzurech- kommt.
AN 207711 ° 10714 107/46 '\ BauGB Mindestpflanzqualitédt: Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm nen.
_ D ANZ 10724 ‘ Es sind Pflanzen gemaR der Pflanzliste (siehe D6) zu verwenden. 2. Bodendenkmaler
\ & o 71 Die in der Planzeichnung festgesetzten Héhenlinien setzen eine neue Gelande- Je Baum ist ein durchwurzelbares Substratvolumen mit mindestens 12 m?® Volu-
g \ 407/16 héhe fest. Abweichungen sind bis maximal 0,5 m zuldssig. Hierbei ist die Funkti- men vorzusehen. Abgehende Pflanzen sind gleichartig zu ersetzen. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich das eingetragene Bo-
4670/24 ‘ onsfahigkeit der in der Planzeichnung und unter Ziffer 6.2 der textlichen Festset- ) ) ) dendenkmal D-1-7833-0057 Kérpergraber der mittleren Laténezeit.
407/29 > ——— zung festgesetzten Mulden sicherzustellen. In den 6ffentlichen Grinflachen mit Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
1637/8 N £ der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage 1¢, ,Parkanlage 2 und dem &f- und sonstigen Bepflanzungen P35 ist im Abstand von einem Meter in West-Ost Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
; . : . = cci ichtung mindestens rauch zu pflanzen. Die Ubrigen Flachen sind mit einer eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. § 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
®\ e fentlichen FuR- und Radweg sind Abweichungen unzulassig. Richt indestens 1 Strauch zu pfl Die Ubrigen Flachen sind mit ei gem. § y g,
e Z \ Mischvegetation aus Bodendeckern, Stauden, Grasern und Wiesenflachen dau- einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmal-
o : 40705 2 407/47 erhaft zu begrunen. schutzbehdrde zu beantragen ist.
] . Es sind Pflanzen gemaf der Pflanzliste (siehe D6) zu verwenden.
Planzeichenerklarung Zeichenerklarung Bestand Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
11.15 Private Grunflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Parkanlage*
Geltungsbereich Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Sonstige Planzeichen Anforderung an die Gestaltung 6 bestehende Gebaude mit H Innerhalb der privaten Griinflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Park-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) \4 StraRenbegleitgriin mit Kennzeichnung A und B I estehende Lebaude mit Haushummer anlage® ist je 660 m2 mindestens ein standortgerechter Baum als hochstammiger
. . ] Mit Geh (G) -, Fahr (F) - und Leitun i Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein durchwurzelbares
- ; = o ; - - gs (L) - rechten zu belastende Balkone gem. Nr. 3.3 der textlichen Festsetzungen  __ _ _ . _ . _ ; p .
NN HmE HE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches o offene Bauweise offentliche Strallenverkehrsflachen 7 B— A Ein- und Ausfahrtbereich ] GFL Flachen (§ 9 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Gemeindegrenze Substratvolumen mit mindestens 12 m® Volumen vorzusehen. Die zeichnerisch
Quartiersplat Quartiersolat :l,_”_”_”_”_r (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 403 Flurstiicksnummer festgesetzten Baumstandorte durfen jeweils um 3 m innerhalb der privaten Griin-
uartiersplatz uartersplaiz flache mit der besonderen Zweckbestimmung Parkanlage vom zeichnerisch fest-
]
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) A nur Doppelhduser zuldssig private StraRenverkehrsflachen Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) I Grenzo des réumiichen Geltungsbersiches fi\r/strichéug%gerq. ll\\llr. ;581 dglr?’gjrtlichen Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 ——————  Flurstlcksgrenze gesetzten Standort abweichen.
. V. m. S. r. au
(§ 9 Abs. 7 BauGB) . o Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
WA 1 Allgemeines Wohngebiet, z. B. Aligemeines Wohngebiet 1 A nur Hausgruppen zulassig Flache fiir Versorgungsanlagen Flachen fiir Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d BauGB) I I «010:88 Gelandehdhe in miNHN | pranzqual verpranz Hmiang
e |
StralRenbegrenzungslinie | | | | T . . .
ee——— Baugrenze ° ° : 1 Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, F1 Anzahl der Firste 51815 OK Eingangshéhe in miNHN
o ) { Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) @ Elektrizitat ' ‘ Hier: Starkregenvorsorge (Entwasserungsgraben) Baugebietes oder Abgrenzung &ffentlicher Griinflachen TS0 Traufhdhe in miNHN
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Flachen fiir den Gemeinbedarf ? . N . SD, FD Dachform: Satteldach (SD), Flachdach (FD) Fazas Firsthohe in miNHN
Geschossflachenzahl (GFZ) Flachen fur Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von St Umgrenzung von F_:_gcfhen fur Ne_lt_JenanIagen, Stellplatzen (St),
Q Regenwasserriickhaltemulde mit Pumpstation Bodenschatzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 i.V.m. Abs.3 BauGB) T%Pa (%agp:gt; (1Cﬁ)r u: %a:j%%a)ragen( Ga) O Bestandsbaum
Grundflach hl (GRZ Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) m Verkehrsberuhigter Bereich . . . .
0,4 rundfidchenzahl (GRZ) 5 Festgesetzte Hohe der Oberkante Gelandehohe des durch Gebaude i Lsrmech Nr 10d ich Hinweisende Darstellung ® Kanaldeckel . . ]
= e 5160 Aufschittung oder Abgrabung verénderten Gelandeniveaus Gebéuderonten mit Lirmschutz gem, Nr. 10 der tetichen = Grosse Kreisstadt Furstenfeldbruck | Planung:
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. B. 2 Geschosse | . ) ontliche Parkfiach Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) in Meter Gber Normalhéhennull (mGNHN) L Baugrenze mit Beurteilu.ngspégeln 345 dB(A) nachts StraBenplanung m Straeneinlauf
FH imale Firsthohe in Meter tiber Normalhdhennull (miNHN) nK Sr?glglii?iczzrxf:g:: C::ieer;?&g; Gebaude E S TR MaRnahmen und Fléchen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Gebaudefronten mit Lérmschutz gem. Nr. 10 der textiichen /@/ i StraRenlaterne Bebauungsplan N r. 36_1
maximale Firsthdhe in Meter tiber Normalhdhennull (mi ita g : e ; N ; - Nr.
Offentliche Grinflachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) e Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) "Am Krebsen baCh NOI’d"
OK maximale Héhe der Oberkante Attika des obersten Geschosses sffentlicher Ful- und Radwe 00000000 Baugrenze mit mafigeblichen Aullenlarmpegeln > 61 dB(A) Anpflanzen: Baume — Bschung
in Meter Uber Normalhohennull (miNHN) 9 S P1 S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
N . o ) ) ) Private Griinflachen ° S Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, z. B. P1 om19 festgesetzte Hohen der Versickerungsmulden in Meter (iber E ntwu rf
LH minimale lichte Hohe in Meter Gber Normalhéhennull (mGNHN) 0000000 Normalhéhennull (miGNHN)
Quartiersplatz Quartiersplatz VermaBung
@ Anpflanzen: Baume PI f 1 4 05 2025
Parkanlage :
9 6.0 MaRzahl in Metern, z. B. 6,0 anfassu ng . ' '
Anpflanzen: Baume, Innovativ in Stadt + Raum
WA g . . . . ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
A Baumstandorte mit "A" dlrfen jeweils um 1 m vom zeichnerisch Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheinland
P
festgesetzten Standort abweichen Marsstab 1 .500 Tel: +49 2129 5662090  mail@isr-planung.de
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