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Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Alling sieht sich weiterhin mit einer erhéhten Nachfrage nach Wohn-
raum konfrontiert. Daher mdchte sie dem hohen Siedlungsdruck und knappen Bau-
land in der Region durch die Schaffung von neuem Wohnraum entgegenwirken.

Anlass der vorliegenden Planung ist die Realisierung eines neuen Baugebiets am
Ostlichen Ortsausgang von Holzkirchen. Die Flache steht der Gemeinde aktuell zur
Entwicklung eines Wohngebiets zur Verfigung und rundet den vorhandenen Sied-
lungskorper ab. Mit der Realisierung soll die weiterhin grof3e Nachfrage nach Einfa-
milien- und Doppelhdusern in der Gemeinde gedeckt und damit die im Ortsteil Holz-
kirchen vorhandene kleinteilige und ortstypische Bebauung fortgesetzt werden. Die
daflr vorgesehene Flache grenzt an den Siedlungsbereich an, liegt jedoch im pla-
nungsrechtlichen Aul3enbereich. Fir die Verwirklichung des Ziels ist daher die Auf-
stellung eines Bebauungsplans mit paralleler Flachennutzungsplananderung erfor-
derlich.

Der Gemeinderat Alling hat in seiner Sitzung am 22.07.2025 die Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Holzkirchen Ost* beschlossen und die Ausarbeitung dem Planungs-
verband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen (PV) tibertragen.

Plangebiet

Das Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 8.500 m2 und befindet sich am 6stlichen Orts-
rand von Holzkirchen, an der Einmindung der ErschlieBungsstralen Parsbergstralie
und WeiherstralRe. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich die Grundstlicke
mit den Flurnummern 2699/TF, 2699/6/TF, 2803/TF.

Das Plangebiet weist im stdlichen Bereich eine nahezu ebene Topographie auf. Von
Nordwesten nach Stdosten fallt dieses um ca. 1,3 m leicht ab. Es wird derzeit vor-
wiegend als intensive Ackerflache und in geringem Mal3e als extensive Wiese ge-
nutzt. Entlang der Parsbergstral3e erstreckt sich eine Baumreihe auf einem angren-
zenden Wiesenstreifen. Die nordlich und westlich angrenzende Wohnbebauung wird
Uberwiegend durch eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung gepréagt. Sudlich des
Plangebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Abb. 1 Lage des Plangebiets (rot), ohne MaRstab, eigene Darstellung nach Geobasisdaten © Baye-
rische Vermessungsverwaltung, Stand 02/2026
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Das Plangebiet ist technisch und verkehrlich tUber die westlich verlaufende Parsberg-
stral3e sowie Uber die nérdlich verlaufende WeiherstraRe angeschlossen. Fir die in-
nere ErschlielBung des sidlichen Teilbereichs ist eine neue Erschlieungsstral3e mit
einem Wendehammer am Ende erforderlich.

Eine Anbindung an den OPNV ist durch die Buslinie 852, mit der Haltestelle ,Alling
Holzkirchen* ful3laufig in ca. 50 m gegeben. Diese befindet noérdlich der Kreuzung
ParsbergstraRe/ Weiherstralle.

Zur Klarung der vorhandenen Bodenverhaltnisse wird aktuell noch eine Baugrundun-
tersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im Rahmen der Offentlichkeitsbe-
teiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange nach 84 Abs. 2 BauBG erganzt.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Alling, i.d.F. vom 15.06.1993, ist das Plange-
biet als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Norden grenzt unmittelbar ein
Allgemeines Wohngebiet an, im Westen ein Dorfgebiet. Im 6stlichen Bereich des
Plangebiets entlang der Parsbergstralie ist eine 20 kV Hochspannungsfreileitung dar-
gestellt, die mittlerweile nicht mehr vorhanden ist. Ferner ist die alleeartige Baum-
struktur entlang der Parsbergstral3e als Ziel festgehalten.

Damit sich entsprechend § 8 Abs. 2 Satzl BauGB der vorliegende Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickeln kann, wird im Parallelverfahren der Fla-
chennutzungsplan geandert (16. Anderung).
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Lage des Plangebiets, ohne Malf3-
stab
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Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fur den vorliegenden Bebauungsplan wurden vom Planungsverband
AuRerer Wirtschaftsraum (PV) unterschiedliche stadtebauliche Entwirfe erstellt und
mit dem Gemeinderat diskutiert. Nachfolgende Variante V3 dient schlieflich als Vor-
lage fur die Erstellung des Bebauungsplans.

Ziel der Gemeinde ist es, am 0Ostlichen Ortsrand von Holzkirchen zusatzlichen Wohn-
raum zu schaffen. Hierbei soll sich das neue Baugebiet harmonisch in die vorhandene
Bebauung einfigen und dabei vor allem den derzeit dringend bendétigten Bedarf an
Doppelhausern decken. Hierfir sind im Plangebiet neben den zwei Einzelhdusern im
Nordosten und Stidwesten weitere acht Doppelhduser vorgesehen. Die Grundflachen
der Einzelhauser belaufen sich auf max. 120 m2 und die der Doppelhauser auf max.
140 m2. Zur Reduzierung der Versiegelung bei gleichzeitiger Schaffung von Wohn-
raum flr eine Einliegerwohnung sollen zukunftig zwei Vollgeschosse sowie ein aus-
baubares Dachgeschoss mdglich sein.

Die beiden nordlichen Bauparzellen sind bereits Uber die bereits vorhandene Weiher-
stral3e erschlossen. Die ErschlieRung des sudlichen Bereichs erfolgt iber eine neue
ErschlieBungsstralle, die im Osten an die Parsbergstral3e anschliel3t und im Westen
in einem Wendekreis endet. Zur Sicherung einer langfristigen Durchwegung nach
Westen ist es das Ziel der Gemeinde, eine entsprechende ErschlieBung vorzusehen.
Zur Verbessrung der fuRlaufigen Durchwegung des Plangebiets ist im zentralen Be-
reich des Plangebiets ein FuRBweg nach Norden zur WeiherstralR3e vorgesehen. Der
ruhende Verkehr wird fur die Einzel- und Doppelhduser oberirdisch angeordnet.

Der Erhalt der alleeartigen Baumstruktur entlang der Parsbergstral3e wird im stadte-
baulichen Entwurf Uberwiegend berlcksichtigt. Lediglich im Bereich der neuen Zu-
fahrt des Baugebiets kommt es zu einer geringfuigigen Reduzierung. Zur vertraglichen
Einbettung in die Landschatt ist im stdlichen Bereich des Plangebiets eine groR3zii-
gige Ortsrandeingriinung vorgesehen.

” P v /,,, N . N
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5.1

5.2

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO festgesetzt. Die nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB allgemein zuldssigen Nutzungen
sind innerhalb des Plangebiets zulassig. Hiermit wird die Zweckbestimmung eines
allgemeinen Wohngebiets gewahrt, indem auch wohnaffine Nutzungen zulassig sind.
Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemanR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
Sie liel3en sich in die umgebenden Strukturen nicht einfiigen und sind auch fir eine
Ortsrandlage nicht geeignet.

Erganzend wird die Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen festgesetzt. Fir die
Einzelhduser und Doppelhaushélften sind jeweils 2 Wohnungen zulassig. Gemali
dem stadtebaulichen Konzept und Ziel ist es somit méglich, in einer Doppelhaushélfte
eine Wohneinheit mit einer Wohnflache tber 80 m? (zwei Stellplatze) sowie zwei klei-
ner Wohnungen (jeweils < 80 m2 Wohnflache) mit ebenfalls zwei erforderlichen Stell-
platzen zu errichten, Dabei ist die maximale Versiegelung des Grundstiicks sowie die
gultige Stellplatzsatzung zu berticksichtigen. Durch die Festsetzung wird sicherge-
stellt, dass ausreichend Flachen fir den ruhenden Verkehr, fur bauliche Nebenanla-
gen und als begriinte Gartenflachen vorhanden sind.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird aus einer Kombination von maximaler Grund-
flache (GR), Wandhdhe (WH) und Gesamtversiegelung festgesetzt.

Zur Festsetzung der zulassigen Grundflache wurden die Bebauungsmdglichkeiten
auf den einzelnen Grundstiicken im Rahmen des stadtebaulichen Entwurfs einge-
hend untersucht. Auf dieser Basis wurden von der Gemeinde Grundflachen fur die
Einzelhauser von 120 m2 und fur die Doppelhduser von 70 m2 je Doppelhaushélfte
als noch vertraglich erachtet. Die Zuordnung der Festsetzungen zur Grundflache so-
wie deren Uberschreitungsmoglichkeiten wurde durch Abgrenzung der konkreten Be-
zugsflachen vorgenommen.

Fur die notwendigen Flachen fur AuBenwohnraume (wie Aul3entreppen, Balkone,
Terrassen und Vordacher) wird gem. § 16 Abs.5 BauNVO eine extra Grundflache
festgesetzt.

Zur Begrenzung der Gesamtversiegelung wird fir Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen (8 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO) eine Uberschreitung
der Grundflachen geregelt. Dadurch bleiben fiir alle Grundstiicke ausreichend Fla-
chen fir die gartnerische Gestaltung Ubrig.

Zusatzlich zur Grundflache wird eine maximal zulassige Wandhohe von 6,5 m fest-
gesetzt. Die Wandhohe fur die Parzellen 1, 2 und 3 wird gemessen vom festgesetzten
Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut. Fir die
Parzellen 4-18 wird die Wandhdhe vom héchsten Punkt der Stral3enoberkante im Be-
reich des Bauraums bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Ober-
kante Dachhaut gemessen. Der Erdgeschossroh-FuRboden darf max. 0,3 m Uber
dem Hohenbezugspunkt liegen.

Zur Sicherstellung einer einheitlichen stadtebaulichen Struktur ist bei Doppelhdusern
die max. zulassige Wandhohe zwingend festgesetzt. Damit wird ein zu grof3er Versatz
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5.3

5.4

5.5

zwischen den Gebauden vermieden und ein einheitlicheres Bild erzeugt.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzte offene Bauweise innerhalb des Plangebiets gewéhrleistet eine Mi-
schung unterschiedlicher Wohnformen in Einzel- und Doppelh&usern und entspricht
der umliegenden Bebauung. Die Uberbaubare Grundstticksflache ist durch baukdr-
perbezogene Bauraume festgesetzt. Diese orientieren sich am erarbeiteten stadte-
baulichen Entwurf.

Die Bauraumtiefen berticksichtigen die festgesetzten Grundflachen fiir die Wohnge-
baude mit ihren AuRRentreppen, Balkonen und Terrassen. Die Baugrenzen dirfen
gem. 8 23 Abs.3 BauNVO geringflgige Uberschritten werden.

Die notwendigen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind zu beachten, um eine aus-
reichende Belichtung, Besonnung, Brandschutz und Sozialabstand zu gewahrleisten.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Im gesamten Plangebiet sind die Flachen fir Garagen und Carports festgesetzt. Ga-
ragen und Carports mussen mit ihrer Einfahrtseite einen Mindestabstand von 3,0 m
zur StralBenbegrenzungslinie (Stauraum) einhalten.

Offene, nicht tberdachte Stellplatze sind hingegen auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind fur die
Zufahrten und offenen Stellplatze nur versickerungsfahige Belage zu verwenden. In-
nerhalb von Baugrundstticken sind unbebaute Flachen wasseraufnahmefahig zu ge-
stalten bzw. nicht zu versiegeln.

Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach der jeweils gultigen Stellplatzsatzung der
Gemeinde Alling.

Darlber hinaus dirfen Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Gartenhau-
ser, etc.) bis zu einer Gré3e von 10 gm je Baugrundstiick auch auf3erhalb der festge-
setzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden. Die freie Platzierung der
Nebenanalgen soll einer besseren Nutzung der Gartenflachen dienen. Allerdings ist
auch hier die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl zu beachten.

Die Festsetzung einer maximalen Wandhghe fiir Garage/Carports und Nebenanlagen
auf 3,0 m sowie deren Dachgestaltung dient ferner dazu, um diese auch zukinftig als
untergeordnete Anlagen wahrzunehmen. Ebenso werden gestalterische Festsetzun-
gen aus Grunden des Ortsbilds getroffen.

Bauliche Gestaltung

Das Baugebiet bildet den neuen siddstlichen Ortsrand von Holzkirchen. Aufgrund
dieser besonderen stadtebaulichen Situation wurden entsprechend des Art. 81
BayBO zur Sicherung des Ortshildes gestalterische Festsetzungen getroffen.

Fur die Dacher der Hauptgebaude werden ortsteiltypisch symmetrische Satteldacher
festgesetzt. Fir diese sind Dachneigungen von 20° bis max. 30° festgesetzt. Zur Ver-
meidung von untypisch grof3en Giebeln verlauft die Firstrichtung der Gebaude parallel
zur Langsseite der Gebaude. Diese werden zudem durch die ortsbildpragenden Vor-
schriften zu Dachdeckungsmaterialien erganzt. Damit wird trotz héherer Gebaude am
Ortsrand eine fir den Ortsteil Holzkirchen typische Dachlandschaft erhalten. Um dies
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5.6

5.6.1

5.7

5.7.1

auch bei Doppelhausern zu gewahrleisten, sind die aneinander angrenzenden Dop-
pelhaushalften mit gleicher Dachdeckung und Dachneigung auszufiihren.

Dachaufbauten sind lediglich in Form eines Zwerchgiebels zulassig und ermdglichen
so eine untergeordnete Wohnnutzung im Dachgeschoss. Dacheinschnitte sind unzu-
lassig. Damit wird eine ruhige Dachlandschaft innerhalb des Quartiers gewahrleistet.

Die stadtebaulich wirksame Firsthéhe regelt sich damit im allgemeinen Wohngebiet
durch eine Kombination aus den Festsetzungen Wandhdhe, Dachneigung und einer
max. Gebaudetiefe.

Des Weiteren sind zukiinftig Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachern
zu errichten. Dies dient der Energieeinsparung dienen und wirkt damit dem Klima-
wandel entgegen.

Verkehr und ErschlieRung

Verkehrserschliel3ung

Die aulRere verkehrliche Erschlieung des neuen Baugebiets erfolgt Giber die Weiher-
straRe im Norden sowie die ParsbergstralRe im Osten. Die interne verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt tber eine neue 6ffentliche Verkehrsflache.

Die neue o6ffentliche Verkehrsflache verlauft parallel zur Weiherstral3e und endet in
einem Wendekreis. Damit erfolgt eine gute verkehrliche Durchwegung, die durch ei-
nen FulRweg zur Weiherstral3e in zentraler Lage des Plangebiets ergénzt wird.

Fur die Zufahrten und nicht Uberdachten Stellplatze sind ausschlief3lich versicke-
rungsfahige Belage festgesetzt. Die Festsetzung zielt unter anderem auf die Redu-
zierung der Versiegelung ab und hat damit positive kleinklimatische Effekte. Dartiber
hinaus tragt sie auch zur Gewahrleistung des vorbeugenden Hochwasserschutzes
bei, insbesondere im Hinblick auf Starkregenereignisse. Um die potenziellen Folgen
von Starkregenereignissen zu minimieren, sind die Flachen flr oberirdische Stell-
platze, Grundstiickszufahrten sowie Zuwegungen auf3erhalb von Verkehrsflachen mit
versickerungsfahigen Beldgen anzulegen. Diese Flachen tragen zu einem nachhalti-
gen Starkregenmanagement bei, indem sie Regenwasser versickern lassen und spei-
chern kénnen. Mit dieser Festsetzung wird daher eine Malinahme umgesetzt, die un-
ter anderem dem Klimaschutz und der Klimaanpassung dient (81 Abs. 5 BauGB).

Grinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Festsetzungen zur Grinordnung

Entlang der Parsbergstral3e ist eine alleeartige Baumstruktur vorhanden. Mittels einer
Begehung wurde diese vorhandenen Laubbdume Uberprift und sowohl einzeln als
auch in der Gesamtwirkung als schiitzenswert eingestuft. Der Kronenumfang wurde
vermessen und die Gehdlze — bis auf einen Baum, welcher der Zufahrt weichen muss
— zum Erhalt festgesetzt.

Diese und weitere grunordnerische Festsetzungen wurden aus stadtebaulichen
Griunden gefasst. Gerade unter Bertcksichtigung der ausgeraumten, strukturarmen
landwirtschaftlich genutzten Landschaft kommt dem Vegetationsanteil im Geltungs-
bereich aus mehreren Grinden eine wesentliche Bedeutung zu.
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So erfilllen Laubbdume eine Vielzahl wichtiger Funktionen. So sind sie im Sommer
naturliche Schattenspender und sorgen, auch durch Verdunstung, fur ein guinstiges
gesundheitsférderndes Kleinklima, wéahrend sie in der dunklen Jahreszeit durch den
Abwurf ihrer Blatter Licht durchlassen. Laubbaume sind Lebensraum und Nahrung
fur viele Tierarten und leisten ihren Beitrag zum Natur- und Artenschutz. Sie binden
CO; und fordern den Klimaschutz. Dariiber hinaus verhindern sie, insbesondere in
Hanglagen, den Bodenabtrag und fordern die Versickerung durch verzégerte Abgabe
des Wassers an den Boden und damit ins Grundwasser.

Um eine ausreichende Durchgrinung der neuen Bauflachen zu erreichen, wird eine
Mindestanzahl von einem Baum je angefangener 300 m? Grundsticksflache festge-
setzt. Im Bereich der Ortsrandeingriinung im Sitdosten und entlang der neuen Er-
schlieBungsstral3e wird dies konkretisiert, indem Baumstandorte vorgegeben werden.
Dadurch mussen auf diesen Grundstiicken nicht mehr Baume gepflanzt werden, aber
die ungeféhren Standorte sind vorgegeben. Im Bereich der Ortsrandeingrinung wer-
den diese Bdume ergénzt durch zwei Reihen standortgerechter Straucher, die auf
Privatgrund anzupflanzen sind. Dies dient auch der 6kologischen Aufwertung und
Einbindung der Neubebauung in das Orts- und Landschaftsbild.

Erganzt durch eine Ersatzpflicht bei Ausfall, die ein zukunftig mindestens gleichblei-
bendes Grunvolumen sicherstellen, tragen diese Festsetzungen dem Gebot zur Ein-
griftsminimierung Rechnung und sind daher im Grundsatz gerechtfertigt. Die Pflanz-
gebote werden durch eine Artenliste konkretisiert, um den 6kologischen Wert der
Pflanzungen sicherzustellen.

Entlang von ErschlieBungsstraen und zur freien Landschaft sind als Gehdlzpflan-
zungen nur Hecken aus Laubgehdélzen bis zu einer Hohe on 1,2 m zulassig. So wer-
den ,immergrine Mauern® verhindert, die durch monotone Nadel-, Zier- und Formge-
holze (wie z.B. Scheinzypressen-, Fichten- und Thujahecken) entstehen. Im Gegen-
satz zu diesen haben Hecken aus heimischen Laubgehélzen eine Vielzahl positiver
Funktionen. Sie sind Lebensraum fiir verschiedenste Vogel und bieten diesen Nah-
rung, sie sorgen fiir ein ginstiges Kleinklima und Windschutz und filtern Staub und
Abgase. Aus denselben Griinden werden nicht standortgerechte, immergriine und
wuchsdominante Gehdlze grundsatzlich ausgeschlossen.

Klimawandelanpassung

e Begriinung als Hitzeschutz (Lufttemperatursenkung durch Verdunstung und
Verschattung, insb. bei Hitzeperioden),

e Vegetation als Gesundheitspravention

o Verbesserung der Luftqualitéat durch Binden von Schadstoffen, CO»
und Feinstaub

o Reduktion von Larm durch Schallabsorption

o Insh. relevant aufgrund erhdhter Belastungen aus der intensiven Nut-
zung der umliegenden Landwirtschaftsflachen

e Wasserriuckhalt

o Abpuffernde Starkregenabflisse durch Abfangen von Niederschlags-
wasser in den Baumkronen

o Beitrag zur nachhaltigen Versickerungsfahigkeit des Bodens und da-
mit zur Grundwasserneubildung
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5.7.2

5.8

Biodiversitat und Artenschutz

e Beitrag zum Erhalt der Biodiversitat, geférdert durch die Vielfalt unterschied-
licher Vegetation

e Riuckzugsorte fir geschitzte Arten moéglich, da diese in der ausgeraumten
Umgebung bereits verloren gegangen sind

Um die Versickerungsfahigkeit der Béden im Geltungsbereich zu erhalten, weitere
Aufheizung durch versiegelte Flachen zu vermeiden und die Abkihlungseffekte durch
Verdunstung zu unterstiitzen sollen die Flachen auf den Grundstiicken wasserauf-
nahmefahig gestaltet werden. Griinflachen nehmen Wasser auf und kithlen im Som-
mer durch Verdunstung. Schotterflachen heizen sich tagsiber auf und geben die
Warme nachts wieder ab. Zudem liegt unter dem Schotter/ Kies in der Regel eine
wasserundurchlassige Folie, welche Pflanzenwachstum verhindert, aber gleichzeitig
auch die Versickerung stoppt. Damit wird der Oberflachenabfluss verstarkt und der
Grundwasserstand sinkt tendenziell ab. Inzwischen werden Schottergérten als bauli-
che Anlagen betrachtet, die letztlich zu nichts anderem als einer Versiegelung fuhren.

Selbst wenn Schotterflachen wasserdurchlassig gestaltet werden, fehlen die kihlen-
den Effekte durch Verdunstung. Schotterflachen bieten auch kein Nahrungsangebot
fur beispielsweise Bienen. Zur Anpassung an den Klimawandel sind daher begriinte
Flache und Gehdlze, vor allem Laubgehdlze, vorzuziehen.

Die Festsetzungen berucksichtigen Minimierungspotenziale fir die zu erwartenden
Eingriffe. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-halts in seinen in § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchst. a
BauGB bezeichneten Bestandteilen sind nicht zu erwarten.

Ausgleichsbedarf (Ausgleichsflache, Okokonto)

Die Ausgleichsberechnung findet sich unter Ziffer 6.2 des Umweltberichts.

Flachenbilanz

Eine Flachenbilanz findet sich unter Ziffer 6.2 des Umweltberichts.

Artenschutz und Klimaschutz, Klimaanpassung

Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefiihrt, die Anlage 1
zum gegenstandlichen Bebauungsplan ist.

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwégung zu be-
riicksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaBnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und Malinahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des CO»- Ausstol3es und die Bindung von CO; aus der Atmosphéare durch
Vegetation.
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7.1.1

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MaRnahmen zur Anpassung an den Klima-
wandel

Berticksichtigung

Hitzebelastung

(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau-
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen,
Freiflachen ohne Emissionen, Gewasser,
Grunflachen mit niedriger Vegetation, an
Hitze angepasste Fahrbahnbelage)

Baumpflanzungen entlang der Parsbergstrale sowie
Schaffung einer Ortsrandeingriinung mit Baumen
und Strauchern sowie Festsetzung von Mindest-
pflanzungen, dadurch Verringerung der Aufheizung
von Gebauden und versiegelten Flachen durch Ver-
schattung und Erhéhung der Verdunstung und Luft-
feuchtigkeit,

Extreme Niederschlage

(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk-
tur, Retentionsflachen, Anpassung der Kana-
lisation, Sicherung privater und offentlicher
Gebaude, Beseitigung von Abflusshindernis-
sen, Bodenschutz, Hochwasserschutz)

Reduzierung der versiegelten Flache: Begrenzung
der hdchstzulassigen Grundflachenzahl, Verbot von
Schotterflachen in den Garten, unbebaute Flachen
bebauter Grundstiicke sind wasseraufnahmefahig zu
gestalten, Verwendung versickerungsfahiger Belage,
dadurch Minimierung des Abflusses von Regenwas-
ser aus dem Baugebiet

MaRnahmen, die dem Klimawandel entge-
gen wirken (Klimaschutz)

Berticksichtigung

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer
Energien

(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba-
rer Energien, installierbare erneuerbare Ener-
gieanlagen, Anschluss an Fernwarmenetz,
Verbesserung der Verkehrssituation, Anbin-
dung an OPNV, Radwegenetz, Strahlungsbi-
lanz: Reflexion und Absorption)

Uberwiegende West-Ost-Ausrichtung der Gebaude
und Festsetzung ginstiger Dachformen, dadurch
Verbesserung der Voraussetzungen fir die Nutzung
von Solarenergie

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV
und Forderung der CO:z Bindung

(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse

Forderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
von Gehdlzen, geringe gegenseitige Verschattung
von Gebé&uden, dadurch bessere Nutzung naturlicher

in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr, \Warme

COz2 neutrale Materialien)

Hinweise zur Umsetzung

Oberflachenwasserbeseitigung

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu priifen, ob die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige Be-
nutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von
Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehérigen technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser
ist bevorzugt oberflachig Uber die belebten Bodenzone zu versickern. Bei Bau und
Betrieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA M 153 und DWA-A 138
zu beachten.

Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
zur Gartenbewasserung und Toilettenspulung wird hingewiesen. Der Bau von Regen-
wassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger anzuzeigen
(8 13 Abs. 3 TrinkwV; 8§ 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen, dass keine
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7.1.2

7.1.3

7.1.4

Ruckwirkungen auf das offentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Immissionsschutz

Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung ist mit Staub-, Geruchs- bzw. Lar-
mimmissionen zu rechnen. Eine ordnungsgemale Bewirtschaftung der landwirt-
schaftlich genutzten Flachen muss auch zukinftig gewéhrleistet sein. Ferner befinden
sich 6stlich des Plangebiets zwei landwirtschaftliche Lagerhallen.

Brandschutz

Die Uberbaubaren Flachen sind deutlich weniger als 50 Meter von der neuen 6ffentli-
chen Verkehrsflache entfernt, weshalb keine besonderen Festsetzungen zum Brand-
schutz erforderlich sind. Die Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge erfolgt
Uber die neu vorgesehene 6ffentliche Verkehrsflache.

Altlasten

Altlasten durch Auffullungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer ge-
werblichen Vornutzung des Geléndes oder aus Auffullungen ableiten lassen.

Anlagen

Anlage 1: Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vom 15.02.2026, Planungsverband AuRerer Wirt-
schaftsraum Miinchen

Gemeinde AllING, BN .eeiice e

Stefan Joachimsthaler, Erster Burgermeister
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