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Satzung

Die Gemeinde Alling erlasst aufgrund §&2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 H N N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzung von Bezugsflachen hinsichtlich festgesetzter
Grundflache gem. A3.1 sowie deren Uberschreitungsmdg-
lichkeiten geman A3.2 und A3.3

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Es ist ein Allgemeines Wohngebiet gemafi § 4 BauNVO festgesetzt.

2.1.1  Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zu-
lassig.

2.2 Je Einzelhaus und Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohnungen zul&ssig.

3 Maf3 der baulichen Nutzung

3.1 GR 120 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 120 gm.

3.2 Far AuBentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusétzliche Grund-
flache von 15% der gemaR A 3.1 zulassigen Grundflache festgesetzt. Die festge-
setzte Gesamt-Grundflachenzahl nach A3.3 ist einzuhalten.

3.3 Die festgesetzte Grundflache nach A3.1 und A3.2 kann durch die in § 19 Abs.4 Satz
1 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen um 100% Uberschritten werden; ausge-
nommen hiervon sind die Parzellen 9,10 und 12, fir die eine Uberschreitung von bis
zu 140% zulassig ist.

3.4 4 558,0 Hohenkote in Meter Uber Normalhéhen-Null, Héhenbe-
zugspunkt fir die Bemessung der max. zulassigen Wand-
héhe, z.B. 558,0 m (. NHN

3.5 Es ist eine max. zulassige Wandhéhe von 6,5 m festgesetzt. Flr die Parzellen 1, 2
und 3 wird die Wandhéhe vom festgesetzten Héhenbezugspunkt bis zum
traufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut gemessen.
Fir die Parzellen 4-18 wird die Wandhdhe vom héchsten Punkt der StraBenoberkante
im Bereich des Bauraums bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut gemessen.

3.6 Der Erdgeschoss-RohfuBboden liegt min. 0,15 Meter iber der Gelandeoberkante und
max. 0,3 Meter Uber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt.

3.7 Bei Doppelhausern wird die max. zulassige Wandhéhe zwingend festgesetzt.

3.8 Abgrabungen und Aufschittungen gegentiber dem bestehenden Gelande sind bis zu

einer Héhe von maximal 0,5 m zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

/A nur Einzelhduser zulassig
& nur Doppelhduser zulassig
Baugrenze

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

E_c;_a_i Flache fur Garagen/ Carports

Garagen/ Carports sind nur innerhalb der dafir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baugrenzen) zulassig.

Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstlicks-
flachen (Baugrenzen) zulassig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist
zu beachten (A3.4).

Die zulassige Wandhoéhe fur Garagen/ Carports wird mit max. 3,0 m festgesetzt. Sie
wird gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der Au-
Benwand mit der Dachhaut bei geneigten Dachern bzw. bis zum oberen Abschluss
der AuBBenwand bei Flachdachern.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Flache von insgesamt 10 m?2
sind je Baugrundstlick zulassig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl ist
zu beachten.

Die zulassige Wandhdhe fur Nebenanlagen wird mit max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird

gemessen vom modellierten Gelande bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuBBen-
wand mit der Oberkante Dachhaut.

Bauliche Gestaltung

Dacher sind nur als symmetrische Satteldacher zulassig.

= festgesetzte Hauptfirstrichtung

Bei Satteldachern betragt die Dachneigung 20° bis 30°.

Die Dachflachen sind im Farbton rot, rot-braun oder anthrazit auszufiihren. In die

Dacheindeckung integrierte Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind hiervon aus-
genommen.
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6.5 Liegende Dachfenster sind zulassig. Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzulas-
sig. An einer Traufseite ist ein Quergiebel oder Standgiebel mit einer max. Breite von
1/3 der Wandlange zulassig. Die Wandhéhe des Quergiebels oder Standgiebels darf
die Wandhéhe des Hauptgebaudes um max. 1,0 m Gberschreiten. Der First des Quer-
/Standgiebels muss mindestens 40 cm unter dem Dachfirst des Hauptgeb&udes lie-
gen.

6.6 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Geb&uden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zulassig. Auf geneigten Dachern
sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zulassig. Die Modulteile sind in
rechteckigen, nicht abgestuften Flachen anzuordnen.

6.7 Doppelhauser sind profilgleich ohne Versatz und mit gleicher Dacheindeckung hin-
sichtlich Material und Farbe auszufiihren.

6.8 Die Tiefe des Gebaudes, die senkrecht zur festgesetzten Firstrichtung gemessen
wird, darf max. 11 m betragen.

7 Verkehrsflachen

7.1 StraBenbegrenzungslinie

7.2 offentliche Verkehrsflache

7.3 F+R FuB- und Radweg

7.4 Zufahrten, nicht Gberdachte Stellplatze, FuBwege, Abstellflachen und weitere befes-
tigte Flachen sind dauerhaft wasserdurchlassig zu gestalten.

8 Granordnung

8.1 offentliche Grinflache

8.2 @ zu erhaltender, vermessener Baum

8.3 @ zu pflanzender Baum

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegeniiber der Planzeich-
nung um bis zu 2,0 m abweichen.

8.4 © 0 0co0o0o0 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

©C 0O 0 O 0 0 0O

Innerhalb der Umgrenzung sind zwei Reihen standortge-
rechter Straucher im Dreiecksverband mit einem Abstand
von max. 1,5 m zu pflanzen. Mindestpflanzqualitat: 1x ver-
pflanzt, 100 bis 150 cm, 8 Triebe.
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10.1

Je angefangener 300 m? Grundstlcksflache ist ein standortgerechter Obst- oder
Laubbaum (siehe Artenliste unter den Hinweisen) zu pflanzen. Laubbaume sind als
Hochstdmme, mind. 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm zu
pflanzen. Obstbdume sind als Hoch- oder Halbstamm, mind. 3x verpflanzt, mit einem
Stammumfang von mind. 8 - 10 cm zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von min-
destens 6 m zwischen den Gehdlzen einzuhalten. Zeichnerisch festgesetzte Baume
sind anzurechnen.

Entlang der ErschlieBungsstraBen und zur freien Landschaft sind als Gehdlzpflan-
zungen ausschlieBlich freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen bis zu einer Héhe
von 1,2 m zulassig.

Die Pflanzung von nicht standortgerechten, immergriinen und wuchsdominanten Ge-
hélzen ist unzuléssig.

GemaB A 8.2, A 8.3, A 8.4 und A 8.5 festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine
Vegetationsperiode nach Baufertigstellung durchzufihren. Bei Ausfall oder Entfernen
sind Gehdlze in der jeweils festgesetzten Mindestpflanzqualitat nach spatestens einer
Vegetationsperiode auf demselben Grundstlick zu ersetzen.

Unbebaute Grundstiicksflachen sind wasseraufnahmefahig zu gestalten, vollstandig
zu bepflanzen oder einzusden und dauerhaft zu erhalten. Unzuldssig sind Flachen
mit Kunstrasen, Schotter, Kies oder ahnlichem Belag, insbesondere in Kombination
mit nicht durchwurzelbaren Folien (Verbot von Stein- oder Schotterflachen zur Gar-
tengestaltung).

Natur- und Artenschutz

I}\% + + + + Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Ausgleichsflache auf Flurstiick xx der Gemarkung xx wird den Eingriffs-Flurstu-
cken xx der Gemarkung xx zugeordnet.

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von 10 cm und bis zu einer
max. Héhe von 1,2 m auszufihren.

Bemafung

. 180 MafBzahl in Metern, z.B. 16 m
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B Nachrichtliche Ubernahmen

1 ‘ ‘ Trinkwasserschutzgebiet (erweiterte Schutzzone lIb)

(WVA Puchheim —2210783300341)

C Hinweise

1 Flurstliicke, Grundstiicke

1.1 bestehende Grundstlicksgrenze

1.2 2699 Flurstiicksnummer, z.B. 2699

1.3 @ vorgeschlagenes Baugrundstiick mit Nummerierung

2 Bebauung

2.1 -:| bestehende Bebauung

3 Gelande

3.1 /{i“?f’f Hbéhenlinien mit Hohenangabe in Meter Gber NHN,

z.B. 4955 m (.. NHN

4 Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Alling in ihrer jeweils gltigen
Fassung wird hingewiesen:
o Stellplatzsatzung

5 Grunordnung

5.1 Die Gemeinde kann den Eigentiimer geman § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist, entspre-
chend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans,
zu bepflanzen.

5.2 Bei baulichen MaBnahmen und MaBnahmen der Freiflachengestaltung im Kronenbe-

reich von Bestandsbaumen sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die R
SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumal-
nahmen" zu beachten.
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5.3 Die Pflanzung folgender standortgerechter heimischer Baum- und Straucharten wird
empfohlen:
Baume 1. Ordnung (GroBbaume Straucher:
mit einer Endwuchshdhe > 20 m): Amelanchier ovalis — Echte Felsenbirne
Acer platanoides — Spitz-Ahorn Berberis vulgaris — Gemeine Berberitze
Quercus robur — Stiel-Eiche Carpinus betulus — Hainbuche
Tilia cordata — Winter-Linde Crataegus monogyna — Eingriffliger WeiB3-
dorn
Béaume 2. Ordnung Cornus mas — Kornelkirsche
(mittelgroBe Baume mit einer End- Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
wuchshéhe > 10 und < 20 m): Corylus avellana — Haselnuss
Acer campestre — Feld-Ahorn CE)rataegus laevigata — ZF\:\]:e;?r. x\-{flidom
Alnus incana — Grau-Erle Fuonyrrusleurop?:ea[o aftennutcnen
Carpinus betulus — Hainbuche Lrapgu aa Tus:[ —rad RaL:mH kenkirsch
Juglans regia — Walnuss Lpn|c$ra xyols eum 1 0 T eckenkirsche
Pinus sylvestris — Wald-Kiefer Plgus rum vu gareS— hllglés er
Populus tremula — Zitter-Pappel R.rgnus Ispmosa _AI € eJ eh b
Prunus avium — Vogel-Kirsche RI ©s aipinum — £ plgnF'{ ohannisoeere
Pyrus pyraster (communis) — Wild- oo2 aVensis —reid-hose
Bi Salix caprea — Sal-Weide
e Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Salix alba — Silber-Weide V;Iaonl]muum opSIus Wasser-Schneeball
. _ . I- - =
Sorbus domestica — Speierling Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Baume 3. Ordnung (Kleinbdume
mit einer Endwuchshéhe < 10 m):
Acer monspessulanum— Felsen-Ahorn
Crataegus lavallei — Apfel-Dorn
Crataegus monogyna — Eingriffliger
WeiB3-Dorn
Malus sylvestris — Wild-Apfel
Sorbus aria — Mehlbeere
Sorbus torminalis — Elsbeere
+ heimische Obstbaumsorten
6 Artenschutz
6.1 Gehdlzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis 30.

September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstéandigen zu prifen, ob
Gehdlze als Lebensstatte geschiitzter Arten genutzt werden.
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6.2

7.1

7.2

9.1

9.2
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Schutz von Insekten und Fledermausen

Far die Beleuchtung der Freiflachen und StraBenrdume sollen nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen verwen-
det werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll abge-
schirmte Leuchtengehduse, FCO). Die Leuchtengeh&use sollen gegen das Eindrin-
gen von Spinnen und Insekten geschitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und spritz-
wassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die
Oberflachentemperatur der Leuchtengehause soll 60 °C nicht Gbersteigen. Die Licht-
punkthéhe soll 4,5 m nicht Gberschreiten.

Bauantrage

Den Bauantragen sind nach Méglichkeit qualifizierte Freiflachengestaltungsplane bei-
zuflgen mit folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben; Ausmal3 und
Hohe zulassiger Abgrabungen und Aufschittungen; Lage und Umfang der Vegeta-
tionsflachen; Standort, Art und GréBen der Bepflanzung; Lage und Art der Einfrie-
dung.

Es wird empfohlen auf jedem Grundstlick geeignete Fahrradabstellanlagen vorzuse-
hen.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
man Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Immissionsschutz

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die land-
wirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angren-
zenden landwirtschaftlich ordnungsgeman genutzten Flachen unentgelilich zu dulden
und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den Ublichen dérflichen Ge-
gebenheiten und sind mit dem "landlichen Wohnen" vereinbar. Besonders wird darauf
hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus dem landwirt-
schaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind
sonstige Larmbeeintrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dul-
den.

Das Fahrtrecht und die vorrangige Nutzungsbestimmung der Feldwege fir den land-
wirtschaftlichen Verkehr sind zu beachten.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
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11 Normen, die in Bauleitplanungsverfahren zur Anwendung kommen, werden zudem
Uber das Onlineportal https://www.bauen-online.info/de/normen/modul-bauleitpla-
nung zur Einsichtnahme durch natdrliche Personen fur private Zwecke kostenfrei zu-
ganglich gemacht.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2025.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

MaBentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde AllING, deN .

Stefan Joachimsthaler, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzungvom ..................... die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... orts-

ublich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung Uiber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit vom
..................... bis ..................... durch Veréffentlichung im Internet/ eine 6ffentli-
che Auslegung stattgefunden.

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich

durch die Planung berthrt werden kann, sind am ....... TTVTTTRTIrTS entsprechend § 3
Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung bis .....................
zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... auch im

Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassungvom ..................... wurde mit der
Begrindung geméaB §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... im Internet verdffentlicht und zusétzlich durch éffentliche Auslegung
zur Verfugung gestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des
Freistaates Bayern zugéanglich gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... und zur
Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemaB §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... eingeholt.

Der geanderte/ erganzte Entwurf des Bebauungsplans/ der Bebauungsplandnderung
in der Fassung vom ..................... wurde mit der Begriindung geman § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... biS ..o erneut
im Internet veréffentlicht und in Bezug auf die Anderung oder Erganzung und ihre
mdglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Dabei wurde ge-
man § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Ver6ffentlichung und der Frist
zur Stellungnahme angemessen verkirzt und die Einholung der Stellungnahmen auf
die von der Anderung oder Erganzung betroffene Offentlichkeit beschrankt wird.

Zu dem gedanderten/ erganzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
..................... wurden die Stellungnahmen der von der Anderung oder Ergénzung
berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6Offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis ..o erneut
eingeholt.
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8. Die Gemeinde Alling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..................... den
Bebauungsplan in der Fassung vom ..................... geman § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.
AllING, deN oo
(Siegel) Stefan Joachimsthaler, Erster Blrgermeister
9. Das Landratsamt Firstenfeldbruck hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
..................... yAZ. .......gemaB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
Firstenfeldbruck, den .........coooeeiiiiiiiii i,
(Siegel)
10. Ausgefertigt
AlliNG, deN oo
(Siegel) Stefan Joachimsthaler, Erster- Blirgermeister
11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ..................... ge-
man § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Satzungsbe-
schluss zum Bebauungsplan wurde am ..................... geman § 10 Abs. 3 Satz 1

Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

AllING, deN oo

(Siegel) Stefan Joachimsthaler, Erster Blrgermeister
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