Gemeinde Neufahrn - Bauamt - Neufahrn, den 29.09.2025

Bekanntmachung
liber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91
»Gewerbepark Romerweg*

(Beteiligung der Offentlichkeit, erneute Auslegung geméB § 4a Abs. 3 BauGB - Baugesetzbuches)

Der Gemeinderat hat am 26.11.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 91 ,Gewerbepark Rémerweg“ gefasst. Hierzu wurde auch schon das Verfahren nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Es erfolgte die Wirdigung dieses Verfahrens durch den Gemeinde-
rat in seiner Sitzung am 17.05.2021. Mit Beschluss vom 15.11.2021 beschloss der Gemeinderat die Er-
weiterung des Geltungsbereiches der 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 91 ,Gewerbegebiet Rdmer-
weg* auf das Grundstiick mit der Flurnummer 2631/8 der Gemarkung Neufahrn. Vorrangiges Ziel im
Rahmen der 3. Anderung soll hierbei eine hochwertigere Ausnutzung der guten Lage der noch unbebau-
ten Grundstlicke in noch fuBldufiger Ndhe zum zukiinftigen S-Bahnhaltepunkt sein. Im Bereich des zu-
kanftigen Bahnhofsplatzes wird zusétzlich eine Fldche fir ein Bahnhofsgebaude festgesetzt. Weiteres
stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist die Entstehung eines attraktiven StraBenraumes in der Bajuwa-
renstraBBe und die damit verbundene Adressbildung fir die sich kinftig ansiedelnden Firmen. Entlang der
StraBen sind Mindesth6hen von Gebauden vorgesehen. Eine bereits genehmigte Nutzung auf der hin-
zugefligten Erweiterungsflache im Siiden soll weiterhin zuldssig sein und als MaBstab auch fir eine al-
ternative Bebauung gelten.

Bereits fur den damaligen Entwurf wurde eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs.1 Nr. 2
BauGB durchgefihrt. Diese wurde zwischenzeitlich aktualisiert. Hierbei handelt es sich um die Einschéat-
zung, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2
Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen wéren, wie sie aufgrund der zuldssigen
Grundflache notwendig ist. GeméanB dieser Vorprifung des Einzelfalls ergeben sich durch die Anderung
des Bebauungsplanes wohl keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen, die entsprechend in der
Abwégung zu bericksichtigen wéren. Der Bebauungsplan kann demnach im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Im beschleunigten Ver-
fahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen. Der § 4¢ BauGB ist nicht anzuwenden.

In seiner Sitzung am 24.10.2022 hat der Gemeinderat nach erfolgter Wirdigung beschlossen, die ermneu-
te Auslegung durchzufihren. Die Bauverwaltung hat auftragsgemaf fur die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 91 ,Gewerbepark Rmerweg“ in der Zeit von Freitag, den 02.12.2022 bis Mittwoch, den
11.01.2023 das Verfahren zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt. Der Gemeinderat hat die Wirdigung des Verfahrens in seiner Sitzung am
29.09.2025 durchgefuhrt und eine Wiederholung des Verfahrens nach § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.



Nachfolgend ist der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes eingefugt:

Die Gemeinde gibt der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB die Méglichkeit sich in der Zeit vom
Freitag, den 10.10.2025 bis Dienstag, den 11.11.2025

im Bauamt des Rathauses der Gemeinde Neufahrn, BahnhofstraBe 32, im Il. Stock (barrierefrei zu er-
reichen) im Flurbereich wahrend der allgemeinen Dienststunden Montag bis Freitag von 08.00 Uhr bis
12.00 Uhr (Mittwoch nur mit Termin) und Dienstag, zusatzlich von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und Donners-
tag, zusétzlich von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr Uber die Ziele und Zwecke der Planung unterrichten sowie
sich zur Planung &uBern. Um Terminvereinbarung wird gebeten (Tel. 08165/9751-211). Auf Wunsch
erlautert ein Mitarbeiter des Bauamts gerne die Planung. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Be-
griindung kann auch auf der Homepage der Gemeinde Neufahrn unter der Rubrik Aktuel-
les/Bekanntmachungen auf www.neufahrn.de eingesehen werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung iber den Bebauungs-
plan und den Flachennutzungsplan unberlcksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen massen und deren Inhalt fir die Rechtmé&Bigkeit des Bebauungsplans bzw. die
Anderung des Flachennutzungsplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absen-
derangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informatio-
nen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanver-
fahren“ das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.



Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbdnden: Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs.
3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 UmwRG geméB3 § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB)

2l
Ly 14
i/ M/ Angeheftet am: 02.10.2025

Unterschrift:

Franz Heilmeier

1. BUrgermeister Abgenommen am: 13.11.2025
Unterschrift:



